DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()dz, dnla 7 Sierpnia 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:
Piotr Cepa
Data: 2020-08-07 12:24:18
Poz. 4470
UCHWALA NR XV/142/2020
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 17 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanéw
dla czeS$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 59/10, obreb geodezyjny Wojciechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782) oraz w zwiazku
z uchwata Nr VII/73/2019 Rady Gminy Krzyzanoéw z dnia 19 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla czgéci dziatki o numerze
ewidencyjnym 59/10, obreb geodezyjny Wojciechowice - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzandow, przyjetego uchwata
Nr X11/154/2016 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 27 wrzeénia 2016 r. — uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzyzanow dla czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 59/10, obrgb geodezyjny Wojciechowice,
zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krzyzanow;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do
uchwaly, bedacym integralng czgscig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajaca minimalng odleglosé od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek;
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4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory — w
wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 pkt 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krzyzanow;

11) zrodtach energii odnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ takie zrodta, ktore sa wymienione w przepisach
odrgbnych o odnawialnych zrédtach energii;

12) zrédtach energii nieodnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ zrodta inne niz zrodla energii odnawialne;j,
takie, ktorych zasoby sa ograniczone i1 ktore wyczerpuja si¢ w miar¢ eksploatacji. Do tej kategorii
zaliczamy wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftowa, gaz ziemny,
torf.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
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7) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenie okreslajace podstawowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu:
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 7. 1. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztaltowania terenu:

1) realizacja zewnetrznych cze$ci budynkow z zakazem uzycia materiatow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”;

2) realizacja budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, o wykonczeniu elewacji i kolorystyce
nawigzujacych do budynku podstawowego.

2. Zakaz realizacji obiektow i budowli o wysoko$ci 50 m n.p.t. i wyzszych.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko — za wyjatkiem drog i infrastruktury techniczne;;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 266
Kro$niewice - Kutno, ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie melioracji:

a) w celu zapewnienia wlasciwych warunkow odbioru wod powierzchniowych - rozwigzanie kolizji z
istniejagcym rowem melioracji wodnych R-Lis 0znaczonym na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) mozliwo$¢ przebudowy urzadzen melioracji pod warunkiem zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
tych urzadzen na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku stwierdzenia urzgdzen melioracji wodnych kolidujacych z inwestycja badZ nieujetych w
ewidencji wod oraz zmeliorowanych gruntéw, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) mozliwo$¢ przekraczania istniejacego rowu przez przejscia, przejazdy w formie ktadek, przepustow,
mostkow.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru za posrednictwem istniejacej drogi gminnej,
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej po jej
rozbudowie;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;
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2) mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikoéw bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji gminnej, z obowiazkiem podlaczenia si¢ do niej po jej
rozbudowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, przy spetnieniu wymagan okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z
wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomos$ci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.

§ 14. 1. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Obowiazek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrdodet ciepta, z obowigzkiem
stosowania instalacji lub urzadzen spehiajacych standardy emisyjne, w ktorych stosuje si¢ zrodia energii
nieodnawialnej lub zrddta energii odnawialnej. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédetl energii o mocy
do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
turbin wiatrowych.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za po$rednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomosci - zgodnie z regulacja wynikajaca
z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem parametréw, jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w § 19.

§ 18. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych, oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegotowe dla terenu w zakresie parametrow nowych
dziatek budowlanych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, podziatéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

3. Dla dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane ustala si¢ dowolny kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego.
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Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garaze i budynki
gospodarcze,

b) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni,
c) funkcja ustugowa wbudowana w obiekty mieszkalne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 6 m;
b) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaksie,
- dla zabudowy garazowej, gospodarczej: o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaskie;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatbw na nowe dziatki
budowlane, przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaly oraz powierzchni wynoszacej co najmniej
900 m?;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowej inwestycji,
ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej: co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 20. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego MN na 30 %.

§ 21. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr 1X/53/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 r.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzyzanow.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOW

DLA CZESCI DZIAtKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 59/10,
OBREB GEODEZYJNY WOJCIECHOWICE

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 2000

Nr1do N XV/142/2020 T

Rady Gminy Krzy2antw z dnia 1.7, 1ipea. 2020r.
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Rady Gminy Krzyzandéw
z dnia 17 lipca 2020 r.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/142/2020
Rady Gminy Krzyzanow
z dnia 17 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzyzanéw dla cze$ci dzialki o numerze ewidencyjnym 59/10, obreb geodezyjny
Wojciechowice

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy Krzyzanéw nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 4711 782).

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/142/2020
Rady Gminy Krzyzanow
z dnia 17 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649 i 2020 oraz z 2020 r. poz. 284, 374, 568 i 695) Rada Gminy
Krzyzandw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Czekaj
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