UCHWALA NR IX/53/03
RADY GMINY KRZYZANOW
z dnia 28 sierpnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego gminy Krzy zanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, poz. 1591;
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 8, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136. Nr 109, poz. 1157 i Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717) w nawigzaniu do Uchwaty
Rady Gminy Krzyzanow Nr 254/XXVII/2001 z dnia 29 czerwca 2001 roku
uchwalajgcej ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzyzandéw”, oraz w zwigzku z uchwatg Nr 255/XXVII/2001 Rady Gminy
Krzyzanow z dnia 29 czerwca 2001 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanéw

Rada Gminy Krzy zandw uchwala, co nast epuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzyzanow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar gminy w jej granicach
administracyjnych.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:10.000 obejmujacy obszar
catej gminy, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty, obowigzujacy w zakresie
ustalonym w § 5 uchwaly.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzyzanow jest zabezpieczenie
mozliwosci prowadzenia polityki lokalizacyjnej, stwarzajgcej warunki dla
wielofunkcyjnego rozwoju Gminy, ze szczegblnym uwzglednieniem funkcji rolniczej i
aktywnosci gospodarczej; poprawy tadu przestrzennego; podnoszenia poziomu
warunkéw zycia mieszkancow przy jednoczesnym respektowaniu zasady
ekorozwoju, w tym ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych gminy,
minimalizacji sytuacji kolizyjnych wynikajgcych z przeznaczania terenow dla réznych
funkcji, wykorzystania przewidywanej rozbudowy systemu komunikacyjnego.
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8§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty, okreslone w 8 1;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek wykonany na mapie w skali
1:10.000, okreslony w § 1 ust. 3;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg jednostke ustalen o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego | zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong wedtug
zasad okreslonych w 8§ 5, ust. 4;

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

zamierzeniu budowlanym — nalezy przez to rozumiec taki teren, dla ktérego
inwestor obowigzany jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu, o0
ktorym mowa w art. 33 ust. 1 i art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
— prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 z 1994 roku wraz z pdzniejszymi zmianami);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktore obejmuje nie mniej niz 70 % powierzchni danego terenu;

przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na
danym terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

powierzchni przyrodniczo czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢
powierzchni wyodrebnionego terenu, ktéra nie zostanie zabudowana ani
utwardzona nawierzchnig trwalg, lecz zagospodarowana jak tereny zielone lub
wodne;

ekologicznym systemie zaopatrzenia w wod e, odprowadzenia $ciekow,
ekologicznych no s$nikach energii — nalezy przez to rozumie¢: zaopatrzenie
w wode pitng z wodociggu lub studni wierconych a nie z piytkich kopanych
studni, odprowadzenie sciekdw do kanalizacji gminnej lub w przypadku jej braku
do poszczegllnych szczelnych zbiornikbw z wywozem $ciekdéw na wylewisko,
stosowanie oczyszczalni przydomowych a nie rozsgczanie nieoczyszczonych
sciekow w gruncie; stosowanie jako zrédet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego niskosiarkowego oraz energii odnawialnej;

porz gdkowaniu zabudowy gospodarczejiu zytkowanej dziatki budowlane] —
nalezy przez to rozumie¢ doprowadzenie ich do tadu, tj. do nalezytego stanu
estetyki, czystosci. Budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecgcego krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie moze
narusza¢ warunkéw zamieszkania.
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8 4. Plan ustala:

przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania;

lokalne warunki, zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji, linie rozgraniczajgce ulic, drog
publicznych oraz ich klasy;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw;
granice i zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie.

8 5. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru obowigzywania ustalen planu,

2) przeznaczenia terendw,

3) linii rozgraniczajgcych tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych

zasadach zagospodarowania,

4) linii rozgraniczajacych ulic, drog publicznych oraz ich klas,
5) granic terenéw podlegajacych ochronie.

Na rysunku planu przedstawiono:

1) zabytki — wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkbw a ustanowione

w odrebnym trybie,

2) pomnik przyrody — ustanowiony w odrebnym trybie,
3) granice obszarow szczegolnej ochrony przyrody.

Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.
Wyodrebnione tereny na rysunku planu oznacza sie wedlug nastepujgcej
zasady:

1) pierwsze w kolejnosci cyfry arabskie okreslajg wyodrebnione
obszary z terenu gminy poprzez: warunki przyrodnicze, elementy
uktadu komunikacyjnego (droga wojewodzka i autostrada A-1) oraz
stanowigce tereny dolin rzek Bzury, Ochni i Kanalu
Strzegocinskiego,

— 2) dwie duze litery okreslajg podstawowe formy przeznaczenia terenu
wedtug ustalen zawartych w Rozdziale Il niniejszej uchwaty,

——» 3) koncowe w zapisie cyfry arabskie okreslajg kolejne numery

wydzielonego terenu (w ramach wyodrebnionego obszaru), dla
ktérego sformutowano odrebne ustalenia.

Rozdziat li
Przeznaczenie terendw



8 6. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem M, a w zaleznosci
od rodzaju zabudowy mieszkaniowej, symbolami:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze wielorodzinnym typu
blokowego, ale o matej intensywnosci zabudowy, do trzech kondygnacji
wysokosci,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

blizniaczej, matych domow mieszkalnych,

MZ — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (siedliskowe)).

8 7. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U, a w zaleznosci od
rodzaju, symbolami:

uc — tereny ustug skoncentrowanych
UO - tereny ustug osSwiaty
UK — tereny ustug kultury i sakralnych

8 8. Wyznacza sie tereny 0 przeznaczeniu podstawowym dla lokalizacji
aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem P, a w zaleznosci
od specyfiki, symbolami:

PG - tereny produkcji przemystowej, drobnej wytwoérczosci, przetworstwa,
magazynow, skiadow, technicznej obstugi rolnictwa i produkcji zwierzecej,
rzemiosta produkcyjnego, ustug agroturystycznych i sportowych

PE — tereny eksploatacji surowcow mineralnych

8 9. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny uzytkow
rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R, a w zaleznosci od rodzaju
uzytkowania symbolami:

RP - tereny upraw polowych,

RL - tereny wiekszych kompleksow tgk.

8§ 10. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny wod
otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W, a w zaleznosci od swojej
specyfiki, symbolami:

WO - tereny rzek Bzury i Ochni, istniejgcych kanatéw, zbiornikow wodnych,

8§ 11. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny
komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem A, z przeznaczeniem pod
autostrade.



2. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny komunikacyjne i
obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K, a w
zaleznosci od rodzaju przeznaczenia symbolami:

KGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
KG - drogi gtbwne,

KZ — ulice i drogi zbiorcze,

KL — drogi lokalne,

KD — ulice i drogi dojazdowe.

8§ 12. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym dla technicznej
obstugi gminy, oznaczone na rysunku planu, w zalezno$ci od rodzaju przeznaczenia,
symbolami:

NO - tereny obiektéw zwigzanych z oczyszczaniem $ciekédw i gromadzeniem
odpadkow,

WZ - tereny obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitna,

GG - tereny obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz.

§ 13. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym jako tereny zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolem Z, a w zaleznosci od swoje] specyfiki,
symbolami:

ZP - tereny zieleni parkowej,

ZC — tereny cmentarzy,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
LS - tereny laséw,

LZ — tereny zalesien.

Rozdziat Il
Ustalenia dotycz gce podstawowego przeznaczenia wydzielonych
terendw, lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksz  taltowania
zabudowy i urz gdzenia terenéw na wyodr ebnionych



obszarach z terenu gminy

[11.1. Obszar Nr 1

§14. 1. Obszar Nr 1 potozony jest na zachod od drogi Kutno-Zgierz (do

wysokosci wsi Wojciechowice) i na zachéd od kompleksu tak i ciekbw — Kanatu
Strzegocimskiego, przebiegajgcego od strony wschodniej i potudniowej obszaru do
granic gminy. W ramach obszaru znajduje sie wiekszosc¢ terendw wsi Wojciechowice,
Wierzyki, Kuchary.

2.

3.

Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od § 14 do § 20 niniejszej uchwaty
i na rysunku planu.

W polityce przestrzennej gminy wies Wojciechowice zalicza sie do grupy
osrodkow wiejskich predysponowanych do rozwoju funkcji mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjno-sktadowej. Sotlectwo Kuchary lezy na obszarze
najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

§ 15. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN.2,
1.MN.3, 1.MN.4 i 1.MN.6:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, =z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziaiki
budowlanej,

2) nowe dziatki budowlane po podziale powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie, tj. minimum 1000 m?, z linig
frontowg szerokosci do 25 m, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum
70 % powierzchni dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

3) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziaiki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytow i
odorow,

5) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sasiedztwie,
6) zakaz stosowania koloréw pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozottego.,

7) budynki gospodarcze na dzialce nie mogq miec¢ charakteru prowizorycznego,
szpecacego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkdéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

8) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dzialce,

9) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

10)gromadzenie i odprowadzanie sciekbw — do czasu objecia poszczegolnych
terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza
odprowadzanie $ciekbw do poszczegdlnych szczelnych  zbiornikow



bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych
nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz stosowanie
oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

11)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedlug 8§ 92 niniejszej

uchwaty.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1.MN.2, 1.MN.3, 1.MN.4, 1.MN.6 wystepujg

stanowiska archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktérych
wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W'.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzehn wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaly.

§ 16. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenébw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MZ.7,
1.MZ.9, 1.MZ.10, 1.MZ.12, 1.MZ.14, 1.MZ.15, 1.MZ.17, 1.MZ.19, 1.MZ.20, 1.MZ.22,
1.MZ.23:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej,

dziatki nowych siedlisk powinny mie¢ powierzchnie i ksztaltt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, tj. minimum 2500 m?, front dziatki minimum
25 m, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenow i obiektdw, powierzchnie
przyrodniczo czynng minimum 70 % powierzchni dziatki,

zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niskiej typu wolnostojacego,
blizniaczego, malych doméw mieszkalnych z tym, ze relacje: zabudowa
zagrodowa — zabudowa niska nie mogg powodowac¢ wzajemnych kolizji
funkcjonalnych, ograniczenia dojazdéw do pdl, igk, wdd otwartych.
Powierzchnia dziatki minimum 1000 m? z linig frontowa szerokosci do 25 m,
utrzymanie istniejgcych i mozliwosc¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziaiki
budowlanej, w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,
zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

budynki gospodarcze na dzialce nie mogg miec¢ charakteru prowizorycznego,
a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkOow zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dzialce,

10)zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdow, ciekdw,

drzewostanu,



11)zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

12)do czasu objecia poszczegdllnych terendéw zabudowy siecig kanalizacji
sanitarnej, plan dopuszcza odprowadzanie $ciekbw do poszczegdlinych
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu
nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej sciekéw, badz
stosowanie oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych $ciekdédw w gruncie,

13)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedlug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1.MZ.7, 1.MZ.22 wystepujg stanowiska

archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg, na ktorych wyznaczone
zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach
oznaczonych symbolami 1.MZ.17, 1.MZ.23 wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaty.

8§ 17. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci ustugowej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.UO.21 — utrzymanie obiektu oswiaty, z mozliwoscig zmiany uzytkowania na inne
funkcje ustugowe stuzgce spotecznosci lokalne;.

§ 18. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RP.5,
1.RP.8, 1.RP.11, 1.RP13, 1.RP.16, 1.RP.18, 1.RP.24:

1) utrzymanie istniejgcych terenow upraw polowych z ograniczonym prawem
do ich zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych
obstudze gospodarki rolnej. Adaptacja istniejgcego stanu zabudowy w
maksymalnym stopniu do wymogoéw nowej zabudowy lokalizowanej w
poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji |
Urzadzen Wodnych,

4) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola,

5) przez tereny 1.RP.11 i 1.RP.13 przebiega gazociag wysokiego cisnienia ze
strefg ochronng, oznaczony na rysunku planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1.RP.5, 1.RP.11, 1.RP.18, 1.RP.24
wystepujg stanowiska archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na
ktorych wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na
terenach oznaczonych symbolami 1.RP.13, 1.RP.16, 1.RP.17 wyznaczone
zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,\W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach

archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania



wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.
3. Na terenach upraw polowych 1.RP za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje
stawdw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak
réwniez prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej.

8 19. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym dla
technicznej obstugi gminy, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.GG.25 —
utrzymanie terenu dla istniejgce] stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego
stopnia (1°).

§ 20. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla

lokalizacji zieleni, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZD.1:

1) utrzymanie ogrodu dziatkowego,

2) mozliwos¢ realizacji obiektéw gospodarczych dla obstugi ogrodu,

3) mozliwos¢ realizacji niezbednych obiektow przez uzytkownikow dziatek dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rekreacji, zwigzane]j z uzytkowang
dziatka.

[11.2. Obszar Nr 2

§ 21. 1. Obszar Nr 2 potozony jest pomiedzy projektowang autostradg (wschod),
doling rzeki Ochni (potudnie), granicg administracyjng gminy. W ramach obszaru
znajduje sie wiekszos¢ terendw wsi Sokot, Kaszewy Kolonia, RoOzanowice,
Zachowice, Krzyzanowek i wsi gminnej Krzyzandw.

2. Ustalenia dla tego obszaru zawarte sg od § 21 do 8§ 36 niniejszej uchwaty.
3. W polityce przestrzennej gminy na obszarze Nr 2 nastepowacé bedq intensywne
procesy przeobrazen w uzytkowaniu terendw, ktore wywota budowa autostrady

A -1 (gtdwnie wie$ Sokot, Kaszewy Dolne).

4. Na terenie obszaru Nr 2 okreslono strefy ochrony archeologicznej ,W” (rejon wsi

Krzyzanow, doliny Ochni) oraz obiekty i obszary o wartosciach kulturowych,

podlegajace ochronie konserwatorskiej.

§ 22. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terendéw o podstawowym przeznaczeniu
jako terenu mieszkaniowe, a oznaczone na rysunku planu symbolami 2.MW.63 i
2.MW.66:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektbw mieszkalnych z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu,

2) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu, a granic dziaiki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytow i
odorow,



4) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,

5) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,
jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

6) budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogq mie¢ charakteru
prowizorycznego, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,

8) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

9) do czasu objecia poszczegoélnych terendw zabudowy siecig kanalizaciji
sanitarnej, plan dopuszcza stosowanie oczyszczalni przydomowych.
Niedopuszczalne jest rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

2. Na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW.63 potozonej w
granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 2.UC/ZP.62 oraz w strefie
eksponowania parku przy podejmowaniu wszelkich dziatan | zamierzen
obowigzujg ustalenia okreslone w 8 91 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2.MW.63, 2.MW.66 wyznaczone zostaty
strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W".

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia § 91 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN6G,
2.MN.7, 2.MN.9, 2.MN.12, 2.MN.13, 2.MN.14, 2.MN.17, 2.MN.27, 2.MN.52, 2.MN.55,
2.MN.56, 2.MN.67, 2.MN.68 i 2.MN.69:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziaiki
budowlanej,

2) nowe dziatki budowlane po podziale powinny mieé¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie, tj. minimum 1000 m?, z linig
frontowg szerokosci do 25 m, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum
70 % powierzchni dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenéw i obiektow,

3) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujacg emisje niezorganizowang pytow i
odoréw,

5) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,

6) zakaz stosowania koloréw pomaranczowego, niebieskiego,
jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,
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7) budynki gospodarcze na dzialce nie mogq mie¢ charakteru prowizorycznego,
a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

8) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

9) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

10)gromadzenie i odprowadzanie sciekdw — do czasu objecia poszczegolnych
terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza
odprowadzanie $ciekbw do poszczegolnych szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych
nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz stosowanie
oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

11)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii drog i ulic wedlug 8§ 92
niniejszej uchwaty.

2. Na czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN.12 i 2.MN.13
potozonych w strefie eksponowania parku 2.UC/ZP.11 przy podejmowaniu
wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w 8 91 niniejszej
uchwaty.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2.MN.12, 2.MN.17, 2.MN.55, 2.MN.63
wystepujg stanowiska archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na

ktorych wyznaczone zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na
terenach oznaczonych symbolami 2.MN.56, 2.MN.67 wyznaczone zostaty strefy
ochrony stanowisk archeologicznych ,\W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach

archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania

wszelkich dziatan | zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaly.

§ 24. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MZ.2,
2.Mz.21, 2.MZ.30, 2.MZ.32, 2.MZ.33, 2.MZ.34, 2.MZ.36, 2.MZ.37, 2.MZ.38, 2.MZ.41,
2.MZ.43, 2.MZ.47, 2.MZ.49, 2.MZ.50, 2.MZ.53, 2.MZ.58, 2.MZ.72 i 2.MZ7 .4.

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziaiki
budowlanej,

2) dziatki nowych siedlisk powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie, tj. okoto 2500 m?, front dziatki minimum 25 m,
zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwose
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow, powierzchnie
przyrodniczo czynng minimum 70 % powierzchni dziatki,

3) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

4) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niskiej typu wolnostojacego,
blizniaczego, matych doméw mieszkalnych z tym, ze relacje: zabudowa
zagrodowa — zabudowa niska nie mogg powodowac¢ wzajemnych kolizji
funkcjonalnych, ograniczenia dojazdéw do pdl, igk, wdd otwartych.
Powierzchnia dziatki minimum 1000 m? z linig frontowa szerokosci do 25 m,

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
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dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziaiki
budowlanej, w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojacych.
Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

6) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sasiedztwie,
7) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

8) budynki gospodarcze na dziatce nie mogq miec¢ charakteru prowizorycznego,
szpecacego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkdéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

9) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dzialce,

10)zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdow, ciekow,
drzewostanu,

11)zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

12)do czasu objecia poszczegdllnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji
sanitarnej, plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do poszczegolinych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu
nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz
stosowanie oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

13)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

2. Na czesci terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MZ.72 i 2.MZ.74
potozonych w strefie eksponowania parku 2.ZP.73 przy podejmowaniu wszelkich
dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2.MZ.49 wystepujg stanowiska

archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktérych wyznaczone
zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach
oznaczonych symbolami 2.MZ.46, 2.MZ.47, 2.MZ.48, 2.MZ.49, 2.MZ.50,
2.MZ.52, 2.MZ.53, 2.MZ.72, 2.MZ.74 wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan | zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaly.

§ 25. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenOw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny ustug, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.UC.5, 2.UK.15,
2.UC.18, 2.U0.29, 2.UC.60, 2.UC.61, 2.U0.64:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig (poza obiektem kosciota)
zmiany ich uzytkowania na inne funkcje ustugowe sluzgce spotecznosci
lokalnej,

2) zapewnienie miejsc  parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug.

2. Dla czesci terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.UC.61
potozonego w granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 2.UC/ZP.62 oraz
symbolem 2.UO.64 potozonego w strefie eksponowania parku przy
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podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w
8§ 91 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2.UC.69, 2.U0.64 wystepujg stanowiska

archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktdrych wyznaczone
zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach
oznaczonych symbolami 2.U0.29, 2.UC.60 wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaly.

§ 26. Ustala sie, dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej i zieleni parkowej, a oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4.UC/ZP.11, w ktérym potozony jest park i obiekt objety ewidencjg
konserwatorska:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozenia parkowego,

3) przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzeh obowigzujg ustalenia
okreslone w 8 91 niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustala sie, dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej i zieleni parkowej, a oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.UC/ZP.62, w ktérym potozony jest park oraz obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw, w czesci znajdujacej sie w granicach wpisu do rejestru zabytkow:

1) utrzymanie istniejgcej zieleni i obiektow,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
ustug,

3) w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia

8§ 91 niniejszej uchwaty.

§ 28. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.PG.3,2.PG.4, 2.PG.8, 2.PG.10, 2.PG.24, 2.PG.57 i 2.PG.76:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu,

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego,

4) odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacyjne;.

Zanieczyszczone sScieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach tluszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggéw
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych powinny
one podlegac¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej i odbiornika.

Wyklucza sie rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,
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5) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko
przyrodnicze nie moze przekraczac granic dziafki,

6) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedlug § 92
niniejszej uchwaty.

2. W stosunku do terenu 2.PG.76 ustala sie dodatkowo:

1) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej wydzielonych terendéw
dziatalnosci gospodarczej z autostrady i drogi gtéwnej,

2) przediozenie projektu zagospodarowania terenu wraz z wnioskiem o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.PG.10 jest potozony
zespbt przestrzenny objety ewidencja konserwatorskg. W  przypadku
podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w
8§ 91 niniejszej uchwaly.

4. Na terenach oznaczonych symbolem 2.PG.24 wystepujg stanowiska

archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktérych wyznaczone
zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach
oznaczonych symbolem 2.PG.8 wyznaczone zostaly strefy ochrony stanowisk
archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaty.

8 29. Ustala sie, dla wyznaczonego terenu eksploatacji zasobéw mineralnych, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.PE.22:

1) konieczno$¢ zapewnienia ochrony sasiednich obiektow i terendw objetych
ochrong konserwatorska,

2) po zakonczeniu eksploatacji zt6z rekultywacja w formie zalesienia terenu,

3) utrzymuje sie na tym terenie skladowisko odpadow przemystowych (mas
formierskich), a po zakonczeniu skladowania odpadéw rekultywacja w formie
zalesienia terenu.

§ 30. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.RP.1,
2.RP.16, 2.RP.20, 2.RP.28, 2.RP.31, 2.RP.35, 2.RP.40, 2.RP.48, 2.RP.51, 2.RP.59,
2.RP.70, 2.RP.71:

1) utrzymanie istniejgcych terendw upraw polowych z ograniczonym prawem do
ich zabudowy, wylgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. Modernizacja istniejgce] zabudowy w maksymalnym
stopniu nawigzujgca do wymagan stawianych dla nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych,

4) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola,

14



2. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.RP.31 potozonej w
strefie eksponowania parku 2.UC/ZP.11 przy podejmowaniu wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwalty.

3. Dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.RP.76, 2.RP.70 i
2.RP.71 potozonych w strefie eksponowania parku 2.ZP.73 przy podejmowaniu
wszelkich dziatan i zamierzeh obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej
uchwaty.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.RP.16 jest potozony
zesplOt przestrzenny objety ewidencja konserwatorskg. W  przypadku
podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w
8§ 91 niniejszej uchwaly.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 2.RP.26, 2.RP.35, 2.RP.35, 2.RP.51,

2.RP.53, 2.RP.70, 2.RP.71 wystepujg stanowiska archeologiczne objete
ewidencjg konserwatorskg i na ktorych wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach oznaczonych symbolami 2.RP.16,
2.RP.48 wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaty.

6. Na terenach upraw polowych RP za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje
stawdw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak
réwniez prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej.

§ 31. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny technicznej obstugi gminy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
2Wz54, 2WZ.61 i 2.NO.65: utrzymanie istniejgcych oczyszczalni $ciekow i
obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng, z mozliwoscig ich rozbudowy,
modernizacji w celu zwiekszenia przepustowosci, wydajnosci, dla podnoszenia stanu
sanitarno-higienicznego gminy.

§ 32. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako
zielen parkowa, a oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.ZP.23:
1) zachowanie istniejgcej zieleni,
2) adaptacje zatozenia parkowego dla celow wypoczynkowych, turystycznych.

§ 33. 1. Ustala sie, dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym
zielen parkowa, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP.73 jako parku
objetego ewidencjg konserwatorska:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozenia parkowego,

3) adaptacje zatozenia parkowego dla celow wypoczynkowych i turystycznych,

4) w przypadku podejmowania wszelkich dziatah i zamierzen, obowigzujg

ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.
2. Na terenach oznaczonych symbolem 2.ZP.23wyznaczone zostaly strefy ochrony

stanowisk archeologicznych ,W”.
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W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku
planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatah i zamierzen wymagajacych
prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

§ 34. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym jako
cmentarz, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZC.19:
1) utrzymanie istniejgcego cmentarza,
2) zachowanie wartosci kulturowych cmentarza,
3) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla pojazdow zwigzanych z dziatalnoscig
cmentarza.

§ 35. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako lasy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.LS.39, 2.L.S.42 i 2.L.S.45:

1) tereny lasow stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych lasow i traktowanie terenow lesnych bez wzgledu na
formy ich wkasnosci na réwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy€ i
powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioracji,

5) zakaz degradacji stosunkow wodnych,

6) ochrona zasob6w glebowych,

7) tworzenie ekotonéw w postaci pasa ochronnego 10-30 m (ztozonego w
roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz drog i
ciekdw w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole —
woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m
od lasu,

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie lasow z
witasciwym Nadlesnictwem.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 2.LS.45 wystepujg stanowiska
archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg, na ktérym wyznaczone
zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenie oznaczonym
symbolem 2.L.S.39 wyznaczone zostaly strefy ochrony stanowisk
archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach

archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania

wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

8§ 36. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren zalesien, a oznaczonego na rysunku planu symbolami 2.LZ.44 i 2.L.Z.46:
1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajgce zalesieniu,
2) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekdw,
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3) opracowania projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terendbw  wymagajg uzgodnienia z wihasciwym Nadle$nictwem i Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) w przypadku podejmowania dziatah inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych, w
porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

[11.3. Obszar Nr 3

§37. 1. Obszar Nr 3 potozony jest pomiedzy projektowang autostradg A-1
(zachéd) a granicami gminy (pétnoc, wschéd), doling rzeki Ochni (potudnie). W
ramach obszaru znajdujg sie wsie Ziotniki, Kaszewy Dworne, Kaszewy Tarnowskie,
Julianéw, Wiadystawow.

2. ustalenia dla tego obszaru zawarte sg od § 37 do 8§ 45 niniejszej uchwaty.
3. W polityce przestrzennej gminy na obszarze Nr 2 nastepowacé bedq intensywne
procesy przeobrazen w uzytkowaniu terendw, ktore wywota budowa autostrady

A 1, modernizacja drogi krajowej Nr 2 i magistrali kolejowej, eksploatacja

surowcow, zalesienia, a w konsekwencji rozwoj aktywnosci gospodarczej

(gtdbwnie w Ztotnikach, Kaszewach Dwornych, Wiadystawowie).

4. Na terenie obszaru Nr 3 okreslono strefy ochrony archeologicznej ,W” (rejon

Wiadystawowa, doliny Ochni).

§ 38. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MZ.4,
3.Mz.5, 3.MZ.8, 3.MZ.12, 3.MZ.14, 3.MZ.18, 3.MZ.19, 3.MZ.40, 3.MZ.45, 3.MZ.46,
3.MZ.52, 3.MZ.53, 3.MZ.54, 3.MZ.55, 3.MZ.57, 3.MZ.58 i 3.MZ.59:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektbw mieszkalnych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziaiki
budowlanej,

2) nowe dziatki budowlane po podziale powinny mieé¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie, tj. minimum 1000 m?, z linig
frontowg szerokosci do 25 m, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum
70 % powierzchni dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwos¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenéw i obiektow,

3) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujacg emisje niezorganizowang pytow i
odoréw,

5) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,
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6) zakaz stosowania koloréw pomaranczowego, niebieskiego,
jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

7) budynki gospodarcze na dzialce nie mogq mie¢ charakteru prowizorycznego,
a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania i
stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

8) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

9) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

10)gromadzenie i odprowadzanie sciekdw — do czasu objecia poszczegolnych
terenbw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza
odprowadzanie $ciekbw do poszczegolnych szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych
nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz stosowanie
oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

11)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

Na terenach oznaczonych symbolami 3.MZ.14, 3.MZ.18, 3.MZ.45, 3.MZ.46,

3.MZ.58, 3.MZ.59 wyznaczone zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych

oW,

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8 91 niniejszej uchwaly.

§ 39. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako

terenu ustug skoncentrowanych, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.UC.15:

1)
2)

utrzymanie istniejgcych obiektow,
zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdow zwigzanych z dziatalnoscig
ustugowa.

8§ 40. Ustala sie dla wyznaczonych terendbw o podstawowym przeznaczeniu dla

lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
3.PG.10i 3.PG.32:

1)

2)
3)
4)

5)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzadkowaniem istniejacej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego,

odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej.

Zanieczyszczone $cieki deszczowe powinny byé podczyszczane w lokalnych
odstojnikach tluszczu, oleju, piasku, blota przed wprowadzeniem do ciggow
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekéw technologicznych powinny one
podlegaé neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej i odbiornika.

Wyklucza sie rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze
nie moze przekraczac granic dzialki,
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6)

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drdg i ulic wedtlug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

8 41. Ustala sie, dla wyznaczonych terendw eksploatacji zasobéw mineralnych,

a oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.PE.26 i 3.PE.37:

1)
2)
3)

4)

nowe rejony eksploatacji zt6z surowcéw mineralnych,

po wyczerpaniu surowcow rekultywacja w formie zalesienia terenu,

przed podjeciem eksploatacji surowcOw niezbedne petne rozpoznanie
i zatwierdzenie zasobow,

niezbedne ustalenie obszaru gérniczego, zasad ochrony srodowiska.

§ 42. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenébw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.RP.1,
3.RP.2, 3.RP.3, 3.RP.6, 3.RP.7, 3.RP.9, 3.RP.11, 3.RP.13, 3.RP.16, 3.RP.17,
3.RP.20, 3.RP.30, 3.RP.39, 3.RP.50, 3.RP.51, 3.RP.56 i 3.RP.60:

1) utrzymanie istniejgcych terenow upraw polowych z ograniczonym prawem
do ich zabudowy, wytgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych
obstudze gospodarki rolnej. Modernizacja istniejgcej zabudowy w
maksymalnym stopniu nawigzujgca do wymagan stawianych dla nowej
zabudowy lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji |
Urzadzen Wodnych,

4) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola.

Na terenach oznaczonych symbolami 3.RP.17, 3.RP.51, 3.RP.60 wystepuja

stanowiska archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktorych

wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na
terenach oznaczonych symbolami 3.RP.16, 3.RP.20, 3.RP.39, 3.RP.56

wyznaczone zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach

archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania

wszelkich dziatan | zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

Na terenach upraw polowych 3.RP za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje

stawdw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak

rowniez prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej.

8 43. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako

teren technicznej obstugi gminy, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.NO.25, stanowigcego obszar gromadzenia odpaddw o znaczeniu ponadgminnym:

1)
2)

3)

kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci z zabezpieczeniem norm sanitarnych
I bezpieczenstwa zwigzanego z funkcjonowaniem wysypiska,

zabezpieczenie odpowiedniego dojazdu i miejsc postojowych dla srodkéw
transportu,

po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja wysypiska poprzez jego zalesienie.
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8§ 44. Ustala sie dla wyznaczonych terendw o podstawowym przeznaczeniu jako
lasy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.LS.21, 3.LS.23, 3.LS.29,
3.LS.31, 3.LS.34, 3.LS.36, 3.LS.42, 3.LS.4713.LS.48:

1) tereny laséw stanowig istotny element systemu ekologicznych obszarow
chronionych,

2) utrzymanie istniejacych laséw i traktowanie terenéw lesnych bez wzgledu na
formy ich wlasnosci na rowni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢ i
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkow wodnych,

6) ochrona zasobéw glebowych,

7) tworzenie ekotondw w postaci pasa ochronnego 10-30 m (ztozonego w
roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz drég i ciekdw w
celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole — woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny byc¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
lasu,

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z wiasciwym
Nadlesnictwem.

8§ 45. 1. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren zalesien, a oznaczonego na rysunku planu symbolami 3.LZ.22, 3.LZ.24,
3.L.Z2.27,3.L.2.28, 3.L.Z2.33, 3.L.Z.35, 3.L.Z.38, 3.LZ.41, 3.LZ.43, 3.L.Z.44 1 3.LZ.49:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy na tereny podlegajgce zalesieniu,

2) utrzymanie istniejgcych oczek wodnych i ciekéw,

3) opracowania projektowe i prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zalesieniami
terenbw wymagajg uzgodnienia z wlasciwym Nadlesnictwem i Zarzadem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

4) w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

5) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemoéw
melioracyjnych, w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 3.LZ.44 wystepujg stanowiska
archeologiczne objete ewidencjg konserwatorska i na ktérych wyznaczone zostaty
strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W'.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach

archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania

wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg ustalenia

8§ 91 niniejszej uchwaly.

[11.4. Obszar Nr 4
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§ 46. 1. Obszar Nr 4 potozony jest pomiedzy kompleksem tgk i ciekdw, granicg

gminy (zachdd i pétnoc) do drogi Kutno-Zgierz (wschéd) i doliny Bzury (potudnie). W
ramach obszaru znajdujg sie wsi Waly, Malewo, Marcinbw, Rybie, Miogoszyn,
Siemienice, Siemieniczki, Goliszew, Wyreby Siemienickie, Ktery A, Ktery B.

2.
3.

Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od 8§ 46 do § 59 niniejszej uchwaty.
W polityce przestrzennej gminy wsie Waly, Miogoszyn zaliczane sag do
podstawowych elementéw osadnictwa na jej terenie. Rozwoj wsi Waly wigze sie z
modernizacjq drogi Kutno-Zgierz. Rejon Ktery — teki Koscielne - Ortdw w gminie
Bedlno to potencjalny rejon turystyczny, bogaty w walory kulturowe, wie$
Siemieniczki posiada warunki terenowe dla rozwoju turystyki.

Znaczna czesc¢ terenow wsi Marcindw, Wyreby Siemienickie, Siemieniczki, Rybie
znajduje sie w granicach najwyzszej ochrony Gioéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych, czes¢ tych wsi to takze rejon wystepowania zt0z surowcow
mineralnych.

§ 47. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenOw o podstawowym przeznaczeniu

jako terenu mieszkaniowe, a oznaczone na rysunku planu symbolami 4.MW.66 i
4. MW .68:

2.

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu,

2) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnoéci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu, a granic dziafki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujacg emisje niezorganizowang pytow i
odoréw,

4) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,
5) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

6) budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogq mie¢ charakteru
prowizorycznego, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,

8) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

9) do czasu objecia poszczegoélnych terenéw zabudowy siecig kanalizaciji
sanitarnej, plan dopuszcza stosowanie oczyszczalni przydomowych.
Niedopuszczalne jest rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug 8§ 92 niniejszej
uchwaty,

11)na czesci terendw, potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkdéw parku
4.ZP.63 oraz w strefie eksponowania parku, przy podejmowaniu wszelkich
dziatan i zamierzen obowigzujgc ustalenia okreslone w 8§ 91 niniejszej
uchwaty.

Na terenach oznaczonych symbolami 4.MW.66, 4. MW.68 wyznaczone zostaty
strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,\W”.
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W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku
planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatah i zamierzen wymagajacych
prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

§ 48. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenOw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MN.2,
4.MN.7, 4.MN.30 i 4.MN.70:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, 2z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej,

2) dla obszaru 4.MN.7 mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy typu wielorodzinnego o
matej intensywnosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

3) nowe dziatki budowlane po podziale powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie, tj. minimum 1000 m?, z linig
frontowg szerokosci do 25 m, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum
70 % powierzchni dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

4) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziaiki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowang pytow i

odorow,
6) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sasiedztwie,
7) zakaz stosowania koloréw pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

8) budynki gospodarcze na dziatce nie mogq miec¢ charakteru prowizorycznego,
a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkOw zamieszkania i
stanowic zagrozenia dla srodowiska,

9) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dzialce,

10)zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

11)gromadzenie i odprowadzanie sciekbw — do czasu objecia poszczegdlnych
terendw zabudowy sieciag kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza
odprowadzanie $ciekbw do poszczegdlnych szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych
nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz stosowanie
oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgaczanie
nieoczyszczonych $ciekédw w gruncie,

12)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedlug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

2. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN.2 potozonej w
granicach wpisu do rejestru zabytkow parku 4.UO/ZP.4 oraz w strefie
eksponowania parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen
obowigzujg ustalenia okreslone w 8§ 91 niniejszej uchwaly.
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3. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN.30 potozonej w
granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 4.ZP.33 oraz w strefie eksponowania
parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatahh i zamierzen obowigzujg ustalenia
okre$lone w § 91 niniejszej uchwaly.

4. Na terenach oznaczonych symbolem 4.MN.2 wystepujg stanowiska

archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktdrych wyznaczone
zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach
oznaczonych symbolem 4.MN.30 wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk
archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan | zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaly.

§ 49. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MZ10,
4.MZ2.12, 4. MZ.13, 4. MZ.15, 4. MZ.16, 4. MZ.18, 4. MZ.19, 4.MZ.22, 4. MZ.26, 4.MZ.31,
4.MZ.34, 4. MZ.36, 4.MZ.39, 4. MZ2.42, 4. MZ.43, 4. MZ.44, 4 MZ.45, 4 MZ.47, 4. MZ.48,
4.MZ.49, 4 MZ2.51, 4 MZ2.52, 4. MZ.53, 4.MZ.55, 4.MZ.56, 4.MZ.57, 4.MZ.75, 4.MZ.76
i 4.MZ.8:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektbw mieszkalnych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziaiki
budowlanej,

2) dziatki nowych siedlisk powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajgcy ich
prawidlowe zagospodarowanie, tj. minimum 2500 m?, front dziatki minimum
25 m, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwos¢
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow, powierzchnie
przyrodniczo czynng minimum 70 % powierzchni dziatki,

3) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

4) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niskiej typu wolnostojgcego,
blizniaczego, malych doméw mieszkalnych z tym, ze relacje: zabudowa
zagrodowa — zabudowa niska nie mogg powodowac¢ wzajemnych kolizji
funkcjonalnych, ograniczenia dojazdéw do pdl, igk, wdd otwartych.
Powierzchnia dziatki minimum 1000 m? z linig frontowa szerokosci do 25 m,

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki
budowlanej, w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojacych.
Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

6) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sasiedztwie,
7) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

8) budynki gospodarcze na dziatce nie mogq miec¢ charakteru prowizorycznego,
a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkOéw zamieszkania i
stanowic zagrozenia dla srodowiska,
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9) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dzialce,

10)zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdow, ciekow,
drzewostanu,

11)zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

12)do czasu objecia poszczegdllnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji
sanitarnej, plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do poszczegolnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu
nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz
stosowanie oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

13)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

2. Dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MZ.19, 4.MZ.22 i
4.MZ.24 potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkow parku 4.ZP.23, przy
podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w
8§ 91 niniejszej uchwaty.

3. Dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MZ.31, 4. MZ.34 i
4.MZ.36 potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkdéw parku 4.ZP.33 oraz
w strefie eksponowania parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatah i zamierzen
obowigzujg ustalenia okreslone w 8 91 niniejszej uchwaty.

4. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MZ.8 potozonej w
strefie eksponowania parku 4.ZP.81, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91niniejszej uchwaty.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 4.MZ.15, 4.MZ.22, 4.MZ.26, 4.MZ.34,

4.MZ.36, 4.MZ.56, 4.MZ.75 wystepujg stanowiska archeologiczne objete
ewidencjg konserwatorskg i na ktorych wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach oznaczonych symbolami 4.MZ.8,
4.MZ.12, 4.MZ.18, 4.MZ.19, 4.MZ.36, 4.MZ.52, 4.MZ.57 wyznaczone zostaly
strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,\W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan | zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaly.

§ 50. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenOw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci ustugowej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.U0.1, 4.UC.21,4.UC.37,4.UC.72,4UC.74 1 4.UC.77:

1) utrzymanie obiektéw z mozliwoscia zmiany uzytkowania na inne cele

spotecznie uzyteczne dla mieszkancow gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa,

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego,

4) do czasu objecia poszczegélnych terendw siecig kanalizacji sanitarnej, plan
dopuszcza stosowanie oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest
rozsaczanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie.

2. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UO.1 potozonej w

strefie eksponowania parku 4.UO/ZP.4, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i

zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwalty.
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3.

Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UC.21 potozonej w
strefie eksponowania parku 4.ZP.23, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

Na terenach oznaczonych symbolami 4.UO.1, 4.UC.21, 4.U0.37, 4.U0.77
wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku
planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych
prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8 91 niniejszej uchwalty.

8§ 51. Ustala sie, dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu dla lokalizaciji

dziatalnosci ustugowej i zieleni parkowej, a oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4.UO/ZP.4, w ktérym potozony jest park wpisany do rejestru zabytkow i
jednoczesnie znajduje sie w granicach wpisu parku do rejestru zabytkow i w
granicach strefy eksponowania parku:

1)
2)

3)
4)

5)

utrzymanie istniejgcej zieleni i obiektéw z mozliwoscig zmiany uzytkowania na
cele ustug turystycznych i rekreacii,

zapewnienie miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa,
zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego,

do czasu objecia terenu siecig kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie
oczyszczalni przyobiektowe,;. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia
okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

§ 52. 1. Ustala sie, dla wyznaczonych terenéw o0 podstawowym przeznaczeniu dla

lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.PG.3, 4.PG.25, 4.PG.32, 4.PG.62i 4.PG.80:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu,

2) dla terenu 4.PG.80, jako funkcje uzupetniajgca, ustala sie lokalizacje
parkingu strategicznego dla samochoddéw ciezarowych, w tym z tadunkami
niebezpiecznymi, z bezposrednim dostepem do drogi wojewddzkiej klasy KG
(Nr 702),

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,

4) zaopatrzenie w wode z gminnego wodociggu sieciowego,

5) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej.

Zanieczyszczone sScieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach tluszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggéw
kanatowych.

W przypadku wytwarzania agresywnych sciekow technologicznych powinna
ona podlegac¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej i odbiornika.

Wyklucza sie rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

6) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na Srodowisko
przyrodnicze nie moze przekraczac granic terenu,

7) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedlug § 92
niniejszej uchwaty.
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2. Dla nastepujacych terendéw, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu,
dodatkowo ustala sie:

1) dlaterenu 4.PG.3, potozonego w granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku
3.UO/ZP.4 oraz w strefie eksponowania parku, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w 8§91
niniejszej uchwaty,

2) dla terenu 4.PG.25 objetego ochrong konserwatorska, znajdujgcego sie w
granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 4.ZP.24 oraz w strefie
eksponowania parku, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty,

3) dla terenu 4.PG.32 objetego ochrong konserwatorska, znajdujgcego sie w
granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 4.ZP.33 oraz w strefie
eksponowania parku, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty,

4) dla terenu 4.PG.62, na ktérego czesci wyznaczono obszar objety ochrong
konserwatorska, znajdujgcego sie w granicach wpisu do rejestru zabytkow
parku 4.ZP.63 oraz w strefie eksponowania parku, w przypadku
podejmowania wszelkich dziatah i zamierzeh obowigzujg ustalenia okreslone
w 8§ 91 niniejszej uchwaly.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 4.PG.32, 4.PG.62 wyznaczone zostaty

strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W".

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8 91 niniejszej uchwalty.

§ 53. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RP.9,
4.RP.11, 4.RP.14, 4.RP.17, 4.RP.27, 4.RP.29, 4.RP.38, 4.RP.40, 4.RP.46, 4.RP.50,
4.RP.58, 4.RP.59, 4.RP.60, 4.RP.65, 4.RP.71, 4.RP.79:

1) utrzymanie istniejgcych terendw upraw polowych z ograniczonym prawem do
ich zabudowy, wylgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych obstudze
gospodarki rolnej. Modernizacja istniejgce] zabudowy w maksymalnym
stopniu nawigzujgca do wymagan okreslonych dla nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dzialah inwestycyjnych w obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych,

4) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola.

2. Dla czesci terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RP.17 i 4.RP.29
potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 4.ZP.33 oraz w strefie
eksponowania parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatan 1 zamierzen
obowigzujg ustalenia okreslone w 8 91 niniejszej uchwaty.

3. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.RP.59 potozonej w
graniach wpisu do rejestru zabytkow parku 4.ZP.33 oraz w strefie eksponowania
parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatahh i zamierzen obowigzujg ustalenia
okre$lone w § 91 niniejszej uchwaly.

26



4.

6.

Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.RP.9 potozonej w
strefie eksponowania parku 4.ZP.81, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

Na terenach oznaczonych symbolami 4.RP.9, 4.RP.11, 4.RP.14, 4.RP.17,
4.RP.27, 4.RP.29, 4.RP.38, 4.RP.36, 4.RP.59, 4.RP.65, 4.RP.71, 4.RP.79
wystepujg stanowiska archeologiczne objete ewidencjg konserwatorska i na
ktérych wyznaczone zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na
terenach oznaczonych symbolami 4.RP.40, 4.RP.50 wyznaczone zostaty strefy
ochrony stanowisk archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaly.

Na terenach upraw polowych 4.RP za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje
stawdéw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak
rowniez prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej.

8§ 54. 1. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako

teren wiekszych kompleksow tgk, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
4.RL.78:

1) utrzymanie istniejacych komplekséw tak jako istotnych elementéw
ekosystemu, bez prawa zabudowy,

2) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdej wydzielonej taki,

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,

4) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw
melioracyjnych, w porozumieniu z wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

Na terenach oznaczonych symbolem 4.RL.78 wyznaczone zostaty strefy ochrony

stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8§ 91 niniejszej uchwaty.

§ 55. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako

zbiornik wodny, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.WOQO.69:

1)
2)

utrzymuje sie istniejacy staw,
nalezy zabezpieczy¢ zbiornik wodny przed niekontrolowanym jego uzytkowaniem.

8 56. Ustala sie dla terendw przeznaczonych na obiekty zwigzane z techniczng

obstuga, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.NO5, 4.WZ.20, 4.WZ.23,
4.NO.35, 4.NO.67 14.WZ.73:

1)

2)

utrzymanie istniejgcych oczyszczalni s$ciekébw i obiektéw zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode pitng, z mozliwoscig ich rozbudowy, modernizacji w celu
zwiekszenia przepustowosci, wydajnosci, dla podnoszenia stanu sanitarno-
higienicznego gminy,

zachowac strefy ochrony bezposredniej od uje¢ wody,
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3)

okresli¢ strefy ochrony posredniej.

§ 57. 1. Ustala sie, dla wyznaczonych terendow o przeznaczeniu podstawowym

zielen parkowa, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.ZP.24, 4.ZP.33,
4.ZP.63 jako parki wpisane do rejestru zabytkéw i 4.ZP.81 jako park objety ewidencjg
konserwatorska:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektébw 2z nimi
zwigzanych, wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,

3) adaptacje zatozen parkowych i obiektéw takze i dla celéw wypoczynkowych i
turystycznych,

4) w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg
ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

Na terenach oznaczonych symbolem 4.ZP.63 wyznaczone zostaly strefy ochrony

stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia § 91 niniejszej uchwaty.

§ 58. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla

lokalizacji ogrodu dziatkowego, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZD.6:

1)
2)
3)

4)

utrzymanie ogrodu dziatkowego,

mozliwos¢ realizacji niezbednych obiektéw stuzgcych obstudze ogrodu,
mozliwos¢ realizacji niezbednych obiektow przez uzytkownikow dziatlek dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rekreacji, zwigzane]j z uzytkowang
dziatka,

zagospodarowanie dziatek z przewaga upraw kwiatowych ze wzgledu na
mozliwos¢ skazenia gleby i atmosfery intensywnym ruchem samochodowym po
drodze G.

§ 59. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenOw o podstawowym przeznaczeniu

jako lasy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.LS.28, 4.L.S.41, 4.LS.60,
4.1.S.61i4.LS.64:

1) tereny lasow stanowig istotny element systemu ekologicznych obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych lasow i traktowanie terendéw lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na roéwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢€ i
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ograniczenie regulacji stosunkoéw wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkéw wodnych,

6) ochrona zasobow glebowych,

7) tworzenie ekotondéw w postaci pasa ochronnego 10-30 m (zlozonego w
roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz drog i
ciekdéw w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole —
woda,
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8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
lasu,

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z
wiasciwym Nadlesnictwem.

2. Potudniowa czes$¢ lasu o symbolu 4.L.S.64 potozona jest w obszarze doliny Bzury
w strefie ochrony krajobrazu naturalnego.

3. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.LS.61 potozonej w
granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 4.ZP.63 oraz w strefie eksponowania
parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatahh i zamierzen obowigzujg ustalenia
okre$lone w § 91 niniejszej uchwaly.

4. Na terenach oznaczonych symbolem 4.LS.28 wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku
planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych
prac ziemnych obowigzujg ustalenia § 91 niniejszej uchwaty.

[11.5. Obszar Nr 5

§ 60. 1. Obszar Nr 5 ograniczony od zachodu trasg Kutno — Zgierz, potnocy
doling rzeki Ochni, wschodu projektowang autostrada, potudnia doling rzeki Bzury. W
ramach obszaru znajdujg sie wsie Waly B, Rustow, Pawlowice, Micin, Stefandw,
Konary.

2. Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od 8 60 do § 69 niniejszej uchwaly.
3. W polityce przestrzennej gminy wies Waty (czes¢ lezy w obszarze Nr 4) zaliczona
jest do podstawowych elementow osadnictwa na terenie gminy. Jest miejscem

koncentracji nowej zabudowy mieszkaniowej, rozwoju zaktadu produkcyjnego, w

Rustowie mozliwo$¢ rozwoju funkcji sktadowania i magazynowania.

4. W rejonie Stefanowa koncentracja stanowisk archeologicznych.

§ 61. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako
teren mieszkaniowy, a oznaczony na rysunku planu symbolem 5.MW.8:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji  obiektdw  mieszkalnych z  jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu,

2) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac¢ lokalu , a granic dziatki budowlanej w wypadku
lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych. Wyklucza sie dziatalno$é
powodujacg emisje niezorganizowang pytéw i odorow,

3) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkow powinny nawigzywaé
do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,

4) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,
jaskrawoczerwonego, jaskrawozottego,

5) budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogg mie¢ charakteru
prowizorycznego, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

6) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,

7) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,
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8) do czasu objecia poszczegdlnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej,
plan dopuszcza stosowanie oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest
rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekdédw w gruncie,

9) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drdg i ulic wedtug 8§ 92 niniejszej
uchwaty.

§ 62. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.11,
5.MN.12 i 5.MN.38:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych, =z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziaiki
budowlanej,

2) nowe dziatki budowlane po podziale powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie, tj. minimum 1000 m?, z linig
frontowg szerokosci do 25 m, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum
70 % powierzchni dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terenéw i obiektow,

3) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

4) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziaiki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujgcg emisje niezorganizowgna pytow i

odorow,
5) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sasiedztwie,
6) zakaz stosowania koloréw pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

7) budynki gospodarcze na dziatlce nie mogq miec¢ charakteru prowizorycznego,
szpecacego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkdéw
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska,

8) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dzialce,

9) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

10)gromadzenie i odprowadzanie sciekbw — do czasu objecia poszczegolnych
terendw zabudowy sieciag kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza
odprowadzanie $ciekbw do poszczegdlnych szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych
nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz stosowanie
oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgaczanie
nieoczyszczonych $ciekédw w gruncie,

11)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug 8§ 92 niniejsze;j
uchwaty.

2. Dla czeéci terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MN.11 i 5.MN.12
potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkow parku 5.ZP.7 oraz w strefie
eksponowania parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen
obowigzujg ustalenia okreslone w 8§ 91 niniejszej uchwaly.
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§ 63. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MZ.3,
5.MZ.14,5.MZ.16. 5.MZ.17, 5.MZ.21, 5.MZ.22, 5.MZ.23, 5.MZ.26, 5.MZ.27, 5.MZ.28,
5.MZ.29, 5.MZ.31, 5.MZ.32 i 5.MZ.35:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektbw mieszkalnych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziaiki
budowlanej,

2) dziatki nowych siedlisk powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, tj. minimum 2500 m?, front dziatki minimum
25 m, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosc
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow, powierzchnie
przyrodniczo czynng minimum 70 % powierzchni dziatki,

3) zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

4) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niskiej typu wolnostojgcego,
blizniaczego, matych doméw mieszkalnych z tym, ze relacje: zabudowa
zagrodowa — zabudowa niska nie mogg powodowac¢ wzajemnych kolizji
funkcjonalnych, ograniczenia dojazdéw do pdl, igk, wdd otwartych.
Powierzchnia dziatki okoto 1000 m? z linig frontowa szerokosci do 25 m,

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki
budowlanej, w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojacych.
Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej powodujacej emisje
niezorganizowang pytéw i odorow,

6) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sasiedztwie,
7) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozottego,

8) budynki gospodarcze na dziatce nie mogq miec¢ charakteru prowizorycznego,
a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkOéw zamieszkania i
stanowic zagrozenia dla srodowiska,

9) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dzialce,

10)zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdow, ciekow,
drzewostanu,

11)zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

12)do czasu objecia poszczegdllnych terenéw zabudowy siecig kanalizacji
sanitarnej, plan dopuszcza odprowadzanie $ciekbw do poszczegolnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu
nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz
stosowanie oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

13)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug § 92 niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 5.MZ.16, 5.MZ.72 wystepujg stanowiska
archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktérych wyznaczone
zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach
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oznaczonych symbolami 5.MZ.14, 5.MZ.17, 5.MZ.21, 5.MZ.22, 5.MZ.23
wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaty.

8 64. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny ustug, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.UC.2, 5.UC.15,
5.UC.19i5.U0.30:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow, z mozliwoscig zmiany ich uzytkowania na
cele spotecznie uzyteczne dla mieszkancéw gminy,

2) zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdow zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug,

3) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych obiektéw, z ktorych
czes$¢ znajduje sie w kompleksie z parkami wiejskimi takze podlegajgcymi
ochronie konserwatorskiej.

Na terenie oznaczonym symbolem 5.UC.2 wyznaczone zostaly strefy ochrony

stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatah i zamierzen wymagajacych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8§ 91 niniejszej uchwaty.

8§ 65. Ustala sie dla wyznaczonych terendow o podstawowym przeznaczeniu dla

lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
5.PG.6i5.PG.10:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym tereni,
zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego,

odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej.

Zanieczyszczone $cieki deszczowe powinny by¢é podczyszczane w lokalnych
odstojnikach tluszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggéw
kanatowych. W przypadku wytwarzania agresywnych $ciekéw technologicznych
powinna ona podlega¢ neutralizacji w miejscu powstawania, przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej i odbiornika.

Wyklucza sie rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na srodowisko przyrodnicze
nie moze przekraczac granic dziakki,

minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drdg i ulic wedtlug 8§ 92 niniejszej
uchwaty,

dla czesci terendw potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku
5.ZP.7 oraz w strefie eksponowania parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatah
I zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

32



8§ 66. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.RP.1,
5.RP.4,5.RP.9, 5.RP.13, 5.RP.20, 5.RP.24, 5.RP.25, 5.RP.33, 5.RP.34 i 5.RP.36:

1) utrzymanie istniejgcych terendéw upraw polowych z ograniczonym prawem do
ich zabudowy, wylacznie poprzez lokalizacje obiektow stuzacych obstudze
gospodarki rolnej. Modernizacja istniejgcej zabudowy w maksymalnym
stopniu nawigzujgca do wymagan stawianych dla nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych,

4) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola,

Dla czesci terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.RP.1, 5.RP.9 i

5.RP.13 potozonych w granicach wpisu do rejestru zabytkéw parku 5.ZP.7 oraz w

strefie eksponowania parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen

obowigzujg ustalenia okreslone w 8§ 91 niniejszej uchwaly.

Na terenach oznaczonych symbolami 5.RP.1, 5.RP.4, 5.RP.9, 5.RP.13, 5.RP.20,

5.RP.24, 5.RP.34, 5.RP.39 wystepujg stanowiska archeologiczne  objete

ewidencjg konserwatorskg i na ktorych wyznaczone zostaty strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”. Na terenach oznaczonych symbolami 5.RP.25,

5.RP.36 wyznaczone zostaty strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach

archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania

wszelkich dziatan i zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg ustalenia

8§ 91 niniejszej uchwaty.

Na terenach upraw polowych 5.RP za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje

stawdw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak

réwniez prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej.

8§ 67. Ustala sie dla terenu przeznaczonego na obiekty zwigzane z techniczng

obstugg, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.WZ.18:

1)

2)
3)

utrzymanie istniejgcych obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitna, z
mozliwoscig ich rozbudowy, modernizacji w celu zwiekszenia przepustowosci,
wydajnosci, dla podnoszenia stanu sanitarno-higienicznego gminy,

zachowac strefe ochrony bezposredniej od ujecia wody,

okresli¢ strefy ochrony posredniej.

8 68. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o0 przeznaczeniu podstawowym zielen

parkowa, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZP.7 jako park wpisany do
rejestru zabytkow:

1)
2)

3)

zachowanie istniejacej zieleni,

ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektow z nimi zwigzanych,
wpisanych do rejestru zabytkow,

adaptacje zatozen parkowych i obiektow takze i dla celéow wypoczynkowych i
turystycznych,
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4) w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzeh obowigzujg ustalenia

okre$lone w § .91 niniejszej uchwaly.

8§ 69. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu

jako lasy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.LS.5i 5.LS.37:

1) tereny lasOw stanowig istotny element systemu ekologicznych obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych lasow i traktowanie terendéw lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na roéwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢€ i
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ograniczenie regulacji stosunkow wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkéw wodnych,

6) ochrona zasobow glebowych,

7) tworzenie ekotondéw w postaci pasa ochronnego 10-30 m (zlozonego w
roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz drog i
ciekdéw w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole —
woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
lasu,

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z
wiasciwym Nadlesnictwem.

Las o symbolu 5.LS.37 potozony jest na obszarze doliny Bzury w strefie ochrony

krajobrazu naturalnego.

Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.LS.5 potozonej w

granicach wpisu do rejestru zabytkow parku 5.ZP.7 oraz w strefie eksponowania

parku, przy podejmowaniu wszelkich dziatahh i zamierzen obowigzujg ustalenia
okre$lone w § 91 niniejszej uchwaly.

[11.6. Obszar Nr 6

8§ 70. 1. Obszar Nr 6 potozony jest pomiedzy projektowang autostradg A-1

(zachod), doling rzeki Ochni (pétnoc), granicami administracyjnymi gminy (wschaod),
doling rzeki Bzury (potudnie). W ramach obszaru znajduje sie wies teki Koscielne.

2.

3.

Ustalenia dla powyzszego obszaru zawarte sg od 8 70 do § 81 niniejszej
uchwaty.

W polityce przestrzennej gminy wies teki Koscielne zaliczona jest do uktadu
weztowego podstawowych elementow osadniczych gminy. Posiada zabytkowe
zespoty dworsko-parkowy i koscielno-parafialny potozone w granicach
potencjalnego rejonu turystycznego, w krajobrazowej strefie ochrony
konserwatorskiej.

§ 71. 1. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu jako

terenu mieszkaniowego, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW.8:
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1) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow mieszkalnych z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanego terenu,

2) zabudowa mieszkaniowa do trzech kondygnacji nadziemnych,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu , a granic dziafki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujacg emisje niezorganizowang pytow i
odoréw,

4) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,
5) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

6) budynki gospodarcze na wyznaczonych terenach nie mogq mie¢ charakteru
prowizorycznego, szpecacego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze
narusza¢ warunkéw zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na wyznaczonym terenie,

8) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

9) do czasu objecia poszczegoélnych terendw zabudowy siecig kanalizaciji
sanitarnej, plan dopuszcza stosowanie oczyszczalni przydomowych.
Niedopuszczalne jest rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekow w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég i ulic
wedtug 8§ 92 niniejszej uchwaty,

11)w zwigzku z potozeniem terenu w granicach zespotu objetego ewidencjg
konserwatorskg, przy podejmowaniu wszelkich dziatan 1 zamierzenh
obowigzujg ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

Na terenach oznaczonych symbolem 6.MW.8 wyznaczone zostaly strefy ochrony

stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

§ 72. Ustala sie, dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu

terenu mieszkaniowego, w granicach wpisu parku do rejestru zabytkéw, a
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6. MW/ZP.11.:

1)
2)
3)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie istniejgcej zieleni,

przy podejmowaniu wszelkich dziatan | zamierzen obowigzujg ustalenia
okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

§ 73. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu

jako tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN.4 i
6.MN.14.

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektbw mieszkalnych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej,
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2) nowe dziatki budowlane po podziale powinny mie¢ powierzchnie i ksztatt
umozliwiajacy ich prawidiowe zagospodarowanie, tj. minimum 1000 m?, z linig
frontowg szerokosci do 25 m, powierzchnia czynna przyrodniczo minimum
70 % powierzchni dziatki, zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendw i obiektow,

3) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajacego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie
dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ lokalu (o ile bedzie ona
prowadzona w budynku o wiecej niz jednym mieszkaniu), a granic dziatki
budowlanej w wypadku lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych.
Wyklucza sie dziatalnos¢ powodujacg emisje niezorganizowang pytow i
odoréw,

4) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny
nawigzywac do istniejgcego zainwestowania znajdujgcego sie w sgsiedztwie,
5) zakaz stosowania koloréw pomaranczowego, niebieskiego,

jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

6) budynki gospodarcze na dzialce nie mogq mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecacego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

7) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

8) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

9) gromadzenie i odprowadzanie sciekbw — do czasu objecia poszczegolnych
terenbw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza
odprowadzanie $ciekbw do poszczegolnych szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych
nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz stosowanie
oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsgczanie
nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

10)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drég i ulic wedtug 8§ 92 niniejszej
uchwaty,

11)w zwigzku z potozeniem terenu 6.MN.14 i czesci terenu 6.MN.4 w strefie
eksponowania parku 6.ZP.12, przy podejmowaniu wszelkich dziatah i
zamierzen obowigzujg ustalenia § 91 niniejszej uchwaty.

§ 74. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako

tereny mieszkaniowe, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MZ.2 i 6.MZ.16:

1)

2)

3)
4)

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, modernizacji obiektow  mieszkalnych, z jednoczesnym
porzadkowaniem istniejacej zabudowy gospodarczej i uzytkowanej dziatki
budowlanej,

dziatki nowych siedlisk powinny mie¢ powierzchnie i ksztalt umozliwiajacy ich
prawidlowe zagospodarowanie, tj. minimum 2500 m?, front dziatki minimum 25 m,
zapewniong dostepno$¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosé
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego terendéw i obiektdw, powierzchnie
przyrodniczo czynng minimum 70 % powierzchni dziatki,

zabudowa mieszkaniowa do 3 kondygnacji nadziemnych,

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niskiej typu wolnostojgcego,
blizniaczego, malych doméw mieszkalnych z tym, ze relacje: zabudowa
zagrodowa - zabudowa niska nie mogg powodowa¢ wzajemnych Kkolizji
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funkcjonalnych, ograniczenia dojazdéw do pél, tak, wod otwartych. Powierzchnia
dziatki minimum 1000 m? z linig frontowa szerokosci do 25 m,

5) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci
ustugowej nie moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku
0 wiece] niz jednym mieszkaniu) a granic dziatki budowlanej, w wypadku
lokalizacji ustug w obiektach wolnostojgcych. Wyklucza sie prowadzenie
dziatalnosci ustugowej powodujgcej emisje niezorganizowang pytow i odoréw,

6) gabaryty projektowanych i przebudowywanych budynkéw powinny nawigzywaé
do istniejgcego zainwestowania znajdujacego sie w sgsiedztwie,

7) zakaz stosowania koloréw: pomaranczowego, niebieskiego,
jaskrawoczerwonego, jaskrawozoitego,

8) budynki gospodarcze na dzialce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecacego krajobraz, a forma ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania i stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska,

9) zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na danej dziatce,

10)zachowanie istniejgcych przejs¢ pieszych, dojazdow, przejazdéw, ciekdw,
drzewostanu,

11)zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu sieciowego,

12)do czasu objecia poszczegolnych terenow zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej,
plan dopuszcza odprowadzanie $ciekbw do poszczegolnych szczelnych
zbiornikbw  bezodptywowych, pod  warunkiem  zapewnienia  wywozu
nagromadzonych nieczystosci do wyznaczonej stacji zlewnej $ciekow, badz
stosowanie oczyszczalni przydomowych. Niedopuszczalne jest rozsaczanie
nieoczyszczonych $ciekédw w gruncie,

13)minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od drog i ulic wedlug § 92 niniejszej
uchwaty.

§ 75. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalno$ci ustugowej, a oznaczonego na rysunku planu symbolem
6.UK.13:

1) utrzymanie zabytkowego kompleksu kosciota parafialnego, wpisanego do rejestru
zabytkow,

2) ochrone wartosci kulturowych zespotu objetego ochrong konserwatorska,

3) w zwigzku z wystepowaniem obiektu zabytkowego jak i potozenia w strefie
eksponowania parku 6.ZP.12, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen
obowigzujg ustalenia okreslone w 8§ 91 niniejszej uchwaty.

§ 76. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla
lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
6.PG.3, 6.PG.5, 6.PG.9i 6.PG.20:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
modernizacji z jednoczesnym porzadkowaniem istniejgcej zabudowy
gospodarczej i uzytkowanego terenu oraz lokalizacje nowych obiektéw
zwigzanych z wyzej wymieniong dziatalnoscia,

2) gabaryty i architektura nowoprojektowanych i przebudowywanych budynkéw
muszg nawigzywac do otoczenia,

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na uzytkowanym terenie,
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4) zaopatrzenie w wode z wodociggu sieciowego gminnego, badz z ujec
indywidualnych (zaktadowych),

5) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, badz do indywidualnych
biologicznych oczyszczalni sciekéw.

Zanieczyszczone scieki deszczowe powinny by¢ podczyszczane w lokalnych
odstojnikach tluszczu, oleju, piasku, btota przed wprowadzeniem do ciggéw
kanatowych. W  przypadku  wytwarzania  agresywnych  $ciekow
technologicznych powinna ona podlega¢ neutralizacji w miejscu
powstawania, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej i odbiornika.
Wyklucza sie rozsgczkowanie nieoczyszczonych sciekdw w gruncie,

6) negatywne oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej na Srodowisko
przyrodnicze nie moze przekracza¢ granic dziatki lub nieruchomosci
stanowigcej zorganizowang catos¢ gospodarcza,

7) minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog i
ulic wedtug 8 92 niniejszej uchwaty.

2. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.PG.5 potozonej w
strefie eksponowania parku 6.ZP.12, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwalty.

3. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.PG.9 potozonej w
granicach zespotu przestrzennego objetego ewidencjg konserwatorska, przy
podejmowaniu wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w
8§ 91 niniejszej uchwaty.

4. Na terenach oznaczonych symbolem 6.PG.9 wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatah i zamierzen wymagajacych
prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8§ 91 niniejszej uchwaty.

§ 77. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu
jako tereny upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.RP.1,
6.RP.6, 6.RP.17, 6.RP.18 i 6.RP.25:

1) utrzymanie istniejgcych terendw upraw polowych z ograniczonym prawem do
ich zabudowy, wylgcznie poprzez lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej. Modernizacja istniejgce] zabudowy w maksymalnym
stopniu nawigzujgca do wymagan stawianych dla nowej zabudowy
lokalizowanej w poblizu,

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych,

3) w przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania, zabezpieczenia badz przebudowy istniejacych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych,

4) zapewnienie mozliwosci dojazdu do kazdego pola.

2. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.RP.25 potozonej w
strefie eksponowania parku 6.ZP.12, przy podejmowaniu wszelkich dziatan i
zamierzen obowigzujg ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwalty.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 6.RP.6, 6.RP.17, 6.RP.18, 6.RP.25
wystepujg stanowiska archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na
ktérych wyznaczone zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,\W'.
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W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajacych prac ziemnych obowigzujg ustalenia
8§ 91 niniejszej uchwaty.

4. Na terenach upraw polowych 6.RP za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje
stawdw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz zalesienia na glebach klasy V i VI, jak
réwniez prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej.

§ 78. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu jako
tereny technicznej obstugi gminy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami
6.NO.7 i 6.WZ.10:

1) utrzymanie istniejacej oczyszczalni $ciekbw i obiektu zwigzanego z
zaopatrzeniem w wode pitna, z mozliwoscig ich rozbudowy, modernizacji, w celu
zwiekszenia przepustowosci, wydajnosci dla podnoszenia stanu sanitarno-
higienicznego gminy,

2) zachowac strefe ochrony bezposredniej od ujecia wody.

§79. 1. Ustala sie dla wyznaczonego terenu o przeznaczeniu podstawowym
zielen parkowa, a oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZP.12 jako parku
wpisanego w rejestrze zabytkow:

1) zachowanie istniejgcej zieleni,

2) ochrone wartosci kulturowych zatozen parkowych i obiektow z nimi

zwigzanych, wpisanych do rejestru zabytkow,

3) adaptacje zalozen parkowych i obiektow takze i dla celéw wypoczynkowych i

turystycznych,

4) w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen obowigzujg

ustalenia okreslone w § 91 niniejszej uchwaty.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 6.ZP.12 wystepujg stanowiska
archeologiczne objete ewidencjg konserwatorskg i na ktérych wyznaczone
zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,\W'.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach

archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania

wszelkich dziatan | zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

§ 80. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o przeznaczeniu podstawowym
jako cmentarz, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.ZC.1516.ZC.19:
1) utrzymanie istniejgcych cmentarzy,
2) zachowanie wartosci kulturowych cmentarzy,
3) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z obstuga
cmentarzy.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 6.ZC.19 wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.
W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku
planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych
prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8§ 91 niniejszej uchwaty.
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§ 81. 1. Ustala sie dla wyznaczonych terenéw o podstawowym przeznaczeniu

jako lasy, a oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.LS.21, 6.L.S.22, 6.L.S.23 i
6.LS.24:

1) tereny lasow stanowig istotny element systemu ekologicznego obszaréw
chronionych,

2) utrzymanie istniejgcych lasow i traktowanie terendéw lesnych bez wzgledu na
formy ich wtasnosci na roéwni z lasami Skarbu Panstwa w realizacji polityki
przestrzennej gminy,

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je zabezpieczy¢€ i
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ograniczenie regulacji stosunkow wodnych — melioraciji,

5) zakaz degradacji stosunkéw wodnych,

6) ochrona zasobow glebowych,

7) tworzenie ekotondéw w postaci pasa ochronnego 10-30 m (zlozonego w
roslinnosci wszystkich pieter) na obrzezach lasu, a takze wzdtuz drog i
ciekbw w celu ograniczenia niszczenia granicy las — pole, las — woda i pole —
woda,

8) budownictwo i ogrodzenia nie powinny by¢ lokalizowane blizej niz 30-50 m od
lasu,

9) obowigzek uzgodnienia dziatalnosci inwestycyjnej na terenie laséw z
wiasciwym Nadlesnictwem,

10) las o symbolu 6.L.S24 potozony jest w obszarze doliny Bzury w strefie
ochrony krajobrazu naturalnego.

Na terenach oznaczonych symbolami 6.LS.21, 6.LS.22, 6.LS.23 wyznaczone

zostaly strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,\W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, pokazanych na rysunku

planu, w przypadku podejmowania wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych

prac ziemnych obowigzujg ustalenia 8§ 91 niniejszej uchwaty.

[11.7. Obszar Nr 7

2.
3.

§ 82. 1. Obszar Nr 7 to dolina Bzury.

Ustalenia dla obszaru Nr 7 zawarte sg od 8 82 do § 83 niniejszej uchwaly.

W polityce przestrzennej gminy doline Bzury uznaje sie za najistotniejszy
element systemu przyrodniczego, o znaczeniu ponadlokalnym, zachowania
rownowagi ekologicznej i objety strefg ochrony krajobrazu naturalnego w
ramach obszaru chronionego krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, tj. w
potencjalnej strefie K — ochrony krajobrazu kulturowego.

§83. 1. Ustala sie jako podstawowe formy uzytkowania terenu doliny,

oznaczone odpowiednio symbolami: 7.RL - igki, 7.WO - Kkoryto rzeki Bzury,
rozlewiska jako istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.

2.

Ustala sie nastepujgce zakazy w uzytkowaniu terenu:
1) pozyskiwania torfu,
2) wycinania drzew,
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5.

3) lokalizacji zabudowy zagrodowej, letniskowej i innych obiektéw i urzadzen,
za wyjatkiem zwigzanych z uzytkowaniem rzeki, infrastruktury technicznej,
rozbudowy systemu matej retencji dla potrzeb rolnictwa, rekreacji,

4) wygradzania wod,

5) przegradzania wod, o ile nie wynika to z planu gospodarki wodnej,

6) zanieczyszczania wod, gleby, powietrza poprzez wylewanie gnojowicy, wod
kiszonkowych, wypalanie traw, gromadzenie odpaddéw, stosowanie srodkéw
chemicznych,

7) hatasu, towiectwa na terenach legowych ptactwa,

8) niszczenia stanowisk archeologicznych.

Ustala sie nastepujacy nakazy:

1) zapewnienie dostepu do waod,

2) zapewnienie dostepu do kazdej wydzielonej taki i do laséw,

3) w przypadku podejmowania dzialah na obszarze wyposazonym w
urzadzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zaprojektowania,
zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych systeméw melioracyjnych, w
porozumieniu z wtasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) ochrone i ekspozycje elementéw krajobrazu w ramach obszaru krajobrazu
chronionego Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, w tym poprzez dziatalnosé
turystyczno-rekreacyjna.

Dla obszaru Nr 7 obowigzujg ustalenia dotyczace obszaru zachowania

rownowagi ekologicznej i obszaru uzupetnien struktury ekologicznej, okreslone w

8§ 90 niniejszej uchwaly.

Na terenach oznaczonych symbolem 7.RL wystepujg stanowiska archeologiczne

objete ewidencjg konserwatorskg, a w miejscowosci Ktery stanowisko

archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw i na ktérych wyznaczone zostaly

strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W".

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg ustalenia

8§ 91 niniejszej uchwaly.

[11.8. Obszar Nr 8

2.
3.

8 84. 1. Obszar Nr 8 to dolina rzeki Ochni.

Ustalenia dla obszaru Nr 8 zawarte sgw § 841 8§ 85

W polityce przestrzennej gminy doline Ochni uznaje sie za istotny element
systemu przyrodniczego gminy KrzyzanOw i znacznej czesci powiatu
kutnowskiego. Obszar zachowania rownowagi ekologicznej.

§85. 1. Ustala sie jako podstawowe formy uzytkowania terenu doliny,

oznaczone odpowiednio symbolami: 8.RL - tgki, 8.WO - koryto rzeki Ochni doptywu
rzeki Bzury, rozlewiska. Na terenie 8.RL. we wsi Zawady, utrzymuje sie istniejgce
ogrody dziatkowe.

2.

Ustala sie, ze w stosunku do zakazéw w uzytkowaniu terenu doliny majgq
zastosowanie ustalenia zawarte w 8 83 ust. 2 pkt. 2, 3, 4, 5, 6, 8 niniejsze]
uchwaty.
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Ustala sie, ze w stosunku do nakazow w uzytkowaniu terenu doliny majgq
zastosowanie ustalenia zawarte w 8 83 ust. 3 pkt 1, 2, 3 niniejszej uchwaly.

Dla obszaru Nr 8 obowigzujg ustalenia dotyczace obszaru zachowania
rownowagi ekologicznej i obszaru uzupetnienia struktury ekologicznej, zawarte w
8§ 90 niniejszej uchwaly.

Na terenach oznaczonych symbolem 8.RL wystepujg stanowiska archeologiczne
objete ewidencjg konserwatorska i na ktérych wyznaczone zostaly strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan i zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

[11.9. Obszar Nr 9

2.
3.

§ 86. 1. Obszar Nr 9 to rejon doliny Kanatu Strzegocinskiego.

Ustalenia dla obszaru Nr 9 zawarte sgw 8§ 861 § 87

W polityce przestrzennej gminy Kanat Strzegocinski wraz z przylegtymi tgkami
uznaje sie za istotny element systemu przyrodniczego gminy, obszar
zachowania réwnowagi ekologicznej.

§ 87. 1. Ustala sie jako podstawowe formy uzytkowania terenu doliny kanatu,

oznaczone odpowiednio symbolami : 9.RL - figki, 9.WO - koryto Kanatu
Strzegocinskiego, 9.LS — lasy.

2.

Ustala sie, ze w stosunku do zakazow w uzytkowaniu terenu doliny Kanatu majg
zastosowanie ustalenia zawarte w 8§ 83 ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5, 6, 8 niniejszej
uchwaty.

Ustala sie, ze w stosunku do nakazow w uzytkowaniu terenu doliny Kanatu majg
zastosowanie ustalenia § 83 ust. 3 pkt 1, 2, 3 niniejszej uchwaty.

Dla obszaru Nr 9 obowigzujg ustalenia dotyczace obszaru zachowania
rownowagi ekologicznej i obszaru uzupetnienia struktury ekologicznej, zawarte w
§ 83 niniejszej uchwaly.

Na terenach oznaczonych symbolem 9.RL wystepujg stanowiska archeologiczne
objete ewidencjg konserwatorska i na ktérych wyznaczone zostaty strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,W”.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych ,W”, oraz na stanowiskach
archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, w przypadku podejmowania
wszelkich dziatan | zamierzen wymagajgcych prac ziemnych obowigzujg
ustalenia 8 91 niniejszej uchwaty.

[11.10. Obszar Nr 10

2.

§ 88. 1. Obszar Nr 10 to projektowana autostrada A-1.
W polityce przestrzennej gminy autostrade A-1 uznaje sie za istotny impuls
rozwoju gminy, a szczegOlnie poinocnego jej rejonu zbiegajgcego sie z
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3.

modernizowang drogq krajowg Nr 2 do klasy GP i modernizowang magistralg
kolejowa.
Ustalenia dla obszaru Nr 10 zawarte w 8 88 i 8 89 niniejszej uchwalty.

§ 89. Szczegotowe ustalenia dotyczgce przebiegu autostrady A-1 na terenie

gminy i jej powigzania z innymi drogami okreslone sg na rysunku planu oraz w
decyzji lokalizacyjnej Nr 1/98 bylego Wojewody Ptockiego oraz utrzymujacg jg w
mocy decyzjg z dnia 8 czerwca 1999 r. Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast Nr GP-1/A-1/31/EM-AS/99/157.

Rozdziat IV

Zasady ochrony warto s$ci przyrodniczych i warto  $ci kulturowo-

historycznych

§90. 1. Utrzymuje sie w planie uchwalone przez Rade Gminy Krzyzanow

elementy polityki przestrzennej gminy odnoszace sie do strefy ochrony wartosci
przyrodniczych.

2.

Obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej znajduje sie w

dolinie rzeki Bzury. Obowigzuja:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych wptyng¢ niekorzystnie na srodowisko
przyrodnicze,

2) szczegotowe ustalenia dotyczace zakazéw i nakazow wedtug 8§ 83 niniejszej
uchwaty,

3) granica obszaru wykazana na rysunku planu jako strefa ochrony krajobrazu
naturalnego;

Obszary zachowania réwnowagi ekologicznej obejmujg doline Bzury, Ochni,

Kanalu Strzegocinskiego, potnhocy obszar gminy podlegajacy stepowieniu i

tereny potozone wzdtuz ucigzliwych szlakow komunikacyjnych. Obowigzuja:

1) szczegodlnie racjonalne gospodarowanie zasobami waéd,

2) realizacja programu matej retencji,

3) realizacja programu zalesien,

4) kompleksowe rozwigzywanie gospodarki wodno-$ciekowej,

5) gazyfikacja gminy,

6) zakaz lokalizacji obiektow wodochtonnych oraz o znacznej emisji pytow i
gazéw niszczacych wartosciowe kompleksy gleb,

7) granice obszarow wykazane na rysunku planu jako strefy wyznaczajgce
obszary zachowania réwnowagi ekologicznej;

Obszary uzupetnien struktury ekologicznej tworzg korytarze ekologiczne trwatych

uzytkow zielonych i zadrzewieh towarzyszacych ciekom w dorzeczu Bzury i

Ochni, uzupetnienia zieleni przyrodniczej i systemu zieleni $rodpolnej.

Obowigzuje:

1) pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym tgk i zadrzewien,

2) odbudowa powigzan przyrodniczych  poprzez system  korytarzy
Srodowiskowych,
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2.

3)
4)
5)

realizacja programu matej retencji,

zwiekszenie lesistosci,

granice obszaréw wykazane na rysunku planu jako strefy wyznaczajgce
obszary uzupetnien struktury ekologicznej.

Obszar chronionego krajobrazu rzeki Ochni, proponowany w projekcie ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t0dzkiego” do objecia ochrona,
na terenie ktorego obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych wptyngé
niekorzystnie na srodowisko przyrodnicze.

Granice obszaru pokazano na rysunku planu.

§ 91. 1. Utrzymuje sie w planie ustalone przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow elementy polityki przestrzennej gminy odnoszace sie do ochrony wartosci
kulturowo-historycznych.

Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

teki Koscielne

— parafialny kosciot pw. sw. Marii Magdaleny — dec. Nr 20/261 z dnia
07.06.1967 r.,

— dzwonnica kosciota parafialnego — dec. Nr 21/262 z dnia 07.06.1967 r.,

— dwor drewniany — dec. nr 22/263, dec. z dnia 07.06.1967 r.,

— park —dec. nr 391/304 z dnia 07.06.1967 r.,

Konary
- zespo6t dworsko-parkowy — dec. nr 486 z dnia 09.04.1979 r., obejmujacy:
dwdr, spichlerz, obore, park oraz strefe o zasiegu 150 m od granic parku

Krzyzanow
— dwor — dec. nr 592 z dnia 20.06.1988 r., wraz ze strefg o zasiegu 50 m od
budynku

Ktery
— zespot dworsko-parkowy — dec. nr. 477 z dnia 20.11.1978 r., obejmujacy
dwor i park wraz z zachowanym ogrodzeniem oraz strefe o zasiegu 150 m
od granic parku
— (grodzisko — dec. nr 367/297 z dnia 15.03.1967 r.,

Mtogoszyn
— zespot dworsko-parkowy — dec. nr 540 z dnia 09.09.1980 r., wraz ze
strefg 0 zasiegu 100 m od granic parku

Siemienice
— zespot patacowo-parkowy — dec. nr 478 z dnia 20.11.1978 r., wraz ze
strefg 0 zasiegu 150 m od granic parku

Waly — Mieczystawow

- park — dec. nr 627 z dnia 25.11.1981 r., wraz ze strefg ochrony
ekologicznej

44



3. Obiekty i zespoty objete ewidencjg konserwatorskg
» Kaszewy Dworne
— dwor, piwnica, park, zespot folwarczny
» Kaszewy Koscielne

- dwor
— plebania

» Krzyzanowek
- park

* Ktery

— zespot folwarczny
* teki Koscielne
— zespot folwarczny

* Goliszew
— dwor i park
* Rustow
— zespot folwarczny obejmujacy:
- dom rzadcy

- zespot folwarczny

* Siemienice

— dom rzadcy, zespot folwarczny
Siemieniczki
— dom mieszkalny nr 1 (drewniany).

4. Obiekty, zespoly i obszary wymienione w ust. 2 i 3, wpisane do rejestru zabytkdw
i ujete w ewidencji konserwatorskiej, objete sg rygorami prawnymi na podstawie
przepisdw szczegolnych dotyczacych ochrony débr kultury i pochodnych.
Podejmowanie wszelkich dziatan i zamierzen inwestycyjnych, modernizacyjnych,
remontowych, rozbiérkowych, w tym zmiany wiasnosci, funkcji i przeznaczenia
obiektow zabytkowych i ich otoczenia winno by¢ poprzedzone wydaniem
indywidualnych wytycznych konserwatorskich a nastepnie uzgodnione z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w formie zezwolenia dla obiektow i
zespotow wpisanych do rejestru zabytkéw a opinii w innych przypadkach.

Parki zabytkowe powinny by¢ w catosci uzytkowane przez jednego uzytkownika,
zapewniajgcego wprowadzenie funkcji wykluczajgcej dewastacje zabytku.

Dla terenéw przylegajacych do granic parkébw w wyznaczonych strefach
eksponowania parkow ustala sie obowigzek ksztaltowania zabudowy
umozliwiajgcych ich wiasciwg ekspozycie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy projektowanych obiektéw kubaturowych ustala
sie w odlegtosci co najmniej 25,0 m od granic zabytkowych parkow.

5. W wyznaczonych na rysunku planu strefach ochrony stanowisk archeologicznych
W, przy planowaniu inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, w fazie
projektowej ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow sposoéb ich prowadzenia i forme ochrony stanowisk archeologicznych.
Strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,W” wyznaczono w rejonach wsi:

— Krzyzandw, teki Koscielne, Ktery, Waly, Zakowice, Krzyzanowek,
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— Wojciechowice, Kaszewy Koscielne, Pawtowice, Rustow, Siemienice,

— Miogoszyn, Kuchary, gtdéwnie wzdtuz dolin rzeki Bzury i Ochni.
Wszystkie nowo odkryte stanowiska archeologiczne muszg by¢ naniesione na
mape stanowisk archeologicznych gminy i objete ochrona.

6. Wykaz stanowisk archeologicznych.

Nr
Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia stanpwlska
w miejsco-
wosci
1 2 3 4 5
Ktery Osadnictwo - Starozytno$c 12
Osadnictwo - Sredniowiecze 11
Osadnictwo - Starozytnosc¢
- o 13
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Sredniowiecze
, 14
- Nowozytne
Osadnictwo - Sredniowiecze 15
Grodzisko - Sredniowiecze 1
Osadnictwo tuzycka Epoka zelaza 7
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Starozytno$¢ 8
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Sredniowiecze 9
Osadnictwo Pomorska Epoka zelaza 10
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Sredniowiecze
Osadnictwo Pomorska Epoka zelaza 4
- Epoka kamienia
Osadnictwo - Neolit
tuzycka Epoka zelaza 5
- Sredniowiecze
Osadnictwo Pomorska Woczesnha epoka zelaza 5
Osadnictwo - Epoka kamienia
. o 6
- Starozytnosc¢
Ktery B Osadnictwo - Sredniowiecze 1
Osadnictwo - Nowozytno$é 2
Osadnictwo - Nowozytno$é 3
Simienice Osadnictwo - Starozytno$c¢ 15
Osadnictwo - Starozytnosc¢
- o 14
- Sredniowiecze
Osadnictwo Pomorska Epoka zelaza 11
- Sredniowiecze
Osadnictwo Pomorska Epoka zelaza 12
Osadnictwo - Epoka kamienia 13
Osadnictwo - Starozytnosc
. o 16
- Nowozytnosc¢
Osadnictwo - Nowozytnosé 9
1 2 3 4 5
Osadnictwo - Starozytnosc¢
. o 7
- Nowozytnosé
Osadnictwo - Starozytnos¢ 8
- Sredniowiecze
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Slad produkcji - Okres wplywow
Osadnictwo rzymskich 17
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Starozytnosc 10
- Sredniowiecze
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Nowozytnosé 5
Osadnictwo - Starozytnosc 6
- Sredniowiecze
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Epoka kamienia 3
- Starozytnosc
- Sredniowiecze
Slad produkcji - Okres wplywow
rzymskich
Osadnictwo - Starozytnosc 4
- Sredniowiecze
Siemieniczki Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 1
rzymskich
Osadnictwo - Starozytnosc 2
Kuchary Osadnictwo - Nowozytnosé 10
Osadnictwo - Nowozytnosé 11
Osadnictwo - Starozytnosc 12
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Starozytnosc 1
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Starozytnosc 2
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Nowozytnosé 13
Osadnictwo - Sredniowiecze 7
Osadnictwo tuzycka Starozytnosc 8
Trzciniecka Epoka brazu
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Epoka brazu 9
tuzycka Okres wplywow
Przeworska rzymskich
Nowozytno$é
Osadnictwo - Starozytnosc¢ 5
- Sredniowiecze
Osadnictwo tuzycka - 6
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Starozytno$c¢ 3
Osadnictwo - Starozytnosc¢ 4
- Sredniowiecze
Rybie Osadnictwo - Nowozytnosé 2
Osadnictwo - Nowozytnosé 4
Osadnictwo - Epoka kamienia 1
1 2 3 4 5
Mtogoszyn Osadnictwo - Nowozytnosé 8
Osadnictwo - Sredniowiecze 5
- Nowozytnos¢
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Osadnictwo - Sredniowiecze 6
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Sredniowiecze 7
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Nowozytnosé 4
Osadnictwo - Starozytnosc 3
- Sredniowiecze
Osadnictwo Przeworska - 2
- Epoka kamienia
Osadnictwo - Starozytnosc 1
- Nowozytnos¢
Marcinéw Osadnictwo - Epoka kamienia 1
Malewo Osadnictwo - Nowozytnosé 1
Osadnictwo - Nowozytnosé 2
Rustéw Osadnictwo - Starozytnosc 1
- Nowozytnosé
Osadnictwo - Starozytnosc 4
- Nowozytno$é
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 5
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Starozytnosc 2
- Nowozytno$é
Osadnictwo - Nowozytno$é 3
Pawlowice Osadnictwo - Nowozytno$é 11
Osadnictwo - Sredniowiecze 12
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 13
rzymskich
Osadnictwo Przeworska P. latenski/okres 3
wptywéw rzymskich
- Sredniowiecze
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Sredniowiecze 4
Osadnictwo Przeworska Okres wplywoéw 5
rzymskich
- Sredniowiecze
- Nowozytno$é
Osadnictwo - Starozytnosc 6
- Sredniowiecze
- Nowozytno$é
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 7
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 8
rzymskich
- Sredniowiecze
- Nowozytnos¢
Osadnictwo Przeworska Okres wplywoéw 9
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Starozytnosc 10
- Sredniowiecze
1 2 3 4 5
Wiadystawéw | Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 8
rzymskich
- Nowozytno$é
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Osadnictwo - Nowozytno$é 9
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 3
rzymskich
Osadnictwo - Epoka kamienia 4
Pomorska Epoka zelaza
Osadnictwo tuzycka - 1
Osadnictwo Pomorska Wczesna epoka zelaza 5
Okres wplywoéw
Przeworska rzymskich
Sredniowiecze
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 6
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Sredniowiecze 7
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 2
rzymskich
teki Koscielne | Osadnictwo - Sredniowiecze 9
Osadnictwo - Starozytno$c 10
Osadnictwo - Sredniowiecze 3
- Nowozytno$é
Osadnictwo - Starozytno$c¢ 5
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 11
rzymskich
- Nowozytnos¢
Osadnictwo Pomorska Epoka zelaza 12
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Starozytnosc 13
Cmentarzysko tuzycka Epoka zelaza 14
Osadnictwo Przeworska Okres wplywoéw 16
rzymskich
Osadnictwo - Starozytnosc 8
- Nowozytnos¢
Osadnictwo Przeworska Okres wplywoéw 6
rzymskich
Osadnictwo - Nowozytnosé 7
Osadnictwo - Sredniowiecze 17
Dwor na kopcu - XVII w. 2
Osadnictwo - Sredniowiecze 18
- Nowozytno$é
Osadnictwo - Sredniowiecze 19
1 2 3 4 5
Wojciechowice | Osadnictwo - Starozytnosc 1
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Starozytnosc 2
- Nowozytnos¢
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Osadnictwo - Starozytnosc 3
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Starozytnosc 4
- Sredniowiecze
Osadnictwo Pomorska Epoka zelaza 5
- Sredniowiecze
- Nowozytnos¢
Osadnictwo Pomorska Epoka zelaza 6
- Sredniowiecze
Osadnictwo tuzycka Epoka zelaza 7
Przeworska Okres wplywow
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 8
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 9
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Starozytnosc 10
- Sredniowiecze
Cmentarzysko tuzycka Epoka brazu 11
Osadnictwo - Sredniowiecze
Osadnictwo - Starozytnosc 12
- Sredniowiecze
Zakowice Osadnictwo - Nowozytnosé 6
Osadnictwo - Epoka kamienia 3
Osadnictwo - Nowozytnosé 2
Osadnictwo - Sredniowiecze 1
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Sredniowiecze 5
Osadnictwo - Starozytnosc 4
- Sredniowiecze
- Nowozytno$é
Krzyzanowek Osadnictwo - Starozytno$c¢ 9
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 3
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 2
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Sredniowiecze 1
Kaszewy Osadnictwo - Starozytno$c¢ 2
Koscielne Osadnictwo - Nowozytnosé 3
1 2 3 4 5
Krzyzanow Osadnictwo Epoka zelaza 8

tuzycka

Sredniowiecze
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Osadnictwo - Epoka kamienia 7
Przeworska Okres wplywow
rzymskich
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Sredniowiecze 6
Osadnictwo tuzycka Epoka zelaza 5
- Sredniowiecze
Osadnictwo - Sredniowiecze 4
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Sredniowiecze 3
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Sredniowiecze 2
Osadnictwo - Sredniowiecze 5
Waly B Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 8
rzymskich
Osadnictwo - Sredniowiecze 7
Osadnictwo - Starozytno$c¢ 6
Osadnictwo - Starozytnosc 5
- Sredniowiecze
- Nowozytno$é
Osadnictwo Przeworska Okres wplywow 4
rzymskich
Osadnictwo - Sredniowiecze 3
- Nowozytnosé
Osadnictwo - Sredniowiecze 2
- Nowozytnos¢
Osadnictwo - Nowozytnosé 1
Kaszewy Osadnictwo - Nowozytnosé 1
Tarnowskie
Julianéw Cmentarzysko - - 2
Osadnictwo - Sredniowiecze 1
Nowozytnos¢

Wykaz stanowisk z sgsiednich gmin. Z uwagi na ich wystepowanie na terenie
gminy Krzyzanow bedzie obowigzywat nadzér archeologiczny.

Miejscowos¢ | Funkcja Kultura Chronologia Nr _s_tanOW|s’k§
W miejscowosci
Szewce Osadnictwo Przeworska - 1
Owsiane Osadnictwo - Starozytnosc 5
Szewce Osadnictwo Pomorska Okres latenski 4
Walentyna
Kutno Cmentarzysko Przeworska Okres wplywow 34
Skleczki rzymskich
Cmentarzysko Grobéw kloszowych | Epoka zelaza 35
Osadnictwo Grobéw kloszowych | Okres latenski 36
Strzegocin Osadnictwo Trzciniecka Epoka brazu 10
- Starozytnosc¢
- Nowozytno$é
Kutno Osadnictwo - Sredniowiecze 41
Nagodow Osadnictwo - Sredniowiecze 2
Marynin Osadnictwo Przeworska Pradzieje 1

7. Na terenach stanowisk archeologicznych, pokazanych na rysunku planu, wszelkie

inwestycje muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami wykopaliskowymi,
przeprowadzonymi w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8. Utrzymuje sie, uchwalone przez Rade Gminy Krzyzanéw, elementy polityki
przestrzennej odnoszace sie do ochrony wartosci kulturowo-historycznych,
wyznaczone na rysunku planu, nastepujace strefy:

R —ochrony uktadu ruralistycznego obejmujgca zasadnicze elementy

rozplanowania przestrzennego. Strefe te wyznaczono dla nastepujacych
wsi: Leki Koscielne, Ktery, Kychary, Siemienice, Siemieniczki, Mtogoszyn,
Kaszewy Koscielne, Krzyzanéw, Pawlowice, Konary, Rustow, Waly,
Kaszewy Tarnowskie, Jagnigtka, zgodnie z rysunkiem planu.

Z zachowanych uktadow ruralistycznych najcenniejsze sg owalnice o
wczesnosredniowiecznej metryce. Wartosciowe sg rowniez ulicowki, czesto
wywodzgce sie z wczesnego sSredniowiecza i Sredniowiecza. Pozostate
przyktady rozplanowania wsi takze zastugujg na ochrone. Ustala sie, ze
ochronie podlega ich uktad przestrzenny, linie zabudowy, uktad zabudowy
w obrebie siedliska, uktad drég. Ochrona powinna polega¢ na zabudowie
opuszczonych siedlisk — jesli sg one rozmieszczone zgodnie z planem wsi.
Przy zabudowie zwartej nalezy jg utrzymywac.

Strefy ruralistyczne ,R” wyznaczono na nastepujacych terenach:

obszar 1:

obszar 2:

obszar 3:

obszar 4:

obszar 5:

obszar 6:

tereny 1.MZ.22, 1.MZ.23

tereny 2.MZ.12, 2.MZ.14, 2.MZ.17, 2.UC.18, 2.MN.25, 2.MN.52,
2.MN.55, 2.MN.56, 2.UC.60, 2.UC.61, 2.MW.63

tereny 3.MZ.12, 3.MZ.14, 3.MZ.57

tereny 4.MZ.19, 4.MZ2.22, 4.MZ.34, 4.MZ.36, 4.MZ.39, 4.MZ.49,
4.MZ.75, 4. MZ.76

tereny 5.MN.11, 5.MN.12, 5.MZ.14, 5.MZ.16, 5.M.17

tereny 6.MZ.2, 6.PG.3, 6.MN.4, 6.PG.5, 6.UC.13, 6.MN.14, 6.ZC.15

Zasiegi stref ruralistycznych ,R” pokazano na rysunku planu.

K —ochrony krajobrazu kulturowego w rejonie doliny Bzury, integralnie

9. S

zwigzanego z zespotami zabytkowymi, polegajgca na zakazie ingerencji lub
dopuszczeniu dziatan, jesli sg one podporzadkowane nakazowi ochrony
zespotu zabytkowego i $Srodowiska przyrodniczego

zczegolng grupe zabytkow stanowig zabytki sakralne, koscioty i cmentarze.

Ustala sie, ze odnosnie architektury formalnosci dotyczace prac remontowych
sq identyczne jak w przypadku kazdego obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow. Cechg wyrdzniajgcg kosciotdw jest ich wyposazenie ruchome,
ktére stuzy zarowno celom kulturowym jak i ozdobie. Wymagajg one
zabiegbw konserwatorskich wykonywanych przez wtasciwych specjalistow, w
przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, prowadzonych za
zezwoleniem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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Rozdziat V
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
| infrastruktury technicznej

V.1. Ustalenia w zakresie ukladu komunikacyjnego

§ 92. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na

ulice i drogi oraz zwigzane z nimi wezty drogowe, ktdére na rysunku planu w
zaleznosci od klas, oznaczone sg symbolami:

A - autostrada

KGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego
KG - droga gtdwna

KZ - drogi i ulice zbiorcze

KL - drogi i ulice lokalne

KD - drogi i ulice dojazdowe

KK - linia kolejowa

Na terenach wyznaczonych pod komunikacje, o ktérych mowa w ust. 1, w
obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie:

a) prowadzenie komunikacji zbiorowej lokalnej na drogach i ulicach
oznaczonych symbolami KZ i KL,
b) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach

okreslonych w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu w zarzadca drogi,
c) lokalizacje zieleni izolacyjnej pod warunkiem nie utrudniania organizacji
ruchu.
Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci linii nowej zabudowy od krawedzi
jezdni drdg i ulic w zaleznosci od ich klas na co najmniej:

na terenach zabudowy poza terenami zabudowy
A 30 m 50 m
GP 20m 40 m
G 10 m 25m
Z 8 m 20m
L 6 m 15m
D 6 m 15m

Dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa wyzej, w przypadku
uzupetniania zabudowy w wyksztatconych pierzejach ulic.

Wyznacza sie na terenie gminy uktad szlakow pieszo-rowerowych pokazany na
rysunku planu.

§ 93. 1. Dla poszczegélnych drdg i ulic w zaleznosci od klas, ustala sie:

1) autostrada A: rezerwa pasa terenu pod budowe autostrady A-1 (pétnoc —
potudnie) oraz wezta drogowego na skrzyzowaniu z drogg krajowg Nr 2 w
rejonie wsi Kaszewy Dworne i Sokot (wezet ,Kotliska”) miejscami obstugi
podréznych w granicach oznaczonych na rysunku planu,

2) droga gtébwna ruchu przyspieszonego — KGP: ustala sie szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na 25 m. Droge krajowg Nr 2 relacji Warszawa — Poznan
nalezy podda¢ modernizacji i doprowadzi¢ do petnych parametrow klasy GP,
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3) droga gtbwna — KG: ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na
25 m. Droge wojewddzkg Nr 702 relacji Zgierz — Kutno nalezy poddac
modernizacji i doprowadzi¢ do petnych parametréw drogi gtéwnej klasy G,

4) drogi zbiorcze — KZ; ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na
20 m. Do tej klasy drég zalicza sie drogi powiatowe o numerach 560, 563,
564, 566 i 567,

5) drogi lokalne — KL; ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na
15 m. Do tej klasy drog zalicza sie drogi powiatowe o numerach 565, 568,
569, 571619,

6) drogilokalne — KL; ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 12 m
na terenach zabudowy i 12 m poza terenami zabudowy. Do tej klasy drog
zalicza sie drogi oznaczone na rysunku planu, bez wykazanych numerdéw,
znajdujace sie w zarzadzie Gminy,

7) drogi dojazdowe — KD; ustala sie szerokos¢ na 10 m na terenach zabudowy
i 15 m poza terenami zabudowy. Do tej klasy zalicza sie drogi oznaczone
ww. symbolem na rysunku planu.

8§ 94. Linia kolejowa KK : ustala sie modernizacje linii kolejowej relaciji

Warszawa — Kutno — Poznanh do parametrow magistrali kolejowej wraz z przebudowg
na bezkolizyjne skrzyzowanie z drogg KL w miejscowosci Kaszewy Tarnowskie i
drogg KD w miejscowosci Kaszewy Dworne.

Budynki i budowle moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
by¢é mniejsza niz 20 m (Dz. U. Nr 52 z 04.07.2000 r. — Rozporzgdzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej, poz. 627)

V.2. Gospodarka wodno- $ciekowa

1)

2)

3)

4)

1)

8§ 95. W zakresie zaopatrzenia gminy w wode ustala sie:

zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego zasilanego z wodociggu
komunalnego miasta Kutna,

mozliwos¢ utrzymania istniejacych uje¢ wody w Krzyzanowie, Kterach, tekach
Kosécielnych i Miogoszynie oraz wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody z
uwzglednieniem przepisébw szczegllnych oraz pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

obowigzek zapewnienia na terenach poszczegolnych wsi przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, obejmujgcego zewnetrzng sie¢ hydrantowa, studnie,
punkty czerpania wody i zbiorniki wody, na podstawie przepisow szczegolnych,
lokalizacja sieci wodociggowej poza pasem drogowym a ha obszarach
zabudowy poza korong drogi, z uwzglednieniem przepisbw szczegolnych, w
uzgodnieniu z wiasciwymi zarzadcami drog, przy drodze krajowej Nr2 na
obrzezach linii rozgraniczajacych drogi lub poza liniami rozgraniczajgcymi.

8 96. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych, ustala sie:

odprowadzanie $ciekOw sanitarnych czesciowo do oczyszczalni sciekébw miasta
Kutna oraz poprzez sukcesywng budowe lokalnych i grupowych oczyszczalni
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2)

3)

4)

5)

Sciekdéw i wiejskich sieci kanalizacji sanitarnej, z utrzymaniem istniejgcych
oczyszczalni,

mozliwo$¢ stosowania malych oczyszczalni przydomowych i zagrodowych z
obowigzkiem uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
do czasu objecia poszczegdblnych terendéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekbw do  szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nagromadzonych
nieczystosci do wyznaczonej przez gmine stacji zlewnej $ciekow,

w przypadku wytwarzania $ciekdéw technologicznych, obowigzek ich neutralizaciji
W miejscu ich powstawania, przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika,
lokalizacja sieci kanalizacyjnej poza pasem drogowym a na obszarach zabudowy
poza korong drogi z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych, w uzgodnieniu z
wlasciwymi zarzadcami drég, przy drodze krajowej Nr2 na obrzezach linii
rozgraniczajacych drogi lub poza liniami rozgraniczajgcymi.

8 97. W zakresie odprowadzania wod opadowych, podstawowg formg ich

odprowadzania ustala sie splyw powierzchniowy. Przy stosowaniu ciggow
kanatowych wzdtuz drég i ulic oraz powierzchni utwardzonych wyloty do odbiornika
wyposazy¢ w separatory.

V.5. Gospodarka energetyczna

1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)

§ 98. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sukcesywnie
projektowanych gazociggow sSredniego cisnienia na zasadach okreslonych w
ustawie ,Prawo energetyczne”,

usytuowanie gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe,

lokalizacja gazociggow poza pasem drogowym, a na obszarach zabudowy poza
korong drogi, na podstawie przepiséw szczegblnych, w uzgodnieniu z
wiasciwymi zarzadcami drég,

mozliwo$¢ stosowania gazu ptynnego propan-butan,

utrzymuje sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia
(I1° oraz przebieg w pdétnocno-zachodniej czesci gminy gazociggu wysokiego
ci$nienia relacji £6dz — Kutno — Wioctawek, z zachowaniem strefy ochrony z
ograniczeniami dla zabudowy na podstawie przepiséw szczegdlnych,

wyznacza sie korytarz, po potudniowej stronie poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi krajowej Nr 2, dla projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia, z
zachowaniem strefy ochrony, z ograniczeniami dla zabudowy na podstawie
przepisdw szczegolnych.

8 99. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

adaptacje istniejgcych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego, tj.:
— sieci $redniego napiecia 15 kV,

— stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

— sieci niskiego napiecia

z zachowaniem stref ochronnych, z ograniczeniem dla zabudowy na podstawie
przepisow szczegolnych,

lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, ktérych realizacja moze
nastepowaé w miare narastania zapotrzebowania mocy, na warunkach
okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny.

Dla lokalizacji stacji wymagany jest teren o wymiarach co najmniej 5 x 5m, z
zapewnieniem bezposredniego dojazdu do drdg. Inne usytuowanie stacji niz
okreslone na rysunku planu nie bedzie wymagato zmian niniejszej uchwaty,

dla terenéw zwartej zabudowy budowe nowych i modernizowanych sieci
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowych jako
wnetrzowe,

wyznacza sie korytarz na osi potudnie — potnoc, dla projektowanej napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej 110kV, z zachowaniem strefy ochronnej, z
ograniczeniami dla zabudowy na podstawie przepiséw szczegolnych,

lokalizacja linii elektroenergetycznych przy drodze krajowej Nr 2 na obrzezach linii
rozgraniczajgcych drogi lub poza liniami rozgraniczajgcymi.

8 100. W zakresie ogrzewnictwa, ustala sie:

zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta,

w lokalnych i indywidualnych zrodtach ciepta stosowaé paliwa ekologiczne, w tym
gaz ziemny przewodowy (w miare postepu gazyfikacji), olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ptynny, energie elektryczna,

preferencje stosowania kottowni pirolitycznych,

sukcesywne eliminowanie istniejgcych, nieekologicznych zrodet ciepta na paliwo
weglowe.

§ 101. W zakresie telekomunikaciji, ustala sie:

mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych $rodkéw tacznosci, jak sieci
telefoniczne napowietrzne i kablowe, telefonii radiowej oraz telefonii komérkowej,
lokalizacja urzadzen jako centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii
komorkowej, po uzasadnieniu techniczno-ekonomicznym, z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych z ochrony krajobrazu,

obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtgczen na warunkach
okreslonych przez operatorow sieci,

wyznacza sie korytarz, po potudniowej stronie poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi krajowej Nr 2, dla projektowanego kabla swiattowodowego, z zachowaniem
strefy ochronnej =z ograniczeniem zabudowy na podstawie przepiséw
szczegolnych.

V.4. Gospodarka odpadami

§ 102. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
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1) obowigzek selektywnej zbiorki odpaddéw stalych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci,

2) wywoOz odpadow w systemie zorganizowanym przez gmine, na skladowisko
odpaddw w Krzyzanowku,

3) w przypadku wytwarzania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, obowigzek
czasowego skladowania na terenie whkasnej nieruchomosci oraz utylizacji ich w
zakladach przetworstwa lub skladowanie w miejscach wyznaczonych do
skladowania tego typu odpaddw.

Rozdziat VI
Ustalenia ko ncowe

§ 103. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MW zalicza sie
do terendw ,pod zabudowe mieszkaniowq” a tereny, oznaczone na rysunku planu
symbolem UO zalicza sie do terendéw ,pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu art. 113 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627).

8§ 104. Dla terendw przewidzianych do realizacji inwestycji z zakresu
dziatalnosci produkcyjnej, gospodarczej i ustug na wydzielonych dziatkach oraz
zwigzanych z podziatami i scaleniami istniejgcych nieruchomosci, obowigzuje
przedtozenie projektu zagospodarowania terenu wraz z wnioskiem o wydanie decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

8§ 105. Na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
przedstawionych na rysunku planu, obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w
przepisach szczego6lnych dotyczacych tych terendw.

§ 106. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektoéw i urzgdzen ustalonych planem funkcji,

2) wody opadowe z terenéw utwardzonych o powierzchni wigkszej niz 200 m?
usytuowanych w obrebie dziatek z zabudowg ustugowg i ustugowo-produkcyjng
wymagajg podczyszczania w odpowiednich urzadzeniach (piaskownikach)
przechwytujgcych substancje ropopochodne.

8 107. W zakresie ochrony przeciwpozarowej terendw i obiektéw na nich
zlokalizowanych  obowigzujg aktualne przepisy szczegdélne o ochronie
przeciwpozarowe;.

8 108. W zakresie obrony cywilnej:
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1)

2)

3)

wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP, jako wolne od
zabudowy na ewakuacje mieszkancow z zagrozonych budynkow i ewentualne
dorazne budowle ochronne w przypadkach zagrozen szczego6lnych,
wykorzystanie w sytuacjach kryzysowych istniejgcych systemow zaopatrzenia w
wode w powigzaniu z siecig wodociggowg miasta Kutna,

w oparciu o rejonowy plan obrony cywilnej na etapie wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przygotowania w
podpiwniczeniach budynkéw uzytecznosci publicznej, pomieszczeh o konstrukcji
szczelnej i wzmocnionej z mozliwoscig szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony
ludnosci w sytuacjach jej zagrozenia.

§ 109. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia

planu, ustanawia sie opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2.

Wartosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 z p6zn. zmianami) okresla sie na 30 % dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe gospodarczg, 15% pod zabudowe
mieszkaniowa, a dla realizacji inwestycji celu publicznego stawke 0 %.

Nie ustala sie optaty za wzrost wartosci nieruchomosci dla dziatek, ktorych
przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustalen niniejszego planu.

§ 110. Traci moc miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego

Gminy Krzyzandéw uchwalony uchwalg Rady Gminy Krzyzandéw Nr 214/XXXI11/94
z dnia 30 kwietnia 1994 roku.

§ 111. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.
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