UCHWALA NR V/24/15
RADY MIEJSKIEJ W KROSNIEWICACH
z dnia 13 lutego 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrebach
Skloty, Szubina, Nowe, Witéw oraz Szubsk Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 951, 1445; z 2013 r. poz.
21, 405, 1238, 1446; z 2014 1. poz. 379, 768, 1133; z 2015 r. poz. 22), w zwiazku z uchwata nr XXXI/228/13
Rady Miejskiej w Krosniewicach zdnia 28 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrebach Sktoty, Szubina,
Nowe, Witdéw oraz Szubsk Duzy, Rada Miejska w Kro$niewicach stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$niewice”
zatwierdzonego Uchwata Nr XX11/146/12 Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia 26.06.2012 r., uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrebach
Sktéty, Szubina, Nowe, Witéw oraz Szubsk Duzy, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej obejmujacej obszar nr 1, ktorg jest rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) czegsci graficznej obejmujacej obszar nr 2, ktora jest rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowiacy zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik Nr 3
do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Granice planu okreslone w zalacznikach nr1 12 do uchwaly nr XXX1/228/13 Rady Miejskiej
w Kro$niewicach z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrgbach Sktoty, Szubina, Nowe, Witéw oraz
Szubsk Duzy, wyznaczone zostaly na zatgczniku nr 1 1 zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w obrgbach:
1) Sktéty, Szubina, zwane dalej obszarem nr 1;

2) Nowe , Witow oraz Szubsk Duzy, zwane dalej obszarem nr 2.
Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;



3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszary w granicach okreslonych w §2;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2 000, na ktory sktadaja si¢ zataczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaty;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okres§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
lub bedzie dominowal w zabudowie i zagospodarowaniu na danej dzialce budowlanej; ktory bedzie
realizowany w pierwszej kolejnosci, i ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe (okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow);

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, liczonych po zewngtrznym obrysie Scian tych
budynkoéw, do powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewngtrznym
obrysie Scian, do powierzchni dziatki budowlane;;

11) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu z nawierzchnia ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw 1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz
10 m?, oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu sasiadujacych dziatek budowlanych do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos$¢ obiektu
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przekrycia
budynku;

13) maksymalnej calkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysoko$¢ masztu wraz z lopata wirnika w stanie jej najwigkszego wzniesienia, mierzong od poziomu
jego posadowienia na gruncie;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunigtych poza te $ciang gzymsow, okapdw, wykuszy,
otwartych taraséw i balkonow oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajag one poza linie rozgraniczajaca terenu), od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie
z rysunkiem planu;

15) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na dziatke;

16) strefie bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec pas
technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV (o szerokosci
36 m — po 18 m w obie strony od osi linii) oraz $redniego napigcia 15kV (o szerokosci 12 m — po 6 m
w obie strony od osi linii), w ktérym ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla
ludzi is$rodowiska oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

17) strefie ochronnej od urzadzen elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu



obejmujacy maksymalny zasieg izofony 45 dB (500 m), na obszarze ktérego, ze wzgledu na
oddziatywanie akustyczne obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°%

19) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, nasycone;

20) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, nickrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne, zawierajace duzg domieszke bieli;

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika reklamy
takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace
powiaza¢ ich znaczenia z okre§long firma, przedsiebiorstwem lub inng forma dziatalnosci gospodarczej
jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

22) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktoéra wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej.

2. Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajduja si¢
w przepisach odrgbnych.
§ 4. Dla obszarow objetych granicami okre§lonymi w §2 uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchnig
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na obszarze objetym niniejszym
planem, dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, dotyczacych terenéow goérniczych oraz obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.



§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) dla obszaru nr 1:
a) granice administracyjne gminy Kro$niewice,
b) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefa ochrony ekspozycji widokowej parku,
f) strefa ochronna od urzadzen elektrowni wiatrowych,
g) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz ze strefa bezpieczenstwa,
h) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV wraz ze strefami bezpieczenstwa,
1) przeznaczenie terenow;
2) dla obszaru nr 2:
a) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochrony ekspozycji widokowej cmentarza,
e) strefa ochronna od urzadzen elektrowni wiatrowych,
f) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV wraz ze strefami bezpieczenstwa,
g) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi wynikajgcymi
z przepiséw odrgbnych:

1) dla obszaru nr 1:
a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
¢) obszar wpisany do rejestru zabytkow,
d) strefa ochrony konserwatorskiej od parku w zespole patacowo - parkowym,
e) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
f) stanowiska archeologiczne wraz z nr AZP,
g) strefy ochrony archeologicznej,
h) granice terenu zamknietego (linii kolejowe;j),
1) granice strefy ochronnej terenéw zamknietych;
2) dla obszaru nr 2:
a) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
b) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 i 2 majg charakter informacyjny.



Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU
§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) dla obszaru nr 1:
a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EW,

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolem RU,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM,

d) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
e) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
f) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
g) teren zadrzewien i zakrzewien, oznaczony na rysunku planu symbolem RLz,
h) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
1) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
j) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
k) teren linii kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
1) granice terenu zamknigtego (linii kolejowe;j),
m) granice stref ochronnych terenu zamknigtego;
2) dla obszaru nr 2:
a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EW,
b) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

¢) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM,

d) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

e) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

f) tereny droég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
g) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,

h) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dla obszaréw nr 1 i 2, plan
ustala:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

2) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych w odleglo$ciach mniejszych niz 500 m od istniejacych
budynkéw mieszkalnych oraz 200m od terenéw lesnych;

3)dla istniejacych budynkoéw znajdujacych si¢ czeSciowo miedzy linig rozgraniczajaca drogi a linig
zabudowy mozliwo$¢ rozbudowy i odbudowy w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy
oraz nadbudowy w obrysie budynku, niezaleznie od przebiegu linii zabudowy, jezeli nie narusza to



pozostatych ustalen planu oraz przepiso6w odrebnych;

4)w odniesieniu do istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji
nadziemnych, niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych planu dla danego terenu, mozliwo$¢ remontu
i rozbudowy z zakazem nadbudowy;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkoéw oraz ogrodzen;

6) mozliwo$¢ lokalizacji reklam i szyldow, na terenach oznaczonych symbolem RU, usytuowanych
w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku, o powierzchni do 4m? dla jednej dziatki budowlanej
oraz w formie wolnostojgcej o powierzchni do 4m? i wysokosci no$nika do 6m dla jednej dziatki
budowlane;j;;

7) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe;

8) na terenach oznaczonych symbolem EW zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni wiatrowej reklam
(za wyjatkiem oznaczenia graficznego ,,logo” producenta);

9) dopuszcza zagospodarowanie dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz dziatek
powstatych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

10) zagospodarowanie stref ochronnych terenu zamknigtego, wyznaczonych na rysunku planu poprzez:
a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz elektrowni wiatrowych,
b) obowigzek uzytkowania terendw znajdujacych si¢ w zasiggu stref ochronnych terenu zamknigtego
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 9. W zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen, dla obszaréw nr 1 i 2, plan ustala:

1) obowigzek sytuowania frontowych ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych drog, jezeli taka lokalizacja nie jest sprzeczna z pozostatymi ustaleniami planu;

2) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen frontowych 1,8m z dopuszczeniem lokalizacji na podmuréwce
nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych w wyltaczeniem parku w zespole patacowo-parkowym, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1ZP (obszar nr 1) oraz cmentarza, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZC (obszar nr 2);

4) zakaz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych dla ogrodzen frontowych;
5) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie min. 30%;
6) material: kamien, cegta, drewno, metal oraz materiaty imitujace kamien i cegle;

7)na terenach objetych ochrong konserwatorska obowigzek dostosowania gabarytéw, materialdw oraz
miejsc lokalizacji ogrodzen do wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw plan ustala: do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie w sposob dotychczasowy.

§11. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala:
1) dla obszaréw nr 1i 2:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu lacznos$ci publiczne;j,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,



c) zakaz obsadzania, zwlaszcza zielenia wysokg drog dojazdowych do elektrowni wiatrowych, drog
przebiegajacych przez teren lokalizacji wiatrowni oraz znajdujacych si¢ w zasiegu oddzialywania,

d) zakaz tworzenia oczek wodnych i stawow,
¢) zakaz dolesiania obszaru planowanej farmy wiatrowej,

f) zakaz os$wietlania elektrowni $wiatlem bialym i migajacym. Oswietlenie wynikajace z przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa ruchu powietrznego powinno mie¢ jak najmniejsza dozwolona przepisami
moc i1 ogranicza¢ si¢ do minimum btyskéw na minutg,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w tym elektrowni wiatrowych,

h) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny,

i) obowigzek ochrony akustycznej terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM, dla ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodne z przepisami odrgbnymi,

j) w przypadku naruszenia istniejacej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych, wskazanych na
rysunku planu, obowigzek jej przebudowy, w sposéb zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) obowigzek zachowania drozno$ci istniejagcych rowdéw melioracyjnych,
1) mozliwos¢ przebudowy istniejacych rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) obowigzek gromadzenia odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,

n) ochrone wod podziemnych na catym obszarze obj¢tym granicami opracowania planu poprzez:

—zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub waod,

— obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczeg6lnie
wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji,
o) strefe ochronna od urzadzen elektrowni wiatrowych obejmujacg tereny rolne (R), zgodnie z rysunkiem
planu,
p) strefy ochronne terenu zamknigtego, w granicach okreslonych na rysunku planu;

2) dla czeSci obszaru nr 1, znajdujacego si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Ochni,
obowiazek przestrzegania ograniczen zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) dla cze$ci obszaru nr 2, plan wyznacza stref¢ ochrony sanitarnej o szeroko$ci 50m od istniejacego
cmentarza, w granicach ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu.

§ 12.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspélczesnej plan ustala:

1) objecie ochrong konserwatorska nastepujacych obszarow, budynkoéw i obiektow ujetych w rejestrze
zabytkow, znajdujacych si¢ na obszarze nr 1:

Nr obiektu
na rysunku Nazwa obiektu Polozenie Nr decyzji / data
planu

67. Dwor w zespole dworsko —parkowym Skioty 1 decyzja 498 23.05.1979 .




68. Park w zespole dworsko — parkowym z Sktoty 1 decyzja 498 23.05.1979 1.
ogrodzeniem
Pozostatosci ogrodu orzechowego
Strefa ochrony konserwatorskiej w
odlegtosci 150m od granic parku
81. Grodzisko Sktoty dec 1064/389 03.11.1970 .
2) objecie ochrong konserwatorska nastepujacych obszarow, budynkoéw i obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkoéw, znajdujacych si¢ na obszarach nr 1i 2:
Nr
obiektu
na Nazwa obiektu Polozenie Nr Inne fonfly ochrony
karty obiektu
rysunku
planu
OBSZARNR 1
67. Dwor w zespole dworsko — Skioty 1 88/1436 |decyzja 498 23.05.1979r.
pakowym
68. Park w zespole dworsko — Sktoty 1 89/1436 |[decyzja 498 23.05.1979r.
parkowym z ogrodzeniem
Pozostalo$ci ogrodu
orzechowego
Strefa ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci
150m od granic parku
69. Dom ogrodnika ze szklarnig w | Sktéty 3 90/1436 |ewidencja konserwatorska
zespole dworsko — parkowym
70. Wozownia, spichlerz i wiaty w | Skioty 14 91/1436 |ewidencja konserwatorska
zespole dworsko —
folwarcznym
71. Stodota w zespole dworsko — | Sktoty 14 92/1436 |ewidencja konserwatorska
folwarcznym
72. Obora w zespole dworsko — Skioty 14 93/1436 |ewidencja konserwatorska
folwarcznym
3. Obora w zespole dworsko — Skioty 14 94/1436 |ewidencja konserwatorska
folwarcznym
74. Gorzelnia w zespole dworsko | Sktoty 14 95/1436 |ewidencja konserwatorska
— folwarcznym
75. Magazyn spirytusu w zespole | Sktoty 14 96/1436 |ewidencja konserwatorska
dworsko — folwarcznym
80. Obora dla inwentarza Sktoty 14 101/143 |ewidencja konserwatorska
pracownikéw folwarku 6
81. Grodzisko Sktoty 102/143 |dec 1064/389 03.11.1970 r.
6

OBSZAR NR 2




62. Cmentarz grzebalny Nowe 82/1436 |ewidencja konserwatorska
rzymskokatolickiej parafii p.w.
$w. Floriana

2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa
w ust. 1, plan ustala:
1) obowiazek dostosowania wszelkich dzialan do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzek utrzymania funkcji nawiazujacej
do pierwotnego przeznaczenia.

3. Dla terenu parku w zespole patacowo-parkowym, objetego ochrong konserwatorska i znajdujacego si¢
na obszarze nr 1, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, plan ustala:
1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatah do wymogdéw okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) obowigzek rewitalizacji przestrzeni parku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz umieszczania reklam;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych;
5) obowiazek uzytkowania parku w cato$ci przez jednego uzytkownika.

4. Plan ustala ochrong zabytkow archeologicznych w formie stanowisk archeologicznych, na obszarze
ktorych wszelkie dziatania inwestycyjne, obejmujace prace ziemne, wymagaja dostosowania
do wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, znajdujacych sie na obszarze nr 1 zgodnie z ponizszym wykazem:

Nr Nr
Nr | stanowisk Miejscowo$ stanowiska Rodzaj .
L.p. | obszar ana . w . Kultura Chronologia
¢ stanowiska
u AZP | obszarze miejscowosc
AZP i
56-49 |4 Skioty 1 grodzisko - wczesne
sredniowiecze

grodzisko - sredniowiecze

56-49 |5 Sktoty 2 osada - sredniowiecze
(inf.
archiwalna)

56-49 |6 Sktoty 3 slad osadniczy - wczesne

Sredniowiecze

slad osadniczy - sredniowiecze

56-49 |7 Skioty 4 cmentarzysko - wczesna epoka zelaza
(inf.
archiwalna)

56-49 120 Skioty 9 slad osadniczy - sredniowiecze

56-50192 Sktoty 6 cmentarzysko - wczesna epoka zelaza
(inf.
archiwalna)

5. W planie wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk, o ktérych mowa w ust. 4.




6. W przypadku robdt ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na
terenie strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzorow.

7. Plan ustala strefy ochrony ekspozycji widokowej parku (znajdujacego si¢ na obszarze nr 1)
icmentarza (znajdujacego si¢ na obszarze nr 2), wyznaczone na rysunkach planu, w ktérych
obowiazuje:

1) ksztaltowanie elementdw przestrzeni, takich jak: budynki, zielen, obiekty matej architektury, w sposéb
umozliwiajacy jak najlepsza ekspozycje widokowg parku i cmentarzy, poprzez:

a) dostosowanie form architektonicznych 1 gabarytow budynkow przebudowywanych, tak aby nie
dominowaly w przestrzeni wyznaczone;j strefy,

b) ograniczenie wysoko$ci nowych budynkéw do 9m,

c) ksztattowanie zieleni, tak aby nie zastaniata sylwety parku i cmentarzy, z mozliwos$cia wycinania zieleni
zastaniajacej;

2) zakaz realizacji wolnostojacych reklam wielkoformatowych o powierzchni powyzej 3 m?.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci:
1) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terenow
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
irybackich nie ustala si¢ zasad scalenia i podziatu nieruchomos$ci w zwigzku z ich rolnym
przeznaczeniem;

3)dla terenu zieleni urzadzonej, obejmujacej istniejacy park zabytkowy w zespole dworsko-parkowym
(obszar nr 1) oraz dla terenu cmentarza (obszar nr 2) ze wzgledu na ujecie ich w rejestrze zabytkow
oraz gminnej ewidencji zabytkow nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 3

ZASADY PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
plan ustala:

1) zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem wymiany,
demontazu, przebudowy, rozbudowy i budowy nowych;
2) lokalizowanie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy linig
rozgraniczajaca drog a linig zabudowy;
4) obowiagzek zapewnienia dostgpu wilasciwym stluzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu
wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowe;j;
2) rozbudowe¢ imodernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami  odrebnymi,
z uwzglgdnieniem wymogoéw  dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych plan ustala:
1) odprowadzanie Sciekow w systemie zbiorczym do gminnej kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sig, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zastosowanie lokalnych badz
przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z okresowym wywozem do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni;,



3) w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z okresowym wywozem do punktu zlewnego gminne;j
oczyszczalni,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) obowiazek odprowadzania wod opadowych na terenach budowlanych wedlug rozwigzan
indywidualnych - powierzchniowo i przez infiltracje do ziemi;

2) w przypadku niewystarczajgco chtonnej powierzchni biologicznej dziatki, dopuszcza si¢ retencje
wody w zbiornikach na dziatkach lub odprowadzenie jej do kanatéw deszczowych, po ich
wybudowaniu;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenow dzialek na dziatki sgsiednie, tereny drog, tereny
kolejowe i do kolejowych urzadzen odwadniajacych;

4) wody opadowe odprowadzane zpowierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drog, placow
postojowych, parkingdéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) dlaistniejacej zabudowy:

a) zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego napigcia (15
kV) oraz z sieci napowietrznej i napowietrzno-kablowej niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania
istniejacych sieci napowietrznych 15kV) oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) mozliwos$¢ lokalizacji nowych stacji trafo 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz
na terenach przeznaczonych na cele lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) dla projektowanych elektrowni wiatrowych:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomoca linii kablowych $redniego napigcia ze zrodta
znajdujacego si¢ poza granicami planu,

b) odbidr energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych liniami kablowymi $redniego napiecia do
stacji transformatorowych zlokalizowanych w poblizu elektrowni wiatrowych oraz liniami
kablowymi od stacji transformatorowych do wpiecia do sieci elektroenergetycznej lokalnego
dystrybutora energii poza granicami planu,

¢) obowigzek prowadzenia kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia dla obstugi
elektrowni wiatrowych, poza pasem drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wzdhuz trasy linii elektroenergetycznych o napigciu do 45kV okresla si¢ pas techniczny,
w ktorym, przy dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej, nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek jej
element (w szczegblnosci lopaty turbiny); o$§ symetrii pasa technicznego wyznaczajg stupy,
szeroko$¢ pasa technicznego linii napowietrznych jednotorowych o napigciu 45 KV wynosi
25m,

e) dla linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45 kV:

— nie posiadajacych thumikow drgan thumikow drgan odlegtos¢ konca topaty turbiny wiatrowe;j
od skrajnego przewodu linii powinna by¢ niemniejsza niz 3d, gdzie d jest $rednicg kota
zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej,
—wyposazonych w thumik drgan odleglosci konca lopaty turbiny wiatrowej do skrajnego
przewodu linii powinna by¢ niemniejsza niz 1d.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz, w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych mozliwosci budowy
sieci gazowej;

2) lokalizacj¢ ogrodzen w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet lokalnych i indywidualnych z zaleceniem stosowania technologii
i paliw ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji;

2) mozliwos¢ pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci



2)
3)

teletechniczne;
bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
mozliwos$¢ lokalizowania przedsigwzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie isegregacje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 15. W zakresic wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa plan ustala:

1) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej shuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie p.
pozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wode pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

2) obowiazek uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego dla wszystkich
obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wickszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI DLA

OBSZARUNR 1

§ 16.1. Plan ustala powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru nr 1 z ukladem zewnetrznym poprzez
droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KDD.

2. Plan ustala obstluge komunikacyjng obszaru nr1 poprzez droge publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem 1KDD oraz poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami od 1IKDW do
6KDW.

3. W odniesieniu do terenow, o ktérych mowa w ust. 2, plan ustala:

)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

dla drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 12m do 16m;

dla drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca od 6m do 11m;

dla drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynoszacg 6m;

dla drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 6m;

dla drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca od 9m do 17m;

dla drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca od Sm do 6m;

dla drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynoszaca 10m.

4. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog publicznych i drog
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu.
5. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

1)

2)

na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz

gospodarstwach lesnych i rybackich w ilosci:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 3 pracownikow,

b) dla samochodow cigzarowych nalezy zapewni¢ indywidualnie na kazdej dzialce odpowiednig
liczbg¢ miejsc postoju, w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci (nie mniej niz jedno);

na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

w iloSci:

a) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

b) dla samochodoéw cigezarowych oraz maszyn rolniczych nalezy zapewni¢ indywidualnie na



6.

kazdej dzialce odpowiednig liczbe miejsc postoju, w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci
(nie mniej niz jedno).
Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drég, w ramach szczegélnych warunkéow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala:
1) wobrebie strefy ochrony konserwatorskiej od obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogéw okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
2) w strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV)
zakaz nasadzen ro$linnosci o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m.
Plan ustala, na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog, obowiazek spetnienia ustalen
ogolnych, dotyczacych:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej- §12;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §14;
7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15.

Rozdziatl 5

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI DLA

OBSZARU NR 2

§ 17.1. Plan ustala powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru nr 2 z ukladem zewne¢trznym poprzez
drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ oraz droge publiczng klasy dojazdowej,
oznaczong symbolem 1KDD.

2.

Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru nr 2 poprzez drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone
symbolami 1KDZ i2KDZ, droge¢ publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KDD oraz
poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

W odniesieniu do terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, plan ustala:

1) dla drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ -
potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca (w planie znajduje si¢ cze$¢ drogi o szerokosci od 3m
do 17m);

2) dla drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20m;

3) dla drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — zachodnia
lini¢ rozgraniczajaca (w planie znajduje si¢ czes$¢ drogi o szerokosci od 2m do 3m);

4) dla drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 6m;

5) dla drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynoszacg 6m.

Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog publicznych i drog

wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu.

Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla terenéw zabudowy zagrodowej

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w ilosci:

1) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny;

2) dla samochodéw cigzarowych oraz maszyn rolniczych nalezy zapewni¢ indywidualnie na kazdej
dzialce odpowiednig liczbe miejsc postoju, w zaleznosci od prowadzonej dzialalnosci (nie mniej
niz jedno).

Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog, w ramach szczegélnych warunkéw

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala w strefach bezpieczenstwa

napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (15kV) zakaz nasadzen roslinnosci

o naturalnej wysoko$ci przekraczajacej 3 m.



7. Plan ustala, na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog, obowiazek spetnienia ustalen
ogolnych, dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawartych w §8;

zasad 1 warunkoéw sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej- §12;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa - §15.

Rozdzial 6

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZNAJDUJACYCH SIE NA OBSZARZE NR 1

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IEW do 4EW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a) drogi wewnetrzne,

b) miejsca postojowe,

c) stacje transformatorowe,

d) podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej: do 141,5 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ catkowita elektrowni wiatrowej wraz z rotorem: do 200 m,

d) minimalna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej: 91,5 m,

e) maksymalna moc zainstalowania dla jednej elektrowni wiatrowej do 3,3 MW,

f) maksymalny poziom mocy akustycznej dla elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami:

—od 1IEW do 4 EW - 107,0 dB (noc, dzien),

g) kolorystyka masztu elektrowni wiatrowej: kolorystyka pastelowa lub odcienie bieli

niekontrastujace z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa bez reflekséw Swietlnych.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1, w ramach szczegdélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu dopuszcza si¢ przekroczenie przez rzut poziomy $miglta granic terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem EW — do 70 m od granic danego terenu.

3. Dla terenéw o ktoérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - §8;

zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §16.

§ 19.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 3RU plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne,

b) miejsca postojowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,




d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e¢) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, razem o maksymalnej
wysokosci do 12 m,

f) dopuszcza si¢ wysoko$¢ wyzsza niz 12m jednak nie przekraczajaca 20m dla urzadzen
i obiektow zwigzanych zobstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wynikajacg z wymogoéw technicznych i technologii produkc;ji,

g) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40°,

h) pokrycie dachow:

— materiaty: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia
bitumiczne,
— kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
i) kolorystyka obiektow budowlanych:
— elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, ceglty, drewna,
— zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala:

1)

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU, znajdujacego si¢ w granicach strefy

ochrony konserwatorskiej parku:

a) uporzadkowanie przestrzeni irewitalizacj¢ zabudowy wpisanej do gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dostosowanie wszelkich dziatan do wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

w strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV):

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen ro$linno$ci o naturalnej wysokos$ci przekraczajacej 3 m.

3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogélnych dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §8;

zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - §12;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - §16.

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 2RM plan ustala:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolno stojace,
b) drogi wewngtrzne,
¢) miejsca postojowe,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— mieszkaniowe]j i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, z mozliwoscig podpiwniczenia,
w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokos$ci
10m,
— inwentarskiej, gospodarczej igarazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalne;
wysokosci 6m,




— dla istnicjacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wicksza liczbe kondygnacji
nadziemnych plan dopuszcza jej remont, przebudowe 1 rozbudowg z zakazem nadbudowy,
f) dopuszcza si¢ wysoko$¢ wyzsza niz 10m jednak nie przekraczajaca 15m dla urzadzen
1 obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej,
wynikajacg z wymogoéw technicznych i technologii produkc;ji,
g) geometria dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych od 12° do 40°,
h) pokrycie dachow:
— materialty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdéwka, pokrycia
bitumiczne,
— kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
i) kolorystyka obiektow budowlanych:
— elewacje z tynku w gamie koloroéw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
— zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §8;

zasad 1 warunkéw sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw - §10;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §12;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;
Wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §16.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren linii kolejowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga linii

kolejowe;.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;
3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §14;
4) wymogoOw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15.
§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park w zespole patacowo- parkowym;

2)

2. Dla

przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
terenéw o ktorych mowa wust. 1 plan ustala wramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1))

obowiazek rewitalizacji przestrzeni parku, poprzez:
a) uporzadkowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen,
b) wprowadzenie elementéw matej architektury;

2) obowiagzek rewitalizacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji

zabytkow;

3) obowigzek zachowania istniejagcych rowdw melioracyjnych oraz zbiornikow retencyjnych;
4) obowiazek dostosowania wszelkich dzialan do wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §8;

zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw - §10;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §12;



6)
7)
8)
9)

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;
wWymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §16.

§ 23.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 5R plan ustala:

1)
2)

2. Dla

przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej dla potrzeb lokalnych,
b) maszty do pomiaru warunkow wiatrowych o wysokosci do 120m.
terenow o ktérych mowa wust. 1 plan wustala wramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1)
2)

3)

zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 1 pkt. 2;

w strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
(110kV) oraz $redniego napiecia (15kV) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt staly
ludzi oraz nasadzen roslinnosci o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m;

w obrebie terenow przyleglych do elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami EW, w promieniu do 70 m od granic kazdego z terenow, dopuszcza si¢ zasi¢g rzutu
poziomego $migta elektrowni wiatrowej;

4) zakaz lokalizacji zabudowy oraz elektrowni wiatrowych w wyznaczonych na rysunku planu strefach

5)

6)

ochronnych terenu zamknigtego;

mozliwo$¢ urzadzenia czasowego dodatkowych powierzchni komunikacyjnych i placow
manewrowych zwigzanych z technologiag budowy farmy elektrowni wiatrowych (po zakonczeniu
budowy teren nalezy przywrdci¢ do uzytkowania rolniczego);

obowiazek zachowania istniejacych rowdw melioracyjnych.

3. Dla terenéw o ktoérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow - §10;
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - §12;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §16.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RLz plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe: tereny zadrzewien i zakrzewien.

2. Dla

terenow o ktérych mowa wust. 1 plan wustala wramach szczegolnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1)
2)
3)

4)

obowiazek zachowania walorow §rodowiska przyrodniczego;

zakaz lokalizacji zabudowy;

obowigzek dostosowania wszelkich dziatan do wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

utrzymanie istniejacych zadrzewien srddpolnych oraz oczek i ciekow wodnych.

3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowiagzek spetnienia ustalen ogélnych dotyczacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zasad 1 warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow - §10;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - §12;
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;
wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §16.

§ 25.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow.

2. Dla

terené6w o ktorych mowa wust. 1 plan ustala wramach szczegélnych warunkéw



zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu: obowigzek zachowania waloréw $rodowiska

przyrodniczego.

3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowiagzek spelnienia ustalen ogélnych dotyczacych:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;

5) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §16.

§ 26.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 6RZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w granicach ciagéw ekologicznych i obnizen
dolinnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendw o ktéorych mowa wust.1 plan ustala wramach szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) obowigzek przestrzegania ograniczen, okre§lonych w przepisach odrebnych, w zagospodarowaniu
iuzytkowaniu na terenach znajdujacych si¢ w granicy obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

2) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wstrefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
(110kV) oraz sredniego napiecia (15kV) zakaz nasadzen ro$linnosci o naturalnej wysokoS$ci
przekraczajacej 3 m;

4) mozliwos¢ urzadzenia czasowego dodatkowych powierzchni komunikacyjnych i placow
manewrowych zwigzanych z technologia budowy farmy elektrowni wiatrowych (po zakonczeniu
budowy teren nalezy przywrdci¢ do uzytkowania rolniczego);

5) obowigzek zachowania istniejgcych rowow melioracyjnych oraz zbiornikow retencyjnych;

6) mozliwo$¢ urzadzania nowych zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw o ktéorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych dotyczacych:

1) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej - §12;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §14;

7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §16.

§ 27.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: wody $rodladowe — rzeka Mitonka;

2) szczegbélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obowigzek
spetnienia ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
§11.

Rozdzial 7
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZNAJDUJACYCH SIE NA OBSZARZE NR 2

§ 28.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1TEW do 2EW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) miejsca postojowe,
c) stacje transformatorowe,
d) podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem -elektrowni




1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

wiatrowych;
3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) maksymalna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej: do 141,5 m,

¢) maksymalna wysokos¢ catkowita elektrowni wiatrowej wraz z rotorem: do 200 m,

d) minimalna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej: 91,5 m,

¢) maksymalna moc zainstalowania dla jednej elektrowni wiatrowej do 3,3 MW,

f) maksymalny poziom mocy akustycznej dla elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami:

—od 1 EW do2 EW -107,0 dB (noc, dzien),

g) kolorystyka masztu elektrowni wiatrowej: kolorystyka pastelowa Iub odcienie bieli

niekontrastujgce z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa bez reflekséw $wietlnych (poza

oznakowaniem przeszkodowym obiektow wynikajacym z przepisow odrebnych).

2. Dla terenéow o ktorych mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu dopuszcza si¢ przekroczenie przez rzut poziomy $migta granic terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem EW — do 70 m od granic danego terenu.

3. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowiagzek spelnienia ustalen ogélnych dotyczacych:

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §8;

zasad 1 warunkéw sytuowania ogrodzen - §9;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;

Wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

§ 29.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 6RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi, wbudowane w brylte budynku mieszkalnego lub wolno stojace,

b) drogi wewnetrzne,

c) miejsca postojowe,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, z mozliwo$cig podpiwniczenia,
w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci
10m,

— inwentarskiej, gospodarczej igarazy — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej
wysoko$ci 6m; ograniczenie wysoko$ci do 6m nie dotyczy siloséw iinnych urzadzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,

— dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji
nadziemnych plan dopuszcza jej remont, przebudowe 1 rozbudowe z zakazem nadbudowy,

f) dopuszcza si¢ wysoko$¢ wyzsza niz 10m jednak nie przekraczajaca 15m dla urzadzen

i obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej,

wynikajacg z wymogdw technicznych i technologii produkc;ji,

g) geometria dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40°,
h) pokrycie dachow:

materiaty: dachowka ceramiczna, dachoéwka cementowa, blachodachowka, pokrycia
bitumiczne,
kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,



i) kolorystyka obiektow budowlanych:
— elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
— zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV.

2. Dla terenéw o ktorych mowa wust. 1 plan ustala, wramach szczegélnych warunkow

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, w strefach bezpieczenstwa napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV):

1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen roslinnosci o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m.

Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §8;

2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

5) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §14;

7) wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.

§ 30.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowe;j dla potrzeb lokalnych,
b) maszty do pomiaru warunkow wiatrowych o wysokosci do 120m.

2. Dla terenow o ktéorych mowa wust. 1 plan ustala wramach szczegélnych warunkéw

zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdéw wymienionych w ust. 1 pkt. 2;

2) w strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV)
zakaz nasadzen roslinno$ci o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) wobrebie terenéw przyleglych do elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami EW, w promieniu do 70 m od granic kazdego z terenow, dopuszcza si¢ zasieg rzutu
poziomego $migta elektrowni wiatrowej, z zastrzezeniem poszanowania praw osob trzecich;

4) mozliwo$¢ urzadzenia czasowego dodatkowych powierzchni komunikacyjnych i placow
manewrowych  zwigzanych ztechnologia budowy farmy elektrowni wiatrowych
(po zakonczeniu budowy teren nalezy przywroci¢ do uzytkowania rolniczego).

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:

1) zasad i warunkoéw sytuowania ogrodzen - §9;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - §12;

5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §14;

7) wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

§31.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, plan ustala jako przeznaczenie

podstawowe: teren lasu.
2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala w ramach szczegéolnych warunkow zagospodarowania

3.

oraz ograniczen w uzytkowaniu obowigzek zachowania walorow §rodowiska przyrodniczego.

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogolnych dotyczacych:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - §10;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - §13;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §14;

5) wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.



§ 32.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowe;,
c) obiekty matej architektury,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie cmentarza zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad i warunkow sytuowania ogrodzen - §9;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow - §10;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §11;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - §12;
6) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci - §13;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §14;
8) wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §15;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §17.

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wysoko$¢ stawki procentowej na obszarze nr 1, sluzacej naliczaniu jednorazowej opflaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) ustala si¢ w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1IEW do 4EW, od 1RU do 3RU,
od 1RM do 2RM;

2) ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terendw oznaczonych symbolami: od 1IKDW do 6KDW, 1RLz ;

3) nie ustala si¢ dla terené6w oznaczonych symbolami: 1IKDD, 1ZP, od 1R do 6R, od 1ZL do 2ZL, od 1RZ
do 6RZ oraz od 1WS do 3WS oraz 1KK, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego uzytkowania
terenéw oraz wystepowanie terenéw stanowigcych wiasnos¢ gminy lub Skarbu Panstwa.

§ 34. Wysoko$¢ stawki procentowej na obszarze nr 2, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) ustala si¢ w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1IEW do 2EW oraz od 1RM do
6RM;

2) ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terenow oznaczonych symbolami: od 1IKDW do 2KDW;

3) nie ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami: od 1KDZ do 2KDZ, 1KDD, od 1R do 2R, 1ZL,
1Z.C, ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendOw oraz wystgpowanie terenow
stanowigcych wlasno$¢ gminy lub Skarbu Panstwa.

§ 35. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosniewice, zatwierdzonego uchwata
nr 69/X11/03 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 27 sierpnia 2003 r.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kro$niewic.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.



§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Stawomir Kepisty
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Zakacznik nr 3

do uchwaty nr V/24/15

Rady Miejskiej w Kro$niewicach

z dnia 13 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrebach
Skléty, Szubina, Nowe, Witéw oraz Szubsk Duzy

. Rozstrzygnigcie
~ Nazwisko . Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
11mig, nazwa Oznaczenie projektu planu | Burmistrza w sprawie | w Kro$niewicach
Data jednostki o . nieruchomo dla rozpatrzenia uwag W sprawie ,
Wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi $ci ktorej nieruchomodci rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi i adres dotyczy Ktorei dotvez
zglaszajacego uwaga J cotyezy Uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwagi uwaga uwzgle- | nieuwzgl | uwegle- | nieuwzgl
dniona ¢dniona | dniona | edniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
12.08.2014 | Mieszkancy |Zadanie zawieszenia - - W prawodawstwie polskim nie
wsi Witow | wszystkich postgpowan obowiazuje obecnie zadna

administracyjnych
zwigzanych w
jakikolwiek sposob z
umozliwieniem
lokalizowania elektrowni
wiatrowych na terenie
Gminy Kro$niewice do
czasu prawnego
uregulowania
problematyki bezpiecznej

norma okreslajaca
dopuszczalng sztywna
odlegtos¢ elektrowni wiatrowej
od zabudowan
mieszkaniowych. W praktyce
projektowej dotyczacej
lokalizacji elektrowni
wiatrowych przyjmuje si¢ takie
czynniki jak wysoko$é
budowli, ich maksymalng moc




lokalizacji elektrowni
wiatrowych przez
Parlament RP lub
wstrzymanie
postepowania
administracyjnego
dotyczacego planu.
Prosba o lokalizowanie
elektrowni wiatrowych w
odleglo$ci nie mniejszej
niz 3km od domow
mieszkalnych, zabudowy
zagrodowej oraz szkot

akustyczng, uksztattowanie
terenu oraz odlegltos¢ od
zabudowy. W tym ostatnim
przypadku najwazniejsze jest
spetnienie norm akustycznych,
okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku.

W tekscie uchwaty w §18 ust.
1 pkt 3f okreslono poziom
mocy akustycznej dla
elektrowni, a prognoza
oddziatywania na srodowisko
zawiera poglebienie analizy w
tym zakresie.

Wskazany w ustaleniach planu
miejscowego zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych

w odleglosciach mniejszych
niz 500m od istniejace;j
zabudowy mieszkaniowe;j,
wynika z wyznaczenia w nim
stref ochronnych od
planowanych elektrowni
wiatrowych. Do wyznaczania
tych stref zobowiazuja przepisy
ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Na rysunku
planu granice tej strefy okresla
z kolei maksymalny zasieg
izofony 45 dB.

Wszelkie analizy akustyczne
dla turbin wiatrowych na




terenie objetym planem,
wykonywane sg w wariantach,
ktore zaktadajg najgorsze
mozliwe warunki pogodowe

z punktu widzenia akustyki.
W tym przypadku oznacza to,
ze wyliczenia obejmuja wiatr
10m/s na wysokosci 10 m na
gruntem czyli ok. 15-20m/s na
wysokos$ci gondoli — sa to
warunki, w ktorych turbina
pracuje z maksymalng moca
akustyczng. Nalezy podkreslic,
ze plan miejscowy okreslajac
lokalizacje¢ elektrowni
wiatrowych oraz ustalajac
warto$ci graniczne nie zamyka
oceny oddziatywania na
srodowisko. Pozostate aspekty
oddzialywania elektrowni
wiatrowych sa analizowane

w kolejnych fazach
projektowania, w tym

w raporcie oddziatywania na
srodowisko. Raport ostatecznie
przesadza o maksymalnych
parametrach elektrowni.
Przyjecie proponowanej przez
zglaszajacych uwage,
odlegtosci elektrowni
wiatrowych nie mniejszej niz
3kmod rozproszonej zabudowy
zagrodowej, oznaczaloby
niemozno$¢ wyznaczenia
terenéw pod elektrownie




w projekcie planu
miejscowego. Takie
rozwigzanie statoby

W sprzecznosci z ustaleniami
obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaty
Nr XXX1/228/13 Rady
miejskiej w Kro$niewicach z
dnia 28 marca 2013 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla farm
wiatrowych w obrgbach
Skloty, Szubina, Nowe, Witow
oraz Szubsk Duzy.

Biorac powyzsze pod uwage,
nie ma podstaw do zmiany
ustalen planu w zakresie
odlegtosci proponowanych
przez sktadajacych uwagg, ani
zawieszenia postgpowania
administracyjnego zwigzanego
z uchwaleniem planu.
Procedura planistyczna
zwigzana ze sporzadzeniem
planu jest zgodna

z obowiazujacymi
uregulowaniami prawnymi.




Wnoszacy uwage
powotuje si¢ na raport
NIK negatywnie
oceniajacy proces
powstawania farm
wiatrowych

Whioski wynikajace z kontroli
NIK identyfikuja problemy
zwigzanie z procesem
powstawania farm wiatrowych
oraz formutujg zalecenia
dotyczace zmian w
obowiazujacych przepisach
prawa. Nalezy zaznaczy¢, ze
wnioski te majg charakter
ogolnikowy. Gminy
kontrolowane przez NIK nie
byty proba reprezentatywna,
poniewaz zostaly dobrane na
podstawie zgloszen
mieszkancow lub organizacji,
ktore informowaly o
mozliwych
nieprawidlowosciach

W procesie inwestycji.
Przedmiotem kontroli nie byty
elektrownie wiatrowe z
powiatu kutnowskiego, na
terenie ktorego polozona jest
gmina Kro$niewice. Nie mozna
zatem odnosi¢ wynikow
kontroli do wszystkich gmin
w kraju. Problemy opisane

w kontroli NIK wystepowaty
glownie tam, gdzie nie
dochowano obecnych
uregulowan prawnych.
Poruszajac si¢ w granicach
obecnych uregulowan
prawnych, mozna dochowac
wszelkich norm i wytycznych,




o czym $wiadczy fakt, ze
jednak wigkszo$¢ gmin

1 postgpowan zostato
pozytywnie ocenionych.

Do czasu ewentualnej zmiany
prawa, zasady procedowania
planistycznego odnoszacego
si¢ do planowania
miejscowego musza by¢
dostosowane do
obowiazujacych uregulowan.
Z tych powodow uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.

Wnoszacy uwage
wskazali na zagadnienia
dotyczace wptywu
elektrowni wiatrowych na
zdrowie ludzi, opierajac
si¢ na raporcie z 2010
roku ,,Elektrownie
wiatrowe a zdrowie”
opracowanym pod
kierunkiem prof. dr hab.
n. med. Marii Podolak —
Dawidziak oraz pismie
Ministerstwa Zdrowia
Publicznego z dnia
27.02.2012r.

Wspomniany raport
,,Elektrownie wiatrowe

a zdrowie” ma charakter opinii,
opartej na wybranej publikacji
portugalskich naukowcow,
ktorzy stworzyli pojecie
»VAD” — choroby
wibroakustycznej, wywotanej
przez oddziatywanie
infradzwickow na organizm
cztowieka. Nalezy podkreslic,
ze ustalenia portugalskich
naukowcoOw nie zostaty
potwierdzone przez innych
badaczy. Nie mozna zatem, bez
umocowania prawnego
powyzszego zagadnienia
stosowac go w praktyce
planistycznej. Odnoszac si¢ do
pisma Ministerstwa zdrowia z
27.02.2012, zalecajacego
lokalizowanie elektrowni




wiatrowych w odlegtosciach
nie mniejszych niz 2-4 km w
celu dotrzymania norm hatasu
1 zminimalizowania innych
ucigzliwosci nalezy podkresli¢,
Ze pismo nie stanowi prawa ani
nie wigze organéw
administracji publiczne;j.
Nalezy zaznaczy¢, ze Dyrekcja
Generalna ds. Energii Komisji
Europejskiej w pismie z dnia
19.08.2013 stwierdza m.in., Ze
W prawie unijnym nie ma
przepiséw regulujacych
minimalng odleglos¢, ktora
powinna by¢ zachowana
miedzy turbinami wiatrowymi
a budynkami minimalnymi.
Ponadto, nie ma naukowych
dowodow na to, ze turbiny
wiatrowe maja jakikolwiek
bezposredni niekorzystny
wplyw na srodowisko.
Odnoszac si¢ do uregulowan
w Polsce, nalezy zwrocicé
uwage, ze przedsigwzigcia
polegajace na budowie
elektrowni wiatrowych,

w ramach planéw miejscowych
podlegaja tez strategiczne;j
ocenie oddziatywania na
srodowisk. W ramach tej
oceny, zgodnie z przepisami
odrebnymi, sg opiniowane i
uzgadniane przez Powiatowego




Inspektora Sanitarnego oraz
Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska. Strategicznej
ocenie podlegajg ustalenia
planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na
srodowisko. W przypadku
stwierdzenia szkodliwego
wplywu tych przedsigwzi¢¢ na
srodowisko, w tym zdrowie
cztowieka, wspomniane
dokumenty nie zostang
pozytywnie zaopiniowane.
Nalezy podkresli¢, ze
omawiany plan miejscowy
posiada pozytywne opinie w/w.
organow. W zwiazku

Z powyzszym, uwaga nie moze
by¢ uwzgledniona.

20.08.2014

Stawomir
Kruszyna

Lucjan
Kruszyna

Sprzeciw przeciwko
planowanej lokalizacji
elektrowni wiatrowych

w odleglosci mniejsze niz
3km od zabudowan
mieszkalnych.

W prawodawstwie polskim nie
obowiazuje obecnie zadna
norma okreslajaca
dopuszczalng sztywna
odleglos¢ elektrowni wiatrowej
od zabudowan
mieszkaniowych. W praktyce
projektowej dotyczacej
lokalizacji elektrowni
wiatrowych przyjmuje si¢ takie
czynniki jak wysokos¢
budowli, ich maksymalng moc
akustyczng, uksztaltowanie
terenu oraz odleglos¢ od
zabudowy. W tym ostatnim




przypadku najwazniejsze jest
spelnienie norm akustycznych,
okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku.

W tekscie uchwaty w §18 ust.
1 pkt 3f okreslono poziom
mocy akustycznej dla
elektrowni, a prognoza
oddziatywania na §rodowisko
zawiera poglebienie analizy w
tym zakresie.

Wskazany w ustaleniach planu
miejscowego zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych

w odleglosciach mniejszych
niz 500m od istniejace;j
zabudowy mieszkaniowe;j,
wynika z wyznaczenia w nim
stref ochronnych od
planowanych elektrowni
wiatrowych. Do wyznaczania
tych stref zobowiazuja przepisy
ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Na rysunku
planu granice tej strefy okresla
z kolei maksymalny zasieg
izofony 45 dB.

Wszelkie analizy akustyczne
dla turbin wiatrowych na
terenie obj¢tym planem,
wykonywane sa w wariantach,
ktore zaktadaja najgorsze




mozliwe warunki pogodowe

z punktu widzenia akustyki.

W tym przypadku oznacza to,
ze wyliczenia obejmujg wiatr
10m/s na wysokosci 10 m na
gruntem czyli ok. 15-20m/s na
wysokos$ci gondoli — sa to
warunki, w ktorych turbina
pracuje z maksymalng moca
akustyczng. Nalezy podkreslic,
ze plan miejscowy okreslajac
lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych oraz ustalajac
warto$ci graniczne nie zamyka
oceny oddziatywania na
srodowisko. Pozostate aspekty
oddzialywania elektrowni
wiatrowych sg analizowane

w kolejnych fazach
projektowania, w tym

w raporcie oddziatywania na
srodowisko. Raport ostatecznie
przesadza o maksymalnych
parametrach elektrowni.
Przyjecie proponowanej przez
zgtaszajacych uwage,
odlegtosci elektrowni
wiatrowych nie mniejszej niz
3kmod rozproszonej zabudowy
zagrodowej, oznaczatoby
niemoznos$¢ wyznaczenia
terenow pod elektrownie

w projekcie planu
miejscowego. Takie
rozwigzanie statoby




W sprzecznos$ci z ustaleniami
obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaty
Nr XXX1/228/13 Rady
miejskiej w Kro$niewicach z
dnia 28 marca 2013 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla farm
wiatrowych w obrebach Skitoty,
Szubina, Nowe, Witow oraz
Szubsk Duzy.

Biorac powyzsze pod uwagg,
nie ma podstaw do zmiany
ustalen planu w zakresie
odlegtosci proponowanych
przez sktadajacych uwagg, ani
zawieszenia postgpowania
administracyjnego zwigzanego
z uchwaleniem planu.
Procedura planistyczna
zwigzana ze sporzadzeniem
planu jest zgodna

z obowigzujacymi
uregulowaniami prawnymi

Whioskodawcy wnosza

o wzigcie pod uwage
wybrane opinie,
ekspertyzy i opracowania
oraz pisma Ministerstwa
Zdrowia, a takze

o zachowanie tzw. zasady

Wskazane przez zglaszajacych
uwage opracowania oraz opinie
maja charakter opinii. Nie maja
umocowania prawnego poprzez
stosowne rozporzadzenie
wykonawcze Ministerstwa
Zdrowia. Nie mozna ich zatem




przezornoSci.

stosowac¢ w procedurze
planistycznej zwiazanej z
opracowywaniem planéw
miejscowych. Nalezy
podkresli¢, ze Dyrekcja
Generalna ds. Energii Komisji
Europejskiej w pismie z dnia
19 sierpnia 2013 odnoszac si¢
do minimalnej odlegtosci
turbin wiatrowych od
zabudowy mieszkaniowe;j
stwierdza: ,,w prawie unijnym
nie ma przepisoOw regulujacych
minimalng odlegtos¢, ktora
powinna by¢ zachowana
migdzy turbinami wiatrowymi
a budynkami mieszkalnymi.
Wedhug naszej wiedzy nie ma
naukowych dowodow na to, ze
turbiny wiatrowe maja
jakikolwiek bezposredni
niekorzystny wptyw na
drowie”

W nawigzaniu do cytowanych
pism Ministerstwa Zdrowia
nalezy zwroci¢ uwage na
nastepujace fakty: -

W przytoczonym pi$mie
Ministerstwa Zdrowia z dnia
27.02.2012 pominigto
znajdujaca si¢ w nim
pozytywna oceng energii
odnawialnej . ,,Zgodnie

z raportem Swiatowej
Organizacji Zdrowia (WHO),




energia wiatrowa jest jednym
z najmniej szkodliwych dla
zdrowia ludzi sposobow
wywarzania energii
elektrycznej(...)”

- w kolejnym pismie
datowanym na 25 stycznia
2013, Departament Zdrowia
Publicznego Ministerstwa
Zdrowia informuje wprost, ze
nie posiada kompetencji do
wypowiadania si¢ na tematy
dotyczace elektrowni
wiatrowych, zalecajac kontakt
z instytucjami badawczymi,
w tym Instytutem Medycyny
Pracy w Lodzi.

- w przywotywanym pi§mie
Ministerstwa z 5.03.2013
znajduje si¢ stwierdzenie

,» W $wietle danych
literaturowych,
opublikowanych w
czasopismach recenzowanych
oraz wynikow wiasnych badan
Instytutu Medycyny Pracy w
Lodzi, infradzwieki
towarzyszace pracy
nowoczesnych turbin
wiatrowych z racji poziomow
ci$nienia akustycznego
nizszych od progu percepcji
stuchowej nie stwarzaja
bezposredniego zagrozenia dla
zdrowia i samopoczucia ludzi




mieszkajacych w ich
sasiedztwie”.

Zgodnie z orzecznictwem
sadow administracyjnych
(wyrok NSA w Warszawie,
sygnatura akt [IOSK256/10)
zasada przezornosci wymaga,
aby realizacja przedsigwzigcia
ingerujacego w srodowisko
poprzedzona byto stosownymi
analizami wskazujgcymi na
eliminacj¢ ewentualnych
zagrozen. Realizacji tej zasady
shuzy ustawowy wymog
sporzadzania raportu
oddziatywania na $rodowisko.
Raport sporzadzany jest

w ramach uzyskiwania decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
przedsigwziecia. Nie dotyczy
on etapu opracowywania planu
miejscowego. Nalezy tu
zaznaczyC, ze prognoza
oddziatywania na srodowisko,
sporzadzona w ramach etapu
planu miejscowego, zostata
rozbudowana o dodatkowe
elementy typowe dla raportu.
Plan miejscowy wraz

z prognoza podlega bowiem
tzw. strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko.
W ramach tej oceny plan
miejSCOWY Wraz zZ prognoza sa




opiniowane przez
Panstwowego Inspektora
Sanitarnego oraz Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska.
W przypadku stwierdzenia
szkodliwego wplywu tych
przedsigwzie¢ na srodowisko,
w tym zdrowie czlowieka,
wspomniane dokumenty nie
zostatyby pozytywnie
zaopiniowane. Nalezy
podkresli¢, ze omawiany plan
miejscowy posiada pozytywne
opinie w/w. organdw.

W zwigzku z powyzszym,
uwaga nie moze by¢
uwzgledniona.

Whnoszacy zwracaja
uwage na wyniki kontroli
NIK dotyczacej
nieprawidtowosci

w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Whnioski wynikajace z kontroli
NIK identyfikujg problemy
Zwigzanie z procesem
powstawania farm wiatrowych
oraz formutujg zalecenia
dotyczace zmian w
obowiazujacych przepisach
prawa. Nalezy zaznaczy¢, ze
wnioski te majg charakter
ogo6lnikowy. Gminy
kontrolowane przez NIK nie
bylty préba reprezentatywna,
poniewaz zostaly dobrane na
podstawie zgtoszen
mieszkancow lub organizacji,
ktoére informowaty o
mozliwych
nieprawidtowos$ciach




W procesie inwestycji.
Przedmiotem kontroli nie byly
elektrownie wiatrowe z
powiatu kutnowskiego, na
terenie ktorego polozona jest
gmina Kro$niewice. Nie mozna
zatem odnosi¢ wynikow
kontroli do wszystkich gmin
w kraju. Problemy opisane

w kontroli NIK wystepowaty
gtéwnie tam, gdzie nie
dochowano obecnych
uregulowan prawnych.
Poruszajac si¢ w granicach
obecnych uregulowan
prawnych, mozna dochowac
wszelkich norm i wytycznych,
o czym $wiadczy fakt, ze
jednak wigkszo$¢ gmin

1 postepowan zostato
pozytywnie ocenionych.

Do czasu ewentualnej zmiany
prawa, zasady procedowania
planistycznego odnoszacego
si¢ do planowania
miejscowego musza by¢
dostosowane do
obowiazujacych uregulowan.
Z tych powodow uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.




Zalacznik nr 4
do uchwaly nr V/24/15

Rady Miejskiej w
Kros$niewicach

z dnia 13 Iutego 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KROSNIEWICACH O SPOSOBIE
REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FARM WIATROWYCH W OBREBACH SKLOTY, SZUBINA,
NOWE, WITOW ORAZ SZUBSK DUZY INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Krosniewicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia zadania wlasne gminy.

§ 2. W sktad zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla farm wiatrowych w obrebach Skioty, Szubina, Nowe, Witdéw oraz Szubsk Duzy,
wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) oswietlenie drég i miejsc publicznych;

5) realizacja nowych drég gminnych oraz modernizacji juz istniejacych.

§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamoéwien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan
w corocznych budzetach gminy.

Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do
zadan wlasnych gminy i bedg finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac si¢ bedzie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

d) innych $rodkéw zewnetrznych.



UZASADNIENIE
Podjgcie niniejszej uchwaty jest konsekwencjg realizacji ustalen uchwaly Nr XXX1/228/13

Rady Miejskiej w Kro$niewicach z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrgbach Skioty,
Szubina, Nowe, Witéw oraz Szubsk Duzy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrgbach Skitoty,
Szubina, Nowe, Witow oraz Szubsk Duzy opracowano zgodnie z procedurg okreslona w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
Z pozniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm
wiatrowych w obrebach Skitoty, Szubina, Nowe, Witow oraz Szubsk Duzy przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi
zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farm wiatrowych w obrgbach
Sktéty, Szubina, Nowe, Witéw oraz Szubsk Duzy uzyskal wszystkie wymagane uzgodnienia oraz
zostal zaopiniowany przez wszystkie organy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Projekt planu miejscowego zostal zatwierdzony uchwala Nr I1I/7/2014 Rady Miejskiej
w Kro$niewicach z dnia 12 grudnia 2014 roku. Nastgpnie, zgodnie z art. 20 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy wraz
z dokumentacjg planistyczng zostal przekazany Wojewodzie Lodzkiemu w celu oceny zgodnosci
Z przepisami prawnymi.

Wojewoda todzki w rozstrzygnigciu nadzorczym z dnia 21 stycznia 2015 r.,
znak: PNK-1-4131.40.2015, orzekl o niewazno$ci uchwaty Nr 1II/7/2014 Rady Miejskiej
w Krosniewicach
z dnia 12 grudnia 2014 roku, z powodu braku ustalenia w planie miejscowym przeznaczenia terenu
dla terenu zamknigtego (linii kolejowe;j).

Niniejsza redakcja planu miejscowego zawiera ustalenia planistyczne dla terenu istniejacej linii
kolejowe;.

W zwigzku z uzupetnieniem czgsci planu miejscowego o zapisy dotyczace terenu kolejowego,
zachodzi konieczno$¢ ponownego uchwalenia planu.

Nie zachodzg natomiast przestanki do ponowienia w niezbednym zakresie innych czynnosci
proceduralnych, a w tym ponownego wyltozenia fragmentu planu do publicznego wgladu.
Wprowadzone do tekstu planu dodatkowe ustalenia planistyczne dotycza terenu istniejacej linii
kolejowej, wyznaczonej w planie jako teren zamkniety. Zatem nie ulega zmianie dotychczasowe
przeznaczenie tego terenu. Nadal pozostaje on terenem kolejowym w granicach ktorego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, istniejgca linia kolejowa moze by¢ przebudowywana wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng zwigzang z obstuga tej linii. Wprowadzone uzupehienia nie wptywaja na
zmiang zasad tadu przestrzennego w granicach terenu kolejowego ani na terenach sasiadujacych z nim

Nalezy podkresli¢, ze dla terenow sasiadujacych z istniejacg linig kolejowa wyznaczono
w podstawowej redakcji planu strefy ochronne terenu zamknigtego oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu tych stref.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze tereny polozone wzdhluz linii kolejowej naleza do
jednego wiasciciela, ktory juz na etapie opiniowania planu wyrazit zgode na lokalizacje na swym
terenie turbin wiatrowych oraz na przyjete w planie miejscowym rozwigzania komunikacyjne.
Natomiast istniejace w poblizy linii kolejowej siedlisko rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem



2RM, znajduje si¢ poza strefa ochronng od urzadzen elektrowni wiatrowych oraz poza strefa ochronng
terenu zamknietego ( linii kolejowej).

Biorac pod uwage powyzsze podjecie uchwaty przez Rade Miejska w Krosniewicach jest
uzasadnione.
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