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RADA MIRISKA = /€.02. 489S, N /M gon. 27
v KROSNIEWICACH UCHWALA Nr 20/IV/98

Rady Miejskiej w Kro$niewicach
z dnia 10 grudnia 1998r.

w sprawie miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo —
handlowego w Pomarzanach, gm. Krosniewice.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 19994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr.89 poz. 415, zmiany: Dz. U. z 1996r. Nr 106, poz. 496,
Dz U.z 1997r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885 i Nr 141, poz. 943) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5
1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity
Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 zmiany: Dz. U. Nr 58 poz. 261, Dz. U. Nr 106 poz.496, Dz. U.
Nr 132, poz. 622 oraz 1997r. Dz. U. Nr 9 poz. 43, Dz. U. Nr 106 poz. 679, Dz. U. Nr 107
poz. 686, Dz. U. Nr 113 poz. 734, Dz. U. Nr 123 poz. 775) Rada miejska w Kroéniewicach
uchwala

miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo — handlowego
w Pomarzanach, gm. Kro$niewice, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Plan obejmuje obszar dziatki nr ewid. 112/1, polozony na terenach funkcji rolniczej,
we wschodniej czesci gminy, w potudniowej czgsci wsi Pomarzany, przy skrzyzowaniu drog:
drogi krajowej nr 2 Warszawa — Poznan po jej poludniowej stronie i drogi gminnej nr 8 po jej
zachodniej stronie. Od zachodu i poludnia obszar opracowania graniczy z terenami
rolniczymi.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest;
1) ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:
a) ksztaltowania i ochrony $rodowiska, zwlaszcza skutkéw dla érodowiska dziatalnosei
gospodarczej prowadzonej na terenach objgtych planem
b) powiazania terenow objgtych planem z podstawowym ukiadem komunikacyjnym

¢) rozwoju infrastruktury technicznej, warunkow uzbrojenia terenu,

2) uszczegblowienie zasad prowadzenia polityki przestrzennej na okreslonym terenie
w zakresie:

a) przeznaczenia teren6w rolnych dla funkcji okreslonych ninigjszym planem



3)

1)

2)

D)

1)

2)

b) okreslenie warunkow zagospodarowania terenu,

umozliwienie dziatalnosci réznym, podmiotom gospodarczym i udostgpnienie terenu
zainteresowanym inwestorom.

§3
Przedmiotem ustalen planu sg:

1. Tereny zabudowy ustugowo — handlowe o roznej intensywnosci, gdzie dopuszcza sie
lokalizacjg stacji paliw, obiektow handlu, ustug i rzemiosta oraz funkcji mieszkalnej
powiazanej z funkcja-dominujgca, obecnie teren upraw rolniczych;

Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oraz zieleni;

Zasady obstugi przez infrastrukture techniczng: wodocigg, kanalizacje sanitarng
1 deszczowa, sieé telekomunikacji oraz zasilania w energie elektryczng;

il

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ funkcje¢ podstawowa, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ funkcje¢ dopuszczalng oraz warunki jej dopuszczenia.

§4

Integralng czgsciq planu jest rysunek planu w skali 1 : 5000, stanowiacy zatacznik
do uchwaty oraz prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okredli¢c wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu i w treci niniejszej Uchwaly z uwzglednieniem
elementow infrastruktury.

Wprowadza si¢ obowigzujace zakazy:

a) zakaz realizacji zabudowy ustugowej bez rozwiazania gospodarki wodno — §ciekowej,
gospodarki odpadami oraz zaopatrzenia w energig elektryczna.

§ 6

llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1)
2)

3)
4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego opracowania

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszq Uchwale Rady Miejskiej w Krosniewicach,
o ile z tresci ustalenia nie wynika inaczej

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore wzbogaca,
uzupetnia i nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym

funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczanie, ktére wzbogaca,
uzupetnia i nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym

zagospodarowaniu terenu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ sposob zabudowy
i urzadzenia terenu dziatki z uwzglednieniem elementéw komunikacji, zieleni
oraz infrastruktury technicznej



.

6) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepis ustaw wra! z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych

7) obszarze — nalezy przez to rozumieé teren o okreSlony przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

8) liniach regulacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznej
funkcji lub sposobie uzytkowania

9) terenie — nalezy prze to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ ustalong pomigdzy terenami
0 roznym przeznaczeniu podstawowym

ll)obowwczumcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreSlona lini¢ usytuowania
$cian frontowych obiektow kubaturowych. ;
Odlegtosci ustalono od krawedzi jezdni.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe

§7

1) Jako podstawowe przeznaczenie terendw poznaczonych na rysunku planu ustala sig

zabudoweg ustugowo — handlowa, stacje paliw.
Jako funkcje dopuszczalng, towarzyszacea przewiduje si¢ funkcje mieszkaniowa.

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace podstawowe zasady
zagospodarowania:

1. dla zabudowy ustugowej obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy min. 30 m.

~ od krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 2 i min. 10 m. od krawgdzi drogi gminnej Nr 8

2. obiekty powinny by¢ usytuowane rownolegle do proponowanej linii zabudowy

3. wprowadza si¢ zakaz nadmiernego zabudowywania i zaggszczania zabudowy, zaleca
si¢ zapewnienie maksymalnego nasycenia zielenig do 40 % powierzchni

4. dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o charakterze pomocniczym podporzadkowanej
funkeji dominujacej

5. bryly i elewacje obiektow winny posiada¢ duze walory estetyczne i widokowe.
Szczegblnie zaleca sig zwrocié uwage na materialy wykonczeniowe: pokrycie
dachow, tynki, wykonczenie ogrodzen, bram, pojazdow, parkingow, dojs¢ oraz
umieszczenie i rodzaj reklam, szyldow i napisow, a takze elementow o$wietlenia
i oznakowania

6. wjazdy, lokalizacje krytych pojemnikow na odpadki oraz elementy infrastruktury
i obiekty pomocnicze zaleca si¢ grupowac i wykonywac z materialow trwatych
1 estetycznych

7. ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywolana przez obiekty
1 urzadzenia nie moze wykraczac poza teren lokalizacji obiektu

8. warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen na terenach objetych planem jest
zapewnienie realizacji zorganizowanej gospodarki wodno — $ciekowej, gospodarki



odpadami z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, pelnej hermetyzacji procesow
zapetniania zbiornikéw i dystrybucji paliw oraz ekologicznego sposobu ogrzewania,

ROZDZIAL I
Przepisy koncowe

§8
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miejskiemu w Krosniewicach,
§9

Zgodnie z art. 10 ust.. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowg sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 10

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo — handlowego
w Pomarzanach, gm. Kroéniewice, wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Plockiego.

B 7



UZASADNIENIE

W dniu 1.04.1998r. p. Anna i Stanistaw Jakubowscy, zam. Kutno, ul. A. Zamojskiego 8,
wystapili z wnioskiem o wyrazenie zgody na przystapienie do zmiany w obowigzujacym
migjscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kroéniewice
zatwierdzonego Uchwatg Nr 39/V1/94 Rady Miejskiej w Krosniewicach z dnia 24.11.1994r.
terenéw upraw rolnych ORP na tereny ustugowe z mozliwoscia lokalizacji:

- funkcji ushugowo — rzemieslniczej

- stacji paliw

- obshugi i ustug dla rolnictwa

- mieszkaniowej.

Zmiana obejmowa¢ miala teren dziatki nr 112/1 o pow. 1,32 ha, polozonej w Pomarzanach,

gm. Krosniewice. Panstwo Jakubowscy uzasadnili swdj wniosek nastepujaco:

- dziatka Nr 112/1 polozona jest wzdtuz trasy krajowej Nr 2

- teren matlo przydatny dla upraw rolniczych ze wzglgdu na duze zanieczyszczenie
powietrza i gleby spowodowane bliskoscig trasy

- dogodna mozliwos¢ dojazdu i obstugi komunikacyjnej (skrzyzowanie drog gminne]

i krajowej)

- projektowana inwestycja stworzy dodatkowe miejsce pracy na terenie gminy oraz
dodatkowy dochéd dla Gminy (podatki)

- strefa wokoét dziatki jest terenem niezabudowanym.

Ponadto p. Jakubowscy zobowiazali si¢ do pokrycia kosztow przeprowadzenia zmiany

w planie oraz przygotowania dokumentacji planistycznej.

Zarzad Miejski w Krosniewicach na posiedzeniu w dniu w dniu 6.04.1998r. wniosek
zaopiniowal pozytywnie. W §lad za tym, zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z 7 lipca 1994r. (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z pdzn. zmian.). przystapiono
do opracowywania zmiany.

W dniu 16.04.98r. Rada Miejska w Kro$niewicach podjeta uchwate Nr 319/LI/98
o przystapieniu do sporzqdzania zmiany w miejscowym planie ogblnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Krosniewice.

'Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt.- 1 1 2 cytowane] wyze] ustawy Zarzad Migjski
w Kro$niewicach w dniu 24.04,98r. wystal zawiadomienia, komunikaty i obwieszczenia
do wlasciwych instytucji i urzedow o przystapieniu do sporzadzania zmiany, z prosbg
o skladanie opinii, wnioskow i ewentualnych zastrzezen do opracowywanej zmiany planu
miejscowego do dnia 4.06.98r.

Nastepnie Zarzad Miejski na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym wystosowal komunikat o wylozeniu w dniach 5 — 29
10.98r. do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy projektu zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krosniewice dla dziatki nr 112/1
w Pomarzanach. Zainteresowani mogli zgtasza¢ protesty i zarzuty na piSmie do Zarzadu
Miejskiego w terminie nie dtuzszym niz 14 dni po uplywie okresu wylozenia.

Protestow i zarzutow nie wniesiono.



