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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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1. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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A §2
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Podstawa opracowania

Jako podstawe opracowania przyjeto nastepujace dokumenty i materialy :
Uchwata Rady Gminy Nr 239/XXXVII/98 z dnia 11. 03. 1998 roku
o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego — L.6dz 2002 1.

Informacije do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bedlno — WBPP Plock 1998

“Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ptockiego”

Mapy geodezyjne w skali 1:10 0001 1:25 000 oraz mapy glebowo — rolnicze
w skali 1:5000

Opracowanie WIOS w Plocku i WOS UW w Plocku “Stan srodowiska
przyrodniczego w wojewoddztwie prockim” cz. : I, 1T, ITL, [V

J. Kondracki - “Geografia fizyczna Polski”
Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie todzkim w 1994 r.
Program ochrony srodowiska na lata 1996 — 2001

Katalog “ Zabytki architektury 1 budownictwa w Polsce” — zeszyt nr 31
Wojewbdztwo plockie

Sprawozdanie z badan powierzchniowych obszaru AZP 58-51
przeprowadzonych w 1991 r.

“Strategia Rozwoju” wyk. przez Zakl. Ekonomiki Regionalnej
Qchrony Srodowiska U.L. w Lodzi w 2000 r.

“Analiza $rodowiska kulturowego w gminie Bedlno” - 2002 r.




Podstawa prawna

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz.139 z pdzZniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 15 lutego o ochronie dobr kultury Dz. U. Nr 98, poz.
1150 z 1999 r.

Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie 1 ksztaltowaniu $ro-
dowiska Dz. U. Nr 49, poz. 196 z pdzniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Dz.U. Nr 16, poz.78 z p6zZniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r, Prawo energetyczne Dz. U. 54
poz.348 z pézniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 21 marca 1995 r. o drogach publicznych Dz. U. Nr 14
poz. 60 z pézniejszymi zmianami

Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia
2 marca 1999 1. Dz, U, Nr 43, poz. 430

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz. U. Nr 89,
poz.414 z pdzniejszymi zmianami

Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada
1995 1. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe Dz. U. Nr 139, poz. 686

Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo wodne Dz. U. Nr 38,
poz. 230 z pdzniejszymi zmianami
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3. Cel opracowania

Przyjeta w dniu 7 lipca 1994 roku przez Sejm ustawa “O zagospodarowaniu
przestrzennym” ( Dz. U. Nr 89 poz. 415 ) naktada na gminy obowigzek
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium to jest niezbedne do przystapienia gminy do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
podstawa prawna
do prowadzenia wszelkiej dziatalnosci planistycznej. Ostateczng forme studium
uchwala Rada Gminy.

W pierwszym rozdziale ww. ustawy zapisany zostal cel gospodarki przestrzennej
jest to : przeznaczenie terenow na okreslone cele i ustalenie zasad ich gospodaro-
warlia, przyjmujac strategie trwatego i zrOwnowazonego rozwoju jako podstawe
dziatan.

Opracowanie niniejsze wartosciowuje rolnicza przestrzen produkcyjng, zasoby
przyrody oraz dziedzictwa kulturowego.

W zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig¢ :

- wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki 1 architektury

- walory architektoniczne 1 krajobrazowe

- wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia a takze wymagania oséb niepeinosprawnych

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

- walory ekonomiczne 1 prawo wlasnosci

- potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 6. ww. ustawy w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajace w szczegblnosei z :

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

- wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
szezegolnych

- stanu 1 funkcjonowania srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, w tym stanu
rolnicze) przestrzeni produkcyjnej

- prawa wilasnosci gruntow

- jakosci zycia mieszkancow

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Podstawg dzialaf jest zasada ekorozwoju, co oznacza, ze nie mozna podejmowac
dziatan lub inwestyc)i , ktére zagrazalyby pogorszeniu srodowiska ; nie mozna
wdraza¢ w zycie programow branzowych , jedli wchodza one w kolizje z
wymogami ochrony srodowiska.




W studium okreéla sie w szczegdlnosci :

- obszary objete ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

- lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego 1 zagrozenia

srodowiskowe

- obszary rolnicze] przestrzeni produkeyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem w miare potrzeby terendéw wymagajacych
przeksztatcen

- obszary preferowane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne)

- kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne] , w tym obszary ,
na ktorych beda stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania
Sciekow

- obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych lub ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania.

Ponadto studium musi uwzglednia¢ uwarunkowania, cele i kierunki polityki
przestrzennej pafistwa na obszarze wojewodztwa. Oznacza to koniecznos¢
zgodnosci studium gminnego ze Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, a co za tym obu tych studiow z dokumentem nadrzednym czyli
polityka ekologiczng panstwa.

4. Tresé¢ studium,

Studium sktada sie z dwu podstawowych czesci oraz czesei graficzne] — planszy
uwarunkowarn i planszy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w
skali 1: 10000

e Uwarunkowania — rozdzial 11

Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania przyrodnicze

Uwarunkowania historyczno — kulturowe 1 krajobrazowe
Uwarunkowsania wynikajace z dotychczasowego uzytkowania
Uwarunkowania spoleczne 1 demograficzne

LT SN PR N I

¢ Kierunki ochrony i zagospodarowania terenu — rozdzial 11l

1. Obszarow aktywizac)i gospodarczej

2. Zasobow przyrodniczych

3. Wartosci kulturowo — historycznych

4. Infrastruktury technicznej, w tym komunikacji
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III. Uwarunkowania przestrzenne rozwoju gminy Bedlno

1. Uwarunkowania zewng¢trzne
1.1  Charakterystyka geograficznego polozenia gminy Bedlno.

Zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym Polski wg Kondrackiego
omawiany obszar nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego sktadajacego
si¢ z dwu podprowingji : Pojezierza Potudniowobattyckie oraz Niziny
Srodkowopolskiej.

W granicach tych podprowingji wystgpuja miedzy innymi nastepujace makro-
regiony :

Pradolina Torunsko - Eberswaldzka; w sktad ktorej wchodzi Pradolina
Warszawsko - Berlinska obejmujaca doling rzeki Bzury, Nizina
Srodkowomazowiecka.

Wysoczyzna obejmujaca swym zasiegiem rejon Plocka przechodzi w kierunku po-
hadniowym w rozlegla Réwnine Kutnowsksg tworzaca od potudnia Niecke
Y.eczyc-ka wchodzaca w skiad Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej.

Gmina Bedlno lezy w Makroregionie Srodkowym, poludniowa czesé gminy lezy
na krawedzi doliny rzeki Bzury.

Przez teren gminy, na kierunku wschod - zachod przebiega droga krajowa nr 2
relacji Warszawa — Kutno — Poznafn. Wzdhiz zachodniej granicy na kierunku z
pol-nocno — zachodniego na potudniowy - wschod przebiega lokalizacja
autostrady A — | wraz z wgzlem poza terenami gminy Bedlno — we wsi Sokot w
gminie Krzyzandw.

Gmina Bedlno polozona jest w powiecie kutnowskim, w péinocnej czgsdci
wojewodztwa todzkiego ( do XII 1998 r. ptd. czesé woj. plockiego ), przy trasie
Warszawa - Poznan, w strefie oddziatywania siedziby powiatu - Kutna oraz
miejscowosci Zychlin.

Graniczy z nastgpujacymi gminami : od pdinocy Zychlin, Oporéw, od zachodu
Krzyzanow, od wschodu gmina Zduny - dawne woj. skierniewickie , od potudnia
gm. Bielawy - rowniez dawne woj. skierniewickie.

1.2 Rola i pozycja gospodarcza gminy.

(Gmina typowo rolnicza o powierzchni 12602 ha , w tym : powierzchnia
uzytkow rolnych i zielonych 11626.52 ha.
[los¢ gospodarstw rolnych 1483, powierzchnia ich wynosi 11454 ha.
W 1999 r. trzy gospodarstwa miaty charakter specjalistyczny w zakresie hodowli
bydta i trzody chlewnej, w 2002 r, liczba ta si¢ co najmniej potroita, a
specjalizacje sig rozszerzyty o warzywnictwo.




Teren gminy zaliczany jest do obszaréw wielofunkcyjnego rozwoju wsi opartego
na procesach restrukturyzacji rolnictwa z dominacjg funkcji rolniczych oraz z pre-
dyspozycjami do intensyfikacji produkcji rolnej. Sprzyjaja temu : wskaznik boni-
tacji gleb na obszarze gminy wynoszacy okoto 1,09 — 1,00, tradycje rolnicze
gminy oraz nowoczesne zaplecze dla produkcji rolne;.

Obszar gminy stanowia tereny o bardzo korzystnych warunkach
agroekologicznych; wystepujg dobre gleby sprzyjajace uprawie : pszenicy,
burakdéw cukrowych, a takze warzyw.

Duzy potencjat gminy w tej dziedzinie wynika z wystgpowania na tym obszarze
gleb o wysokich wartosciach : ok, 54 % powierzchni gruntéw ornych to tereny na
glebach o klasach 111 III, tylko 25 % powierzchni gruntéw omych to gleby w IV
klasie bonitacyjnej. Poludniowa cz¢é¢ gminy to tereny uzytkow zielonych ; faki i
pastwiska potozone w poblizu doliny rzeki Bzury.

Gmina Bedino , bedac przedstawicielem powiatu kutnowskiego, wraz z sasiednimi
powiatami : Eeczyckim i Lowickim - réwniez posiadajacymi duzy potencjat rolni-
czy - jest organizatorem wspotpracy rolniczej tego regionu 1 tworzenia
pierwotnego rynku rolnego, czyli rynku producenta.

Zestawienie powierzchni gminy :

Przeznaczenie terenn Powierzchnia ha
Grunty rolne 11454
Grunty orne 10255
Sady 207
Faki 801
Pastwiska 191
Lasy i gr. Ledne 116
Pozostale 1032

1.3 Powigzania przestrzenne gminy Bedlno :

a) Gmina Bedlno jest polozona na terenie Rowniny Kutnowskiej i charakte
ryzuje sie mlodoglacjalnym krajobrazem typowym dla tego regionu, budowa
geologiczna i rzezba terenu réwniez jest typowa dla tego regionu :
morenowa réwninna wysoczyzna powstata z utwordw czwartorzedowych
silnie zdenu-dowanych w trakcie ostatniego zlodowacenia przez klimat

peryglacjalny.

b) potudniowa czes¢ gminy polozona w dolinie rzeki Bzury nalezy do
obszaru krajobrazu chronionego Pradoliny Warszawsko - Berlinskie; ;
obszar ten obejmuje réwniez tereny sgsiednich gmin, a nawet powiatow :
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Leczyckiego i Lowickiego.
¢) caty obszar gminy znajduje si¢ w dorzeczu rzeki Wisty, Wschodnia
cze$é gminy potozona na terenach dorzecza rzeki Ochni, doplywu Bzury.

d) wg sieci ekologicznej kraju ECONET - Polska- obszar objety ochrong
krajobrazu jest jednoczesnie fragmentem przyrodniczego obszaru chronio-
nego o wickszym zakresie : Korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym
taczacego obszary weztowe o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym :
Obszar Puszezy Bolimowskiej i Obszar Doliny Srodkowej Warty.

e) pod wzgledem waloréw przyrodniczo — krajobrazowych poludniowe
tereny gminy potozone w pradolinie Warszawsko — Berlifiskiej naleza do
obszaru proponowanego rezerwatu krajobrazowo - kulturowego

f) na terenie doliny Bzury wystepuja w jej dnie zloza torfu spotykane na
obszarze gmin : Bedlno, Krzyzanow, Leczyca, Gora Sw. Malgorzaty.
Ponadto wzdtuz zachodniej granicy gminy przebiega wschodnia granica
zasiegu obszaru perspektywicznego wystgpowania kruszywa naturalnego,
ktory gtéwnie zlokalizowany jest w sasiedniej gminie Krzyzanow

g) obszar gminy Bedlno nalezy do kompleksdw gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych rezerwowanych dla rozwoju intensywnego rolnictwa

h) centralne i pétnocne obszary gminy leza w strefie przywracania réwno-
wagi ekologicznej jako obszary zagrozone stepowieniem gleb

i) pétnocno — wschodnie obszary polozone w sgsiedztwie drogi krajowej,
projektowanego wezta drogowego 1 w rejonie wplywow siedziby powiatu
znajduja sie w sasiedztwie obszaréw ksztaltowania biegundéw wzrostu oraz
w pasmie aktywizacji gospodarcze]

i) obszar gminy Bedlno wymagajacy uzupelnien infrastruktury technicznej
polaczony jest z terenami sasiednimi istniejacymi systemami infrastruktury
techniczne] w zakresie ukfadu komunikacyjnego oraz sieci :

» projektowana autostrada Al przebiega poza zachodnig granicg gminy,
spodziewane jest oddziatywanie wezla Sokoél w gminie Krzyzanow
krajowych - Nr 2 relacji Warszawa - Poznafi - Berlin,

droga wojewddzka Nr 583 relacji Bedlno - Zychlin - Sanniki

oraz sieé¢ drég powiatowych, zwlaszcza dawne drogi wojewddzkie

- Nr 31553 relacji Ortéw - Zychlin

- Nr 31557 relacji Kutno - Ortéw - Sobota

magisiralna linia kolejowa M 20 Warszawa -~ Kutno - Poznan ma
znaczenie relacji miedzynarodowe] Moskwa - Berlin. Projektowane sg
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bezkolizyjne objazdy dla drog lokalnych oraz dwupoziomowe
skrzyzowanie drogi gminnej Nr 31553 z koleja magistralng

o przebiegiem sieci energetycznych wysokiego i sredniego napigcia 110
kV
wzdhuz pin.- wsch. granicy gminy, na terenie gminy istnieja sieci
Sredniego napigcia ; 15 kV

e projektowane odgalezienie gazociagu magistralnego wysokiego cisnienia
relacji Kutno- Bedlno -Lowicz

s projektowana budowa linii $wiattowodowej

k) powigzania natury wspotpracy gospodarcze]

- nawiazywanie wspolpracy pomiedzy sasiednimi powiatami w zakresie
problematyki gospodarczej, zwlaszcza rolnictwa : wspoOlpraca w zakresie
tworzenia pierwotnego rynku rolnego, czyli rynku producenta.

2.  Uwarunkowania przyrodnicze
2.1 Inwentaryzacja przyrodnicza
2.1.1 Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar Nizin Srodkowopolskich charakteryzuje sig tagodna rzeZba terenu
powstata w wyniku §rodkowopolskiego zlodowacenia kiedy panowat klimat
peryglacjalny. Wystepuja tu elementy zwigzane z dzialalnoscia akumulacyjna
lodowcow zwiaszcza ostatniego zlodowacenia baltyckiego. Dominujg jednostajne
rowniny, a takze lekko faliste powierzchnie zdenudowanych wysoczyzn more-
nowych. Najwieksze wyniesienie terenu znajduje si¢ w okolicy wsi Wyréw i
wynosi 117 m. npm.

Na terenie gminy gléwnym elementem krajobrazu jest rozlegla, lelkko falista
réwni-na, a w czesci poludniowej rozlegta dolina Bzury.

W budowie geologicznej tego obszaru wystepuja gléwnie utwory czwartorzgdowe
i podczwartorzedowe. Osady paleozoiczne i mezozoiczne tworza jednolity zespot
skalny i nalezg do wielkiego antyklinorium .

Powierzchnia starszych utwordw ulegla zerodowaniu w starszym trzeciorzedzie i
mtodsze utwory leza na nich niezgodnie tworzac platy réznej migzszosci.
Wiekszoéé obszaru pokryta jest osadami czwartorzgdowymi, w ktorej wystepuje
material osadzony podczas kolejnych zlodowacen : glina zwalowa, mulki, ity oraz
utwory Zwirowo - piaszczyste.
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2.1.2 Klimat - warunki meteorologiczne.

Klimat wystepujacy w potnocnej czesci woj. 16dzkiego nalezy do klimatow
Wielkich Dolin wystepujacych w centralnej Polsce.
Gmina Bedlno znajduje si¢ na obszarze o cechach klimatu oceanicznego, w dziel-
nicy Srodkowej wyrdzniajacej si¢ bardzo niskimi opadami.
Srednia temperatura najchtodniejszego miesigea wynosi -3.6 ° C, latem +17.0 °C,
Srednia temperatura roczna 8,5 °C. Okres wegetacyjny trwa srednio 225 dni.
Na omawianym obszarze przewazaja wiatry zachodnie, latem wzrasta udzial pot-
nocno - zachodnich, zima potudniowo - zachodnich. W przejsciowych porach roku
pojawiaja sie wiatry wschodnie ; wiosna phn. - wsch., jesienia rzadkie pid. - wsch.
Najsilniejsze wiatry sa w zimie, najstabsze w lipcu i sierpniu, $rednia predkosé
wiatru wynesi 3,4 m/sek.
Srednia opadéw atmosferycznych w latach 1981 - 1985 wynosita dla
potudniowego Mazowsza 520 mm i miata tendencje spadkowa, W rejonie Kutna i
doliny Bzury warto$ci opad6w sg jeszcze nizsze i majg wartosci ponizej 500 mm.,
a dla gminy Bedlno wynosily w latach 1991-95 r. 437 mm/rok.
Parowanie terenowe wynosi ponad 500 mm/rok, czyli prawie tyle ile wynosza o-
pady roczne. Oznacza to, ze wystepuje deficyt wody w glebie pogiebiany przez
kur
czace sie zasoby wod roztopowych i brak zbiornikdw retencyjmych.
Obszar ten lezy w strefie matych opadéw atmosferycznych przy stosunkowo
duzym zachmurzeniu. Rezultatem tych cech jest tendencja do stepowienia, ktore
pojawia sig na terenach, gdzie opady sa mniejsze niz 490 mm rocznie.

2.1.3 Gleby

a) Typy gleb.

Obszar Réwniny Kutnowskiej pokryty jest osadami czwartorzgdowymi plej-
stocenskimi lub holocenskimi w postaci glin, piaskéw, zwirdw, ifow, aluwiow.
Sa to gleby powstate z glin zwalowych lekkich i piaskéw lezacych na glinach.
Na terenie gminy Bedlno wystepuja gleby dobre o wysokim wskazniku bonitacji
gleb : 1,08 sg to glownie gleby plowe pseudobielicowe profilem zblizone do gleb
bielicowych, wytworzone z glin morenowych lekkich, piaskéw stabogliniastych i
gliniastych, piaskdw lezacych na glinach oraz utwordw pylastych, a takze gleby
brunatne wlasciwe i wylugowane wytworzone z piaskow stabogliniastych i
gliniastych lezacych na glinach oraz utwordw pylastych, w dolinie rzeki Suminy
gleby czarne i szare ziemie, fragmentami w dolinach Bzury i Ochni wystepuja
gleby hydromorficzne powstale z torféw wysokich i niskich.
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Prawie 50 % gleb stanowig gleby kwasne i bardzo kwasne ( w dawnym
wojewodz-twie pltockim 57 % uzytkéw rolnych to gleby kwasne i bardzo kwasne
). Wystepujace w gminie gleby posiadaja niska zawarto$¢ potasu, wapnia, $rednig
zawarto$é fosforu 1 magnezu.

W stosunku do sasiednich gmin, gleby w gminie Bedlno posiadajg wyzszg zawar-
toé¢ metali ciezkich ( badano zawarto$¢ kadmu, miedzi, ofowiu, cynku 1 siarki} ,
nizsza zawartos¢ niklu.

b) Struktura uzytkowania gruntdw

Zestawienie tabelaryczne powierzchni gruntéw ornych i uzytkéw zielonych :

Przeznaczenie terenu Powierzchnia ha
Grunty rolne 11454
Grunty orne 10255
Sady 207
Laki 801
Pastwiska 191
Lasy i gr. Leéne 116
Pozostate 1032

Zestawienie tabelaryczne klas bonitacyjnych i powierzchni uzytkow rolnych :

Klasa bonitacyjna grunty orne ha tereny zielone ha

11 212.27 0.54

Ila 2620.26 94,41

[II b 3421.04 -

[Va 1771.78 -

IVb 1076.84 363.78

A% 1175.47 408.42

VI 20032 65.50

VI 6.02 2.30

Przy stosunkowo wysokim wskazniku bonitacji gleb wynoszacym okoto 1.08
gmina Bedine charakteryzuje sie wyjatkowo mala lesistoscig : mniej niz 1%
powierzchni gminy zajmuja tereny laséw i grunty lesne. Niewielkie skupiska
Jesne znajduja sie na potudniu gminy, zwlaszeza w dolinie rzeki Bzury w formie
zadrzewien z przewagg olch oraz jesionéw.
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2.1.4 Zasoby wodne
a) Wody powierzehniowe

Obszar gminy Bedlno potozony jest w dorzeczu Wisty, a doktadnie w dorze-
czu jej lewostronnego doptywu — Bzury przeptywajace] z zachodu na wschod
przez poludniows czg$¢ gminy. Na obszarze gminy znajduja sie nastgpujace jej
lewobrzezne doptywy : Ochnia i Sumina od pdnocy, od potudnia Moszczenica z
Malina — prawobrzezne doptywy Bzury.

Obszar gminy odwadniany jest przez sptywajace ku potudniowi rzeki : Ochnig,
Sumine, Igle, maty fragment gminy na péinoc od linii Ruszki — Bedlno ~Pniewo —
Karolew odwadniany jest przez doptywy plynacej na wschod rzeki Studwii.
Rzeka Bzura jest najbardziej zanieczyszczong, pomimo ze uregulowang rzeka
naszego regionu. Zanieczyszczenia sg réznorodnego pochodzenia : zar6wno prze-
mystowego, komunalnego jak i rolniczego.

Mimo przeprowadzonych melioracji w okolicy Orfowa i Gostawic wystepuje
wiosenne podsigkanie fak i zalewanie pol.

Najbardziej czystym doplywem Bzury jest Moszczenica, ktore] wody mogg shuzy¢
do celdw hodowlanych lub nawadniania p6l. Realizacja urzadzer: pictrzacych ma
na celu uregulowanie stosunkéw wodnych w dolinie Bzury, przeciwdziatac jej
drenu-jacemu dziataniu i zabezpieczy¢ torfowe taki przed pozarami.

Docelowo uregulowanie stanu wod w dolinie rzeki Bzury ma rozwigzac przerzut
wod z rzeki Ner kanatem Ner - Bzura ; zadanie to jest uwzglednione w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego jako istotne dla doliny
Bzury.

b) Wody podziemne

W potudniowo - zachodniej czesci gminy, na ok.30 % jej powierzchni, znaj-
duja si¢ obszary zasobnych warstw wodonoénych. Jest to obszar naj WYZSZe]
ochrony dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych znajdujacego sie w okolicy
Kutna.

Zty stan czystosci wod podziemnych stwierdzono w rejonie Kutna oraz w dolinie
Bzury. Prawie caty obszar gminy posiada wody podziemne Srednie] jakodci,
gléwny uzytkowy poziom wodonosny wystgpuje w utworach jurajskich.

W wyniku badan stwierdzono :

-we wszystkich poziomach wodonosnych nastepuje wzrost zawartosci zwigzkow
azotu

~ w poziomie gérnojurajskim wystepujg zwiazki azotanow i amoniaku, chlorkdw,
siarczandw i zelaza

- wody poziomu trzeciorzgdowego sa niskiej I1I klasy jakosci

~ wody poziomu czwartorzedowego naleza do 1T i Il klasy - dotyczy to terenow
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na potudnie od Kutna i doliny Bzury, czyli réwniez gminy Bedlno. Wody sredniej
i niskiej jakosci wymagaja uzdatniania do celéw pitnych.

Na stan i ilo$¢ zasobéw wodnych w tym rejonie ma réwniez wplyw jego
niska lesistoéé i brak zadrzewien $rodpdlnych, ktdre to hamowatyby sptyw wod
powierzchniowych.

2.1.5 Surowce mineralne

Na terenie gminy Bedlno zlokalizowano i rozpoznano ztoza kopalin pos-
politych o znaczeniu lokalnym. Bylo to eksploatowane w latach 1992-94 zloze
piaskow i pospélek © Wojszyce” w Wojszycach.

Ze wzgledu na niewielkie zasoby i mala powierzchnig ztoza zostato juz praktycz-
nie wyeksploatowane. Wyrobiska planuje si¢ wykorzystac jako stawy hodowlane.
Dzialalnosé wydobyweza ograniczona jest do eksploatacji zt6z kruszywa
naturalnego ; piasku i utworow piaszezysto —~ zwirowych.

Wazdtuz zachodniej granicy gminy na odcinku Wojszyce - Szewce Owsiane
zlokalizowane sq obszary perspektywiczne wystgpowania ww. kruszywa
naturalnego, podobnie w rejonie wsi Zatusinek - Zeronice. Na wschéd od wsi
Zeronice znajduja si¢ wyrobiska eksploatacyjne zwiru i piasku, réwniez na
potudniowy - wschod od Stanistawskich Gorek oraz na potudnie od wsi Zleszyn
wystepuja wyrobiska eksploatacyjne piasku.

W czedci centralne] gminy oraz na péinoc od miejscowosci Plecka Dabrowa stwier
dzono rejony objete poszukiwaniami geologicznymi. Z rozpoznania
geologicznego wynika, ze gmina jest rejonem czgstego wystgpowania glin
zwatowych — nie eksploatowanych.

Ze wzgledu na obowiazujace przepisy w strefie krajobrazu chronionego doliny
Bzury, nie s réwniez eksploatowane ztoza torfu.

2.1.6. Floraifauna

W pierwotnym krajobrazie roslinnym Réwniny Kutnowskiej panowaty grady,
wielowarstwowe lasy lisciaste grabowo - lipowo - debowe z bujnym runem |
poszyciem - obecnie prawie doszczetnie wyniszczone. Siedliska okresowo
zalewane przez wody rzek i strumieni poroéniete byty lasami tegowymi, gltownie
legiem jesionowo - olszowym. Lesisto$¢ Réwniny Kutnowskiej wynosifa okoto
roku 1000 — 65 %, okoto 1300 r. — 53 %, kolejno okoto 1500 r. — 37 %, okelo
1800 r. — 19 %, a w latach 1911-21 tylko 3,7 %. Obecnie tylko wzdluz ciekdw
wodnych wystepuijg fegi olszowe ze sporadycznie pojawiajacymi sie wiazami i
wierzbami. Najwilgotniejsze siedliska o duzej zyznosci gleb zajmujg fragmenty
olsu, czyli bagiennego lasu olszowego.

Odcinek pradoliny znajdujacy si¢ w granicach gminy Bedlno posiada duza
warto$é jako nisza ekologiczna dla przelatujacego i majacego tam legowiska
ptactwa. Szczegolnie licznie jest reprezentowane ptactwo wodne 1 blotne; kaczki
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krzyzowki, cyraneczki, wystepuja gatunki rzadkie a nawet gingce : batalion
bojownik, bekas, zuraw zwyczajny. Ponadto na polach wystepuja bazanty,
kuropatwy, oraz zwierzyna ptowa.

Flora i fauna oraz krajobraz wystepujace na tych terenach zastugujg na szczegdlng
uwage oraz ochrong.

2.1.7. Melioracje

Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie wynosi 11392 ha, w tym 10 214 ha
wymaga melioracji. Stan na 31 12 1997 r. : 10 137 ha powierzchni
zmeliorowanych i 77 ha gruntéw oczekujacych na melioracjg.

W ramach programu “Matej retencji dla woj. ptockiego “ prowadzi sig dzialania
majace na celu powigkszenie zasobdw wodnych zlewni poprzez ograniczenie
szybkiego sptywu wod powierzchniowych oraz spowolnienie odplywu
gruntowego.

Sg to dziatania nieskomplikowane tzw. mata i miniretencja majace na celu
doskonalenie systemu melioracji i zabudowe rzek w urzadzenia pigtrzace
umozliwiajace wprowadzenie wod do systemu melioracyjnego.

2.1.8. Zasoby przyrodnicze

Potudniowo - zachodni obszar gminy Bedlno to zielone tereny polozone w
dolinie najwigkszego na Mazowszu lewostronnego doptywu Wisty - Bzury i
nalezace do obszaru krajobrazu chronionego tzw. "Pradoliny Warszawsko -
Berlifiskiej”. Pradolina ta obejmuje gléwnie doline rzeki Bzury, fragment
doliny rzeki Ochni oraz doliny rzeki Ner, nalezacej juz do dorzecza Odry.
Powierzchnia obszaru chronionego wynosi 14 639 ha (na terenie d. woj. ptockiego
) Obszar ten objeto ochrong na podstawie uchwaty WRN w Plocku dn. 9. 06.
1988 1.

Dno pradoliny jest wystane torfem, bagienne, pokryte podmokiymi tgkami.
Rzeka Bzura jest uregulowana, jej gléwnym doptywem na tym terenie jest rzeka
Ochnia.

Teren gminy posiada rowninny krajobraz, z dominujacym, rozwinigtym
intensywnym rolnictwem na glebach o wysokich warto$ciach bonitacyjnych.
Wieksze skupiska zieleni wysokie] zlokalizowane sa gléwnie w potudniowej czg-
$ci, w poblizu doliny rzeki, gdzie wystgpuja podmokte faki i uzytki roine.
Pozostaly teren to glownie tereny upraw rolnych, sady i pastwiska.

Obszar gminy jest korytarzem ekologicznym laczacym tereny chronione
Mazowsza poprzez doliny Ochni, Bzury 1 Neru z obszarami przyrodniczymi
chronionymi w dorzeczu Warty.




Wykaz zbiornikéw wodnych naturalhych i sztucznych oraz urzadzen wodnych do utrzymania i

modernizacji

Nazwa zbiornika Whasciciel, Lokalizacja Lokalizacja Powierzchnia
uzvtkownik hydrologiczna lustra wody ha
staw gospodarczo- U.G. Bedlno Bedlno Kanat Stradzewski 0.50
hodowlany
staw gospodarczo - U.G. Bedlno Bedlno Kanat Stradzewski 0.66
hodowlany
staw gospodarczo - U.G. Bedino Szewce Nadolne Kanat Stradzewski 0.48
hodowlany
staw gospodarczo - W1. Anyszka Kazmierek rz. Igla 0.4%
hodowlany
staw gospodarczo - Szkota Podstawowa Debowa Géra rz. Igia 0.87
hodowlany
staw 1. Wierzbicka Plecka Dabrowa rz. Igla 0.30
jaz kozlowy 16 km Kanatu
Stradzewskiego
6 szt. przepustow z Kanat Stradzewski

pietrzeniem
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Na niewielkim odcinku w potudniowo- wschodnim czeéei doliny teren gminy
graniczy z obszarem parku krajobrazowego w dolinie Bzury proponowanym na
obszarze powiatu lowickiego. Jest to obszar o funkeji wypoczynkowo —
rekreacyjnej, poznawczej i edukacyjne;.

2.2. Analiza struktury ekologicznej

2.2.1. Problemy degradacji Srodowiska przyrodniczego

Degradacja Bzury 1 jej doptywow wynika gtéwnie ze $ciekéw komunalnych z
miast polozonych nad ta rzeka w woj. t6dzkim, z odprowadzania Sciekow
przemystowych z zakladéw w woj. tédzkim, np. Z-dy Barwnikow “Boruta” w
Zgierzu, Z-dow Ba-welnianych w Ozorkowie, cukrowni w Lesmierzu. Na terenie
powiatéw feczyckie-go 1 kutnowskiego funkcjonuja oczyszczalnie w
Krosniewicach, Kutnie 1 Leczycy.

Kapitalne znaczenie maja rowniez zanieczyszezenia przestrzenne z terenow rolni-
czych : wynik stosowania i skladowania nawozéw organicznych i innych srodkow
chemicznych oraz sktadowania obornika. Pod wzgledem fizyko-chemicznym i
bakteriologicznym rzeka prowadzi wody pozaklasowe, ponadto w wodzie Bzury
stwierdzono wysokie stezenia fenoli i metali cigzkich. Wody rzeki pozbawione sg
praktycznie zycia biologicznego.

Duzym zagrozeniem dla jakosci i ilosci wod sa przeprowadzone melioracje -

Iaki 1 torfowiska w dolinie Bzury, ktére posiadaly naturalne mozliwodci magazyno
wania wody odwodniono i zamieniono czgsciowo w pola uprawne.

Zanieczyszczenie powietrza jest zwigzane przede wszystkim z dziatalnoscig prze-
mystows oraz zanieczyszczeniami energetycznymi z miast ; Zychlina a zwlaszeza
Kutna. Decydujacy wplyw ma emisja z niskich Zrédet lokalnych opalanych
weglem.

Znaczna role w zanieczyszczeniu atmosfery odgrywaja zanieczyszczenia ze
Srodkdw transportu, zwlaszeza wzdluz drogi tranzytowej : Warszawa — Poznar .
Najwigkszymi problemami zwiazanymi ze stanem $rodowiska przyrodniczego sg
problemy wynikajace z:

- zanieczyszczenia wod powierzehniowych rzeki Bzury, Ochni w wyniku
odprowadzania $ciekéw komunalnych a takze gidwnie wskutek prowadzenia
intensywnej gospodarki rolnej ; min stosowania nawozow organicznych i ich
skiadowania

- braku skanalizowania obszarow zabudowanych, co wobec 100 % zwodocia-
gowania powoduje stale pogarszanie si¢ stanu §rodowiska przyrodniczego

- problem sktadowania odpadéw i istnienie dzikich wysypisk
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- wystepowania deficytu wody, oraz obszaréw zagrozonych stepowieniem, o
stabych retencyinych wlasciwosciach srodowiska

- postepujacej degradacji gleb w obrebie uzytkoéw zielonych w dolinie Bzury
wywotana deformacjami stosunkéw wodnych, giniecie stanowisk rzadkich roslin
bagiennych i zwierzat wynikajacy z ubywaniem powierzchni fak i torfowisk

- niskiej lesistoéci gminy i braku zadrzewienia $rédpdlnego gminy
2.2.2. System ekologiczny gminy
System ekologiczny gminy tworzg obecnie nastgpujace elementy !

s rolnicza przestrzef o wysokich walorach bonitacyjnych

e Obszar Krajobrazu Chronionego Pradoliny Warszawsko — Berlinskie;
e dolina rzeki Ochni

o pomniki przyrody

e zalozenia dworsko — parkowe lub patacowe

Na terenie gminy znajduja sie obiekty przyrodnicze - drzewa ; objgte ochrong
prawng w formie pomnikéw przyrody.

Wykaz pomnikow przyrody na terenie gminy BedIno :

1. Wies Wojszyce - Nr rej. 80 - lokalizacja w parku podworskim :

3 biatodrzewy o obwodach : 443 cm, 450 cm, 491 cm, wys. od 21do 23
m

iesion wyniosty o obwodzie 530 cm 1 wysokosei 30 m

lipa drobnolistna o obwodzie 310 cm i wysokosel 20 m

2. Wie$ Karolew - Nr rej. 102 - lokalizacja w parku podworskim ;
dab szyputkowy o obwodzie 540 ¢m i wysokosci 25 m. Drzewo to
nazywane jest “ Tréjniakiem

3. Wieé Bedlno - Nrrej. 167 - lokalizacja na prywatnej posesji p. Janusza
Kapusty; dziatka nr 97 przy drodze do Pniewa,
dab szyputkowy o obwodzie 240 cm i wysokoscl 20 m.

Na terenie gminy poloZony jest cenny obiekt przyrodniczo - kulturowy ;
jest to zatozenie dworsko - parkowe w Wojszycach skladajace si¢ z parku o pow.
10 ha z ocalalym starodrzewem oraz modrzewiowego dworu. Calos¢ zatozenia z
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kofica XVIII w. Zalozenie wyrdznia sie w krajobrazie i stanowi cenny element ze
wzgledu na duza warto$¢ ocalatego licznie starodrzewia i dobrze utrzymany dwor.
W parku znajduje sig 5 okazéw drzew bedacych pomnikami przyrody.

Dwoér modrzewiowy stanowi rekonstrukeje z 1959 1.

3. Uwarunkowania historyczno - kulturowe

3.1 Historyczna struktura przestrzenna

Osadnictwo na terenach poludniowego Mazowsza i w dolinie rzeki Bzury
ksztaltowato sic w okresie wezesnego Sredniowiecza. Wiele wsi ma swe poczatki
we wezesnym $redniowieczu, powstaly wtedy wsie na planie owalnicy : Bedlno,
Plecka Dabrowa, oraz wsie o typie ulicéwki : Gostawice, Mirostawice, Stradzew,
Szewee Dolne, Tomezyce, Wojszyce. Wiele wsi byta juz wzmiankowana w XIVw.
Ortow - miasto $redniowieczne wzmiankowane w 1384 1. stracito prawa miejskie
jeszeze w XIX w. W bezposrednim sasiedztwie Ortowa znajduje si¢ stozkowaty
gradek z XII- XV w. wehionigty poZniej przez miasto.

Osadnictwo skupiato si¢ wzdluz wazniejszych drdg, a takze wzdluz dolin rzek :
Ochni 1 Bzury.

Historyczne szlaki to : droga taczaca Leczyce z Lowiczem i Sochaczewem, oraz
drogi taczace F.eczyce z Gostyninem , Gabinem, Zychlin z Leczyca i
Eowiczem. Prawdopodobnie przez Ortéw wiodla stara droga torunsko — Iwowska
przez Gostynin i Lowicz.

3.2. Istniejgce zasoby kulturowe

Na terenie gminy BedIno znajduja si¢ nastepujace elementy 1 zespoty o
wartosciach kulturowych i historyczaych, sa to stanowiska i zespoly stanowisk
archeologicznych, zalozZenia urbanistyczne i ruralistyczne oraz obiekty i zespoty
architektoniczne.

e zespoly stanowisk archeologicznych zgrupowane w dwu rejonach :
- rejon Bedlna, Wojszyc i Krecieszek
- przy krawedzi dolin Ochni i Bzury
stanowiska o wlasnej formie krajobrazowe] :
- grodek stozkowaty w Orlowie
- grédek stozkowaty w Bedinie
- grodek stozkowaty na granicy gminy w Seligach

» zalozenia urbanistyczne i ruralistyczne :
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Ortéw - zalozenie urbanistyczne sredniowiecznego miasta , czytelny w uktadzie

miasta uktad owalnicy

Plecka Dabrowa - wies krélewska do 1388 r. na planie owalnicy

Bedlno - jedna ze starszych wsi rejonu wzmiankowana juz w 1364 1., rOwniez na

planie owalnicy

wsie na planie ulicéwek : Mirostawice, Wojszyce, Szewce, Stradzew, Groszki,
Tomczyce, Zeronice, Wola Katkowa, Krecieszki

- Pniewo — wzmiankowana w 1396 r. wie$ rzedowka

e zespoly dworsko - folwarczne :

- w Bedlnie — murowany z lat 20-tych XX w. klasycyzujacy, po remoncie

- w Pniewie — murowany z pocz. XX w.

- w Pleckiej Dabrowie — murowany, koniec XIX w. klasycyzujacy, w remoncie
- w Orlowie — murowany z konez XIX w.

- w Ruszkach — murowany, z 2 pol. XIX w.

- w Mirostawicach — murowany z II pol. XIX w.

- w Karolewie — murowany z przetomu XIX / XX w.

~ pozostatosci dworéw w Szeweach Nagornych i Emilianowie

o obiekty sakralne - cmentarze i koscioty :

- murowany kosciét w Ortowie p.w. Bozego Ciata i Sw. Jadwigi z pot. XV w,
- drewniany kosciot w Pleckiej Dabrowie p.w. Zwiastowania NMP z pierwsze]
potowy XVIII w.

obiekty $wieckie :

willa w Pniewie

obiekty przemystowe :

1

zespot dworca kolejowego w Pniewie
dawna kuznia w Szewcach Nagdrnych
dawny ratusz, pdzniej gorzelnia w Ortowie

obszar rezerwatu kulturowego w rejonie obszaru krajobrazu chronionego
Pradoliny Warszawsko - Berlifiskiej - propozycja wg opracowania TUP w
Plocku

e strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego w dolinie rzeki Bzury
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3.3, Istniejace formy ochrony débr historycznych i kulturowych :

a) Obiekty objgte ochrong prawng poprzez wpis do rejestru :

Bedino - zatozenie dworsko - parkowe - nrrej. 513 z 18VI-79
Plecka Dabrowa - zatozenie dworsko - parkowe nr rej. 480 z 24X11-78
- kodciol i dzwonnica nr rej. 268/27 L z 8VII-67, 307/394 L.
Pniewo - zalozenie dworsko - parkowe nr rej. 584 z 23 11-88
Orléw - kogciot i kaplica grobowa nr rej. 267/26 L, 306/393 L. z VII-67

Ruszki - zalozenie dworsko - parkowe nrrej. 542 z 9 [X-80

Wojszyce - dwér drewniany nr rej. 309/396 1. z 8VII- 67

b) Obiekty znajdujgce si¢ w ewidencji konserwatorskie] :

Emilianéw — pozostatosci zespotu dworskiego z przetomu wiekdow XIX 1 XX
Karolew — zespot dworsko — parkowy z kofica XIX w.

Mirostawice — dwor z 2 pot. XIX w.

Ortow — dwor z 1880 1.

Szewce Nagorne — pozostatosci zespolu dworskiego z przetomu XIX 1 XX w.
oraz dawna kuznia z konca XIX w,

3.4. Zagrozenia dobr historycznych i kulturowych

W przypadku starej tkanki historycznej i kulturowej wystepuja ré6znorodne
zagrozenia i konflikty intereséw prowadzace do jej stopniowej degradacji i zubo-
zenia warto$ci historycznych :

- prace ziemne i gleboka orka niszcza zabytkowe nawarstwienia kulturowe
- niewladciwy sposdb uzytkowania

- brak remontéw i konserwacji

- nieuregulowane stosunki wasnoéciowe

- brak pielegnacji roélin w parkach podworskich
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- ograniczone mozliwosci dofinansowania remontow i adaptacji
- niewladciwe programy uzytkowe i technologie
- niewladciwie dobrana funkcja

4. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego uzytkowania
4.1. Uwarunkowania gospodarcze

4.1.1. Sieé osadnicza

Gmina rolnicza, kwalifikowana do obszaréw wielofunkcyjnego rozwoju
wsl,
w strefie intensywnego rozwoju rolnictwa opartego na procesach restrukturyzacji
rolnictwa. Wie$ gminna — Bedlno — potozona w pétnocnych obszarach gminy
przy drodze krajowej, ma range gminnego oérodka obstugi lokalne;.
Wyraznie jest zarysowane pétnocne pasmo zabudowy obejmujace wsie :
Wojszyce, Bedlno, Plecka Dabrowa, oraz majace tradycje historyczne pasmo
osadnictwa wzdhuz doliny rzeki Bzury.

4.1.2. Tereny rzemiosla produkcyjnego, tereny uslugowe

Gmina Bedlno ma charakter typowo rolniczy - wystepuja bardzo dobre
warunki dla rozwoju rolnictwa z mozliwoscig rozwoju rolnictwa specjalistycznego
i ekologicznego. Przemyst 1 ustugi produkcyjne rozwinety sie w formie drobnej
dziatalnosci gospodarczej — ustugowej, handlowej i rzemiosta., Dziatalnos¢ pro-
dukcyina nie posiada na tym terenie tradycji ani dogodnych warunkéw do
rozwoju. Brak jest rowniez lokalnych suroweow w skali dla rozwoju np.
wydobycia.

Sasiedztwo miast, w ktorych rozwinat sig przemyst ; zwlaszcza aglomeracji
Yodzkiej

a takze Kutna i Zychlina , spowodowat odptyw wykwalifikowanej sity roboczej w
tych kierunkach.

Caty obszar gminy pofozony jest w strefie aktywizacji gospodarcze], a péinocno —
zachodnie tereny gminy potozone sg w obszarze ksztaltowania biegunow wzrostu i
pasm aktywizacji gospodarczej zwlaszcza wzdtuz uktadow i weztow komunika-
cyjnych .

Na terenie gminy powstaty ustugi gtéwnie handlowe - sklepy przemystowe i
spozywcze. Zargjestrowano okoto 200 podmiotdw gospodarczych zatrudniajacych
w sumie do 1000 osab z terenu gminy.

Wiekszoséé zaktaddw zatrudnia od 1 do 5 0s6b, a tylko okofo 10 % zakladow liczy
ponad 10 zatrudnionych - do 50 os6b.
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Wieksze zaktady dziatajace na terenie gminy :

- ubojnia w Stradzewie

- zaklad przetworstwa migsnego we Florianowie

- piekarnia w Wojszycach

- stacja paliw w Wojszycach

- stacja paliw w Pleckiej Dabrowie

- lecznica dla zwierzat w Zalusinie

- zaktady mechaniki pojazdowej m.in. w Bedlnie, Pniewie, Pleckiej Dabrowie
- Gminna Spétdzielnia w Bedlnie

- Spoldzielnia Kétek Rolniczych w Bedlnie

- Lecznica dla zwierzat w Bedlnie

oraz instytucje 1 obiekty :

- szkoly podstawowe w Bedlnie, Pniewie, Szewcach Nag. Zeronicach, Pleckiej
Dabrowie, szkola spoteczna w Bedlnie, gimnazjum w Bedlnie

- Domy Pomocy Spotecznej w Wojszycach i Pniewie

- Qérodki Zdrowia w Bedlnie, Pleckiej Dabrowie i Zatusinie

4.1.3. Gospodarka rolna

a) Formy dzialalnosci rolniczej

Gmina Bedlno potozona jest w strefie aktywizacji gospodarczej, na obszarach
restrukturyzacji i rozwoju rolnictwa z preferencja dla jego rozwoju.

Najwazniejsze zaklady ustugowe zwiazane z rolnictwem i hodowla :

e Bedlno - Gminna Spétdzielnia Spotka Kotek Rolniczych
¢ Florianéw - ubojnia
e Stradzew - ubojnia

Na ogolna powierzchni¢ gminy 12602 ha zasiewy wynoszg og6fem 9291,46 ha.
Najwiekszy udziat maja nastepujace uprawy :

- pszenica ozima, ziemniaki, zyto, buraki cukrowe

Gospodarstwa specjalistyczne prowadzace dziatalno$¢ w zakresie hodowli drobiu
znajdujg sie w :

- Wojszycach

- Zleszynie
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- Goslawicach
- Matuszewie

Specjalistyczne gospodarstwa zajmujace si¢ hodowla trzody chlewnej znajduja sie
min. w :

- Goslawicach

- Woli Katkowe;j

Warzywnictwem zajmuja sie specjalistyczne gospodarstwa polozone w :
- Pleckiej Dabrowie — po R. S. Prod. Jackowice
- Bedlnie

Struktura wielkosci gospodarstw :

Powierzchnia w ha | Ilo$¢ gospodarstw
1-5 458
5- 15 617
15 - 50 199
ponad 50 5
Struktura zasiewow :

Rodzaj uprawy Powierzchnia
Pszenica ozima 2146,79
Pszenica jara 303,47
Zyto 989,61
Jeczmien ozimy 96,14
Jeczmien jary 841,77
Owies 213,42
Pszenzyto 657,34
Rzepak 12,10
Buraki cukrowe 952,10
Ziemniaki 1071,66
Warzywa 342,87
Truskawki 9,064
Mieszanki zbozowe 739,53
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b) Strefy rozwoju na terenach rolnych

Na terenach rolniczych obowiazuje zasada wielofunkcyjnego rozwoju wsi w ra-
mach zréwnowazonego rozwoju gminy. Wyrdzniamy nastepujace strefy

- obszary o korzystnych walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej na ktore]
mozna prowadzi¢ intensywna gospodarke rolna potozone sg na obszarze calej
gminy zwlaszcza w czgsci polnocnej i centralnej

- obszary rolnicze o zréznicowanych warunkach rolniczej przestrzeni z
mozliwoécia prowadzenia réznorodne] dziatalnosei pozarolnicze] obejmuyjg tereny
wsi : Debowa

Géra, Gostawice 1 Wola Kalkowa oraz rejon Szewce Walentyna - Wojszyce

- obszary o mniej korzystnych walorach rolniczych z preferencja dla prowadzenia
dzialalnosci pozarolniczej, sg to gtéwnie obszary o glebach klasy V 1 VL.

Obszary o glebach stabszych wystepuja w niewielkich ilodciach na potudniu w
pasie pomigdzy Ortowem - Garbowem - Zausinem - Gluchowem, na pétnocny -
wschod od wsi Zeronice oraz fragmentarycznie w rejonie wsi Annetéw i Szewce
Owsiane.

4,2. Uwarunkowania wynikajgace z obslugi przez infrastrukture
techniczng

4.2.1 Uklad komunikacyjny

Nr drogi Klasa Relacja Dlugos¢ drogi na
techniczna terenie gminy
/km/
31532 1 Mnich - Groszki 2,135
31534 L Krecieszki - Czestawow 1,699
31535 L Janéw - Maurycew 4,070
31545 L Pniewo - Wiskienica 1,872
31546 L Zosinéw — Biala - Zargbow 2,461
31547 L Zosindw — doj. do st. Zosindw 1,575
31548 L Debowa Gora - Zosindw 3,580
31549 L Wilkesy - Gluchdéw 3,347
31550 Z Emilianow — Debowa Gora 4,229
31551 Z/L Bedlno —Anetéw — W, Kolonia 13,397
31553 Z Pniewo - Czarnow 11,550
31554 L Ernestynow - Potok 9,037
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31555 L Zalusin - Stradzew 1,672
31556 L Stradzew - Gostawice 4,814
31557 4 Szewce Nad. — Wola Katkowa 11,447
31558 L Kamieniec - Jaroszédwka 5,263
31559 L Szewcew Nad.- Konstantynow 2,585
31560 Z Bedlno - Mlogoszyn 6,869
31561 L Kazimierowka - Woiszyce 1,904
31562 L Wojszyce — Szewce Owsiane 4,268
31563 Z Lakoszyn — Szewce Owsiane 0,982
31619 L Kaszewy K.- Szewce Owslane 0,393
31628 L Zatusin - Gruszkowizna 1,992
1594 Z doj.od st. kol. Zychlin — dr.woj. 0,357
w tym drog o nawierzchni bitumicznej - 93,479 km
o nawierzchni z gruntéw ulepszonych - 5,616 km
o nawierzchni z gruntdéw rodzimych - 2,4km

¢ jedyna droga wojewddzka jest droga Nr 583 z Bedlna do Zychlina
e obecna liczna sieé drog powiatowych wynosi - dtugoséci 101,498 km

e przez teren gminy Bedlno przebiega droga krajowa Nr 2 , ktdra peini funkcje
drogi tranzytowej ze wschodu Europy na zachéd, oczekiwane jest
oddzialywanie
wezta na projektowanej autostradzie A- 1

e drog gminnych jest w chwili obecnej 97 km, z czego 71 km utwardzonych.

e magistralna droga kolejowa M20 relacji Warszawa - Kutno - Poznan
przebiegajaca po poéinocnych terenach gminy z przystankiem osobowym
“Zychlin “ w Pniewach

4.2.2. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna wywiera znaczny wplyw na rozwdj spoleczno-
gospodarczy 1 przestrzenny gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury czesto
przesadzajg na diugi okres o kierunkach i tempie rozwoju gminy. Rozwo]
nowoczesnej infrastruktury pozwala na szybkie wychodzenie z opdznienia
gospodarczego.

Infrastruktura techniczna spetnia szereg funkeji :
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- lokalizacyjng : wplywa na rozmieszczenie obiektow produkcyinych, steruje
osadnictwem

- integracyjng : aktywizuje dziatania spoteczno-gospodarcze

- zaopatrzeniowq : dostarcza wody, energii, ...

Poziom infrastruktury wskazuje posrednic na warunki zZycia mieszkancéw wsi i

kulture rolng. Okreslenie stanu wyposazenia obszarow wiejskich w obiekty i

urzadzenia infrastruktury technicznej ma istotne znaczenie dla okreslenia polityki

przestrzennej i ekologiczne]j oraz tworzenia programow.

Analize dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow

wykonano w oparciu o materiaty inwentaryzacyjne i statystyczne.

a) Zaopatrzenie w wodg¢ :

Grmina zaopatrywana jest w wodg pitna z szesciu istniejaeych stacji wodociago-
wych usytuowanych w miejscowosciach :

Wola Katkowa, Jaroszéwka, Ortéw, Plecka Dabrowa, Gluchow i Pniewo.

Dhugosé sieci wodociagowej wynosi ga 150.0 km. Obszar gminy jest praktycznie
zwodociggowany w 100 %.

Stacja wodociagowa w Woli Katkowej zostata zaprojektowana na przepustowos¢
187 m */d, pobér wody wynosi 160 m¥/d, procent wykorzystania stacji 85,5%.

Po rozbudowie stacji w Ortowie stacja ta zostanie zlikwidowana.

Stacja wodociggowa Jaroszowka zaprojektowana na przepustowos¢ 313 m d,
pobor wody okoto 200 m */d, procent wykorzystania stacji 64 % .

Stacja wymaga remontu i modernizacji.

Stacja wodociggowa Ortéw zaprojektowana na przepustowosc 130 m 3d, pobor
wody okolo 125 m */d, procent wykotzystania stacji 96,1%.

Stacja jest w zhym stanie technicznym. Planowana jest modernizacja i rozbudowa,
a po jej zakonhczeniu przewiduje sie wlaczenie do niej sieci zaopatrywanej ze stacji
Wola Katkowa.

Stacja wodociggowa Plecka Dabrowa zaprojektowana na przepustowos$¢ 402 m
31d pobér wody 200 m */d, procent wykorzystania stacji okolo 49,7%. Stacja jest w
ztym stanie technicznym i wymaga modernizacji.

Stacja wodociagowa Pniewy zaprojektowana na przepustowos$¢ 370 m 31d, pobér
wody 550 m */d. W 1998 r wybudowano zbiornik wyréwnawczy. Stacja zaczela
prace w systemie dwustopniowego pompowarnia.

Stan techniczny stacji dobry.

Stacja wodociggowa Ghuchdw zaprojektowana na przepustowos¢ 370m 3/d, pobor
wody 140 m */d, procent wykorzystania stacji 37,8%.

Stan techniczny dobry.
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Stacje wodociagowe Jaroszéwka, Plecka Dabrowa i Pniewo zostaty spigte, co
zwickszylo niezawodnosé calego systemu i poprawito jego hydraulike.

Wies Wydmuch otrzymuje wodg z sieci miejskiej z Zychlina, wsie Klotyldéw i
Zosinéw z powiatu towickiego. Ponadto ze studni glebinowych korzysta ubojnia
we Florianowie i stacja benzynowa we Wojszycach.

Wg opracowania Geo-Art. ,,Ocena zasobdw i jakoéci wod podziemnych
wojewoddztwa plockiego™ z 1997 r zasoby wdd z gtéwnego uzytkowego poziomu
wodonosnego w gminie Bedlno dziela sig :

- zasoby dyspozycyjne wg obliczen szacunkowych 6079,0 m *d

- suma zasobdw eksploatacyjnych ujec 20868,0 m */d

- pob6r wody przez ujgcia wodociagowe i wieksze zaklady 1470,0 m /d.

Zestawienie uje¢ wodociagowych w gminie Bedlno:

1. Zatusin POM Qekspl. = 13,6 m */h

2. Plecka Dabrowa POM Qelspl. = 20,0 m */h

3. Plecka Dabrowa wodociag ~ Qekspl. = 55,0 m h,  pobér 200 m d
4. Wola Katkowa wodociag ~ Qekspl. = 62,2 m 3/h, pobo6r 200 m */d
5. Szewce Nagoérne ferma krow Qekspl. = 40,0 m 3/h

6. Emilianow ferma trzody Qekspl. = 10,0 m */h

7. Garbdw wodociag Qekspl. = 90,1 m 3/h, pobdr 350 m 31d
8. Bedlno wodociag Qekspl. = 33,0m */h

9. Bedlno POM Qexspl. = 12,0 m */h

10. Ortéw wodociag Qekspl. = 55,0m>h,  pobér 150 m */d
11. Ortéw gorzelnia Qekspl. = 18,0 m */h

12. Pniewo wodociag Qespl. =150,0m */h,  pobér 700 m */h
13. Pniewo szkota Qekspl. = 47,1 m>/h

14. Pniewo PDPS Qekspl. = 72,0 m */h

15. Gluchéw wodociag Qekspl. = 55,0m°/h,  pobér 140 m 3d
16. Zleszyn wodociagg, RSP Qekspl. = 66,0 m */h

17. Grabéw-Pniewo PKP Qekspl. = 40,0 m /h

18. Plecka Dagbrowa Qekspt. = 0,5m ’’h  o$rodek zdrowia
19. Ortow gorzelnia Qekspl. = 12,0 m */h

20. Wojszyce PDPS Qekspt. = 12,0 m h

21. Wojszyce stacja paliw Qekspt. = 6,0m h

Razem : Qekspl. =869,5 m 3h, pobor 1470 m 31d

b) Odprowadzenie $ciekow

Rozwinietej sieci wodociagowej powinna towarzyszy¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej,
tacznie z oczyszczalnig Sciekow. Gmina Bedlno nie posiada praktycznie sieci

kanalizacji sanitarnej, wobec czego zostata zakwalifikowana do obszaru zagrozo-
nego z powodu braku kanalizacji i systemu oczyszczania $cickdw. Zwigksza si¢
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przez to mozliwos¢ skazenia wod gruntowych, powierzchniowych i pogarsza
jakos¢ wody pitnej w studniach. Na terenie gminy istnieja oczyszczalnie dzialajace
lokalnie. W Bedlnie jest mata oczyszczalnia mechaniczna (osadnik) dla potrzeb
Urzedu Gminy, Gminnego Osrodka Kulturalnego i dwdch budynkow
mieszkalnych. Scieki po osadniku sg wprowadzane do rowu melioracyjnego. Przy
PDPS Pniewy i Wojszyce sq oczyszezalnie typu KOS o przepustowodci 50,0 m
*/d, a odbiornikiem oczyszczonych sciekow jest row.

Generalnie w gminie brak jest zorganizowanego systemu kanalizacyjnego.

Nie wprowadzono na terenie gminy idei propagujacej budowe matych,
przydomowych oczyszczalni.

Konieczne jest uporzadkowanie gospodarki sciekowe] w miejscowosciach:
Pniewy, Ortéw i Plecka Dabrowa. Specjalnej ochronie nalezy poddac tereny
doliny Bzury.

¢) Gospodarka odpadami stalymi

W gospodarce odpadami komunalnymi pierwszoplanowym zadaniem powinno
byé zapewnienie spofeczenstwu mozliwosci usuwania odpadéw w spostb
kontrolowany poprzez zapewnienie miejsca i warunkéw usuwania odpadéw w
ramach okreslone-go systemu, np. kontenery i zbiorniki lub wiejskie punkty
gromadzenia odpadow.

Podstawowym elementem $wiadomosci mieszkaficow gminy powinna by¢
konieczno$é powtdrnego wykorzystania odpadéw jako surowcow wtornych.
Proponuje si¢ opracowanie programu stopniowego zmniejszania ucigzliwosei
odpadéw dla srodowiska przyrodniczego. Program powinien wskazywa¢ kierunki
dziatan:

- zmniejszenie ilodci odpadow

- utylizacija wszystkich odpadéw, wykorzystanie odpadow organicznych

- edukacja ekologiczna spoleczenstwa

Sytuowanie dzikich wysypisk w starych zwirowniach i innych zaglebieniach
terenowych zwigksza niebezpieczenstwo przenikania zanieczyszczen do wod
gruntowych. W gospodarce odpadami powinny by¢ spemnione warunki:

uzywaé powtérnie — unika¢ — utylizowaé — unieszkodliwiac.

Gmina Bedlno korzysta z miejskiego wysypiska znajdujacego si¢ w miescie
Zychlinie, oraz z sortowni, ktora znajduje sie przy ww. wysypisku.
Przeprowadzono probe wstepnej segregacji odpadow do 7 pojemnikow zlokalizo-
wanych przy szkotach oraz 16 duzych i 22 matych pojemnikdw usytuowanych na
terenie gminy. Do 1998 1. na terenie wlasnym gminy stwierdzano istnienie
dzikich wysypisk odpadéw w nastepujacych miejscowosciach :

- 3 w rejonie wsi Zeronice - Parcele

- 1 w Stasinku k/ Pniewa
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d) Zaopatrzenie w gaz

Gmina nie ma mozliwo$ci otrzymania gazu do czasu zaprojektowania i realizacji
gazociagu wysokiego ciénienia Kutno —Lowicz.

Ogrzewanie gazowe moze by¢ dostgpne po 2000 roku, w ramach planowanej do
2005 roku gazyfikacji gminy.

Gazyfikacja gminy BedIno jest zadaniem majacym znaczenie celu strategicznego.

e} Zaopatrzenie w energig cieplng

Istniejace kotlownie weglowe w szkotach, zaktadach ustugowych 1 w gospo-
darstwach rolnych s gtéwnym zrédlem zanieczyszczenia powietrza na terenie
gminy. Najbardziej ekonomicznym Zrédtem energii cieplnej jest stosowanie
ogrzewania olejowego ewentualnie na gazowego. Sa to réwniez najbardziej
ekologiczne Zrédta energii tatwo dostepne. Ogrzewanie gazowe moze byé
dostepne w ramach planowanej gazyfikacji gminy. Indywidualne Zrodla ciepla,
sukcesywna wymiana paliwa weglowego na ekologiczne (olej, gaz).

W Zeronicach w szkole podstawowej zainstalowano kottownig olejowa.

f) Telekomunikacja

Obszar gminy zabezpiecza w ztacza telefoniczne firma “Elektrim” Tv — Tel
Sp.z 0.0. z siedziba w Kutnie (ul. Grunwaldzka nr 1)
Realizacja potaczen pomigdzy ruchomymi rozméwcami postugujacymi sie
terminalami radiowymi oparta jest na zalozeniu, ze okreslone obszary dzieli si¢ na
komorki i pokrywa polem radiowym wytwarzanym przez nadajniki stacji
bazowych
przyporzadkowane do tych komorek. Teren gminy objety jest zasiggiem sieci
GSM Plus i Centertel.
W wyniku inwestycji z roku 1999 liczba abonentow telefonicznych na 1000 nuesz
kaiicoéw wynosi 185 i jest analogiczna do poziomu w powiecie kutnowskim —187.
Gmina posiada projekt wstepny na budowe telefonicznych kabli miedzianych na
terenie gminy.

g) Elektroenergetyka

W ramach zadan ponadlokalnych o znaczeniu krajowym planuje si¢ budowe
linii éwiattowodowej . Trasa $wiattowodu na terenie gminy Bedlno przebiegac be-
dzie centralnie, wzdtuz drogi krajowej Nr 2. Pozwoli to w przysziosci na pelna te-
lefonizacje gminy, ktora w chwili obecnej jest stelefonizowana w 10 %.

Gmina jest zasilana z GPZ Zychlin za posrednictwem linil magistralnych
- linia napowietrzna laczaca GPZ Zychlin z GPZ Kutno 1 Golebiew. Linia ta
awaryjnie moze by¢ zasilana z GPZ Kutno Sklgezki
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- linia napowietrzna GPZ Zychlin — Boréw

- linia napowietrzna GPZ Zychlin — Plecka Dabrowa

pracujacych w pierscieniu. Podzial na odtacznikach Zatusin i Tomcezyce.

Na jej terenie jest 97 sztuk stacji transformatorowych transformatorowo -
rozdzielezych 15/0,4 kV o lacznej mocy 3880 kVA i okofo 100 km sieci $redniego
napiecia. Stacje transformatorowo - rozdzielcze sg zasilane napowietrznymi
liniami

15 kV bedacymi odgalezieniami od linii magistralnej.

W miejscowosci Wola Katkowa istnieje na rzece Bzurze prywatna elektrownia
wodna ,,Mew” o mocy 2 x 20 kW.

W gminie nie wystepuja niedobory mocy, istnieja jeszcze rezerwy w GPZ Zychlin,
zapewniajace dostawe energii w perspektywie do 2010 1.

Stan techniczny sieci i standard jakosciowy dostarczanej energii w miarg dobry,
awaryjno$é zmniejszyla si¢ po modernizacji linii magistralnych.

Sie¢ oswietleniowa pokrywa okoto 10 % zapotrzebowania (Bedlno, Wojszyce w
kierunku wsi Szewce).

5. Uwarunkowania spoleczne i demograficzne
5.1 Struktura wieku i rozmieszczenie ludnosci

- liczba ludnosci gminy wynosi 6767 mieszkancow

- zaludnienie wynosi 53 osoby / kilometr kw.

- ilo$¢ gospodarstw rolnych wynosi 1483

- liczba gospodarstw domowych wynosi 1910

- wieksze zaludnienie notuje si¢ w polnocnej czesci gminy ; tam znajduje si¢ wies
gminna oraz kilka duzych wsi , przebiega droga krajowa i magistrala kolejowa.
Na poludniu gminy ksztattuje sig¢ drugie pasmo zabudowy, usytuowane wzdtuz
dolin rzek Ochni i Bzury. Poczatek tego pasma mozna zauwazy¢ na wysokosci
Szewc Nadolnych, poprzez szereg mniejszych wsi do Orfowa, nastgpnie przez
Gostawice, Wole Kalkowa i dalej do Soboty w gminie Bielawy. Zauwazy¢

nalezy ze jest ono zgodne z tradycyjnym osadnictwem wzdtuz krawgdzi dolin

rzecznych.

Zestawienie struktury wieku ludnoset :

Wiek Tlosé 0s6b
0-6 568
718 986
19 — 60 3570

Pow. 60 1643
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5.2 Elementy uwarunkowania spolecznego

na terenie gminy funkcjonuje 1 gimnazjum w Bedlnie oraz 5 szkot
podstawowych :

- w Bedlnie, gdzie jest szkola podstawowa i szkola spoteczna

-w Szewcach oraz w Pniewie, gdzie jest filia z klasami od I do HI,
- w Zeronicach i w Pleckiej Dabrowie.

Likwidacji ulegly szkoty w Ortowie, Mirostawicach, Gostawicach

na terenie gminy funkcjonujg 3 osrodki zdrowia :
- we wsi gminnej Bedlnie

- w Pleckiej Dabrowie

- w Zalusinie

apteki znajduja si¢ w Bedlnie i Pleckiej Dabrowie
na terenie gminy dziata 1 biblioteka w Bedlnie

na terenie gminy sa czynne dwa domy PDPS : w Wojszycach i w Pniewie.

Obiekty te obstuguja obszar powiatu kutnowskiego

na terenie gminy funkcjonujg 4 swietlice wiejskie

5.3 Struktura zatrudnienia

liczba ludnosci : 6767 0s6b ( rok 2000 )
liczba bezrobotnych 484 ( 1ok 2000 )

najliczniejsze zatrudnienie odnotowujemy w :

- o$wiacie 1 administracji ponad 130 oséb
- handlu ponad 90 oséb
- nastepnie w ustugach budowlanych - 27 oséb
- w produkcji przemystowe) - 24 osoby
- w uslugach transportowych - 10 0s0b
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Struktura zatrudnienia w stosunku do miejsca zatrudnienia :

Miejsce zatrudnienia loéé zatradnionych
Oswiata 100
Administracja 28
GS Bedlno 33

SKR Bedino 39
Ubojnia Florianow 86
Spotka Wodna 9
Ubojnia Stradzew 4

5.4, Mienie komunalne.

Gmina Bedlno prowadzi aktywna polityke w zakresie gospodarki mieniem
komunalnym. Zasoby mienia komunalnego pozwalaja na realizacjg publicznych
celéw ponadlokalnych oraz wlasnych celéw gminy. Istniejace zasoby moga by¢
uzupelniane poprzez nabywanie nowych gruntéw. Przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami zapewniaja warunki do tworzenia zasobéw nieruchomosci min.
poprzez prawo pierwokupu i wywlaszczania nieruchomoscei na cele publiczne.
Mienie komunalne stanowia gléwnie grunty i obiekty bedace wiasnoscig gminy,
oddane w uzytkowanie wieczyste lub wydzierzawione.

- Sa to dzialki przeznaczone min. pod :

Nr dziatki Lokalizacja Przeznaczenie
teren gminy drogi gminne
123718, 123/19 | Bedlno place Domu Kultury
164/6 Bedlno plac przed poczta
244, 98b/4 Bedlno , Ortéw Parcel place zieleni
69, 18/3, 73,74, |Bedlno, Plecka Dabrowa,
227, 228, Zeronice, Szewce Nag, szkoty
Pniewo
Bedlno ,Plecka Dabrowa, objekty stuzby zdrowia
Zatusin
66,158 Gostawice poszkolne
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98b/3 Ortéw Parcel poszkolne

98b/7 Ortéw Parcel stacja wodociagowa

38/3 Taroszowka hydrofornia

42 ,258/3 Pniewo plac i stacja uzdatniania wody
Wola Katkowa stacja wodociggowa

60/3,60/4 Gtuchow stacja wodoclagowa

130 Franciszkow $wietlica wiejska

241/1, 241/5, Mirostawice uzytkowane przez O.S.P.

241/6

256/1,256/2 Pniewo place O.S.P.

205 -215 Plecka Dabrowa dziatki budowlane

6. Synteza uwarunkowan

6.1 Uwarunkowania inspirujace rozwoj gminy - szanse rozwoju :

¢ polozenie w Polsce centralnej, w pasmie rozwoju, w poblizu obszaru o
zwiekszone] aktywnosci gospodarczej - rejon Kutna i wezta drogowego na

projektowanej

autostradzie A-1

w zakresie uktadu komunikacyjnego :

ewentualne powiazania krajowe i migdzynarodowe oraz oddziatywanie wezla

drogowego na projektowane] autostradzie A-1 przebiegajacej przez sgsiednig
gming Krzyzandw w bezposrednio za granica gmin

przebieg drogi krajowej Nr 2 Warszawa - Poznan
przebieg drogi wojewodzkiej Nr 583 Bedlno - Zychlin
przebieg magistralnej drogi kolejowej z dworcem w Prniewie

aktywizacja terenéw wzdhuz drogi krajowej - dotyczy to gtéwnie miejscowosci
Woijszyce, Bedlno, Plecka Dabrowa

- rezerwy terenow ofertowych w ww. miejscowoéciach oraz w rejonie dworca
kolejowego w Pniewie

e dogodne warunki dla intensywnego rozwoju rolnictwa :

- wskaznik jakosci rolnicze]j przestrzeni produkeyinej powyzej sredniej krajowe;
- diugi okres wegetacji
- przewaga gleb klasy II i 1T - wskaznik bonitacji gleb 1.08

- tradycje rolnicze regionu i kwalifikacje rolnikéw

- mozliwodci rozwoju rolnictwa specjalistycznego i ekologicznego
- 1stniejaca infrastruktura
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o mozliwodci rozwoju bazy przetworstwa i przechowywania ptodéw rolnych,
jako wyraz walki z bezrobociem na wsi oraz zabezpieczenie przed wylacznym
wykorzystaniem sity roboczej przez obcy kapitat

o rozwdj infrastruktury technicznej : zwodociagowanie catego obszaru gminy,
oraz. projektowana telefonizacja gminy

e wystepowanie obszaru o walorach przyrodniczych i krajobrazowych w dolinie
rzeki Bzury - Obszar Krajobrazu Chronionego Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej

na obszarze gminy Bedlno wystepuia stosunkowo mate zanieczyszczenia
pylowe

( 10- 100 kg/km? ) i gazowe ( rzgdu 100-1000 kg/km® )

e wystepowanie obszaréw zasobnych warstw wodonosnych

» wystgpowanie obiektéw dziedzictwa kulturowego w potaczeniu z walorami
przyrodniczymi - powstata szczegoina warto$¢ moze stanowic podstawe
rozwoju turystyki kwalifikowanej; pieszej lub rowerowej nastawionej na
edukacje, poznawanie historii, przyrody i krajobrazu regionu

e pozytywnym objawem integracji spoleczenstwa gminy jest dziatalnos¢
ludowych zespotow muzycznych , przeglady kapel ludowych, organizowanie
wystaw i targow rolniczych — “Swigto Pora” i “Dni Cebuli”

6.2 Uwarunkowania ogramiczajace rozwdj gminy — zagrozenia rozwoju

o brak skutecznych dziataf, struktur oraz polityki dla rozwoju rolnictwa i dla
trwa-tego 1 zrdwnowazonego rozwoju wsi.
Konieczne jest wypracowanie zasad wykorzystania potencjalu rolniczego
gminy oraz jej promocja jako producenta ptodéw rolnych wysokiej jakosci
powstajacych na czystych ekologicznie terenach

» zagrozenia srodowiska przyrodniczego poprzez

- zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych w wyniku intensywnej
produkeji rolniczej i braku kanalizacji

- bardzo niski poziom zalesienia i zadrzewienia, brak zieleni $rodpolnej i

przydroznej oraz paséw zieleni izolacyjnej i ochronnej. W czgscei potudniowe;j

gminy na glebach klas V i VI istnieje mozliwo$¢ przeprowadzenia dolesien.
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- wystepowanie obszaréw zagrozonych stepowieniem w srodkowo — pétnocne;j
czedel gminy

- brak pelnej melioracji i matej retenciji, ktora pozwolitaby utrzymaé w odpo-
wiednim stanie aki 1 torfowiska oraz brak wiekszego zbiornika retencyjnego
zatrzymujacego wody na cele rolnicze

o zakiocona rownowaga ekologiczna na obszarze doliny Bzury.
Zachodzi koniecznosé przywrdcenia prawidlowych relacji pomiedzy funkcjonu
jacym ekspansywnym rolnictwem a istniejgcymi walorami przyrodniczymi.
Problem dotyczy réwniez uregulowania stosunkdéw wodnych i wykonania pelne
go zakresu prac melioracyjnych w dolinie rzeki Bzury. Program obejmuje kon-
cepcje przerzutu wody z rzeki Ner oraz mozliwos$¢ budowy zbiornika reten-
cyjnego w okolicy Ortowa

¢ brak pelnego wyposazenia w infrastrukture techniczna; zwlaszcza brak
kanalizacji przy 100% zwodociagowaniu oraz brak gazyfikacji wsi, co
umozliwitoby wprowadzenie nowych, ekologicznych zrédet energii oraz stabo
rozwinieta infrastruktura i utylizacja odpadéw statych

o rozdrobnienie gospodarstw rolnych ( ér. 7,7 ha ) i niewystarczajaca ich
mechanizacja

e brak bazy i osrodkéw przetworstwa i dystrybucji ptoddw rolnych oraz
przechowywania ptodow rolnych przy jednoczesnej wysokiej produkeji
rolniczej i ofercie terendw ustugowo - produkeyjnych

¢ ucigzliwo$é ruchu tranzytowego drogi krajowej nr 2 i skrzyzowania w Bedlnie
z droga wojewddzka, podobna, ale mniejsza proporcjonalnie uciazliwos¢ ruchu
tranzytowego w Pleckiej Dabrowie, zty stan nawierzchni wszystkich drog

» koniecznosé poprawy stanu nawierzchni drog - w chwili obecnej 30 miejsco -
wosci posiada drogi bez nawierzchni utwardzonych, a stan pozostalych
wymaga remontow

¢ wady w strukturze zatrudnienia :
- mate zatrudnienie w ustugach; mata liczba podmiotéw gospodarczych
obshugujacych rolnictwo i ruch tranzytowy
- bezrobocie utrzymujgee si¢ na statym poziomie ponad 10 % dotyczace
zwlaszeza [udzi do 35 roku zycia
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e niski standard zycia, wyksztatcenia i infrastruktury spolecznej

e brak programow :

- ochrony érodowiska przyrodniczego

- planu ochrony i dziatai zachowawczych majacych na celu utrzymanie stanu w
zakresie débr historii 1 kultury

- progranu rozwoju produktu turystycznego w Dolinie Bzury

6.3 Obszary konfliktowe

~ uciazliwo$é przebiegu trasy Nr 2 przez tereny wsi : Wojszyce, Plecka Dabrowa
a przede wszystkim Bedino oraz skrzyzowanie z droga wojewodzka na terenie
ww, Wwsi gminnej

- obszary zwodociggowane (o funkcji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz
ushugowej) zagrozone z powodu braku kanalizacji

- intensywne uzytkowanie rolnicze ( taki, pastwiska, pola uprawne ) w rejonie
obszaru krajobrazu chronionego Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej

- wystepowanie zjawiska stepowienia w §rodkowo - potnocnym rejonie gminy,
problem deficytu wod dla intensywnego rolnictwa

- obszar o duzym i stale utrzymujacym si¢ wskazniku bezrobocia tzw. obszar
bezrobocia strukturalnego

IT1. Polityka przestrzennego rozwoju gminy Bedlno

1. Podstawowe problemy rozwoju przestrzennego gminy

Strategia zagospodarowania przestrzennego gminy identyfikuje 1 okresla naj-
wazniejsze elementy ; istniejace walory i ograniczenia przestrzeni, podaje zakres
jej ochrony i kierunki przeksztalcen.

Po ocenie istniejacych walordw gminy i wystepujacych obszardow konfliktowych
Stworzono scenariusz szans i zagrozen rozwoju gminy. Stanowi on podstawe do
formutowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy po okresleniu
strategicznych celéw dlugookresowych trwatego 1 zréwnowazonego rozwoju
spoleczno - gospodarczego. Skoncentrowano sig na gtownych elementach
struktury przestrzennej uwzglgdniajac rozwoj spoteczno — gospodarczy 1 strukturg
demograficzna,

Cechy charakterystyczne strategii :
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- okresla dlugookresowe i §redniookresowe horyzonty czasowe osiagania celow

- podporzadkowuje zamierzenia czastkowe celom gidwnym

- zapewnia komplementarno$¢ celéw i kompleksowos¢ dziatan w réznych

wzajem hie od siebie zaleznych strefach

- zapewnia trwatos¢ gtdwnych elementéw struktury przestrzenne;

- jest otwarta na zmieniajace si¢ uwarunkowania zewnetrzne i przystosowuje
gléwne cele strategiczne.

Strategia zagospodarowania przestrzennego tworzy merytoryczne podstawy
dla prowadzenia polityki przestrzennej i realizacji jej czastkowych, krétkookre-
sowych zadan.

Ze wzgledu na bardzo dobre warunki agroekologiczne, wysoki wskaZnik jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gmina Bedino jest zaliczana do obszaréw
intensywnego rozwoju rolnictwa uwzgl¢dniajacego wielofunkeyjny rozwoj wsi |
oparty na restrukturyzacii rolnictwa. |
Cze$é polnocna gminy potozona wzdtuz drogi krajowej, zwlaszcza w sasiedztwie |
przysztego skrzyzowania jej z autostrada A-1 znajduje si¢ w obszarze jego

oddziatywania oraz w pas$mie aktywizacji gospodarczej zlokalizowanego wzdhuz

drogi Nr 2 i magistrali kolejowe].

Poludniowe tereny gminy naleza do obszaréw charakteryzujacych si¢ walorami
przyrodniczymi i nalezg do obszaru o walorach parku krajobrazowo -

kulturowego.

2. Strategiczne cele polityki przestrzennej na obszarze gminy :

e wiclofunkeyiny rozwdj wsi zgodny z proekologicznym wizerunkiem gminy
uwzeledniajacy trwaly i zrdwnowazony rozwoj gospodarczy

e rozw6j podstawowych elementdw osadnictwa : Bedino, Plecka Dabrowa w
ramach tworzenia tadu przestrzennego

o ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego

e tworzenie warunkow i ulladow { nowiazan przestrzennych ) umozliwiaiacych
podnoszenie jakosci i standarddéw Zzycia mieszkancow

e otwarcie i dostosowanie istniejacych struktur do standardéw europejskich

3. Glowne cele strategiczne rozwoju przestrzennego gminy

3.1. Cele ponadlokalne o znaczeniu krajowym i wojewodzkim
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¢ modernizacja drogi krajowej Nr 2 do rangi GP

» modernizacja magistrali kolejowej M 20 relacji Warszawa — Pozna#h

» modernizacja drogi wojewodzkiej Nr 583 relacji Bedlno — Zvchlin

» prowadzenie dzialan przeciwdzialajacych bezrobociu

e podniesienie lesisto$ci gminy

3.2. Wlasne strategiczne cele zagospodarowania przestrzennego gminy
Bedlno w ramach strategii trwalego i zréwnowazonego rozwoju wojewodztwa

Strategiczne cele zagospodarowania przestrzennego zapisano w trzech kategoriach

3.2.1 Uklad weztowy - system podstawowych elementéw osadnictwa o funkcjach

administracyjnej, ustugowej, produkcyjnej, mieszkaniowej oraz kulturowej.

¢ Bedlno -
gminny orodek obstugi lokalnej, koncentracja ustug, administracji oraz
kultury. Planowane wzmochienie pozycii osrodka zwlaszeza w zakresie
ustug i infrastruktury technicznej. Wykorzystanie oferty terenowe;j
wzdtuz drogi krajowej, uzbtojenie terenéw ofertowych, eliminacja kolizji
drogowych. Rozw6j struktur przestrzennych w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
Utrzymanie i modernizacja obiektéw infrastruktury spotecznej i
komunalnej : obiektéw szkolnych, gimnazjum, placowek zdrowia i
opieki spotecznej orazutrzymanie i modernizacja stacji wodociggowej.
Mozliwo$é stworzenia elementu bazy sportowe] wojewodztwa todzkiego
na bazie nowej hali sportowe].
Stworzenie preznego osrodka kulturowego organizatora migdzywoje -
wodzkiego przegladu kapel ludowych i targow warzywnych.
Istniejace inicjatywy wymagaja rozwoju formy i kontynuacji dziatan.

s Plecka Dabrowa, Wojszyce, Pniewo, —
odrodki wiejskie posiadajace tereny rezerwowe ustugowe, mieszkaniowe

oraz tereny ofertowe o funkcji ustugowej i produkcyjno - skiadowe;
potozone w sasiedztwie drogi krajowej Nr 2 oraz. dworca kolejowego.
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Dogodna lokalizacja pod wzglgdem komunikacji pozwala stworzy¢ bazy
przechowalnictwa i dystrybucji ptodéw rolnych.

Utrzymanie i modernizacja obiektoéw infrastruktury spoteczne],
komunalnej i komunikacji.

e Qrlow -

wieé, dawne miasto, posiadajace historyczne zatoZenie urbanistyczne o
znaczeniu regionalnym. Koniecznosé opracowania programu ochrony
dziedzictwa kulturowego. Uatrakcyjnienie i wykorzystanie walorow
historyczno - kulturowych poprzez wiaczenie migjscowosci w ciag trasy
turystycznej obejmujacej tereny Ziemi Leczyckiej 1 doliny Bzury.
Perspektywa rozwoju gospodarczego - przemyst spozywezy przetworezy
na bazie bylej gorzelni oraz mozliwosci wykorzystania rezerw
terenowych W celu stworzenia bazy przechowalnictwa plodow rolnych.
Zagospodarowanie w oparciu o M.P.Z.P. Ochrona wartosci kulturowych,
utrzymanie 1 modernizacja obiektéw infrastruktury spolecznej i
komunalne;.

e pozostate elementy sieci osadniczej - wsie, kidrych rozw0j powinien by¢

zgodny z zasadami historycznymi i zagospodarowania przestrzennego

3.2.2 Uklad strefowy - sklada si¢ z nastgpujacych obszardw :
a) Obszary dzialai gospodarczych :

-

w strefie oddzialywania wezla autostrady A-1 oraz wzdtuz drogi krajowej

Nr 2, zasieg oddzialywania obejmowa¢ moze wie§ Wojszyce, zachodnia czgs¢
wsi Bedlno, Plecka Dabrowe gdzie wystepuja tereny rozwojowe bedace
wlasnoscig gminy

- w rejonie dworca kolejowego w Pniewie

b) Tereny ofertowe

Na terenie gminy wyznaczono szereg terenéw z przeznaczeniem ich pod rozwo]
ustug 1 rzemiosta, oraz pod budownictwo mieszkaniowe z towarzyszaca funkcjg u-
shigowa lub rzemieslnicza nieuciazliwa. Sa to tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem U lub MN. Tereny te petnig funkcj¢ rezerwy terenowej lub terendw
ofertowych i zlokalizowano je w nastgpujacych miejscowosciach :

s we wsi gminnej Bedlno: - w sasiedztwie drogi krajowej Nr 2

- w pétnocnej czgsei wsi za szkotg

o we wsi Wojszyce - tereny na potudnie od drogi Nr 2 (przy istniejace] staciji

paliw)
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o we wsi Stanistawice - teren pod lokalizacje obiektu infrastruktury technicznej
e we wsi Plecka Dabrowa - zesp6l dziatek budowlanych

W chwili obecnej tereny wzdiuz drogi krajowej Nr2 i we wsi gminnej sg
terenami hajbardziej atrakcyjnymi dla lokalizacji wszelkich ustug : obstuga ruchu
tranzytowe go w formie stacji paliw i gastronomii, handlu, warsztatow napraw,
miejsc noclegowych itp.

¢) Nastepujgce obiekty mozna wskaza¢ jako oferty do zagospodarowania :

e teren i obiekt po szkole podstawowej w Ortowie zlokalizowany w obiekcie
zabytkowym - w dawnym dworze,
o obiekty w Garbowie, Goslawicach, tereny w Pniewie i Pleckiej Dabrowie
e teren w Szewcach Nagornych nalezacy dawniej do Stadniny Koni w
Walewicach
s tereny w okolicach Zeronic | Woli Katkowej na glebach klasy VI ‘
\
|
|

d) obszar wielofunkcyjnego rozwoju wsi w ktérym wyrézniono strefy :

e korzystnych walorach rolniczej przestrzeni produkeyjnej predysponowane do
prowadzenia intensywnej produkcji rolniczej - na glebach klas II i III

e zrdznicowanych warunkach rolniczej przestrzeni z mozliwoscig rozwoju dzia-
lalnosci pozarolniczej na wybranych terenach, rozwoju réznorodnych ushug,
dziatalnosci gospodarczej - na glebach klasy IV

¢ mniej korzystnych warunkach rolniczej przestrzeni z preferencjg do prowa-
dzenia dziatalnosci pozarolniczej; dzialalnosci wydobywezej, agroturystyki,
dolesien, zadrzewien - na glebach klas Vi VI

e) obszar przyrodniczo - kulturowy :

e Obszar krajobrazu chronionego Pradoliny Warszawsko - Berlifiskie;
wchodzacy w sklad systemu ekologicznego “Econet - Polska”

e proponowany park kulturowo-przyrodniczy w dolinie Bzury majacy powigza -
nie z projektowanym parkiem kulturowym na terenie Ziemi Lowickiej

o strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszar gminy : A, B, R, K, W -
do wprowadzenia i ustalenia w planach miejscowych
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3.2.3 Uklad liniowy : bedacy zbiorem najwazniejszych czynnikow
warunkujacych rozwoj gminy. S to priorytetowe dziatania, ktorych realizacja jest
konieczna w pierwszej kolejnosci,

» przebudowa i modernizacja ciggu drogi krajowej z uwzglednieniem likwidacji
kolizyjnego skrzyzowania z drogg wojewddzka w BedInie oraz skrzyzowania z
magistrala kolejows. Modernizacja drog gminnych , eliminacja drog o
nawierzchni nieutwardzonej

e rozwdj infrastruktury technicznej, glownie skanalizowanie i telefonizacja
gminy

e realizacja gazyfikacji terenu gminy do 2005 roku

e realizacja oé$wietlenia ulicznego wszystkich wsi w celu zapewnienia bezpieczen
stwa i podniesienia jakodci zycia na terenie gminy

« modernizacja magistralnej drogi kolejowej wraz z likwidacja

jednopoziomowego skrzyzowania z droga, gminna w Pniewie

budowa linii $wiatlowodowej

realizacia gazociagu magistrainego Kutno — FLowicz

utrzymanie i modernizacja stacji wodociagowych

realizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow

3.3. Plany inwestycyjne gminy — harmonogram

Strategia zagospodarowania przestrzennego gminy okresla cele strategiczne w
dlugim horyzoncie czasowym, natomiast wiasne zadania inwestycyjne gminy sg
okreslane w krdtszym — 2- letnim horyzoncie czasowym. Decydujgcymi elementa-
mi jest zmienno$é uwarunkowan zewngtrznych 1 wewnetrznych a przede
wszystkim mozliwosci skoncentrowania srodkow na realizacje inwestycji i
przebieg procesow inwestycyjnych. Najblizsze plany inwestycyjne gminy BedIno
konstruowane sa na dogodny dwuletni okres 2003 —2004. Taki czasokres
gwarantuje plynnos¢ procesu inwestycyjnego. Inwestycje wymienione w
harmonogramie wykonane bedg czgsciowo przez gming ze srodkdw whasnych,
oraz w przypadku inwestycji przekraczaja-cych mozliwosci finansowania 1 zadan
ponadjokalnych gmina bgdzie korzystac z dotacji celowych, pozyczek
preferencyjnych i kredytow.

Dotyczy to gtéwnie inwestycji sieciowych z zakresu infrastruktury technicznej,
oraz z zakresu komunikacii, ktore to maja kapitalne znaczenie dla wielostronnego
rozwoju wsi i podniesienia standardu zycia.
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Zadanie

Lata realizacji

modernizacja drogi gminnej Zleszyn-

Stanistawice 2003
modernizacja drogi gminnej Cieplice-

Pniewo 2003
budowa drogi Stradzew - Odolin 2003
budowa drogi Bedlno - Kamieniec 2003
modernizacja drogi Orfow —Lazin 2003
budowa drogi Jaroszdéwka -Garbow 2003
budowa drogi Plecka Dabrowa - Antoniew 2003
modernizacja drogi w Annetowie 2003
budowa drogi w Gorkach Stradzewskich 2003
modernizacja budynku U.G.Bedlno wraz z

kottownig ogrzewajgcg U.G. 1 G.C.K.i S. 2003
modernizacja drogi Wolska Kol.- Przezwiska 2004
budowa sieci wodociggowe] wraz z przylacz.
Zeronice-Garbéw-Jaroszowka 2004
budowa drogi Groszki - Marynin 2004
modernizacja drogi Szewce Nad. — Ortow Par, 2004
modernizacja drogi Kazmierek — Dgbowa Géra 2004

4.  Strefy polityki przestrzennej

4.1, Strefa aktywizacji gospodarczej

4.1.1. Tereny adaptacji, przeksztalcen i intensyfikacji ukladu osadniczego

o dominujjcej funkeji zagrodowej

Obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi w obrebie rolniczej przestrzeni

produkcyjnej opartego na procesach restrukturyzacji.

Podejmowane dziatania powinny zmierzaé w kierunku :

- wspieranie procesdw restrukturyzacji rolnictwa
- utrzymanie i modernizacja istniejacego stanu
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uporzadkowanie zabudowy towarzyszacej

adaptacji zabudowy mieszkaniowej zwiazanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, z dopuszcezeniem modernizacji, wymian,
uzupelnien, z mozliwoscig rozwoju

tworzeniu warunkow dla wielofunkcyjnego rozwaoju wsi opartego na
gospodarce proekologicznej, ze wzglgdu na dobre warunki
agrotechniczne, tradycje 1 wysoka kulture rolnicza, na terenie gminy
Bedino mozliwy jest rozwdj rolnictwa ekologicznego.
wspieranie rozwoju bazy przetworstwa i dystrybucji plodow rolnych,
tworzenie nowych podmiotéw gospodarczych zwiazanych z ww. prze-
mystem

Tereny adaptacji i przeksztalecen istniejacego zainwestowania o
funkcjach produkeyjno — skltadowych oraz komunalnych

Podejmowane dziatania powinny zmierza¢ w kierunku :

adaptacia istniejacej zabudowy produkeyjnej, sktadowej, ustugowej i
rzemieélniczej z dopuszezeniem jej modernizacji, uzupetnien i
przeksztalcen

wyposazenia terenow w nastegpujaca infrastrukturg techniczng :
sie¢ kanalizacyjna, telefoniczng, gazows, oraz oswietlenie ulic
modernizacji uktadu komunikacyjnego

promocji terenow w celu pozyskania potencjainych inwestorow
promocji i wspieraniu przedsigbiorczoéei lokalnej

regulowania stanu prawnego terenéw i tworzenie dostgpnych ofert
terenowych

wprowadzenia elastycznej polityki podatkowe] i optat lokalnych
tworzeniu mozliwosci wprowadzania funkeji produkcyjnych,

sldadowych wydobywczych, ustugowych

4.1.3. Tereny adaptacji i przeksztalcenr zabudowy mieszkaniowej

Obszary zlokalizowane glownie we wsiach Bedlno, Plecka Dabrowa,
Pniewo.
Giowne kierunki dziatan powinny sig¢ koncentrowac na :

zachowaniu ukladu istniejgcych osrodkdw obstugi lokalnej 1 podniesientu
ich rangi : Bedlno, Plecka Dabrowa

utrwalanie i przywracanie tadu przestrzennego w istniejgcych strukturach
rozwoju infrastruktury spoteczne;

uporzadkowanie i rozwdj infrastruktury technicznej zwlaszcza kanalizacji
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modernizacja obstugi komunikacyjnej, likwidacja kolizji z tranzytowym
uktadem komunikacyjnym drogi krajowej Nr 2

- dopuszcza si¢ uzupehienia, modernizacje, przebudowy oraz zmiany

funkcji podstawowej na towarzyszacg - usfugowa

4.1.4. Tereny potencjalnego rozwoju ukladu osadniczego o dominujgcej

funkcji zagrodowej

wspieranie procesdw restrukturyzacji rolnictwa

rozw0] zabudowy mieszkaniowej zwiazanej z prowadzeniem
gospodarsiwa rolnego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]
tworzeniu warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi opartego na
gospodarce proekologicznej, ze wzgledu na dobre warunki
agrotechniczne, tradycje i wysokg kulture rolnicza, na terenie gminy
BedIno mozliwy jest rozwoj rolnictwa ekologicznego.

wspieranie rozwoju bazy przetworstwa i dystrybucii ptodéw rolnych,
tworzenie nowych podmiotdw gospodarczych zwigzanych z ww. prze-
mystem

rozwoj infrastruktury technicznej zwlaszeza kanalizacji

4.1.5. Tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo — uslugowe;j

Glowne kierunki dziatan powinny si¢ koncentrowac na :

zagospodarowaniu w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

wspieraniu dziatan zmierzajacych do racjonalnego zabezpieczenia
kierunkéw rozwojowych struktur osadniczych oraz przestrzeni
dziatalnosci gospodarcze)

rozwoju funkcji towarzyszacych stuzacych glownie obstudze ludnoset
oraz rolnictwa tj. ustug, handlu, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego
kontynuacji dziatan zmierzajacych do poprawy powiazan obszardw z
uktadem komunikacji

wyposazeniu terendw w nastepujacg infrastrukture techniczng : sied
wodociagows, kanalizacyjng, gazowa, telefoniczng

regulowaniu stanu prawnego terendw i tworzeniu dostgpnych ofert
terenowych

dla zabudowy mieszkaniowej przyimuje sie standard intensywnosci
zabudowy 0,4-0,5, wskaznik zabudowy dziatki do 35 % przy minimalnej
powierzchni dziatki do 700 m kw.
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4.1.6. Tereny potencjalnego rozwoju funkeji ushagowej i produkceyjno -
skladowej

Dziatania dotycza gléwnie lokalizacji wzdhuz drogi krajowej, w pasmie
aktywizacji gospodarczej oraz w rejonie dworca w Pniewie

Podejmowane dzialania powinny zmierza¢ w kierunku :

- tworzenia ofert terenowych mozliwie dostgpnych pod wzgledem
prawnym i wyposazaniu ich w infrastrukture techniczng zwlaszcza sie¢
kanalizacyjng
wodociagowa, telefoniczna, gazowg

- promoc]i terendw dla pozyskania potencjalnych inwestoréw

- zagospodarowywania terendw w oparciu o miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego

- dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy mieszkaniowej jako funkeji
towarzyszacej funkceji ustugowej

- tworzeniu warunkow dla kontynuacji zamierzen zwiazanych z poprawg
powiazaf gminy z krajowym i miedzynarodowym uktadem komunikacyj-
nym, nastawienie na obstugg ruchu tranzytowego i pasazerskiego,
likwidacja kolizji migdzy drogami krajowymi i powiatowymi, oraz
likwidacja kolizji pomigdzy komunikacja a terenami zabudowanymi

- zaktada si¢ nastepujace standardy intensywnosci zabudowy terendw
zabudowy ustugowej 0,4-1,1
zabudowy produkcyjnej 0,2-0,9

- minimalna powierzchnia dziatki 750 m kw. wskaznik zabudowy do 50 %

4.1.7. Obszary potencjalnej aktywizacji gospodarczej i mozliwosci rozwoju
urzgdzen obshugi fransportu

Obszar wzdtuz i w sasiedztwie drogi krajowe]j Nr 2 oraz magistrali
kolejowej M 20 zlokalizowany w pasmie potencjalnej aktywizacji
gospodarcze;j.

Gtéwne kierunki dziatah powinny zmierza¢ do :

- zagospodarowania w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

- wspierania dzialaf zmierzajacych do tworzenia ofert terenowych
dostepnych pod wzgledem prawnym

- wyposazenie ich w infrastruktur¢ techniczna oraz powiazanie z uktadem
komunikacji krajowej
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Tereny objete obowiazkiem sporzadzenia M.P.Z.P.

W celu umozliwienia zrealizowania zadan pelityki przestrzennej, w Studium
wyznacza sig tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany za-
gospodarowania przestrzennego. wg ustawy z dnia 7 lipca 1999 1. 0
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz, U. Nr 15z 1999 1.
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami ) .

Uznaje sie za niezbedne opracowanie plandw miejscowych dla :

- terenu wsi gminnej Bedino

_ wsi i okolic Orlowa — zasieg opracowania po uzgodnieniu z W.K.Z.
Opracowanie powinno zawieraé elementy ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz rozwoju produktu turystycznego.

- rejonu dworca PKP oraz wies Pniewo

oraz w przypadku :

- terenéw lokalizacji celow publicznych t.j. oczyszezalnie, inwestycje
o$wiaty, kultury, sportu i zdrowia

- terenéw istniejacego i potencjalnego zainwestowania w sgsiedztwie
obiektéw i zespotdw zabytkowych

- terenéw rozwojowych i koncentracji inwestycji sektora prywatnego
niezaleznie od funkcji tych terenéw

- terendow lokalizacji zadan rzadowych i ponadlokalnych

Dla terendw, ktére nie zostang objete przez miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego i nie podlegaja obowiazkowi ich sporzadzania,
stosownie do przepisow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zmiana
zagospodarowania terenu, a w szezegdlnosci jego zabudowa, wymaga
ustalenia w formie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu wydana w trybie wymaganych przepisow.

W ramach dziatai promocyjnych na rzecz gminy zaleca si¢ kreowanie tzw.
miejsc tozsamosci — obiektéw wymagajacych szczegdlnego
zagospodarowania, takich jak : Ortéw wraz ze szlakami turystycznymi,
pasm specjalnej aktywizacji gospodarczej.

Obszary wylaezone z zabudowy pozostajgce w dotychezasowym
uzytkowaniu

e Obszar Krajobrazu Chronionego Pradoliny Warszawsko — Berliniskiej
s tereny powiazah ekologicznych — taki wzdhuz ciekow wodnych, tereny
wystepowania torfu i tereny legowe ptactwa potozone poza obszarem Pradoliny
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Warszawsko — Berlinskiej

¢ miejsca widokowe — ekspozycja terendw o walorach kraj obrazowych

e strefa konserwatorska A — pelnej ochrony konserwatorskiej, posiadajaca
bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich

e pasy terenu przewidziany dla modernizowanych odcinkow drog krajowych,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych

e rejony optymalnych lokalizacji oczyszczalni sciekow

4.2. Strefa ochrony wartosci przyrodniczych

Strefa ochrony i racjonalnej gospodarki zasobami przyrodniczymi oraz
przywracania réwnowagi ekologicznej. Na terenie gminy Bedlno wystgpuja
obszary zagrozone stepowieniem gleb; walka z tym procesem wymaga
widtazania programu zwiekszenia lesistosci 1 zadrzewiefi $r6dpdlnych oraz
realizacji “Programu malej retencji”.

Potudniowy rejon gminy wraz z doling rzeki Bzury posiada uznane walory
przyrodnicze a takze kulturowe i wymaga ochrony pod wzgledem krajobra-
zowym. W celu poprawy retencyjnych wlasciwosci terenu i ochrony
czystosdci wod tereny te powinny by¢ zadrzewione, a od strony pol powinny
powstaé bariery biogeo-chemiczne uniemozliwiajgce przedostawanie sie do
wody zwiazkéw chemicznych. Obszar ten podlega ochronie prawnej w
formie Obszaru Krajobrazu Chronionego Pradoliny Warszawsko —
Berlinskiej. Obszar ten objgto ochrona na podstawie uchwaty WRN w
Piocku dn. 9. 06. 1983 r

Studium podaje zasady ochrony i proponuje sposoby wykorzystania
istniejacych zasobéw przyrody jako obszaréw specjalnej produkeji rolniczej
. warzywnictwo, rolnictwo ekologiczne, agroturystyka, przetworstwo
zielarskie, sadownictwo.

Ze wzgledu na tereny legowe ptactwa townego : bazantoéw 1 kuropatw oraz
wielu rzadkich gatunkéw ptactwa wodnego i bagiennego, a takze
szczegblny obszar dla ptactwa przelotowego, w potudniowe;j czesdel gminy
wskazane jest wprowadzenie stref ochronnych, np. stref ciszy, a takze zakaz
towiectwa, gléwnie na rzadkie ptactwo, ale réwniez na zwierzyng ptowa,

Na obszarze krajobrazu chronionego obowiazuja zasady ochrony
wynikajace z obowiazujacych przepisow : zakaz lokalizacji inwestycjl
mogacych wplynaé¢ niekorzystnie na §rodowisko przyrodnicze. Obowiazuje
zakaz prowadzenia nastepujacej dziatalnosci :

- pozyskiwania kopalin (torfu )
- prowadzenia melioracji i odwodnien
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- prowadzenia wycinki drzew

- lokalizacji zabudowy letniskowej

_ lokalizacji obiektéw i urzadzen nie przewidzianych planem z wyjatkiem
Jiniowych urzadzen infrastruktury technicznej

Dia terendw atrakcyjnych przyrodniczo i posiadajacych walory kulturowe
proponuje si¢ w ramach parku kulturowego i rejonu turystycznego 10ZWO]
turystyki kwalifikowanej oraz agroturystyki w rejonie wsi Orldw,
Gostawice.

Wytypowane formy turystyki mozliwe do realizacji to :

- turystyka krajoznawcza piesza

rowerowa

konna

wedkarstwo

oraz turystyka edukacyjna po wyznaczonych szlakach uwzgledniajacych
najcickawsze obiekty zabytkowe, punkty widokowe, walory przyrodnicze

1

1

Rejon turystyczny obejmowatby tereny potozone w dolinie Bzury pomiedzy
f.cczyca, Tumem a dawnym miastem Orlowem. Wskazane jest nawiazanie
kontaktow z innymi gminami regionu doliny rzeki Bzury posiadajacymi
réwniez walory przyrodnicze w celu realizacji wspélnych zadaf dla rozwoju
produktu turystycznego
Tradycyjny, nizinny rejon rolniczy w powiazaniu z obszarem krajobrazowo
- kulturowym doliny rzeki Bzury moze stal sig miejscem wypoczynku dla
mieszkancdw miast, a zwlaszcza aglomeracii lodzkie;.

Obszar zachowania réwnowagi ekologiczne]

Wdrazanie i propagowanie rozwiazan i technologii poprawiajgcych stan
srodowiska przyrodniczego. Kierunki dziata powinny koncentrowac si¢
na wspieraniu i realizowaniu ochrony $rodowiska. Obszar ten obejmuje
nastepujace powierzchnie :

- potudniowy obszar gminy o walorach obszaru krajobrazu chronionego
- centralny teren gminy nalezacy do korytarza ekologicznego w sieci
Econet Polska.

Obowiazujace dziatania powinny prowadzi¢ do :
- ochrony biordznorodnoéci flory i fauny

- odbudowy powiazan przyrodniczych i ciagtosci ekosystemow
- aktywnej ochrony przed zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza
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- ochrony przed intensywnym uzytkowaniem rolniczym

- ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych

~ nie dopuszczanie do realizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska
- realizacja programu malej retencji na rzece Bzurze

- monitoring czystosci wod

Obszary uzupelnien struktury ekologicznej

Tereny korytarzy ekologicznych, trwatych uzytkow zielonych i zadrzewien
towarzyszacych ciekom wodnym w dorzeczu rzeki Ochni i jej doplywow,
uzupelnienie i konserwacja systemu zieleni przydroznej, stworzenie
systemu zieleni §rédpdlnej oraz korytarza ekologicznego laczacego systemy

Obszaru Krajobrazu Chronionege Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej
poprzez tereny korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Ochni faczacego
Obszar Krajobrazu Chronionego Doliny Bzury poprzez doling Glogowianki
z obszarem Krajobrazu Chronionego Doliny Skrwy Lewej, czyli z systemem
obszaru chronionego wojewodziwa Mazowieckiego. Pozwoli to na
polaczenie réznorodnych systemow ekologicznych, tworzac nowy system
ekologiczny bedacy $rodowiskiem ostojowym dla zwierzat i utatwiajgcy im
przemieszczanie sie migdzy istniejacymi systemami.

Dziatania powinny zmierza¢é do :

- pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny otwarte

- ekstensywnie uzytkowane rolniczo w postaci fak i zadrzewien

- ochrony biordéznorodnosei flory i fauny

- odbudowy powiazan przyrodniczych i ciaglodci ekosystemow z
kompleksami lesnymi i rodowiskiem wodnym poprzez tworzenie
systemu kotytarzy srodowiskowych

- zwiekszenia lesistodci gminy, wprowadzenie zadrzewien §rodpdlnych

- odbudowa naturalnych warunkéw wodnych dolin rzecznych oraz
dopuszczenie realizacji obiektow malej retencji

- aktywnej ochrony przed zanieczyszezeniem wod, gleby i powietrza

- ochrony przed intensywnym uzytkowaniem rolniczym

- ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych

- nie dopuszczanie do realizacji obiektéw uciazliwych dla $rodowiska

- realizacja programu matej retencji na rzece Bzurze

- monitoring czystosci wod
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4.2.3. Obszary preferowane do intensywnej produkeji rolnej

4.2.4.

4.2.5.

Obszary intensywnego rozwoju rolnictwa, w obrebie rolnicze] przestrzeni
produkcyijnej. Gleby chronione I-III klasy, znajduja sie praktycznie na
catym obszarze gminy, a zwlaszcza w czgécl potnocne i centralne;j.

Gléwne kierunki dziatan powinny si¢ koncentrowac na :

wspieraniu procesow restrukturyzacji rolnictwa

promocji rozwoju produkcji rolniczej dostosowanej do aktualnej sytuacji
rynkowej i istniejacych warunkéw agroekologicznych; wykorzystanie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej . Dostosowanie produkeji do
standardéw Unii Europejskie;.

tworzeniu warunkéw i preferencii dla rozwoju obstugi kapitatowej 1 han-
dlowej rolnictwa; zwlaszcza rozwoju przechowalnictwa i przetworstwa
plodéw rolnych oraz organizacja ich sprzedazy wprost od producenta
sukcesywnej poprawie struktury agrarnej, daZenie do zwigkszania areatu
gospodarstw

wspieraniu i tworzeniu bazy dla przechowalnictwa, orzetworstwa i
dystrybucji ptodéw rolnych, tworzenie nowych podmiotow
gospodarczych zwiazanych z rolnictwem i przetworstwem rolno —
SpOZywCZym

stworzeniu mozliwosci rozbudowy 1 modernizacji istniejacych siedlisk w
celu poprawienia obstugi 1 wydajnosci gospodarstw oraz poprawy

standardu zycia i pracy na wsl

Obszary o zréznicowanych warunkach rolniczej przestrzeni z
mozliwoseia rozwoju dzialalnesci pozaroiniczej.

Gleby klasy IV, obejmuja tereny wsi Dgbowa Géra, Gostawice, Wola
Katkowa, oraz rejon wsi Szewce Walentyna — Wojszyce.

Gtowne dziatania jak dla pozostalej rolniczej przestrzeni produkeyjnej.

Obszary o mniej korzystnych warunkach dla produkeji rolniczej
preferowane do dzialalnosci pozarolniczej.

Gleby klas V i VI wystepuja w niewielkich ilosciach na potudniu gminy w
pasie pomigdzy Ortowem — Garbowem — Zausinem — Gluchowe, na
potnocny wschod od wsi Zeronice oraz fragmentarycznie w rejonie wsi
Annetéw i Szewce Owsiane.
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Na obszarach tych mozna eksploatowaé zwir i piasek , a docelowo
przeznaczyé pod dolesienie. Obowigzujace kierunki dziatan majace za
zadanie ochrong teren6w rolniczych :

- wspieranie proceséw restrukturyzacji rolnictwa

- wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscia rozwoju
rolnictwa ekologicznego oraz specjalnych produkeji np. warzywnictwa,
sadownictwa, produkcji zielarskiej lub pastewnej dostosowanej do
standardéw Unii Europejskiej

- stosowanie zasady kompleksowego rozwiazywania gospodarki wodno—
$ciekowej w jednostkach osadniczych o skupionej zabudowie

- promocja i wspieranie realizacji programu zwigkszania lesistosci oraz
zadrzewien $rodpolnych na obszarze gminy

- wprowadzanie i promocja wlasciwych kierunkéw agrotechnicznych

- racjonalne gospodarowanie zasobami wéd, realizacja programu mate;]
retencji

- wdrazanie zakazu realizacji obiektéw wodochtonnej produkeji i ustug
oraz
o nadmiernej emisji pylow i gazéw

- uregulowanie gospodarki odpadami stalymi

- uregulowanie gospodarki zaopatrzenia w ciepto w oparciu 0
proekologiczne zrddia ciepla ( olej, gaz, ...)

- tworzenie warunkow do rozwoju produktu turystycznego na terenie
gminy

4.2,6. Tereny rekultywacji 1 dolesien

Tereny na glebach marginalnych (kl. V i VI) przeznaczone do rekultywacji a
docelowo do zagospodarowania leénego. Tereny te sa gtéwnie polozone w
potudniowo- wschodniej czgsci gminy, w okolicy wsi Zeronice, Wewidrz
oraz w matych fragmentach w pétnocno — zachodniej czgsci w okolicy wsi
Wyrow, Ruszki.

Zadrzewienia i zalesienia sa $rodkiem do osiagnigcia nastgpujacych celow :

- poprawy stosunkéw wodnych

- ochrony zlewni rzek Ochni, Bzury

- zwiekszenie produkcji roslinnej dzigki wigkszemu potencjatowi gruntow
rolnych

- zwiekszenie odpornosci krajobrazu rolniczego

- zwigkszenie réznorodnodci gatunkowej

- zwiekszenie produkcji drewna

- wykorzystanie gruntéw o stabych klasach gleb
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Zbyt niski poziom zalesienia i zadrzewienia, brak zieleni §rodpolnej i
przydroznej oraz paséw zieleni izolacyjnej i ochronnej moze ulec poprawie
dzieki wprowadzeniu dolesienia i zadrzewienia obszaru gminy. Przewiduje
sie wprowadzenie paséw zadrzewien przydroznych i srodpolnych
petniacych funkcje ekologiczna, Pasy te maja na celu poprawg warunkow
aerosanitarnych, wodnych, a takze zapewnic¢ ochrong dla wedrujacych
zwierzat. Stanowi¢ beda réwniez izolacjg od ucigzliwosci (hatas i
zanieczyszczenie powietrza ) jakie wystepuja wzdhuz drogi kraj owej.

Strefa ochrony wartosci kulturowych

W czedci “Uwarunkowania historyczno — kulturowe” przedstawiono
Inwentaryzacje i warto$ciowanie elementéw kulturowych.

W czedei “Kierunki przestrzennego rozwoju gminy” prezentowane sa
zasady ochrony zasobow kultury.

Szczegolowe  ustalenia  winny  by¢  przygotowane  w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w gminnym planie ochrony
dziedzictwa kulturowego. W kartach poszczegdlnych miejscowoscl zawarte
sq informacje o zasobach $rodowiska kulturowego gminy oraz wnioski i
postulaty konserwatorskie dotyczace ich ochrony.

Obiekty archeologiczne

Tylko niewielka czgs¢é obszaru gminy objgta zostala powierzchniowym
rozpoznaniem  archeologicznym, — przeprowadzonym W ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) . Teren dotad nie rozpoznany
winien by¢ jak najszybciej objety tymi badaniami. Mozliwe jest zwrocenie
sic przez gmine do wiasciwego terytorialnie konserwatora zabytkéw
archeologicznych z wnioskiem o sfinansowanie tych badai. Wszystkie
nowo odkryte stanowiska musza by¢ nanoszone na mape stanowisk
archeologicznych gminy i objete ochrona.

Sposrad juz rozpoznanych stanowisk szczegoOlnie duza wartos¢ poznawcza
dotyczy dwéch rejondw : wzdtuz krawedzi doliny Ochni i Bzury oraz wokot
wsi Bedlna, Wojszye i Krecieszek. Nowe odkrycia wskazujg, ze rejon ten
wymaga weryfikacyjnych badan powierzchniowych. Stanowiska te powinny
by¢ bezwzglednie chronione. Celowe jest przeprowadzenie badan
wykopaliskowych na wybranych stanowiskach w celu okreslenia ich
funkcji, stanu zachowania, chronologii. W wyniku tych badan mozna bedzie
opracowaé szczegdlowe zasady ochrony i ewentualnej ekspozycji zabytkow
archeologicznych.

Przy planowaniu inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi w rejonie
wystepowania stanowisk archeologicznych nalezy w fazie projektowe]
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uzgodni¢ z  whasciwym terytorialnie  konserwatorem zabytkow
archeologicznych sposob ich prowadzenia i formg ochrony stanowisk
archeologicznych. Niezbedne minimum to wykonanie dokumentacji
rysunkowej i fotograficznej przez archeologa. Dla stanowisk
najwartodciowszych forma ta jest niewystarczajaca i prace archeologiczne
powinny byé przeprowadzone przed przystapieniem do robot ziemnych.

Na terenach, na ktérych nie zostaly wykonane badania w ramach AZP kazda
inwestycia zwiazana z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodniona z
konserwatorem zabytkow. Wszystkie nowo odkryte stanowiska musza byc¢
nanoszone na mape stanowisk archeologicznych gminy i objete achrona,
Stanowisk o wlasnej formie terenowej nie wolno rozkopywaé, a w
przypadku przeprowadzenia badan naukowych muszg by¢ one przywrécone
do uprzedniego stanu.

Zespoly dworsko — parkowe.

Prawidlowy stan zachowania zabytku architektury mozna osiagnac

postepujac zgodnie z procedurami okreslonymi w prawie. Wszelkie prace

remontowe przy obiektach zabytkowych wymagaja uzgodnienia z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Uzgodnienie to ma formg:

- zezwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich przy obiektach

wpisanych do rejestru zabytkow,

- opinii dla prac remontowych przy obiektach chronionych przepisami

prawa miejscowego {w planach miejscowych zagospadarowania

przestrzennego).

Wytyczne konserwatorskie dla poszezegdlnych obiektéw znajduja si¢ w

kartach miejscowosci.

W wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej ograniczona jest

mozliwoéé wznoszenia nowych kubatur, lub okreSlone sa wymogi

dotyczace ich usytuowania, gabarytow i wygladu oraz uzytych materialow

wykoniczeniowych.

Wszystkie zabytki powinny mie¢ uzytkownika i program uzytkowy

uzgodniony z konserwatorem zabytkéw. Nie wolno zespotow parkowych

dzieli¢ pomiedzy roznych wiascicieli,

Nalezy dostosowaé wspoéiczesne funkcje do pierwotnego przeznaczenia

obiektow eliminujac funkcje uciazliwe lub niszczace.

Parki znajdujace sic we wladaniu gminy powinny by¢ ogdlnodostepne, z

przeznaczeniem na cele wypoczynkowe i dydaktyczne. Musza byC one

odrestaurowane 1 pielggnowane,

Mozliwoscei uzyskania dofinansowania prac przy renowacii zabytkow

architektury:

- Inwestor remontujacy obiekt wpisany do rejestru zabytkow ma prawo
ubiegaé sie o dofinansowanie tych prac w wysokosci do 27%
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poniesionych nakladéw. Odpowiedni wniosek skfada sie do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

- O dotacje na leczenie drzew i zalozefi parkéw mozna si¢ zwrdci¢ do
konserwatora przyrody, a dla parkéw wpisanych do rejestru zabytkow
réwniez do konserwatora zabytkow.

_ Podstawowsa dokumentacje konserwatorska obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw i jej uzupelnienia finansuje Wojewddzki Konserwator
Zabytkow.

Zabytki sakralne

Nalezg do nich kodcioly i cmentarze. Na terenie gminy Bedino nalezg do
zabytkowych : murowany kosciél w Orfowie i drewniany kosciot w Pleckiej
Dabrowie. Qdnosnie architektury formalno$ci dotyczace prac remontowych
sq identyczne jak w przypadku kazdego obiektu wpisanego, do rejestru
zabytkow.

Cecha wyrdzniajaca kosciotdw jest ich wyposazenie ruchome, ktére stuzy
zarowno celom kultowym jak 1 ozdobie. Wymagaja one zabiegow
konserwatorskich wykonywanych przez wiasciwych specjalistdw, w
przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, prowadzonych za
zezwoleniem konserwatora zabytkdw,

Prace konserwatorskie kosciola 1 jego wyposazenia moga by¢
dofinansowywane 2z dotacji MKiS i Urzedu wojewddzkiego za
posrednictwem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi. Na
remonty niektérych elementéw kosciola, np. dachéw, mozna uzyskac
dotacje z funduszu koscielnego.

Inne zabytki budownictwa - domy mieszkalne

W gminie Bedlno brak domdéw mieszkalnych wpisanych do rejestru
zabytkow. Istniejace budynki zabytkowe sg chronione z mocy przepisow
prawa miejscowego 1 wszelkie prace remontowe wymagajg opinii
konserwatora zabytkow.

Budownictwo przemyslowe
Stacja kolejowa w Pniewach wybudowana zostata podczas budowy kolei

warszawsko — bydgoskiej. Pozostale obiekty budownictwa przemystowego
( np. gorzelnia w Orlowie ) wehodza w sktad zespoldéw folwarcznych .
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Przy  wszelkich pracach remontowych obowiazuje podany tryb
postgpowania wladciwy dla obiektéw chronionych z mocy prawa
miejscowego.

Uklady ruralistyczne

7 zachowanych uktadow ruralistycznych najcenniejsze sq owalnice o
wezesnosredniowiecznej metryce. Najlepiej zachowany ukiad posiada wies
Plecka Dabrowa. Ulicowki wywodzace si¢ z wezesnego $redniowiecza i
sredniowiecza takze zashuguja na ochrone.

Ochronie podlega ich ukfad przestrzenny, linie zabudowy, uktad zabudowy
w obrebie siedliska, uktad drég. Ochrona ta powinna polegaé na zabudowie
opuszczonych siedlisk — jesli sa one rozmieszezone zgodnie z planem wsi.
Przy zabudowie zwartej nalezy jg utrzymywaé. Wsie o wartosciach
zabytkowych winny posiada¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uzgodnione z konserwatorem zabytkdw,

- Waloryzacja zasobéw kulturowych
Podstawg wartosciowania obiektéw zabytkowych jest analiza
wartosci historycznych, poznawczych i artystycznych w powigzaniu ze
stanem ich zachowania i walorami edukacyjnymi oraz potencjalnymi

mozliwosciami ekspozycyjnymi.

a) Zespoly o znaczeniu ponadregionalnym :

o zespot stanowisk archeologicznych w okolicach Bedlna, Krecieszek i
Wojszyc

J zespol stanowisk archeologicznych przy krawedzi dolin rzek Ochni i
Bzury

b) Zespoly o znaczeniu regionalnym :

. Ortéw — pozostatosei zalozenia urbanistycznego, zespét
rezydencjonalny, pozostatosci grodka $redniowiecznego oraz zesp6t
kosciota

. Bedlno — zatozenie rezydencjonalne, uklad ruralistyczny, grodek
stozkowaty

. Priewo — zespét dworca kolejowego

. Plecka Dabrowa — zalozenie rezydencjonalne, uklad ruralistyczny z

drewnianym ko$ciotem
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) Zespoly o znaczeniu lokalnym :

Emilianow — zatozenie dworsko — parkowe z folwarkiem
Karolew — zespdt dworske — parkowy z folwarkiem

Mirostawice — dwor

Pniewo — zespdt dworsko — parkowy z folwarkiem

Ruszki — zespdt dworsko —parkowy

Szewce Nagdrne — zesp6t dworsko — parkowy z folwrkiem

Wojszyce — zespdt dworsko — parkowy

pozostale stanowiska archeologiczne
uktady ruralistyczne

4.3.8. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisania do gminnej ewidencji

débr
kultury ( art, 13 pkt. 2 Ustawy o ochronie débr kultury ) :
( art. 13 pkt 2 Ustawy o ochronie dobr kultury )

Emilianéw — zalozenie dworsko-parkowe z folwarkiem
Karolew — zespot dworsko-parkowy z folwarkiem

Mirostawice — dwor

Szewce Nagorne — zespdt dworsko —parkowy z folwarkiem
Wojszyce — zespol dworsko-parkowy, zabudowa kolonijna
Pniewo — zespdt dworca kolejowego, w tym dom mieszkalny, willa nr 2

stanowiska archeologiczne wg katalogu
uktady ruralistyczne w miejscowosciach :

Bedino
Groszki
Kreciszki
Ortow

Piecka Dabrowa
Pniewo
Stradzew
Szewce Dolne
Tomczyce
Wojszyce
Wola Katkowa
Zleszyn
Zeronice
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4.3.9. Propozycje dzialani w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
dla Zarzadu Gminy.

Niniejsze studium jest oparte na wstgpnym rozpoznaniu zasobow ddbr
kultury na terenie gminy Bedlno. Powinno ono stuzy¢ dalszym dziataniom
zmierzajacym do pelniejszej ochrony dziedzictwa kultury. Nalezy takze
dazy¢ do poglebienia i przyblizenia spoleczenstwu wiedzy o zabytkach.
Dzialania te powinny objac:

1) opracowanie, we wspolpracy ze shuzbami konserwatorskimi, gminnego
planu ochrony débr kultury. W programie tym powinny by¢ zawarte zasady,
metody i narzedzia ochrony zabytkéw.

2) wprowadzenie do nauczania w szkofach elementéw wiedzy o regionie.
Program nauczania powinien objaé dzieje, specyfike kulturowa regionu,
zabytki informacje o ludziach zyjacych tu dawniej i obecnie oraz o
srodowisku przyrodniczym.

3) opracowanie wzornikow architektury i budownictwa regionalnego do
stosowania przy projektowaniu nowej zabudowy oraz wzornikéw planéw
realizacyjnych nowych siedlisk.

4,3.10. Kierunki ochrony i finansowanie wg przepiséw prawa.

Zasady ochrony débr kultury sa uregulowana w Ustawie o ochronie débr
kultury z dnia 15 lutego 1962 r. ( Dz. U. Nr 10 poz. 48 ) tekst jednolity Dz.
U. Nr 98 poz. 1150 z dnia 12 listopada 1999 r.. Najwazniejsze obowiazujace
dla gmin przepisy to :

- do zadann organdw gminy nalezy stworzenie warunkéw prawnych,
organizacyjnych 1 finansowych dla ochrony débr kultury - art.l. pkt. 2
Ustawy
- obowigzkiem organow samorzadu terytorialnego jest dbalos¢ o dobra
kultury i podejmowanie dzialafi ochronnych oraz uwzglednianie zadan
ochrony zabytkéw min w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w budzetach, prawie miejscowym i przepisach gminnych —
art. 11 pkt. 1 Ustawy
- w gminach, w ktorych nie zostal powolany konserwator zabytkdw, wojt
jest obowigzany wydawaé zarzadzenia w celu zabezpieczenia zabytku w
nagltych wypadkach 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym whasciwego
konserwatora zabytkéw — art.. 11 pkt. 3 Ustawy
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- zarzady gmin sa zobowigzane do prowadzenia ewidencji débr kultury nie
wpisanych do rejestru zabytkow a znajdujacych si¢ na terenie ich dziatan -
art. 13 pkt. 1 Ustawy

- wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne wolno
prowadzié tylko za zezwoleniem wlasciwego konserwtora zabytkéw —ar. 21
pkt. 1 Ustawy

- osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowigzane sq niezwlocznie
zawiadomié o tym zarzad gminy lub powiatu i wiasciwego konserwatora
zabytkow, jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot,
wstrzymaé roboty do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow wiasciwych zarzadzen — art. 22 pkt. 1,2,3 Ustawy

- badania archeologiczne podczas robdt ziemnych na obszarze stanowisk
archeologicznych, badz stref nadzoru archeologicznego jest finansowane
przez inwestora

- wykopaliska i znaleziska archeologiczne stanowig wlasnos¢ Pafstwa — art.
24 pkt. 1 Ustawy .

Wilascicielowi zabytku ruchomego, zgltoszonego na jego wniosek do rejestru
zabytkow oraz jego nastepcom prawnym przystugujg nastepujace
uprawnienia :

- zabytek moze by¢ konserwowany na koszt Panstwa. Zasady i tryb
przyznawania dotacji z budzetu Panstwa dla uzytkownikéw, prowadzacych
prace remontowe i konserwatorskie jest uregulowany Rozporzadzeniem
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 6 wrzesnia 2000 r. Dz. U.
Nr 86 poz. 964.

- przejécie whasnosci zabytku ruchomego w drodze spadku, darowizny lub
zapisu jest wolne od podatku od nabycia praw majatkowych — art, 26
Ustawy

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji ddbr kultury beda uwzglednione w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennege i beda podlegatly
ochronie konserwatorskiej i prace remontowe przy nich beda wymagaly
opinii konserwatora zabytkow

4.3.11. Strefy ochrony konserwatorskiej — zakres ochrony

Strefy ochrony konserwatorskiej to obszary, na ktorych wystepuja
roznorodne elementy zabytkowe tworzace zespot osadniczy lub
krajobrazowy. W sktad zespotu mogg wchodzié : uklad drozny, podziat
niwy siedliskowej, sposdb i charakter zabudowy, pojedyncze obiekty
architektoniczne lub zespoly budynkdw, zielefi, cmentarze i inne zabytki.

Strefa A — petna ochrona konserwatorska, bezwzgledny priorytet wymagan
konserwatorskich.. Wyznaczono dla zespotow w miejscowosciach :
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Ruszki, Wojszyce, Bedino, Pniewo, Plecka Dabrowa oraz Ortow

Strefa B — Ograniczona ochrona konserwatorska obejmujaca zasadnicze
elementy rozplanowania i wskazane elementy zabudowy.

Obejmujgca zespoly dworsko -parkowe oraz folwarczne w
miejscowosciach Orléw, Mirostawice, Emilianow, Plecka Dabrowa,
Karolew, Pniewo,Bedlno,

Wojszyce, Szewce Nagdrne

Strefa R — Wariant strefy B, ochronie podlega uklad ruralistyczny, tj. uklad
przestrzenny, linie zabudowy, uktad zabudowy w obrgbie siedliska, uktad
drog wsi. Wyznaczono dla wsi :

Groszki, Krecieszlki, Wojszyce, Szewce, Bedlno, Pniewo, Zleszyn,
Stradzew, Plecka Dabrowa, Tomezyce, Zeronice, Wola Katkowa

Strefa K — ochrona krajobrazu (naturalnego lub sztucznego) integralnie
zwigzanego z zespotami zabytkowymi polegajaca na zakazie ingerencji lub
dopuszczeniu dziatan, jesli sq one podporzadkowane nakazowi ochrony
zespotu zabytkowego i srodowiska przyrodniczego. Obowigzuje na
obszarze krajobrazu chronionego Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej

Strefa W (ochrony archeologicznej ) — wyznaczana dla stanowisk
archeologicznych, tzw stanowisk plaskich. Wszelkie ewentualne inwestycje
muszg by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

4.3.12. Obowigzujgce zasady dla stref ochrony konserwatorskiej :

- nalezy stworzy¢ program ochrony i dziatan zachowawczych majacych na
celu utrzymanie stanu w zakresie débr historii i kultury

- adaptacja dziedzictwa kulturowego do wspotczesnych struktur
funkcjonalno — przestrzennych i wymagan uzytkowych

- uwzglednienie w planach miejscowych wsi wytycznych konserwatorskich

- programowanie i promocja niekolizyjnych form gospodarowania w
stosunku do zasobdw kulturowych

- rekultywacja zdegradowanych elementéw srodowiska kulturowego

- ochrona zasobow i waloréw srodowiska kulturowego

- uregulowania wymagaja niewlasciwe stosunki wlasnosciowe obiektow
zabytkowych




preraeey

03

5. Uktad liniowy

5.1. Komunikacja

Poprawa powiazaf komunikacyjnych obszaru gminy oraz jej glownych
oérodkow z krajowym i miedzynarodowym uktadem komunikacyjnym
oraz poprawa standardéw technicznych wszystkich kategorii drog, to
gtdwne kierunki i dziatania na terenie gminy Bedlno w zakresie
komunikacji.

Modernizacje istniejacych i rozwéj nowych terendw przewidzianych do
zainwestowania musza spelniaé wymagania wynikajace z Rozporzadzenia
Ministra Transpottu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi
publiczne i ich usytuowanie { Dz. U. Nr 43, poz. 430 ) . Lini¢ zabudowy
wzdtuz drogi krajowej Nr 2 przyjaé zgodnie z ustawa o drogach publicznych
uwzgledniajac jednoczesnie strefy ucigzliwosci od ruchu drogowego
wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego. Urzadzenia
infrastruktury technicznej lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisanii.

Ustala sie, ze szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych poza terenem
zabudowy nie powinna by¢ mniejsza niz okreslone w tabeli :

Kategoria i Najmmniejsza szerokogé w liniach
L.p. numer drogi Klasa drogi rozgraniczajacych drogi o
przekroju _jednojezdniowym (m)
1 krajowa Nr 2 GP 25
2 woiewodzka Nr 583 G 25
3 powiatowe Z 20
4 powiatowe L 15
5 gminne D 15

Przewidywane dziatania ;

¢ ochrona stanu istniejacego :

- ufrzymanie przebiegu istniejacej drogi krajowej Nr 2

- utrzymanie przebiegu drogi wojewodzkiej Nr 583

- utrzymanie istniejacych drog powiatowych, zapewnienie biezacego
utrzymanie polegajacego na wykonaniu remontéw czastkowych czyli
utrzymaniu oznakowania pionowego, sprzataniu pasa drogowego oraz
uirzymaniu i uzupetnianiu zieleni przydrozne;

- utrzymanie pasa drogowego istniejacych drég gminnych, utrzymanie
zieleni przydroznej i oznakowania pionowego

- utrzymanie przebiegu kolei pierwszorzedowe;
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¢ modernizacja :

- eliminowanie kolizji ruchu tranzytowego z terenami zabudowanymi ;
uporzadkowanie, przebudowa i modernizacja ciagu drogi krajowej
Nr 2 z uwzglednieniem likwidacji kolizyjnego przebiegu we wsiach :
Wojszyce, Bedlno, Plecka Dabrowa.

_ tworzenie warunkéw do modernizacji drogi wojewddzkie], rozwiazanie
kolizji z droga kolejowg

- poprawa bezpieczefistwa ruchu poprzez odpowiednie dziatania i
wprowadzenie zabezpieczen dla ruchu pieszych : oznakowane przejscia,
chodniki, pasy ograniczajace predkosé, Sciezki rowerowe, oswietlenie,
itp.

- doprowadzenie podstawowego ukladu komunikacji gminy do wspot-
czesnych wymog6w technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa

- realizacja o$wietlenia ulicznego wszystkich wsi

- utrzymanie i budowa nowych obiektéw inzynierskich w pasie drogowym
i poza nim jesli jest to niezbedne dla funkcjonowania drogi

- utrzymanie i realizacja nowych potaczen w zakresie komunikacji
zbiorowe], w szczegblnosci w zakresie dojazdu do szkot

- realizacja i utrzymanie szlakéw turystycznych w formie $ciezki pieszo —
rowerowej zlokalizowanej wzdtuz drég powiatowych wzdhz doliny
Bzury

- wszelkie dzialania inwestycyjne w pasach drogowych wymagaja
uzgodnie-nia z Zarzadca danej drogi

- wspieranie dziatan na rzecz ograniczenia oddziatywania transportu na
srodowisko

* 1OZWO)

- modernizacja drogi wojewddzkiej, likwidacja kolizji z droga krajowa i
drogg kolejowa,

- wykorzystanie terenéw przyleglych do drogi Nr 2 jako potencjalnego
pasma rozwoju gminy - preferencje dla obstugi ruchu tranzytowego oraz
lokalizacja terendw ofertowych.. Obstuga tych terenéw za posrednictwem
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drog zbiorczych. Nie nalezy planowaé dodatkowych skrzyzowan z droga
krajowsg Nr 2

- wszelkie zamierzenia ingerencji w tereny drogowe uzgadniac z
wlasciwym Zarzadca drog

4.1 Infrastruktura techniczna

Kierunki dziatan na terenie gminy w zakresie wyposazenia i rozwoju
sieciowe]j infrastruktury techniczne;j :

e utrzymanie stanu

- zachowanie stanu 1 konserwacja istniejacych uje¢ wody, hydroforni i sieci
wodociagowe;]

- utrzymanie i konserwacja istniejacej sieci energetycznej i istniejgcych
stacji 110/15kV

- utrzymanie oraz modernizacja istniejacych urzadzen wodnych na Kanale
Stradzewskim i rzekach Igla 1 Bzura

e modernizacja
- realizacja o$wietlenia ulicznego dla wszystkich jednostek osadniczych

- tworzenie systemow kompleksowej gospodarki odpadami komunalnymi
(statymi) uwzgledniajacych ich wykorzystanie, segregacje i utylizacjg

- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez rozbudowg oczyszczalni
dciekow oraz sieci kanalizacyjnej dla terendéw zurbanizowanych na
terenach wiejskich.

Obszary dla ktérych wskazane jest zastosowanie grupowych 1
indywidualnych systeméw kanalizacji to : wied gminna Bedlno, wsie
Plecka Dabrowa,

- usprawnianie funkcjonowania systemdw melioracji uzytkéw rolnych
- docelowo planowane jest spigcie wszystkich uktadow wodociagowych

co zmniejszy awaryjnos¢ dostaw wody do odbiorcéw i poprawi
hydraulike ukiaddw.
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* 10ZWO]
- przewiduje sie telefonizacje gminy

- wspieranie i promocja realizacji programu gazyfikacji gminy zgodnie
7 istniejaca koncepcja programowg, , utrzymanie przebiegu i strefy
ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia relacji Kutno — Bedino -
F.owicz oraz odgalezienia gazociagu Sredniego cisnienia w kierunku wsi
gminnej oraz stacji redukcyjno- pomiarowej 1 °

- postuluje sie budowe oczyszezalni sciekéw oraz sieci kanalizacyjnej dla
terenéw o duzym zageszczeniu zabudowy w jednostkach osadniczych .
Postulowane do objecia M.P.Z.P. i zagospodarowania nowe tereny
ushugowe oraz mieszkaniowe w rejonie wsi : Bedlno, Plecka Dabrowa,
Pniewo, Orléw - muszg charakteryzowac sig kompleksowymi
rozwiazaniami w dziedzinie gospodarki wodno — Sciekowej
ograniczajacymi lokalizowanie zespolow zwartej zabudowy i ustug bez
rozstrzygnie¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;.

Ww. rejony postulowane sg do objecia zbiorowym systemem oczyszczania
sciekow.

- w gospodarce odpadami komunalnymi pierwszoplanowym zadaniem
powinno by¢ zapewnienie spoteczefistwu mozliwosci usuwania odpadow
w sposob kontrolowany poprzez zapewnienie miejsca i warunkow
usuwania odpadow w ramach okreslonego systemu, np. kontenery i
zbiorniki lub wiejskie punkty gromadzenia odpadow.

Podstawowym elementem $wiadomosci mieszkaneéw gminy powinna by¢
koniecznos$¢ powtornego wykorzystania odpadow jako surowcow
wtornych.

Proponuje sie opracowanie programu stopniowego zmniejszania
ucigzliwosci odpadow dla srodowiska przyrodniczego. Program powinien
wskazywa¢ Kierunki dziatan :

- zmniejszenie ilosci odpadow
- utylizacja wszystkich odpadéw, wykorzystanie odpadéw organicznych
- edukacja ekologiczna spoleczenstwa

Sytuowanie dzikich wysypisk w starych zwirowniach 1 innych
zagtebieniach terenowych zwigksza niebezpieczenstwo przenikania
zanieczyszczen do wod gruntowych. W gospodarce odpadami powinny
byé

spetnione warunki :

- uzywaé powtdrnie — unikaé — utylizowa¢ — unieszkodliwiac.
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