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UCHWALA NR XLVIII/188/2009

RADY GMINY SZASTARKA
z dnia 4 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmiana-
mi), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pézniejszymi zmianami) oraz uchwat w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Szastarka Nr XXVI11/114/2008 z dnia 30 czerwca
2008 r. i Nr XXX/128/2008 z dnia 26 wrzesnia
2008 r., po stwierdzeniu zgodnosci projektu zmia-
ny planu, wymienionej w §1 niniejszej uchwaly z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Szastarka,
Rada Gminy uchwala co nastepuije:

§1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Szastarka,
uchwalonego uchwatg Nr LIV/286/2002 Rady Gmi-
ny Szastarka z dnia 27 maja 2002 r. (ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002 r.), z p6ézniej-
szymi zmianami.

§2.1. Zmiane planu stanowig;

1) Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) Rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000
stanowigce zatgczniki Nr 1- 5 do niniejszej uchwaty.

2. Zatgczniki graficzne przedstawiajgce tereny pla-
nistyczne objete zmiang planu i ustalenia tekstowe
stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag,
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Szastarka - stanowi
zatgcznik Nr 6 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, kitére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - sta-
nowi zatgcznik Nr 7 do niniejszej uchwaty.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty bedzie
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sza-
starka, uchwalony uchwatg Nr LIV/286/2002 Rady
Gminy Szastarka z dnia 27 maja 2002r. (ogtoszong

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskie-
go Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002r.), z pbézniej-
szymi zmianami;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustale-
nia, o ktérych mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie planistycznym (terenie) - nalezy przez to
rozumieé obszar wyznaczony na zatgczniku graficz-
nym liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym prze-
znaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu i oznaczone symbolem
literowym (literowymi), ktére winno przewazac na
terenie planistycznym,;

5) przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym
symbolami literowymi, podzielonymi przecinkiem)
— nalezy przez to rozumie¢ rownowaznosc¢ okreslo-
nych rodzajéw przeznaczenia, kiére mogg istnie¢
tgcznie lub samodzielnie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu, dotyczgcych terenu
planistycznego, ktére uzupetnia przeznaczenie pod-
stawowe z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie
zwigzane z funkcjg dopuszczalng, bedzie stanowi¢
mniej niz 50% powierzchni terenu planistycznego
oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zago-
spodarowania terenu zgodnie z funkcjg podstawo-
wag, ustalong zmiang planu;

7) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czesci
na cele stuzgce dziatalnosci zwigzanej z zaspokojeniem
statych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci, obej-
mujgce w zmianie planu ustugi handlu, rzemiosta;

8) drodze publicznej - nalezy przez to rozumiec
droge, zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drog (krajowej,
wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong
liniami rozgraniczajgcymi;

9) dostepie dziatki budowlanej do drogi publiczne;j
- nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

10) dachu wielospadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dach wielopotaciowy - o dwu i wiekszej licz-
bie gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach
(polski, naczétkowy, mansardowy itp.); dopuszcza
sie elementy doswietlenia dachu: lukarny, okna
mansardowe, wole oczy, okna potaciowe;
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11) obstudze komunikacji - nalezy przez to rozu-
mie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycz-
nego, stuzgce obstudze komunikacji pieszej i kotowe;j
(drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi) z wykluczeniem obiektow
obstugi komunikacji takich jak np. stacje paliw;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkow wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosow-
nie do ustalen szczegétowych, dotyczacych terenu
planistycznego;

13) budynku gospodarczym - nalezy przez to ro-
zumiec¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do prze-
chowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodow
rolnych, stuzgcych mieszkancom budynku mieszkal-
nego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w
zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do
przechowywania srodkow produkcji rolnej i sprzetu
oraz ptodéw rolnych;

14) kondygnacji - nalezy przez to rozumieé¢ po-
ziomg nadziemng lub podziemng czes$¢ budynku,
zawartg pomiedzy powierzchnig posadzki na stro-
pie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na
gruncie a powierzchnig posadzki na stropie bgdz
warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu, znaj-
dujgcego sie nad tg czescig budynku, przy czym za
kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz po-
ziomg czes¢ budynku, stanowigcg przestrzen na
urzadzenia techniczne, majgcg srednig wysokosc
w Swietle wiekszg niz 2,0 m; za kondygnacje nie
uznaje sie nadbuddéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klima-
tyzacyjna lub kottownia;

15) kondygnacji podziemnej - nalezy przez to ro-
zumiec¢ kondygnacje zagtebiong ze wszystkich stron
budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w
Swietle ponizej poziomu przylegajgcego do niego
terenu, a takze kazdg usytuowang pod nig kondy-
gnacje;

16) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to ro-
zumiec¢ kazdg kondygnacje niebedgca kondygnacjg
podziemng;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu tere-
nu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygna-
cji naziemnej budynku, do goérnej powierzchni naj-
wyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bgdz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji prze-
krycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

18) geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢
okreslony w ustaleniach zmiany planu kgt nachyle-
nia gtéwnych potaci dachowych (nie dotyczy nachy-
lenia potaci dachéw gankoéw, werand, lukarn itp.);

19) linii rozgraniczajgcej teren - nalezy przez to
rozumiec¢ linie wydzielajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i li-
terowym, wyznaczajgce granice ewentualnego po-
dziatu geodezyjnego;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ najmniejszg, dopuszczalng odlegtosé
elewacji budynku (lub parkingu wraz z jego ogrodze-
niem), od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajace;j
drogi obstugujgcej teren, na ktérym jest planowane
jego usytuowanie lub innych linii rozgraniczajgcych
ustalonych zmiang planu; nie dotyczy obiektéw in-
frastruktury technicznej, ktére winny by¢ sytuowa-
ne z zachowaniem przepisow szczegodlnych;

21) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢
dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

22) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na zatgczniku graficznym, w ktérym obo-
wigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki
przestrzenig;

23) wskazniku powierzchni terenu biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procen-
towy terenu z nawierzchnig ziemna, urzgdzong w
Sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie - do powierzchni te-
renu planistycznego lub dziatki budowlanej w grani-
cach terenu planistycznego, stosownie do ustalen
szczegotowych zmiany planu;

24) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to
udziat procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczegolnego) budynkow, kidre
mogag byc¢ lokalizowane w granicach wydzielonego
terenu - do powierzchni terenu planistycznego lub
dziatki budowlanej w granicach terenu planistycz-
nego, stosownie do ustalen szczegoétowych zmiany
planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie po-
wierzchni obiektow budowlanych, ani ich czesci nie
wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzch-
ni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy, altany)
oraz elementdéw zewnetrznych jak: schody, rampy,
daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow matej
architektury i obiektéw funkcjonujgcych sezonowo;

25) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

26) przepisach ustawy bez podania nazwy - nale-
zy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami).

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§4. Ustalenia dotyczgce ochrony wartosci kultu-
rowych.

Obowigzujg nastepujgce warunki ochrony arche-
ologicznej, okreslone w przepisach szczegdlnych:
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w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych

i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenia, iz jest on zabytkiem, nalezy zabez-
pieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz po-
wiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
lub wojta gminy.

§5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

Tereny objete opracowaniem potozone sg poza
obszarami objetymi ochrong na podstawie przepi-
sOw ustawy o ochronie przyrody.

§6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicz-
nej.

Na obszarach objetych opracowaniem, obowigzu-
ja nastepujgce zasady budowy i przebudowy infra-
struktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna — w oparciu o istnieja-
ce drogi oraz projektowane ciggi pieszo-jezdne —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu;

2) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych i projek-
towanych sieci wodociggowych, w etapie (do czasu
realizacji sieci wodociggowej), dopuszcza sie budo-
we indywidualnych uje¢ wody;

3) Odprowadzenie sciekdéw — dopuszcza sie reali-
zacje bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekéw; do-
celowo odprowadzenie sciekéw kanalizacjg sanitar-
ng do oczyszczalni $ciekow;

4) Gospodarka odpadami — postepowanie z odpa-
dami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow
komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy. Sposoéb po-
stepowania z odpadami innymi niz komunalne powi-
nien by¢ zgodny z przepisami o odpadach. Sktado-
wanie odpaddéw na sktadowisku jest dopuszczalne
w przypadku braku mozliwosci odzysku odpadow
lub ich unieszkodliwienia w inny sposob niz sktado-
wanie, z przyczyn technologicznych lub nieuzasad-
nione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych;

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) Zagospodarowanie terenu nalezy wykonac
w sposob mozliwie nie kolidujgcy z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi.  Ewentualna
przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych, ko-
lidujgcych z obiektami planowanego zagospodaro-
wania oraz wykonanie obostrzen w napowietrznych
liniach elektroenergetycznych, w miejscach skrzy-
zowan lub zblizen z ww. obiektami, odbywac¢ sie
bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej
zabudowy, na podstawie warunkow przebudowy,
okreslonych przez wtasciciela sieci i zawartej przez
strony, stosownej umowy cywilno-prawne;j.

b) Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw
obecnych klientéw realizowane bedzie z istnieja-
cej sieci. Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej
nowych obiektow lub zwiekszenie mocy do istnie-
jacych, bedzie uzaleznione od warunkow technicz-
nych i ekonomicznych przytgczenia, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami.

c) Na terenach istniejgcej zabudowy oraz plano-
wanych pod zabudowe, w przypadku wzrostu za-
potrzebowania na moc i energie elektryczng, nalezy
przewidzie¢ dla zasilania obecnych i przysztych od-
biorcéw energii elektrycznej, budowe linii elektro-
energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych 15/04 kV.

d) Tereny planowanej zabudowy przewidzie¢ z
uwzglednieniem stref ochronnych pod istniejgcymi
i przewidywanymi liniami napowietrznymi Sredniego
napiecia,

e) Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroener-
getycznej $redniego napiecia SN-15 kV wyznacza
sie pas techniczny — strefe ochronng o szerokosci
15,0 m (j. 7,5 m od osi linii), wolng od zabudowy z
zakazem nasadzen drzew wysokopiennych, skfado-
wania materiatow tatwopalnych. W przypadku likwi-
daciji linii, badz jej przebudowy np. skablowania, ule-
ga likwidacji rowniez wyznaczona strefa, a tereny
objete strefa, otrzymujg funkcje zgodnie z funkcjg
terenow przylegtych.

f) Zblizenie obiektu budowlanego na odlegtos¢
mniejszg niz ww. wymaga uzyskania indywidual-
nej zgody i spetnienia warunkéw, okreslonych przez
dysponenta sieci.

g) Na terenach planowanej zabudowy, dla linii ka-
blowych SN i nN oraz ztgcz kablowych nalezy prze-
widzie¢ pasy techniczne o szerokosci min. 1 m.

h) Lokalizacje elektroenergetycznych urzadzen li-
niowych przy drogach, nalezy przewidzie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

i) W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wyma-
gania dotyczgce zadrzewien terendw w okolicach
linii elektroenergetycznych.

6) Zapewnienie tgcznosci telefonicznej — w opar-
ciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci telekomu-
nikacyjne, realizacja sieci telefonicznych — wytgcz-
nie w wykonaniu kablowym, doziemnym;

§7.1. Ustala sie warunki grodzenia dziatek budow-
lanych w terenach planistycznych, objetych zmiang
planu od strony drog publicznych:

a) w minimalnej odlegtosci wyznaczonej przez linie
rozgraniczajgce teren i ww. drogi, z warunkiem, ze:
- nie bedg kolidowaty z istniejgca i projektowang

infrastrukturg techniczng,

- nie bedg kolidowaty z innymi obiektami budow-
lanymi (np. sakralnymi) nie uwidocznionymi na za-
tacznikach graficznych zmiany planu,

- nie bedg kolidowalty z istniejgca zielenig wysoka,
b) minimalne, ww. odlegtos$ci mogg zosta¢ zmie-
nione, z zachowaniem przepiséw szczegolnych, do-

tyczgcych drog publicznych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8.1. Wprowadza sie zmiane przeznaczenia i za-
sad zagospodarowania terenu, potozonego w obre-
bie Huta Jézeféw, przeznaczonego w planie na tere-
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ny rolne z dopuszczeniem zabudowy (oznaczonego
symbolem RPm) i wydziela sie teren planistyczny,
oznaczony symbolem N11MN w granicach okreslo-
nych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i réozne
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura
techniczna stuzgca bezposredniej obstudze terenu i
terenow sgsiednich.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
planistycznego:

1) Zabudowa dziatki budowlanej jednym budyn-
kiem mieszkalnym, jednorodzinnym, wolnostojgcym
oraz budynkiem gospodarczym i garazem (ew. bu-
dynkiem gospodarczo-garazowym); dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od grani-
cy z dziatkami sgsiednimi, z warunkiem zachowania
przepisow szczegolnych;

2) Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudo-
wy:

a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje
nadziemne, gdzie druga kondygnacja stanowi pod-
dasze uzytkowe, wysokos¢ budynku —do 9 m,

b) budynku gospodarczego, garazu — jedna kon-
dygnacja nadziemna, wysokos$¢ budynku — do 6 m;

3) Geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy
(w tym dwuspadowy) o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod kagtem 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego i garazu — dach wielo-
spadowy (w tym dwuspadowy) o nachyleniu gtow-
nych potaci dachowych do 45° lub jednospadowy o
nachyleniu pofaci do 30°.

Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne unie-
mozliwiajgce sptyw woéd opadowych na dziatki sg-
siednie.

4) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w nawigza-
niu do linii zabudowy budynku mieszkalnego usy-
tuowanego na dziatce nr ewidencyjny 283 tj. ok.
23 m od osi istniejgcej drogi gminnej (oznaczonej
symbolem KG(D);

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
— 20% terenu planistycznego;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 40%;

7) Obstuga komunikacyjna terenu planistycznego
— przez zjazd z drogi gminnej, klasy ,D” (dojazdo-
wa), oznaczonej symbolem KG(D);

8) Wskaznik miejsc parkingowych — min. 1 miej-
sce postojowe na 1 lokal mieszkalny, w granicach
terenu planistycznego;

9) Zaopatrzenie w media infrastruktury technicz-
nej — zgodnie z zapisem ustalen ogolnych.

§9.1. Wprowadza sie zmiane przeznaczenia i za-
sad zagospodarowania terenu, potozonego w obre-
bie Wojciechow, przeznaczonego w planie na tereny

rolne z zakazem zabudowy (oznaczonego symbolem
RP) i tereny zabudowy zagrodowej (oznaczonego
symbolem MR) i wydziela sie teren planistyczny,

oznaczony symbolem M2MN, w granicach okreslo-

nych na zatgczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i rozne
zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyj-
ne nieucigzliwe, infrastruktura techniczna stuzgca
bezposredniej obstudze terenu i terendw sgsiednich.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
planistycznego:

1) Zabudowa dziatki budowlanej jednym budyn-
kiem mieszkalnym, jednorodzinnym, wolnostojgcym
oraz budynkiem gospodarczym i garazem (ew. bu-
dynkiem gospodarczo-garazowym);

2) Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudo-
wy:

a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje
nadziemne, gdzie druga kondygnacja stanowi pod-
dasze uzytkowe, wysokos¢ budynku — do 9 m,

b) budynku gospodarczego, garazu — jedna kon-
dygnacja nadziemna, wysoko$¢ budynku — do 6 m;

3) Geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy
(w tym dwuspadowy), o nachyleniu gtéwnych pota-
ci dachowych pod kgtem 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazu — dach wielo-
spadowy (w tym dwuspadowy), o nachyleniu gtow-
nych potaci dachowych do 45° lub jednospadowy
o nachyleniu potaci do 30°;

4) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

— W nawigzaniu do linii zabudowy budynku miesz-
kalnego usytuowanego na dziatce nr ewid. 88, tj.
ok. 28 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
oznaczonej symbolem KP(Z),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku
gospodarczego i garazu — 15 m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KP(Z),

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
— 20% terenu planistycznego;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 40%;

7) Obstuga komunikacyjna terenu planistycznego
— przez zjazd z drogi powiatowej klasy ,Z” (zbior-
cza), oznaczonej symbolem KP(Z), na warunkach
uzgodnionych z zarzgdcg drogi;

8) Wskaznik miejsc parkingowych — min. 1 miej-
sce postojowe na 1 lokal mieszkalny, w granicach
terenu planistycznego;

9) Zaopatrzenie w media infrastruktury technicz-
nej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§10.1. Wprowadza sie zmiane przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenu, potozonego w ob-
rebie Polichna Czwarta, przeznaczonego w planie
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na tereny rolne z zakazem zabudowy (oznaczone
symbolem RP) i tereny rolne z dopuszczeniem za-
budowy (oznaczone symbolem RPm) wydziela sie
teren planistyczny, oznaczony symbolem K18MN,
w granicach okreslonych na zatgczniku Nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

2. Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i réozne
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyj-
ne nieucigzliwe, infrastruktura techniczna stuzgca
bezposredniej obstudze terenu i terendw sgsiednich.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
planistycznego:

1) Zabudowa dziatki budowlanej jednym budyn-
kiem mieszkalnym, jednorodzinnym, wolnostojgcym
oraz budynkiem gospodarczym i garazem (ew. bu-
dynkiem gospodarczo-garazowym);

2) Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudo-
wy:

a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje
nadziemne, gdzie druga kondygnacja stanowi pod-
dasze uzytkowe, wysokos¢ budynku —do 9 m,

b) budynku gospodarczego i garazu — jedna kon-
dygnacja nadziemna, wysokos$¢ budynku — do 6 m;

3) Geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy
(w tym dwuspadowy), o nachyleniu gtéwnych pota-
ci dachowych pod kgtem 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego i garazu — dach wielo-
spadowy (w tym dwuspadowy), o nachyleniu gtéw-
nych potaci dachowych do 45° lub jednospadowy
o nachyleniu potaci do 30°;

4) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - 20 m od kra-
wedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbo-
lem KP(G),

b) 7, 5 m od osi istniejgcej linii elektroenergetycz-
nej sredniego napiecia SN-15 kV. Zblizenie projek-
towanego budynku do linii na odlegto$¢ mniejszg
niz ww. dopuszcza sig, pod warunkiem uzyskania
indywidualnego uzgodnienia z zarzadcg sieci elek-
troenergetycznej. Wyznacza sie pas techniczny dla
linii - strefe o szerokosci 15 m, w ktérej obowigzuja
ustalenia ogolne zmiany planu §7 pkt 5 e, f;.

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
— 20% terenu planistycznego;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 40%;

7) Obstuga komunikacyjna terenu planistycznego
— przez zjazd z drogi powiatowej klasy ,G” (gtow-
na), oznaczonej symbolem KP(G), na warunkach
uzgodnionych z zarzgdca drogi;

8) Wskaznik miejsc parkingowych — min. 1 miej-
sce postojowe na 1 lokal mieszkalny, w granicach
terenu planistycznego;

9) Zaopatrzenie w media infrastruktury technicz-
nej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

§11.1. Wprowadza sie zmiane przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenu, potozonego w ob-
rebie Polichna Czwarta, przeznaczonego w planie
na tereny rolne bez prawa zabudowy (oznaczone-
go symbolem RP) i wydziela sie teren planistyczny,
oznaczony symbolem K19KS, w granicach okreslo-
nych na zatgczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Przeznaczenie terenu pod rézne funkcje i rozne
zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: obstuga komuni-
kaciji;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

- infrastruktura techniczna, stuzgca bezposredniej
obstudze terenu i terendw sgsiednich, zielen izola-
cyjna.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
planistycznego:

1) Budowa parkingu dla obstugi stadionu sporto-
wego dla samochodéw osobowych i autokarow, z
zachowaniem przepisow szczegolnych;

2) Dopuszcza sie etapowg realizacje parkingu;

3) Obowigzuje utwardzenie drég wewnetrznych,
spetniajgcych funkcje drég pozarowych;

4) Obowigzuje zabezpieczenie skarp przed osuwa-
niem;

5) Realizacja ptyty (nawierzchni) parkingu w
sposob umozliwiajgcy sptyw okresowych wod po-
wierzchniowych, wykluczajgcy tworzenie sie zasto-
isk;

6) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej, o ile nie bedzie kolidowata z obstugg ko-
munikacyjng parkingu oraz nasadzenie zieleni izola-
cyjnej od strony drogi powiatowej — stosownie do
potrzeb;

7) Nieprzekraczalna linia budowy parkingu i (ewen-
tualnie) jego ogrodzenia — 8 m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KP(Z);

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 10% powierzchni terenu planistycznego;

9) Obstuga komunikacyjna parkingu — przez zjazd
lub dwa zjazdy z drogi powiatowej oznaczonej sym-
bolem KP(Z), na warunkach uzgodnionych z zarzad-
cq drogi;

10) Obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatéw
betonowych przy budowie ogrodzenia parkingu.

11) Dopuszcza sie tymczasowe zagospodaro-
wanie terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi
powiatowej, znajdujgcego sie pomiedzy liniami roz-
graniczajgcymi terenu planistycznego a istniejgcymi
granicami wlasnosci — zgodnie z funkcjg terenu, do
czasu poszerzenia drogi, pod warunkiem uzgodnie-
nia z zarzgdcg drogi. W przypadku poszerzenia drogi
nie przystuguje odszkodowanie za zrealizowang in-
westycje.

§12.1. Wprowadza sie zmiane przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenu, potozonego w ob-
rebie Polichna Czwarta, przeznaczonego w planie
na tereny rolne bez prawa zabudowy (oznaczone-
go symbolem RP) i wydziela sie teren planistyczny,
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oznaczony symbolem K20P,UCm w granicach okre-
Slonych na zatgczniku Nr 5 do niniejszej uchwaty.

2. Przeznaczenie terenu K20P,UCm pod rézne
funkcje i rézne zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja, sktady, magazyny,

b) ustugi komercyjne (handel, rzemiosto);

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna stuzgcg bezposredniej
obstudze terenu i terendw sgsiednich,

c) komunikacja wewnetrzna, parkingi,

d) zielen izolacyjna.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania:

1) Zabudowy produkcyjne;j:

a) budowa zaktadu przemystu metalowego (pro-
dukcja czesci maszyn budowlanych), obiektéw
rzemiosta produkcyjnego, magazynow, budynkéw
warsztatowych, obiektow ustug komercyjnych
(ustugi handlu maszynami rolniczymi i budowlany-
mi) oraz skfadoéw lub zamiennie chtodni, mrozni i
powigzanych z nimi funkcjonalnie obiektow towa-
rzyszacych, takich jak budynek socjalno-administra-
cyjny itp.

b) wyklucza sie przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z
przepisami szczegélnymi,

c) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudo-
wy produkcyjnej — 15 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego,
socjalno-administracyjnego — 9 m, dwie kondygna-
cje nadziemne,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie lub jedno-
spadowe o spadku do 30° lub dachy wielospado-
we (w tym dwuspadowe), o kacie nachylenia potaci
do 45°,

f) kolorystyka zespotu zabudowy jednorodna, sto-
nowana, harmonizujgca z krajobrazem;

2) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) budowa budynku mieszkalnego, wolnostojgce-
go z mozliwoscig budowy budynku gospodarczego
i garazu (lub budynku gospodarczo-garazowego), na
terenie K20P,UCm lub na wydzielonej dziatce o mi-
nimalnej powierzchni 1500 m? i szerokosci frontu
dziatki minimum 30 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego
do 9 m — dwie kondygnacje nadziemne, gdzie druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe, geome-
tria dachu: dach wielospadowy (w tym dwuspado-
wy), 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
kgtem 30° - 45°,

c) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarcze-
go i garazu do 6 m — jedna kondygnacja nadziemna,
geometria dachu: dach wielospadowy (w tym dwu-
spadowy), o nachyleniu gtéwnych potaci do 45° lub
jednospadowy o nachyleniu potfaci do 30°;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
— 60% powierzchni terenu planistycznego;

~— — — —

4) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 20%;

5) Usytuowanie zabudowy i formowanie elemen-
téw zagospodarowania w jej otoczeniu:

a) usytuowanie obiektow produkcji i rzemiosta
produkcyjnego z uwzglednieniem warunku dotrzy-
mania standardéw jakosci srodowiska na granicy
przedmiotowego terenu,

b) urzadzenie placéw i parkingu o nawierzch-
ni utwardzonej oraz rozwigzanie ich odwodnienia
W sposob uniemozliwiajgcy zanieczyszczenie wod
podziemnych,

c) urzadzenie zieleni izolacyjnej od strony drogi po-
wiatowej, oznaczonej symbolem KP/Z/,

d) obowigzujg ustalenia ogdélne zmiany planu do-
tyczgce ochrony konserwatorskiej zabytkow arche-
ologicznych,

e) strefowe zagospodarowanie terenu — wydzie-
lenie zielenig izolacyjng czesci terenu z zabudowg
mieszkalna.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego —
30 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, ozna-
czonej symbolem KP(Z),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozosta-
tych budynkéw — 20 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej, oznaczonej symbolem KP(Z).

5. Warunki powigzan uktadu komunikacji we-
wnetrznej z uktadem zewnetrznym:

- obstuga komunikacyjna poprzez projektowany
Zjazd (lub zjazdy) z drogi powiatowej, oznaczonej
symbolem KP(Z), zgodnie z warunkami okreslonymi
przez zarzadce drogi.

6. Minimalny wskaznik miejsc parkingowych

- 1 miejsce parkingowe na 1 zatrudnionego

- 10 miejsc dla maszyn rolniczych.

7. Zaopatrzenie w media infrastruktury technicz-
nej

1) zgodnie z warunkami ogélnymi;

2) dopuszcza sie realizacje stacji transformatoro-
wej 15/04 kV.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§13. Dla terenéw objetych niniejszg zmiang, usta-
la sie stawke procentowag w wysokosci 5%, stuzg-
cqg naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy
Szastarka, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci, bedacego skutkiem uchwalenia zmiany planu,
w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktéorym zmiana planu stata sie obowig-
zujgca.

§14. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwa-
ty tracg waznos¢ ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Szastarka,
uchwalonego uchwatg Nr LIV/286/2002 Rady Gmi-
ny Szastarka z dnia 27 maja 2002 r. (ogtoszong w
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Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego §16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002 r.) w zakresie Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
dotyczgcym obszarow okreslonych na zatgcznikach
Nr 1-5 i okreslonym przepisami niniejszej uchwaty. §17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni

od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

§15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi wodztwa Lubelskiego.

Gminy.

Przewodniczacy Rady
Krystyna Pudto
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Zatgcznik Nr 6

do uchwaty Nr XLVI11/188/2009
Rady Gminy Szastarka

z dnia 4 listopada 2009 r.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka, wytozonego
do publicznego wgladu w terminie od 9 wrzesnia do 9 pazdziernika 2009r. i nastepnie, w terminie wyzna-
czonym do wnoszenia uwag tj. do 30 pazdziernika 2009r. - nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik Nr 7

do uchwaty Nr XLVI11/188/2009
Rady Gminy Szastarka

z dnia 4 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Szastarka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wila-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka, nie powo-
duje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy .
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