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UCHWALA NR V/102/08
RADY GMINY W MAGNUSZEWIE

z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki nr
ew. 15/1, 15/2, 18, 22/1, 22/2, 22/3 w obrebie Anielin - Kepa w gminie Magnuszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 pdéz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami), w
zwigzku z uchwalag Nr V/43/07 Rady Gminy Magnuszew z dnia 25 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki nr ew. 15/1, 15/2, 18, 22/1, 22/2, 22/3 w obrgbie Anielin - Kepa w gminie Magnuszew, Rada
Gminy w Magnuszewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1 Zakres obowiazywania planu

g1

1.Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Magnuszew, uchwalonego uchwatg Nr
111/138/2000 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 30 listopada
2000r., wraz ze zmiang uchwalong uchwata Nr W99/08 Rady Gminy w Magnuszewie z dnia 18
czerwca 2008 r.

1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr ew. 15/1,
15/2, 18, 22/1, 22/2, 22/3 w obrgbie Anielin - Kepa w gminie Magnuszew.
2.Zatacznikami do uchwaty sg:
D)rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1,
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowiace
zatacznik nr 2,
3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zalacznik nr
3.

1.Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 7,75 ha, stanowiagcy dziatki nr ew. 15/1, 15/2, 18, 22/1,
22/2, 22/3 w obrebie Anielin - Kepa, zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.
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§2
Wyjaénienie uzywanych pojeé
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)planie - oznacza to niniej szy miej scowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2)przepisach szczegodlnych lub odrebnych - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych,

3)obszarze planu - rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

4)terenie - rozumie si¢ przez to fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym i literowym,

5)dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12) ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami),

6)przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to, ze okreslona funkcja zabudowy Iub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje nie mniej niz 60 % powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

7)przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to, ze okre§lona funkcja zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

8)przeznaczeniu zamiennym - rozumie si¢ przez to, ze okre$lona funkcja zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu moze w czesci lub w calosci zastapi¢ funkcje zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu okre$lone jako przeznaczenie podstawowe,

9)zabudowie jednorodzinnej - rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny wolnostojacy, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; a takze zespot takich budynkéw, wraz z przeznaczonymi
dla potrzeb mieszkancow budynkami garazowymi i gospodarczymi,

10)zabudowie ustugowej - rozumie si¢ przez to budynki stuzgce dzialalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
débr materialnych,

11)ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi, dla ktérych z uwagi na ich funkcje nie
jest ani nie moze by¢ wymagany obowigzek sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko,

12)przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko — rozumie si¢ przez to
przedsi¢wzigcia wymagajace sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko, oraz
przedsi¢wziecia dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

13)dostepie do drogi publicznej - rozumie si¢ przez to dostgp do drogi publicznej zgodnie z art. 2
pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 z p6zniejszymi zmianami),

14)intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewng¢trznym, wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

15)powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to powierzchnie biologicznie czynng w
rozumieniu § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690, z pdzniejszymi zmianami),
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16)minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to najmniejsza
dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynna na dzialce wyrazong w procentach w
stosunku do powierzchni dzialki,

17)nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najblizsze
dopuszczalne usytuowanie lica §ciany budynku w stosunku do granicy dziatki; ograniczenie
nie dotyczy wykuszy, okapow, balkonéw, schodéw wejsciowych, podestow, ktore moga by¢
wysuni¢te do 1,5 m przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

18)maksymalnej wysoko$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to wustalong w planie
nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku w metrach, mierzong od poziomu gruntu rodzimego
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (nie bedacym wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych) do najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, nie liczac
masztow odgromnikowych, anten, kominow,

19)informacji komercyjnej — rozumie si¢ przez to znaki i szyldy umieszczane na budynku
mieszczacym dziatalno$é, ktorej te znaki lub szyldy dotyczg, oraz zwiastuny szyldow i
tablice informacyjne umieszczane na bramie wejSciowej dzialki bedacej miejscem tej
dzialalno$ci,

20)reklamie - rozumie si¢ przez to inne niz informacja komercyjna okreslona w pkt. 19: tablice
reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki reklamowe, umieszczone na terenie
prywatnym lub w przestrzeni publiczne;j.

§3

1.Rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, odnosi ustalenia

uchwaty do obszaru planu.

2.Przeznaczenie terenéw ustalone w planie oznacza si¢ za pomocg symboli literowych oraz

numerdw kolejnych.

3.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia:

1)granica obszaru planu,

2)linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy.

1.Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia informacje:

1)granica sotectwa Anielin,

2)granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Pilicy i Drzewiczki”,

3)granica obszaru Natura 2000 PLB 140003 ,,Dolina Pilicy”,

4)przebieg kabla $wiattowodowego Warka - Rozniszew - Magnuszew - Studzianki,
5)przebieg linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV wraz ze strefg ochronna,
6)usytuowanie kapliczki przydroznej,

7)orientacyjny przebieg drog poza obszarem planu.

1.Dla terendw obowiazujg tgcznie ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 i ustalenia

szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2 Ustalenia ogolne

§4
Przeznaczenie terendéw

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolem literowym i kolejnym numerem:

1)UT/U - teren ustug turystyki i zabudowy ustugowej,

2)UT/MN - teren ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3)ZL - tereny lasow,

4)ZLz - teren do zalesienia,

5)R - tereny rolne,

6)KDW - teren drogi wewngetrzne;j

7)KD - teren komunikacji.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.Dla zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ zasad¢ budowy jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce budowlane;.

2.Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw sa okres$lone w ustaleniach
dla terenow.

3.Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
catkowitej wigkszej niz 400 m?, liczonej razem z powierzchnig obiektow
towarzyszacych.

4.Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, z wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

5.Na obszarze planu przy lokalizacji zabudowy obowiazuja nast¢pujace zasady:

I)uktad kalenicy gtéwnej budynkéw mieszkalnych i ustugowych rownolegly lub prostopadly do
dtuzszej granicy dziatki,

2)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parterow budynkéw - 0,60 m od naturalnego
poziomu terenu,

3)w elewacjach nalezy stosowaé materialty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle
ceramiczng lub klinkierowa, kamien, drewno,

4)nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z paneli blaszanych, drobnych elementow
ceramicznych i lusterek, oraz imitujacych pokrycie dachu,

5)dopuszcza si¢ nastepujace kolory elewacji:
a)naturalne kolory materiatéw budowlanych wymienionych w pkt 3,
b)jasne pastelowe kolory odpowiadajace kolorom naturalnego kruszywa,
c)inne jasne kolory o matym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;

I)dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachu;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o jednakowym kacie nachylenia obu
czesci dachu; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

2)kat nachylenia dachéw od 30° do 45° lub od 0° do 12°,

3)pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng, blaszang lub bitumiczng w odcieniach ceglastej
czerwieni, brazu albo w odcieniach koloru szarego.
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1.Nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw, w tym budynkéw gospodarczych i garazy, o konstrukcji
nietrwatej.

2.Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1)ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sig
wycofanie ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od naturalnego poziomu
terenu,

3)nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen pelnych ani ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o powierzchni przeswitu powyzej 50%,
fundamentowane pod shupkami lub na podmuréwce nie wyzszej niz 60 cm od naturalnego
poziomu terenu.

9.W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej ustala sie:
1)obowigzuje zakaz umieszczania reklam w rozumieniu § 2 pkt 20,
2)dopuszcza si¢ stosowanie informacji komercyjnej w rozumieniu § 2 pkt 19, z nastepujgcymi
warunkami:
a)forma i usytuowanie znakow, tablic i zwiastunow wymaga uzgodnienia z Urzgdem
Gminy Magnuszew,
b)powierzchnia znakéw i szyldow umieszczanych na budynkach nie moze
przekracza¢ 2 m,
c)znaki i szyldy moga by¢ oSwietlone wylacznie $§wiatlem o stalym natezeniu;
wyklucza si¢ stosowanie znakow $wietlnych pulsujgcych lub ruchomych,
d)zakazuje si¢ umieszczania znakow, szyldow, tablic i zwiastunow na drzewach
iw obrebie ich koron, na ogrodzeniach oraz na obiektach i1 urzadzeniach infrastruktury
technicznej.

9.Nie wyznacza si¢ terendw stanowigcych przestrzen publiczna.

86
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.0bszar planu stanowi fragment nast¢pujacych obszaréw chronionych okre§lonych przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony przyrody:
l)obszaru najwyzszej ochrony Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 222 , Dolina
Srodkowej Wisty”,
2)wezta ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym ,Dolina Srodkowej Wisty” w
projektowanym systemie Krajowej Sieci Ekologicznej EKONET-PL; poza korytarzami
ekologicznymi wezta.
1.0bszar planu przylega od strony pdinocno-zachodniej do obszaru Natura 2000 - PLB 140003
»Dolina Pilicy” - specjalnej ochrony ptakow, oraz do obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Pilicy i Drzewiczki”.
2.0bszar planu objety jest nastepujacymi projektowanymi formami ochrony przyrody:
1)potozony jest w granicach otuliny projektowanego parku krajobrazowego Dolnej Pilicy,
2)potozony jest w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina
Pilicy”,
3)potozony jest w granicach projektowanego parku krajobrazowego Doliny Wisty.
1.Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych dopuszczonych niniejszym
planem.
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1.Wynikajaca z dziatalno$ci ustugowej lub innej ucigzliwo$¢ dla Srodowiska, w tym ucigzliwosé
hatasowa, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego prowadzacy te dziatalnosé
posiada tytut prawny.

2.Ustala si¢ zasady ochrony przed halasem poprzez okre§lenie rodzajow terendw, dla ktorych

dopuszcza si¢ zroznicowane poziomy hatasu, oraz okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu

dla drog i1 pozostatych zrédet hatasu, zgodnie z przepisami dotyczacymi dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku:

I)teren oznaczony symbolem UT/MN okresla si¢ jako przeznaczony pod zabudowg
mieszkaniowa; dopuszczalny poziom hatasu: 55 dBA w porze dnia i 50 dBA w porze nocy,

2)teren oznaczony symbolem UT/U okresla si¢ jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem; dopuszczalny poziom hatasu: 60 dBA w porze dnia i 50 dBA
W porze nocy.

1.Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.
2.Ustala si¢ obowigzek zachowania cze$ci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla terenoéw.

3.Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z
budowy, remontéw 1 przebudowy inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania
bezpieczenstwa ludzi i mienia, oraz z wyjatkiem dziatan pielggnacyjnych.

4.Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
lasow oraz mogacych spowodowaé obnizenie poziomu wod gruntowych w granicach obszaru
Natura 2000.

5.W celu ochrony krajobrazu kulturowego zakazuje si¢ wznoszenia wszelkich obiektow
budowlanych, ktérych forma jest obca architekturze regionalne;.

6.Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
ani tereny zagrozone powodzia.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnei

1.Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesnej,
poza wymienionym w ust. 2.

2.Wskazuje si¢ kapliczke przydrozng do zachowania i ochrony, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3.W przypadku znalezienia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on =zabytkiem, nalezy postgpowal zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

§8
Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane

1.Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli lacznie zostaty

zachowane nastepujace warunki:
I)minimalna powierzchnia dziatek budowlanych wedtug ustalen dla terenow,
2)minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych wynosi 40,0 m.
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1)kat polozenia granic nowotworzonych dzialek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych drég nie mniejszy niz 60°,
2)podziat terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dostep kazdej dziatki do drogi publicznej
oraz do sieci infrastruktury technicznej,
3)za dost¢p do drogi publicznej uznaje si¢ réwniez droge wewnetrzng lub cigg pieszy z
mozliwoscig dojazdu o minimalnej szerokosci 6,0 m, a takze ustanowienie sluzebnosci
drogowej, obejmujacej rowniez mozliwo$¢ budowy przylaczy do sieci uzbrojenia
technicznego.
2.Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza wydzielen:

1)pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
2)pod drogi wewnetrzne oraz pasaze piesze i pieszo-jezdne.

2.Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych oraz pasazy pieszych nie wyznaczonych na rysunku
planu, za zgoda wlasciciela terenu.

§9
Zasady obshugi komunikacyjnej
1.Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Magnuszewem 1 zewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym stanowi droga wojewddzka nr 736 Warka - Rozniszew - Magnuszew - rzeka
Wista przy pdinocno-zachodniej granicy planu, oraz projektowana droga gminna lokalna przy
zachodniej granicy planu; obie drogi przebiegaja poza obszarem planu.

2.7Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacje tréjkatow widocznosci o boku
5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3.Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych lub pasazy pieszych z mozliwoscia dojazdu,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 5, dla obstugi dziatek budowlanych.

4.0bowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dzialki wlasnej, wedlug nastgpujacych

zasad:
1)co najmniej 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny,

2)co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.
1.W liniach rozgraniczajacych drog lokalizuje si¢ sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z

przepisami szczegdlnymi oraz za zgoda zarzadcy drogi.

§10
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodg¢ z gminnej sieci wodociaggowej, wedtug warunkow zarzadcy
sieci.
1.1.Sie¢ wodociggowa rozdzielcza winna spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

1.2.Uruchomienie sieci wodociggowej skutkuje konieczno$cig przytaczenia zabudowy.

1.3.Do czasu budowy i uruchomienia gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wodg z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.4.Warunkiem realizacji lokalnego ujecia wody dla obstugi obiektow usytuowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1 UT/U jest taka lokalizacja studni, ktéra wyklucza wptyw leja depresji
na obszary Natura 2000; zasieg leja depresji winien by¢ okreslony na podstawie szczegdtowe;j
analizy uwzgledniajacej m.in. przewidywang wielkos¢ poboru wody.
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2.Ustala si¢ zasad¢ zbiorczego odprowadzania §ciekow poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekoéw, wedtug warunkow zarzadcey sieci.

2.1.Do czasu budowy i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w atestowanych zbiornikach bezodplywowych i odprowadzenie wyspecjalizowanym transportem
do punktu zlewnego przy oczyszczalni ciekow.

2.2.Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3.Uruchomienie gminnej sieci kanalizacyjnej skutkuje konieczno$ciag przyltaczenia zabudowy.

3.Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych do gruntu na terenie wlasnej dzialki budowlane;.

3.1.Wody opadowe z terendow ulicy lokalnej i ulic wewngtrznych, po wstgpnym oczyszczeniu z
zawiesin i substancji ropopochodnych na terenie dziatki wiasnej, nalezy odprowadza¢ do studni
chtonnych.

4 Nie przewiduje si¢ zaopatrzenia projektowanej zabudowy w gaz przewodowy.

5.Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, oraz istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych stupowych i wnetrzowych, w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci.

5.1.Na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 1<V, za zgoda
wlasciciela terenu; lokalizacja stacji zostanie ustalona w projektach zagospodarowania terenow.

5.2.Do czasu przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV na
kablowg, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w pasie o szerokosci 5,0 m od
rzutu pionowego skrajnego przewodu w obie strony, stanowigcym strefe ochronng linii, nalezy
uzgodnié¢ z zarzadzajacym linig.

6.Ustala si¢ zasade ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualne zrdédta ciepta,
niskoemisyjne lub nieemisyjne, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu plynnego
propan-butan, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub odnawialnych zrédet energii.

6.1.Nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo state, z wylaczeniem biopaliw statych.

6.2.Dopuszcza si¢ uzytkowanie kominkéw z uzyciem paliwa statego, jezeli stanowig jedynie
dodatkowe zrédto ogrzewania.

7.Wskazuje si¢ przebieg istniejacego kabla $wiattowodowego Warka - Rozniszew - Magnuszew -
Studzianki, oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
wolnostojacych szaf dystrybucji ustug i kanalizacji kablowe;j.

7.1.Nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej, w tym rowniez
usytuowanych na dachach budynkow.

8.Ustala si¢ zasade lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz za zgoda zarzadcy ulicy.

8.1.W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz za zgoda wiasciciela
terenu.

9.W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:
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1)usuwanie odpadow wyltacznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,
2)sktadowanie odpadéw na wyznaczonym, wta§ciwym terytorialnie sktadowisku odpadow,
3)uwzglednienie warunkoéw selektywnej zbidrki odpadéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi (w
podziale na odpady przeznaczone na sktadowisko, suréwce wtorne, odpady przeznaczone do
kompostowania i odpady niebezpieczne), zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami gminnymi.

§11
Stawka procentowa jednorazowej optaty
1.Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu - w
wysokosci 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczonych symbolami UT/MN i
UT/U, oraz w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.

2.0ptata o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana w przypadku zbycia nieruchomosci przed uptywem
pieciu lat od dnia wejScia w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3 Ustalenia dla terenow

§12
Teren ustug turystyki i zabudowy ustugowej - UT/U

1.Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1 UT/U: ustugi turystyki, w tym:
zabudowa pensjonatowa, hotelarstwo, ustugi gastronomii, baza turystyki kwalifikowanej wraz z
przechowalnia sprzetu sluzacego turystyce.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3.Przeznaczenie zamienne: uslugi nieucigzliwe z wykluczeniem handlu hurtowego, w tym ustugi
sportu, zdrowia, kultury, o§wiaty i nauki, centrum konferencyjne.

4.Ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru Natura 2000 realizacja obiektow o funkcjach nieucigzliwych
dopuszczonych w planie, ktoérych wielko$¢ pozwala na przyjecie jednocze$nie wiecej niz 200
0sOb, musi by¢ poprzedzona sporzadzeniem raportu oddziatywania na srodowisko, ktory okresli
rzeczywisty zasieg oddziatywania; obowiazujg ustalenia zapisane w § 6 ust. 2.

5.Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 nr,

2)minimalna szerokos¢ frontu dzialki budowlanej: 40,0 m,

3)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 17,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
wojewoddzkiej nr 736, stanowiacej pdinocno-zachodnig granice dziatki nr ew. 22/2; oraz 5,0
m od projektowanej linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1 KDW,

4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 % w obrebie dziatki budowlanej,

5)maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, zgodnie z definicjg w § 2 pkt 18,

7)w granicach terenu przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15 kV; obowigzuja
ustalenia § 10 ust. 5.2,
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8)w granicach terenu przebiega kabel $wiattowodowy Warka - Rozniszew - Magnuszew -
Studzianki; zmiana sposobu zagospodarowania terenu w pasie o szerokosci 2,0 m od osi
swiatlowodu w obie strony wymaga uzgodnienia z zarzadzajagcym $wiattowodem.

1.Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1)obstuga komunikacyjna terenu od projektowanej ulicy wewnetrzne;j 1 KDW,
2)obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§13

Teren ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - UT/MN

1.Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 2 UT/MN: ustugi turystyki, w tym:
zabudowa pensjonatowa, hotelarstwo, centrum konferencyjne, uslugi gastronomii, obiekty i
urzadzenia sportu i rekreacji; inne uslugi nieuciazliwe, z wykluczeniem handlu hurtowego, jako
obiekty wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

3.Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
1)minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 2500 m ,
2)minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0 m,

3)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od granicy kompleksu lesnego, zgodnie z

rysunkiem planu,
4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% w obrebie dziatki budowlanej,
5)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
12,0 m od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, zgodnie
z definicja w § 2 pkt 17.

1.Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)obstuga komunikacyjna terenu od projektowanej ulicy wewnetrznej 1 KDW,
2)obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 14
Tereny otwarte - ZL, ZLz, R

1.Ustala si¢ zachowanie terendéw lesnych oznaczonych symbolami 1 ZL, 2 ZL i 3 ZL bez zmiany
przeznaczenia i uzytkowania.

2.Na terenach laséw zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
matlej architektury stluzacych wypoczynkowi.

3.Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1 ZLz pod zalesienie.

4.Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 1 R i 2 R pod grunty rolne bez
prawa zabudowy.

§15
Tereny komunikacji - KDW

Dla terenéw komunikacji obowiazuja ustalenia:
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symbol funkcja zasady zagospodarowania
1 KDW | droga droga pieszo-jezdna

wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m
2 KD

teren trojkat widocznosci o wymiarach 5,0 x 5,0 m, stanowigcy element

komunikacji | projektowanej drogi gminnej lokalnej

Rozdzial 4 Ustalenia koncowe
§16
1.Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Magnuszew.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr V/102/08
Rady Gminy Magnuszew
z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr
ew. 15/1, 15/2, 18, 22/1, 22/2, 22/3 w obr¢bie Anielin — Ke¢pa w gminie Magnuszew

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) okreéla si¢ sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Oswiadczam, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ztozono
zadnych uwag.



Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr V/102/08
Rady Gminy Magnuszew
z dnia 18 czerwca 200 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr
ew. 15/1, 15/2. 18, 22/1, 22/2, 22/3 w obrgbie Anielin - K¢pa w gminie Magnuszew

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) okre§la si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

§1
1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1519) - zadania wlasne gminy.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dla obstugi obszaru objg¢tego niniejszym planem
obejmuja:

1)traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
lokalnej, potozonej poza obszarem planu, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem
podziemnym, zielenig 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi
ucigzliwo§¢ w rozumieniu przepisOw ochrony §rodowiska,

2)inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach lub poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§3
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1.Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej, ustawag Prawo ochrony $rodowiska.

2.Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki (okre$lona w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia



2000r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

1.Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).

2.Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegodlnionych w
§ 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148, z pdZniejszymi zmianami), przy czym:

1)wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

3)inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sag w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§5
1.Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

2.Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze S$rodkow wiasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo- kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez
budzet gminy.

3.Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na podstawie art. 7
ust. 4 1 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 19 kwietnia 1967 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348),
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