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CZESC 1 - WPROWADZENIE

1. Wstep.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowiazek
sporzadzania przez gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jako dokument okre$lajacy politykg przestrzenna gminy. Dokument ten mial by¢
sporzadzony do konca 1999 r. i mial obejmowac cata gming. Rownocze$nie z koncem roku 1999
miaty przesta¢ obowiazywac plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone przed 1995
rokiem. W zwiazku z niewielkim zaawansowaniem w zakresie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego i sporzadzania studiow uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gmin w skali calego kraju, Sejm RP z koncem 1999 r. znowelizowal ustawg
0 zagospodarowaniu przestrzennym, przedtuzajac o dwa lata obowigzywanie wspomnianych wyzej
planow a wigc takze czas na sporzadzanie studidow uwarunkowan. Jednocze$nie przygotowywany
jest nowy projekt ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym, ktéory wprowadza
zasadnicze zmiany w systemie planowania przestrzennego w Polsce, zblizajac go do standardow

Unii Europejskie;j.

Uchwalone przez Zarzad Gminy Czempin ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy” nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Studium jest dokumentem koordynacyjnym okreslajacym polityke¢ w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okreSlajacym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania. Polityka
przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
W Szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania
decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarow nie posiadajacych
opracowanego planu miejscowego.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie obliguje do
sporzadzania planow miejscowych dla obszaru catej gminy. Natomiast art. 6 ust. 4 pkt. 7 okresla
okolicznosci, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sig
obowiazkowo — tj. na podstawie przepisOw szczegOlnych lub ze wzgledu na istniejace

uwarunkowania.



Gospodarka przestrzenna w gminie winna by¢ jednak prowadzona w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego; plany takie nalezy opracowa¢ (w miarg mozliwosci) dla
obszarow wyroznionych. W niniejszym Studium okre§lono ogolnie tereny wymagajace opracowan
planistycznych — tj. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezaco monitorowany, informacja
0 zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzacych ma fundamentalne znaczenie
dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym (ogdlnym), okresla precyzyjnie uwarunkowania (przyrodnicze,
kulturowe, spoteczne i ekonomiczne), a generalnie okresla kierunki rozwoju terenéw wiejskich
gminy Czempin. Zapisy Studium sa na tyle elastyczne aby mozna bylo unikna¢ szybkiej ich
dezaktualizacji. Jednak w przypadku zmiany istotnych uwarunkowan zewngtrznych i wewngtrznych
majacych wplyw na zagospodarowanie i polityke przestrzenna gminy, moze zajs¢ potrzeba

wprowadzenia zmian do studium.

1.1. Podstawa prawna opracowania.

W dniu 23 kwietnia 1998 r. Rada Miejska w Czempiniu podjeta uchwalg o przystapieniu do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czempin, ktore stanowi¢ ma podstawg dlugookresowej polityki przestrzennej na obszarze gminy.

Zakres opracowania Studium okresla 6 pkt. 4 i 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r.).

Niniejsze Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
wymogi ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac ze szczegodlnoscia specyfike
gminy:

- okre$la nowe, komplementarne w stosunku do petlnionych, funkcje gminy i sposoby ich
aktywizaciji,

- porzadkuje struktur¢ zagospodarowania gminy w poszczegdlnych strefach funkcjonalno -
przestrzennych

- wskazuje sposoby odnowy krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki rolnej,

- przedstawia mozliwosci rekonstrukcji stosunkéw wodnych,

- przedstawia zasady ksztattowania zieleni na bazie istniejacych zasobow,
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- proponuje rozwiazania problemow infrastruktury techniczne;,
- ustala zasady ochrony srodowiska,
- hierarchizuje zadania do rozwiazania odpowiednio do rangi problemow przestrzennych,

- stwarza podstawy budowy bazy danych dla gminy.

1.2. Procedura formalno — prawna.

Prace nad przygotowaniem Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin przebiegaty w nastepujacych terminach:
1. Podjgcie uchwaty Rady Miejskiej w Czempiniu nr XXXII/238/98 z dnia 23 kwietnia 1998 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czempin.
2. Zorganizowanie przetargu na opracowanie Studium uwarunkowan 1 rozstrzygnigcie przetargu.
3. Podpisanie umowy na opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w dniu 31.03.1999 r.
4. Powiadomienie zainteresowanych organdéw administracji panstwowej, instytucji i jednostek
organizacyjnych o przystapieniu do opracowania Studium, pismo nr ZP-7330-7/99 z dnia 24
wrzesnia 1999 r. wraz z rozdzielnikiem.
5. Wystapienie Zarzadu Gminy do Wojewody Wielkopolskiego w pismie nr 7330/1/00 z dnia
22.05.2000 r. o okreslenie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
6. Konsultacje i omawianie koncepcji na spotkaniach roboczych zespotu autorskiego z Zarzadem
Gminy.
7. Udostgpnienie Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego organom
wiasciwym do jego zaopiniowania w dniach od 06.11.2000 r. do 27.11.2000 r. .
8. Zaopiniowanie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przez
Wojewode Wielkopolskiego 1 Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz przedtozenie materiatlow
do uchwalenia.
10. Uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przez Rade

Miejska na sesji w dniu 27 wrzesnia 2001 r.
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1.3. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

Obecnie opracowywana zmiana  studium jest sporzqdzana na podstawie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ktora to wprowadzita pewne modyfikacje przy tworzeniu studiow uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin.

Prace nad zmianq studium zostaly rozpoczete po podjeciu uchwaty Rady Miejskiej
w Czempiniu nr IX/45/07 z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie przystqpienia do opracowania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem zmiany
studium jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego
z zabudowq ustugowq w Piechaninie, na dzialce oznaczonej — nr ewid. 206/8. W dotychczas
obowiqzujqcym dokumencie, tereny bedqce przedmiotem opracowania byly przeznaczone pod
rozwdj dziatalnosci gospodarczej z ustugami. W zwiqzku z brakiem zainteresowanie ze strony
inwestorow dla prowadzenia tego typu dziatalnosci, niezbedne stalo si¢ opracowanie zmiany
studium. Nowe tereny wyznaczajq obszar dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszqcymi
ustugami. Obszary te bedq stanowic zaplecze rozwojowe dla budownictwa mieszkaniowego miasta

Czempin, oraz Piechanina.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

W roku 2009 przystgpiono do sporzqdzania kolejnej zmiany studium. Rada Miejska podjeta
Uchwate nr XXXV/205/09 i Uchwale nr XXXV/207/09 z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czempin. Zmiang obejmuje si¢ teren polozony w Bieczynach, dla dziatki
oznaczonej nr ewid. 51/1 oraz w Borowie dla czesci dziatki nr ewid. 121. W dotychczas
obowiqzujqcym studium teren ten byl przeznaczony pod uprawy polowe, natomiast zgodnie
z aktualnymi potrzebami rozwojowymi gminy teren ten ma by¢ przeznaczony pod zabudowe

mieszkaniowq jednorodzinng.

zmiana studium nr 3z 2011 r.
W czerwcu 2010 r. Rada Miejska podjeta Uchwate nr XXXVI/217/09 z dnia 17 czerwca

2010 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Czempin. Zmianq obejmuje si¢ teren potlozony
w Piotrkowicach, dla czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 74/80. W dotychczas obowiqzujqcym
studium teren ten byl przeznaczony pod dziatalnosé¢ gospodarczq G, natomiast zgodnie z aktualnymi
potrzebami rozwojowymi gminy teren ten ma by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng z zabudowq ustugowq.

Nowo wprowadzone zmiany do studium oznaczono kursywq, natomiast informacje nieaktualne

zostaly przekreslone.

zmiana studium nr 4 z 2014 r.
W czerwcu 2013 r. Rada Miejska w Czempiniu podjeta Uchwale Nr XXXIV/266/13 z dnia

17 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin. Zmianq obejmuje sie teren
potozony w rejonie wsi Sierniki. Celem opracowania zmiany studium jest wprowadzenie obszaru
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Borowo” do studium, zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U z 2011 r., Nr 163, poz. 981 ze zm.),
a takie wyznaczenie terenu przewidzianego pod eksploatacje zloZa gazu ziemnego. Nowo
wprowadzone zmiany do studium oznaczono kursywq, natomiast informacje nieaktualne zostaly

przekreslone.

Dnia 4 marca 2015 r. Wojewoda Wielkopolski wydal Zarzqdzenie Zastepcze nr KN-

14102.1.2015.20 w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych ztoz kopalin do Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czempin.

zmiana studium nr 5
Dnia 16 czerwca 2014 r. Rada Miejska w Czempiniu podjeta Uchwale Nr XLVI1/345/14

W sprawie _przystgpienia do _sporzqdzenia zmiany studium _uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin. Celem opracowania zmiany studium jest

zmiana przebiecu trasy obwodnicy polegajgca na wiekszym odsunieciu jej od granic miasta

i| poprowadzeniu jej, na pewnvch odcinkach i tam gdzie to mozliwe, przez tereny przylegte do drog

gminnych.
Nowo wprowadzone zmiany do studium oznaczono podkreslong kursywqg koloru niebieskiego.
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1.4. Procedura formalno prawna zmiany studium. (2008 r.)

Prace nad przygotowaniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Czempin przebiegaly w nastepujqcych terminach:

Podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu nr 1X/45/07 z dnia 31 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin.

Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaty o przystqpieniu do sporzqdzania zmiany studium.

Powiadomienie zainteresowanych instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania
[ opiniowania projektu studium o przystgpieniu do opracowania zmiany studium, pismo
nr RG.ZP.7320-1/07 z dnia 20 lipca 2007 r. wraz z rozdzielnikiem.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisje Architektoniczno — Urbanistyczng
w dniu 11 grudnia 2007 r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z zarzqdem wojewddztwa w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — postanowienie
nr 57/08 z dnia 28 lutego 2008 r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z wojewodq w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr WI.Le-1.7041-30-55/07/08 z dnia 28 marca 2008 r.
Zaopiniowanie projektu zmiany Studium przez wiasciwe organy i instytucje — piSmo
nr RG.ZP.7320-01/07 z dnia 21.04.2008 .

Ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglqdu.

Wylozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu w okresie 07.07.2008 r. do
07.08.2008 r., wraz z dyskusjq publicznq na temat rozwiqzan przyjetych w projekcie zmiany
studium w dniu w dniu 07.08.2008 r.

Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

przez Rade Miejskq w Czempiniu na sesji W dniu 29 pazdziernika 2008 r.
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Procedura formalno prawna zmiany studium (2010 r.).

Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czempin przebiegaly w nastepujqcych terminach:

Podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Czempiniu nr XXXV/205/09 i XXXV/207/09 z dnia
26 maja 2009 r. w sprawie przystqpienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czempin, dla obszaru obejmujqcego dziatke
nr 51/1 w Bieczynach i czes¢ dziatki nr 121 w Borowie. Podjecie uchwaty
nr XXXVI/217/09 z dnia 17 czerwca 2009 r. w sprawie przystqpienia do zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czempin, dla obszaru
obejmujqcego czes¢ dziatki nr 74/80 w Piotrkowicach.

Zawiadomienie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaly o przystqpieniu do sporzqdzania zmiany studium.

Powiadomienie instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium o przystqpieniu do opracowania zmiany studium, pismo nr RG.ZP.7320-2/09
I RG.ZP.7320-1/09 1z dnia 24 sierpnia 2009 r. wraz z rozdzielnikiem.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Powiatowq Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng  w dniu 19.04.2010 r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzqdem Wojewoddztwa w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — postanowienie
nr 434/10, 435 i 436/10 z dnia 20.05.2010 r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewodq w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr IR.111-2.7041-71-5/10 i IR.111-2.7041-71-4/10 z dnia 25.06.2010 .
Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wlasciwe organy i instytucje — pismo z dnia
14.07.2010r.

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

Wytozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu w okresie od 22.09.2010 r.
do 22.10.2010 r. wraz z dyskusjq publicznq na temat rozwiqzan przyjetych W projekcie
studium w dniu 30.09.2010 r. oraz sktadaniem uwag do projektu studium do dnia 12.11.2010

Uchwalenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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przez Rade Miejskq w Czempiniu na sesji w dniu 29 grudnia 2010 r.

Procedura formalno prawna zmiany studium (2014 r.).

Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czempin przebiegaty w nastepujqcych terminach:

Podjecie Uchwatly Nr XXXIV/266/13 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 17 czerwca 2013 r.
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

Zawiadomienie w miejscowej prasie, stronie internetowej oraz przez obwieszczenie
0 podjeciu uchwaly o przystqpieniu do sporzqdzania zmiany studium.

Powiadomienie instytucji i organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium o przystqpieniu do opracowania zmiany studium, pismo nr RG.6720.1.2013 z dnia
5 lipca 2013 r. wraz z rozdzielnikiem.

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Powiatowq Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzqdem Wojewddztwa w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — postanowienie
nr DI-1V.7634.913.2013 z dnia 28 listopada 2013 r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewodq w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — pismo nr IR-111.742.22.2.2013.2 z dnia 4 grudnia 2013 r.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wlasciwe organy i instytucje — PiSMO
nr RG.6720.1.2013 z dnia 8 listopada 2013 r.

Ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglqdu.

Wyltozenie projektu zmiany studium do publicznego wglqdu w okresie od 8.01. 2014 r. do
31.01.2014 r. wraz z dyskusjq publiczng na temat rozwiqzan przyjetych w projekcie studium
w dniu 15.01.2013 r. oraz sktadaniem uwag do projektu studium do dnia 27.02. 2014 r.
Uchwalenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

przez Rade Miejskq w Czempiniu na sesji w dniu 3 marca 2014 r.
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Procedura formalno prawna zmiany studium nr 5

Prace nad przygotowaniem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czempin przebiegaly w nastepujqcy sposob i w nastepujgcych terminach:

Podjecie Uchwaly Nr XLV1/345/14 Rady Miejskie] w Czempiniu z dnia 16 czerwca 2014

I. W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

Zawiadomienie w miejscowej prasie, stronie internetowej oraz przez obwieszczenie

0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzqdzania zmiany studium.

Powiadomienie instytucji i organow wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu

studium o przystgpieniu do opracowania zmiany studium, pismo z dnia 30.06.2014r. wraz

z rozdzielnikiem.

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Powiatowg Komisje Architektoniczno —

Urbanistyczna.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzgdem Wojewodztwa w zakresie jeqo

zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa —

postanowienie nr 863/14 z dnia 18 listopada 2014r.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewoda w zakresie jego zgodnosci z

ustaleniami programow, o ktéryvch mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — brak uzgodnienia w terminie; zgodnie z art. 25 ust. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, brak uzgodnienia w terminie

jest rownoznaczny Z uzgodnieniem projektu.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wlasciwe organy i instytucje.

Ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglgdu.

Wylozenie projektu zmiany studium do publicznego wegladu w okresie od dnia 8 maja do

2 czerwca 2015r. r. wraz z dyskusjg publiczng na temat rozwiqzan przyjetych w projekcie

studium w dniu 20 maja 2015r. oraz sktadaniem uwag do projektu studium do dnia 25

czerwca 2015 r.

Uchwalenie  zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania

przestrzennego przez Rade Miejskqg w Czempiniu na sesji w dniU ....cocoeevee i,
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1.5. Forma opracowania.

1.6. Forma opracowania zmiany studium.

Elaborat opracowania zmiany studium sktada si¢ z nastgpujacych czesci:

1. Uchwaty Rady Miejskiej w Czempiniu w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin.

2. Zalacznika nr 1 do Uchwaty:
Rysunek Studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czempin”, w skali 1:10 000, stanowiacego graficzny zapis opracowania,

3. Zatacznika nr 2 do Uchwaty:
a) ujednolicony tekst studium - “Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czempin”,

4. Zalacznika nr 3 do Uchwaty: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych

projektu zmiany studium zgloszonych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.
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5. Dokumentacji formalno-prawnej zmiany studium, teczki zawierajacej dokumenty zwigzane

z procedura opracowania Studium.

1.7. Podstawowe dane o gminie.

Czempin to gmina miejska potozona w Wojewddztwie Wielkopolskim, ok. 30 km w
kierunku potudniowym od Poznania. Gmina swym zasi¢giem obejmuje miasto Czempin, oraz 22
wsie soleckie, ktore w 1999 r. byty zamieszkane przez 11456 mieszkancow. Powierzchnia gminy
wynosi 142,46 km? , jej poéocna czgs¢ stanowi otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego,
a potudniowa czgs¢ zostala wlaczona do Parku Krajobrazowego im. D. Chtapowskiego. Gmina wg
podzialu administracyjnego nalezy do powiatu koscianskiego. Czempin jest gming o charakterze
rolniczym — 79% powierzchni zajmuja uzytki rolne. W strukturze wielkosci gospodarstw
indywidualnych dominuja gospodarstwa wigksze, o powierzchni powyzej 10 ha (ponad 60%).
Gmina charakteryzuje si¢ stabym stopniem zalesienia . Miasto Czempin liczy ok. 5100
mieszkancow, w centrum zlokalizowany jest wydtuzony rynek z neoromanskim ko$ciolem $w.
Michata. Miasto petni funkcj¢ administracyjna 1 ustugowa dla mieszkancow gminy Czempin, oraz
obstuguje ludno$¢ zachodniej czgsci gmin Brodnica i Mosina.

Na terenie gminy znajduja si¢ liczne obiekty zabytkowe, z ktérych na szczegdlna uwage
zastuguja zespoty palacowe wraz z parkami krajobrazowymi w Czempiniu (1729 r.), Borowie, (pot.
XIX w.), Gorzyczkach (1868 r.), Gluchowie (przeb. 1889 r.), koscioly w Czempiniu (1782 r.),
Ghuchowie (przeb. 1751 r.), Golgbinie Starym (1670 r.), oraz liczne budynki mieszkalne
i zabudowania gospodarcze z XIX i pocz. XX wieku.

W 1999 r. w gminie bylo zarejestrowanych w systemie ,,Regon” 752 podmiotow
gospodarczych. Na terenie gminy sa realizowane zadania infrastrukturalne, ktére umozliwiaja

lokowanie na terenie gminy inwestycji w zakresie nieuciazliwego przemystu i ushug.

Struktura wykorzystania powierzchni w gminie przedstawia si¢ nastepujaco:

79% O uzytki rolne

m lasy

Otereny
osiedlowe

B wody

@ pozostate
19 tereny




Sie¢ osadnicza gminy stanowi miasto Czempin oraz wsie wraz z przysiotkami: Betkowo, Bieczyny,
Borowo, Donatowo, Gluchowo, Got¢bin Nowy, Gotegbin Stary, Gorzyce, Gorzyczki, Jarogniewice,
Jasien, Piechanin, Piotrkowice, Piotrowo I, Piotrowo II, Rakowka, Sierniki, Stonin, Srocko Wielkie,

Tarnowo Nowe, Tarnowo Stare, Zadory.
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CZESC I1 - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY.

1. System powiazan zewnetrznych.

1.1. Powigzania funkcjonalno — przestrzenne.

Gmina Czempin polozona jest w zachodniej czesci Polski, w Wojewddztwie Wielkopolskim
(okoto 35 km na potudnie od Poznania ). Graniczy z nast¢pujacymi gminami: od pétnocy — Mosina,
Steszew, od zachodu i1 poludnia — Kos$cian, Krzywin, natomiast od wschodu — Srem, Brodnica,
Mosina.

Przez obszar gminy przebiegaja wezly komunikacyjne - droga krajowa nr 5 Poznan -
Wroctaw, drogi wojewodzkie nr 3101 311, drogi powiatowe, oraz linia kolejowa Poznan-Wroctaw.
Gmina powiazana jest z aglomeracja poznanska dwiema drogami — krajowa nr 5, oraz droga
powiatowa nr 32605. Gmina ma bliskie i dogodne potozenie w stosunku do projektowanej

autostrady A2. Dla Czempinia szczegodlne znaczenie ma blisko§¢ Poznania.

1.2. Uwarunkowania przestrzenne.

Gmina Czempin lezy w poblizu aglomeracji poznanskiej. System osadniczy gminy sktada
si¢ z miasta Czempinia oraz 22 wsi z przysiotkami. Czempin stanowi osrodek obslugujacy gming.
Na terenie miasta Czempinia zlokalizowano wigkszo$§¢ ustug o charakterze gminnym
(administracja, osrodek zdrowia, kino, banki, apteki, szkota). Przez miasto przebiega droga
z Gtuchowa do Sremu, do Mosiny i dalej do Poznania oraz pozostate drogi w uktadzie gminnym.

W centralnej czg$ci miasta zlokalizowany jest rynek z kosciotem wyksztalcony z owalnicowej
osady targowej, zabudowany pigtrowymi domami kaleniowymi z XIX/XX wieku. Tutaj takze
skupione sa jednostki prowadzace dzialalnos¢ ustugowa. Nieopodal znajduje si¢ Patac Szotdrskich
z parkiem krajobrazowym, w ktorym znajduja si¢ pomniki przyrody. O ogladzie miasta i odbiorze
estetycznym decyduja tereny parkowe, przestrzenie publiczne w obszarach zabudowanych, zespoty
zabudowy historycznej i pojedyncze obiekty architektoniczne. Wszystkie wymienione elementy
tworza fizjonomi¢ miasta, stwarzaja wiez mieszkancow identyfikujacych si¢ z miastem i1 miejscem

w ktorym zamieszkali.
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Dotychczas obowiazujacy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego ustalat rozwoj raczej
ekstensywnych form zar6wno budownictwa mieszkaniowego jak i dziatalnosci gospodarczej.
W planie tym utrzymano dla wigkszos$ci jednostek osadniczych charakter rolniczy z niewielkim
rozwojem funkcji mieszkaniowej. Rozwoj funkcji gospodarczej zaplanowano w Czempiniu na
terenach sasiadujacych z miastem, a w niewielkim stopniu takze w miejscowosciach potozonych
przy drodze krajowej nr 5. W Czempiniu zaproponowano wiele nowych terenow pod budownictwo

mieszkaniowe, o charakterze nie intensywnym z duzym udziatem zieleni.

2. Uwarunkowania geograficzno-przyrodnicze gminy Czempin.
2.1. Ogoélna charakterystyka przyrodnicza gminy.
2.1.1. Polozenie gminy.

Gmina Czempin potozona jest w zachodniej czgsci Polski, w Wojewodztwie Wielkopolskim
(okoto 35 km na potudnie od Poznania ). Graniczy z nastgpujacymi gminami: od poéinocy — Mosina,
Steszew, od zachodu i potudnia — Koscian, Krzywin, natomiast od wschodu — Srem, Brodnica,
Mosina. W potudniowej czgsci gminy zlokalizowana jest czg$¢ Parku Krajobrazowego im. gen.

Chtapowskiego. Przez gming przeplywa rzeczka Olszynka oraz kanal Mosinski.
2.1.2. Polozenie geograficzne i fizjografia terenu.

Gmina Czempin (ogdélna powierzchnia 142,46 km?) lezy w obrgbie prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Niziny Srodkowopolskiej, w dzielnicy 7 - Nizina
Wielkopolsko-Kujawska. Mezororegion ten to Rownina Koscianska (wedlug o ogolnego podziatu
fizjograficznego Polski J. Kondrackiego). Réwnina Kos$cianska jest bezjeziorna wysoczyzna
morenowa rozscielajaca si¢ po wewngtrznej stronie marginalnych form i osadoéw fazy leszczynskiej
zlodowacenia wislanskiego na Pojezierzu Krzywinskim. Od poétnocy ogranicza ja Pradolina
Warciansko-Odrzanska, na zachodzie za granicg mozna przyja¢ doling Samicy (doptyw Obry).

Przez $rodek Rowniny Koscianskiej przeptywa Obra, przeksztalcona w kanat. Powierzchnia

22



regionu wznosi si¢ w granicach 70-90 m n.p.m.; wysokos$ci wzgledne nie przekraczaja 10 m. Jest to

111 kraina przyrodniczo-lesna: Wielkopolsko-Pomorska.

Rzezba terenu.
Rzezba terenu jest uboga. Na ogodt jest to teren ptaski, o nieznacznych deniwelacjach,

monotonny. Podstawowa jednostka geomorfologiczna jest wysoczyzna morenowa plaska i falista.

Gleby.
Gleba nalezy przewaznie do brunatnoziemow. Typy gleb rozmieszczone sa zgodnie z

formami terenu i ich geneza. Generalnie gleby sprzyjaja utrzymywaniu upraw polowych.

Warunki klimatyczne.

Klimat gminy Czempin jest charakterystyczny dla klimatu Dzielnicy Wielkopolsko-
Kujawskiej. Przedstawione dane meteorologiczne pochodza ze stacji Lawica w Poznaniu, z
wielolecia 1951-1990. Srednia roczna wielko$¢ opadéw wynosi 478 mm. Srednia miesigczna
wilgotno$¢ wzgledna wynosi 78 %. W przebiegu rocznym najwyzsze wartosci $rednich temperatur
miesigcznych przypadaja w lipcu (ok. 18° C). Najnizsza $rednia temperatura wystgpuje w styczniu
(-1,2° C).

Najczgstsze 1 najsilniejsze wiatry wieja z zachodu. Najmniej jest wiatréw podinocnych
i polocno-wschodnich. Srednia miesieczna predkosé wiatru wynosi 3,7 m/s. Ponizej zebrano dane

miesi¢czne z wielolecia 1951-1990.

MIESIAC |

Ll lm] v [ v [ ve[vn v x| X | Xt x|
Srednia miesigczna temperatura powietrza (°C) ‘

35 [78 142 [160 [182 [176 [133 9,2 34 06 |
Srednia miesieczna wilgotno$¢ powietrza (%) ‘

87 84 [77 |11 67 72 [11 713 [719 |82 86 |88 |
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Gmina Czempin lezy w potudniowo - zachodniej czgsci rozlegtego regionu

Srodkowowielkopolskiego. W regionie tym czesciej niz w innych notowane sa przypadki
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wystepowanie pogody bardzo cieplej 1 jednoczesnie pochmurnej bez opadu. Dni z taka pogoda jest
przecigtnie w roku 38,7. Mniej liczne sa dni umiarkowane ciepte i stoneczne bez opadu, bowiem
jest ich tylko $rednio w roku 9,4 oraz dni umiarkowane ciepte z duzym zachmurzeniem bez opadu
(11,6). Nieco liczniejsze niz w innych regionach sa dni z pogoda przymrozkowa, bardzo chtodna
z duzym zachmurzeniem 1 opadem. Jest ich przecigtnie w roku 11,8. Zauwaza si¢ takze czestsze
niz na terenach przylegtych zjawianie si¢ dni z pogoda umiarkowanie mrozna i zarazem pochmurna
bez opadu — patrz ponizsza tabela.

Stosunki klimatyczne w omawianym rejonie sa ksztatltowane przez naptywajace masy
powietrza: w 52 % polarno-morskiego, w 28 % przez masy powietrza polarno-kontynentalnego,
w 6 % — przez masy powietrza arktycznego i w 7 % — zwrotnikowego. Orografia terenu nie zakloca
kierunku naptywu mas, jedynie w pewnym stopniu modyfikuje kierunek wiatru w warstwie
przyziemnej. Ogolnie mozna przyjac, ze przewazaja wiatry wiejace z sektora zachodniego (W)
1 potudniowo-zachodniego (SW), o $redniej predkosci notowanej najczgSciej w ciagu roku
wynoszacej okoto 4 m/sek. Wiatry zachodnie wystepuja najczgsciej w okresie od czerwca do
wrzesnia, a potudniowo-zachodnie — jesienia oraz zima. Wiatry z kierunku wschodniego wystepuja
gléwnie wczesna wiosna, a wiatry pdinocne zaznaczaja swa obecno$¢ rzadko, w porze od kwietnia
do lipca — R. Domanski, S. Kozarski (1986).

Udziat cisz w poszczegodlnych okresach roku wynosi okoto 10 % i zmienia si¢ od 7 % w styczniu do
13 % w sierpniu i wrze$niu. Predkosci wiatru przekraczajace wartos¢ 4 m/sek zdarzaja si¢ przede
wszystkim pdzZna jesienia, zima 1 wezesna wiosng, sporadycznie osiagajac wigcej niz 10 m/sek.
Termiczne cechy klimatu gminy Czempin odzwierciedlaja zmienno$¢ klimatu charakterystyczna
dla calej Polski. Srednia temperatura roku wynosi 8°C, polrocza zimowego (X-III) okoto
1,5°+2,0°C, a potrocza letniego (IV-IX) przecigtnie 14,5°+15,0°C. Liczba dni mroZznych waha si¢
od 30+50, a dni z przymrozkami od 100+110. Pierwsze przymrozki pojawiaja si¢ w potowie
pazdziernika, a ostatnie na poczatku maja — R. Domanski, S. Kozarski (1986).

Srednie roczne zachmurzenie nieba waha si¢ od 60 do 67 % i najmniejsze jest w maju, a najwieksze
jest w grudniu. Dni pogodnych w roku jest okoto 40, a dni z duzym zachmurzeniem ponad 140.
Opady atmosferyczne w stosunku do innych elementow pogody sa bardziej zmienne tak w czasie
jak i w przestrzeni. Posterunki IMGW, na podstawie ktorych przedstawiono zréznicowanie opadow
to: Jeziory, Steszew, Konarzewo i Mosina .Sredni roczny opad wynosi odpowiednio 568 mm, 550
mm, 540 mm 1 551 mm. Rozktad $rednich opadow rocznych jest wigc wyréwnany. Miesiacami

najbardziej wilgotnymi sa czerwiec, lipiec i sierpien. Ponizsze zestawienie tabelaryczne obrazuje

24



rozktad opadow dla Jezior, Steszewa, Konarzewa w latach przecig¢tnych i1 ekstremalnych do roku

1980 oraz dla Mosiny do roku 1984 .

Zestawienie Srednich miesigcznych sum opadu

Posterunek Sumy opadow w mm Roczne
opadowy sumy
IMGW (lata) opadéw
w mm
X1 X || i mjiiv;i v [ VI]VIHVIH]IX ]| X
Jeziory a 40 | 46 | 34 | 32 | 34 | 41 | 54 | 62 | 73 | 61 | 47 | 43 568
1955 - b| 60 | 44 | 43 | 34 | 4 | 28 | 70 | 89 | 129 | 107 | 22 | 160 790
1974 6 25133 9 |17 | 30| 20 |59 |68 |59 | 7 | 11 344
1980 C
1959
Stgszew a 39 | 45| 32|30 |31 |40 | 53 |59 | 76| 57 | 46 | 42 550
1955- b| 35 | 64 | 46 | 66 | 47 | 33 | 71 | 137|129 | 83 | 60 | 51 822
1967 6 26 |29 | 7 |19 | 29| 18 | 53 | 90 | 35 | 8 9 329
1980 c
1959
Konarzewo a | 40 | 43 | 32 | 29 | 29 | 36 | 51 | 65 | 73 | 57 | 44 | 41 540
1955- b| 31 | 77 | 51 | 70 | 32 | 25 | 75 | 121|106 | 74 | 55 | 53 770
1967 8 30 | 27 | 8 | 22 | 27| 23 | 28| 73|50 | 6 9 311
1980 C
1959
Mosina a 39 | 45 |3 |31 |33 |3 |5 |60 | 72| 58 | 43| 43 551
1956- Db 35 | 73 | 53 | 57 | 51 | 34| 8 |114| 79 | 74 | 58 | 55 768
1967 40 | 52 | 37 | 14 | 32 | 33 | 43 | 42 | 22 | 29 | 5 | 12 361
1984 c
1982

a - rok przecigtny
b - rok wilgotny
C - rok suchy

Wody powierzchniowe.

Rzeki. Gmina potozona jest w zlewni Obry (Potudniowy Kanat Obry) i Kanatu Mosinskiego. Cieki
wodne sa na ogo6l skanalizowane. Przybieraja nazwy kanatow lub rowow z przymiotnikami
urobionymi od nazw miejscowosci ( Olszynka - Kanat Olszynka, Kanat Mosinski). Cieki te sa
zasilane przede wszystkim przez opady atmosferyczne. wykazuja umiarkowany przeptyw wody
z duzym wezbraniem wiosennym.

Najwazniejszym ciekiem gminy jest Olszynka, nazywana tez Rowem Gorzyckim. Jest to

prawobrzezny doptyw kanatu Mosinskiego, do ktorego uchodzi w km 6,5. Zrodta rzeczki znajduja
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si¢ na potudniowy wschod od wsi Donatowo. Dhugos¢ catkowita cieku wynosi 28,1 km (dane
IMGW), a powierzchnia zlewni: 123,1 km® Cata zlewnia Olszynki pokryta jest siecia drobnych
kanatow 1 rowow melioracyjnych. Jedynym istotnym doptywem jest prawobrzezny Doptyw spod
Piotrowa.

Na obszarze objetym zmiang studium z 2014 r. obejmujqcym teren w rejonie wsi Sierniki nie

znajdujq sie zadne cieki i zbiorniki wodne.

Kopaliny. Na tereniec gminy Czempin udokumentowano wystgpowanie wegla brunatnego. Poktad
ten zawiera si¢ w tzw. ,,rowie poznanskim”, nalezy do najwigkszych w kraju. Generalnie zasoby
zt6z wegla brunatnego w skali wojewddztwa poznanskiego wynosza 4589 mln Mg, co stanowi
ponad 32% zasobdw kraju. Ocena wielkosci ztoza czempinskiego odnosi si¢ do potowy lat 90. Na
tle sasiednich (zloza Krzywin 1 Gostyn), pochodzacych z tego samego rejonu (row poznanski)
zasoby geologiczne bilansowe przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
Gostyn: 1988830 tys. Mg
Krzywin: 666507 tys. Mg
Czempin: 1034578 tys. Mg.

Ztoze czempinskie, podobnie jak wymienione wyzej, zostalo rozpoznane wstgpnie 1 nie
podlega wydobyciu.

W zwiqzku z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, w zmianie studium gminy

Czempin z 2014 r. wprowadza sie obszar udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Borowo”.

Zloze gazu ziemnego ,,Borowo” znajduje sie w rejonie wsi Sierniki, w kierunku potudniowo-
zachodnim od jej centrum.
Dokumentacja geologiczna ztoza ,,Borowo” zostata zatwierdzona przez Prezesa Centralnego
Urzedu Geologii decyzjq nr KZK/012/M/4209/1981r z dnia 09.04.1981 r. Na potrzeby badan ztoza
zrealizowano otwor wiertniczy ,, Borowo — 4" (wysokos¢ nad poziomem morza: 79,28 m, glebokos¢
dowiercona: 2924 m). W dokumentacji geologicznej ustalono wedtug stanu na dzien 01.10.1980 r.
zasoby gazu metanowo-azotowego (bezgazolinowego, bezhelowego, nie zawierajqcego
siarkowodoru), o zawartosci CHy — 80,90%, Ny — 18,40% w utworach czerwonego spqgowca,
w ilosci:

111 000 000 Nm?® zasobéw bilansowych w kat. C (zasoby geologiczne),

65 000 000 Nm® zasobdw bilansowych w kat. C. (zasoby wydobywalne).

(Nm® - normalny metr szescienny gazu, tj. gazu pod cisnieniem 1 atmosfery w temp. 0°C.)
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Zasoby obliczono metoda objetosciowaq, a ich rozmiar okreslono jako niewielkie. Ponadto zgodnie
z dokumentacjq geologiczng:

- izobaty ztoza wynoszq 2730,2 m — 2749 m,

- powierzchnia ztoza wynosi 0,620 fem®.

- wydajnos¢ potencjalna otworu Borowo-4 wynosi 107 Nm®/min.,

- dozwolony pobor gazu ustalono na poziomie 11 Nm®Imin.,

- cisnienie ztozowe w otworze wynosi 31,32 MPa,

- gaz ziemny ze ztoza ,, Borowo” nadaje sie do bezposredniego przesytania do odbiorcow, poniewaz

charakteryzuje sie wysokq zawartosciq metanu, duzq kalorycznosciq i nie zawiera siarkowodoru.

2.1.3. Zasoby przyrody ozywionej.

Lasy. Lesisto$¢ gminy jest niska. Wigksze, zwarte kompleksy lesne wystgpuja w czgsci podtnocnej
gminy oraz dolina Olszynki na potudnie od Czempinia i pas Jarogniewice - Gtuchowo (Le$nictwa:
Bieczyny i Czempin w Nadle$nictwie Konstantynowo). Sa to siedliska borow $wiezych, boréw
mieszanych $wiezych 1 laséw mieszanych w starszych klasach wieku, z duzym udzialem
starodrzewi. Pozostata cz¢§¢ gminy jest bezlesna.

Zadrzewienia Sréodpolne. Zadrzewienia §rodpolne sa elementem krajobrazu rolniczego tworzonego
przez cztowieka. Moga one mie¢ rézne pochodzenie: jako relikt naturalnej roslinnosci lesnej, wynik
spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewa i krzewy, celowe sadzenie jedno- lub
wielogatunkowych zadrzewien. Na terenie gminy Czempin zadrzewienia $rddpolne wystepuja
szczegOlnie bogato, jako przejaw planowej XIX w. gospodarki agrarnej. Zadrzewienia pochodzenia
antropogenicznego wystepuja zwykle w postaci dwdch lub wigcej rownolegltych rzedow drzew
1 krzewow, o szeroko$ci 10 m. Obok znaczenia gospodarczego (ograniczaja szkody wyrzadzane
przez wiatr ro$linom, schronienie przed wiatrem i stoncem, zapobiegaja tworzeniu si¢ $nieznych lub
piaskowych zasp na drogach, hamuja erozj¢ wietrzna, chronia przed wiatrem ogrody i parki), maja
ogromna role biocenotyczng jako miejsce wystgpowania wielu gatunkow roslin 1 zwierzat, czym
wzbogacaja lokalne zasoby przyrodnicze (zwigkszenie roznorodnos$ci gatunkowej). Na podkreslenie

zastuguje wystgpowanie gatunkow ptakow niszczacych szkodniki upraw.
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Ochrona prawna Srodowiska przyrodniczego.

Formy ochrony przyrody. W gminie Czempin wyst¢puje jednostka ochrony przestrzenne;j,

a mianowicie Park Krajobrazowy im gen. Dezyderego Chtapowskiego. Szczegélnie cennym

elementem Parku jest fragment pasow zadrzewieniowych w okolicach Gorzyczek, projektowanych

przez Chtapowskiego. Kilka obiektow objgto ochrona indywidualna, jako pomniki przyrody,

wpisanych do ewidencji Wejewédzkiege Regionalnego Konserwatora Przyrody (zestawienie

ponizej).
Lp. | Przedmiot ochrony | Wymiary (obw. pier$niy w cm) | Nr ewidencyjny
Bieczyny
1. |jalowiec pospolity (4 szt.) 212/53
2. |dab szypulkowy 333 632
Borowko
3. | dab szypulkowy 460 344
4. |dab szyputkowy 400 307
5. | dab szyputkowy 510 169
6. |lipa drobnolistna 380
lipa drobnolistna 410 343
lipa drobnolistna 460
GorzyczkKi
7. |platan klonolistny 470 207/51
8. |dab szypulkowy 340 747/94
9. |dab szyputkowy 345 748/94
10. | dab szyputkowy 300 749/94
11. | dab szyputkowy 280 750/94
12. | dab szyputkowy 270 751/94
13. | dab szyputkowy 340 752/94
14. | dab szyputkowy 400 753/94
15. |iglicznia trojcierniowa 125 754/94
16. |igicznia trojcierniowa 215 755/94
Gluchowo
17. | kasztanowiec zwyczajny 430 342
18. |jesion wyniosty 395 735/94
19. |jesion wyniosty 320 736/94
20. |jesion wyniosty 325 741/94
21. | dab szypultkowy 465 737/94
22. | dab szyputkowy 495 738/94
23. | dab szypultkowy 290 739/94
24. | dab szyputkowy 390 740.94
25. | buk pospolity 325 742/94
26. | buk pospolity f. 280 744/94
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czerwonolistna

27. | dab czerwony 325 743/94
Czempin
28. | dab szyputkowy | 305 | 745/94
Nadlesnictwo Konstantynowo
29. | dab szyputkowy 340 (L. Czempin, oddz. 239f) 746/94
30. | wawrzynek wilczetyko 2,1ha (L. Bieszczyczyn, oddz. 732/94
71a)
Aleje pomnikowe
31. |lipa  drobnolistna, 42 170-285 733/94
drzewa: Gorzyce-Gotebin
Stary
32. [lipa  drobnolistna, 145 140-325 733/94
drzew: Czempin-Borowo

W potnocnej czesci gminy znajduje sie fragment obszaru majqcego znaczenie dla Wspolnoty

Bedlewo-Bieczyny PLH300039.

Parki zabytkowe i pomniki przyrody. Na terenie gminy przetrwato kilka parkow wiejskich,
niegdy$ zwiazanych do dworami. Do najbardziej interesujacych i najcenniejszych naleza parki
w Jarogniewicach, Golgbinie Starym, Gluchowie, Gorzyczkach, Jasieniu, Piotrowicach oraz park
w Czempiniu. Obiekty te o wysokich walorach krajobrazowych 1 historycznych wpisano na listg

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.1.4. Stan Srodowiska gminy Czempin

Czystos¢ powietrza
Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914) powiat koscianski nalezy
do strefy wielkopolskiej (kod strefy: PL3003).
Wynikiem oceny jakosci powietrza za rok 2012 (,, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2012, WIOS w Poznaniu) dla poszczegolnych substancji jest zaliczenie strefy
do jednej z ponizszych klas:

o klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajq odpowiednio

poziomow dopuszczalnych lub poziomow docelowych,
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e klasy B - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajq poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajq poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji,

o klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajq poziomy dopuszczalne
lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines
tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe,

e klasy D1 —jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego,

e klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego.

Wedlug danych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu strefa
wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2012, dla kryteriow okreslonych w celu
ochrony zdrowia, zostata zaklasyfikowana: do klasy A pod wzgledem stezenia w powietrzu:
dwutlenku azotu (NO,), dwutlenku siarki (SO,), tlenku wegla (CO), benzenu (CgHg), pytu (PM2,5),
arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) oraz otowiu (Pb) oraz do klasy C pod wzgledem stezenia w
powietrzu: pylu PM10 i benzo(a)pirenu (BaP). Jezeli chodzi o kryteria okreslone w celu ochrony
roslin to strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2012 pod wzgledem
stezenia w powietrzu tlenkow azotu (NOy) | dwutlenku siarki (SO,) zostata zaklasyfikowana do klasy
A. Strefa wielkopolska dla rocznej oceny jakosci powietrza za 2012 r. pod wzgledem stezenia w
powietrzu ozonu (Os) zostata zaklasyfikowana do klasy C i klasy D2 dla kryteriow okreslonych w
celu ochrony zdrowia oraz do klasy C dla kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin.

Na obszarze zmiany studium nr 4 z 2014 r. stan czystosci powietrza jest dobry.

W roku 2014 na terenie wojewoddztwa wielkopolskiego przeprowadzono roczng ocene

jakosci powietrza atmosferycznego, dotyczgcq roku 201 3.

W wyniku oceny pod katem ochrony roslin strefe wielkopolskq, do ktorej nalezy gmina Czempin:

- dla SO, i NOy i 0zonu zaliczono do klasy A.

Pod kgtem ochrony zdrowia sklasyfikowano strefe wielkopolskq:

- dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz kadmu, arsenu, niklu —

w klasie A;
- dla pyviu PM2,5 —w klasie A,

- dla pyviu PM10 — w klasie C — ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego,

- dla benzo(a)pirenu — wszystkie strefy w klasie C — ze wzgledu na przekroczenia poziomu

doceloweqo,
- dla ozonu — w klasie A — dla poziomu docelowego,
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- dla ozonu — w klasie D2 — ze wzgledu na poziom celu diugoterminowego.

Stezenia pyviu PM10 wykazujq wyrazng zmiennosc¢ sezonowq — przekroczenia dotvezq tylko sezonu

zimnego (grzewczego).

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos¢é wyznaczenia

obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programow ochrony powietrza.

Sejmik  Wojewodztwa Wielkopolskiego dnia 25 listopada 2013  roku podjgl uchwale

nr XXXI1X/769/13 w sprawie okreslenia ,, Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej .

Wody powierzchniowe.

Olszynka. Zlewnig jej buduja gliny zwalowe, ponizej Doptywu spod Piotrowa - piaski terasowe
I piaski wydmowe. Jako$¢ wod Olszynki powinna odpowiada¢ II klasie czystosci. Badania
prowadzone w 1998 r. wzdhuiz biegu rzeki wykazaly we wszystkich punktach pomiarowych

ponadnormatywne stezenia gtéwnych wskaznikéw zanieczyszczenia (zestawienie ponizej).

Lokalizacja Stezenia charakterystyczne wybranych grup wskaznikow zanieczyszczen
punktu
kontrolnego

(km biegu | substancje | substancje | zasolenie | zawiesiny stan saprobowos¢
rzeki) biogenne | organiczne ogo6lne sanitarny

powyzej
Gorzyc non ] Il i I I
(km 20,4)

powyzej
Czempinia non ] I I i I
(km 14,6)

ponizej
Czempinia non non Il non non Il
(km 9,2)

ujscie do
Kanatu
Mosinskiego
(km 2,8)

non non non 11 non 11

Glownymi zrédltami zanieczyszczenia wod Olszynki, poza sptywami powierzchniowymi
z pol jest gminna oczyszczalnia w Czempiniu i miejscowos$¢ Tarnowo Stare. Ggsta siec rowOw
melioracyjnych i1 drobnych kanalow towarzyszacych Olszynce i bedacych jej doptywami niesie

wody tylko okresowo, zaleznie od opaddw, i przez wigksza cze$¢ roku nie ma duzego wptywu na
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stan wod rzeczki. Znaczace pogorszenie wod Olszynki wystepuje ponizej Czempinia, co powoduje,
ze wnosi ona istotny fadunek zanieczyszczen do Kanatu Mosinskiego w jego dolnym biegu.

Kanal Mosinski. Dlugos¢ Kanalu Mosinskiego, wraz z Kanalem Kos$cianskim wynosi 166,6 km,
powierzchnia zlewni: 2498,6 km?. Wplywa do Warty w km 90,8. Stanowi element systemu
Kanatow Obry, powstatych w wyniku prac melioracyjnych prowadzonych od konca XVIII w.
Planowana klasa czystosci jest I; obecnie Kanat prowadzi wody pozanormatywne (non) -

zestawienie ponizej.

Lokalizacja punktu Stezenia charakterystyczne wybranych grup wskaznikow
kontrolnego zanieczyszczen
Substa- | substancje | zasolenie | zawiesiny stan sanitarny
ncje organiczne ogoélne
biogenne
Kanat Mosinski non I I Il non
w Bonikowie
Potudniowy Kanal Obry:
w Bronsku non Non 11 I non
w Solcu Il ] ] I non

Ten stan jest efektem spltywow z pdl (zlewnia ma charakter rolniczy), doprowadzenie
$cieow komunalnych oraz $ciekéw z nie skanalizowanych miejscowosci. Swiadcza o tym duze
ilosci substancji biogennych ujawnione w trakcie badan oraz nie odpowiadajacy normom stan
sanitarny wod.

W odlegtosci ok. 500 m na zachod od obszaru objetego zmiang studium z 2014 r. przepbywa

Kanat Mosinski. Dla Kanatu Mosinskiego zostata przeprowadzona przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WIOS) ocena stanu ekologicznego i chemicznego za rok 2011
oraz ocena stanu chemicznego za rok 2012 — por. tabele ponizej. Oceny zostaly dokonane w

’

punkcie pomiarowo-kontrolnym ,, Kanat Mosinski — Mosina”.
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Wyniki badan stanu chemicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanat Mosinski - Mosina
na podstawie wynikow badan z roku 2012.

Lp. WSkafz:)lé;akosc' Jednostka miary Warto$é Stan chemiczny
Rtec i jej zwiazki
L (stezenie $rednie) (ng/h 0,038 dobry
Rteé 1 jej zwiazki
2 (stgzenie max) (ng/h) 0,07 dobry
Stan Substancie Benzo(b)fluo-ranten
chemiczny | priorytetowe | 3 | Benzo(k)fluo-ranten (ng/) 0,01 dobry
(stezenie $rtednie)
Benzo(g,h,i)perylen
4. | Indeno(1,2,3-cd)piren (ng/h) 0,0007 dobry
(stezenie $rednie)
Komentarz:

Jednolita cze$¢ wod: silnie zmieniona
Stan chemiczny: dobry

Zrédlo: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Wyniki badan stanu ekologicznego i chemicznego wod w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kanat
Mosinski - Mosina na podstawie wynikow badan z roku 201 1.

Potencjal (Lp. 1
Wskaznik jakoS$ci . ‘x -39)
Lp. wody Jednostka miary Warto$é Stan (Lp.
40 - 84)
Fitobentos
1. (wskaznik - 0,364 umiarkowany
okrzemkowy 10)
Makrofity
. . (makrofitowy )
Elementy biologiczne 2. indeks rzeczny 38,9 dobry
MIR)
Makrobezkrggow-
3. ce bentosowe - 0,6 umiarkowany
(indeks MMI)
) 4. Temperatura °C 10,4 maks.
Stan fizyczny
5. Zawiesina ogodlna mg/I 10,58 maks.
6. Tlen rozpuszczony mgO,/| 7,73 maks.
7. BZTs mgO,/I 2,58 maks.
Warunki tlenowe | g ChZT-Mn mgO,/I 6,28 dobry
9. Ogolny_wqglel mgCl/I 12,6 dobry
Elementy organiczny
fizykochemiczne &6
Zasolenie 10. Przewoirgsc w20 uS/cm 9447 maks.
Zakwaszenie 11. Odczyn pH 7,3-8,0 maks.
12. Azot amonowy mgN-NH,/I 0,699 maks.
Substancje 13. Azot Kjeldahla mgN/I 2,103 ponizej dobrego
biogenne 14. Azot azotanowy mgN-NO4/I 3,1 dobry
15. Azot ogblny mgN/I 5,28 dobry
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16. Fosforany mgPO,/I 0,176 maks.
17. Fosfor ogdlny mgP/I 0,149 maks.
18. Arsen mg/l <0,005 maks.
19. Bar mg/I 0,077 dobry
20. Bor mg/l 0,051 maks.
Chrom
21. sze$ciowartos$cio- mg/I <0,0025 maks.
wy
Chrom ogolny
22. (suma+Cr3i + mg/l 0,00035 maks.
Cr6)
23. Cynk mg/l 0,059 dobry
24. Miedz mg/l 0,007 dobry
Fenole lotne —
25. indeks fenolowy mg/I 0,008 dobry
Substancje Weglowodory
szczegOlnie ropopochodne —
szkodliwe — 26. indeks oleju mg/l 0,159 dobry
specyficzne mineralnego
zanieczyszcze- -
nia syntetyczne i 27. Glin mg/I <0,025 maks.
niesyntetyczne 28. Cyjanki wolne mg/l <0,0075 maks.
29. Cyjanki zwiazane mg/l <0,0075 maks.
30. Molibden mg/l <0,01 dobry
31. Selen mg/I <0,0025 maks.
32. Srebro mg/l <0,0008 maks.
33. Tal mg/I <0,0003 maks.
34. Tytan mg/I <0,005 maks.
35. Wanad mg/I <0,0025 maks.
36. Antymon mg/I <0,0002 maks.
37. Fluorki mg/I 0,06 maks.
38. Beryl mg/I <0,0001 maks.
39. Kobalt mg/I <0,001 maks.
Antracen (stgzenie
40. érednie) pg/l 0,0013 dobry
41, | Antracen (stezenie ug/l 0,0043 dobry
Wskazniki max.)
chemiczne Benzen (st¢zenie
charakteryzuja-ce 42. srednie) ng/l <2,5 dobry
wystgpowanie Substancie —
Substancji . ] 43 Benzen (StQZCIlle 1 25 dobr
szczegolnie priorytetowe max.) He ' Yy
szkodliwych dla Kadm i jego
srogomska 44, zwiazki (stgzenie ng/l <0,1 dobry
wodnego Srednie)
Kadm i jego
45. zwiazki (stgzenie ng/l 0,1 dobry
max.)
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46.

Cyo.13-chloroalkany
(stgzenie $rednie)

g/l

<0,2

47.

C1o.13-Chloroalkany
(stezenie max.)

pgfl

0,2

48.

Chlorfenwinfos
(stgzenie $rednie)

g/l

<0,045

49.

Chlorfenwinfos
(stezenie max.)

g/l

0,045

50.

Chlorpyrifos
(chloropiryfos
etylowy)
(stezenie srednie)

g/l

<0,015

51.

Chlorpyrifos
(chloropiryfos
etylowy)

(stgzenie max.)

pg/l

0,015

52.

1,2-dichloroetan
(EDC)
(stezenie $rednie)

g/l

<15

dobry

53.

Dichlorometan
(stgzenie $rednie)

g/l

<0,40

dobry

54.

Ftalan di(2-
etyloheksyl)
(DEHP)
(stgzenie $rednie)

g/l

<0,325

55.

Endosulfan
(stezenie $rednie)

g/l

0,0246

zty

56.

Endosulfan
(stgzenie max.)

g/l

0,0444

zty

57.

Fluoranten
(stezenie $rednie)

g/l

0,0126

dobry

58.

Fluoranten
(stgzenie max.)

pg/l

0,0205

dobry

59.

Heksachloroben-
zen (HCB)
(stezenie $rednie)

pg/l

0,0063

dobry

60.

Heksachloroben-
zen (HCB)
(stgzenie max.)

g/l

0,0168

dobry

61.

Heksachlorocy-
kloheksan (HCH)
(stgzenie $rednie)

pg/l

0,0117

dobry

62.

Heksachlorocy-
kloheksan (HCH)
(stgzenie max.)

pg/l

0,0178

dobry

63.

Oloéw 1 jego
zwiazki
(stezenie $rednie)

g/l

0,75

dobry

64.

Rteé i jej zwiazki
(stgzenie $rednie)

g/l

0,0495

dobry

65.

Rted i jej zwiazki
(stgzenie max.)

g/l

0,137

zty
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66.

Naftalen
(stgzenie $rednie)

g/l

0,067

dobry

67.

Nikiel i jego
zwiazki
(stezenie srednie)

g/l

<25

dobry

68.

Nonylofenol (p-
nonylofenol)
(stezenie srednie)

g/l

<0,3

69.

Nonylofenol (p-
nonylofenol)
(stgzenie max.)

g/l

0,3

70.

Oktylofenol (4-
(1,1,3,3-
tetrametylobuty-
lo)-fenol)
(stgzenie $rednie)

g/l

0,009

71.

Benzo(a)piren
(stezenie $rednie)

g/l

<0,001

dobry

72.

Benzo(a)piren
(stgzenie max.)

g/l

0,001

dobry

73.

Benzo(b)fluoran-
ten
Benzo(K)fluoran-
ten
(stezenie $rednie)

g/l

0,0011

dobry

74.

Benzo(g,h,i)peryl-
en
Indeno(1,2,3-
cd)piren
(stezenie $rednie)

g/l

0,0024

zty

75.

Zwiazki
tributylocyny
(stgzenie $rednie)

g/l

<0,00038

76.

Zwiazki
tributylocyny

(stgzenie max.)

pg/l

0,00038

77.

Trichlorometan
(chloroform)
(stezenie $rednie)

pg/l

<0,35

dobry

78.

Trifluralina
(stgzenie $rednie)

pg/l

0,0099

79.

Tetrachlorometan
(stezenie $rednie)

po/l

<1,5

dobry

80.

Aldryna
Dieldryna
Endryna
I1zodryna
(stezenie $rednie)

g/l

0,0078

dobry

81.

DDT izomer para-
para
(stezenie $rednie)

g/l

0,005

dobry

82.

DDT catkowity
(stgzenie $rednie)

g/l

0,0793

zty

36




Trichloroetylen
83. (stezenie $rednie) ug/l <15 dobry
Tetrachloroetylen
84. (stgzenie $rednie) ne/l <15 dobry

Komentarz:
Jednolita cze¢§¢ wod: sztuczna
Klasa elementow biologicznych: stan/potencjat umiarkowany
Klasa elementow hydromorfologicznych: potencjat dobry
Klasa elementow fizykochemicznych: ponizej stanu/potencjatu dobrego
Klasa elementow fizykochemicznych — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne: stan/potencjat dobry
Stan/potencjal ekologiczny: umiarkowany
Stan chemiczny: ponizej stanu dobrego
Stan: zty
Punkt pomiarowo-kontrolny objety jest badaniami ze wzglgdu na wystegpowanie jednolitej czesci wod w obszarze chronionym.

Zrédlo: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Zgoodnie z wynikami badan i klasvfikacja wskaznikow jakosci wod plynagcych w

wojewddztwie wielkopolskim za rok 2013, wedlug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9

listopada 2011 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych

oraz Srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorvtetowych (Dz. U. Nr 257 poz. 1545)

w punkcie kontrolno-pomiarowym Kanal Mosinski - Gluchowo i w jednolitej czes¢ wod (JCW)
Kanal Mosinski od Kanatu Przysieka Stara do Zydowskiego Rowu — kod — PLRW60000185691,
stwierdzono:

Klase elementow biologicznych — 111;

Klase elementow fizykochemicznych — potencjal ponizej dobrego;

Klase elementow hvdromorfologicznych — 11;

Nie okreslono klasy elementow chemicznych.

Wody podziemne.

Potnocna czes¢ gminy znajduje sie w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 150 ,, Pradolina Warszawa — Berlin”.

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez WIOS w Poznaniu w 2012 r. wody podziemne
badane w Mosinie — gmina Mosina (Nr Monbada: 2615; Nr JCWPd: 73, najblizszy punkt badawczy
w odniesieniu do obszaru objetego zmiang studium z 2014 r.) zaklasyfikowano do 1V klasy czystosci
dla klasy jakosci w punkcie — surowej oraz do Il klasy czystosci dla klasy jakosci w punkcie —
koncowej.

Zoodnie z badaniami przeprowadzonymi przez WIOS w Poznaniu w 2013 r. wody podziemne

badane w punktach badawczych na terenie JWPD: 73 w wiekszosci przypadkow zaklasyfikowano

do 11l klasy czystosci. W 2013 r. nie przeprowadzono badan w punkcie kontrolnym Mosina.
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Ocena stanu wod podziemnych prowadzona jest na zasadach okreslonych w rozporzgdzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wod

podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896). Zgodnie z rozporzqdzeniem klasa III to wody

zadowalajgcej jakosci, w ktorych wartosci elementow fizvkochemicznych sq podwyzszone w wyniku

naturalnych procesow zachodzqcvch w wodach podziemnych lub stabego wphwu dziatalnosci

czlowieka.

2.1.5. Walory krajoznawcze i turystyczne.

Gmina pozbawiona jest spektakularnych obiektow 1 obszaréw atrakcyjnych krajoznawczo.
Sposrod elementow $rodowiska przyrodniczego wymieni¢ nalezy zasoby objete Parkiem
Krajobrazowym im gen. Dezyderego Chtapowskiego, ktory zostat utworzony w 1992 roku. Na
gruntach rolnych zostata wprowadzona sie¢ zadrzewien $rodpolnych. Dzigki tym, zachowanym do
dzisiaj, starym i nowym zadrzewieniom krajobraz wyrdznia si¢ bogactwem gatunkow roslin
1 zwierzat, a takze swoistym pigknem. Niewatpliwie cenne dla znawcow 1 specjalistow walory
parku, nie przedstawiaja jednak atrakcji turystycznych mogacych przyciaga¢ turystow w skali
masowej. Moga by¢ jednak podstawa do ksztattowania szczegodlnych, specjalistycznych produktow
turystycznych, zawartych w marce ,turystyka na terenach wiejskich” (agro- i ekoturystyka oraz
formy rekreacji zwiazanej ze srodowiskiem wiejskim, np. jezdziectwo).

Zasoby kulturowe gminy, zwiazane z jednostkami osadniczymi, w znacznej mierze ulegly
degradacji. Ponizej przedstawiono spis obiektdéw i miejsc, waznych z punktu widzenia rozwoju
turystyki.

Czempin - zachowany uktad przestrzenny, z czgSciowo przetrwala mieszczanska zabudowa; patac
barokowy, XVIII w. 1 park powastaly w tym samym wieku, przekomponowany w XIX. zachowane
pigkne okazy dzrew. Neoromanski koscidt z gotycka figura Madonny;

Borowo - park wiejski;

Gluchowo - pigkny park wiejski (,,Park Wypoczynku 1 Kultury w Ghluchowie”), p6znobarokowy
kos$ciot z interesujacymi epiotafiami i1 rzezbami pdZnogotyckimi; jedna z miejscowosci skad mozna
rozpoczaé sptyw po Kanale Mosinskim;

Golebin Stary - park wiejski w typie parkow angielskich,0 pow. ok. 15 ha, z zachowana aleja

platanowa. W parku barokowa figura §w. Jana Nepomucena. Ko$ciot drewniany z XVII w.,
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z zachowana pdznogotycka belka tgczowa z Grupa pasyjna; w kosciele XVII w. portrety
fundatoréw; hodowla koni utrzymywana przez zaktad rolny nalezacy do kombinatu w Czempiniu;
Gorzyczki - dobrze zachowany dwor oraz park, z cz¢§ciowo utrzymanym uktadem kompozycji

i elementami architektury ogrodowej

Jarogniewice - patac klasycystycznym, XVIII w. z oficyna i pigknym parkiem.

Generalnie wsie maja bardzo uboga infrastruktur¢ wspomagajaca wypoczynek. Obiekty
gastronomiczne znajduja si¢ jedynie w Czempiniu, Jarogniewicach (bar, bistro) oraz w Piotrowie
(,,Hotel pod kaczorem”). Wydzielone i zorganizowane miejsca parkingowe znajduja si¢ réwniez
jedynic w wyzej wymienionych miejscowo$ciach. Pewne nadzieje mozna wiaza¢ z uboczng
dzialalnos$cia kombinatu rolniczego w Czempiniu (np. proba rozwoju osrodka jezdzieckiego na
podstawie istniejacego zaplecza w Golgbinie Starym).

Walory krajoznawcze - kulturowe i krajobrazowe gminy Czempin oraz gmin sasiednich,
zrzeszonych w ramach Unii Gospodarczej Miast Regionu Sremskiego staly si¢ podstawa
wytyczenia wielu szlakow turystycznych o réznym charakterze, ogo6lnopoznawczych

I tematycznych.

Cykliczne imprezy kulturalne:

e _.Dni Czempinia” - wrzesien, impreza kulturalno-sportowa, potaczona z prezentacja dorobku
gminy oraz ,,Turniej Dudziarzy Wielkopolskich”, odbywajacy si¢ w pazdzierniku, organizowany
w Gotebinie Starym, Czempiniu 1 Ko$cianie

Do najwazniejszych tras wycieczek krajoznawczych naleza:

Szlak architektury drewnianej:

e Srem-Btociszewo-Golebin Stary'-Zabno

Szlak patacow:

e Srem-Blociszewo-Borowo-Czempin-Jarogniewice-Gluchowo
Szlak dworow:

e Srem-Psarskie-Gora-Jaszkowo-Brodnica-Grzybno-Itowiec-Czempin

Z inicjatywy Unii Gospodarczej Miast Regionu Sremskiego przystapiono do wytyczania

krajoznawczych tras rowerowych. Trasy zostaly wytyczone zgodnie z zasadami ksztattowania

krajoznawczego ruchu rowerowego stref podmiejskich. Dhugosci tras wynosza od 25 km do 50 km.

Pogrubiona czcionka zaznaczono miejscowosci lezace w gminie Czempin
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Mozna je pokona¢ w ciagu jednego dnia i wybra¢ wycieczke dostosowana do indywidualnych
zainteresowan i mozliwosci fizycznych.

Ponadto przez gming Czempin przechodzi fragment szlaku wodnego zwiazanego z Kanatem
Mosinskiem. Charakterystyke tej turystycznej drogi wodnej, atrakcyjnej krajobrazowo lecz
nieprzyjemnej ze wzgledu na stan czystosci wody, podano ponize;j.

Poczatek: rozwidlenie kanalu Mosinskiego. Dhugos¢ szlaku: 22 km, 1 dzien. Spadek: 0,2%o.
Przeptyw: 3,5 m%s. Szlak tatwy, dostepny dla zaawansowanych oraz dla wigkszych grup. Kanat nie
jest szlakiem zeglownym i sptawnym. Miejsca rozpoczecia sptywu: Koscian, Gtuchowo.
0,0 km: rozwidlenie kanatu Ko$cianskiego na potudniowy Kanat Obry i Kanat Mosinski
2,0 km: szosa Koscian - Grodzisk Wielkopolski
3,5 km: podmokte taki, dalej lesniczowka
4,5 km: ujscie kanatlu Prut I, bedacego lewym, zrédlowym doptywem Kanalu Mosinskiego
6,2 km: przenoska
8,5 km: Jarogniewice
11,5 km: Piotrowo
Gluchowo
14,0 km: las, 16,5 km: Bolestawice
17,0 km: Nowe Dymaczewo
19,0 km Stare Dymaczewo
22,0 km: Krosinko, ujscie do samicy.

Na podstawie przeprowadzonej wstgpnej analizy mozna stwierdzi¢, ze pewnym potencjatem
rozwoju turystyki i rekreacji dysponuja nastgpujace miejscowosci: Czempin, Golebin Stary
1 Jarogniewice. Dzialalno$¢ ta winna si¢ sprowadzac do ustug z zakresu agroturystyki wzbogacone;]

0 elementy turystyki aktywnej, specjalistycznej - jezdziectwo.
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3. Historyczno — kulturowe uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

3.1. Walory krajobrazu kulturowego gminy Czempin.

WSTEP

Niniejsze opracowanie jako jeden z elementéw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czempin ma na celu okreslenie najwazniejszych
zagadnien z zakresu stanu zachowania i ewentualnej rewaloryzacji tzw. krajobrazu kulturowego
gminy, w oparciu o analiz¢ historii rozwoju przestrzennego oraz istniejacych obiektow
zabytkowych.

Historia i rozw6]  folwarkéw nalezacych do gminy Czempin  zostaly opracowane
w obszernej pracy. W opracowaniu tym oprocz historii oraz obecnego jego rozplanowania mozna
znalez¢ liczne informacje na temat zachowanych Zrddet historycznych, a takze dotychczasowych
publikacji dotyczacych interesujacych nas zagadnien.

W opracowaniu pozostatych obiektéw podstawa informacji byly materiaty znajdujace si¢
w archiwum Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lesznie— karty ewidencyjne obiektow

zabytkowych oraz opracowania ewidencyjne parkow.

CZEMPIN — ZARYS HISTORII MIASTA | INFORMACJE O WAZNIEJSZYCH
OBIEKTACH ZABYTKOWYCH

Miasto zostalo zatozone na gruntach wsi Wielki Piechanin (wzmiankowanej w 1387 r.) 1
pod ta nazwa funkcjonowato do 1459 roku, kiedy to utrwalila si¢ nazwa Czempin (nazwy uzywane
wymiennie od 1401 r.). W I pot. XV w. Czempin nalezat do rodziny Szamotulskich; w latach 1446-
70 byt wlasnos$cia Bninskich; 1470-1575 Gorkow, z ktorych Stanistaw w r. 1561 zatwierdzit prawa
1 obowiazki mieszczan wg prawa magdeburskiego, a w 1562 przywilej na jarmarki. Do 1601 r.
nalezy do rodziny Malechowskich; w latach 1601-1834 wtascicielami klucza czempinskiego zostaja
Szotdrscy; 1840 — Wolf Sylwius Leopold von Frankerberg-Ludwigsdorf; 1841 — Michat
Nieczkowski z zong Christing Fryderyka z d.Vogler; 1847-1939 rodzina Delhaes z Krolewca.

Miasto zostato zalozone przy drodze handlowej. Zniszczone w czasie pozaré6w min. w latach
1697, 1840. W II pot. XVIII w. widoczny rozwoj rzemiosta (gldwnie ptociennictwa). Od 1856 r.

przez Czempin przebiega linia kolejowa Poznan — Slask.
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Centrum miasta z owalnicowym placem targowym przy ktorym usytuowany Kkos$ciol
parafialny p.w. §w. Michala Archaniola (d. $w. Michata Archaniota i §w. Marii Magdaleny)
/wpisany do rejestru 2624 A/. Pierwszy kosciot wzmiankowany w 1405 i 1420 r., spalony w 1697
r., zostat odbudowany z fundacji Szotdrskich, a nastepnie rozebrany w 1895. Obecny zbudowany
na miejscu pierwotnego w latach 1895-99 jako neoromanska, trzynawowa $wiatynia z wieza.
W kosciele znajduje si¢ rzezba Matki Boskiej z Dzieciatkiem w typie Pigknych Madonn z ok. 1420
r. Przy ul. Poznanskie Przedmiescie zachowane obickty cmentarza ewangelickiego z kaplica
Iwpisang do rejestru 2376 A/ z ok. pot. XIX w. i cmentarzem /wpisany do rejestru 2180 A/
otoczone ogrodzeniem z brama wejsciowa z okresu powstania zatozenia.

Wsrdd ciekawszych przyktadow architektury uzytecznosci publicznej wymieni¢ mozna
szkole podstawowa przy ul. Kolejowej, z ok. 1910 r, przebudowana w 1960 r, nawiazujaca do
neoklasycznego stylu dworkowego; poczte przy ul. 24 Stycznia 16 z 1898 r. budowana przez
budowniczego Miillera, a zakonczona przez Lukomskiego, przebudowana 1 gruntownie
remontowang w 1972 r. oraz zesp6l dworca kolejowego z murowanym budynkiem dworcowym
z ok. 1900 r. i wodociagowa wiezg ciSnien z ok. 1950 r. przyktadem monumentalnego
budownictwa przemystowego.

Na terenie dawnego przedmiescia Czempinia zwanego Stare Borowko usytuowane jest
zalozenie palacowe. Pierwszy palac zostal wzniesiony dla Andrzeja Szotdrskiego w koncu XVII
w., ok. 1709 r. sptonat. Odbudowa oraz rozbudowata trwata w latach 1729-1739, prawdopodobnie
wtedy dodano galerie i skrzydta boczne. Przed 1836 r. rozebrano galerie, a ok. 1904 wykonano
taras, a od strony ogrodu balkon z tarasem 1 przebudowano wngtrza palacu. Kolejne prace
remontowe wykonano w 1971 r. Obecnie uzytkownikiem obiektu jest Osrodek Postepu
Technicznego PGR. Elewacje patacu zachowaly swoj barokowy charakter, we wnetrzach
zachowane fragmenty polichromii z II pol. XVIII w., sztukaterie z pocz. XX w. /wpisany do
rejestru Ak 1 119/35/. Na wschod od patacu czesciowo zachowany starodrzew parku zatozonego
w I pol. XVIII w., powigkszonego po 1846 r. W parku — alejki lipowe, p6Znobarokowa, murowana
wjazdowa brama oraz fragmenty ogrodzenia w formie zelaznego parkanu na podmuréwce /wpisany
do rejestru 2116 A/. Na poétnoc od patacu znajduje si¢ barokowo-klasycystyczna kaplica patacowa
wzniesiona w 1782 r. z fundacji Feliksa Szoldrskiego; w latach 1848-1945 uzytkowana jako
Swiatynia ewangelicka, obecnie kosciot filialny p.w. §w. Apostotdéw Szymona i Judy /wpisana do

rejestru 574 A/.
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Zespot folwarczny usytuowany jest na potudniowy- zachod od rezydencji. Pierwotnie na
planie prostokata, po dziewigtnastowiecznych przebudowach uzyskato ksztatt kwadratu, ocalaty
fragmenty murowanego ogrodzenia i stupy bram wjazdowych oraz fragmenty dawnych brukéw na
dziedzincu. Z zachowanej zabudowy na uwage zastuguja: dom wlodarza z 1883 r.; stajnia
Z wozownig, mieszkaniem stangreta i spichlerzem ob. magazyn z 1882 r.; obora i stodota z tego
samego okresu.

Architektura mieszkalna Czempinia jest typowa dla zabudowy malych miasteczek
z przetomu XIX 1 XX wieku, sposrdd nich wyr6zni¢ mozna domy przy ul. Dhugiej nr 2 z I pot. XIX
w. /wpisany do rejestru 578 A/, 4,5,9-15,29; Koscielnej nr 3-5, 6 z ok. 1905 r. /wpisany do rejestru
2353 A/, 8,10,12; na Rynku nr 1-15,17-25, 26 z ok. 1850 r. /wpisany do rejestru 575 A/, 27 z ok.
1850 r. /wpisany do rejestru 576 A/, 28,29, 30 z ok. 1860 r, oficyna zach. po 1890, wsch. ok.
1910r./wpisany do rejestru 577 A/; przy ul. 24 Stycznia nr 1,5,7-13; Towarowej nr 9 z lat 1904-
1907 wg projektu Artura Schicka, o charakterze historyzujacym /wpisany do rejestru 2324/A/.

INFORMACJE O WAZNIEJSZYCH OBIEKTACH ZABYTKOWYCH WE WSIACH GMINY
CZEMPIN

BETKOWO

Folwark w Betkowie zostat zatozony ok. XIX w., woéwczas wchodzit w sktad majgtnosci
Racot. Dobra te -od roku 1815- nalezaly do Wilchelma Oranskiego krola Niderlandow, a nastgpnie
jego syna Wilhelma II; zostaty odziedziczone przez jego dzieci: Wilhelma I11, Wilhelma Fryderyka
(ksigcia Niderlandow) oraz Wilhelming Mari¢ Luiz¢ Zofi¢ ksigzna von Sachsen-Weimar, ktora
w roku 1879 wniosla dobra racockie jako posag mezowi-ksigciu Karolowi Aleksandrowi von
Sachsen-Weimar-Eisenach. Po 1895 roku wilascicieclem majatku zostal ksiaz¢ Heinrich von
Sachsen-Weimar, a nast¢pnie wielki ksiaz¢ Wilhelm Ernst von Sachsen-Weimar-Eisenach. Po
I wojnie $wiatowej Betkowo przeszto na wlasnos¢ Skarbu Panstwa 1 w 1928 roku zostato
rozparcelowane. Do rozlegtego obszaru dworskiego nalezaly: Betkowo, Stonin Stary i Stonin
Nowy. Resztowka folwarku z podwoérzem gospodarczym znalazla si¢ w dzierzawie Walentego
Zaka.

Zespol folwarczny usytuowany jest poza wsia. Po parcelacji cze$¢ zabudowan zostata

rozebrana. Obecnie istnieje jeszcze podworze folwarczne, stodota (poza podwoérzem) i dom
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pracownikow folwarcznych. Podwoérze folwarczne - na rzucie pigcioboku z zachowanym dawnym
murowanym ogrodzeniem i pozostalo$ciami bramy; w cze$ci poludniowej staw. Z pierwotnego
zalozenia ocalata jeszcze rzadcowka z k. XIX w., budynki inwentarskie z II pot. XIX w. oraz

dom pracownikéw folwarcznych i stodota z k. X1X wieku.

BIECZYNY

Wie$ znana od 1390 r. W koncu XIV wieku Bieczyny wraz ze Srockiem stanowity
wlasno$¢ Wawrzynca z Bedlewa, a nastepnie jego potomkow. W koncu XVI w. wspotwilascicielami
zostaja Bieczynscy i Zadorscy, w nastepnych latach czg$¢ Zadorskich wykupit Piotr Bogwicki, a w
1714 Walenty Szczucki. Od 1615 roku wilascicielem majatku jest Adam Golutowski, nastepnie:
Katarzyna Jeziorkowska (od 1624); Kazimiera i Katarzyna Cieleckie (1652), Franciszek Cielecki
(1681); Franciszek Kierski (1684-98); Aleksander Bielinski (1714-35), nastepnie dziedziczy jego
syn, a od 1772 Elzbicta Bielinska w dzierzawie Jana Kwileckiego z Kwilicza; od 1778 Jan
Kwilecki i1 Franciszek Ksawery Mikorski. W koncu XVIII w. miejscowos$¢ zostata podzielona na
dwie czegsci: Bieczyny I- nalezace do Franciszka Mikorskiego, a od 1796 do Jézefata Mikorskiego
i Bieczyny II nalezace do Jana Kwileckiego, a od 1800 jego syna Jana Nepomucena. W 1799 r. Jan
N. Kwilecki kupit Bieczyny 1. Wie$ pozostawata w rekach rodziny az do spadkobiercy Dobiestawa
Kwileckiego (1912), ktory sprzedat wie§ Wirdowi z Wrzesni. Nowy wiasciciel podzielit majatek
sprzedal: inz. Robakowskiemu z Poznania, Reslerowi i dr Sobanskiemu - dyrektorowi Banku
Cukrowniczego w Poznaniu.

Zespol folwarczny usytuowany w zachodniej czgSci wsi istniat juz w 1835 roku, po II-giej
wojnie §wiatowe] nalezal do Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej, w latach 70. wszedt w sktad
Rolniczego Kombinatu Spoétdzielczego w Czempiniu. Zachowana jest poéinocno-zachodnia czgsé¢
podworza gospodarczego z cielgtnikiem z ok. pot.XIX w. i owczarnia z 1 ¢w. XX w. Dom
wlasciciela- dwor wybudowany zostal w 1933 r. dla dr Sobanskiego, na terenie niewielkiego parku
( w ktorym dwa stawy potaczone ze soba rowem). Obecnie park zdewastowany, wsrdd ocalatego
drzewostanu jesiony wynioste, robinie akacjowe, brzozy brodawkowe, wierzby biale i dgby
czerwone. Zachowaly si¢ domy pracownikéw folwarcznych pochodzace z konca XIX w. Zespot
folwarczny bardzo zdewastowany.

Na uwage zastuguje dom obecnie le$niczowka ,,Rutydowo” zbudowana w latach 1931-1935

(lub 1934-36) , w nurcie architektury historyzujace;.
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BOROWO

Miejscowos¢ wymieniana w zrodtach od 1308 roku. W XV wieku podzielona migdzy
Borkéw z Gryzyny i Naleczow z Szamotul, a nastgpnie Jaszkowskich i ninskich. Majatek
pozostawat w posiadaniu rodziny Gorkow w latach 1471-1592. Kolejnymi wtascicielami byli: Jan
a nastegpnie Piotr Makowski; od 1685 Zygmunt Bronikowski; Helena z Bronikowskich
Szlichtyngowa, jej corka Krystyna, ktéra jako wiano wniosta Borowo i1 Piotrkowice Karolowi
Ungrowi z Kargowy. Po 1736 majatek zostal kupiony przez Stanistawa z Buzenina Poraj
Mojaczewskiego, a po 1751 przejety przez jego syna Jana. W 1750 r. wlascicielem potowy wsi
zostal Adam Aleksander Rozbicki; po 1781- wiascicielem calej wsi Jan Stanistaw Mojaczewski.
W roku 1799 lub 1800 majatek wraz z folwarkiem Helenopol kupit Karol Krzyzanowski
z Rusocina, ktory odziedziczyt w 1810 r. jego syn Stanistaw z Zzona Ludwika z Pagowskich.
Kolejnym wtascicielem w 1829 r. zostal Antoni Mizerski z Zona Elzbieta z Matuszewskich; 1852-
Wiadystaw Szmytkowski z Zzona Antonina z d. Swigcicka; 1861- Carl Quocs; 1862 Wilhelm
Janicke z zona Emma z d. Kleine; 1865 Bernard von Bernuth, nastgpnie jego syn Otto (1911-1945).

Budynki gospodarcze w czg$ci wsi nalezacej do Rozbickiego wymieniane juz w 1750 roku.
W potowie XIX wieku gospodarstwo znajdowalo si¢ w bardzo ztym stanie, dopiero Bernard von
Bernuth po licznych przebudowach i remontach oraz min. po zalozeniu gorzelni i przez
prowadzenie opasowej hodowli bydta doprowadzit do jego rozkwitu.

Zalozenie dworskie znajduje si¢ we wschodniej czgéci wsi, pierwotnie sktadalo sig
z zespotu rezydencjonalnego, folwarcznego 1 budynkéw dawnego ogrodnictwa.

Zespot rezydencjonalny znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czgsci zalozenia, gdzie
usytuowany jest dwér pochodzacy prawdopodobnie z II pot. XVIII w. wzniesiony jeszcze przez
Jana Stanistawa Mojaczewskiego, a przebudowany i rozbudowany (boczne skrzydto) po 1911 r.
przez Ottona von Bernuth. Park zostal zatozony w II pot. XIX w., przeksztatcony na pocz. XX w. ,
zachowat uktad regularno-krajobrazowy /wpisany do rejestru 1835 A/. Wjazd do parku w formie
potokraglego muru z trzema bramami pochodzi z konca XIX wieku. Przed dworem zachowane
murowane pergole i pomnikowe okazy drzew kasztanowca i lipy drobnolistnej. W parku, po
potudniowo-zachodniej stronie rezydencji znajduje si¢ staw na rzucie kwadratu, przy ktorym
pomnik (nagrobek ?) Jana Stanistawa Mojaczewskiego w formie kolumny z medalionem

i girlanda zwienczona urna. Zachowana takze stajnia koni wyjazdowych ob. mleczarnia z 1910 r.
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Zespot folwarczny / na rzucie wydluzonego prostokata/ sklada si¢ z podworza
gospodarczego, kilku budynkéw poza podworzem i kolonii doméw pracownikow folwarcznych w
péinocno-zachodniej czgsci zatozenia. Wsrdod zabudowan zachowana obora z 3 ¢w. XIX w.
(podwyzszona po pozarze w 1978 r.); murowana stajnia z wolarnig i stodola z ok. 1880 r.;
rzadcowka z pocz. XX w. (przebudowana po wojnie); gorzelnia z ok. 1880 r.; spichlerz z konca
XIX w., przebudowany i rozbudowany w 1928 r.; dawna stodola polaczona z budynkiem
mieszkalnym z 4 ¢w. XIX w.. Poza podwdrzem znajduja si¢ kuznia, Slusarnia, stelmacharnia
pochodzace z poczatku XX w. z zachowanym czg$ciowo dawnym wyposazeniem oraz stodota
polna z pocz. XX w.

Kolonia doméw pracownikow folwarcznych znajduje si¢ w péinocnej i zachodniej czesci
zatozenia po obu stronach drogi prowadzacej w kierunku rezydencji. Zachowane budynki pochodza

z przetomu XIX i XX wieku.

GLUCHOWO

Wie$ 11 km na potnocny-wschdd od Kosciana, na prawym brzegu Kanatu Mosinskiego.
Wie$ darowana cysterkom z Owinsk przez ksigcia Przemysta —zapis z 1252 r. W 1518 wies§ zostala
sprzedana Stanistawowi Dluskiemu komandorowi joannitow 2z Poznania, jej kolejnymi
wiascicielami od 1529 r. do I pot. XVII w. byli Zadorscy. W 1676 r. Teodora z Trabczynskich
Kierska sprzedata majatek Janowi Boguckiemu, po ktorego $mierci przeszedt na wiasno$¢ zony
1 corki. Nastgpnymi wlascicielami byli: Hieronim Kotaczkowski, jego syn Adam, ktorego corka
Marianna w 1762 r. wniosta Gluchowo w posagu Franciszkowi Rostworowskiemu z Wehly; w
1781 majetnos¢ odziedziczyli Ignacy i Adam Kotaczkowscy; w 1786 kupit Jozet Gliszczynski,
1787 odziedziczyl jego syn Antoni. W 1802 r. dobra nabyt lekarz Friedrich Knolle von Knoll; w
1818 odziedziczyli bracia Stanistaw i Juliusz Knolle von Knoll; w 1826 kupili Andrzej Koszutski z
zona Faustyna z Bielinskich; w 1835 wtascielami Antonina Jaraczewska z Koszutskich z mg¢zem
Julianem; w 1873 dobra dziedzicza ich dzieci. Majatek zakupiony przez hrabiego Stefana
Zotowskiego, w 1901 odziedziczony przez Henryka Zottowskiego, a nastgpnie jego bratanka
Marcelego Zo6ttowskiego z zona Roza z Turnéw.

Z fundacji Adama Kotaczkowskiego zostat zbudowany w 1751 r. murowany kosciol p.w.
$w. Katarzyny, konsekrowany w 1847 r. i rozbudowany w 1904 r. /wpisany do rejestru 2519/A/.

Kosciot poéznobarokowy 1 neobarokowy, w pdtnocnej kaplicy znajduje si¢ krypta grobowa rodziny
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Zottowskich; we wnetrzu pézno klasycystyczne oltarze i ambona; w bocznym oltarzu pdznogotycki
tryptyk. Nieopodal kosciota plebania o cechach klasycystycznych, pochodzaca z przetomu XVIII
I XIX w.

W poludniowej czesci wsi usytuowany jest zespol palacowo-folwarczny. W czesci
rezydencjonalnej /poinocnej/ patac budowany w koncu XVII w., rozbudowany w pot. XVIII w.
i catkowicie przebudowany przez Stefana Zottowskiego w 1. 80. XIX w. zachowat cechy
eklektyczno-klasycystyczne. We wnetrzach parteru zachowane czg$ciowo sztukaterie i polichromie
/wpisany do rejestru 1398/A/ . Zachowane dwie oficyny jedna z ok.1882 r. /wpisana do rejestru
2341/A/, druga z 4 ¢w. XIX w. przebudowana po 1945 r. Na granicy parku i podwoérza usytuowana
byta stajnia koni wyjazdowych ob. $lusarnia z 4 ¢w. XIX w. /wpisana do rejestru 2341/A/. Patac
otoczony jest parkiem zatozonym w koncu XVIII, przeksztatcanym w ciagu XIX w., w ktorym
zachowana aleja grabowa 1 lipowa oraz pomnikowe okazy klonu pospolitego, jesionu wyniostego,
debu szyputkowego, buku pospolitego. Zespot folwarczny usytuowany na potudnie od czgsci
rezydencjonalnej. Obecnie istniejace podwodrze gospodarcze wyraznie przeksztatcone. Zachowane
budynki dawnej gorzelni z 1883 r., obora (1870), budynki dawnej kuzni i stolarni z k. XIX w.,
spichlerz z 4 ¢w. XIX w., stodota z manezem z 4 ¢w. XIX w.. Zachowane trzy domy wchodzace w

sktad kolonii domoéw pracownikow folwarcznych pochodzace z konica XIX i poczatku XX wieku.

GORZYCE

Wies usytuowna 3 km od Gorzyczek, wzmiankowana w Zrodtach od 1315 roku. Poczatkowo
byta wlasnoscia Gorzyckich, od 1399 r. Borkéw Gryzynskich. Okoto 1466 r. Jakub z Orla Orzelski
kupit potowe wsi, wlascicielem drugiej czgsci byl Wyszak z Jaszkowa, a nastgpnie Jasieccy.
W 1469 cate Gorzyce nalezaly do Mikolaja Stgszewskiego, ktory sprzedat je Rydzynskim; na
poczatku XVII w. sa w posiadaniu Chtapowscy; w 1656 Kotaczkowscy. W 1685 dobra Gorzyce
wraz z Gorzyczkami zostaja sprzedane Stanistawowi Smigielskiemu z Bnina; od 1717 r.
wlascicielka jest Anna z Kozminskich Wojciechowa Butakowska; 1729 Maciej z Iwanowic Poraj
Kozminski, od 1755 jego syn Teodor; 1759 Franciszka Jézefowa Mycielska z d. Kozminska
z synami; 1821 Ludwik Mycielski z Zzona Elzbieta; 1839 hrabia Edward Potworowski; 1876
Edward Horwatt; 1931 Aleksandra Wankowiczowa z d. Horwatt.

W poludniowo-zachodniej czesci wsi usytuowany zespél folwarczny istniejacy juz od

1833 r., obecnie bardzo przebudowany i rozbudowany, zatracit swoj pierwotny charakter.
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Zachowane nieliczne budynki dawnego podworza: kuznia z konca XIXw.; stajnia, wolarnia z
chlewnig z ciosanego kamienia polnego i cegly z XIX/XX w. oraz pozostalo$ci koloni doméw
pracownikow folwarcznych.

W Gorzycach urodzit si¢ Florian Marciniak (1915-1944) wspoéttwoérca i komendant Szarych

Szeregow.

GORZYCZKI

Wies usytuowana 5 km na potudniowy-wschdd od Czempinia. Wzmiankowana w zrodtach
od 1388 r. W sredniowieczu nalezata do Borkow Gryzynskich i Jaszkowskich; w latach 1469-1581
do rodziny Rydzynskich. Czg§¢ dziatow znajdowata si¢ w rgkach Kebtowskich, Mikotaja
Rogaczewskiego, nastgpnie Skorzewskiego, Chalawskich 1 Szotdrskich. W 1636 r. Szoldrscy
sprzedali swoja czgs¢ Piotrowi Chtapowskiemu i1 odtad majatek w posiadaniu  kolejnych
wiascicieli Gorzyc (patrz Gorzyce).

W potudniowo-zachodniej czgsci wsi znajduje si¢ zespol palacowo-folwarczny, ktorego
obecnym wilascicielem jest Agencja Wtlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Zespot rezydencjonalny
zajmuje wschodnia czg$¢ zatozenia. Istniejacy palac pochodzi z 1861 r., zostal wzniesiony przez
Edwarda Potworowskiego dla cérki Karoliny wedlug projektu Stanistawa Hebanowskiego, w 1923
r. odnowiony i nieznacznie przebudowany zachowal neorenesansowy charakter /wpisany do
rejestru 1397/A/. Z pierwotnego wyposazenia zachowana klatka schodowa, czg$¢ sztukaterii
i kominek w sieni. Na potnocny-zachod od patacu (w zachodniej czgsci parku) dwér wykorzystany
pozniej jako oficyna pochodzacy prawdopodobnie z II pol. XVIII w. Obecny ksztalt otrzymat
w czasie przebudowy w XIX w. Zachowany park krajobrazowy zostal uksztaltowany w 2 pot.
XIX w., znajduja si¢ w nim pozostatosci bram wjazdowych, dwa niewielkie stawy, studnia
o neogotyckiej obudowie z konca XIX w., lodownia z 1911 r. oraz pomnikowe okazy platanu
klonolistnego, topoli bialej, debu szyputkowego, buku pospolitego purpurowego /wpisany do
rejestru 1668/A/. W potudniowej czgSci parku znajduje si¢ dawny budynek fabryki marmolady
wybudowany na pocz. XX w. w zespole budynkéow fabrycznych, przebudowany na kaplice
w okresie migdzywojennym. Na zachdd od czgsci rezydencjonalnej usytuowany zespot folwarczny
Z rzadcéwka z 4 ¢w. XIX w., oborg i stodola z konca XIX w., kuznig z ok. 1905 r., gorzelnia
z 1876 r., mocno przebudowana po 1945 r. Na zachdd od zespotu folwarcznego znajduje sig

kolonia doméw pracownikow folwarcznych powstatych w 4 ¢w. XIX w. i na pocz. XX w.
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HELENOPOL

Helenopol jako folwark polny nalezat do majatku Borowo, zalozony zostal prawdopodobnie
na przetomie XVII 1 XVII w. przez oOwczesna wiascicielk¢ Heleng z Bronikowskich
Szlichtyngowa. Do 1945 r. nalezal do kolejnych wiascicieli Borowa (patrz Borowo), obecnie
wlascicielem dawnego zespotu folwarcznego jest Zaktad Hodowli i Aklimatyzacji Roslin
w Borowie.

Zalozenie folwarczne zachowane w stanie szczatkowym. obecnie istnieje jedynie stodola

przerobiona na magazyn z konca XIX wieku oraz budynek mieszkalny z poczatku XX wieku.
JAROGNIEWICE

Wie$ usytuowana 8 km na podtnocny-wschod od Kosciana. Wzmiankowana od 1170 r.
W latach 1301-1496 nalezata do Jarogniewickich herbu Szaszor. W 1466 wlascicielami jednej
potowy wsi byli Rydzynscy, a drugiej od 1494 Sotuccy; w 1580 wspodtwiascicielami byli Mikotaj
Rybienski 1 Andrzej Rydzynski. W 1619 Abraham Ciswicki herbu Wieniawa, ktory odkupil od
Sotuckich druga czgs$¢ majatku; od 1649 r. wilascicielami rodzina Golinskich; od 1825 do 1941 r.
rodzina Zottowskich.

Zespol palacowo-folwarczny usytuowany w potludniowej czg$ci wsi. Zespot
rezydencjonalny znajduje si¢ w pdétnocnej czgsci zatozenia. W srodkowo- zachodniej czg$ci parku
zachowany palac w zniesiony ok. 1770 r. dla Antoniego Losia®, rozbudowany ok. 1870 r.
o parterowe jednoosiowe dobudowki; w latach 1893-1904 gruntownie odnowiony i przebudowany
pod kierunkiem architekta Stanistawa Boreckiego. Palac nawiazuje do architektury klasycyzmu
francuskiego. We wngtrzach zachowane fragmenty dawnych sztukaterii, stolarka okienna
i drzwiowa. Obecnie w patacu miesci si¢ Dom Pomocy Spotecznej dla Dorostych /wpisany do
rejestru 2514/A/. Z patacem potaczone trzy oficyny: klasycystyczna poludniowo-zachodnia
wzniesiona w k. XVIII w. i przebudowana po 1893 r; poludniowo-wschodnia z ok. 1870 r.,
przebudowana na przetomie XIX i XX w.; polnocna z II pot. XIX w., czgSciowo rozebrana
I przebudowana ok. 1900 r. wedhug projektu Stanistawa Boreckiego /wpisane do rejestru 2515/A/.

Nieopodal usytuowana stajnia koni wyjazdowych z przetomu XIX i XX w. do ktorej przylega

2 wg Katalogu Zabytkow Sztuki w Polsce T.V, z.10, s. 32 wzniesiony dla Celestyna Sokolnickiego i jego zony

Urszuli z Golinskich ok. 1792 r.
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kaplica powstala w tym samym okresie. Park krajobrazowy w Jarogniewicach jest jednym
Z najstarszych parkéw w Wielkopolsce, pochodzi z przetomu XVIII i XIX w., obecnie mocno
zdegradowany; zachowana ozdobna brama wjazdowa do patacu z pocz. XX w., architektoniczna
kapliczka z figura Matki Boskiej; staw (pierwotnie ze sztuczna wyspa); wydluzony staw. Na
terenic parku pomnikowe okazy debu blotnego 1 szyputkowego, buku pospolitego, lipy
drobnolistnej i amerykanskiej /wpisany do rejestru 2514/A/. Z fundacji rodziny Zottowskich ok.
1923 r. w parku wystawiono Pomnik dla Poleglych z rzezba $w. Rodziny autorstwa Wtadystawa
Marcinkowskiego. Na terenie parku znajduje si¢ péznobarokowa figura Jana Nepomucena z Il
pol. XVIII w., zrekonstruowana w 1951 r. W potudniowej czeSci parku znajduje si¢ domek
ogrodnika o cechach klasycystyczno-neogotyckich, pochodzacy z pocz. XIX w. z dobudowka
z pocz. XX w.

Zespot folwarczny znajduje si¢ w potudniowej czgsci zespotu i sklada si¢ z dwoch
podworzy: zachodniego 1 wschodniego. Podwoérze zachodnie (obecnie przebudowane) zatozone na
rzucie czteroboku z zachowanym starym ogrodzeniem i bramami wjazdowymi z konca XIX w.
i poczatku XX w.; budynkiem gospodarczym z pocz. XX w., bukaciarnig i stajnia z pocz. XIX
w. Podworze zachodnie-pdzniejsze (przebudowane po 1945 r.), z pozostaloSciami dawnej
zabudowy: stodolg z 4 ¢w. XIX w. i wielofunkcyjnym budynkiem gospodarczym z 1887 r. Z
dawnej kolonii domow pracownikéw folwarcznych zachowat si¢ jeden czworak z przetomu XVIII

i XIX wieku, przebudowany na pocz. XX w.

JASIEN

Wies§ wzmiankowana od 1361 r., wowczas to nalezata do klucza gryzynskiego; od 1637 r. w
kluczu jaszkowskim. W XVI w. nalezata do rodziny Lwowskich, od 1580 do Rydzynskich. W 1593
r. Jasien, Jaszkowo i Gotgbin Stary zostaty zakupione przez Andrzeja Bojanowskiego, a nastgpnie
jako wiano jego corki Doroty wniesione w posagu Maciejowi Kierskiemu z Lubiatowa, ktory
przekazal majatek Janowi Kuninskiemu, pozostajac dzierzawca. W drugiej potowie XVII w. wie$
kupili Szlichtyngowie, ktorzy w 1685 r. sprzedali Balcerowi Haza Radlicowi, po ktorym majatek
dziedziczyli jego potomkowie, w 1745 prawa zostaly przeniesione na Jana Poraj Gruszczynskiego;
w 1778 tytut wlasnosci uzyskat Jan Zaydlic syn Anny Haza. Kolejnymi wiascicielami sa: Ignacy
Mierzewski (1787-1789); Pawet Kurczewski z Komorza i jego dzieci; 1821 Ludwika ze

Sczanieckich Koczorowska i pozniej jej potomkowie.
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W poétnocnej czeéci wsi znajduja sig¢ pozostatosci zespolu dworsko-folwarcznego. W czesci
rezydencjonalnej zachowana oficyna z k. XIX w. oraz park, dwor z konca XVIII w. zostat
rozebrany w latach 60. XX w. Park krajobrazowy zostat zatozony ok. pot. XIX w., przeksztatcony
po 1945 r., dawny promienisty uklad alejek obecnie nieczytelny /wpisany do rejestru Kl. 1V-73
(47)55/. Z zespotu folwarcznego usytuowanego na poludniowy-zachod od czesci rezydencjonalnej,
ze starej zabudowy zachowane: dwie obory /k. XIX w./, stajnia /XIX/XX w./, stodota /XIX/XX
w./, budynek inwentarski wszystkie znacznie przebudowane w II pot. XX w. Wérdd budynkoéw

kolonii mieszkalnej zachowana dawna ochronka wybudowana w 1938 r.

MARUSZKOWO

Folwark polny zostat zatlozony w XIX w., nalezal do majatku Piotrowo 1 jego kolejnych
wiascicieli (patrz Piotrowo).

Zespot folwarczny byl usytuowany 2 km na pdélnocny-zachdéd od Piotrowa, obecnie
zachowany w stanie szczatkowym. Z pierwotnej zabudowy ocalaly: dwie stodoly, budynek
inwentarski obecnie owczarnie z konca XIX w., budynek mieszkalny z pocz. XX w. Wszystkie

budynki catkowicie przebudowane.

PIECHANIN

Miejscowos¢ nalezata do posiadiosci klasztoru lubinskiego (wzmiankowana od 1258 r.),
nastgpnie stanowita wlasno§¢ Dobrogosta 1 Wactawa z Szamotul. Od 1470 r. nalezala do rodu
Gorkow; w 1608 r. zakupiona przez Jana Rogalinskiego z Dzwonowa; w latach 1622-1830 nalezata
do rodziny Szotdrskich; po licytacji w 1840 wtascicielem Wolf Sylwiusz Leopold von Frankenberg-
Ludwigsdorf; 1841 r. kupiec Michal Nieczkowski z zona Christing z d. Vogler; 1847-1945 rodzina
von Delhaes.

Zespol folwarczny usytuowany jest w zachodniej czesci wsi. Sktada si¢ z dwoch podwoérzy
gospodarczych, rzadcowki z k. XI1X w. -wyraznie przebudowanej, ogrodu — zachowanego w stanie
szczatkowym, zespotu mityna 1 kolonii doméw pracownikow folwarcznych. Podworze
gospodarcze polnocne usytuowane przy skrzyzowaniu drog do Gluchowa i Srocka. Z dawnej
zabudowy zachowane tylko: obora z 1881, chlewnia z konca XIX w., d. stodola z 4 ¢w. XIX w.

przebudowana na oborg. Na podworzu poludniowym z dawnej zabudowy obecnie istnieja: obora
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z ok. 1890 r., stodola z k. XIX w. przebudowana na chlewni¢, magazyn z 2 pot. XIX w.
0 zmienionych elewacjach, wozownia z k. XIX w., gorzelnia z 1863 r., stajnia z 1867 r. o
czgsciowo przeksztatconych elewacjach, kuznia z k. XIX w. oraz mlyn parowy z 1872 r.
interesujacych ceglanych elewacjach siegajace do wzorcow tzw. Rundbogenstil. Budynki kolonii

domow pracownikéw folwarcznych pochodza z II pot. XIX w. 1 pocz. XX w.

PIOTRKOWICE

Wies od konca XIV w. stanowita witasnos¢ Samsonow 1 Piotrkowskich, pozniej tylko
Piotrkowskich. W 1577 r. sprzedano po6t wsi Janowi z Piglowic Manieckiemu, a w 1597 r. druga
cze$¢ Maciejowi Niezychowskiemu. W latach 1626-78 wiascicielami wsi Manieccy; 1682 Antoni
Butakowski; od 1696 Helena z Bronikowskich Szlichtyngowa 1 jej dzieci Samuel i Krystyna Zona
Karola Unruga. W 1736 r. wie$ kupitl Bronistaw Unrug; 1754 r. Jozef Potocki z Bedlewa,
a odziedziczyt jego syn Ignacy; Od ok. 1806 r. wtascicielami rodzina Koczorowskich, z ktorych
Edward w 1856 r. odsprzedat grunt pod kolej poznansko-wroctawska, a reszt¢ zadluzonego
majatku sprzedal w 1866 r. Augustowi Delhaesowi z Borowka ( posiadaniu rodziny do 1945 r.).

Zespol dworsko-folwarczny usytuowany we wschodniej czeéci wsi. W zespole
rezydencjonalnym znajdujacym si¢ w zachodniej czgsci zalozenia klasycystyczny dwor wzniesiony
prawdopodobnie ok. 1830 r. (z okazji $lubu Jana Koczorowskiego z Tekla z Trzcinskich),
przebudowany lub remontowany w 1872 r, obecnie zdewastowany /wpisany do rejestru 2346/A/.
Park krajobrazowy otaczajacy dwor zostat zalozony ok. potowy XIX w. w miejscu ogrodu,
przeksztatcony w koncu XIX w. z trzema stawami 1 ogrodem. W latach 70. XX w. zniszczono
srodkowa czg$¢ parku, niszczac pierwotna kompozycj¢ parku przez wybudowanie budynkow
inwentarskich /wpisany do rejestru zabytkéw 2021/A/. W zespole folwarcznym (na wschod od
zespolu rezydencjonalnego), przebudowanym w latach 70.XX w. zachowane dawne bramy
wjazdowe; pojnik dla zwierzat;, stajnia z k. XIX w.; obora z ok. 1874 r. o elewacjach
zmienionych po 1945 r., obecnie kurnik; dwie stodoly z 4 ¢w. XIX w. przebudowane na owczarnie;
owczarnia z1874 r., obecnie kurnik /stajnia, obora, owczarnia, stodota wpisane do rejestru
2347/A/. Kolonia domow pracownikow folwarcznych sktada si¢ z domow z 4 ¢w. XIX w. i

poczatku XX w. Wigkszo$¢ budynkdéw o zmienionych elewacjach.
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PIOTROWO

Wiascicielem wsi w 1386 r. byl Henryk Falkenhan; ok. 1400 r. czg¢$¢ nalezata do Kachny
Falkenhanowej, czg$¢ do Piotra Rotenburga z Ptaszkowa i czg$¢ do Janusza Jarogniewskiego. Od
1413 r. wlascicielami Piotrowa Unrugowie z Ujazdu; 1415 r. dziedzicem Jarostaw Jarogniewski,
pézniej jako posag jego corek; w latach 1490-1629 rodzina Guitow; 1641-75 rodzina
Drozdowskich. W 1675 r. Stanistaw Btlociszewski; 1676 r. Jan Bogucki; 1690 r. kanonik poznanski
Adam Mitaszewski i brat Marcin; 1700 r. Hieronim Kotaczkowski z Gluchowa; 1728 r. Jozef
Malczewski; 1732 r. Kasper Kurczewski; 1745 r. Wojciech Rokosowski; 1754 r. Franciszek
Koszutski z zona Julianng; 1802 r. rodzina Koczorowskich; 1860 r. Herman Bierbaum; 1879 r.
August Delhaes; 1896 r. Luiza von Guenther z d. Delhaes.

Po I wojnie §wiatowej majatek przeszedl na wlasnos¢ Skarbu Panstwa , od ktérego odkupita
Zofia Przezdziecka bedaca wlascicielka do 1945 r.

Zalozenie dworskie znajduje si¢ w poludniowej czg$ci wsi. Dwor potozony w czesci
rezydencjonalnej, w potudniowej czg¢sci parku. Wzniesiony na poczatku XIX w, rozbudowany w 4
¢w. XIX w. i na poczatku XX w. W 1926 nastapita kolejna przebudowa i rozbudowa dworu. Park
krajobrazowy zostat zatozony prawdopodobnie na poczatku XIX w., przeksztatcony w k. XIX w. i
powigkszony na poczatku XX w. Obecnie park zniszczony, czgSciowo zabudowany budynkami
inwentarskimi powstatymi po 1945 r.; zostata zachowana cz¢$¢ o lesnym charakterze z niewielkim
stawem /wpisany do rejestru 2097/A/. Podworze w zespole folwarcznym na rzucie wydtuzonego
prostokata, po 1945 r. nieopodal powstato drugie podworze. W zespole folwarcznym zachowane
fragmenty dawnego ogrodzenia; stajnia koni wyjazdowych z 1880, przebudowana po 1945 r.,
ob. budynek gospodarczy; obory z 1880 i 1881 r.; ruiny gorzelni z 1897 r.; spichlerz z 1912 r.;
kuznia z k. XIX w. W starszej czgsci kolonii domoéw pracownikéw folwarcznych zachowane

budynki z II pot. XIX w., w nowszej z przelomu XIX 1 XX w.
RAKOWKA

W 1371 Godzwin i jego matka Jaroszka odstapili dobra Rakowka klasztorowi lubinskiemu.
W XVIII w. wlascicielem wsi Antoni Zakrzewski, nastgpnie Adam Wasitkowski; w 1863 r.

Wilhelm Kaestner; 1899 r. Oskar Heinze ze Sremu; 1900 r. Alfons Iffland; 1927 r. Wiadystaw

Radomski.
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Zespol dworsko-folwarczny usytuowany jest przy drodze lokalnej z Chataw do Nowego
Golebina. W zespole rezydencjonalnym zachowany dwér pochodzacy z ok. pol. XIX w.,
rozbudowany i przebudowany po 1927 r. przez Wladystawa Radomskiego /wpisany do rejestru
2191/A/. Zachowany fragmentarycznie park krajobrazowy zostat zalozony w II pot. XIX w.(?) i
przeksztatcony po 1925 r. /wpisany do rejestru 2191/A/. Przy podworzu folwarcznym zachowane
dawne bramy wjazdowe, z zabudowy ocalaly jedynie przebudowane owczarnia, budynek
inwentarski, budynek mieszkalny pochodzace z konca XIX w. oraz stodota z 1911 r. Kolonia

domow pracownikéw folwarcznych powstata na przetomie XIX 1 XX w.

SLONIN

Wies w XV w. nalezala do Jaszkowskich. W 1607 r. nalezala do Wojciecha Gajewskiego,
a nastgpnie do Lukasza Golutowskiego, dziedzica dobr racockich

Folwark w Stoninie zostat zalozony w 1726 r, w koncu XIX wieku istniatly dwa zespoty
folwarczne- Stary Stonin i Nowy Stonin. Obecnie dawne zatozenia nie istnieja.

We wsi znajduje si¢ szkola z 1882 r. oraz d. oberza szachulcowa obecnie dom mieszkalny
nr 49 z pot. XIX w.

SROCKO WIELKIE

Miejscowo$¢ wzmiankowana od 1381 r., kiedy to nalezala do Tomistawy Zony kasztelana
moderskiego Przybystawa z Ptaszkowa. Na poczatku XV w. byla wilasnoscia Gryzynskich,
nastepnie Lodziow Bieczynskich, a w k. XVI stanowita wspotwlasnos¢ z Zadorskimi z Gluchowa.
W 1603 r. czg§¢ Zadorskich kupit Piotr Bogucki. Wtascicielami drugiej czg$ci wsi byli: 1614
Walenty Szczucki; 1615 Adam Golutowski z Racotu; Jeziorkowscy; Cieleccy; Kierscy; Bielinscy.
W 1772 r. czgs$¢ Srocka nalezaca do Bielinskich dzierzawit Jan Kwilecki z Kwilicza, druga czgs¢ w
1778 r. posiadat Franciszek Mikorski. Wtascicielem catej wsi w 1796 r. zostal Jozefat Mikorski; od
1799 r. rodzina Kwileckich; w 1933 r. majatek odziedziczyl Andrzej Sczaniecki z Laszczyna.

Zespol dworsko-folwarczny usytuowany w poéinocno-zachodniej czgSci wsi, zespot
rezydencjonalny zajmuje potudniowo-wschodnia czgs¢ zalozenia. Zachowany dwor zostat
wzniesiony w k. XIX e. lub na pocz. XX w., oficyna pochodzi z k. XIX w. Znajdujacy sie w tej

czgsci park krajobrazowy zostat zalozony na pocz. XX w., od strony wschodniej zachowane
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murowane ogrodzenie z brama wjazdowa. Park zachowany w stanie szczatkowym, ze strego
drewostanu ocalal pomnikowy kasztanowiec. Zesp6t folwarczny znajduje si¢ na zachdd i poétnoc do
czesci rezydencjonalnej. Obecne podworze na rzucie kwadratu, zostato powigkszone na pocz. XX
w. 0 cze$¢ ze stawem. Z zachowanej zabudowy wymieni¢ mozna : dwa budynki inwentarskie z 11
pot. XIX w., obecnie przebudowane; obora z k. XIX w.; d. stodola z 4 ¢w. XIX w., przebudowana
na budynek inwentarski; magazyn paszowy z 4 ¢w. XIX w.; kuznia z z pocz. XX w. Kolonia
domow pracownikoéw folwarcznych znacznie przebudowana, zachowany jedynie sze$ciorak z
przetomu XIX i XX w.

Cate zatozenie wyraznie przebudowane po 1945 r.

STARE TARNOWO

Wie$§ Tarnowo wymieniana od konca XIV w. W XVI w. nalezata do Gorkow, ktorzy w
1575 r. odsprzedali Janowi Malechowskiemu: Czempin, Tarnowo, Piechanin i Borowko. W 1608 r.
Tarnowo i Piechanin zastaly sprzedane Janowi Rogalinskiemu. Od 1622 do 1837 r. wlascicielami
Szotdrscy (wraz z catym kluczem czempinskim). W wyniku separacji gruntow na poczatku XIX w.
nastapil podziat na Tarnowo Stare (dwor) 1 Tarnowo Nowe (wie$). W 1837 majatek kupit Robert
Hoffmann; w 1850 Teodor Stos z zona Luiza; 1861 r. spadkobierca zostaje jego syn Robert
Lehmann, majatek w posiadaniu rodziny do 1945 r.

Zalozenie dworskie usytuowane jest po pdétnocno-zachodniej stronie drogi z lfowca do
Czempinia. W zespole rezydencjonalnym zachowany dworek administratora folwarku z II pot.
XIX w. (przebudowany) oraz park krajobrazowy zatozony w II pot. XIX w. na rzucie prostokata,
zdegradowany po 1945 r. z fragmentarycznie zachownym dawnym drzewostanem. Podworze
folwarczne usytuowane na potnocny-zachod od parku, pierwotnie otoczone ozdobnym ceglanym
murem, obecnie zachowanym fragmentarycznie. Z dawnej zabudowy ocalaty: dwie owczarnie z 11
pol. XIX w., przebudowane; dwie obory jedna z 1892 r., druga z II pot. XIX w. Zabudowania

kolonii domoéw pracownikow folwarcznych pochodza z konca XIX w. 1 okresu miedzywojennego.

STARY GOLEBIN

Wie$ usytuowana 8 km na poludniowy-wschod od Czempinia. Wzmiankowana od 1366 r.

W koncu XIV w. wladcicielami Gryzynscy (zw. Jaszkowskimi). W 1448 r. Golgbin zostat
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podzielony miedzy dwoch braci: Jedrzej otrzymat polowe wsi z dworem i koSciotem, Jan druga
czes¢. Czes¢ Jedrzeja w 1480 r. przeszta na wlasno$¢ ksiedza Barttomieja Krzyzanowskiego, a
nastepnie Gawronskich. Czg$¢ Jana od 1502 r. w rekach rodziny Ostrorogow-Lwowskich, ktorzy od
1564 r. wlascicielami catej wsi. W 1580 r. wlascicielka wsi wdowa Stanistawowa Radzynska; 1593
Andrzej Bojanowski; 1642 rodzina Pudliszkowskich; ok. 1660 Jan Domiechowski; 1672 Jan
Kadzidtowski; 1693 Franciszek Gajewski; nastgpnie Wladystaw Radomicki, Aleksander
Mirostawski; od 4 ¢w. XVIII w. Szoldrscy.

Na skraju centrum wsi usytuowany kosciét p.w. Wniebowzigcia Naj§w. Panny Marii.
Obecny drewniany kos$ciol zbudowany /na miejscu wczesniejszego / w latach 1660-70 z fundacji
Jana Domiechowskego; restaurowany w 1870 r. W 1881 r. staraniem Emila Szotdrskiego
dobudowano neorenesansowa kaplicg grobowa. Kosciot odnawiany w 1970 r. /wpisany do rejestru
2378/A/.

Pozostalosci zalozenia dworsko-folwarcznego w zachodniej czesci wsi. Dwor zostat
rozebrany po 1945 r. Park zatozony w koncu XVIII w. i powigkszony na poczatku XX w. tak, ze
na jego terenie zanjdowaly si¢ liczne stawy (czeSciowo zachowane). Obecnie park wyraznie
przeksztalcony, z dawnego uktadu zachowana aleja platanowa i lipowa, szpalery grabowe oraz
nieliczne dgby i graby pochodzace z XVIII w. / wpisany do rejestru 1821/A/. Na terenie parku
zachowane dwie figury: Najsw. Serca Jezusowego z 1908 i barokowa Jana Nepomucena.
Zabudowa podworza zespotu folwarcznego pochodzi z konca XIX w. i pocz. XX w. oraz II pot. XX
w. Z zachowanych najstarszych budowli wyrdzni¢ mozna obore z XIX/XX w., przebudowana;
spichlerz z k. XIX w.; dwie stodoly z ok. 1885 r; gorzelni¢ obecnie masarnig z pocz. XX w.(lub k.
XIX w).

ZADORY

Wie$§ wzmiankowana od XIV w. Do 1700 stanowila wiasno$¢ rodziny Zadorskich, od 1680
wspolnie z Osowskimi. Przed 1784 wlascicielami Chtapowscy ; od 1844 rodzina Zoéttowskich.

Pozostatosci zespotu folwarcznego usytuowane w zachodniej czgsci wsi. Dwor pochodzacy
z 1880 r. zostal w latach 70. XX w. calkowicie przebudowany (pozostaly kamienne fundamenty i
piwnice), podobnie zniszczono dawny park. Pierwotnie w zespole folwarcznym istniaty dwa

podwodrza potnocne 1 potudniowe, obecnie przeksztalcone, z dawnej zabudowy zachowany
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spichlerz z k. XIX w. i rozbudowany na poczatku XX w. Kolonia domoéw pracownikow

folwarcznych powstala na przetomie XIX i XX w.

SPIS NIERUCHOMYCH OBIEKTOW ZABYTKOWYCH MIASTA
I GMINY CZEMPIN WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr rejestru Rok wpisu
1 |Borowo Park patacowy z 2 pot. XIX w. 1835 A 1981
2 |Boréwko Stare |Patacz 1739r. 2375 A 1932

2491 A 1952
3 | Czempin Kosciot parafialny pw. Sw. Michata 2624 A 1997
Archaniota wraz z wyposazeniem i
terenem cmentarza ko$cielnego (1895-
1899)
4 | Czempin Kosciot ewangelicki z 1780 r. 2376 A 1932
5 |Czempin Kosciot sukursalny pw. Apostotow 574 A 1969
i Judy i NMP z 1782 r.
6 |Czempin Cmentarz poewangelicki z [ pot. XIX 2180 A 1989
7 |Czempin Park przypalacowy wraz z ogrodzeniem 2116 A 1987
z I pot. XVIII i XIX w.
8 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Diuga 2 578 A 1969
9 |Czempin Dom mieszkalny, ul. Ko$cielna 6 2353 A 1995
10 | Czempin Dom mieszkalny, Rynek 16 1558 A 1974
11 | Czempin Dom mieszkalny, Rynek 26 575 A 1969
12 | Czempin Dom mieszkalny, Rynek 27 576 A 1969
13 | Czempin Dom mieszkalny, Rynek 30 577 A 1969
14 | Czempin Dom mieszkalny, ul. Towarowa 9 2324 A 1994
15 | Gotlebin Stary | Park dworski z XIX i XX 1821 A 1981
16 |Gotebin Stary | Kos$ciot parafialny pw. NMPW 2378 A 1932
z XVII w.

17 | Gluchowo Kosciot parafialny z 1751 r. przebud. w 2519 A 1955
1904 r.

18 | Gluchowo Patac z XVII-XVIII w., przebud. 1398 A 1973
w XIX w.

19 | Gluchowo Park krajobrazowy z ok. pol. XIX w. 1667 A 1974

20 |Ghuchowo Zespot rezydencjonalny w tym: oficyna i 2341 A 1995

stajnia koni wyscigowych

21 | Gorzyczki Patac z ok. 1860 r. 1397 A 1973

22 | Gorzyczki Park krajobrazowy z ok. pot. XIX w. 1667 A 1974

23 |Jarogniewice Zespot patacowo-parkowy : patac z 1770 2514 A 1955

r. i park krajobrazowy
24 | Jarogniewice Oficyna patacowa z k. XVIII w. i 2515 A 1955
budynek gospodarczy dworski z I pot.
XIX w.
25 | Jarogniewice Obora dworska z pocz. XIX w. 2513 A 1955
26 |Jasien Park krajobrazowy KIL IV - 1955
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27 | Piotrkowice Dwor z pot. XIX w. 2346 A 1995
28 | Piotrkowice Zespot budynkow folwarcznych: 2347 A 1995

a) stajnia,

b) obora ob. kurnik,

c) dwie stodoty d. owczarnie, ob.

kurniki,

d) owczarnia ob. kurnik
29 |Piotrkowice Park dworski z lat 50 i 90 —tych 2021 A 1985

XIX w.
30 |Piotrowo Park krajobrazowy z pocz. XIX w. 2097 A 1986
31 |Rakoéwka Dwor 1 park 2191 A 1990

SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZY MIASTA I GMINY CZEMPIN

Lp | Miejscowosc Wyznanie Czas powstania

1 |Czempin, ul. Poznanskie|parafialny pot. XIX w.
Przedmiescie

2 |Czempin, ul. Poznanskie |poewangelicki pot. XIX w.
Przedmiescie

3 | Gluchowo parafialny I pot. XIX w. (?)

4 | Gotebin Stary parafialny, XVIiw. (?)

przykoscielny
5 |Jarogniewice zbiorowa mogila 1940r.

3.2. Stanowiska archeologiczne.

Z terenu gminy Czempin znanych jest dotychczas ponad 640 stanowisk archeologicznych.
Najstarsze $lady osadnictwa pochodza z srodkowej epoki kamienia — mezolitu (8000 — 4500
Lp.n.e.). Slady pobytu ludnoéci z tego czasu, prowadzacej koczowniczy tryb zycia , w postaci
narzedzi krzemiennych pochodza z Piechanina, Borowa i Gotgbina Nowego. W nastepnej epoce,
neolicie (4500 — 1800 l.p.n.e.) osadnictwo na tym terenie staje si¢ w miarg¢ ustabilizowane.
Pojawiaja si¢ pierwsze kultury rolnicze takie jak najstarsza na naszych ziemiach rolnicza kultura
ceramiki wstggowej rytej w Borowie 1 Golgbinie Starym oraz kultura lendzielska w Czempiniu,
Borowie 1 Betkowie. W okresie petnego rozkwitu kultur neolitycznych rejon gminy jest stosunkowo
gesto zasiedlony. Na terenie wigkszosci miejscowosci pojawiaja si¢ Slady pobytu grup ludzkich.
Znamy z tego czasu state osady kultury pucharéw lejkowatych z Gluchowa, Zadoréw, Gotegbina
Starego i Borowa oraz osady kultury amfor kulistych z Zadoréw, Jarogniewic, Borowa, Gorzyczek,
Jasienia 1 Golgbina Starego. Koniec neolitu reprezentowany jest przez kulturg ceramiki sznurowej

w Piotrkowicach. Z poczatkow epoki brazu (ok. 1800 — 1500 l.p.n.e.) pochodzi skarb przedmiotow
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brazowych tzw. Kultury unietyckiej z Piotrkowic oraz pojedyncze znaleziska tej kultury w innych
miejscowosciach. Bujny rozwo6j osadnictwa nastepuje w epoce brazu i wczesnej epoce zelaza,
w czasach tzw. kultury tuzyckiej (1300 — 400 Lp.n.e.). W tym czasie pod osadnictwo zaj¢te zostaja
wszystkie atrakcyjne eckumeny, przede wszystkim doliny ciekdw wodnych. Najciekawsze
stanowiska z tego okresu to cmentarzyska popielnicowe. Cmentarzyska z tego okresu znane sa
z Ghuchowa, Piechanina, Piotrkowic, Czempinia, Borowa, Jarogniewic, Donatowa, Gotgbina
Starego oraz Stonina, gdzie archiwa podaja informacje o odkryciu trzech cmentarzysk.. Osady tej
kultury odkryte zostaly w Zadorach, Borowie, Gorzycach i Stoninie. W nastgpnym okresie,
w czasach kultury pomorskiej rejon ten nadal byl intensywnie zasiedlany. Znane z tego czasu sa m.
In. Trzy cmentarzyska w Borowie oraz cmentarzyska w Gotgbinie Nowym i Stoninie. Bogato
reprezentowane jest osadnictwo w okresie wplywow rzymskich (pierwsze wieki naszej ery). Z tego
okresu pochodza cmentarzyska w Piechaninie, Donatowie, Golgbinie Nowym oraz po dwa
cmentarzyska w Borowie 1 Zadorach. Ggsta sie¢ osadnicza w tym okresie potwierdzaja osady
w Zadorach, Piechaninie, Borowie, Piotrkowicach, Jasieniu i Stoninie. Najliczniej reprezentowane
jest osadnictwo z okresu $redniowiecza. Zajmowane sa wtedy nie tylko rejony dolin rzecznych, ale
takze tereny wysoczyzny. W tym czasie ksztaltuje si¢ obecny uktad miejscowosci. Z okresu
sredniowiecza pochodza dwa grodziska z Bieczyn oraz jeden obiekt tego typu, niezweryfikowany
jeszcze ostatecznie z Tarnowa Starego.

Wszystkie stanowiska zlokalizowane na terenie gminy podlegaja ochronie konserwatorskiej
w mys$l Ustawy o Ochronie dobr Kultury i Muzeach z 1961 r. Na 640 znanych dotychczas
stanowiskach zarejestrowano 24 cmentarzyska, 104 osady, ponad 190 punktow osadniczych , ponad
870 sladéw osadniczych z réznych okresow pradziejow, 1 skarb i 2 pewne grodziska. Wsrod 640
stanowisk, znanych gléwnie z badan powierzchniowych, a wigc rozpoznanych tylko wstepnie, 72
uznano za stanowiska o duzej wartosci poznawczej, 280 za stanowiska o $redniej wartosci
poznawczej. Jednakze dopiero pelne rozpoznanie stanowiska, poprzez prace wykopaliskowe
pozwoli doktadnie sprecyzowaé jego warto$¢ poznawcza. Takze zasigg stanowiska wyznaczony na
podstawie badan powierzchniowych nie zawsze jest zasiggiem, ktory doktadnie odpowiada
wystgpowaniu pozostato$ci pradziejowego osadnictwa pod ziemia. Tak wigc wyznaczony na
mapach zasigg stanowiska nalezy traktowa¢ orientacyjnie, moze okazaé si¢ bowiem podczas prac
ziemnych, ze obiekty archeologiczne zalegaja takze w sasiedztwie wyznaczonych na podstawie
obserwacji powierzchniowych zasiggow stanowisk. W przypadku koncentracji stanowisk na

danym obszarze operuje si¢ pojeciem strefy intensywnego wystgpowania stanowisk
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archeologicznych. Sytuacja taka wystepuje we wszystkich dolinach ciekbw  wodnych oraz na
niektorych terenach wysoczyznowych. Szczegdlnym miejscem jest teren samego miasta Czempinia,
gdzie dokladne rozpoznanie powierzchniowe ze wzgledu na stopien zurbanizowania jest
utrudnione. Jednakze wczesna metryka miasta siggajaca XIV wieku, brak jednoznacznej lokalizacji
pierwsze] osady czempinskiej (w zrédtach  wystepuje jako Piechanin), zabytkowy uktad
urbanistyczny nakazuje szczeg6lna ochrong terenu miasta pod wzgledem zabytkow
archeologicznych. W przypadku miasta Czempinia obszar wyznaczony przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow jako strefa ochrony konserwatorskiej nalezy traktowac takze jako strefe
ochrony pod wzgledem zabytkow archeologicznych. Stad nie oznaczono na mapie dodatkowo
obszaru miasta. Wytyczne konserwatorskie w zdecydowanej wigkszosci przypadkéw ( z wyjatkiem
grodzisk) nie zakazuja prowadzenia inwestycji w strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych, jednakze w takich przypadkach niezbedne jest uzyskanie opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw — Konserwatora Zabytkéw Archeologicznych. Nalezy si¢ wtedy liczy¢ z
wymogiem zapewnienia przez inwestora, na jego koszt, nadzoru archeologicznego nad pracami
ziemnymi. Cata gmina znajduje si¢ w strefie “W” ochrony archeologicznej. Dziatalno$é
inwestycyjna w strefie “W” na etapie projektowania wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktéry okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzory
archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac archeologicznych  ponosi
inwestor.
Szczegolna ochrona objete sa stanowiska wpisane do rejestru zabytkow. Sa to:

Bieczyny 1 — grodzisko wczesnos$redniowieczne — nr dec. 1317\1971

Bieczyny 2 — grodzisko $redniowieczne - nr dec. 1486\1973
Borowo 8 — cmentarzysko - nr dec. 2265\1992
Gtuchowo 1 — cmentarzysko - nr dec 800\1969

Wykaz ilosciowy stanowisk w poszczegolnych miejscowosciach gminy.

L.p. Miejscowosé Liczba stanowisk
1 Betkowo 13
2 Bieczyny 14
3 Borowo 84
4 Czempin 4
5 Donatowo 28
6 Ghuchowo 16
7 Golebin Nowy 10
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8 Gotebin Stary 69
9 Gorzyce 55
10 Gorzyczki 37
11 Jarogniewice 47
12 Jasien 35
13 Piechanin 24
14 Piotrkowice 25
15 Piotrowo | 12
16 Piotrowo Il 16
17 Sierniki 14
18 Stonin 29
19 Srocko Wielkie 23
20 Tarnowo Nowe 12
21 Tarnowo Stare 22
22 Zadory 51

Na obszarze objetym zmiang studium z 2014 r. nie ma Zadnych zabytkow ujetych w ewidencji lub

wpisanych do rejestru zabytkéw. Znajdujq sie natomiast stanowiska archeologiczne.

Na obszarze objetym zmiang studium nr 5 wystepujq stanowiska archeologiczne, wpisany do

rejestru _zabytkow zespol dworski i folwarczny w  Piotrkowicach oraz strefa ochrony

konserwatorskiej.

4. Uwarunkowania spoleczno — demograficzne.

4.1. Ludnos$¢ gminy.

Ludnos¢ gminy Czempin

12000

11500

11000 ]

1 0500 I I I I I I
1990 1992 1993 1995 1997 1998 1999

Lata
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Rozw¢j ludnosciowy gminy z uwzglednieniem podziatu na miasto i wies$ przedstawia tabela.

Lata ogolem Liczba ludnosci
Miasto Wies
1990 10923 4500 6423
1992 11594 4966 6628
1993 11217 4895 6322
1995 11300
1997 11329 4995 6334
1998 11434 5031 6403
1999* 11456 5128 6328

*- stan na 30.09.1999r.

Lata 1992-1999 cechuja si¢ ujemnym przyrostem naturalnym. Liczba ludnosci w tym
okresie spadfa o 138 osob, tj. 1,2 %. Ogolny spadek liczby ludnosci byt uwarunkowany tylko
zmianami demograficznymi, bowiem powierzchnia gminy w tym czasie nie ulegla zmianie.
W miescie liczba ludnosci wzrosta o 162 osoby tj. o 3,2 % , natomiast we wsi liczba ludno$ci
spadta o 300 os6b (4,5 %). Jedyny znaczny przyrost liczby ludno$ci w tym okresie zanotowano
w 1992 roku. Jednak jak wida¢ na wykresie od 1993 roku notuje si¢ systematyczny, cho¢ niewielki
wzrost liczby ludnos$ci. Ggsto$¢ zaludnienia w gminie wynosi 80 0sob/km? .

Najwigksza jednostka osadnicza pod wzgledem liczby ludnosci byt Czempin — 5120
mieszkancow. Borowo, Gluchowo, Golegbin Stary naleza do wsi o $redniej wielkosci - ok. 700-850
mieszkancow. Rakéwka, Tarnowo Nowe oraz Bieczyny to miejscowos$ci w gminie 0 najmniejszej

liczbie ludnosci. Dane dotyczace liczby ludnosci przedstawia tabela.

Liczba ludnosci w jednostkach osadniczych gminy.

Liczba
ludnosci

INEVAVE! Dynamika

ludnosci %

jednostki

1992 rok | 1999 rok | (1992-1999)

1 Betkowo 238 230 -3,36
2 Bieczyny 64 50 -25
3 Borowo (Helenopol) 657 587 +4 -11,26
4 Borowko Nowe 71

5 Czempin 4966 5191 3,26
6 Donatowo 233 245 51
7 | Gluchowo 879 854 -3,5
8 | Golebin Nowy 145 137 -6,2
9 Golebin Stary 859 i -10,01
10 | Gorzyce 339 334 -2,06
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11 | Gorzyczki 284 258 -9,15
12 |Jarogniewice 452 405 -13,27
13 |Jasien 345 345 -1,15
14 | Piechanin 384 377 -2,86
15 | Piotrkowice 265 256 -3,77
16 |Piotrowo I 348 342 0,86
(Maruszkowo) +11
17 | Piotrowo Il 78 79 1,28
18 |Rakowka 16 23 43,75
19 | Sierniki 83 78 -6,02
20 | Stonin 262 269 2,67
21 | Srocko Wielkie 215 201 -6,51
22 | Tarnowo Nowe 51 52 1,96
23 | Tarnowo Stare 143 130 -9,09
24 | Zadory (Roszkowo) 288 241 -10,06
+19

W ponizszej tabeli przedstawiono najwazniejsze czynniki charakteryzujace dynamike rozwoju

ludno$ci.

Ruch naturalny ludnosci w gminie

Gmina | Matze- | Urodze- | Zgony | Przyrost | Malze- | Urodze- | Zgony | Przyrost
nstwa | nia zywe natura- | nstwa | nia zywe natura-Iny
Iny
W liczbach bezwzgl¢dnych Na 1000 ludno$ci
Czempin | 69 161 119 42 6,0 14,1 10,4 3,7
Miasto 21 63 50 13 4,2 12,5 9,9 2,6
Wies 48 98 69 29 7,5 15,3 10,8 4,5

Czynniki charakteryzujace ruch naturalny ludno$ci korzystniej wypadaja dla terenéw wiejskich.
Tutaj odnotowano blisko dwukrotnie wyzsze wspoOtczynniki przyrostu naturalnego oraz

zawieranych matzenstw w poréwnaniu z terenami miejskimi.

Tabela. Migracje ludno$ci w gminie Czempin w 1997 roku.

Naplyw Odplyw
Ogbétem | Z |Zewsi Z Ogétem | Z |Ze wsi 4
miast zagranicy miast zagranicy
Czempin | 167 92 75 - 186 93 93 - -19
miasto 65 36 29 - 84 41 43 - -19
wies 102 56 46 - 102 52 50 - -
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W 1996 roku odnotowano dodatnie saldo migracji (21), rok pdzniej wigcej ludnosci wyemigrowato
z terenu gminy niz do niej przyjechato, natomiast w roku 1998 ruch migracyjny ludnosci byt

zbilansowany.

Struktura pici i wieku.
Obecnie wérdd 11366 mieszkancow gminy wigkszo$¢ stanowia kobiety — 5783 0sob,

tj. 50,8% populacji gminy. Wspoétczynnik feminizacji rowny jest 103,5.

L.p. Miejscowosé Liczha | Meziczyini Kobiety % ( M/K)
0sob
1 Betkowo 230 124 107 53,68
2 Bieczyny 48 20 30 40
3 Borowo (Helenopol) 731 321 339 47,07
4 Borowko Nowe 48
5 Czempin 5128 2492 2700 48,57
6 Donatowo 245 119 126 47,83
848 408 445 471
7 Gluchowo 136 65 73
773 399 377 51,42
8 Golebin Nowy 332 171 164
258 138 120 51.04
9 | Golgbin Stary 392 199 200 53,49
10 |Gorzyce 341 175 169 49,87
. 373 191 185
11 | Gorzyczki 50,87
12  [Jarogniewice ggi ﬁg ig% 50,80
13 |Jasien 49,42
14 |Piechanin 46,33
15 |Piotrkowice 79 39 40
16 |Piotrowo I 32 492 é‘; 49,37
(Maruszkowo) 39,13
17 | Piotrowo Il 269 138 131 045
18 |Rakéwka 200 98 103 51,3
N 52 21 31
19 | Sierniki 48,76
20 | Stonin 130 65 67 40,38
o 259 123 118
21 | Srocko Wielkie 49,24
22 | Tarnowo Nowe 51,04

23 | Tarnowo Stare
24 | Zadory (Roszkowo)
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Strukture mieszkancow wedtug wieku przedstawia tabela .

Tabela . Struktura wieku mieszkancoéw gminy Czempin.

Wiek liczba os6b

0-5 762

5-16 2065
17-18 420

19-30 2064
31-45 2636
46-55 1494
Pow. 55 2023

struktura wieku ludnosci gminy

pow. 55 lat
18%

46-55 lat
13% T
17-18 lat

4%

19-30 lat
31-45 |at 18%
22%

Spoteczenstwo gminy jest mtode. Ponad 60% ludnosci stanowia osoby w wieku do 39 lat.
14,56% populacji  stanowity osoby w wieku powyzej 60 lat. Na podstawie wskaznikéw
demograficznych zaktada sig, ze w strukturze wieku ludnos$ci nastapi wzrost liczby ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym (wiek rozrodczosci osiagna roczniki wyzu demograficznego z lat 1976 —

1985). Z kolei w przypadku ludnosci w wieku produkcyjnym wystapi niewielki wzrost w miescie,
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natomiast we wsi odnotowany zostanie spadek ludnosci, a dla ludnosci w wieku poprodukcyjnym

zaktada si¢ znaczny wzrost.

Struktura zawodowa ludnosci.

Tabela. Struktura ludnosci wedtug kryterium ekonomicznego w 1998 roku.

Przedzial wieku Liczba oséb Udzial procentowy (%)

Ogotem 3151 27,77
Przedprodukcyjny Miasto 1305
Wies 1846

Ogodtem 6735 59,37
Produkcyjny Miasto 3075
wies 3660

Ogotem 1458 12,85
Poprodukcyjny Miasto 638
wie$ 820

Ogolem 11344 100

struktura ludnosci wg kryterium ekonomicznegc

59% | O wiek produkcyjny

B wiek poprodukcyjny

Owiek
przedprodukcyjny

28%

13%

W gminie najwigkszy odsetek stanowia osoby w wieku produkcyjnym — 58,39 %. Kolejna grupe
stanowia osoby w wieku przedprodukcyjnym, natomiast najmniej jest ludnosci w wieku

poprodukcyjnym.
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Struktura zatrudnienia wg dziatow gospodarki narodowe;j:

) W tym
Gmina | Ogétem
Admini-
Rolnictwo | Przemyst | Budowni- | Handel i stracja Eduka- Ochrona
lowiectwo ctwo naprawy | publiczna i cja zdrowia i
le$nictwo obrona opieka
narodowa socjalna
Czempin 2220 1168 316 218 55 38 145 116
Miasto 1019 158 305 170 46 38 85 70
Wie$ 1201 1010 11 48 9 - 60 46

Jak wynika z powyzszej tabeli najwigcej osob bylo zatrudnionych w rolnictwie (52,6%).
Drugim dziatem gospodarki, o najwigkszym odsetku zatrudnionych byl przemyst - 14,23%.
Natomiast najmniej osob znalazto zatrudnienie w administracji publicznej i obronie narodowej

(1,7%) oraz handlu i naprawach (2,5%).

Stopa bezrobocia
W 1997r. w gminie bylo zarejestrowanych 167 bezrobotnych, z tego 135 kobiet.
Struktura bezrobocia wg wieku:
25 lat — 63 0s6b
25-34 — 45 o0sob
35-44 — 50 0s6b
45-54 — 7 0s0b

Ponizej

55 1 wigeej — 2 0s0b

W gminie wystgpuje niekorzystna struktura pod wzgledem wieku bezrobotnych oséb.
Najwickszy odsetek stanowia osoby ponizej 25 roku zycia —37,7%. Swiadczy to o duzych
problemach wystegpujacych na rynku pracy, o klopotach z podjeciem pracy przez absolwentow

szkot.
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Sytuacj¢ gminy na tle kraju przedstawia ponizszy kartodiagram:

Stopa bezrobocia w Polsce wg wojewddztw

Zrédio: Krajowy Urzad Pracy

102 10 140 160 200 240

4.2. Jako$¢ zycia mieszkancow.

Pod hastem ,,jako$¢ zycia” rozumiemy ogoét warunkéw zycia ludnos$ci w gminie. Sktadaja
si¢ na to warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi, rynek pracy, a takze jako$¢
srodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture techniczna. Dla lepszego
zobrazowania problemu wykonano ponizsze zestawienie . Dzigki tego typu zestawieniom mozemy
porownaé¢ gming Czempin z innymi gminami. Analiza wybranych, podstawowych i zasadniczych
dla tematu, wskaznikéw wykazuje generalnie korzystna pozycje gminy dla jej dalszego rozwoju.
Gltownie powinien to by¢ rozwoj jako$ciowy, ukierunkowany na wzmocnienie stanu $rodowiska
przyrodniczego, zwigkszenie tadu przestrzennego poszczegdlnych wsi w powiazaniu z
wyksztatceniem w niektorych przypadkach nowych, wzbogacajacych, funkcji.

Oceniajac poziom zycia mieszkancow gminy Czempin przeprowadzono analiz¢ porOwnawcza, w
ktorej zostaty uwzglednione nastgpujace mierniki:

- warunki zamieszkania,

- sytuacja w zakresie ustug,

- elementy charakteryzujace organizacj¢ zycia codziennego.
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Niestety ostatnie dane statystyczne charakteryzujace gminy pochodza z 1997 r., w zwiazku z
reforma administracyjna kraju nastepne zbiorcze dane beda publikowane juz w nowym uktadzie

wojewodztw w 2000 r. Dlatego obraz tej analizy nalezy przyja¢ jako przyblizony.

Mierniki warunkéw zycia mieszkancow gminy Czempin w 1997 r.

wskaznik Czempin Tarnowo Srem Komorniki Kleszczewo
Wojewodztwo

Podgdrne
- drogi lokal./100 km? w km 63,9 86.0 233 762 794 76.8
- abonenci telefon./1000 ludn 77,8 139.0 2154 117.7 1373 22638

!

- mieszkania oddane do uzyt-
ku / 1000 ludnoéci 078 1.3 0.89 0.9 14 23

1

- pracujacy w gospod. narod.
na 1000 ludnosci 193,8 2486 301,7 130.0 167.0 2981

- bezrobotni / 1000 os6b

w wieku produkcyjnym 24 8 25.2 274 31.8
- pow. uzyt. mieszkania

na 1 osobe 19,3 199 176 197 18.0 19.6
- liczba osdb / mieszkanie 3,68 394 348 412 411 3.28
- lekarze / 10 tys. ludnosci 3,9 3.3 224 47 43 247
- dentysci / 10 tys. ludnosci 26 3.3 3.3 2.4 1.4 5.0

- dochody budzetow gmin w zt
na 1 mieszkanca 858,68 770.54 820.33 85147 756.75 1082

W powyzszym zestawieniu pokazano niektore z czynnikow charakteryzujacych poziom Zycia

mieszkancow na tle innych gmin skupionych wokét Poznania, oraz wartosci $rednich dla

wojewddztwa. Czynniki charakteryzujace zasoby mieszkaniowe sa podobne do wartosci
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zanotowanych w innych gminach, czy wojewodztwie, natomiast w odniesieniu do pozostatych

warto$ci mozna zauwazy¢ pewne wahania.

5. Uwarunkowania rozwoju funkcji gospodarczych.

5.1. Gléwne funkcjonalne podsystemy dzialalno$ci gminy.

Dzialalno$¢ gospodarcza.

Gmina jako lokalny terytorialny system spoteczny wykazuje wewngtrzna ztozonosé
systemowa. Jest nadsystemem sktadajacym si¢ z rd6znorakich systeméw. Jednym z nich sg systemy
funkcjonalne bedace przejawem spotecznego podziatu pracy powstalego w toku rozwoju
spolecznego. Wystepuja na trzech poziomach zlozono$ci w postaci systemoéw: sektorowych (tj.
ekonomicznego, kultury i politycznego), organizacji dziatalnosci zespotowej oraz materialno-
technicznych.

Systemy sektorowe - ekonomiczny, kultury i polityczny (lub gospodarka, kultura i polityka)
jako podstawowe czlony podziatu funkcjonalnego spoleczenstwa i jego integracji sa glownymi
podsystemami funkcjonalnymi gminy. Ich elementarnymi sktadnikami sa aktywne jednostki ludzkie
wchodzace w sktad mieszkancow gminy. Kazdy z systemow sektorowych jest utworzony przez
dominujaca aktywno$¢ jednostek stanowiaca jeden z trzech rodzajéw dzialalno$ci: produkowania
dobr materialnych 1 uslug (gospodarka), dziatalnosci kulturalnej 1 dziatalno$ci kontrolno-
organizacyjnej. Ich zlozonymi skladnikami sa systemy organizacji dziatalno$ci zespolowej
(ekonomiczne, kultury 1 polityczne), w sktad ktorych z kolei wchodza systemy materialno-
techniczne.

Wszystkie systemy sektorowe posiadaja to samo otoczenie wewngtrzne, na ktore skiada sig
$rodowisko przyrodnicze i materialno-techniczne. Zaden system sektorowy nie moze dzialaé w
oderwaniu od otoczenia materialnego. Otoczenie zewngtrzne systemOw sektorowych gminy
stanowig systemy sektorowe tego samego szczebla (tj. lokalnego - gminy sasiadujace) oraz
wyzszego rzedu (tj. przede wszystkim regionu, w przypadku Czempinia - regionu Wielkopolski), w
ktorego sktad wchodzi gmina. Struktura relacyjna systemow sektorowych to zar6wno powiazania

ich sktadnikéw, jak i1 oddziatywania zachodzace migdzy nimi oraz otoczeniem. Sa to przede
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wszystkim powiazania spoleczne migdzysystemowe: ekonomiczne, kulturowe i polityczne
stanowiace gltéwne rodzaje dziatalnos$ci o charakterze systemotwoérczym oraz ich kombinacje.
Podstawowe znaczenie dla rozwoju gminy Czempinia posiada podsystem ekonomiczny, ktory
ksztaltuja ludzie uprawiajacy dziatalno$¢ gospodarcza ukierunkowana na zaspokajanie potrzeb
materialnych poprzez produkcje dobr i ustug. Gospodarka odgrywa nadrzedna role¢ w stosunku do
pozostatych systemow (tj. kultury i polityki).

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza i jej dynamika rozwoju.
W gminie obserwuje si¢ wzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Po okresie
transformacji ustrojowej powstalo wiele nowych podmiotow gospodarczych. Na przestrzeni

minionych lat obserwuje si¢ stata tendencj¢ wzrostowa liczby podmiotéw gospodarczych.

Tabela. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie REGON w gminie Czempin w latach
1993 - 1999.

Lp. Rok Liczba podmiotow
1 1993 305
2 1994 343
3 1995 385
4 1996 556
5 1997 641
6 1998 722
7 1999 752

W gminie obserwuje si¢ ciagly wzrost liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych. Na
przestrzeni ostatnich 7 lat przybyto 447 nowych podmiotéw — co stanowi wzrost o 246 %. Podziat

podmiotdéw ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnos$ci przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela. Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie zarejestrowanych w systemic REGON wedtug

rodzajow dziatalnosci w latach 1993 - 1999.

Lata 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 1998 1999
29 29 31 78 80 84 89 ROLNICTWO
37 42 57 74 83 92 96 PRODUKCJA
1 1 1 2 2 2 2 zaopatrzenie w energi¢ i wode
31 34 36 59 81 98 103 budownictwo
135 155 169 193 222 250 257 handel
19 21 19 18 16 24 24 Hotele i restauracje
10 14 17 27 40 45 45 transport
1 1 2 2 3 7 7 posrednictwo finansowe
obstuga nieruchomosci i
:SBCDZS]A 16 18 25 54 57 57 60 prowadzenie interesOw
OTOW 1 1 1 1 1 2 2 administracja
GOSPO 8 8 8 9 8 8 8 edukacja
DARCZ 4 5 5 14 18 21 23 ochrona zdrowia
YCH 13 14 14 23 28 32 36 dziatalnoé¢ ustugowa
0 0 0 2 2 0 0 inne
Ogolem 305 343 385 556 641 722 752

W gminie najwigcej podmiotéw gospodarczych byto zarejestrowanych w branzy handlowe;,
nastgpnie przemystowej, natomiast najmniej podmiotow dziatalo w branzy budowlanej. Najwicksza
dynamike przyrostu podmiotow gospodarczych odnotowano w branzy budowlanej — wzrost o
blisko 100 %. O 65 % zwigkszyta si¢ liczba podmiotow zarejestrowanych w przemysle, natomiast
w handlu o 31%. Mozna stwierdzi¢, ze branza handlowa zostala juz wcze$niej uksztattowana i
dziataja w niej jednostki o pewnej pozycji, dlatego tez nie obserwuje si¢ w tej branzy takiej
dynamiki przyrostu nowych podmiotow.

Do najwazniejszych podmiotow dzialajacych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy ,,Rolniczy
Kombinat Spéldzielczy” zajmujacy si¢ przetwdrstwem rolnym, Korporacje Rolna ,,Agros” sp. z
0.0. — przetworstwo rolne, Zaklad Doswiadczalny Hodowli i Aklimatyzacji Roslin, Borowo —
hodowla i gospodarka nasienna, M.A. Lupa — zaklad produkcji urzadzen dzwigowych i
transportowych, Przedsiebiorstwo Robodt Inzynieryjno — Budowlanych ,,Ecobud” — branza
inzynieryjno — budowlana, zaklady drzewne w Piotrowie i Piotrkowicach, PPHU ,Bora” w
Zaklad Produkcji Odziezy Bank Spoétdzielczy w Czempiniu,

Czempiniu, »Czemp”,

Przedsigbiorstwo Gastronomiczno — Hotelarskie ,,ART. — Gastro” — ,,Hotel pod Kaczorem”,

Spotdzielcza Ferma Drobiu w Gorzycach
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W gminie obserwuje si¢ rozwdj przedsigbiorczo$ci prywatnej. Zarysowuje si¢ tutaj duza
przewaga sektora prywatnego nad publicznym. Jest to wynik trwajacej od 1989 roku transformacji
systemowej, wzrostu aktywno$ci i samodzielno$ci zawodowej mieszkancow oraz naptywu
prywatnych inwestorow. W 1998 roku sposrdd 719 zarejestrowanych podmiotow gospodarczych ,
706 dziatato w sektorze prywatnym co stanowi 98,2 %.

Przemiany w gospodarce gminy Czempin obrazuje rowniez miernik zatrudnienia. W 1997
roku najwigkszy odsetek zatrudnionych zanotowano w rolnictwie, lowiectwie oraz le$nictwie. W
dziale ,,pozostate” do ktérych zakwalifikowano handel i naprawy, administracj¢ publiczna i obrong
narodowa, edukacj¢ oraz ochrong zdrowia 1 opiekg socjalna pracowato 15 % o0sob. Podobny odsetek
pracujacych byt w przemysle. Najmniej 0s6b byto zwiazanych zawodowo z budownictwem (9,8%).
W odniesieniu do roku 1996 liczba zatrudnionych os6b zwigkszyta si¢ tylko w budownictwie,

natomiast w pozostatych trzech dziatach odnotowano nieznaczny spadek.

Tabela. Pracujacy w gospodarce narodowej wedtug dziatdw w gminie Czempin w latach 1996 i
1997.

Liczba pracujacych Odsetek
Dzial gospodarki pracujacych
1996 1997 w 1997
Ogolem 2384 2220 100
1) przemyst 395 316 14,23
2) budownictwo 197 218 9,81
3) rolnictwo, towiectwo, lesnictwo 1212 1168 52,6
4) pozostate (handel 1 naprawy, adm. 383 354 15,94
publ. i obr. narod., edukacja, ochrona
zdrowia i opieka socjalna)

Tabela. Odsetek pracujacych w gospodarce narodowej wedtug dziatow w gminach w roku 1997.

Lp| Gmina Dzial gospodarki
wiejska
Przemyst | Budownictwo | Rolnictwo, Pozostale
(w %0) (w %) lowiectwo, (handel i naprawy,
le$nictwo | adm. publ. i obr. narod.,
(W %) edukacja, ochrona
zdrowia i opieka
socjalna)
1. |Czempin 14,23 9,81 52,6 15,94
2. |Mosina 54,22 3,18 4,31 26,9
3. | Brodnica 15,4 10,94 36,62 30,94
4. | Srem 44,4 5,58 6,89 29,75
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Z przedstawionej analizy wynika, ze gmina Czempin cechuje si¢ najwyzszym odsetkiem
zatrudnionych w rolnictwie, towiectwie i lesnictwie. Tylko w Brodnicy wystgpuje podobnie wysoki
odsetek, natomiast w Mosinie i Sremie wartoéci te nie przekraczaja 7 %. Sposréd wymienionych
gmin Mosina i Srem charakteryzowaly si¢ duzym wskaznikiem zatrudnienia w dziale

przemystowym, a jesli chodzi o budownictwo to dominuje tutaj Czempin 1 Brodnica.

5.1.1. Sektor przemystowy.

Dzialalnos¢ przemystowa w gminie nie odgrywa dominujacej roli, cho¢ obserwuje si¢ tutaj

duza dynamike przyrostu podmiotow dziatajacych w tej branzy. Na przestrzeni lat 1993 — 1997

liczba podmiotéw wzrosta o 65 %. Podobnie jak w regionie, przemyst w gminie znajduje si¢ w

fazie koniecznej adaptacji do zmieniajacych si¢ warunkow, wynikajacych z przej$cia do gospodarki

wolnorynkowej.
Na terenie gminy Czempin powstato wiele nowych (matych i $rednich ) firm, ktére znajduja
si¢ glownie w rekach prywatnych wlascicieli.

Z punktu widzenia zasiggu zaopatrzenia w surowce i zbytu produkcji, wyrdzni¢ mozna na terenie

gminy trzy typy zaktadéw przemystowych:

1. zaktady, ktore produkuja w oparciu o lokalne surowce i z przeznaczeniem dla lokalnego rynku
zbytu. Zaliczy¢ tu mozna wigkszo$¢ zaktadow przemystu spozywczego (w tym piekarnie,
masarnie, ciastkarnie, zaktad przetworstwa owocowo-warzywnego, itp.),

2. zaklady, ktére produkuja w oparciu o surowce lokalne, ale zasigg rynku wykracza znacznie poza
granice gminy. Naleza tu zaklady produkujace materialy budowlane, przetwérnie owocoOw 1
warzyw oraz zaklady migsne,

3. zaktady, ktore produkuja w oparciu o surowiec dostarczany spoza obszaru gminy i wigkszo$¢

produkcji sprzedawana jest poza jej granicami.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze oprocz typowych zakladow produkcyjnych, funkcjonuje w

gminie wiele malych prywatnych firm o charakterze rzemie$lniczym, prowadzacych dziatalnos¢

produkcyjna 1 §wiadczacych ustugi dla ludnosci.
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5.1.2. Mieszkalnictwo.

Zasoby mieszkaniowe gminy.

lata mieszkania izby pow. uzyt. | pow.uzyt. | liczba osob | liczba osob
W tys. m® |nal osobe w nal na 1 izbe
m? mieszkanie
1996 3064 11409 216,742 19,3 3,67 0,99
1997 3071 11441 217,397 19,3 3,68 0,99
1998 3080 11488 219,073 19,1 3,71 0,99

Na przestrzeni minionych lat zasoby mieszkaniowe gminy caty czas wzrastaja. Powigksza
si¢ liczba izb na terenie gminy oraz powierzchnia uzytkowa mieszkan. Jednak w zwiazku ze
wzrostem liczby ludno$ci podstawowe wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania tj.
powierzchnia uzytkowa na 1 osobe w m?, liczba 0s6b na 1 mieszkanie oraz liczba 0séb na 1 izbe
ulegly nieznacznemu pogorszeniu.

Na terenie gminy dominuje budownictwo mieszkaniowe indywidualne, w formie zorganizowanej
wystepuje ono tylko czgSciowo w miescie. W wyniku zmienionych warunkéw na rynku
budowlanym trudno obecnie okresli¢ szanse rozwojowe budownictwa mieszkaniowego i oceni¢
wielko§¢ mozliwej do realizacji liczby mieszkan w perspektywie. Nie mniej nalezy zda¢ sobie
sprawg¢ z wielko$ci potrzeb perspektywicznych, pozwalajacych na poprawg warunkow
mieszkaniowych zaréwno w aspekcie ilo$ciowym jak i jakosciowym. Faktem pozytywnym jesli
chodzi o zasoby mieszkaniowe gminy jest to, ze srednia powierzchnia uzytkowa w m? przypadajaca

na 1 osobg nieco przewyzszyla srednig dla wojewddztwa wielkopolskiego, ktora wynosi 19,0

5.1.3. Ustlugi.

Drugim dzialem gospodarki, ktory odgrywa role w rozwoju gminy Czempin sa ustugi,
wsrdd ktorych najwigksza dynamike rozwoju wykazuje prywatna dziatalno$¢ handlowa. Ta sfera
gospodarki charakteryzuje si¢ najsilniejszym powigzaniem z ogdlnymi procesami zachodzacymi w
kraju. Reaguje ona na zmiany systemu prawnego i finansowego konstruowanego na szczeblu
centralnym, a takze na preferencje stwarzane na szczeblu lokalnym. Poniewaz w ramach
dziatalnos$ci ustugowej wystepuja przede wszystkim mate firmy, dlatego tez charakteryzuja si¢ one

duza elastycznos$cia i zdolnoscia do adaptacji wobec zmieniajacych si¢ warunkow.
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Szybki rozwdj ustug, ktory jest przejawem ozywienia gospodarczego, warunkowany jest
dziataniem kilku czynnikow. Podzieli¢ je mozna na dwie grupy. Pierwsza grupa dotyczy
uwarunkowan, ktore mozna w pewnym sensie nazwac¢ ustrojowymi. Chodzi tu o warunki jakie
stwarza panstwowy system prawny i finansowy, a takze ustawowe szanse dane samorzadnos$ci na
szczeblu gminnym. Druga grupa to czynniki dziatajace na szczeblu lokalnym, powiazane takze z
samym funkcjonowaniem ustug. Wymieni¢ tu nalezy: potozenie gminy, rozmieszczenie ludnosci,
poziom zycia mieszkancow, polityka i inicjatywa wiladz samorzadowych, przedsigbiorczo§¢ w
tworzeniu i prowadzeniu podmiotéw ustugowych oraz wzajemna konkurencja obiektow
uslugowych. Wszystkie te czynniki bardzo wyraznie rzutuja na stan ustug w gminie Czempin.

Ustugi stanowia t¢ sfere dziatalnosci gospodarczej w gminie Czempin, w ktorej najszybciej
zaznaczyl sig proces transformacji. Zmiany te obejmuja:

1. powstanie nowych obiektow,

2. zmiang struktury wlasnos$ci, ktora sprowadza si¢ do ksztaltowania si¢ coraz wigkszego udzialu
wlasnosci prywatnej,

3. przesunigcia branzowe, ktore dotyczyty gtdéwnie wzrostu roli ustug dystrybucyjnych (tj. handlu i
gastronomii) i renowacyjnych,

4. upadek obiektéw nierentownych, ktore nie wytrzymaly konkurencji z innymi, ze wzglgedu na
niewlasciwa lokalizacje, niezdolno$¢ przystosowania si¢ do zmienionych warunkow

finansowania i kredytowania.

Z zakresu ustug oswiaty w gminie znajduja si¢ cztery szkoty podstawowe oraz jedno
przedszkole. W Czempiniu istnieje takze Gminny Osrodek Kultury, biblioteka publiczna oraz kino.
Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ koscioty w Czempiniu, Gluchowie, Gorzyczkach, Starym
Golebinie cmentarze w Gluchowie, Czempiniu, Starym Golebinie, a takze urzad pocztowy w
Czempiniu. Prawie w kazdej wsi mozna spotka¢ obiekty sportowe. W gminie sa 2 osrodki opieki
zdrowotnej - w Czempiniu i Gluchowie. Mieszkancy maja mozliwos¢ dokonywania zakupow w
siect okolo 122 sklepow dziatajacych w miescie oraz na wsiach. Analiza placowek ustugowych
wedlug wsi prowadzi do pewnych prawidlowosci przestrzennych w ich rozktadzie na terenie
gminy. Obiekty te zlokalizowane sa gldwnie w najbardziej zurbanizowanej, czgsci gminy: w

osrodku gminnym - Czempiniu oraz w Gluchowie.
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Najwazniejszym osrodkiem ustugowym w gminie jest Czempin., gdzie zlokalizowana jest
wigkszo$¢ placowek tego typu. Stale zwigksza si¢ w skali gminy dostepnosé¢ placowek ustugowych,
zwlaszcza z grupy ustug podstawowych (sklep, zaklad naprawczy). Ten wzrost czgstotliwosci
wystepowania powoduje, ze skraca si¢ czas potrzebny na dotarcie do okreslonej placowki.

Czempin stanowi lokalny osrodek ustugowy, ktorego oddzialywanie wykracza poza obszar
administracyjny miasta, co jest zwigzane z dobra dostepnoscia komunikacyjna oraz wyposazeniem
w ustugi o wyzszym stopniu specjalizacji. Trzeba jednak stwierdzi¢, ze gmina Czempin znajduje si¢
rowniez w zasiegu oddziatywania os$rodka ustugowego wyzszego rzedu jakim jest miasto Srem,
Mosina, Steszew czy Poznan.

W Czempiniu mozna wyr6zni¢ skoncentrowanie ustug w poblizu rynku . Tutaj miesci sig
Gminny Os$rodek Kultury, urzad pocztowy, policja, bank spotdzielczy, kosciot. Ponadto w strefie
tej zlokalizowane sa ustugi handlu, gastronomii, motoryzacji (stacja CPN) oraz naprawcze.

Pozostate jednostki osadnicze w gminie posiadaja raczej skromne zaplecze ustugowe,
cechuja si¢ mniejsza liczba zakladow i1 mniej réznorodna struktura. Wiaze si¢ to z silnym
uzaleznieniem rentowno$ci zaktadu ustugowego od liczby mieszkancéw wsi, w ktorej zaktad
funkcjonuje 1 od liczby zakladow tej samej branzy w danej miejscowosci. Ponadto wyrazne
zréznicowanie gminy pod wzgledem uksztalttowania oraz niekorzystne uklady przestrzenne
niektorych wsi powoduja, ze poszczegdlne miejscowosci charakteryzuja si¢ stosunkowo silng
wzajemna izolacja. Dlatego tez zaklad ustugowy musi liczy¢ przede wszystkim na ustugobiorcoéw
ze SWojej Wsi.

W gminie Czempin zachodzi prosty zwiazek liczby mieszkancow z liczba zakladoéw
ustlugowych. Najwigksze osrodki posiadaja najlepiej rozbudowana sie¢ ustug. Do najpowszechniej
wystepujacych ustug naleza sklepy réznych branz, a do$¢ czgsto wystepuja ustugi gastronomiczne.

Istotnym miernikiem stopnia nasycenia gminy Czempin w placowki ustugowe jest
ksztaltowanie si¢ nastgpujacych wskaznikow:

1. wystarczajace wyposazenie gminy w obiekty dziatalnosci handlowej 1 rzemieslniczej,
2. poziom i kultura obstugi ludnosci,
3. jako$¢ swiadczonych ustug.

W gminie Czempin nastgpuje poprawa stanu wyposazenia w obiekty i placowki ustugowe
zaspokajajace potrzeby bytowe mieszkancow. Zmianom liczby placowek ustugowych towarzysza
bardzo wyrazne przemiany jako$ciowe. Oznacza to, ze nawet obiekty funkcjonujace od wielu lat

réwniez ulegly istotnym przeobrazeniom. Ogdlnie nalezy stwierdzi¢, Ze w gminie trwa ciagly
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proces rozwoju ustug i przystosowywania si¢ ich struktury do rozmieszczenia popytu, a takze

poprawia sig¢ ich standard oraz dostgpnos¢ komunikacyjna.
5.1.4. Sektor rolniczy.

Gmina Czempin posiada dobre warunki przyrodnicze i cechuje si¢ wysokim odsetkiem
terenow rolniczych (79 %). Prawie potowa z ponad 11 000 ha gruntéw rolnych nalezy do sektora
prywatnego. Dobrze jest rozwinigta spdldzielczos¢ rolnicza, gdzie w wyniku przeksztatcen
panstwowych przedsigbiorstw powstaty nowe jednostki. W gminie mozna wyrézni¢ dwa typy
krajobrazu rolniczego: krajobraz wsi ,pegeerowskiej” o charakterze monokulturowym i
wielkoprzestrzennym oraz wie§ indywidualna o mozaikowym uktadzie pol. Uzytki rolne
wystepujace w obu typach krajobrazu charakteryzuja si¢ duzym zréznicowaniem pod wzgledem
warto$ci rolniczych. W gminie przewazaja kompleksy bardzo dobrych i dobrych gleb, ktore
stanowig tacznie ponad 60 % ogotu powierzchni gruntow ornych gminy.

Gmina Czempin posiada bardzo dobre warunki agroekologiczne w poréwnaniu z pozostatymi

gminami. Wskazuje to na duze mozliwos$ci dla rozwoju gospodarki rolnej w gminie.

Korzystne potozenie gminy w poblizu duzej aglomeracji powoduje , ze Czempin posiada

duzy rynek zbytu na produkty rolne.

wojewddztwo Gmina Czempin

Powierzchnia 100% 100% 14246 ha
ogolna w tym:

Grunty orne 57,6% 64,88 9246 ha
Sady 0,9% 5,46 778 ha
Lqki 5,2% 6,92 986 ha
Pastwiska 2,0% 1,7 243 ha
Lasy 21,7% 12,6 1801 ha
Pozostale 12,6% 8,44 1192 ha
grunty
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uzytkowanie gruntébw w gminie

65%

O grunty orne
O sady

W ki

B pastwiska

8% W lasy

B pozostate

13%

2% 7% 5%

Grunty orne w gminie Czempin (64,88%) nieco przewyzszaja S$rednia dla bytego
wojewodztwa poznanskiego, natomiast wskazniki dla fak 1 pastwisk sa podobne. Gmina cechuje si¢

niskim poziomem lesistosci: jest tutaj blisko o potowe mniej lasow niz w bytym woj. Poznanskim.

Powierzchnia zasiewdéw wg grup upraw.

Ogoétem |Zboza |Kukury- |Straczko- |Ziemnia |Prze- |Paste- |Pozo-state
dza we jadalne | -Ki mysto- |wne
na ziarno we
Czempin 12444 6984 2290 72 334 1424 | 1085 255
Miasto 7705 3616 2047 61 90 851 882 158
Wies 4739 3368 243 11 244 573 203 97

W zasiewach czotowa pozycje stanowia zboza oraz kukurydza. Znaczne obszary zajmuja
takze uprawy roslin przemystowych i pastewnych, rozwinigte jest rowniez sadownictwo.
W produkcji zwierzgcej przewaza hodowla trzody chlewnej oraz bydta. Wyniki produkcji roslinnej
1 zwierzecej sa zdecydowanie wyzsze od przecigtnych w kraju. Na terenie gminy rozwinigte jest
ponadto przetworstwo owocow, warzyw 1 mleka. W osrodkach doswiadczalnych prowadzi sig
badania naukowe upraw roslin oleistych. Wazna rol¢ w gminnej gospodarce rolnej odgrywa
Rolniczy Kombinat Spotdzielczy w Czempiniu z zakladami przetwoérstwa rolno-spozywczego, oraz

Korporacja Rolna Skarbu Panstwa.
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Kolejna tabela przedstawia gospodarstwa indywidualne wedlug grup obszarowych

1 powierzchni uzytkdéw rolnych.

W tym indywidualne gospodarstwa rolne
W grupach obszarowych uzytkow rolnych w ha
Gmina | Ogélem | Razem | 1-2 | 2-3 | 3-5 | 5-7 | 7-10 | 10-15 | 15-20 201
wiecej
Czempin
I 703 377 43 22 21 16 40 88 72 75
P 4973 4875 63 52 82 98 | 352 | 1073 1241 1914
Mosina
I 1425 555 150 | 65 51 29 38 64 o4 104
P 7123 6880 207 | 154 | 192 | 176 | 319 796 931 4103
Steszew 1
P 1181 580 126 | 34 36 20 78 140 72 74
6346 6186 165 | 79 | 137 | 118 | 652 | 1756 1210 2071
Srem
I 1516 827 176 | 72 61 46 113 158 107 94
P 8786 8579 241 | 169 | 228 | 274 | 961 | 1957 1850 2900
Brodnica |
P 250 162 25 12 11 5 11 27 27 44
2829 2799 37 28 44 27 94 336 456 1777

Wsréd indywidualnych gospodarstw rolnych najwigkszy odsetek stanowia gospodarstwa o
powierzchni od 10 — 15 ha — 23 %. W ogoélnej powierzchni znaczny jest takze udziat gospodarstw

wigkszych o powierzchni powyzej 15 ha — 38,99 %.

Gmina Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych posiadajacych zwierzeta
Bydto Trzoda chlewna Konie Owce
Czempin 251 318 22 1
Mosina 220 307 45 1
Steszew 268 400 18 6
Srem 436 586 63 8
Brodnica 101 132 11 1

W gminie okolo 20% gleb charakteryzuje si¢ odczynem kwasnym i bardzo kwasnym, podczas gdy

w sasiedniej gminie Srem i Mosina udziat tych gleb wynosi 40-60%, a w gm. Brodnica, Stgszew
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20-40%. W gminie nie zanotowano przekroczenia zawarto$ci naturalnej metali cigzkich w glebie,
podczas gdy np. w sasiednim Sremie wystepuje przekroczenie zawartosci cynku, a w Mosinie
I Stgszewie cynku i kadmu.
Procesy transformacji polskiej gospodarki, a zwlaszcza pelne jej urynkowienie stworzylo
w przypadku rolnictwa szereg nowych problemow, ktére w potaczeniu z dotychczasowymi
uwarunkowaniami wymagaja rozwigzania.

Czynnikami determinujacymi rozwoj rolnictwa w gminie Czempin, ktdre w znacznej czgsci
same wymagaja wewngtrznych przeobrazen i dostosowania si¢ do gospodarki rynkowej sa:
1. warunki przyrodnicze i stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
2. rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

3. potozenie komunikacyjne (w poblizu duzej aglomeracji).

5.1.5. Dzialalno$¢ kulturalna.

Podsystem kultury gminy Czempin tworza jednostki zajmujace si¢ dziatalno$cia kulturalna,
tj. dziatalno$cia zmieniajaca stan umystow ludzi i produkcj¢ dobr kulturalnych. Dziatalno$é ta
uprawiana jest zarowno jednostkowo, jak i przez rozne zespoty stanowiace systemy dziatalno$ci
kulturalnej (np. wydawnictwa, organizacje, itp.) wyposazone w specyficzne urzadzenia materialno -
techniczne (domy kultury, szkotly, kina, itp.). Lokalny wymiar kultury jest istotnym elementem
ksztaltowania si¢ lokalnosci, gldwnie poprzez wigzi kulturowe oraz odrgbnosci dotyczace
specyficznych dziatan, postaw zyciowych i zachowan okre$lajacych $§wiadomo$¢ mieszkancow
gminy.

Na terenie gminy Czempin istnieje wiele organizacji spotecznych 1 stowarzyszen
kulturalnych, dziala Gminny O$rodku Kultury w Czempiniu, biblioteka publiczna, kino ,,Zorza”.

Na terenie gminy funkcjonuja placowki o$wiatowe. Jest przedszkole, cztery szkoty
podstawowe..

Gmina Czempin cechuje si¢ duzym zaangazowaniem w dzialalnos$¢ kulturalna. Dotyczy to
zarowno jej mieszkancoéw jak i lokalnych wiadz. Przyktadem tego jest organizowanie imprez
kulturalnych, a takze istnienie oraz powstawanie nowych kotek i organizacji kulturalnych. W
pazdzierniku w Golgbinie Starym 1 Czempiniu sa organizowane Turnieje Dudziarzy
Wielkopolskich. Ponadto w maju odbywaja si¢ Dni Czempinia jako coroczna plenerowa impreza

kulturalna w formie festynu, na ktorej jest prezentowany dorobek gminy.
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6. Uwarunkowania rozwoju systeméw technicznych.

Stopien wyposazenia gminy w urzadzenia infrastruktury technicznej

Miasto  Wies Razem

Ludnosé korzystajqca 7 sieci: 100 99,0

wodociggowej 26 22,0

kanalizacyjnej - -

gazowej
Siec¢ drég o nawierzchni twardej, w km na 100 km® 63,9
Abonenci telefoniczni na 1000 mieszkarncow 135,1 32,5 77,8
Zasoby mieszkaniowe:
Liczba mieszkan 1422 1642 3064
Powierzchnia uZytkowa na osobe (mz) 20,2 18,5 19,3

6.1. Komunikacja drogowa.

Gmina ma dobre potaczenia komunikacyjne z innymi jednostkami osadniczymi, zarowno w
uktadzie komunikacji drogowej jak i1 kolejowej. Ponadto gmina posiada bliskie i dogodne potozenie
w odniesieniu do Poznania (35 km) oraz projektowanej autostrady A2 Berlin - Warszawa —
Moskwa, (wezet autostradowy koto Komornik). Sie¢ drogowa gminy stanowia:

1) droga krajowa nr 5 Poznan - Wroctaw,

2) droga wojewodzka nr 310 Gluchowo — Czempin — Srem,
3) droga wojewddzka nr 311 Kawczyn — Czempin,

4) drogi powiatowe:

— nr 32653 Piotrowo — Zadory- Drozdzyce — Roszkowo,
— Zadory — Roszkowo (w trakcie przekwalifikowania),
— Nr 32640 Gtuchowo — Sierniki — Bieczyny — Pecna,

— Nr 32641 Piechanin — Srocko - Borkowice,

— Nr 32642 Piotrkowice — Jarogniewice,

— Nr 32605 Czempin — Mosina,

— Nr 32687 Czempin — Stonin — Betkowo,

— Nr 32626 Betkowo — Gorzyce — Gotebin Nowy,

— Nr 32606 Czempin — Borowo - Gorzyczki
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— Nr 32627 Borowo — Gorzyce — Gotgbin Stary,

- Nr 32628 Gorzyce — Gorzyczki,

— Nr 32625 Gotebin Nowy — Donatowo — Rakdéwka,
— Nr 32622 Donatowo — Blociszewo - Srem

4) ulice dojazdowe do domow,

5) drogi gospodarcze (dojazdowe do pol).

Os$ komunikacyjna gminy stanowi droga krajowa przecinajaca gming z péinocy na potudnie. Droga
krajowa zarzadza Generalna Dyrekcja Drég Publicznych w Poznaniu, drogami wojewddzkimi -
Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu, natomiast drogami powiatowymi zarzadza
Zarzad Drog Powiatowych w Koscianie. Sie¢ drog o nawierzchni twardej w gminie wynosi 77,8
km/100 km? . Na terenie gminy jest 75 km drég gminnych i lokalnych miejskich (52,6 km/100
km?), z tego 20 km stanowia drogi o nawierzchni twarde;.

Przeksztalcenia i rozwoj sieci ulicznej zmierza¢ powinien w kierunku realizacji ciagdw ulic
zbiorczych o dobrych parametrach zapewniajacych sprawne potaczenia migdzyosiowe. Poprawy

wymaga takze stan nawierzchni ulic gruntowych.
6.2. Komunikacja kolejowa.

Przez obszar gminy przebiega magistrala kolejowa Poznan — Wroctaw nr 330 ze stacja
w Czempiniu. Linia ta obstuguje ruch towarowy 1 pasazerski w gminie. Linia ta jest

zelektryfikowana. Do likwidacji natomiast jest przewidziana linia prowadzaca do Sremu.
6.3. Elektroenergetyczne systemy przesylowe.

Pod wzgledem zaopatrzenia mieszkancow gminy w energi¢ elektryczng sytuacja prezentuje
si¢ bardzo dobrze. Obecnie na terenie gminy znajduje si¢ fragment elektroenergetyczne;j
dwutorowej linii o napigciu 220 kV relacji Plewiska — Leszno — Polkowice. Linia ta jest waznym
elementem sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego i umozliwia dostanie mocy
elektrycznej do stacji 220/110 kV, z ktorych poprzez sie¢ dystrybucyjna przesylana jest energia
elektryczna takze do odbiorcow bytowo-komunalnych i przemystowych znajdujacych si¢ na terenie

gminy Czempin. Dla linii tej nalezy uwzgledni¢ obszar ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii o
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szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach). Przez gming przebiega
ponadto linia wysokiego napigcia 110 kV relacji ltowiec — Czempin — Koscian, z gtéwnym
punktem zasilania zlokalizowanym w Ifowcu. Prad z ktorego korzystaja mieszkancy, pobierany jest
z ogolnokrajowej sieci wysokiego napigcia, ktora zasilana jest przez Zespot Elektrowni Patnéw,
Adaméw, Konin, z elektrowni ,,Dolna Odra” w Gryfinie koto Szczecina, czy tez przez zespot
elektrocieptowni ,,Karolin” w Poznaniu. Stamtad napowietrznymi liniami wysokiego napigcia
o mocy 110 kV, prad jest doprowadzany do gléwnych punktéw zasilania ( [towiec). Przektadnie
o parametrach 110kV/15, jaka posiada gldéwny punkt zasilania (GPZ) redukuja napigcie do 15kV.
GPZ w Itowcu posiada obecnie 1 transformator o mocy 10 MvA, z mozliwoscia rozbudowy do 2
transformatorow, kazdy po 25 MvA.

Od gloéwnej linii przesytlowo — rozdzielczej wyprowadzone sa linie $redniego napigcia 15 kV, ktore
zasilaja stacje transformatorowe 15/0,4 kV rozmieszczone na terenie gminy. Przy pomocy tych
stacji napigcie 15 kV transformatowane jest na niskie napigcie 380 V 1220 V, a wigc takie na jakim

pracuja urzadzenia odbiorcze wigkszo$ci konsumentéw energii elektryczne;.

6.4. Wodociagi i kanalizacja.

6.4.1. Zaopatrzenie w wode.

Miasto Czempin.

Miasto Czempin jest w 100 % objgte siecia wodociagowa. Sie¢ wodociagowa dziata w oparciu
0 dwa ujecia wody zlokalizowane na potudnie od miasta. Miejskie ujecie wody zlokalizowane jest
przy ulicy Kolejowej , i jest ujgciem stosunkowo nowym o pelnym wyposazeniu technicznym. Na
ujecie to sktadaja sig 4 studnie o zatwierdzonych zasobach wody w kategorii ,,B” w wysokos$ci Qe =
108,0 m*/h przy depresji s = 1,5 — 2,5 m. Studnie te, zatwierdzone w 1978 r, zlokalizowane sa na
terenach zielonych potozonych na poludniowo wschodnim krancu ulicy Kolejowej. Ujgcie to bazuje
na pigtrze wodonosnym czwartorzgdowym , na warstwie aluwialno — fluwiaglacyjnej doliny
Olszynki o miazszosci 13,0 — 20,5 m. Warstwe uzytkowa buduja piaski drobne i $rednie , w spagu
miejscami przechodzace w gruboziarniste 1 zwiry. Poziom statyczny wod gruntowych znajduje si¢
na glebokosci 0,5 — 2,2 m ppt. na rzednej 69,33 — 70,36 mppm. Lustro wody ma charakter
swobodny. Kierunek sptywu wod gruntowych jest zgodny z przebiegiem cieku Olszynka.
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Ujecie jest zasilane z doplywdw podziemnych z potudnia, oraz przez wody opadowe. Zasoby
eksploatacyjne dla wycinka terenu objgtego lejem depresyjnym wynosza 600,0 m, ksztattuja si¢
w wysokosci 108,0 m*/h.

Z uwagi na odkryty charakter doliny i struktury wodonosca, dla ujgcia miejskiego wyznaczono
strefe ochrony posredniej. Granica strefy przebiega migdzy zabudowa przy ulicy Kolejowej, a rzeka
Olszynka, oraz 600,0 m na potudnie od otworu nr 4 1 600,0 m na pétnoc od otworu nr 1.

W granicach posredniej strefy ochronnej nie wolno lokalizowa¢ obiektow ktore nie bgda posiadaty
sieciowego odprowadzeni S$ciekéw, cmentarzy, grzebielisk zwierzat, magazyndw nawozow
sztucznych, stacji CPN oraz innych obiektow ktore moga zanieczysci¢ wody gruntowe.

Istniejaca stacja wodociagowa przy ulicy Kolejowej posiada obecnie wydajnosé Q = 60,0 m*/h
i bedzie sukcesywnie rozbudowywana

Drugie ujgcie wody / obecnie tracace na znaczeniu / znajduje si¢ przy ulicy Borowskiej 1 posiada
zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,,B” w wysokosci Qe = 52,0 m*/h.

Ze stacji wodociagowych, woda jest doprowadzona do miasta magistralami o $rednicy @ 300
lezacymi w ulicy Kolejowej i Borowskiej, skad dalej rozchodzi si¢ po miescie systemem sieci
rozgateznej o Srednicach od @ 80 do @ 250.

Do uktadu wodociagu miejskiego przytaczone sa rowniez okoliczne wsie takie jak Borowo,
Boréwko Nowe, Betkowo, Pecna, Stonin.

Gmina Czempin.

Gmina Czempin jest prawie w 100 % gming zwodociaggowana. Odbywa si¢ to poprzez sie¢
wodociagow grupowych, ktore docieraja do wszystkich miejscowosci gminy. W gminie istnieja
trzy wodociagi grupowe, najwigkszy obejmuje swym zasiggiem prawie cala srodkowa cze$¢ gminy
— jest to wodociag grupowy:

Jasin — Gluchowo - Piotrowo z ujeciem w Jasiniu. Na ujecie to skladaja si¢ 2 studnie o
zatwierdzonych zasobach wody w kategorii "B” w wysokosci Q1 = 64,0 me/h i Qe2 = 100,0 m/h,
oraz trzech zbiornikow wody po 50 m° kazdy. Z ujeciem tym wspotpracuje ujecie wody 1 stacja
wodociagowa w Gluchowie, Wydajnos¢ ujgcia wody wynosi Qe = 73,0 m3/h. Na stacji znajduja si¢
trzy stalowe zbiorniki wyréwnawcze.

Wodociag ten oprocz Jasinia i Gluchowa zasila w wod¢ rowniez nastepujace wsie: Sierniki,
Bieczyny, Srocko Wielkie, Piechanin, Tarnowo Stare, Piotrkowice, Jarogniewice i Tarnowo Nowe.

Drugi wodociag grupowy obejmuje swym zasiggiem potudniowo — wschodnia czg$¢ gminy
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1 opiera si¢ na ujeciu wody 1 stacji wodociagowe] zlokalizowanych we wsi Gorzyczki. Ujecie
sktada si¢ z dwdch studni o zatwierdzonych zasobach wody w kat ,,B” w wysokosci

Qe1 = 55,0 m¥h i Qe = 62,0 m¥h. Do wodociagu tego podiaczone sa rowniez nastepujace wsie:
Gorzyce, Gotebin Stary, Betkowo i Rakowka. Wydajnos$¢ stacji wodociagowej w Gorzyczkach
wynosi 225,0 m*/h, a obecny rozbidr wody wynosi $rednio 220,0 m*/h. Istniejace urzadzenia na
stacji wodociagowej sa wyeksploatowane i wymagaja remontu  lub wymiany. Trzecim
wodociagiem grupowym jest wodociag z ujgciem i stacja wodociagowa zlokalizowana we wsi
Piotrowo. Zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,,B” w wynosza Q. = 17mh. Wodociag ten
zasila rOwniez w wod¢ miejscowosci ; Piotrowo I, Piotrowo Il i Zadory. Docelowo ma on ulec

likwidacji a w/w wsie beda wtaczone do wodociagu Gtuchowo — Jasin.
6.4.2. Odprowadzenie $ciekow.

Miasto Czempin.

Miasto Czempin posiada czg¢§ciowo nowo wybudowang sie¢ kanalizacji sanitarnej i jest w trakcie
jej dalszej rozbudowy, oraz dwie oczyszczalnie Sciekow. W czgsci potudniowej od miasta we wsi
Borowo istnieje mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekow Zaktadu Doswiadczalnego
Hodowli i Aklimatyzacji Roslin , do ktorej doptywaja réwniez obecnie $cieki z poludniowej czgsci
miasta Czempinia.

W poélnocnej czgSci miasta znajduje si¢ mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekoéw
o przepustowosci Q = 2 100,00 m®%d. ktora bedzie spelnia¢ rolg glownej oczyszczalni miejskiej.
Urzadzenia zamontowane na oczyszczalni to : studzienka z piaskownikiem, przepompownia, rOw
cyrkulacyjny ze szczotkami napowietrzajacymi, osadnik wtorny, zaggszczacz osadu, stacja
odwadniania osadu, poletka osadowe, komora zlewna i budynek socjalny. Odprowadzenie
oczyszczonych $ciekow do cieku Olszynka nastapi kanalem sanitarnym o $rednicy @ 40. Zaktada
sig, ze docelowo oczyszczalnia bgdzie mogla by¢ rozbudowana do wielkosci Q =2 700,00m3/d, co
pozwoli na odbior $ciekéw réwniez z okolicznych wsi. Poniewaz kanalizacja sanitarna ulozona jest
na razie tylko w poludniowej i poétnocnej czgsci miasta, to $cieki z pozostatego obszaru miasta sa
gromadzone w szambaeh zbiornikach bezodptywowych, co powoduje ich przenikanie do wod
gruntowych i cieku Olszynka. Aktualnie ciek Olszynka jest zanieczyszczony ponadnormatywnie —
aktualna klasa czystosci NON.

Gmina Czempin.
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Obecnie na terenie gminy znajduje si¢ 11 oczyszczalni $ciekéw. Sa to glownie oczyszczalnie
zaktadowe. Oczyszczalnie te istnieja w nastgpujacych wsiach:

Czempin — bioblok PS 400 o przepustowosci Q = 400 m®/d

Borowo — bioblok PS 100 o przepustowosci Q = 100,0 m®/d

Gtuchowo- bioblok MU 100 o przepustowosci Q = 100,0 m*/d

Gotebin Stary — bioblok MU 100 o przepustowosci Q = 200,0 m3/d

Jarogniewice — oczyszczalnia trzcinowa 0 przepustowosci

Q = 800,- m*/d + kontenerowa o przepustowosci Q = 50,0 m>/d

DPS bioblok o przepustowosci Q = 15 m*/d

Jasien- KOM 15 o przepustowosci 10,0 m*/d

Piechanin — oczyszczalnia kontenerowa o przepustowosci

Q =300,0 m*/d
Piotrkowice — oczyszczalnia segmentowa o przepustowosci
Q =450,0 m*/d

Piotrowo — oczyszczalnia kontenerowa o przepustowosci
Q =100,0 m*/d
Tarnowo Stare — KOM 15 o przepustowosci 15,0m*/d

Istniejace oczyszczalnie obecnie nie wszystkie sa maksymalnie obcigzone $ciekami i tak np.
Borowo w 50 %, Piotrowo w 70 % Piechanin w 35 % Jarogniewice w 26 %. Tak wigc na
niektorych oczyszczalniach jest mozliwo$¢ oczyszczania znacznie wigkszej ilosci $ciekdw niz
obecnie.

Wsie w ktorych 100 % mieszkancow ( glownie zabudowa blokowa ) podtaczonych jest do systemu
kanalizacji sieciowej 1 oczyszczalni $ciekow jest Borowo, Jarogniewice, Jasin, Piechanin,
Piotrkowice 1 Tarnowo Stare , ponadto 52 % mieszkancéw wsi Golebin Stary, 63 % wsi Piotrowo
1 80 % wsi Gtuchowo. Pozostali mieszkancy miasta i gminy gromadza swoje $cieki w zbiornikach

1 okresowo wywoza je do najblizszych punktow zlewczych na oczyszczalniach.

Podsumowanie.
Miasto 1 Gmina Czempin w 100 % sa zwodociagowane. Wymagana jest jedynie rozbudowa sieci
wodociagowej na nowo projektowanych terenach pod zainwestowanie. Z uwagi na stara i w ztym

stanie technicznym sie¢ wodociagowa w niektorych wsiach np. Golgbin Nowy, Piotrowo,
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Gorzyczki Tarnowo wymagana jest sukcesywna wymiana sieci wodociagowej, oraz remonty
i rozbudowa stacji wodociagowych w Gorzyczkach

W zakresie kanalizacji sanitarnej sytuacja ulega sukcesywnej poprawie , gdyz w gminie dziata juz
11 oczyszczalni Sciekow oraz zostanie w tym roku zakonczona i oddana do uzytku mechaniczno —
biologiczna oczyszczalnia $cickow w Czempiniu. Sukcesywnie rozbudowywana jest sieé

kanalizacji miejskiej do ktorej podtaczone beda rowniez Scieki sanitarne z okolicznych wsi.

6.5. Zaopatrzenie w gaz.

Stan istniejacy.

Na terenie gminy ( w potudniowej cze$ci ) zlokalizowany jest gazociag wysokiego ci$nienia
Dn 100 zasilajacy dotychczas miasto Koscian. W zwiazku ze zmiang kierunku zasilania miasta
Kosciana w/w gazociag posiada rezerwe przepustowosci w petni umozliwiajaca gazyfikacje miasta
oraz gminy wraz z potencjalnym, gtéwnym odbiorca gazu jakim moze by¢ Zaktad Przetworstwa
Owocowego w Jarogniewicach.
Miasto i gmina pozostaja dotychczas niezgazyfikowane, a mieszkancy korzystaja obecnie z innych

no$nikow energii.

6.6. Gospodarka odpadami.

Wysypisko odpadéw komunalnych obstugujacych gming Czempin jest zlokalizowane
w Srocku Malym w gminie Stgszew, przy trasie Poznan — Leszno. Sktadowisko jest zlokalizowane
w pozwirowym sktadowisku w obrgbie kompleksu lesnego Nadlesnictwa Konstantynowo. Decyzj¢
0 lokalizacji wysypiska $mieci wydano w 1982 roku. W roku 1999 zakonczyta si¢ budowa nowej
kwatery. Ma ona powierzchni¢ dwoch hektaréw 1 pojemnos¢ 210 000 metrow sze$ciennych.
Obecnie dobiega konca eksploatacja pierwszej kwatery o powierzchni jednego hektara oraz
pojemnosci 60 000 metdéw szesciennych w ktorej dotychczas sktadowano odpady. Teren wysypiska
bedzie sukcesywnie rekultywowany, $mieci zostana przykryte warstwa ziemi, na ktorej bedzie
posiana trawa oraz posadzone drzewa. Pod kontrola beda réwniez procesy zachodzace wewnatrz
sktadowiska — gazy 1 Scieki beda odprowadzane i1 oczyszczane tak aby w przysziloSci nie
zanieczyszczaty Srodowiska. Nowoczesne wysypisko $mieci w Srocku Malym spetnia wszystkie

normy obowiazujace w krajach Unii Europejskiej. Aktualnie sktadowisko jest wyposazone w:
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a) dwie kwatery z uszczelnionym folig dnem,

b) drenaz i zbiornik odciekéw wysypiskowych,

€) wageg samochodowa o no$nosci 25 Mg,

d) brodzik dezynfekcyjny,

e) kontener biurowy,

f) kontener na surowce wtorne,

g) przytacze wodociagowe i hydrant p. poz.

h) stacje transformatorowa.

Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ustawe ,,O utrzymaniu porzadku i

czysto$ci w gminach z 13 wrze$nia 1996 r. Cz¢$¢ z dowozonych odpadéw podlega segregacii.

7. Cmentarnictwo.

Na terenie gminy znajduje si¢ 5 cmentarzy:
— Czempin — cmentarz parafialny, ul. Poznanskie Przedmiescie z pot. XIX w.
— Czempin — cmentarz poewangelicki, ul. Poznanskie Przedmiescie, pot. XIX w.
—  Gluchowo — cmentarz parafialny, 1 pol. XIX w. (?)
— Golgbin Stary, cmentarz parafialny, przykoscielny, XVI w. (?)

— Jarogniewice, zbiorowa mogita z 1940 roku.

Na terenie miasta sa zlokalizowane dwa cmentarze, parafialny oraz ewangelicki przy ulicy
Poznanskie Przedmie$cie. Obecnie zmartych chowa si¢ na cmentarzu parafialnym, ktérego
powierzchnia wynosi 1,53 ha. Cmentarz ma jednak ograniczong powierzchnig, w zwiazku z czym
istnieje potrzeba wyznaczenia nowego terenu.

Na terenie Gluchowa cmentarz jest zlokalizowany przy drodze prowadzacej na Sierniki.
Powierzchnia wynosi 0,75 ha , jest ogrodzony i zazieleniony. Cmentarz ma wystarczajaca

powierzchnig 1 nie ma konieczno$ci wyznaczania nowych terenow .

8. Glowne czynniki rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy.
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Rozw@j spoteczno-gospodarczy gminy Czempin traktuje si¢ jako efekt prowadzenia
gospodarki lokalnej, czyli okreslony stan rzeczywistosci spoteczno-gospodarczej gminy. Podstawe
analizy rozwoju lokalnego gminy stanowi charakterystyka uwarunkowan, wsrod ktorych wyrdznia
sie czynniki determinujace rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Do gléwnych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Czempin naleza:

1. potozenie komunikacyjne gminy,

1. restrukturyzacja gospodarki,

2. inicjatywy wtadz lokalnych i mobilizacja spoteczna mieszkancow,

3. rozwo6j budownictwa mieszkaniowego 1 ustug dla ludnosci,

4. rozwdj intelektualno - kulturalny spotecznosci,

5. zasoby i stan Srodowiska przyrodniczego w gminie oraz walory krajobrazowe,
6. prowadzenie aktywnej polityki prosrodowiskowe;.

Potozenie komunikacyjne gminy, jej tranzytowy charakter, a takze polozenie w poblizu
projektowanej autostrady stanowi wazny czynnik jej rozwoju. Takie potozenie sprawia, ze gmina
ma wiele atutdow. W$rdd nich niewatpliwie nalezy wymienié: istnienie ponadlokalnego rynku pracy
umozliwiajacego zatrudnienie nadwyzek lokalnej sity roboczej, funkcjonowanie ponadlokalnego
rynku zbytu dla towarow produkcji rolnej, dyfuzja innowacji, podnoszenie poziomu zycia ludnosci
(poprzez przenoszenie wielkomiejskich wzorcéw na teren gminy). W czgéci pdinocnej gminy
obserwuje si¢ wzrost zainteresowania terenami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe.
Do negatywnych skutkdw polozenia tranzytowego nalezy zaliczy¢: halas i1 zanieczyszczenie
$rodowiska przyrodniczego, spowodowane duzym natgzeniem ruchu oraz degradacje terenow
przylegtych do gltéwnych tras komunikacyjnych wskutek rozwoju nowych inwestycji i ich silnego

zaggszczania.

Zaangazowanie lokalnego samorzadu oraz aktywna postawa lokalnej zbiorowosci stanowiag
wazne czynniki rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Czempin. Do inicjatyw podejmowanych
przez wtadze lokalne przy duzym wspoétudziale mieszkancow naleza przede wszystkim:

a) przygotowywanie odpowiednich warunkéw dla lokalizacji nowych inwestycji,

b) dziatania na rzecz ochrony $rodowiska,

C) dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna i promocja gminy,

d) pozyskiwanie funduszy pozabudzetowych na rzecz realizacji nowych inwestycji oraz na ochrong

srodowiska przyrodniczego.
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CZESC 1II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

1. Generalna koncepcja rozwoju gminy.

Okreslenie kierunkow dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Czempin polega

na odpowiedzi na nast¢pujace pytania:

a) ku czemu zmierza dalszy rozwoj gminy i jakie sa jego perspektywy?

b) czy gmina w swoim dalszym rozwoju osiagnie okreslony poziom stabilizacji?
C) czy utrzyma swoja konkurencyjnos¢ w stosunku do innych gmin?

d) czy posiada dodatkowe szanse dalszego rozwoju i z czego one wynikaja?

W ogolnej strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Czempinia przewiduje sig, ze czg$¢
terenow polozonych przy drodze nr 5 zostanie przeznaczona na cele dziatalno$ci gospodarczej i
ustugowej, tereny mieszkaniowe wyznacza si¢ w miescie, oraz w poszczegdlnych jednostkach
osadniczych zgodnie z rysunkiem planu.  Generalna koncepcja rozwoju gminy Czempin zaktada
jej rozwdj umiarkowany i zrownowazony, zmierzajacy w kierunku zmian jako$ciowych w strefie

rolniczej oraz zmian jako$ciowo-ilo§ciowych w strefie zurbanizowane;.

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Czempin maja zasadniczy wptyw nastgpujace zaleznosci:
a/ sasiedztwo miasta Poznania, czego konsekwencja sa:
- wzrastajace zainteresowanie mieszkancow miasta terenami mieszkaniowymi gminy,
- istnienie rynku pracy odciazajacego rynek lokalny o mniejszych mozliwo$ciach zatrudnienia,
- rynek zbytu towaréw produkcji rolnej oraz produkcji lokalne;,
- presja na podnoszenie standardow warunkoéw zycia poprzez przenoszenie wielkomiejskich
wzorcOw na tereny gminy,
b/ tradycje produkcji rolnej,
¢/ dobry wskaznik oceny warunkow agroekologicznych jako podstawy rozwoju gospodarki rolne;,
d/ poziom wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

e/ ograniczone wyposazenie w ustugi,
Do czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi i determinujacych funkcje gminy mozna zaliczy¢:

- dobry wskaznik oceny warunkoéw agroekologicznych jako podstawy rozwoju gospodarki

rolnej,
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- potozenie komunikacyjne gminy,
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego i ustug dla ludnosci,

- sasiedztwo miasta Poznania.

Do barier rozwoju naleza:

- stan mozliwos$ci finansowych gminy,

- malo atrakcyjny krajobraz gminy,

- niewykorzystane walory 1 mozliwosci gminy,

- brak zbiornikow wodnych, mata lesisto$¢ gminy.

Czynniki sprzyjajace rozwojowi, wynikajace z uwarunkowan przyrodniczo - Kkrajobrazowych,
systemu osadniczego i historycznych trendow rozwojowych wplyngly na wskazanie w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gldéwnych funkcji gminy, ktore

zaktywizuja jej rozwdj.

2. Glowne cele rozwoju i zasady realizacji polityki przestrzenne;j.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czempin jest zapewnienie
wlasciwego poziomu zycia jego mieszkancow, poprzez wykreowanie wysokich parametrow
zagospodarowania — przestrzennych i srodowiskowych, zapewnienie rownorzednego dostepu do
ustug dla wszystkich mieszkancow, zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej

I systemu komunikacyjnego.

A. Cele rozwoju ekologicznego:
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona wod,

- ochrona powietrza,
B. Cele rozwoju kulturowego:

- ochrona obiektow zabytkowych,

- ochrona krajobrazu kulturowego,
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- harmonijne ksztaltowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru zabudowy

istniejace;,

C. Cele rozwoju gospodarczego:
- rozw0j budownictwa mieszkaniowego
- rozw@j ustug podstawowych, bytowych,
- wzrost aktywnosci 1 koniunktury gospodarczej,
- rozw0j komunikacji,

- rozwoj infrastruktury techniczne;.

2.1. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizja gminy.

Schemat gospodarowania przestrzenia w gminie sklada si¢ z kolejnych krokow, ktore maja
doprowadzi¢ do uzyskania zalozonego efektu dzialan lub maksymalnego zblizenia si¢ do tego
efektu.

Efektem koncowym, docelowym jest idealny obraz gminy:

- jako przestrzeni, w ktorej zyja, mieszkaja, pracuja i wypoczywaja jej mieszkancy, ocenianej na
podstawie jakos$ci zycia,

- Jako przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, odbieranej w kategoriach wizualnych i odczuwanej w
bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powiazan,

- jako miejsca, w ktorym realizuje sig zyciowe cele,

- jako waznego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym.
Dla uzyskania zatozonego efektu podejmowac nalezy dziatania dotyczace poszczegolnych sfer

rozwoju: srodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wypoczynku.

Srodkiem osiagania zatozonych celéw rozwoju jest podjecie przez rdznorodne podmioty

programoéw dziatan wyznaczonych dla poszczegdlnych sfer rozwoju.

Schemat gospodarowania w gminie przedstawiono w zataczniku.
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2.2. Sfery polityki przestrzennej i programy dzialan.

Polityka przestrzenna odnosi si¢ do czterech plaszczyzn zrownowazonego rozwoju:
ochrony srodowiska przyrodniczego,

ksztattowania srodowiska mieszkaniowego (mieszkanie),

budowy rynku pracy (praca),

tworzenia oferty wypoczynku (wypoczynek).

Kazda z w/w sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej. Sfery przenikaja si¢

wzajemnie. Zadnego z elementow struktury przestrzennej nie mozna rozpatrywaé i ksztattowaé

W oderwaniu od catosci, jaka jest przestrzen gminy, tacznie z jej wszystkimi sktadnikami, a w tym

srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.

Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawno$¢ i skuteczno$¢ bazuje na fachowosci, organizacji

I prawidtowej atmosferze pracy stuzb administracji samorzadowej, umieje¢tnosci waczania réznych

podmiotéw do wspdlnych dziatan oraz od poziomu i kultury obstugi interesantow.

Programy dzialan w poszczegolnych sferach rozwoju.

A. Ochrona srodowiska przyrodniczego.

Przygotowanie szczegdtowego programu ochrony i wzbogacania $rodowiska bazujacego na
specjalistycznych opracowaniach ekologéw 1 przyrodnikow, aw tym inwentaryzacji
przyrodniczej, programu ochrony 1 ksztattowania zieleni.

Poprawa funkcjonowania dolinnych tacznikow ekologicznych i podbudowa zielenia lokalnych
stref wododzialowych (maksymalne zalesienie terenu o slabych glebach oraz wprowadzanie
zadrzewien 1 zakrzewien wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe).

Rozw¢j sieci infrastruktury technicznej, w miarg postgpujacej urbanizacji nowych terenow
gminy.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy. Propagowanie rozwiazan indywidualnych
oczyszczalni zagrodowych na terenach lezacych poza systemem kanalizacji, pomoc finansowa
dla indywidualnych inwestorow.

Propagowanie 1idei 1 organizowanie segregacji odpadéw 1 kompostowania odpadow

organicznych. Rozwdj zorganizowanego odbioru odpadow.

94



B.

Egzekwowanie od uciazliwych zaktadéw likwidacji uciazliwos$ci z nakazem zagospodarowania
zielenia granic dziatki.

Prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systeméw wod otwartych gminy,
niedopuszczanie do dalszego obnizania si¢ poziomu wodd powierzchniowych i gruntowych.
Realizacja programu malej i $redniej retencji.

Prowadzenie prac restytucyjnych i pielggnacyjnych w parkach podworskich i wiejskich —
wilaczenie tych terendw do systemu powiazan przyrodniczo — ekologicznych gminy.
Hamowanie proceséw degradacji gleb przez czuwanie nad prawidlowa struktura  pol
uprawnych, fak, zadrzewien.

Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania metod rolnictwa ekologicznego: szkolenia,
pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych. Propagowanie i
prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na cele edukacji, objgcie programem

dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spotkan.

Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludno$ci w zakresie zamieszkania 1 ushug, pracy

I wypoczynku.

1/ Przygotowanie terenow pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wiasne gminy (w tym

budownictwo komunalne i socjalne):

- opracowanie planow miejscowych,

- wykup 1 urzadzenie niezbg¢dnych drog publicznych,
- uzbrojenie terenéw w infrastrukturg techniczna,

- urzadzenie zieleni towarzyszacej,

2/ podniesienie standardu istniejacych ustug o$wiaty, kultury, sportu i wypoczynku,

3/ rozwoj sieci szkol podstawowych, gimnazjow i1 przedszkoli zgodnie z wystepujacymi na terenie

gminy potrzebami,

4/ zapewnienie réwnego dostgpu mieszkancom gminy do ustug poprzez nowe inwestycje na

terenach  niedoinwestowanych oraz inwestycje powstajace réwnolegle z rozwojem

mieszkalnictwa,

5/ stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju ustug, w tym komercyjnych (handel,

gastronomia, rzemiosto, ustugi zdrowia, itp.)
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6/ udostepnienie terenéw metodami jak w pkt. 1 pod aktywnos$¢ gospodarcza oraz modernizacja,
konserwacja i rozw6j gminnej sieci drogowej 1 infrastruktury techniczne;.

7/ aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem uciazliwych dla srodowiska
oraz wprowadzanie dolesien jako rozwoju gospodarki lesnej,

8/ udostepnienie terenéw dla rozwoju réznorodnych form sportu i wypoczynku — przygotowanie
bogatej oferty stosownie do pojemnosci turystycznej terenow,

9/ podnoszenie estetyki istniejacej zabudowy poprzez dziatalno$¢ doradcza i promocyjna.

10/ promocja gminy jako atrakcyjnego miejsca inwestowania.

Ze wzgledu na istniejace: przyrodnicze, kulturowe i spoleczno — gospodarcze uwarunkowania
rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego gminy oraz W miar¢ rownomierny Trozwoj
poszczeg6lnych funkcji i form zagospodarowania, jak réwniez wystgpowanie jednoznacznych
czynnikow mogacych by¢ motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia do

wariantowania rozwoju gminy.

3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwarantowata mozliwos$c¢ jej realizacji powinna:

- wynika¢ z naturalnych trendow rozwojowych,

- uwzglednia¢ naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,

- odpowiada¢ uwarunkowaniom zewngtrznym 1 wewngtrznym oraz = wskazywacd

1 wykorzystywac zakres mozliwych stymulacji 1 ingerencji w naturalny proces rozwojowy.

Koncepcja rozwoju gminy powinna opiera¢ si¢ na zasadzie, ze czlowiek 1 przyroda oraz
funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i1 spoteczne struktury gminne tworza jeden, zlozony,
wspolzalezny 1 wspotdziatajacy system, uwzgledniajacy zaleznosci wynikajace z potozenia

w systemie osadniczym, przyrodniczym i technicznym rejonu.

3.1. Strefy funkcjonalno - krajobrazowe.

96



Rozwiazanie wielu probleméw przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych w gminie jest
niemozliwe bez szerszego spojrzenia na zwiazki 1 uwarunkowania wynikajace z jej potozenia
geograficznego, wystgpowaniu cennych przyrodniczo terenéw: Parku Krajobrazowego im. Gen.
D. Chtapowskiego, przy drodze krajowej, w rejonie wystepowania gleb wysokiej klasy i silnych
tradycji produkcji rolnej. Tak korzystne usytuowanie moze sta¢ si¢ motorem rozwoju gminy.

Dla okres$lenia uwarunkowan i zasad rozwoju gminy wprowadzono umowny podzial przestrzeni
gminy na strefy funkcjonalno - krajobrazowe tj. strefy zarzadzania, wydzielajac trzy kategorie
obszarow, dla ktérych wskazano stosowne formy ochrony, niezbedne dziatania zwiazane
z utrzymaniem pozadanej kondycji tych obszaréw, ograniczenia w gospodarce czy dostgpnosci dla

turystyki.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjonalno - krajobrazowych byty:

- status terenow chronionych wydzielonych obszarow,

- jako$¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, rowniez rolniczego, ktory nalezy
zachowac, wzmocni¢ lub przywrocic,

- stopien urbanizacji.

Jako efekt koncowy prac projektowych podzielono gming Czempin na nastgpujace strefy

przestrzenno — krajobrazowe:

A — strefa zurbanizowana, obejmuje obszary, na ktérych moga pojawi¢ si¢ intensywniejsze
procesy urbanizacyjne w powiazaniu z systemem miasta Czempinia; w strefie tej leza wsie:

Piechanin, Stare Borowko, Piotrkowice, Stare Tarnowo,

B — strefa parku krajobrazowego im. Gen. D. Chlapowskiego i otuliny Wielkopolskiego Parku

Narodowego,
C — strefa upraw polowych,
Strefy te r6znig si¢ stopniem i proponowanymi formami ochrony $rodowiska. Z jednej
strony rozwdj gospodarczy musi by¢ dostosowany do szczegdlowych wymagan zwiazanych z

ochrona waloréw, z drugiej strony - utrzymanie waloréw §rodowiska moze sta¢ si¢ czynnikiem

aktywizujacym inne zrodta dochodéw gminy jak np. turystyke i rolnictwo ekologiczne. Generalna
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koncepcja rozwoju gminy Czempin zaktada jej rozw6j umiarkowany i zrdwnowazony, zmierzajacy
w kierunku zmian jako$ciowych w strefie rolniczo, oraz zmian jako$ciowo — ilosciowych w strefie

zurbanizowanej.

W strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢ beda:
1. przygotowania réznorodnej oferty :

a. teren6w mieszkaniowych ,

b. terenow ustug, gtdéwnie komercyjnych,

c. terenow aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytwoérczosci w taki sposob,
aby harmonijnie wpasowaty si¢ w krajobraz 1 nie byly uciazliwe dla $rodowiska
przyrodniczego.

2. rozwoju jako$ciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych jednostek
osadniczych,

3. ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W strefie parku krajobrazowego i otuliny WPN B gospodarowanie w przestrzeni dotyczy¢ bedzie:

1. podejmowania ochrony typu konserwatorskiego w stosunku do wydzielonych obszarow
i obiektow przyrodniczych i krajobrazowych,

2. podejmowania wzmozonej ochrony polegajacej na specjalnych dzialaniach w stosunku do
okreslonych obszarow i obiektow przyrodniczych i krajobrazowych,

3. podejmowanie dziatan hamujacych procesy niszczace, podejmowanie dziatan rehabilitacyjnych i
wzbogacajacych ekosystemy,

4. utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do okreslonych obszaréw otwartych
(ekosystemow lesnych 1 wodnych),

5. podejmowania specjalnych rygoréow w stosunku do uciazliwych elementow zagospodarowania

lub uzytkowania.

W strefie upraw polowych C gospodarowanie w przestrzeni postgpowac bedzie w Kierunku:

1. odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
- wilasciwego ksztattowania systemu zieleni,
— ochrony i rekonstrukcji stosunkoéw wodnych,

— wprowadzenia rolnictwa ekologicznego
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2. kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencja dla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkow wzbogacajacych krajobraz, a nie uciazliwych dla

srodowiska.

4. Funkcje gminy.

Na obszarze gminy dominuje gospodarka rolna, oparta na kompleksach gruntow rolnych wysokich
klas.

Jako podstawowe funkcje gminy okreslane byty:

— rolnictwo, w tym przetwdrstwo owocowo-warzywne

— mieszkalnictwo,

- obstuga administracyjna i uslugowa (ustugi lokalne),

— drobna wytwoérczos¢ 1 rzemiosto, gldwnie na bazie lokalnych surowcow.

W $wietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i analizy jej predyspozycji i mozliwo$ci oraz
uwarunkowan przyrodniczych, spolecznych, gospodarczych i politycznych uzna¢ nalezy, ze
istniejace funkcje gminy Czempin powinny zosta¢ kontynuowane z tym, ze winny one ulec
ukierunkowaniu na zrownowazony rozw0j oraz powinny zosta¢ W znacznym stopniu
zaktywizowane, aby mogty sta¢ si¢ w wigkszym stopniu czynnikami rozwojowymi.

Powinny tez ulec przewarto$ciowaniu w stopniu réwnym interwencyjnemu wprowadzeniu nowych

funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki administracyjnej jaka jest gmina.

Przewarto$ciowane zostang funkcje:

- mieszkalnictwo — w kierunku wigkszej dbatosci o tad przestrzenny i uzyskanie wyzszych
standardow zamieszkania,

- rolnictwo — w kierunku wprowadzania proekologicznych form gospodarowania, dostosowywania
produkcji rolnej do potrzeb rynku,

- dziatalno$¢ ustugowa — w kierunku rozwijaniu oferty ushug i poprawy obstugi ludnosci.

Wprowadzane zmiany wynikaja z wprowadzenia pojgcia zrownowazonego (eko-) rozwoju
i przejscia z aspektow ilosciowych na jakosciowe: jakos¢ zycia, sSrodowiska, wizerunku przestrzeni
1 krajobrazu oraz z potrzeby zdobywania rynku inwestoréw w dobie silnej konkurencyjnosci

migdzy jednostkami samorzadowymi jakimi sa gminy.
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Sa to jedyne drogi, obok Swiadomos$ci ekologicznej mieszkancow gminy i innych

uzytkownikow Srodowiska, prowadzace do poprawy jakosci zycia i powigkszania dobrobytu.

Po niezbgdnych modyfikacjach funkcji uznaje sig, ze podstawowymi funkcjami gminy Czempin
beda:
1) nowoczesne rolnictwo, z pozadanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego
I dobrze wyksztalconym przetworstwem owocowo-warzywnym,
2) mieszkalnictwo, réwniez w formie oferty dla mieszkancow spoza gminy,
3) =zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki 1 wypoczynku dla mieszkancow gminy i
aglomeracji poznanskiej (ustugi lokalne i ponadlokalne),

4) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego.

Uznaje sig¢ wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe 1 proponuje si¢ nastgpujaca systematyke:

1/ osrodek dynamicznego rozwoju tj. osrodek o silnych tendencjach wzrostowych
w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno - gospodarczy, ktdrego rozwoj
wymaga wprowadzenia znacznych przeksztatcen krajobrazu i aktywnych dziatan
na rzecz ochrony srodowiska,

2/ osrodek potencjalnych szans - osrodek z predyspozycjami rozwojowymi
W oparciu 0 nowe i potencjalne funkcje (przeksztalcenia jakosciowo-iloSciowe).

3/ osrodek umiarkowanego rozwoju - osrodek rozwijajacy si¢ na miar¢ swojego
zaplecza spoleczno - gospodarczego i predyspozycji przyrodniczych
I krajobrazowych, (przeksztatcenia gtdéwnie jakosciowe)

4/ osrodek elementarnego rozwoju - osrodek, w ktorym rozwoj polega nie na
wzros$cie przestrzennym, ale na rehabilitacji przestrzeni, na podnoszeniu

standardow estetycznych i technicznych zabudowy oraz wzbogacaniu krajobrazu.

Studium zaktada rozwoj poszczeg6lnych miejscowosci w oparciu o nastgpujace funkcje:

1. Czempin — osrodek dynamicznego rozwoju

funkcja wiodaca — mieszkaniowa
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funkcja uzupetiajaca — ustugowo - przemystowa
Przewiduje si¢ dynamiczny rozwdj przestrzenny
mieszkaniowe.

2. Betkowo — o$rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo

3. Bieczyny — os$rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo

4. Borowo — osrodek potencjalnych szans
funkcja wiodaca — rolnictwo

funkcja uzupetniajaca — mieszkalnictwo, ustugi,

wyznaczajac nowe tereny

Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi z zachowaniem

istniejacego uktadu urbanistycznego i mozliwoscia budownictwa plombowego.

5. Boro6wko Nowe — osrodek potencjalnych szans
funkcja wiodaca — mieszkalnictwo, rolnictwo

funkcja uzupehiajaca: dziatalno$¢ gospodarcza

Przewiduje si¢ rozwdj przestrzenny wsi z mozliwoscia realizacji dziatalnosci

gospodarczej na nowo wyznaczonych obszarach.

6. Donatowo  — o$rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo

7. Gluchowo  — o$rodek dynamicznego rozwoju
funkcja wiodaca — gospodarczo-ustugowa

funkcja uzupehiajaca — rolnictwo, mieszkalnictwo

8. Golgbin Nowy — o$rodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodaca — mieszkalnictwo, rolnictwo

Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny

dla zabudowy mieszkaniowej.
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9. Gotebin Stary — osrodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodaca — rolnictwo

funkcja uzupetniajaca — dziatalnos¢ gospodarcza

10. Gorzyce  — os$rodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo

11. Gorzyczki  — osrodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodaca — rolnictwo

funkcja uzupehiajaca: dziatalno$¢ gospodarcza

12. Helenopol - os$rodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo,

13. Jarogniewice  — osrodek dynamicznego rozwoju
funkcja wiodaca — rolnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza

funkcja uzupehiajaca — mieszkalnictwo

14. Jasien — o$rodek potencjalnych szans

funkcja wiodaca — rolnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza

15. Piechanin — osrodek dynamicznego rozwoju

funkcja wiodaca — mieszkalnictwo, dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowa

16. Piotrkowice — osrodek potencjalnych szans

funkcja wiodaca — mieszkalnictwo, dziatalnos¢ gospodarcza
17. Piotrowo — o$rodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo,

funkcja uzupelniajaca — dziatalnos¢ gospodarcza
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18. Sierniki - osrodek elementarnego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo

19. Stonin - os$rodek umiarkowanego rozwoju
funkcja wiodaca — rolnictwo
20. Srocko Wielkie — osrodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo

21. Tarnowo Nowe — osrodek potencjalnych szans
funkcja wiodaca — rolnictwo, mieszkalnictwo

funkcja uzupehiajaca — dziatalno$¢ gospodarcza

22. Tarnowo Stare — osrodek potencjalnych szans

funkcja wiodaca — dziatalnos$¢ gospodarcza

23. Zadory - osrodek umiarkowanego rozwoju

funkcja wiodaca — rolnictwo.

5. Rozwdéj demograficzny gminy.

W zwiazku z do$¢ wysokim przyrostem naturalnym gmina ma bardzo dobra strukturg wieku
ludnosci. Az 60% ogdtu ludnosci jest w wieku do 39 lat, a 29 % stanowia dzieci 1 mtodziez do lat
18. W tej sytuacji problem starzenia si¢ spoteczenstwa nie jest w gminie Czempin tak powazny jak
w innych gminach lub miastach.

Prognoza demograficzna — w oparciu o wszystkie dotychczasowe przestanki dot. rozwoju
ludnos$ciowego gminy Czempin zaktada si¢ stopniowy wzrost liczby mieszkancow — do okoto 13
500 w 2015 roku.

Jedynie zwigkszony naplyw ludno$ci z zewnatrz, zwigzany np. ze wzmozonym ruchem
budowlanym — mieszkaniowym, moze przyspieszy¢ osiagnigcie tej wielkosci.

Na podstawie wskaznikow demograficznych zaklada sig, ze w strukturze wieku ludnosci

nastapi wzrost liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (wiek rozrodczo$ci osiagna roczniki
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wyzu demograficznego z lat 1976 — 1985). Z kolei w przypadku ludnosci w wieku produkcyjnym
wystapi niewielki wzrost w miescie, natomiast we wsi odnotowany zostanie spadek ludnosci, a dla

ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym zaktada si¢ znaczny wzrost.

6. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

W "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy" sprawy Srodowiska,
zgodnie z zapisang w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym zasada zréwnowazonego
rozZwoju - sg priorytetowe.

Wynika z tego potrzeba ukierunkowania dziatan spoteczno$ci gminy na racjonalne uzytkowanie
krajobrazu 1 naturalnych zasobow przyrody. Sklada si¢ na to utrzymanie odpowiedniej jakosci
poszczegdlnych komponentow S$rodowiska (powietrza, wody, gleby), zapewnienia trwalo$ci
ekosystemoéw lesnych, takowych i rolniczych (agroekosystemow) oraz uksztattowanie tadu
ekologicznego, przestrzennego i estetycznego w krajobrazie gminy. Efektem tych dzialan ma by¢
podniesienie jako$ci zycia, jego bytowanie w czystym, zdrowym $rodowisku i pigknym otoczeniu.
Istotne znaczenie ma tu kwestia $wiadomosci ekologicznej spoleczenstwa. Bowiem problemy
ekologiczne to tez problemy moralnosci i odpowiedzialnos$ci - rozréznienie fadu i nietadu, woli oraz
potrzeb mieszkancoéw - co do jakosci srodowiska i poszanowania otoczenia.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzgdziem dla realizacji postulatow ochrony
przyrody 1 ksztaltowania srodowiska. Uwzglednienie w "Studium..." systemu ekologicznego gminy
jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkow
ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Podstawowe elementy systemu przyrodniczego gminy to kompleksy lesne

( gléwnie na poétnocy gminy oraz w rejonie Stonina ), cieki wodne, obszary rolne.

Dla wlasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi srodowiska najwazniejsza rol¢ pelnia
wszystkie powierzchnie naturalne - srodowiskotworcze, a wige lasy, wody, torfowiska, bagna, taki,
tereny zadrzewione.

Ze wzgledu na zbyt mala powierzchni¢ wod powierzchniowych nalezy zwigkszy¢ ja poprzez
retencjonowanie wod na matych ciekach oraz budowg stawow rybnych.

Niezwykle znaczenie maja tez zadrzewienia przywodne, przydrozne, $rodpolne. Na terenach

rolniczych pelnia one role wiatrochronna, wodochronng, sanitarna, krajobrazowa oraz sa
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schronieniem dla wielu gatunkow ptakow 1 owadow. Wprowadzanie réznorodnosci krajobrazowej
na terenach rolniczych, a wigc zwigkszania powierzchni tak, zadrzewien, wod otwartych nadaje im
charakter krajobrazu wypoczynkowego. Wobec monokulturowego krajobrazu gminy Czempin,
uznaje si¢ wprowadzanie zréznicowania krajobrazowego za istotny czynnik przyczyniajacy si¢ do
poprawy atrakcyjnosci gminy.

W "Studium..." postuluje si¢ utrzymanie zadrzewien, ak, oczek wodnych oraz zwigkszenie ich
powierzchni, szczegdlnie uzupetnienie zadrzewien. W pierwszej kolejnosci nalezy wykorzystac
srodowiskotworcza rolg ciekdw wodnych, tam bowiem ksztaltowa¢ mozna zielen najtatwiejsza w

eksploatacji i odporna na degradacje.

6.1. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego.

A. Zalecenia w zakresie gospodarowania w obrebie systemu przyrodniczego gminy Czempin:

a) ochrona dolinnych korytarzy ekologicznych przed zabudowa i inwestycjami liniowymi
przecinajacymi korytarze w poprzek,

b) utworzenie (odbudowa) tacznikow ekologicznych poprzez udroznienie i odbudoweg starych
ciekow, kanatow 1 rowdw melioracyjnych oraz wprowadzenie kegpowych nasadzen
o charakterze remiz; proponuje si¢ wprowadzenie nastepujacych gatunkéw drzew i krzewow:
obszary bardziej uwilgotnione - wierzba, topola, olsza czarna, jesion, dab, obszary bardziej
suche - gtoég jedno- i dwuszyjkowy, brzoza brodawkowata, tarnina, dzika r6za, pola grusza,
dziki bez czarny;

¢) utrzymanie ciaglosci wezta ekologicznego z korytarzami ekologicznymi,

B. Zalecenia w zakresie gospodarowania zasobami przyrodniczymi gminy Czempin:

- promowanie i wspomaganie tworzenia gospodarstw ekologicznych,
- petna ochrona wod przed zanieczyszczeniem 1 likwidacja malych zbiornikow 1 ciekow
srodpolnych,
- podjecie dziatan zmierzajacych do odtworzenia oczek $rédpolnych,
- ochrona wod powierzchniowych przed doptywem biogendéw (pelna sanitacja obiektow
1 miejscowosci, szczegolnie rekreacyjnych),

— ochrona i odtworzenia zadrzewien $rédpolnych,
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— realizacja programu zwigkszania lesisto§ci gminy poprzez przeznaczania stabych
kompleksow glebowych pod zalesienie.
W celu maksymalnego ograniczenia strat gruntow, zadrzewienia nalezy sadzi¢ na obrzezach pol
i na granicach parcel wzdhuz ich dtuzszego boku. Ggstos¢ sieci zadrzewien okreslaja takie czynniki
jak: dominujacy kierunek wiatrow, uksztaltowanie terenu oraz wysokos¢ zadrzewien. Nalezy miec
na uwadze biologiczna warto$¢ zadrzewien i jej znaczenie dla rownowagi ekologicznej danej strefy.
W przypadku uzytkowania wszystkich gruntow, celowe jest przeznaczenie niewielkiej ich czg$ci
pod zadrzewienia, wzbogacajac sie¢ istniejacych zadrzewien i stwarzajac podstawy dla tworzenia

nowej sieci. Wptynie to dodatnio na ré6znorodnos¢ biologiczna siedlisk w okolicy zamieszkania.

Do zadan priorytetowych w zakresie ochrony srodowiska powinno naleze¢:

A/ opracowanie i wdrazanie programu odtworzenia sieci zadrzewien srodpolnych,

B/ opracowanie i systematyczne wdrazanie programu gospodarki $ciekowej dla catej gminy,

C/ opracowanie i systematyczne wdrazanie programu gazyfikacji dla gminy,

D/ opracowanie koncepcji rozwoju turystyki i rekreacji w gminie nie powodujacych kolizji
w Srodowisku.

Do zadan realizowanych w dalszej perspektywie powinny nalezec:

A/ utrwalanie funkcji wyznaczonych w obrgbie systemu przyrodniczego gminy kategorii
ochronnych: korytarzy, tacznikow 1 weztow ekologicznych,

B/ wdrozenie koncepcji rozwoju turystyki i rekreacji w gminie.

6.2. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska geograficznego gminy.

Zagospodarowanie przestrzenne obszarow respektujace walory 1 zasoby Srodowiska
wymaga okreslenia zasad jego ksztattowania. Ma to szczegodlne znaczenie w praktyce realizacyjne;j.
Konieczne jest okreslenie obszar6w nienaruszalnych dla srodowisk wymagajacych szczegodlnych
form zagospodarowania oraz terenow S$wiadomie przeksztalcanych, jednak bezkolizyjnie
w stosunku do srodowiska.

Obszar gminy Czempin przedstawia w projekcie r6znorodno$¢ uzytkowania, tereny dziatalno$ci
gospodarczej, mieszkaniowe, oraz intensywnego uzytkowania rolniczego. Dla tak zréZnicowanego

projektu zagospodarowania, poza wyborem odpowiednich terendw dla poszczegélnych funkcji
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wazne jest przestrzeganie realizacji przez inwestorow, tak aby sasiadujace obiekty nie kolidowaty
ze soba 1 ze srodowiskiem.

Z wytycznych generalnych w stosunku do wszystkich uzytkownikow a przede wszystkim w
stosunku do podmiotéw zajmujacych si¢ dziatalno$cia gospodarcza 1 rolnictwa wynika
podporzadkowanie si¢ wymogom sSrodowiska.. Te wymagania powinny by¢ egzekwowane od
obiektow istniejacych a takze narzucone dla przyszlych inwestorow. Z tym faktem wiaze sig
jednoczesnie konieczno§¢ wprowadzenia zakazu wszelkich lokalizacji uciazliwych m.in. ferm
bezscidtkowego tuczu zwierzat, nawozenie gnojowica itp. Wyrdézniono komponenty srodowiska,
ktore sa jego najwyzsza wartoscia. Do nich naleza:

— kompleksy lesne,

— gleby najwyzszych klas bonitacyjnych,

— kompleksy zespolow takowych trwale uzytkowanych,
— wody powierzchniowe,

— ujecie wod pitnych weglebnych,

- dominanty rzezby terenu.

Do tej grupy komponentéw lecz chronionych odrgbnymi przepisami naleza takze:
— zabytkowe parki wiejskie,
— pomniki przyrody, stanowiska rezerwatowe roslin,

— lasy ochronne grupy I.

Nastgpna grupg zagadnien stanowia propozycje Swiadomego dziatania w celu  wlasciwego
uzytkowania zgodnie z naturalnymi wlasciwosciami wzglednie wzbogacone srodowiska juz
zubozatego na skutek niewtasciwej dzialalnosci czlowieka. Dotyczy to gldwnie rzezby terenu,
zieleni, gleb, wod oraz calo$ci krajobrazu jako tego zewngtrznego przejawu stanu Srodowiska
przyrodniczego.

W wyniku ,,zderzenia” nowego programu zagospodarowania z istniejacym Srodowiskiem
moga wystapi¢ ewentualne kolizje w celu ich uniknigcia, wzglednie zminimalizowania konieczne
jest narzucenie obostrzen w stosunku do takich obiektow jak: wysypiska, oczyszczalnie, nowe

zaktady przemystowe, trasy komunikacyjne itp.
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. Kierunki ochrony walorow i zasobow $rodowiska historyczno — kulturowego.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej miasta Czempinia nie nalezy planowac inwestycji
naruszajacych zachowany historyczny uktad urbanistyczny oraz takich, ktore ze wzgledu na
swoje gabaryty lub agresywna architektur¢ moglyby ten uklad narusza¢ ( w szczegolnosci
obiektow przemystowych).

Nalezy zachowac¢ historyczne przebiegi gléwnych drog, swiadczacych o najstarszych traktach
komunikacyjnych: w kierunku Sremu, Itowca i Poznania.

Nalezy utrzymac¢ charakter zabudowy podmiejskiej rozciagajacej si¢ wzdluz ulic:
Kuczmerowicza, Towarowej, Poznanskie Przedmiescie i do nich przyleglych.

Zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkéw, nowe osiedla mieszkaniowe, lokalizowane
poza zabytkowym ukladem urbanistycznym, powinny mie¢ ograniczona wysoko$¢ zabudowy
do trzech kondygnacji z czwarta kondygnacja w poddaszu.

Wigkszos¢ wsi gminy Czempin zachowato czytelny pierwotny uktad przestrzenny i zabytkowa
zabudowe¢ w tym wiele zespolow dworsko - folwarcznych.

W zatozeniach ruralistycznych z zachowanym pierwotnym rozplanowaniem i1 przewazajaca
zabudowa historyczna nalezy zadba¢ o wlasciwe dostosowanie projektowanej nowej
zabudowy.

Liczne na terenie gminy dwory 1 patace wraz z zalozeniami folwarcznymi powinny przede
wszystkim mie¢ wtasdcicieli 1 pelni¢ okreslone funkcje, ktore pozwolityby gospodarzom na ich
utrzymanie (np. szeroko rozumiana turystyka i rekreacja, funkcje hotelowe, a takze o$rodki
lecznicze lub rehabilitacyjne); w szczegdlnosci nalezy zwrdci¢ uwage na niezagospodarowane
1 niszczejace zespoly dworsko - parkowe ( Piotrkowice, Rakowka, Gluchowo)

Zatozenia dworskie o szczegdlnych walorach zabytkowych to: Borowo, Czempin - Stare
Boréwko, Gluchowo, Gorzyczki, Jarogniewice, Piotrkowice, Rakoéwka.

Zabytkowe parki, zespoty palacowo (dworsko-) - folwarczne , zalozenia kosScielne musza
zachowywac istotne elementy rozplanowania i zabudowy.

Parki nie powinny podlega¢ podziatom i1 zabudowie.

Obok troski o same obiekty zabytkowe nalezy zawsze pamigta¢ o ochronie ich otoczenia
1 koniecznos$ci uzgadniania z Konserwatorem takze charakteru zabudowy z nimi sasiadujace;j,

zaréwno pod wzgledem architektury, jak i funkcji.
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— Na terenie gminy znajduja si¢ interesujace stanowiska archeologiczne zwiazane z osadnictwem
wczesnosredniowiecznym w tym wpisane do rejestru stanowiska w :
Bieczynach nrrej. 1317 A (decyzja z dn. 03.12. 1971),

Ghuchowie nr rej. 800 A (decyzja z dn. 08.12. 1969).

— Wszelkie dziatania przy obiektach zabytkowych wymagaja akceptacji Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z ustawa z dnia 15.02.1962 r. o ochronie
dobr kultury (Dz.U. nr 10, poz. 48) z pdzniejszymi zmianami.

- Na terenach lezacych w granicach objetych ochrona konserwatorska wszelkie prace majace
wplyw na zmiang wygladu obiektow (zmiany kubatury, elewacji, pokrycia dachéw, rozbudowy
i nadbudowy obiektow itp., ogrodzenia, mata architektura) oraz majace wplyw na zmiang
rozplanowania terenu i1 ukladu przestrzennego (nowe lokalizacje, rozbidrki, podziaty gruntow,
zmiany funkcji terenu) wymagaja uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

— Powyzsze wnioski opracowano w oparciu o wytyczne Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby

Ochrony Zabytkow w Poznaniu - Delegatury w Lesznie.

8. Tereny rozwojowe gminy.

W zwiazku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych okresla si¢ tereny
zainwestowane 1 przeznaczone do zainwestowania, pozwalajace na swobodny rozwoj tych
jednostek.

Istotnag sprawa dla prawidlowego rozwoju gminy jest objgcie dziataniami modernizacyjnymi
I przeksztalceniami na rzecz rewaloryzacji historycznych ukladow przestrzennych oraz
rewaloryzacja obszarow zainwestowanych juz wspotczesnie, lecz o malych wartosciach lub
zdegradowanych. Dla wiodacych jednostek wiejskich wyznaczono tereny rozwojowe i obszary
strategiczne. Dla wigkszosci wsi w pierwszej kolejnosci powinno dazy¢ si¢ do uzupelnienia
istniejacej zabudowy, poprzez realizacje obiektow mieszkaniowych, ustugowych czy dzialalnosci
gospodarczej wzajemnie nie kolidujacych.

Granice i powierzchnie terenéw rozwojowych poza zwartym zainwestowaniem okreslono dla
kazdej wsi przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo — fizjograficznych, wilasnosciowych

oraz funkcji aktywizujacych ich ekonomiczny postep. Przewiduje sie¢ w zwiazku z przemianami

strukturalnymi na wsi konieczno$¢ przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych i wprowadzenia
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nowego programu zorientowanego na wielofunkcyjnos$é wsi, gtdwnie powstawanie nowych ushug i

drobnego wytworstwa w celu stworzenie nowych miejsc pracy dla zmniejszenia ukrytego

bezrobocia w rolnictwie.

Dla wiodacych jednostek wiejskich wyznaczono tereny na potrzeby wilasne na bazie istniejacej
struktury przestrzennej, w taki sposob aby mozliwe byto przeksztatcenie tej struktury w kierunku
zwigkszenia funkcjonalnosci i poprawy atrakcyjnosci uktadow urbanistycznych.

Pozostale jednostki wiejskie moga rozwija¢ si¢ w ramach istniejacego zainwestowania

osiedlenczego na zasadzie uzupetnienia zabudowa o charakterze plombowym.

Tereny rolnicze winny by¢ generalnie wytaczone spod zabudowy. Mozliwa jest tu tylko
lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoscia budowy
i rozbudowy obiektow w produkcji tej niezbednych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub drugi
budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. Jednak nie moze to by¢ podstawa do parcelacji dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

W  wyjatkowych wypadkach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami, mozna dopuscié
adaptacjg rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele publiczne (ustug, turystyki), po uprzednim

wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego kazdej z wsi stanowi o podstawach jej
rozwoju. Dbato$¢ 1 tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu gminy Czempin, lezy
W interesie mieszkancoOw wsi, zapewniajac im wysoka jako$¢ zycia w odniesieniu do warunkéw
przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako wspodlnoty miejsca, zapewniajac jej
atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.

Zainwestowanie na terenach jednostek osadniczych winno by¢ dopuszczone zasadniczo tylko

W zasiggu obszaréw rozwojowych wyznaczonych rysunkiem Studium.

W systemie jednostek osadniczych gminy Czempin mozna wyodrebni¢ szereg wsi
o atrakcyjnym i charakterystycznym uktadzie przestrzennym. Ciekawa istniejaca zabudowa wsi,
stosunkowo niewielka jej degradacja wynikajaca z powojennych przeksztalcen oraz otoczenie
srodowiska naturalnego, stanowia znaczny potencjat rozwoju nakierowany na poprawe warunkow
zycia mieszkancow. Poprawa ta odbywac si¢ powinna poprzez wzrost gospodarczy wsi oparty

o nowoczesne rolnictwo, ale takze ustugi, dziatalno$¢ gospodarcza i turystyke.
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Dla zapewnienia atrakcyjnosci krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowane;j
polityki przestrzennej polegajacej w szczegdlnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych wsi oraz ewentualnym przeksztalceniu
tych uktadow gdzie zachodzi konieczno$¢ wyksztalcenia atrakcyjnego centrum wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejacej
(wysoko$¢, skala budynkow i zatozen urbanistycznych, szeroko$¢ traktow, itp.),

- lokalizacja wigkszych zespotéw zabudowy na zasadach kompozycji stosowanej przy lokalizacji
folwarkow,

- ksztattowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowiacych charakterystyczne
dla wsi zespoty zabudowy gniazdowej (zwartej 1 tworzacej podworza), umozliwienie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyodrgbnionej i samodzielnej lecz tworzacej] w miare
zwarte pierzeje lub zespoty tworzace gniazda (jako zagrody),

- wytwarzanie reprezentacyjnych, wspoOlnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzanie posadzek placow i ulic, malej architektury, modernizacjg, renowacje i rehabilitacje

zabudowy istniejace;.

9. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ushlug.

9.1. Mieszkalnictwo.

Jak wynika z dotychczasowych analiz gtowny nacisk powinien by¢ polozony na rozwoj

budownictwa mieszkaniowego indywidualnego. Na terenie wsi 1 miasta nie przewiduje si¢ rozwoju

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

W Studium wydzielono nastgpujace typy zabudowy mieszkaniowe;:

M - tereny rozwojowe ekstensywnej funkcji mieszkaniowej

MU — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo - ustugowe;j

MG - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo — gospodarczej
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R 1 — tereny intensywnej, wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartych
jednostek osadniczych
R 2 — ekstensywna (rozproszona) zabudowa mieszkalno-gospodarcza (zagrodowa) poza

obszarami zwartych jednostek osadniczych.

Roéwnolegle z powstawaniem zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewnic¢ realizacj¢ kompleksowego
programu obstugi ludnosci, szczegdlnie w sferze ustug podstawowych. Nalezy stworzy¢ korzystne
warunki do mozliwosci realizacji uslug, zarowno w zakresie czasowym jak i1 przestrzennym

(dogodne usytuowanie osrodkow ustugowych).

9.2. Ushugi.

W Studium przyjeto dwa generalne kierunki rozwoju ustug:

— rozwdj ustug ponadlokalnych,

— realizacj¢ zasady roéwnego dostgpu do uslug podstawowych, bytowych dla wszystkich

mieszkancow gminy.

Rozwoj przestrzenny tej sfery dotyczy¢ bedzie:

- przygotowania réznorodnej oferty nowych terendw dla uslug ponadlokalnych (dla osrodkéw
administracyjno — ustugowych, centrum finansowo — ustugowego),

- przeksztalcen jakosciowych dotychczasowych obiektow ustugowych poprzez, poprawe wystroju
architektoniczno — plastycznego droga modernizacji i remontéw oraz zastosowanie roznorodnych
utatwien dla klientow,

- stwarzanie sprzyjajacych warunkow lub pewnych ograniczen (poprzez stosowne zapisy planow
miejscowych) dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym sterowanie ich rozwojem zgodnie
z wystepujacym zapotrzebowaniem lub interesem gminy.

Realizacja zasady rownego dostgpu mieszkancow do ustug bytowych powinna odbywaé sig

poprzez:

- niwelowanie roznic w wyposazeniu w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury
1 sportu poszczegdlnych wsi,

- realizacj¢ zakladanej sieci placowek oswiatowych — szkot podstawowych, gimnazjum 1

przedszkoli, zgodnie z wystepujaca struktura demograficzna, przy czym nalezy pamigtaé, ze za 5
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— 10 lat moze wystapi¢ wtorny wyz demograficzny (dzieci obecnego wyzu demograficznego z lat

1976 — 1985),

Na terenach wsi ustugi mozna lokalizowac na catym obszarze rozwojowym jednostek osadniczych,
o ile nie koliduja z innymi funkcjami terenéw. Nalezy jednak dazy¢ do scentralizowania ustug
bytowych w osrodkach potozonych centralnie w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,
wprowadzajac wywazong roznorodnos$¢ branz.

Obiekty ustugowe nalezy projektowac z wyposazeniem dla niepetnosprawnych, w otoczeniu zieleni
oraz z miejscami do parkowania pojazdow.

Sfera ustug publicznych jest Scisle uzalezniona od sytuacji gospodarczej i stanu uregulowan
prawnych, ktére powinny doprowadzi¢ do wykreowania nowych modeli organizacyjnych w

funkcjonowaniu o$wiaty, kultury i stuzby zdrowia.

10. Kierunki rozwoju dzialalno$ci gospodarczej.

10.1. Pozadane kierunki rozwoju rolnictwa.

Gospodarka rolna gminy podlega przeobrazeniom systemowym podobnie, jak gospodarka
kraju. W ostatnim okresie wystapily zjawiska 1 sytuacje charakteryzujace okres transformacji to
jest:

(] wzrost udziatlu sektora prywatnego w uzytkowaniu gruntéw,
wzrost $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego,
spadek zuzycia nawozow mineralnych,

pojawienie si¢ bezrobocia na wsi,

O O O 0O

pojawienie si¢ odtogoéw 1 ugordw na gruntach ornych.

Gospodarka rolna gminy, aby sprosta¢ wymogom zmieniajacego si¢ systemu powinna nadal si¢
przeksztalca¢, mimo trudnej sytuacji spotecznej okreslanej mianem "strukturalnego bezrobocia".
Przemiany, przebudowa rolnictwa 1 wsi, powinny zmierza¢ w kierunku:

e przebudowy struktury gospodarstw indywidualnych w kierunku gospodarstw efektywnych,

e rozwoju drobnego przemystu rolnego 1 przetworczego, przetwarzajacego miejscowe

Surowce,
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e rozwoju dzialalno$ci pozarolniczej,
e rozbudowy sieci ustug produkcyjnych, spotecznych i komunalnych,
e ckologizacji produkcji rolniczej,
e ograniczenia negatywnych skutkow oddzialywania rolnictwa na $rodowisko, np. poprzez
nadmierne nawozenie,
e przeciwdzialania procesom obnizania poziomu wod gruntowych.
Wielka szansa dla rolnictwa w Czempiniu moze by¢ ukierunkowanie jego rozwoju na nowoczesna
dziedzing tj. rolnictwo ekologiczne produkujace zdrowa zywno$¢ w oparciu o zasady
Stowarzyszenia Producentéw Zywnosci Metodami Ekologicznymi "Ekoland".
Sktaniaja ku temu walory naturalne $§rodowiska: krajobraz polno-le$ny, ekosystemy takowe, gdzie
w warunkach maksymalnie zblizonych do naturalnych, mozna uprawia¢ ptody rolne o korzystnym
dla organizmu ludzkiego sktadzie zrownowazonym pod wzgledem biochemicznym.
Wymaga to wprowadzania pilotazowych wzorcowych gospodarstw ekologicznych, ktore bytyby
przekonywujacym przyktadem dla tradycyjnych gospodarstw.
Dalszy rozwdj rolnictwa powinien zosta¢ ukierunkowany na:
e prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk
e zaspokojenie potrzeb zmieniajacego si¢ popytu,
e rozwoju zaktadéw przetwarzajacych ptody rolne.
W odniesieniu do produkcji roslinnej uwaza si¢ za wtasciwe (po rozeznaniu rynku zbytu):
e wprowadzanie nowych upraw w oparciu o lekkie gleby, a jednocze$nie wymagajacych
wigkszej pracochtonnosci - np. uprawy szparagow
e odtwarzanie upraw dawnych polskich kultur rolnych jak len, konopie, gryka
e wprowadzanie plantacji dla potrzeb przemystu farmaceutycznego i zielarskiego np. réza, bez
czarny, wiesiotek, leszczyna.
Natomiast w odniesieniu do hodowli zwierzat, proponuje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju:
e wzrost produkcji bydta z uwagi na naturalne bogate zaplecze paszowe w postaci licznych
terenow takowych ,
e utrzymanie produkcji trzody chlewnej, z wykluczeniem rozwoju ferm bezscidtkowych,
e wprowadzanie hodowli uzupetniajacych takich jak: hodowla koni, kéz, owiec, krolikow,

pszczot 1 jedwabnikow.
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Wazna dziedzina towarzyszaca rozwojowi rolnictwa w gminie powinna by¢ przedsigbiorczo$¢
okotorolna i obstuga rolnictwa. W tej sferze zachodzi takze proces przemian. Nalezy wspierac
1 utatwia¢ powstawanie zaktadow przetworczych rolno-spozywczych, ktore wspotpracowaé beda
z producentami zywnosci. SzczegoOlnie wskazany jest rozwdj matych wytworni (np. masarnie,
kwaszarnie, kaszarnie, gorzelnie) oraz réznych form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie,

chtodnie, konfekcjonowanie).

10.2. Kierunki i zasady rozwoju dzialalnos$ci produkcyjnej.

Przewiduje si¢ nastepujace kierunki rozwoju dziatalnosci produkcyjne;j, to jest:

e nalezy preferowac rozwoj matych jednostek, ktore zadbaja o nieuciazliwy charakter produkc;i,
najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje si¢ wprowadzaniec na szeroka skalg
ekologicznych no$nikow energii: gazu ziemnego i oleju opatowego lekkiego;

e dopuszcza¢ wicksze przedsigwzigcia gospodarcze (terenochtonne) pod warunkiem stosowania
w ich dziatalno$ci nowoczesnych technologii ,,0szczgdzajacych” $rodowisko przyrodnicze,
przyjmujac za wymog absolutny — ochrong czystosci powietrza,

e ponadto zaleca si¢ wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrodet energii takich jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne, sita
wiatru,

e w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji oraz branze oparte na
miejscowym Surowcu;

e rozwijanie dziatalnosci produkcyjnej przy wykorzystaniu i zagospodarowywaniu wolnych
obiektow, nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych i ustugowych dla potrzeb drobnego
przemystu, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego;

e rozwijanie nowych form dzialalno$ci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony srodowiska

oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy.

Zajecie nowych terendw na cele przemystowo — sktadowo - bazowe, moze nastapi¢ po catkowitym
wykorzystaniu terendw przeznaczonych juz w planie ogélnym gminy pod te funkcjeg.

Dla pozostatych terenow jakiekolwiek formy dzialalnosci gospodarczej powinny powstawaé
z zachowaniem pelnego bezpieczenstwa dla §rodowiska i niekolizyjnosci w stosunku do funkcji

mieszkaniowej.
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Nalezy stwarza¢ warunki organizacyjno-ekonomiczne celem pobudzenia aktywnosci lokalnej
srodowiska wiejskiego. Nowo powstajace podmioty gospodarcze powinny by¢ dostosowane do
skali danej jednostki osadniczej.

Tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza, w tym dziatalno$¢ produkcyjna, powinny zosta¢ wyznaczone
poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach okre§lone zostang warunki
zagospodarowania terenu, nasycenie zielenia, zasady zaopatrzenia w wode¢ i1 odprowadzania

$ciekdw, zasady utylizacji odpadéw oraz minimalizacji hatasu.

11. Ksztaltowanie rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreacji.

Gospodarka lokalna w ujeciu tradycyjnym byla pojmowana, jako dzialanie instytucji
lokalnych zmierzajace do rozwoju lokalnego $rodowiska zycia. Dzialania te byty prowadzone
w oparciu 0 miejscowe czynniki rozwoju.

Wg Blakelego zaliczy¢ do nich mozna:
1) sile robocza,
2) bazg rozwojowa w danym miejscu,
3) korzysSci miejsca,

4) zasoby wiedzy.

Czynnikiem rozwoju lokalnego jak i ponadlokalnego jest tez turystyka.

Przez pojecie turystyki rozumie si¢ odbywanie podrozy w celach wypoczynkowych,
sportowych lub poznawczych. W rozwoju lokalnym jest ona zwiazana z miejscowa skala
dziatalnosci spoleczno - gospodarczej, jest prowadzona z punktu widzenia potrzeb spotecznosci
lokalnych. W proces ten jest zaangazowana ludnos$¢ lokalna jak i struktury samorzadowe. Rozwoj
ten nie ma ograniczen rzeczowych i rodzajowych. Powinien obejmowaé szeroka game dziatan
podejmowanych dla poprawy sytuacji materialnej 1 niematerialnej ludno$ci 1 gminy. Jest on
uzupehieniem rozwoju regionalnego, prowadzonego w oparciu o czynniki egzogeniczne.

Rozwd¢j lokalny jako specjalna kategoria rozwoju wyksztalcit si¢ w Europie Zachodniej w
latach 70-tych, gdy zaostrzyt si¢ kryzys polityki regionalnej. Poniewaz czynnikiem tego rozwoju
jest takze gospodarka rynkowa, w Polsce proces ten wystapit znacznie pdzniej. Oparciem dla

rozwoju byt wzrost §wiadomos$ci struktur samorzadowych. Zaspokojenie potrzeb spotecznosci
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lokalnych jest mozliwe poprzez uaktywnienie miejscowych czynnikow rozwojowych, takich jak
turystyka.
Jednak aby turystyka stata si¢ takim czynnikiem musza by¢ zachowane pewne warunki. Dany
region musi cechowac si¢ czyms, co bedzie go pozytywnie wyrdzniato od pozostatych.
Do cech takich naleza:
1) Walory krajoznawcze:
- przyrodnicze, stworzone przez naturg,
- antropogeniczne, stworzone przez cztowieka,
2) Walory wypoczynkowe.

Najwyzej ceni si¢ wode zdatna do kapieli i uprawiania sportow wodnych, las, czyste
powietrze, sprzyjajacy mikroklimat, ciszg i zr6znicowanie  terenu. Oprocz wyzej wymienionych
walorow dla prawidlowej obstugi ruchu turystycznego niezbgdne jest odpowiednie
zagospodarowanie terenu, w szczego6lnosci za$ chodzi o bazg noclegowa, gastronomiczna.

Baza noclegowa
Jest najwazniejszym elementem zagospodarowania. Rozrdéznia si¢ w niej obiekty turystyczne
stuzace krotkim na ogdt pobytom, jak hotele, motele, zajazdy, domy wycieczkowe, schroniska
turystyczne i mtodziezowe, campingi oraz pola biwakowe. Dla dluzszych pobytéw przewidziane sa
osrodki wezasowo - wypoczynkowe.
Rozmieszczenie obiektow turystycznych i wczasowo - wypoczynkowych jest nierbwnomierne i
zalezy od walorow turystycznych, a zwlaszcza od wypoczynkowych. Najczgsciej uzywanym
miernikiem stopnia zagospodarowania turystycznego jest liczba t6zek lub miejsc noclegowych,
ktora moze by¢ odnoszona do liczby ludnosci lub powierzchni terenu.

Baza gastronomiczna
Gastronomia stuzy zar6wno ludnosci zamieszkujacej na stale w danej miejscowosci, jak i czasowo
przybywajacym turystom, obslugujac w mniejszym lub wigkszym stopniu jedna i druga grupe
ludnos$ci w zaleznos$ci od charakteru miejscowosci i pory roku. Caly kompleks bazy zywieniowej
sktada si¢ z obiektow umozliwiajacych konsumpcje 1 zakup produktow zywnosciowych oraz z
zaplecza produkcyjnego, magazynowego 1 transportowego. Podstawowym rodzajem obiektow
umozliwiajacych konsumpcje¢ sa zaklady gastronomiczne typu zywieniowego, ktdre prowadza
sprzedaz wszystkich rodzajéw potraw i1 napojow. Sa to restauracje, jadtodajnie, bary szybkiej
obstugi, bistra, bary mleczne. Zaklady gastronomiczne typu uzupetniajacego $wiadcza w

ograniczonym zakresie ustugi o charakterze zywieniowym i stwarzaja warunki do wypoczynku,
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spotkan towarzyskich i rozrywki. Sa to kawiarnie, bary, herbaciarnie, cukiernie, winiarnie itp.
zwiazane organizacyjnie z gastronomia, ale w aspekcie turystycznym maja charakter bazy
towarzyszacej. Elementami bazy gastronomicznej sa jeszcze punkty gastronomiczne do ktorych
zalicza si¢ bufety, smazalnie, pijalnie, lodziarnie. Cecha charakterystyczna ich jest wigksza
elastyczno$¢, dostosowana do zmieniajacego si¢ w czasie 1 przestrzeni nasilenia ruchu
turystycznego.

Odpowiedni standard bazy noclegowej, gastronomicznej, czy mozliwos¢ dogodnego
dojazdu przyciaga turystow. Oferta turystyczna powinna by¢ zroznicowana, musi uwzgledniaé
indywidualne gusta i preferencje ludzi. Powyzsze warunki nalezy odnie$¢ do tradycyjnie
rozumianej turystyki. Nie w pelni begda one mialy odzwierciedlenie w tendencjach
charakteryzujacych wspoétczesna turystyke , ktora preferuje rozwdj  tagodnych, zrownowazonych
form tej dziatalno$ci.

Przyktadem jest tutaj agroturystyka - oferujaca aktywny wypoczynek na terenach wiejskich
zorganizowany przez rodziny rolnikéw. Duze zainteresowanie jest wywolane zmiana
W upodobaniach  turystow spowodowana krytycznym stosunkiem do dotychczasowych form
wypoczynku, zwrotem w stron¢ zdrowego trybu zycia, zainteresowaniem aktywnymi formami
wypoczynku. Turystyka przyczynia si¢ do aktywizacji 1 rozwoju ekonomicznego rejondéw
wiejskich. Agroturystyka jest waznym elementem w ekorozwoju, ktory charakteryzuje przyjazny
stosunek do srodowiska naturalnego. Rozw6j wsi w wielu krajach rozwinigtych uzalezniony jest od
dochodoéw ze zrodet pozarolniczych. Ocenia sig, ze okoto 40 - 60% rolnikéw krajow wysoko
uprzemystowionych czerpie dochody z pracy poza rolnictwem, w tym takze z agroturystyki.
Wedlug oceny Instytutu Turystyki w Warszawie okoto 1/3 gmin w Polsce posiada odpowiednie
warunki do aktywizacji przez rozw0j ustug turystycznych. Turystyka, zakladajaca szeroki pakiet
ofert wypoczynku na wsi, daje mozliwo$¢ zatrudnienia dla réznych grup zawodowych. Przede
wszystkim miejsce pracy i zrodto dochodow uzyskuje rodzina rolnicza.

Niezbednym sktadnikiem turystyki jest takze organizowanie czasu wolnego turysty. Naptyw
turystow na tereny wiejskie stymuluje powstawanie na wsi ofert organizowania czasu wolnego:
wycieczek pieszych, rowerowych, konnych. Agroturystyka sprzyja tez sprzedazy wprost z
gospodarstwa np. produktéw rolnych, domowych przetworow.

Turystyka wplywa pomys$lnie na rozwoj infrastruktury lokalnej, takiej jak: handel, rzemiosto,
transport, budownictwo, ktora stluzy nie tylko turystom, ale wptywa korzystnie na jako$¢ zycia

mieszkancow. Tworzone sa nowe miejsca pracy i zrodla dodatkowych dochodow. Zwigkszanie
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dochodu sprzyja rozwijaniu dalszych inicjatyw. Stymulowany jest takze rozw6j spoteczny. Uznanie

walorow srodowiska, wartosci kulturowych, gospodarstwa rolnego przez ludzi z zewnatrz, wptywa

korzystnie na poczucie lokalnego patriotyzmu, zwigksza troske spotecznosci lokalnej o architekture,

rzemiosto, kuchni¢. Obecnos¢ go$ci wzmaga odpowiedzialno$¢ za czystos¢ i estetyke.  Turystyka

w regionach gdzie nigdy nie bedzie przemystu , moze stworzy¢ ludziom pracujacym w uslugach

czy obstudze ruchu turystycznego lepsze warunki zycia niz w regionach uprzemystowionych.

1. Celem rozwoju gospodarki turystycznej winno by¢:

e podnoszenie poziomu ekonomicznego gminy dla poprawy warunkéw materialnych
spoleczenstwa

e wspomaganie dzialan na rzecz zrownowazonego rozwoju gospodarczego kraju

e wspomaganie rozwiazania problemu bezrobocia poprzez rozwoj uslug w sektorze gospodarki
turystycznej, tworzenie nowych miejsc pracy, wzrost aktywnosci zawodowej ludnosci

e aktywizowanie terenow wiejskich i wspomaganie zmian cywilizacyjnych wsi i jej otoczenia.

2. Ze wzgledu na:

a) inny rodzaj aktywnosci,

b) odmiennos¢ celow,

c) rozne preferencje 1 oczekiwania rekreanta odnosnie sposobu wypoczynku i produktu

turystycznego nalezy oddzielnie rozpatrzy¢ szansg rozwoju turystycznego gminy Czempin oraz

mozliwos$ci zagospodarowania rekreacyjnego.

Rekreacja Turystyka
Cel wypoczynek poznanie
Miejsce aktywnosci o$rodek rekreacyjny lub obiekt | obiekt przyrodniczy lub
przyrodniczy o  dodatkowej | kulturowy  (element  szeroko
infrastrukturze rekreacyjnej rozumianego srodowiska)
Rekreant zwykle mieszkaniec gminy lub|zamiejscowy, na o0goét spoza
najblizszego sasiedztwa terenu gminy

3. Mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego winny by¢ rozpatrzone na dwoch poziomach:

a) poziom gminny

b) poziom ponadlokalny.

4. W tworzeniu osrodkow rekreacyjnych nalezy wzia¢ pod rozwagg nastgpujace elementy:

- potencjat rekreacyjny srodowiska (np. obecno$¢ zbiornikow wodnych o wihasciwym stanie

czystosci wody),
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- typ sasiedztwa (obecno$¢ lasu, zroznicowanie rzezby terenu, istnienie osad mogacych pehic
funkcje wsi letniskowych),
- dotychczasowe preferencje mieszkancow gminy odnosnie sposobow i miejsc wypoczynku,

- mobilno$¢ mieszkancow gminy.

Program rozwoju oferty turystycznej gminy Czempin.

Naturalna chtonno$¢ terenow lesnych zalezna jest od wskazywanych form wypoczynku oraz
naturalnej predyspozycji okreslonych obszaréw lesnych (typow siedliskowych lasu). Jak wynika z
ponizszego zestawienia w przypadku najbardziej ingerujacych w $rodowisko form wypoczynku
naturalna chtonno$¢ rekreacyjna terenow lesnych znaczaco spada. Wyraznie tez grupa siedlisk
borow i lasow mieszanych i mieszanych $wiezych wyodrebnia si¢ jako najbardziej przydatna dla

potrzeb rekreacji.

Wskaznik naturalnej chlonnosci terenu w osobach na 1
ha, zaleznie od form wypoczynku
Lp. Typy lasu
najmniej srednio najbardziej agresywne
agresywne agresywne
1. |bory mieszane §wieze
lasy mieszane 32 16 8
lasy §wieze
2. | bory wilgotne 8 4 2
3. | bory mieszane
ngotpe 8 4 2
lasy wilgotne
lasy tegowe
4. |bory §wieze 8 4 2
5. | bory suche 4 zakaz zakaz
6. |olsy . 4 zakaz zakaz
olsy jesionowe
7. | bory bagienne 4 zakaz zakaz

Przede wszystkim preferowa¢ nalezy tzw. ,,migkka” turystyke, a wigc zindywidualizowane 1

nieagresywne formy zachowan, np. spacery, obserwacje przyrody (zestawienie ponizej).

Tabela: Agresywnos$¢ roznych form rekreacji w stosunku do srodowiska przyrodniczego

Lp. Formy wypoczynku Stopien agresywnosci

1. Formy wedréwkowe: |
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mala turystyka piesza na
wyznaczonych trasach

2. | spacer po drogach

3. tworczos¢ amatorska

4. obserwacje przyrody

5. zbieractwo I

6. Formy bierne: I
wypoczynek na tawkach

7. | wypoczynek na runie ]

8. |plazowanie |

9. | zabawy ruchowe, gry sportowe ]

10. | biwakowanie "I

Stopien agresywnosci w stosunku do $rodowiska: I - najmniej agresywne, Il - $rednio agresywne,
I11 - najbardziej agresywne.

7. Produkty dla turystyki pobytowej i strategia ich rozwoju - turystyka na terenach wiejskich: agro-
i ekoturystyka.

Na terenie gminy Czempin istnieja realne mozliwosci zwigkszenia ruchu turystycznego.
Twierdzenie powyzsze oparte jest na analizie atrakcji turystyczno-wypoczynkowych gminy,
ktére w dalszej cze$ci okreslono mianem produktow turystycznych. Na terenach wiejskich
gminy mozliwe jest rozwijanie bazy wczasowo-wypoczynkowej, przede wszystkim w oparciu o

prywatne gospodarstwa rolne.

Agroturystyka

Gmina ma predyspozycje dla rozwoju tzw. agroturystyki. Sasiedztwo aglomeracji
poznanskiej sprawia, ze potencjalny rynek dla pobytow wakacyjnych typu rodzinnego jest dos¢
znaczny. Ofert¢ pobytow wakacyjnych powinni przedktada¢ wiasciciele gospodarstw
indywidualnych.

Pamigta¢ nalezy, ze agroturystyka nie moze by¢ podstawowym Zrédlem dochodu; moze by¢
natomiast poboczna, wspomagajaca podstawowa dziedzing, dziatalnoscia gospodarcza. Dla
prowadzenia ustug agroturystycznych szczegdlnie warto§ciowymi sa obszary o duzych walorach
przyrodniczych (o urozmaiconym krajobrazie — rzezbie terenu, bogate w las, taki, zbiorniki
wodne), w sposob naturalny predysponowane do tej funkcji, tereny o wysokich walorach

historycznych.
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Doskonatym produktem turystycznym jest dla gminy Czempin rekreacja oparta na
jezdziectwie. Ta forma rekreacji staje si¢ poszukiwana, szczeg6lnie w wiejskiej scenerii.
Innym przykladem dla rozwoju programu turystycznego w gminie sa niezagospodarowane
dworki majace szanse sta¢ si¢ wiodacymi w tej dziedzinie obiektami, pod warunkiem stworzenia
odrebnego, indywidualnego programu, nakreslajacego ramy funkcjonowania jako placowki o
charakterze kongresowo-rekreacyjnym.
W zasadzie kazda wie$§ o zachowanej historycznej strukturze i walorach krajobrazowych moze

pehi¢ funkcje wsi agroturystystyczne;.

Wsie letniskowe (,,drugie domy”)

Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna, przy jednoczesnym dobrym stanie srodowiska sa atutem
dla prywatnych inwestorow. Pozwala to na przeksztalcanie si¢ obszarow o ostabionej funkcji
rolniczej w osiedla trwatej zabudowy letniskowej (tzw. drugie domy), wykorzystywanej
catorocznie. Dla zachowania waloréow S$rodowiska przyrodniczego, w tym krajobrazowych,
konieczne jest preferowanie duzych dziatek (o powierzchni ok. 10000 m?) i nawiazywanie
architektura do lokalnych wzoréow. Celowym jest okreslenie procentowego udziatu zieleni
wysokiej na dziatce - ze wzgledow krajobrazowych i przyrodniczych (wzbogacenie lokalnych
zasobow zieleni) winien on wynosi¢ ok. 20-30 % ogolnej powierzchni dzialki.

Istotnym elementem wplywajacym na rozwdj turystyki i zapotrzebowania spotecznego na t¢ forme
wypoczynku ma wydhluzanie si¢ czasu wolnego od pracy, wzrost ruchliwos$ci spoteczenstwa i fakt,
ze turystyka przestaje by¢ elitarna forma spgdzania wolnego czasu, a staje si¢ wazna i dochodowa

dziedzina gospodarki.
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12. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

12.1. Komunikacja — kierunki rozwoju.

12.1.1. Rozwdj sieci drogowe;j.

Systemy transportowe sa dziedzina gdzie rola $wiadomie i konsekwentnie prowadzonej
rozbudowy ma szczegolne znaczenie ze wzgledu na ich pelne oddziatywanie na jakos$¢ i dynamike
zycia gospodarczego 1 spotecznego gminy. Nalezy okresli¢ polityke komunikacyjna gminy, tak aby
efektywnie zarzadza¢ systemem transportowym. Generalne cele strategiczne polityki
komunikacyjnej wiaza si¢ z funkcja systemu transportowego, ktory powinien zapewni¢ sprawne,
bezpieczne , ekonomiczne 1 nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczanie si¢ 0sob oraz towarow.
Szeroko rozumiana strategia zwana rowniez polityka komunikacyjna odnosi si¢ do dziatow:

¢ Planowania rozwoju

e Projektowania

e Realizacji (budowy urzadzen)

e Funkcjonowania , eksploatacji, utrzymania

e Zarzadzania systemem transportowym
Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej 1 dobrych parametrach daje szans¢ szybkiego
i bezposredniego dotarcia do kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjno$é gospodarcza
gminy. Pozwala na rozwdj szerokiej gamy ustug dla osoéb przemieszczajacych si¢ przez teren
gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeniu rozwoju gminy.
Zaktada sig, ze przez obszar gminy przebiega¢ bedzie na kierunku Ghuchowo - Jarogniewice
obwodnica zewngtrzna, po ktorej prowadzony bedzie ruch tranzytowy . Obwodnica usprawni takze
ruch migdzy gminami.
Dla usprawnienia ruch komunikacyjnego w miescie wyznaczono nowa obwodnicg, ktora odciazy

tereny Srodmiescia. Dopuszcza sie rownmiez lokalizacje skrzyzowan, obiektow inZynierskich,

urzqdzen oraz instalacji _stanowigcych catos¢  techniczno-uzytkowqg obwodnicy Srodmiescia

Czempinia.

Ponadto postuluje si¢ dalsza modernizacj¢ 1 utwardzenie nawierzchni drég gminnych dla

zapewnienia przejezdnosci przez caty rok, oraz budowe nowych drog gminnych wykazanych na

rysunku studium oraz polaczen migdzy zespotami mieszkaniowymi.

123



Przy lokalizowaniu obiektow budowanych na terenach sasiadujacych z droga krajowa nalezy

uwzgledni¢ strefe uciazliwosci drogi dla statych uzytkownikow sasiadujacych obszarow, zagrozenia

dla upraw i budowli . Odlegtosci (od zewngtrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddzialywania

zwiazanego z ruchem drogowym podane sa w ,,Wytycznych Projektowania Drog” — zatacznik nr 1 1

2 do Zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03. 1995 roku, oraz w

Ustawie o drogach publicznych z dnia 21.03.1985 roku i w art. 52 Ustawy z dnia 24.07.1998 roku

(Dz. U. Nr 106) o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje organéw administracji

publicznej w zwiazku z reforma ustrojowa panstwa.

Odleglosci te w zaleznosci od kategorii drog wynosza:

a) od drogi wojewddzkiej 1 drog powiatowych — 20 m,

b) od drég gminnych — 15 m,

c) od drog dojazdowych —min. 6 m.

d) dladrogi krajowej:

— obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi — dla obiektow jednokondygnacyjnych 30 m i
dla wielokondygnacyjnych 40 m,

obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 25 m.

W zwiazku z tym, ze przyszta obwodnica Jarogniewic i Gluchowa 1 pozostate odcinki drogi nr 5

beda mialy charakter drogi ekspresowej odleglosci od jej zewngtrznej krawedzi jezdni powinny

wynosic:

— obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi - 90 m dla obiektow jednokondygnacyjnych i
110 m dla wielokondygnacyjnych,

— obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 40 m.

Nalezy zarezerwowac teren pod budowe drugiej jezdni drogi krajowej nr 5 przewidzianej jako

droga ekspresowa. Teren nalezy zarezerwowaé po wschodniej stronie na odcinku od pdinocnej

granicy gminy do planowanego wezta drogowego w Piotrowie oraz po stronie zachodniej od

wlaczenia planowanej obwodnicy do poludniowej granicy gminy.

Ponadto nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu dla projektowanego wezta drogowego w Piotrowie oraz

wiaduktu w Jarogniewicach zgodnie z rysunkiem studium.

12.1.2. Komunikacja kolejowa.
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Dyrekcja Okrggu Infrastruktury Kolejowej w Poznaniu — Wydziat Inwestycji i Rozwoju
przewiduje, ze linia kolejowa Poznan — Czempin - Wroctaw bedzie podlega¢ dalszej modernizacji,
tak aby pociagi moglty kursowa¢ na trasie z predkoscia do 160 km/h. Ponadto w planach
perspektywicznych jest przewidywana budowa drugiej pary torow Poznan — Kos$cian dla obstugi

aglomeracji miejskich lezacych przy tej linii, po jej zachodniej stronie.

12.1.3. Ksztaltowanie systemu $ciezek rowerowych.

Sie¢ szlakow rowerowych obejmujacych tereny Unii Gospodarczej Miast Regionu
Sremskiego (do ktorej nalezata gm. Czempin) zostala opracowana w Sremskim Osrodku
Wspierania Matej Przedsigbiorczosci. Na terenie gminy wyznaczono jeden szlak rowerowy, o
charakterze turystyczno-krajoznawczym. Ponadto w gminie nalezy rozwijaé system transportu
publicznego opartego o sie¢ drog rowerowych.. Wyznaczanie jak i budowa $ciezek rowerowych
spowoduje znaczna poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego - zwlaszcza rowerzystow.

Sciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ w miare mozliwosci poza pasami drogowymi. W miejscach
gdzie nie ma mozliwos$ci wyznaczenia odrgbnych $ciezek ruch rowerowy odbywacé si¢ bedzie po
istniejacej jezdni odpowiednio oznakowanej. Dla tras rowerowych przebiegajacych wzdtuz drég
wojewodzkich i powiatowych zabezpieczy¢ nalezy tereny niezbgdne dla wytyczenia $ciezek za
rowem drogowym .

Przebieg $ciezek rowerowych zaznaczono na planszy studium.

Wyznaczajac sciezki rowerowe wykorzystano drogi polne 1 lesne, drogi gminne i powiatowe mniej
obciazone. Przewiduje si¢ trasy rowerowe na nastgpujacych kierunkach:

- Golebin Stary — Gorzyce — Stonin — Czempin — Grzybno,

- Czempin — Tarnowo Nowe — Srocko Wielkie - Bieczyny

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przeznaczy¢
tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych. Szerokos¢ $ciezek dwukierunkowych

-----

Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

12.1.4. Ksztaltowanie systemu transportu publicznego.
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Transport publiczny realizowany bedzie w oparciu o komunikacj¢ autobusowa gminng ,

komunikacj¢ PKS oraz komunikacj¢ kolejowa na linii Poznan — Czempin - Wrocltaw.

12.1.5. Ksztaltowanie polityki parkingowej.

Przyjmuje si¢ zasadg, ze miejsca postojowe dla samochoddéw zapewnione beda na dziatkach
uzytkownikéw poszczegolnych funkeji 1 programoéw zagospodarowania przestrzennego.
W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje si¢ wskaznik 1,1 - 1,3 stanowiska na jedno
mieszkanie. W $rodmiesciu ilo$¢ miejsc parkingowych musi uwzglednia¢ potrzeby mieszkaniowe i
ogo6lnomiejskie. Ogodlnodostepne parkingi dla samochodéw cigzarowych sytuowac nalezy na
obrzezach miasta.
W ramach organizacji ruchu dla poszczeg6lnych tras i rejonéw miasta mozna dopusci¢ parkowanie
na jezdniach lub w pasie drogowym z zachowaniem wymogow wynikajacych ze sprawnos$ci ruchu i

zalecen wytycznych ,,Projektowanie ulic”.

12.2. Rozwdj sieci elektroenergetycznej.

Dla zapewnienia wiasciwych standardéw zaopatrzenia w energig elektryczna niezbedna jest
reelektryfikacja terendw wsi, oraz modernizacja i budowa stacji transformatorowych $redniego
napigcia 15/0,4 kV.

Liczba stacji sredniego napigcia 1 powiazanie ich z istniejaca siecia elektroenergetyczna musi by¢
ustalona w planach zagospodarowania przestrzennego, bowiem zgodnie z zapisem Art. 7 ust. 4
Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku ,Prawo energetyczne” (Dz. U. Nr 54) poz. 348
przedsigbiorstwa energetyczne maja obowiazek zapewni¢ realizacj¢ i1 finansowanie budowy i
rozbudowy sieci, w tym przytaczen odbiorcéw, pod warunkiem ze sieci te przewidywane sa w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla sieci elektroenergetycznych wysokich i §rednich napigé
nalezy zachowa¢ strefy ochronne wodne od zabudowy:

— 22,50 m od linii wysokiego napigcia 200 kV,

— 14,50 m od linii wysokiego napigcia 110 kV,

= 7,50 m od linii $redniego napigcia 15 kV.
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Dla linii energetycznych nadal nalezy uwzglednia¢ obszar ograniczonego uzytkowania wzdhuz linii
o szeroko$ci zgodnej z obowiazujacymi przepisami. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. nie
wykluczaja w dalekiej przysztos$ci , ewentualnej przebudowy istniejacej linii 220 kV na linig¢ o
napieciu 400 kV, wzglednie na lini¢ wielotorowa, wielonapigciowa przy zachowaniu istniejacej

szerokos$ci obszaru ograniczonego uzytkowania.

12.3. Kierunki rozwoju sieci gazowej.

Podstawe gazyfikacji miasta i gminy Czempin stanowi zatwierdzona w marcu 1997 roku

,JKoncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Czempin”.

Zgodnie z w/w opracowaniem przewiduje sig:

— doprowadzenie gazu do gminy poprzez budowe gazociagu wysokiego cisnienia Dn 100 mm
zasilajacego projektowane dwie stacje redukcyjno-pomiarowe: w rejonie Czempinia
o przepustowosci Q = 7000 m3n/h i w Jarogniewicach o przepustowosci Q = 6000 m3n/h,

— rozprowadzenie gazu po terenie calej gminy siecia gazowa Sredniopr¢zna i zastosowanie
indywidualnych reduktoréw cisnienia.

Przewidywane zapotrzebowanie gazu dla miasta i gminy Czempin wynosi 38,6 mln m3n/rok 1 12,6

tys. m3n/h.

Zabezpieczy to dostawy gazu do wszystkich miejscowosci gminy 1 zaspokoi w petni potrzeby

grzewcze dla wszystkich potencjalnych odbiorcow gazu.

Wyznaczony w zmianie studium z 2014 r. obszar i teren gorniczy (PG) oraz wprowadzone

udokumentowane zloze gazu ziemnego ,,Borowo” do studium pozwolq na eksploatacje tego ztoza,
rozbudowe sieci gazowej oraz zapewnienie mieszkancom gminy Czempin mozliwosci dostaw gazu

po konkurencyjnych cenach.

Gazociagi wysokiego ciSnienia oraz stacje redukcyjne wprowadzaja pewne ograniczenia

w lokalizacji nowych obiektow terenowych.
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Obiekty terenowe mozna lokalizowa¢ ( w zalezno$ci od ich rodzaju ), w odleglosciach od

zewngtrznej §cianki gazociagu wysokiego cisnienia, oraz od terenu stacji redukcyjnej okreslonych

rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,

Jjakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. poz. 640).

W rozpatrywanym rejonie rozprowadzany jest gaz ziemny zaazotowany podgrupy Lw wg Polskiej
Normy PN-C-04750:2002 ,,Paliwa gazowe. Kwalifikacja, oznaczenia 1 wymagania” o wartos$ci

opatowej 27,0 MJ/m™n”.

Doprowadzenie gazu do poszczegdlnych miejscowosci miasta 1 gminy Czempin uzaleznione bedzie

od warunkow efektywnosci ekonomicznej gazyfikacji, ktore beda okreSlone w przypadku

wystapienia podmiotoéw z wnioskiem o podtaczenie do sieci gazowe;.
Nalezy zaznaczy¢, ze obecnie zaistnialy nowe uwarunkowania, ktére moga zweryfikowaé

przyjmowane dotychczas rozwiazania odnosnie ewentualnej gazyfikacji miasta 1 gminy Czempin.

Sq to odkryte ztoza gazu ziemnego w rejonie Kosciana, tj. ,,Bronsko”, ,,Koscian S” i Podziemny
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Magazyn Gazu ,,Bonikowo” zlokalizowany w zlozu gazu ziemnego ,, Bonikowo”. Eksploatacjq
powyzszych zloz zajmuje sie Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA w Warszawie Oddziat w
Zielonej Gorze. Ponadto eksploatacja udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,, Borowo” rowniez
pozwoli na rozbudowe sieci gazowej oraz zapewnienie mieszkancom gminy Czempin mozZliwosci

dostaw gazu.

12.4. Kierunki rozwoju gospodarki wodno-sciekowej.

Miasto Czempin.

Zaopatrzenie w wodg.

Miasto Czempin docelowo bedzie korzystato tylko z ujgecia wody zlokalizowanego przy ulicy
Kolejowej o zatwierdzonych zasobach wody w kategorii ,,B” w wysokosci Q. = 108,0 m3/h.
Istniejace natomiast ujecie wody przy ulicy Borowo z czasem z uwagi na wyeksploatowanie
ulegnie likwidacji.

Przewidywane zapotrzebowanie wody dla miast docelowo wyniesie Qi = 135,0 m*/h, dla pokrycia
tego zapotrzebowania wymagana begdzie rozbudowa ujecia wody o wielkos$¢ ca 27,0 m/h. W tym
celu przewidziano juz budowe nastgpnej studni / w ramach pos$redniej strefy ujecia wody /, oraz
rozbudowe stacji wodociagowej o nowy zestaw filtrujacy oraz zbiornik woéd poplucznych. Aby
pokry¢ wahania rozbioru wody wymagana jest realizacja zbiornika wyr6wnawczego.

Z uwagi na to ,ze istniejace ujgcie wody posiada posrednia stref¢ ochronng w ramach ktorej nie
wolno lokalizowa¢ obiektow nie posiadajacych sieciowego odbioru $ciekéw , cmentarzy
1 grzebielisk zwierzat, stacji paliw, magazyndéw nawozOw sztucznych itp. nalezy zwrdcié
szczegOlng uwage na jej zagospodarowanie / dotyczy to rejonu ulicy Kolejowej / oraz na
zagospodarowanie jej obrzezy.

Istniejaca sie¢ wodociagowa o $rednicach od @ 100 do © 300 jest w peini adaptowana , nalezy

kontynuowac jej rozbudoweg obejmujac sukcesywnie jej zasiggiem wszystkich odbiorcow.

Odprowadzenie $ciekow.
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Obecnos¢ na pdinoc od miasta, uje¢ wody dla miasta Poznania, oraz ochrona glownej zlewni
gminy, czyli zlewni strumienia Olszynka, zobowiazuje do ochrony wod podziemnych
I powierzchniowych, a wigc do uporzadkowania gospodarki Sciekowej na terenie miasta i gminy.

W tym celu realizowana jest w miescie sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz mechaniczno — biologiczna
oczyszczalnia $ciekéw o docelowej przepustowosci

Qq = 2 100,00m®d. Docelowo projektuje sie, ze oczyszczalnia ta bedzie mogla powickszyé swoja
przepustowosé do wielkosci 2 700,00 m*/d, co umozliwi utylizacje $ciekéw z okolicznych wsi np.
Gorzyce, Gorzyczki, Gotebin Nowy, Gotgbin Stary, Tarnowo Stare, Tarnowo Nowe, Stonim,
Srocko Wielkie, Piechanin, Gtuchowo, Jasien, Piotrowo, Zadory, Borowo, Sierniki.

Scieki sanitarae w miescie zostana doprowadzone do oczyszczalni systemem kanaléw grawitacyjno
— pompowym gdyz, z uwagi na konfiguracj¢ terenu przewiduje si¢ budowe 5 przepompowni
$ciekow na terenie miasta.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej realizuje si¢ w miescie zgodnie z ,,Projektem technicznym kanalizacji

sanitarnej” opracowanym przez Zaklad Projektowania i Ustug w Koscianie z 1996 roku.

Gmina Czempin

Zaopatrzenie w wodg.

Gmina Czempin jest zasadniczo w 100 % zwodociagowana.

Wymagane beda jedynie biezace remonty i modernizacja urzadzen i aparatury na stacjach
wodociagowych np. w Gorzyczkach wymagana jest wymiana zestawu hydroforowego oraz
wymiana sieci wodociagowej np. w Gotebinie czy w Piotrowie.

Aby wyeliminowa¢ ewentualna awaryjnos¢ sieci , czy tez stacji wodociagowych, oraz wyréwnac
w niej ci$nienie, projektuje si¢ cata gming potaczy¢ w jeden system zasilania w wode a wigc
potaczy¢ Miasto Czempin z wodociagami grupowymi Gluchowo — Jasien, Gorzyczki i Piotrowo.
Réwnoczesnie z uwagi na zly stan techniczny ,ulegnie likwidacji stacja wodociagowa w Piotrowie.
Problem dostawy wody o dobrych parametrach fizyko — chemicznych i w odpowiedniej iloSci jest

w Gminie Czempih rozwiazany.

Odprowadzenie $ciekow.
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Gmina Czempin jest cz¢sciowo skanalizowana w oparciu o indywidualne oczyszczalnie $ciekow
zlokalizowane w poszczegolnych wsiach, oraz o istniejaca mechaniczno — biologiczna
oczyszczalni¢ w miescie Czempiniu.

Z uwagi na to, ze istniejace oczyszczalnie we wsiach z czasem ulegna wyeksploatowaniu, oraz na
to, ze w duzej oczyszczalni tatwiej otrzymaé wiasciwy efekt oczyszczania $ciekéw, oraz
poprowadzi¢ prawidlowa gospodarke osadowa, i z uwagi na projektowany charakter zabudowy
terenéw aktywizacji gospodarczej zlokalizowanej wzdluz tras komunikacyjnych do Czempinia,
proponuje si¢ docelowo budowe ciagéw kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — pPOMpPOwWej
skierowanej do systemu kanalizacyjnego w miescie.

W pierwszym etapie dotyczy to ciagu kanalizacyjnego Gorzyce — Gorzyczki- Gol¢bin Nowy —
Golebin Stary — Borowo.

Do oczyszczalni w Czempiniu docelowo beda doptywaty rowniez Scieki ze wsi Jasien, Gluchowo,
Tarnowo Stare, Tarnowo Nowe, Srocko Wielkie, Piotrowo, Piotrkowice, Zadory i Piechanin.

Po zrealizowaniu tego przedsigwzigcia ulegna likwidacji istniejace oczyszczalnie we wsiach.
Indywidualne oczyszczalnie $ciekoOw pozostana we wsiach: Jarogniewice, Piechanin / do czasu
realizacji kanalizacji grupowej / - przewidziane sa do modernizacji.

Takie wsie jak Betkowo, Bieczyny, Donatowo, Rakéwka i Sierniki z uwagi na ekstensywna
zabudowg¢ oraz matla liczbg¢ mieszkancow przewidziane sa do indywidualnego zagospodarowania
$ciekéw sanitarnych na terenach poszczegélnych gospodarstw poprzez budowe indywidualnych

czyszczalni lub szczelnych zbiornikow z ktorych $cieki beda okresowo wywozone do oczyszczalni.

Podsumowanie.

W zakresie wodociagow to miasto Czempin wymaga budowy nowej studni , oraz rozbudowy stacji
wodociagowej 1 sieci na terenach nowo zainwestowanych. W Gminie wymagane sa biezace
remonty 1 modernizacja stacji i sieci wodociagowych, bo zasadniczo problem dostawy wody dla
mieszkancoOw miasta i gminy jest catkowicie rozwigzany.

Ogolna tendencja do kurczenia si¢ zasobow wody pitnej , ktora swym zasiggiem objgla rowniez
nasz kraj, powoduje, Zze musimy intensyfikowaé dzialania stuzace ochronie jakosci i ilosci wody
pitnej, tak aby zapewni¢ przyszlym pokoleniom zZycie.

W gminie Czempin potozono ogromny nacisk na ochrong zlewni cieku Olszynka, oraz w dalszej
kolejnosci terenow zasobowych dla miasta Poznania poprzez istniejace i1 projektowane inwestycje

kanalizacyjne.
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13. Gospodarka odpadami.

Miejscem sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych powstajacych na terenie
gminy Czempin bedzie migdzygminne wysypisko zlokalizowane w Srocku Matym, gmina Stgszew.
W 1999 roku oddano do eksploatacji nowa kwatere wysypiska, w ktérej odpady beda sktadowane
przez najblizsze 20 lat. Nowa kwatera ma powierzchnig 2 ha i pojemno$é 210.000 m®. Wysypisko
$mieci spetnia wszystkie normy obowiazujace w krajach Unii Europejskiej. Samochody
wjezdzajace na teren wysypiska sa automatycznie wazone, natomiast przy wyjezdzie maja
dezynfekowane kota i podwozie. Ponadto wysypisko jest monitorowane pod wzgledem skazenia
wod gruntowych.

Wyposazenie kazdego gospodarstwa czy domu oraz zaopatrzenie w kontenery na odpady
wigkszosci wsi wraz z ich sukcesywnym wywozeniem na wysypisko w powinno by¢ zasada.
Jednak caly strumien odpadoéw trafia niewykorzystany w jedno miejsce, ktore ma swoja
ograniczong pojemno$¢ i poprzez swoj charakter, mimo zabezpieczen stanowi zagrozenie dla
srodowiska.

W zwiazku z tym, w nawiazaniu do ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska z dnia
31stycznia 1980 r. przewidujacej likwidacje lub unieszkodliwienie odpadow, ktérych nie mozna
wykorzysta¢ gospodarczo, okresla si¢ w studium dalekosiezna polityka organizacyjna gminy
1 edukacyjna spoleczenstwa.

Polityka gminy powinna zmierza¢ do sukcesywnego ograniczania deponowanych odpaddéw na
wysypisku poprzez ich zmniejszanie u ,,zroda”.

Do tego potrzebne jest wspotdziatanie wszystkich mieszkancéw gminy Czempin, polegajace na:

— $wiadomym kupowaniu produktow nie powodujacych powstawania duzej ilosci odpadow
(skromnie opakowanych, w opakowaniach wielokrotnego uzycia, w opakowaniach
ulegajacych biodegradacji),

— rozdzielaniu odpadéw, segregacji surowcow nadajacych si¢ do ponownego produkcyjnego
wykorzystania (tj. przede wszystkim odpadow organicznych, szkta, makulatury, zlomu,
plastiku) i gromadzeniu ich we wtasciwych pojemnikach,

— Dblisko potowa odpadéw domowych to odpady kuchenne i ogrodowe, zwane bioodpadami.
Nie musza one trafia¢ na wysypisko, gdzie stang si¢ zrodlem wielu problemow (szkodliwy

dla $rodowiska biogaz 1 odcieki, odory, Zerowisko dla ptakow, gryzoni, wylggarnia
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owadow, insektow itp.). Bioodpady winny by¢ zagospodarowane we wilasnych ogrodach
przydomowych lub poprzez powolana do tego jednostk¢ gminy — trafi¢ do sektora
kompostowania przy wysypisku.

Po stronie gminy powinna leze¢ odpowiedzialno$¢ za:

- uswiadamianie spoteczenstwa o zasadach segregacji oraz o ewentualnych ulgach w optatach
przy odbieraniu odpadow posegregowanych (Art. 6 ust. 6 ustawy z dn. 13.9.96), a takze
o zagrozeniu trujacymi dioksynami, furanami i1 fosgenami przy spalaniu tworzyw
sztucznych.

— dostarczenie odpowiednio opisanych pojemnikow (workéw) np. makulatura (niebieski),
szkto (biaty lub zielony), drobny zlom (czarny), plastyk (z6lty), ze Scistym okresleniem co
mozna do nich wrzuca¢ a czego nie wolno, zorganizowanie systemu zachgt dla
mieszkancow, aby zastosowali si¢ do tej metody oraz sukcesywne wg podanego

harmonogramu mieszkancom gminy odbieranie posegregowanych odpadow z posesji.

14. Kierunki rozwoju cmentarnictwa.

Ze wzgledu na ograniczona powierzchnig, oraz brak miejsc do chowania zmartych na
cmentarzu parafialnym w Czempiniu na rysunku studium wyznaczono nowe tereny pod lokalizacjg
cmentarza. Dotychczasowy cmentarz planuje si¢ powigkszy¢ o teren sasiednich dziatek, a ponadto
w przyszlosci wykorzysta¢ tereny cmentarza ewangelickiego. Ponadto wobec problemu
z miejscami postojowymi dla samochodow postuluje si¢ o utworzenie parkingu w sasiedztwie
cmentarza.

W odniesieniu do cmentarzy zlokalizowanych w Gluchowie oraz Gotgbinie Starym nie przewiduje
potrzeby wyznaczenia nowych terendow pod rozwoj cmentarzy.

Zaktada si¢ rowniez , Ze na istniejacych cmentarzach bgda odbywac sig nadal tradycyjne pochowki.

15. Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Czempin stanowi o podstawach jej

rozwoju. Dbalo$¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy w
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interesie mieszkancoOw gminy, zapewniajac im wysoka jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkoéw
przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako wspdlnoty i miejsca, zapewniajac jej

atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.

Miasto Czempin ma historycznie uksztaltowany uktad przestrzenny, powstaty z osady targowej z
1387 roku. Przez cate wieki byt matym rolniczym miasteczkiem. Dopiero od XVIII w. Obserwuje
si¢ tutaj rozwdj dziatalnosci rzemieslniczej. Do dalszego rozwoju przyczynita si¢ budowa linii
kolejowej Poznan — Wroctaw w 1856 roku i do Sremu w 1885 roku. Zaréwno historyczna jak i
wspodlczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych, wymaga dzi$ przeksztatcen dla dostosowania ich
do obecnych standardéw jakosci przestrzeni wlasciwej dla potozenia w Europie przetomu wiekow.
W polityce przestrzennej rozwoju gminy nalezy dazy¢ do przywracania tradycyjnych watkéw jego
ksztaltowania (zespolow urbanistycznych i zabudowy), tworzacych spdjny i atrakcyjny obraz
miejscowosci. Prawidlowo uformowane 1 zabudowane osiedle czy wie$ sa identyfikowalne dla
swoich mieszkancéw jak 1 przybyszow z zewnatrz, daje dobre warunki zamieszkiwania
I przebywania w nim.

Struktura przestrzenna gminy (zespoty osiedli, zespoly zabudowy przemystowej i gospodarczej,
niewielkie wiejskie jednostki osadnicze) tworzy wraz z uktadem przyrodniczym, specyficzny uktad
przestrzenny charakterystyczny dla duzych obszarowo miast cechujacych si¢ nizsza intensywnoscia

zabudowy, jest to tez uktad charakterystyczny dla potozenia w ramach aglomeracji miejskie;j.

Gléwne zasady urzadzania przestrzeni to:

e przeksztalcanie istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej poprzez wytworzenie
wlasnych elementow krystalizujacych, stanowiacych lokalne minicentra oraz zmiany w
strukturze = zabudowy  wielorodzinnej  (doggszczanie,  wytwarzanie  kwartalow
urbanistycznych poprzez domykanie czgsto przypadkowych przestrzeni osiedlowych),

e ksztaltowanie nowych zespotéw zabudowy na zasadach tworzenia charakterystycznej tkanki
miejskiej (kwartaty z zabudowa obrzezna) w powiazaniu z istniejacym ukladem
historycznym (kontynuacja) oraz tworzenia wspdlnych przestrzeni publicznych bgdacych
"ko$¢cem tej zabudowy",

e ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami i skala istniejacej
wartosciowej zabudowy (wysokosé, trakt, formy dachow 1 rodzaj materiatow),

¢ intensyfikacja zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej,
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o ksztaltowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej i przemystowej, ktora winna tworzy¢ takze
tradycyjna przestrzen miejska (zabudowa przyuliczna, wyksztatcone ciagi),

e ksztaltowanie przestrzeni otwartych zielonych parkéw, skwerdéw, bulwardow (tworzacych
szwy urbanistyczne - strukturyzujacych przestrzen wraz z atrakcyjnym ich urzadzeniem -

posadzki, mata architektura, o$wietlenie, itd.).

16. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego stuzy
zapewnieniu wysokiej jako$ci Zycia mieszkancow gminy, ochronie interesow publicznych oraz
racjonalnej gospodarce finansowej gminy. Standardy winny by¢ elementem koordynujacym (takze
kontrolnym) w biezacej gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, programéw branzowych, a takze decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wydawanych bez planu. Standardy nie sa ustaleniem
przyjmowanym obligatoryjnie, wyrazaja raczej warto$ci usrednione 1 jako takie winny by¢ dalej
stosowane. Sprecyzowanie standardow (parametréw ,brzegowych” warunkéow zabudowy i
zagospodarowania terenu) winno by¢ kazdorazowo okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzgl¢dnieniem okreslonych w Studium uwarunkowan oraz

rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych przedsigwzig¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni gminy nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektow wynikajacych z

prawidlowej lokalizacji poszczegolnych funkcji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejacego juz zagospodarowania w szczegoOlnosci istniejacej struktury
przestrzennej, wartosciowej substancji budowlane;,

- urzadzenia terenu 1 wyposazenia go w infrastrukture techniczna,

- potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

- potozenie w zdrowym Srodowisku,

- dostgpnos¢ infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe polozenie funkcji mieszkaniowej 1 funkcji dzialalnosci
gospodarczej,

- wzajemnie dopetniajace si¢ potozenie funkcji mieszkaniowej 1 ushug,
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- mozliwo$ci lokalizacji przedsigwzig¢ gospodarczych aktywizujacych gospodarke gminy,
dajacych nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposob posredni) wigksze dochody gminie,

- wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego dla celow rekreacji i wypoczynku
mieszkancow gminy, i1 ponadto $rodowiska kulturowego dla celow turystyki (cel
gospodarczy).

Gmina Czempin jest zagospodarowana w bardzo zréznicowanych i réznorodnych formach

przejawiajacych si¢ lokalnie roznymi parametrami zagospodarowania.

Obecna gesto$é zaludnienia dla calej gminy wynosi ok. 80 0s6b/km?. Gesto$é zaludnienia gminy w

zwiazku z prognozami demograficznymi begdzie rosnaé. Poprawa standardow funkcjonalnych

nastapi poprzez rozwoj funkcji ustugowych — ksztattowanie centréw ustugowych opisanych w

poprzednim punkcie, oraz rozwdéj funkcji ,,wolnego czasu”. Nalezy dazy¢ do rozwijania placowek

ustugowych na terenie gminy, oraz poprawy ich czasoprzestrzennej dostepnosci.

Na terenach wiejskich niezbgdna jest rozbudowa infrastruktury technicznej i systemu komunikacji,

oraz poprawa wizerunku estetycznego zabudowy. W zakresie infrastruktury technicznej kazda

jednostka osadnicza powinna by¢ uzbrojona w podstawowa sie¢ infrastruktury techniczne;.

Dla nowych terendw rozwojowych nalezy bezwzglednie zapewni¢ pelna obstuge w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapewni¢ tad przestrzenny i harmonijny i atrakcyjny

ich krajobraz. Wiele z terendw rozwojowych bedzie obslugiwana w zakresie ustug z terenow
obecnie zagospodarowanych, ale w dalszej przysziosci nalezy zmierza¢ do realizacji funkcji
ustlugowych zaspakajajacych ,,wyzsze” potrzeby w ich ramach.

Szczegoblnie istotne sa standardy zamieszkiwania 1 zagospodarowania, ktore mozna przetozy¢ na

parametry dziatek i parametry zabudowy. W uchwale Rady Miejskiej w Czempiniu w Sprawie

uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin
okreslono podstawowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenow.

Dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie o nastgpujacych wielkosciach:

a/ poza obszarami wyznaczonymi na rysunku Studium w obszarze rolniczej przestrzeni

produkcyjnej - nie mniej niz 1 ha,

b/ na terenie wsi o elementarnym rozwoju i wsi potozonych w sasiedztwie najbardziej cennych

przyrodniczo obszarow - 0,5 ha,

¢/ na terenach pozostatych wsi - 2 500 m?, z wyjatkiem terendw wyznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa (zorganizowana),
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d/ na terenach zabudowy mieszkaniowej (zorganizowanej) nalezy przyjmowa¢ minimalne wielkosci
dziatek o powierzchni 600 m? dla budynkéw wolnostojacych, 400 m? dla budynkow blizniaczych i
200 m? dla budynkéw szeregowych,

e/ dla zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonych standardach (rezydencjonalnej) przewiduje si¢
dzialki o wielkosci 1500 - 2000 m? i wigcej,

Obiekty mieszkalne i ustugowe na terenach wiejskich oraz w historycznej czg$ci miasta winny
posiada¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach dachowych i ich nachyleniu pod katem 30 - 45
stopni.

Formy budynkow i ich wysokos$ci nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz oraz otoczenie.

Na dziatkach budowlanych - niezaleznie od przeznaczenia dziatki - zachowac nalezy 50%
powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej, 30 % w zabudowie intensywnej z
wyjatkiem ustug lokalizowanych w centralnych czg$ciach miasta.

Maksymalna wysokos$¢ budynkoéw nie powinna przekraczac:

1/ na wsi - dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), z wyjatkiem ustug, ktore
moga by¢ wyzsze o jedna kondygnacj¢

2/ w miescie czterech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe).
17. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Stan prac nad strategia rozwoju 1 planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego nie pozwala jeszcze na sformulowanie 1 uchwalenie programu samorzadowych
zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

18. Polityka przestrzenna gminy.

Polityka przestrzenna  okreslona w studium, stanowi wytyczne koordynacyjne dla

prowadzenia dalszych prac, w szczeg6lnosci sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla

obszaréw nie posiadajacych opracowanego planu miejscowego. W lokalnym systemie planowania
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przestrzennego studium jest dokumentem, ktory ukierunkowuje dalszy proces planowania w

gminie.

18.1. Stan opracowan planistycznych dla terenu miasta i gminy Czempin

Lp

Wykaz planow obowiazujacych w gminie Czempin

Nr uchwaly i data jej podjecia

Miejsce i data opublikowania

Przedmiot planu

1 | Uchwata nr XXVIII/133/93 Rady Miegjscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania
Miejskiej Czempinia z dnia Przestrzennego Miasta Czempin.

1993.12.13 /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr
1z1994r./

2 | Uchwata nr XXXII/153/94 Rady Miegjscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania
Miejskiej Czempinia z dnia Przestrzennego Gminy Czempin.

1994.05.24 /Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr
132199%r./

3 Uchwata nr 11I/13/78 Rady Miegjscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy w Przestrzennego Czempin — rejon ulicy Gruszkowej.
Czempiniu z dnia 19.06.1978 roku.

4 | Uchwata nr V/20/94 Rady Miejskiej Miegjscowy Plan Szczegotowy Zagospodarowania
Czempinia z dnia 1994.10.26 /Dz. Przestrzennego Czempin — ul. Wiatrakowa.

Urz. Woj. Pozn. 21994 ./

5 | Uchwata nr XXVII/78/83 Rady Miejscowy Plan Szczegdtowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy w Przestrzennego Czempin — rejon Borowko Stare.
Czempiniu z dnia 28.02.1983 r. /Dz.

Urz. Woj. Pozn. Nr 6 2 1983 r./

6 | Uchwata nr XIX/49/81 Rady Miejscowy Plan Szczegolowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy w Przestrzennego rejon ulicy Kuczmerowicza.
Czempiniu z dnia 29.09.1981 roku
/Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 8 21981 r./

7 | Uchwata nr 62/XVII/77 Rady Miejscowy Plan Szczegdlowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy Czempin | Przestrzennego Czempin — ul. Stowackiego
z dnia 1977.10.06

8 | Uchwata nr XX/57/82 Rady Miejscowy Plan Szczegolowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy Przestrzennego Czempin — rejon ulicy Malinowej
Czempinia z dnia 1982.02.08 /Dz.

Urz. Woj. Pozn. Nr 3z 1982 r./

9 | Uchwata nr XX/58/82 Rady Miejscowy Plan Szczegolowy Zagospodarowania
Narodowej Miasta i Gminy Przestrzennego Czempin — rejon ulicy Kolejowej.
Czempinia z dnia 1982.02.08 /Dz.

Urz. Woj. Pozn. Nr 321982 r./

10 |Uchwata nr XV1/143/2000, Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
XV1/145/2000, XV1/144/2000, | przestrzennego Miasta i Gminy Czempin
XV1/134/2000, XV1/133/2000

XV1/132/2000 z dnia 23 czerwca
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2000 roku Rady Miejskiej w
Czempiniu

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie obliguje do sporzadzania

planéw miejscowych dla catego obszaru miasta.

Zgodnie z art. 13. ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan sporzadza si¢

obowiazkowo dla terendw, na ktorych przewiduje sig realizacj¢ lokalnych celow publicznych.

Opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy wykona¢ dla:

1/ terendéw zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego,

2/ teren6w rozwoju przemystu i rekreacji,

3/ terenéw wskazanych na cele realizacji zadan publicznych,

4/ terendw, dla ktérych nalezy opracowac plany na podstawie przepisoOw szczeg6lnych, a w tym
tych, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz na ktorych

wyznaczone zostana drogi publiczne.

Gospodarka przestrzenna w miescie i gminie winna by¢ prowadzona w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W planach miejscowych winny by¢ kazdorazowo okreslane zasady podziatu terenu, wydzielania
nowych dziatek, minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek, procent zabudowy dziatki, procentowy
udziatl powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dziatki oraz podstawowe parametry zabudowy

1 zasady obstugi techniczne;.

18.2. Programy dzialan zwigzanych z realizacja polityki przestrzenne;j

A. w zakresie ochrony $rodowiska:

—  Przygotowanie szczegdlowego programu ochrony i wzbogacania $rodowiska bazujacego na
specjalistycznych opracowaniach ekologow 1 przyrodnikow, aw tym inwentaryzacji

przyrodniczej, programu ochrony 1 ksztattowania zieleni.
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Opracowanie programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w miar¢ postepujace]
urbanizacji nowych terenéw gminy, w tym: budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowa
oczyszczalni §ciekow; propagowanie rozwiazan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na
terenach lezacych poza systemem kanalizacji, pomoc finansowa dla indywidualnych
inwestorow.

Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadow i kompostowania odpadow
organicznych. Rozwo6j zorganizowanego odbioru odpadow.

Egzekwowanie od uciazliwych zaktadow likwidacji uciazliwos$ci z nakazem zagospodarowania
zielenia granic dziatki.

Opracowanie programu wprowadzania zalesien, zadrzewien 1 zakrzewien na terenach
nieuzytkow rolnych, wprowadzania paséw zieleni przydroznej, nadwodnej i $rédpolne;.
Ksztaltowanie korytarzy ekologicznych.

Prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systemow wod otwartych gminy,
niedopuszczanie do dalszego obnizania si¢ poziomu wod powierzchniowych i gruntowych.
Realizacja programu matlej retencji.

Prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach podworskich i wiejskich —
wlaczenie tych terenow do systemu powiazan przyrodniczo — ekologicznych gminy.
Hamowanie proceséw degradacji gleb przez czuwanie nad prawidlowa struktura  pol
uprawnych, fak , zadrzewien.

Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania metod rolnictwa ekologicznego: szkolenia,
pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych. Propagowanie i
prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na cele edukacji, objgcie programem
dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spotkan.

B. W zakresie zapewnienia elementarnych potrzeb ludnos$ci dotyczacych mieszkania i ustug,

pracy i wypoczynku:

Przygotowanie terenow pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej poprzez:

a) opracowanie planow miejscowych,

b) wykup i urzadzenie niezbgdnych drog publicznych,

C) uzbrojenie terenéw w infrastrukturg techniczna,

d) budowa infrastruktury spotecznej (o$wiata, zdrowie, kultura), ze szczegolnym

uwzglednieniem rozwoju szkolnictwa $redniego,
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e) urzadzenie zieleni towarzyszacej,
f) podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatalno$é doradcza i promocyjna.
— Udostepnienie terenéw metodami jak wyzej pod aktywnos$¢ gospodarcza.
— Modernizacja, konserwacja i rozw6j gminnej sieci drogowej oraz infrastruktury technicznej, w
tym o$wietlenie ulic.
— Dziatania na rzecz poprawy wyposazenia terenow osadniczych w ustugi podstawowe — bytowe.
— Aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem uciazliwych dla
srodowiska oraz wprowadzanie dolesien jako zapoczatkowanie gospodarki lesne;j.
— Udostgpnienie terenéw dla rozwoju réznorodnych form sportu i wypoczynku, w tym urzadzanie
parkow wiejskich oraz w miescie. Promocja gminy w tym zakresie, celem pozyskiwania

Inwestorow.

C. Podniesienie rangi Czempinia w systemie osadniczym

1/ Promocja miasta jako atrakcyjnego miejsca inwestowania.

2/ Przygotowanie bogatej oferty terendw dla aktywno$ci gospodarczej oraz terendw
mieszkaniowych i ushugowych.

3/ Podjecie dziatan na rzecz budowy obwodnicy drogowej miasta i podniesienia standardu

wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

18.3. Zasady organizowania i koordynowania inwestycji oraz gospodarowania terenami

Zasadniczy wplyw na efekt gospodarowania przestrzenia ma przyjgcie do Scistego
stosowania nastgpujacych zasad:
— koncentrowanie inwestycji infrastrukturalnych poszczegélnych branz w jednym czasie
w ramach okreSlonego kwartatu, co pozwoli na uzyskanie lepszego i szybszego efektu
W zagospodarowaniu przestrzeni;
— sukcesywne dokonywanie analizy potrzeb przeprowadzania postgpowan scaleniowych celem

uzyskiwania poprawnej i efektywnej struktury wlasnosciowe;j i przestrzennej;
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— prowadzenie przez gming aktywnej polityki tworzenia zasobu jako jednego z waznych
elementéw oddziatywania na przestrzen;

— konieczno$¢ dokonywania analizy potrzeb, w tym finansowych, w sferze publicznej, ktorej
realizacja musi by¢ podejmowana w zwiazku z uruchamianiem nowych terendw rozwoju
przestrzennego;

— konieczno$¢ koncentrowania wysitku inwestycyjnego i finansowego w pierwszym rzedzie na

gruntach zasobowych gminy.

18.4. Monitorowanie polityki przestrzennej.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ na biezaco monitorowany. Informacja
o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzacych ma fundamentalne znaczenie
dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej. Celowym jest stworzenie, w niedalekiej
przysztosci, systemu informacyjnego pozwalajacego prowadzi¢ tzw. monitoring zachodzacych
zmian w zagospodarowaniu miasta i gminy. Rzetelna i aktualna informacja na temat tych zmian
pozwoli reagowa¢ Zarzadowi Gminy na ewentualne zjawiska negatywne, pozwoli okresli¢

preferencje i harmonogram prac planistycznych i przedsigwzig¢ realizacyjnych.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym (ogdélnym). Zapisy studium sa na tyle elastyczne aby mozna bylo

unikna¢ szybkiej ich dezaktualizacji.

18.5. Tereny rozwojowe.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktore pozwalaja w sposob jakosciowy i
ilosciowy rozwijac strukturg przestrzenng miasta. Rozwoj miasta 1 wielu wsi bedzie dokonywat si¢
zarOwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupeilniana bedzie zabudowa na jeszcze
wolnych parcelach, gdzie wymieniana bgdzie zabudowa o niskich standardach uzytkowych 1 zlej
kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja
zabudowy historycznej a takze modernizacja wartosciowej zabudowy wspotczesnej cechujacej si¢

dobrym stanem technicznym 1 poziomem wyposazenia w infrastrukturg techniczna. Tereny te
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winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu wyposazone w infrastruktur¢ techniczna i spoteczna, winny
mie¢ zapewnione udoskonalone warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodow.
Tereny rozwojowe dla miasta i gminy zastaly wyznaczone w dotychczas obowiazujacych planach
zagospodarowania przestrzennego — planach ogoélnych miasta i gminy i w wielu uchwalonych juz
zmianach do tych plandéw, a takze wyznaczone sa w sporzadzanych obecnie zmianach plandw.
Analizujac opracowania planistyczne nalezy stwierdzi¢, ze wielko$¢ wyznaczanych w nich terendw
wystarcza na rozwoj przestrzenny praktycznie wszystkich funkcji miasta i gminy. Chtonnos¢ tych
terendw zapewnia mozliwosci rozwojowe w perspektywie 25 — 30 lat, a w zakresie
mieszkalnictwa jeszcze dluzej.
W niniejszym opracowaniu przyj¢to zasadniczo wszystkie te tereny, dodajac w niewielkim stopniu
nowe w celu porzadkowania struktur przestrzennych i ewentualnie wykorzystania w wigkszym
stopniu uktadu komunikacyjnego i systemu infrastruktury techniczne;.
Na rysunku studium, zatacznik nr 2 okreslono zasiggi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktore w catosci stanowia podstawowe ich tereny rozwojowe. W ich ramach
znajduja si¢ tereny juz zainwestowane i zagospodarowane, w ktorych rozwoj ilosciowy mozliwy
jest tylko w niewielkim stopniu, ograniczony do wypekienia wolnych parcel i placow (m.in.
zabudowa o charakterze plombowym), przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow, ale za to,
w  wigkszym stopniu umozliwiajacy rozwdj jakosciowy poprzez poprawe¢ jakosci zycia
mieszkancow, a wiec standardow zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej
1 technicznej, poprawg jakosci i wizerunku (estetyki) srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Niezwykle istotnymi w polityce przestrzennej gminy sa jednak nowe tereny rozwojowe, ktore
wymagaja dalszych dzialan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych sSrodkow
organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizacji.
Na rysunku okreslono generalne przeznaczenie terendéw rozwojowych (funkcje wiodace), ktore
0znaczono w nastgpujacy sposob:

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MU — tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j

MG - tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowo-gospodarczej

R1 - intensywna, wielofunkcyjna zabudowa wiejska w obrgbie zwartych jednostek

osadniczych
R2 — ekstensywna (rozproszona) zabudowa mieszkalno-gospodarcza (zagrodowa) poza

obszarami zwartych jednostek osadniczych
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U — tereny ustug
w tym:
Uo — ushugi o§wiaty
Us — ustugi sportu
G — tereny dziatalno$ci gospodarczej (w tym przemystu, baz 1 sktadow)
GU — tereny dziatalnosci gospodarczo-ustugowej
Z —tereny zieleni
Zp — tereny zieleni (parki, skwery, zielence)
Zc — tereny cmentarzy
Zd - tereny ogrodkow dziatkowych
No — tereny oczyszczalni Sciekow
Nu — tereny sktadowania nieczysto$ci i odpadow
Eg — tereny urzadzen gazownictwa
Ee — tereny urzadzen elektroenergetycznych
Is — tereny urzadzen i obiektow specjalnych

PG — obszar i teren gorniczy - teren projektowanej eksploatacji gazu

Tereny gruntdéw rolnych, tak, lasow i wod oznaczono symbolami graficznymi (kolory).

Z uwagi na niemozno$¢ przewidzenia na etapie sporzadzania studium wszystkich uwarunkowan
1 mogacych niespodziewanie wystapi¢ potrzeb, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych gmina
dopusci w ograniczonym zakresie do zabudowy 1 zagospodarowania tereny, poza okreslonymi na
rysunku studium pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i ewentualnie nowych uwarunkowan,
szczegb6lnie w aspekcie ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych (ochrona gleb klasy III i wyzszej). Inwestycje takie moga obejmowac obiekty i urzadzenia
stluzace ochronie $rodowiska przyrodniczego i1 ochronie zdrowia 1 zycia mieszkancow gminy,
w szczegolnosci urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje stuzace realizacji celow publicznych
w tym ustug zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji, wypoczynku i turystyki. W jeszcze bardziej
ograniczonym zakresie moze by¢ dopuszczona takze zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza poza
zasiggami obszaré6w rozwojowych jednostek osadniczych, w szczegdélnosci dotyczy to
wielkokubaturowej zabudowy stuzacej gospodarce rolnej, ktéora winna by¢ lokalizowana poza

zwartymi, atrakcyjnymi uktadami przestrzennymi wsi. Lokalizacja inwestycji okreslonych powyzej
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moze nastapi¢ jedynie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Istotnym w polityce przestrzennej gminy jest takze okreslenie priorytetéw realizacji
zagospodarowania terenéw rozwojowych pod katem maksymalnych korzysci spotecznych (interes

publiczny).

ZMIANY STUDIUM _UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

19. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy. Tereny obj¢te zmiang studium.

zmiana studium nr 1 z 2008 r.

W zmianie studium z 2008 r. wyznaczono nowe tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej
z uslugami. Obszar ten dotyczy miejscowosci Piechanin, dziatka nr ewid. 206/8, o pow. 2,26.
Nieruchomos$¢ ta przylega bezposrednio do drogi gminnej i lezy na potudnie od drogi wojewddzkiej
nr 310. Obecnie teren ten jest wykorzystywany i uprawiany rolniczo. Na rysunku studium teren ten

zostal oznaczony symbolem MU.

zmiana studium nr 2 z 2010 r.

Ponadto obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oznaczony na rysunku
zmiany studium symbolem MN, zostal wyznaczony w Bieczynach, na  dzialce oznaczonej
nr ewidencyjnym 51/1 i Borowie, na czesci dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 121.

zmiana studium nr 3z 2011 r.

Nowy obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z ustugami zostat
wyznaczony w Piotrkowicach, na czesci dziatki oznaczonej  nr ewidencyjnym 74/80.

Zmiany jakie wprowadzono do  studium dotycza wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin zgodnie art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczesnym uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan

okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.
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Obszar zmiany studium nr 4 z 2014 r. usytuowany jest w rejonie wsi Sierniki, w kierunku

potudniowo-zachodnim od centrum wsi. Granica tego obszaru jest tozsama z granicami
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,, Borowo”.

Obecnie znajdujq sie tutaj pola uprawne, niewielkie fragmenty lasow (gltownie z drzewami
iglastymi), tqki i pastwiska. W czesci polnocnej obszaru przebiega droga powiatowa nr 32640
relacji Gluchowo — Sierniki — Bieczyny — Pecna. Cieki i zbiorniki wodne nie wystepujq. Najblizszym
ciekiem wodnym jest Kanat Mosinski, przeptywajqcy w odlegtosci ok. 500 m w kierunku
zachodnim. Mniejszy fragment omawianego obszaru, potozony po pélnocnej stronie drogi
powiatowej nr 32640, usytuowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150
., Pradolina Warszawa Berlin” (w rejonie obszaru zmiany studium granica GZWP przebiega wzdtuz
drogi powiatowej nr 32640).

Przedmiotowy obszar usytuowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.).
Najblizej potozonym obszarem objetym ochrong jest zlokalizowany ok. 1,2 km na obszar majqcy
znaczenie dla Wspdlnoty Bedlewo - Bieczyny PLH300039.

Na czesci obszaru objetego zmianq studium, w miejscu wyznaczonego w dotychczas
obowiqzujqcym studium - terenu przeznaczonego pod pola uprawne, wyznaczono nowy teren
rozwojowy - ,,Obszar i teren gorniczy”, oznaczony symbolem PG - na ktorym przewiduje sie
eksploatacje udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Borowo”. Wprowadzona zmiana studium,
obejmujqca wyznaczenie w rejonie wsi Sierniki ,,Obszaru i terenu gorniczego”, pozwoli na
realizacje nowej funkcji zwiqzanej z eksploataciq udokumentowanego ztoza gazu ziemnego
,,Borowo”.

Eksploatacja ztoza bedzie mozliwa pod warunkiem spetnienia przepisow, m.in. o ktorych
mowa w prawie geologicznym i gorniczym, w tym dotyczqcych koniecznosci uzyskania
odpowiedniej koncesji. Znajdujqce sie w granicach obszaru objetego zmianq studium i wyznaczone
w dotychczas obowiqzujqcym  studium , tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo
gospodarczej” (oznaczone na rysunku studium symbolem ,,R2”) oraz pozostate tereny
przeznaczone pod pola uprawne niezajete przez nowo wyznaczony ,,Obszar i teren gorniczy”
zachowuje si¢ bez zmian. Nie wprowadza sie takze zmian dotyczqcych innych istniejqcych
elementow zagospodarowania przestrzennego, znajdujqcych sie w granicach obszaru zmiany

studium, takich jak lasy czy drogi.
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W trakcie podejmowania, wykonywania oraz zakonczenia dziatalnosci gorniczej zwiqzanej

z eksploatacjq udokumentowanego ztoza gazu ziemnego nalezy przestrzegac przepisow prawa,

w  szczegolnosci dotyczqcych prac geologicznych, wydobywania kopalin ze zIoz, ochrony

srodowiska, ochrony zdrowia ludzi, zabezpieczenia przeciwpozarowego, o ktorych mowa m.in. w:

a) ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U z 2011 r., Nr 163, poz.
981 ze zm.),

b) rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 28 czerwca 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia przeciwpozarowego
w zaktadach gorniczych wydobywajqcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. Nr 109, poz.
961 ze zm.),

C) rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie planéw ruchu
zakladow gorniczych (Dz. U. z 2012 r., poz. 372),

d) rozporzqdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 14 czerwca 2002 r.
w sprawie zagrozen naturalnych w zaktadach gorniczych (Dz. U. Nr 94, poz. 841 ze zm.),

e) rozporzqdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.
U. Nr 109, poz. 719),

f) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232).

Obszar zmiany studium nr 5 usytuowany jest na potnoc, potnocny-wschod i potnocny-

zachod od srodmiescia Czempinia. Obecnie znajdujg sie tutaj tereny o roznych funkcjach

i kierunkach zagospodarowania. W studium z 2001 r. na obszarze zmiany wyznaczono dwa

warianty przebiequ obwodnicy Czempinia. Zmiana studium polega na ustaleniu jednego wariantu,

ktorego przebieg oznaczono na rysunku studium.

Obszar objety zmiang studium polozony jest poza qranicami Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 150 ,, Pradolina Warszawa Berlin”.

Przedmiotowy obszar usytuowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 poz. 627 z pdzn. zm.).

Nie wprowadza sie takze zmian dotyczgcych innych, niz zwigzane z obwodnica drogowaq,

istniejqcych elementéow zagospodarowania przestrzennego, znajdujgcych sie w granicach obszaru

zmiany studium.
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20. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

zmiana studiumnr 1 22008 r.,nr 2z2010r.,.nr 3z 2011 r.

Ponizej przedstawiono zalecane parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania

1 uzytkowania terenu oznaczonego symbolem MU, oraz MN.

Budynki winny posiada¢ dachy strome, dwu- lub wielospadowe i ich nachyleniu pod katem od
25 do 45 stopni.

Dachy winne by¢ kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym.
Maksymalna wysoko$¢ budynkow do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych — | kondygnacja, maksymalnie 5 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

Nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych.
Maksymalna powierzchnig¢ zabudowy do 40 % powierzchni dziatki.

Minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna (przeznaczona pod zielen) - 30 % powierzchni
dziatki.

Minimalna szerokos¢ frontu dziatki w wysokosci 20 m,

Minimalna powierzchnia dziatki 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i 700 m? dla zabudowy
ustugowej.

Liczba miejsc parkingowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 stanowisko parkingowe na mieszkanie,

— dla funkcji ustugowej min. 2 stanowiska parkingowe na kaide 100 m2 powierzchni

uzytkowej.

Przed wydaniem pozwolenia na budowg ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia do Szefostwa

Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej jak

50,0 m npt. - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w ,,sprawie

sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych”.
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1. Projektowana zabudowa ustugowa nie moze powodowac¢ uciazliwosci dla sasiadujace;j
istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej, oraz nie moze powodowaé zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego, powietrza atmosferycznego, oraz z uwagi na emisj¢ halasu.

2. Projektowana zabudowa mieszkaniowa nie powinna znajdowaé si¢ w zasiggu
jakiegokolwiek negatywnego oddziatywania.

3. Z uwagi na fakt, iz obszary objgte zmiang studium zlokalizowane sa w obszarach
o znacznych zasobach wod podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzgdowego, objgtego najwyzsza
ochrona ONO, i w obszarach o najwyzszej wartos$ci dla produkcji rolnej, nalezy przestrzegaé
zalecen, dotyczacych ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego przez zaprojektowanie na
analizowanym terenie zgodnej z zasadami ochrony S$rodowiska gospodarki wodno-scickowej
I odpadami.

4. Przy planowaniu zagospodarowania analizowanego terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lub przy ustalaniu warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
terenu dla analizowanego obszaru, przestrzega¢ nalezy wszystkich zalecen zawartych w zapisach
szczegblowych — wustaleniach, przedmiotowego studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego analizowanego terenu, 2z uwzglednieniem projektowanych

zmian w projekcie studium dla w/w terenu, majacych na celu ochrong srodowiska i zdrowia ludzi.
Dla catego terenu wyznaczonego w zmianie studium nalezy opracowa¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli szczegdlowe wytyczne 1 mozliwosci

zagospodarowania terenu.

Zmiana studium nr 4 z 2014 r.

Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy,
prowadzenia ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia przeciwpozarowego w zakladach
gorniczych wydobywajqcych kopaliny otworami wiertniczymi obiekty i urzqdzenia zwiqzane
z wydobywaniem gazu ziemnego nalezy lokalizowac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0 m od drog
publicznych, linii kolejowych, budynkow administracyjnych i mieszkalnych, oraz innych obiektow z

otwartym ogniem niezwiqzanych z ruchem zaktadu gorniczego. Wokol zlikwidowanego odwiertu
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gazowego wyznacza sie strefe ochronng, stosownie do ustalen technicznego projektu likwidacji
zatwierdzonego przez kierownika ruchu zaktadu gorniczego.

Przy projektowaniu obicktow terenowych nalezy zachowaé odpowiednie strefy ochronne
wynoszqce:

- 50,0 m od istniejqcych czynnych odwiertow, zgodnie z § 167 ust. 1 pkt 1 Rozporzqdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 28.06.2002 r. ‘w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy, prowadzenia
ruchu oraz specjalistycznego zabezpieczenia przeciwpozarowego w zaktadach gorniczych
wydobywajqcych kopaliny otworami wiertniczymi”. W strefie tej zabrania si¢ wznoszenia
Jjakichkolwiek obiektow.

Teren gminy Czempin objety jest koncesjq na poszukiwanie i rozpoznawanie z{0z ropy
naftowej i gazu ziemnego PGNiG SA w Warszawie KoScian — Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001
r. —waznqg do dnia 28.09.2014 r.

Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na ich budowe.

Zmiana studium nr 5

Szerokos¢  w _liniach rozgraniczajgcych projektowanej obwodnicy oraz parametry

skrzvzowan muszq by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. Przy trasowaniu drogi nalezy zachowacé

cigelosci powiqzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow i sciezek

rowerowych z istniejqcym i projektowanym ukladem sieci drogowo-ulicznej.

Na terenach gdzie dotychczas wskazane bvly warianty przebiegu obwodnicy nalezy

zachowad kierunki zagospodarowania przestrzennego zgodne z rysunkiem studium.

21. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody.

Obszary objete zmiang studium zlokalizowane sa w obszarach o znacznych zasobach wod
podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzgdowego, objetego najwyzsza ochrona ONO,
1 w obszarach o najwyzszej wartosci dla produkcji rolne;.

Ochrona wo6d musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow

zanieczyszczen (szczegollnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
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1 do wod powierzchniowych. Planowane rozwiazania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej

powinny uwzgledniag:

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowe] eliminujacej w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacji §ciekow komunalnych,

— objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorcza kanalizacja sanitarna ~ z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy do objgcia sanitarng kanalizacja zbiorcza, do czasu jej
wybudowania, odprowadzenia $ciekéw do szambaeh zbiornikow bezodptywowych, tylko jako
rozwiazania tymczasowego,

— kompleksowe rozwiazanie odprowadzania $ciekow opadowych z ciagow komunikacyjnych,
placow i parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow wod
powierzchniowych i podziemnych,

— dostosowanie, ze wzgledu na ochrong wod podziemnych , lokalizacji nowych obiektow,
szczegoblnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

— rozwiazania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszanie matej retencji

Wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Zmiana studium nr 4 z 2014 r.

Drziatalnos¢ gornicza prowadzona na obszarze zmiany studium z 2014 r. i zwiqzana
z eksploatacjq zloza gazu ziemnego ,, Borowo” musi by¢ zgodna z przepisami dotyczqcymi ochrony
srodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody. W zwiqzku z poloZeniem fragmentu
przedmiotowego obszaru w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,, Pradolina
Warszawa Berlin” nalezy w sposob szczegdlny zadbaé 0 to, aby realizacja inwestycji nie
powodowata znaczqcego negatywnego wplywu na jakoS¢ zasobow wodnych. Ewentualne Scieki
powstajqce w wyniku eksploatacji ztoZa nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Istniejqcy otwor wiertniczy ,,Borowo — 47 zlokalizowany jest ok. 400 m na potudnie od
terenow zabudowy zagrodowej, znajdujqcych sie we wsi Sierniki. Prowadzone prace geologiczne
i eksploatacja gazu nie mogq powodowac przekroczenia standardow akustycznych na terenach

objetych ochronqg akustycznq.
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Ponadto otwor wiertniczy ,,Borowo — 4" znajduje si¢ po stronie zawietrznej w odniesieniu
do wsi Gluchowo i Sierniki (dominuje zachodni kierunek wiatru). Dzieki temu zmniejszone jest
potencjalne niebezpieczenstwo negatywnego oddziatywania toksycznych zwiqzkow gazowych, ktore

mogtyby wydostawac sie w wyniku ewentualnej awarii obiektow i urzqdzen gorniczych.

Zmiana studium nr 5.

Lokalizacja drogi musi by¢é zgodna z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska i jego

zasobow oraz ochrony przyrody.

Nalezy:
- zapewni¢ ochrone powierzchni ziemi i gleby przed zanieczyszczeniami, a w przypadku ich

zanieczyszczenia, rekultywacije,

- zapewnic¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych pochodzqcych z zanieczyszczonej

powierzchni drogi, o ile bedzie to wynikalo z przepisow odrebnych,

- zastosowac skuteczne srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne ograniczajqgce emisje

hatasu, co najmniej do poziomow dopuszczalnych, w przyvpadku przekroczenia akustycznych

standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajqacych ochronie akustycznej.

Wskazane jest zapewnienie lokalizacji przejs¢ dla zwierzqt w przypadku wystgpienia kolizji

planowanej infrastruktury transportowej z naturalnymi torami migracji zwierzgt.

22. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury

wspolczesnej.

Tereny objgte zmiang studium znajduja si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;j.
Przedmiotem ochrony sa znajdujace si¢ w niej nieruchome zabytki archeologiczne. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktéry okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji: prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym, prace dokumentacyjno — zabezpieczajace, =~ w przypadku zagrozenia
obiektéw archeologicznych i nawarstwien kulturowych przeprowadzenie badan wykopaliskowych.
Koszty prac ponosi inwestor.

Na terenie dz. nr 206/8, dz. nr 51/1 w Bieczynach, czesci dz. nr 121 w Borowie oraz

dz. nr 74/80 w Piotrkowicach nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.
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Inwestycje realizowane na obszarze objetym zmiang studium z 2014 r. oraz zmiang studium

nr 5, lokalizowane w granicach stanowisk archeologicznych i naruszajqce strukture gruntu, muszq

by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi, zgodnie z przepisami dotyczqcymi ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami oraz wskazaniami konserwatora zabytkow. Lokalizacja obwodnicy

srodmiejska Czempinia musi uwzgledniaé wszelkie ograniczenia wynikajgce z Wpisu do rejestru

zabytkow zespotu dworskieqo i folwarczneqo w Piotrkowicach oraz pofozenie w sgsiedztwie strefy

ochrony konserwatorskiej.

23. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Tereny objete zmiang studium musza by¢ wyposazone w podstawowa sie¢ infrastruktury

technicznej:

w zakresie zaopatrzenia w ciepto zakazuje si¢ stosowania jako zrodla ciepta takich paliw
1 urzadzen do ich spalania, ktére nie odpowiadaja wymogom ochrony powietrza
atmosferycznego; realizacja lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwa state
oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet ciepta do celéow grzewczych;
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych wustala si¢ odprowadzanie S$ciekow
komunalnych docelowo do oczyszczalni $cieckow w Czempiniu, poprzez projektowana siec
kanalizacji na warunkach okre§lonych przez wiasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy
szczegllne; do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekow do
szczelnych atestowanych zbiornikdw bezodplywowych, Sscieki ze szczelnych zbiornikow
bezodplywowych muszq by¢ systematycznie wywozone przez koncesjonowanych przewoznikow
do miejsc wskazanych przez stuzby gminne, zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni
sciekow;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng
nastgpowac bedzie z istniejacej 1 nowoprojektowanej sieci energetycznej; szczegdlowy sposob
I zakres rozbudowy sieci okresli firma energetyczna na etapie realizacji poszczegdlnych
przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych,

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych
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przepisach; ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow komunalnych z posesji w sposob
zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi. \Wytwarzane
odpady muszq podlegac segregacji. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci
poddawacé  odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest
uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢
w sposob zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz z gmiaRym wojewodzkim planem
gospodarki odpadami.

- W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ docelowo zasilanie z gazociagéw niskiego
ci$nienia, przylaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych
w obowiazujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu,
i bedzie zalezato od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej,

- obstuga komunikacyjna obszaru poprzez istnicjaca droge gminna, droge gminng i powiatowq
dla terenu potozonego w Bieczynach i Borowie, oraz droge wojewddzkq dla terenu potozonego
w Piotrkowicach.

Wszelkie inwestycje 1 zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od wilasciciela sieci. Teren powinien by¢ réwniez wyposazony
w infrastrukture telekomunikacyjna, powiazana z istniejacym systemem oraz podiaczenie do niej
terenow zabudowanych w zakresie sieci telefonicznej — skablowanej, podziemnej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci. Warunki przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej lub
rozbudowy istniejacej juz infrastruktury zostana okreslone po przedstawieniu szczegdlowego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

Na terenie gminy Czempin znajduje si¢ stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV/kV
oraz sa zlokalizowane nastgpujace odcinki linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN —
110 kV:

— relacji [téwiec — Mosina”,
— relacji [towiec — Ko$cian™.

W celu zabudowy terenéw znajdujacych si¢ pod lub w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych linii elektroenergetycznych nalezy spelni¢ wymogi okreslone w normie PN-EN 50341-
1:2005 ,,Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego powyzej 45 kV. Dla

spetnienia wymogow dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych dla budownictwa
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mieszkaniowego oraz w celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji i nalezytego dostepu stuzbom
technicznym nalezy zachowaé¢ wzdhuz linii energetycznych nast¢pujace pasy wolne od zabudowy:

- dlalinii WN-110 kV po 14,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach  (w poziomie),
- dlalinii SN-15 kV po 7,5 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach (w poziomie),

- dlalinii nn-0,4 kV po 3 m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach (w poziomie).

W przypadku sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatow lub maszyn
1 urzadzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
w bezposrednim ich sasiedztwie nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczefnstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych, a w szczegdlnosci w § 55 tego rozporzadzenia. Budowy takich
obiektéw jak stacje paliw plynnych, budynkéw urzadzen technologicznych i magazynow
zawierajacych materiaty wybuchowe, lub ze strefami zagrozonymi wybuchem maja zastosowanie
odregbne przepisy, a budowa takich obiektoéw w poblizu linit WN podlega odrgbnym ustaleniom.

W przypadku lokalizacji obiektow w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych
zaleca si¢ wezesniejsze uzgodnienie tej lokalizacji i warunkow zabudowy z wilascicielem linii.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ niezbgdne
tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych, oraz nalezy rezerwowac: odpowiednie pasy
terenéw wolne od zabudowy i przeszkod terenowych na obszarze istniejacych lub projektowanych
drog publicznych dla pobudowania linii energetycznych $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia
(nn), miejsca w liniach rozgraniczajacych grunty, na ktoérych bedzie przewidziana lokalizacja stacji
transformatorowych kubaturowych majacych pozosta¢ na majatku ENEA S.A., powinny by¢
wydzielone w postaci samodzielnych dzialek o powierzchni 50-60 m? przygotowanych do
notarialnego przejgcia przez gestora sieci.

Dla nowych obszarow wymagajacych dostawy energii elektrycznej nalezy wyznaczy¢
dziatki pod budowg stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji  stacji
w miejscach pozwalajacych na réwnomierny rozklad obciazenia wokot stacji. Ze wzgledow
technicznych 1 ekonomicznych nie zaleca si¢ lokalizacji stacji na obrzezach osiedl:.

Sposéb  realizacji 1 finansowania inwestycji  elektroenergetycznych zwiazanych
z przytaczeniem do sieci odbywac si¢ bedzie zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne — ustawa z dnia
10.04.1997 r. Rozpoczecie procesu przytaczania nastgpowac bedzie na podstawie zglaszanych

potrzeb na podstawie wniosku o okreSlenie warunkow przylaczenia. Realizacja inwestycji

155



elektroenergetycznych zwiazanych z przylaczeniem do sieci uwarunkowana bgdzie zawarciem
umow o przytaczenie do sieci zapewniajacych ekonomiczny zwrot ponoszonych naktadow.
Realizacja i1 finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami energetycznymi bedacymi wiasnoscia ENEA
S.A. na przedmiotowym terenie odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi odpowiednio
na podstawie: warunkow przytaczenia albo usunigcia kolizji, ktore okresli ENEA S.A. na wniosek

zainteresowanych podmiotow.

24. Uzasadnienie i synteza ustalen projektu studium.

Od momentu zatwierdzenia dotychczas obowiazujacego dokumentu studium w 2001r., jego
ustalenia ulegly czgSciowej dezaktualizacji. Na omawianym terenie nie wystapito zapotrzebowanie
w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z ustaleniami dotychczasowego
studium. W zwiazku z rozwojem miejscowosci Czempin i1 Piechanin niezbedne stato sig
wyznaczenie nowych terenow przewidzianych pod rozwo6j budownictwa mieszkaniowego
Z uslugami.

W kolejnej zmianie studium dokonano powigkszenia terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng zlokalizowanego w Bieczynach na dziatce nr 51/1 i Borowie na czesci
dziatki nr 121, oraz terenu mieszkaniowo-ustugowego w Piotrkowicach.

W zmianie studium z 2014 r. wyznaczono nowy teren rozwojowy - okreslony na rysunku
zmiany studium ,,Obszar i teren gorniczy”, oznaczony symbolem PG - na ktorym przewiduje sie
eksploatacje udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Borowo”. Wprowadzona zmiana studium,
obejmujqca wyznaczenie w rejonie wsi Sierniki ,,Obszaru i terenu gorniczego”, pozwoli na
realizacje nowej funkcji zwiqzanej z eksploataciq udokumentowanego ztoza gazu ziemnego
,,Borowo”.

W zmianie studium nr 5 nie wyznaczono nowych terenéw rozwojowych. Nie wprowadza sie

zmian dotyczqcyeh innych, niz zwiqzane z obwodnicqg drogowq, istniejgcych elementow

zagospodarowania przestrzennego. Zmianie ulega jedynie przebieg obwodnicy srodmiescia

Czempinia i zapisy dotyczqce jej realizacji.
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