Rady Gminy w Bralinie
z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bralin obejmujacej obszary polozone we wsiach: Gola, Tabor
Wielki, Nowa Wie§ Ksiazeca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139
z pézn. zm.) oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr XXIV/149/01 Rady Gminy z dnia
29 marca 2001 r., Rada Gminy w Bralinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin

wprowadzonego Uchwala Nr XIX/52/81 Gminnej Rady Narodowej w Bralinie z dnia

14.05.1981 r. (Dz. U. Woj. Rady Narodowej w Kaliszu Nr 33, poz. 22 z 31.10.81 1.),

Uchwalg Nr 36/89 Gminnej Rady Narodowej w Bralinie z dnia 11.12.1989 r. (Dz. U.

Woj. Kaliskiego Nr 36, poz. 446), Uchwalg Nr IV/18/94 Rady Gminy w Bralinie z dnia

05.10.1994 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 17, poz. 125 z 21.10.1994 r.), Uchwalg Nr

XVII/98/96 Rady Gminy w Bralinie z dnia 14.03.1996 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 39,

poz. 101 z 31.10.1996 r.) w czesci dotyczace] obszaréw polozonych we wsi Gola

dz. nrew.: 7/3, 7/4, 19/6, 19/7, 62/1, czesci dz. nr ew. 52/2 i 43, we wsi Tabor Wielki dz.

nr ew.: 36/4, 1/2, 23/4, 98/1, we wsi Nowa Wies Ksiazeca dz. nr ew.: 407/1, 532/2, 532/3,

299.

Obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania

terendw objgtych zmiana planu wyrazone sa w postaci:

1) wyszczegolnionych w ust. 3 rysunkéw zmiany planu w skali 1: 500, 1:1000 lub
1:2000 stanowiacych zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaly, obowiazujacych
w zakresie: granic obszaréw objgtych zmiana planu, przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania
w tym linii rozgraniczajacych drogi publiczne oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

3) zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale IIT
niniejszej uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale [V niniejszej uchwaly;

3. Rysunki zmiany planu, o numerach od 1 — 12, stanowiace kolejne zataczniki graficzne do
niniejsze] uchwaly dotycza nastepujacych dzialek:
[) nr 1 wies Gola—dz. nr: 7/3 1 7/4,

(N



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

nr 2 wie§ Gola — dz. nr 62/1,

nr 3 wies Gola — czes¢ dz. nr 52/2,
nr 4 wies Gola —dz. nr: 19/6 1 19/7,
nr 5 wies Gola — czgs$¢ dz. nr 43,

nr 6 wies Tabor Wielki — dz. nr 36/4,
nr 7 wies Tabor Wielki —dz. nr 1/2,
nr 8 wies Tabor Wielki — dz. nr 23/4,
nr 9 wie$ Tabor Wielki — dz. nr 98/1,

10) nr 10 wies Nowa Wies Ksigzeca — dz. nr 407/1
11)nr 11 wies Nowa Wies Ksigzeca — dz. nr 532/2 1 532/3,
12)nr 12 wies Nowa Wies Ksigzeca — dz. nr 299;

Zgodnie z Uchwala Nr XXIV/149/01 Rady Gminy w Bralinie z dnia 29 marca 2001 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bralin, przedmiot ustalen planu dotyczy:

1)

3)

4)
5)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

lokalnych ~ warunkéw, zasad 1 standardéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow,

zasad 1 warunkow podzialu terenow na dziatki budowlane,

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1)

2)

3)

4)

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;
rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany planu w skali
1:500, 1:1000 lub 1:2000 z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi w legendzie,
stanowigce zalaczniki graficzne o numerach od 1 do 12 do niniejszej uchwaly;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunkach zmiany planu
linlami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendach;

inwestycjach moggcych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627).



ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3

Zasady ogolne

. Obszary objete zmiana planu podzielono na tereny o réznych funkcjach i roznych

zasadach zagospodarowania.

Wskazane w zmianie planu funkcje terenéw sa obowigzujace.

Ustala sie, ze w przypadkach rozbieznodci wynikajacych z niescistosci opracowan

geodezyjnych w  zakresie granic wilasnosei, dopuszeza  sie przesuniecie linii

rozgraniczajacych maksymalnie o 2 m.

4. Nie dopuszcza sie zawezania terendw przeznaczonych na cele komunikacyjne
w wyniku przesuniecia linii rozgraniczajacych.

(TSI

§4
Przeznaczenie teren ow, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasady i warunki
podzialu terenéw na dzialki budowlane

1. Dla obszaru polozonego we wsi Gola obeymujacego dz. nr: 7/3 i 7/4 przedstawionego na
rysunku zmiany planu stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaty, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terendw:

a) teren oznaczony symbolem 1UMN — teren zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dziatalnodci gospodarczej
w zakresie ustug handlu i produkcji rzemieslniczej oraz przeznaczony dla
lokalizacji  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami
towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami 1 sieciami infrastruktury techniczne;j
oraz obstuga komunikacyjna;

b) teren oznaczony symbolem 2UMN/KS — teren uslugowo - mieszkaniowy,
docelowo komunikacja publiczna; zwiazany » zabudowa mieszkaniowg oraz
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug handly i produke;ji

rzemieslniczej, docelowo droga krajowa klasy ,S” — ckspresowa (rezerwa na
poszerzenie);

¢) teren oznaczony symbolem 3KG/KS — teren komunikacji publicznej; — droga
krajowa klasy ,G” — gléwna, docelowo klasy .8 — ekspresowa (rezerwa na

poszerzenie).
2) Zasady zagospodarowania terenu 1UMN:

a) prowadzenie dzialalnosci ustugowej lub produkcyine; wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

b) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

¢) linia rozgraniczajaca tereny 1TUMN i 2UMN/KS w odlegtosei 20 m od osi drogi;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych dwukondygnacyjnych budynkdw
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 120 m od osi drogi, w przypadku podjecia
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4)

5)

przez zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
80 m od osi drogi;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych jednokondygnacyjnych budynkow

z pomieszczeniami mieszkalnymi — 100 m od osi drogi, w przypadku podjecia

przez zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —

60 m od osi drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostalych budynkow — 40 m od osi drogi;

za zgodg zarzadcy drogi dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci

mniejsze] niz ustalone] ww. nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie
mniejszej niz 50 m od osi drogi dla budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi
oraz 30 m od osi drogi dla pozostatych budynkdw;

h) obowiazuje granica strefy obudowy biologicznej lasu — nieprzekraczalna linia
zabudowy — w odlegtosci 10 m od granicy lasu;

1) pod zabudoweg mozna przeznaczy¢ maksymalnie 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowic¢ powierzchnia biologicznie czynna;

j) dostepnosé komunikacyjna z istniejacego zjazdu z drogi krajowej za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadee drogi lub poprzez tereny przylegle
podlaczone do lokalnego uktadu komunikacyjnego;

k) niezbedne miejsca parkingowe dla klientow oraz pracownikow w granicach terenu,
do czasu realizacji drogi ekspresowe], dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych w terenie 2UMN/KS.

Zasady zagospodarowania terenu 2UMN/KS:

a) linia rozgraniczajaca tereny 2UMN/KS 1 3KG/KS w odleglosei 15 m od osi drogi;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek nowych obicktéw budowlanych z
wyjatkiem tymczasowego parkingu zwigzanego z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza oraz sieci infrastruktury technicznej;

c) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjne;j.

Zasady zagospodarowania terenu 3KG/KS:

a) linia rozgraniczajaca tereny 3KG/KS 1 2UMN/KS w odleglosci 15 m od osi drogi;

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz
zielen izolacyjna.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie I[UMN:

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji w  nowych budynkach: ustugowych,
produkcyjnych 1 mieszkalnych 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku
towarzyszacym | kondygnacja;

b) dachy nalezy projektowadé jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m
ponad poziom terenu, a nachylenie polaci dachowej winno sie miesci¢ w granicach
35°-45%

c) pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowkg ceramiczna lub materialami
nawiazujacymi do niej podzialami - nic dopuszcza sig stosowania blachy falistej,
eternitu, papy, papy gladkiej czarnej;

d) wszelkie prace zwigzane z przebudowa istniejacego budynku wymagaja
zachowania ww. zasad.

)

Ug
—



8]

6)

7)

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenic 2UMN/KS:

a) wszelkie prace zwiazane z przebudowa istnigjacego budynku wymagaja
zachowania zasad okreslonych w pkt 5) lita —c.

Zasady 1 warunki podziatu terenu 1UMN na dzialki budowlane:

a) w przypadku podzialu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m?, a linie podzialu winny przebiegac rownolegle do osi drogi
krajowej.

Dla obszaru polozonego we wsi Gola obejmujacego dz. nr: 62/1 przedstawionego na
rysunku zmiany planu stanowigcym zalacznik graficzny nr 2 do uchwaly, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:

1)

Przeznaczenie terenow:

a) teren oznaczony symbolem 1MN — teren zabudowy mieszkaniowe;j;
przeznaczony dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
w ukladzie wolnostojacym z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi wraz
z niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

b) teren oznaczony symbolem 2RP — terem gruntéw rolnych; przeznaczony dla
prowadzenia produkcji rolniczej;

¢) teren oznaczony symbolem 3MN/KS - teren zabudowy mieszkaniowej,
docelowo komunikacja publiczna; zwiazany z budownictwem mieszkaniowym
Jednorodzinnym, docelowo droga krajowa klasy ,,S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie);

d) teren oznaczony symbolem 4KG/KS — teren komunikacji publicznej; — droga
krajowa klasy ,,G” — gléwna, docelowo klasy ,,S” — ckspresowa (rezerwa na
poszerzenie).

Zasady zagospodarowania terenu 1MN:

a) dopuszcza si¢ nieuciazliwg dzialalnos¢ uslugowg wylacznie jako towarzyszaca
funkcji mieszkaniowej z zachowaniem ustalen okreslonych w § 6, ust. 2;

b) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

¢) linia rozgraniczajaca tereny 1IMN i 3MN/KS w odleglosci 20 m od osi drogi;

d) mieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych dwukondygnacyjnych budynkdow
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 100 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadeg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
80 m od osi drogi;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych jednokondygnacyjnych budynkdw
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 80 m od osi drogi, w przypadku podjecia przez
zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej — 60 m
od osi drogi;

f) mieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkéw — 40 m od osi drogi;

g) za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosci
mniejsze] niz ustalone] ww. nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie
mniejszej niz 50 m od osi drogi dla budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi
oraz 30 m od osi drogi dla pozostaltych budynkéw;

h) pod zabudowg mozna przeznaczy¢ maksymalnie 35% powierzchni terenu, co
najmniej 40% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
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dostepnos¢ komunikacyjna terenu czasowo z drogi krajowej za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, docelowo poprzez tereny przylegle
podlaczone do lokalnego ukladu komunikacyjnego;

niezbedne miejsca parkingowe obslugujace zabudowe w granicach terenu.

3) Zasady zagospodarowania terenu 2RP:

a)
b)
¢)

zakazuje sig realizacji trwalych obiektow kubaturowych;
dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia technicznego;
dopuszcza sig sytuowanie reklam 1 obiektéw matej architektury:.

4) Zasady zagospodarowania terenu 3MN/KS:

a)
b)

c)

linia rozgraniczajaca tereny 3MN/KS i 4KG/KS w odlegtosdei 15 m od osi drogi;
obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem
sieci infrastruktury technicznej;

zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

5) Zasady zagospodarowania terenu 4KG/KS:

a)
b)

linia rozgraniczajaca tereny 4K G/KS i 3MN/KS w odleglosci 15 m od osi drogi;
w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz
zielen izolacyjna.

6) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1MN:

a)

b)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: w budynku mieszkalnym 1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe, w budynku pomocniczym 1 kondygnacja naziemna;

dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako wielospadowe
(postulowane dwuspadowe) z nachyleniem potaci dachowej 35°-45°, przy czym
wysokos¢ budynkow mieszkalnych w kalenicy nie powinna przekroczyé 9,0 m
ponad poziom terenu;

pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materiatami nawiazujacymi do niej
podzialami - nie dopuszcza si¢ stosowania blachy falistej, eternitu, papy, papy
gladkiej czame;.

7) Zasady 1 warunki podzialu terenu 1MN na dzialki budowlane:

a)

w przypadku podzialu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 1000 m”,

Dla obszaru potozonego we wsi Gola obejmujacego cz¢s¢ dz. nr: 52/2 przedstawionego
na rysunku zmiany planu stanowiacym zalaeznik graficzny nr 3 do uchwaty, wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1)  Przeznaczenie terendow:

a)

b)

teren oznaczony symbolem 1UMN — teren zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
w zakresie ustug handlu i produkcji rzemieslnicze] oraz przeznaczony dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wraz z budynkami
towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami, sieciami infrastruktury technicznej
1 obstugg komunikacyjna;

teren oznaczony symbolem 2RP — teren gruntéw rolnych; przeznaczony dla
prowadzenia produkeji rolnicze;j;

teren oznaczony symbolem 3UMN/KS — teren uslugowo - mieszkaniowy,
docelowo komunikacja publiczna; zwiazany z zabudowa mieszkaniowa oraz
prowadzeniem dziatalnosei gospodarczej w zakresie ustug handlu i produkeji



3)

4)

rzemieslniczej, docelowo droga krajowa klasy ,.S” — ekspresowa (rezerwa na

poszerzenie),

d) teren oznaczony symbolem 4KG/KS — teren komunikacji publicznej; droga
krajowa klasy ,,G” — glowna, docelowo klasy ,,S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie).

Zasady zagospodarowania terenu 1UMN:

a) prowadzenie dzialalnosci ustugowej lub produkeyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

b) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

¢) linia rozgraniczajaca tereny ITUMN i 3UMN/KS w odleglosci 20 m od osi drogi;

d) mieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych dwukondygnacyjnych budynkéow
z pomieszezeniami mieszkalnymi — 120 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadceg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
80 m od osi drogi;

¢) mnieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych jednokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 100 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadce drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
60 m od osi drogi;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkéw — 40 m od osi drogi;

m) za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglodci
mniejszej niz ustalonej ww. nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie
mnigjsze] niz 50 m od osi drogi dla budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi
oraz 30 m od os1 drogi dla pozostatych budynkdow;

f) pod zabudowe mozna przeznaczy¢ maksymalnie 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;

g) dostgpnos¢ komunikacyjna z istniejacego zjazdu z drogi krajowej za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lub poprzez tereny przylegle
podiaczone do lokalnego uktadu komunikacyjnego;

h) niezbgdne miejsca parkingowe dla klientow oraz pracownikéw w granicach
terenu;

1) w projekcie zagospodarowania dzialki nalezy uwzgledni¢ przebieg linii
energetyczne] sredniego napigcia z zachowaniem strefy ochronnej wynikajacej
z obowigzujacych przepisow;

J) za zgoda 1 na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci elektroenergetycznej
dopuszcza sig przelozenie 1 skablowanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Zasady zagospodarowania terenu 2RP:

a) zakazuje sig¢ realizacji trwatych obiektéw kubaturowych;

b) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia technicznego;

c) zakazuje si¢ sytuowania reklam i obiektow malej architektury.

Zasady zagospodarowania terenu 3UMN/KS:

a) linia rozgraniczajgca tereny 3UMN/KS 1 4KG/KS w odlegtosei 15 m od osi drogi;

b) obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek nowych obiektéw budowlanych
z wyjatkiem tymczasowego parkingu zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza oraz sieci infrastruktury technicznej;



3)

6)

¢)

zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania terenu 4KG/KS:

a)
b)

linia rozgraniczajaca tereny 4KG/KS 1 3UMN/KS w odleglosci 15 m od osi drogi;
w granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1UMN:

a)

b)

dopuszezalna ilos¢ kondygnacji: w budynku ustugowym, produkeyjnym i budynku
mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku towarzyszacym
1 kondygnacja;

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m
ponad poziom terenu, a nachylenie polaci dachowej winno si¢ miesci¢ w granicach
35°-45°,

pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowkyg ceramiczng lub materialami
nawiazujagcymi do niej podzialami - nie dopuszcza si¢ stosowania blachy falistej,
eternitu, papy, papy gladkiej czarnej.

Zasady 1 warunki podziatu terenu 1TUMN na dziatki budowlane

a)

w przypadku podzialu terenu powierzchnia dzialki budowlane] nie moze byc
mniejsza niz 2500 m’, a linie podzialu winny by¢ réwnolegle do osi drogi
krajowej.

Dla obszaru polozonego we wsi Gola obejmujacego dz. nr: 19/6 1 19/7 przedstawionego
na rysunku zmiany planu stanowigcym zalacznik graficzny nr 4 do uchwaly, wprowadza
sig nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terendw:

2)

a)

b)

teren oznaczony symbolem 1UMN — teren zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
w zakresie ustug handlu i produkcji rzemie$lniczej oraz przeznaczony dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami
towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami, sieciami infrastruktury technicznej
1 obstugg komunikacyjna;

teren oznaczony symbolem 2UMN/KS - teren uslugowo - mieszkaniowy,
docelowo komunikacja publiczna; zwigzany z zabudowa mieszkaniowa oraz
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug handlu i produkeji

rzemieslniczej, docelowo droga krajowa klasy ,,.S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie),

teren oznaczony symbolem 3KG/KS — teren komunikacji publicznej; droga
krajowa klasy ,,G” — glowna, docelowo klasy ,.S” — ekspresowa (rezerwa na

poszerzenie).

Zasady zagospodarowania terenu 1UMN:

a)
b)

c)
d)

prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkeyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko;

linia rozgraniczajaca tereny lUMN 1 2UMN/KS w odlegtosci 20 m od osi drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych dwukondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 120 m od osi drogi, w przypadku podjgcia



3)

4)

3)

6)

przez zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
80 m od osi drogi;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych jednokondygnacyjnych budynkdéw
z pomieszezeniami mieszkalnymi — 100 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
60 m od osi drogi;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostalych budynkéw — 40 m od osi drogi;

g) za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosei
mniejszej niz ustalone] ww. nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie
mnigjszej niz 50 m od osi drogi dla budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi
oraz 30 m od osi drogi dla pozostatych budynkdw;

h) obowiazuje granica strefy obudowy biologicznej lasu — nieprzekraczalna linia
zabudowy — w odleglosei 10 m od granicy lasu;

1) pod zabudowg mozna przeznaczy¢ maksymalnic 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;

j) dostgpnos¢ komunikacyjna z istniejacego zjazdu z drogi krajowej za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lub poprzez tereny przylegle
podlaczone do lokalnego ukladu komunikacyjnego;

k) niezbedne miejsca parkingowe dla klientdw oraz pracownikow w granicach
terenu.

Zasady zagospodarowania terenu 2UMN/KS:

a) linia rozgraniczajaca tereny 2UMN/KS 1 3KG/KS w odleglosci 15 m od osi drogi;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem
tymczasowego parkingu zwiazanego z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza oraz
sieci infrastruktury technicznej;

c) zaleca sig wprowadzenie zicleni izolacyjne;.

Zasady zagospodarowania terenu 3KG/KS:

a) linia rozgraniczajaca tereny 3KG/KS i 2UMN/KS w odlegtodci 15 m od osi drogi;

b) w granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1UMN:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: w budynku ustugowym, produkcyjnym
1 budynku mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku
towarzyszacym 1 kondygnacja;

b) dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢
9,0 m ponad poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno sie miescié
w granicach 35°-45°,

c) pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachéwka ceramiczna lub materialami
nawiazujacymi do niej podzialami - nie dopuszcza si¢ stosowania blachy falistej,
eternitu, papy, papy gladkiej czarne;.

Zasady 1 warunki podziatu terenu 1UMN na dzialtki budowlane:

a) w przypadku podzialu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m’, a linie podzialu winny byé rownolegte do osi drogi
krajowe;.



5. Dla obszaru polozonego we wsi Gola obejmujacego cze$¢ dz. nr 43 przedstawionego na
rysunku zmiany planu stanowiacym zalacznik graficzny nr 5 do uchwaly, wprowadza sie
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

2)

a)

b)

d)

teren oznaczony symbolem 1UMN - teren zabudowy uslugowo —
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w zakresie ustug handlu 1 produkeji rzemieslniczej oraz przeznaczony dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz =z budynkami
towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej
oraz obsluga komunikacyjna;

teren oznaczony symbolem 2RP — teren gruntéw rolnych; przeznaczony dla
prowadzenia produkeji rolnicze;j;

teren oznaczony symbolem 3UMN/KS — teren uslugowo - mieszkaniowy,
docelowo komunikacja publiczna; zwiazany z zabudowa mieszkaniows oraz
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug handlu i produkeji
rzemieslniczej, docelowo droga krajowa klasy ,,.S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie);

teren oznaczony symbolem 4KG/KS — teren komunikacji publicznej; droga
krajowa klasy ,,G” — glowna, docelowo klasy ,,S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie).

Zasady zagospodarowania terenu [ UMN:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

i)

prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalefi
okreslonych w § 6, ust. 2;

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

linia rozgraniczajgca tereny 1UMN i 3UMN/KS w odleglosci 20m od osi drogi:
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych dwukondygnacyjnych budynkdw
z pomieszezeniami mieszkalnymi — 120 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
80 m od osi drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych jednokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 100 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
60 m od osi drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkéw — 40 m od osi drogi;
za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkow w odleglosci
mniejszej niz ustalone] ww. nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie
mnigjszej niz 50 m od osi drogi dla budynkéw z pomieszezeniami mieszkalnymi
oraz 30 m od osi drogi dla pozostalych budynkéw;

pod zabudowg mozna przeznaczy¢ maksymalnie 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
dostgpnos¢ komunikacyjna z istniejacego zjazdu z drogi krajowej za zgoda 1 na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lub poprzez tereny przylegle
podlaczone do lokalnego ukladu komunikacyjnego;

niezbedne miejsca parkingowe dla klientow oraz pracownikdéw w granicach terenu.
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3) Zasady zagospodarowania terenu 2RP:

a) zakazuje sig realizacji trwalych obiektow kubaturowych;

b) dopuszcza sie realizacje podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

c) zakazuje sig sytuowania reklam i obiektéw malej architektury.

4) Zasady zagospodarowania terenu 3UMN/KS:

a) linia rozgraniczajgea tereny 3UMN/KS 1 4KG/KS w odleglosel 15 m od osi drogi;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwick obiektow budowlanych z wyjatkiem
tymczasowego parkingu zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg oraz
sieci infrastruktury techniczne;j;

c) zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjne;j.

5) Zasady zagospodarowania terenu 4K G/KS:
a) linia rozgraniczajaca tereny 4KG/KS 1 lUMN w odlegloscei 20 m od osi drogi;
b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej.
6) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1UMN:

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: w budynku ustugowym, produkcyjnym i budynku
mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku towarzyszacym
1 kondygnacja;

b) dachy nalezy projektowaé jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroezyé 9,0 m
ponad poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno si¢ miesci¢ w granicach
35°45°

¢) pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachéwka ceramiczna lub materiatami
nawigzujacymi do niej podzialami - nie dopuszcza sie stosowania blachy falistej,
cternitu papy, papy gladkiej czamne;.

7) Zasady i warunki podzialu terenu 1TUMN na dziatki budowlane:

a) w przypadku podzialu terenu powierzchnia dzialki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m?, a linie podzialu winny by¢ rownolegle do osi drogi
krajowej.

Dla obszaru polozonego we wsi Tabor Wielki obeymujacego dz. nr: 36/4 przedstawionego
na rysunku zmiany planu stanowiacym zalacznik graficzny nr 6 do uchwaty, wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terendw:

a) teren oznaczony symbolem I1MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej; przeznaczony dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w uktadzie wolnostojacym oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug handlu i produkcji rzemieslniczej z towarzyszacymi
budynkami pomocniczymi wraz z niezbednymi urzadzeniami 1 sieciami
infrastruktury techniczney;

2) Zasady zagospodarowania terenu 1 MN/U:

a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

b) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywacé na
srodowisko;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych — 4 m od linii
rozgraniczajacej drogi gminney;
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d)

¢)
f)

pod zabudow¢ mozna przeznaczy¢ maksymalnie 35% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
dostepnos¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi gminnej;

niezbedne miejsca parkingowe obslugujace zabudowe w granicach terenu.

3) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1MN/U:

a)

b)

dopuszczalna ilos¢  kondygnacji: w  budynku ustlugowym, produkeyjnym
1 budynku mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku
towarzyszacym 1 kondygnacja;

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczyé
9.0 m ponad poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno si¢ miescié
w granicach 35°-45°;

pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczna lub materiatami
nawigzujgcymi do niej podzialami - nie dopuszcza sig stosowania blachy falistej,
eternitu papy, papy gladkiej czarne;j.

4) Zasady 1 warunki podziatu terenu 1MN/U na dzialki budowlane

a)

w przypadku podziatlu powierzchnia dziatki budowlanej nic moze byé mniejsza niz
900 m”.

7. Dla obszaru potozonego we wsi Tabor Wielki obejmujacego dz. nr: 1/2 przedstawionego
na rysunku zmiany planu stanowiacym zalacznik graficzny nr 7 do uchwaly, wprowadza
sig nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

a)

b)

teren oznaczony symbolem 1UMN - teren zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
w zakresie ustug handlu i1 produkcji rzemieslniczej oraz przeznaczony dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj wraz =z budynkami
towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej
oraz obsluga komunikacyjna;

teren oznaczony symbolem 2UMN/KS - teren uslugowo - mieszkaniowy,
docelowo komunikacja publiczna; zwiazany z zabudowg mieszkaniowa oraz
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug handlu i produkeji
rzemie$lniczej, docelowo droga krajowa klasy ,.S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie);

teren oznaczony symbolem 3KG/KS — teren komunikacji publicznej; droga
krajowa klasy ,,G” — gléwna, docelowo klasy ,,S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie).

2) Zasady zagospodarowania terenu 1UMN:

a)

b)

c)
d)

prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkeyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

linia rozgraniczajaca tereny 1UMN i 2UMN/KS w odlegtosci 20 m od osi drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych dwukondygnacyjnych budynkow
7 pomieszczeniami mieszkalnymi — 120 m od osi drogi, w przypadku podjecia



4)

n
~—

0)

g

h)

i)
7)

przez zarzadeg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
80 m od osi drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych jednokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszezeniami mieszkalnymi — 100 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadeg drogl krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
60 m od osi drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkéw — 40 m od osi drogi,
za zgodg zarzadcy drogi dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosci
mniejszej niz ustalonej ww. nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie
mniejszej niz 50 m od osi drogi dla budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi
oraz 30 m od osi drogi dla pozostalych budynkéw;

pod zabudowg mozna przeznaczyé maksymalnie 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowié powierzchnia biologicznie czynna;
obstuga komunikacyjna z drogi gminnej;

niezbedne miejsca parkingowe dla klientow oraz pracownikéw w granicach terenu.

Zasady zagospodarowania terenu 2UMN/KS:

a)
b)

c)

linia rozgraniczajaca tereny 2UMN/KS i 3KG/KS w odlegtosci 15 m od osi drogi;
obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obicktow budowlanych z wyjatkiem
sieci infrastruktury technicznej;

zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania terenu 3KG/KS:

a)
b)

linia rozgraniczajgca tereny 3KG/KS i 4UMN/KS w odlegtoscei 15 m od osi jezdni;
w granicach terenu dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zielen
izolacyjna.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1UMN:

a)

b)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: w budynku ustugowym, produkecyjnym i budynku
mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku towarzyszacym
1 kondygnacja;

dachy nalezy projektowaé jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysoko$¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m
ponad poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno sie miesci¢ w granicach
35045

pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachéwka ceramiczna lub materiatami
nawiazujacymi do niej podziatami - nie dopuszcza si¢ stosowania blachy faliste;j,
eternitu papy, papy gladkiej czarne;.

Zasady i1 warunki podziatu terenu 1UMN na dziatki budowlane:

a)

w przypadku podzialu terenu powierzchnia dzialki budowlanej nie moze by
mnigjsza mz 1000 m*, a linie podziatu winny przebiega¢ réwnolegle do osi drogi
krajowej.

Dla obszaru polozonego we wsi Tabor Wielki obejmujacego dz. nr: 23/4 przedstawionego
na rysunku zmiany planu stanowiacym zalacznik graficzny nr 8 do uchwaly, wprowadza
sig nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terendw:

a)

teren oznaczony symbolem 1UMN — teren zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze]
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b)

w zakresie ustug handlu 1 produkcji rzemie$lniczej oraz przeznaczony dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami
towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami 1 sieciami infrastruktury technicznej
oraz obstuga komunikacyjna;

teren oznaczony symbolem 2UMN/KS — teren uslugowo - mieszkaniowy,
docelowo komunikacja publiczna; zwiazany z zabudowa mieszkaniowa oraz
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug handlu i produkcji

rzemieslniczej, docelowo droga krajowa klasy ,.S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie);
teren oznaczony symbolem 3KG/KS — teren komunikacji publicznej; droga
krajowa klasy ,,G” — gléwna, docelowo klasy ,,S” — ekspresowa (rezerwa na
poszerzenie).

2) Zasady zagospodarowania terenu 1UMN:

a)
b)

c)
d)

N

ua
—

h)

i)

prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

obowiazuje zakaz realizacji inwestycjl mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

linia rozgraniczajaca tereny 1UMN i 2UMN/KS w odleglosci 20 m od osi drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych dwukondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 120 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadce drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
80 m od osi drogi;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych jednokondygnacyjnych budynkéw
z pomieszczeniami mieszkalnymi — 100 m od osi drogi, w przypadku podjecia
przez zarzadcg drogi krajowej decyzji o rezygnacji z realizacji drogi ekspresowej —
60 m od osi drogi,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkéw — 40 m od osi drogi;
za zgodg zarzadcy drogi dopuszeza si¢ lokalizacje budynkow w odlegloscei
mnigjsze] niz ustalonej ww. nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie
mniejsze] niz 50 m od osi drogi dla budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi
oraz 30 m od osi drogi dla pozostatych budynkdw:;

pod zabudowg mozna przeznaczy¢ maksymalnie 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
dostepnos¢ komunikacyjna z istniejacego zjazdu z drogi krajowej za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi lub z drogi gminnej poprzez tereny
przylegle podtaczone do lokalnego ukladu komunikacyjnego;

niezbedne miejsca parkingowe dla klientdw oraz pracownikéw w granicach terenu.

3) Zasady zagospodarowania terenu 2UMN/KS:

b)
c)

d)

linia rozgraniczajaca tereny 2UMN/KS i1 3KG/KS w odleglosci 15 m od osi drogi;
obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw budowlanych z wyjatkiem
sieci infrastruktury technicznej;

zaleca sig wprowadzenie zieleni izolacyjne;j.

4y Zasady zagospodarowania terenu 3KG/KS:

a)
b)

linia rozgraniczajaca tereny 3KG/S 1 2UMN/KS w odlegtosci 15 m od osi drogi;
w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

5) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1 UMN:
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0)

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: w budynku ustugowym, produkeyjnym i budynku
mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku towarzyszacym
1 kondygnacja;

b) dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczyé 9,0 m
ponad poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno sie miesci¢ w granicach
35°-45°%

c) pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczng lub materialami
nawiazujacymi do niej podzialami - nie dopuszcza si¢ stosowania blachy falistej,
eternitu, papy, papy gladkiej czarnej.

Zasady 1 warunki podziatu terenu 1UMN na dzialki budowlane:

a) w przypadku podziatlu powierzchnia dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
2500 m’, a linie podzialu winny by¢ réwnolegle do osi drogi krajowe;.

Dla obszaru polozonego we wsi Tabor Wielki obejmujacego dz. nr: 98/1 przedstawionego
na rysunku zmiany planu stanowiagcym zalacznik graficzny nr 9 do uchwaly, wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia:

)

3)

4)

Przeznaczenie terenow:

a) teren oznaczony symbolem 1UMN - teren zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
w zakresie ustug handlu i1 produkcji rzemieslniczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z budynkami towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami
1 sieciami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna;

b) teren oznaczony symbolem 2RP — teren gruntéw rolnych; przeznaczony dla
prowadzenia produkcji rolnicze;j.

Zasady zagospodarowania terenu lUMN:

a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

b) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej od strony zachodniej oraz 40 m od granicy teren komunikacji kolejowej
od strony potnocne;;

d) pod zabudowg¢ mozna przeznaczy¢ maksymalnie 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;

e) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi gminnej;

f) niezbedne miejsca parkingowe dla klientéw oraz pracownikéw w granicach terenu.

Zasady zagospodarowania terenu 2RP:

a) zakazuje sig realizacji jakichkolwiek obiektdéw kubaturowych;

b) dopuszcza sig realizacje podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

c) zakazuje sig sytuowania reklam 1 obiektow malej architektury.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1UMN:

a) dopuszczalna 1los¢ kondygnacji w budynku ustugowym. produkeyjnym i budynku
mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku towarzyszacym
1 kondygnacja; '
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b)

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢
9,0 m ponad poziom terenu, a nachylenie polaci dachowej winno si¢ miesci¢
w granicach 35°-45°;

pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachdéwka ceramiczna lub materialami
nawigzujacymi do nigj podziatami - nie dopuszcza sig stosowania blachy faliste;,
eternitu papy, papy gladkiej czarnej;

5) Zasady 1 warunki podzialu terenu 1UMN na dzialki budowlane:

a)

w przypadku podziatu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m”.

10. Dla obszaru polozonego we wsi Nowa Wies Ksigzeca obejmujacego dz. nr: 407/1
przedstawionego na rysunku zmiany planu stanowiacym zalgceznik graficzny nr 10 do
uchwaly, wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

R)

a)

b)

c)

teren oznaczony symbolem 1MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j;
przeznaczony dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
w ukladzic wolnostojacym z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi wraz
z niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

teren oznaczony symbolem 2KZ - teren komunikacji publicznej; droga
powiatowa klasy ,,Z” — zbiorcza (rezerwa na poszerzenie);

teren oznaczony symbolem 3KD — teren komunikacji publicznej; droga gminna
klasy ,,D” — dojazdowa (rezerwa na poszerzenie).

Zasady zagospodarowania terenu IMN:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

7

dopuszcza si¢ nieuciazliwg dzialalnos¢ ustugowa wylacznie jako towarzyszaca
funkcji mieszkaniowej z zachowaniem ustalen okreslonych w § 6, ust. 2;
obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

przed przystapieniem do prac ziemnych istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
badan archeologicznych ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania reliktéw
pradziejowego i $redniowiecznego osadnictwa;

linia rozgraniczajaca tereny 1MN i 2K7 w odleglosci 10 m od osi drogi, tereny
IMN i 3KD w odleglosci 5 m od osi drogi;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 8 m od granicy terenu 2K7, 4 m od
granicy terenu 3KD oraz 5 m od granicy rowu melioracyjnego;

pod zabudowg mozna przeznaczy¢ maksymalnie 35% powierzchni terenu, co
najmniej] 40% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
dostepnos¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi gminnej lub drogi powiatowej;
niezbedne miejsca parkingowe obslugujace zabudowe w granicach terenu;

w  projekcie zagospodarowania dzialki nalezy uwzgledni¢ przebieg linii
energetyczne] $redniego napigcia z zachowaniem strefy ochronnej wynikajace;
z obowiazujacych przepisow;

za zgoda 1 na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci elektroenergetycznej
dopuszcza si¢ przelozenie 1 skablowanie istnigjacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych. '

3) Zasady zagospodarowania terenu 2KZ.:
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4)

5)

6)

a) linia rozgraniczajaca tereny 2KZ i IMN w odlegtosci 10 m od osi drogi;

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika i $ciezki rowerowej lub
sciezki pieszo — rowerowej, pasa zieleni, rowu odwadniajacego oraz sieci
infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu 3KD:

a) linia rozgraniczajaca tereny 3KD i IMN w odleglosci 5m od osi drogi;

b) w obrebie skrzyzowania z droga powiatowa obowigzuje narozne $ciecie linii
rozgraniczajacej — trojkat widocznosei o wymiarach 10 m x 10 m;

¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika i $ciezki rowerowej lub
sciezki pieszo — rowerowej, pasa zieleni, rowu odwadniajacego oraz sieci
infrastruktury technicznej.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie IMN;:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji w budynku mieszkalnym 1 kondygnacja -+
poddasze uzytkowe, w budynku pomocniczym dopuszczalna 1 kondygnacja
naziemna;

b) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako wielospadowe
(postulowane dwuspadowe) z nachyleniem polaci dachowej 35°-45°, przy czym
wysokos¢ budynkow mieszkalnych w kalenicy nie powinna przekroczyé 9.0 m
ponad poziom terenu;

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materialami nawiazujacymi do niej
podziatami - nie dopuszeza sig stosowania blachy falistej, eternitu, papy gladkiej
czarnej.

Zasady 1 warunki podziatu terenu | MN na dzialki budowlane:

a) w przypadku podzialu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 700 m”.

11. Dla obszaru potozonego we wsi Nowa Wie$ Ksigzeca obejmujacego dz. nr: 532/2 i 532/3
przedstawionego na rysunku zmiany planu stanowigcym zalacznik graficzny nr 11 do
uchwaty, wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

)

2)

Przeznaczenie terendw:

a) teren oznaczony symbolem 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej;
przeznaczony dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
w ukladzie wolnostojacym z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

b) teren oznaczony symbolem 2KD — teren komunikacji publicznej; droga gminna
klasy ,,D” — dojazdowa (rezerwa na poszerzenie).

Zasady zagospodarowania terenu 1MN:

a) dopuszcza sig nieuciazliwa dzialalno$¢ ustugowa wylacznie jako towarzyszaca
funkeji mieszkaniowej z zachowaniem ustalen okreslonych w § 6, ust. 2;

b) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

¢) przed przystgpieniem do prac ziemnych istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia
badan archeologicznych ze wzgledu na mozliwosé wystepowania reliktow
pradziejowego 1 sredniowiecznego osadnictwa;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od osi przylegajacej drogi
gminnej;
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3)

4)

5)

€)

f)
g)

pod zabudowe mozna przeznaczy¢ maksymalnie 35% powierzchni terenu, co
najmniej 40% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi gminnej;

niezbedne miejsca parkingowe obslugujace zabudowe w granicach terenu.

Zasady zagospodarowania terenu 2KD:

a)
b)

linia rozgraniczajaca tereny 2KD 1 IMN w odleglosci 5m od osi drogi;

w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika 1 $ciezki rowerowej lub
sciezki pieszo — rowerowej, pasa zieleni, rowu odwadniajacego oraz sieci
infrastruktury techniczne;.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenic 1MN:

a)

b)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji w budynku mieszkalnym - 1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe, w budynku pomocniczym dopuszczalna 1 kondygnacja
naziemna,

dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako wielospadowe
(postulowane dwuspadowe) z nachyleniem polaci dachowej 35°-45°, przy czym
wysokos¢ budynkow mieszkalnych w kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m
ponad poziom terenu,

pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materialami nawigzujacymi do nigj
podzialami - nie dopuszcza sie stosowania blachy falistej, eternitu, papy gladkiej
czarnej.

Zasady 1 warunki podzialu terenu 1MN na dzialki budowlane:

a)

w przypadku podziatu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 700 m”.

12. Dla obszaru polozonego we wsi Nowa Wies Ksigzeca obejmujacego dz. nr: 299
przedstawionego na rysunku zmiany planu stanowiacym zalgcznik graficzny nr 12 do
uchwaly, wprowadza sie nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

2)

a)

b)

¢)

teren oznaczony symbolem 1UMN — teren zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej; przeznaczony dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
w zakresie ustug handlu 1 produkcji rzemieslniczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] wraz z budynkami towarzyszacymi, niezbednymi urzadzeniami
1 sieciami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna;

teren oznaczony symbolem 2KZ - teren komunikacji publicznej; droga
powiatowa klasy ,,Z” — zbiorcza (rezerwa na poszerzenie);

teren oznaczony symbolem 3KD — teren komunikacji publicznej; droga gminna
klasy,,D” — dojazdowa (rezerwa na poszerzenie).

Zasady zagospodarowania terenu 1UMN:

a)
b)

¢)

d)

prowadzenie dzialalnosci uslugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2;

obowiazuje zakaz realizacji Inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

przed przystapieniem do prac ziemnych istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia
badan archeologicznych ze wzgledu na mozliwos¢ wystegpowania reliktow
pradziejowego 1 sredniowiecznego osadnictwa; '

linia rozgraniczajaca tereny 1UMN 1 2KZ w odleglosci 10 m od osi drogi;
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3)

4)

5)

0)

e)
f)
g)

h)
1)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu
2KZ oraz 5 m. od linii rozgraniczajace) terenu 3KD;

pod zabudow¢ mozna przeznaczy¢ maksymalnie 40% powierzchni terenu, co
najmniej 30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;
obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi powiatowej lub gminnej;

niezbedne miejsca parkingowe dla klientéw oraz pracownikéw w granicach terenu,
realizacja inwestycji wymaga zachowania ustalen okreslonych w § 7 niniejszej
uchwatly.

Zasady zagospodarowania terenu 2KZ:

a)
b)

linia rozgraniczajgca tereny 2KZ 1 IUMN w odleglosci 10 m od osi drogi;

w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika 1 $ciezki rowerowej lub
sciezki pieszo — rowerowej, pasa zieleni. rowu odwadniajacego oraz sieci
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu 3KD:

a)
b)

c)

linia rozgraniczajaca tereny 3KD i 1TUMN w odleglosci 5m od osi drogi;

w obrebie skrzyzowania z droga powiatowa obowiazuje narozne Sciecie linii
rozgraniczajacej — trojkat widocznosei o wymiarach 10 m x 10 m;

w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika i $ciezki rowerowej lub
sciezki pieszo — rowerowej, pasa zieleni. rowu odwadniajacego oraz sieci
infrastruktury technicznej.

Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1UMN:

a)

b)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: w budynku ustugowym, produkcyjnym i budynku
mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynku towarzyszgcym
1 kondygnacja;

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy
czym w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczyé 9,0 m
ponad poziom terenu, a nachylenie polaci dachowej winno si¢ miesci¢ w granicach
35°-45°,

pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczna lub materiatami
nawiazujacymi do niej podzialami - nie dopuszcza sig stosowania blachy falistej,
eternitu, papy, papy gladkiej czarne;j.

Zasady 1 warunki podziatu terenu 1UMN na dzialki budowlane:

a)

w przypadku podzialu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 1000 m”.

ROZDZIAL 111

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5

Wszelkie nowe sieci uzbrojenia technicznego powinny przebiega¢ w granicach terenow
komunikacji publicznej. Za zgoda wilascicieli dziatek dopuszcza sie lokalizacje sieci
uzbrojenia w terenach prywatnych.

Zaopatrzenie w wodg z wodociagu zbiorowego.

Unieszkodliwianie sciekow z terenow poprzez obowigzkowe podiaczenie do kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem Sciekow na komunalna oczyszczalnie $cickéw. W terenach
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nie objetych zbiorczym systemem kanalizacji, do czasu jej realizacji dopuszeza sic
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych.

4. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow deszczowych w sposdb zorganizowany nie
powodujacy zaklocen stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych. Parametry
odprowadzanych sciekéw deszczowych powinny by¢ zgodne z obowiazujacymi
wymogami.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez
Zarzadce sieci.

6. Ogrzewanie budynkoéw z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych, ze wskazaniem na
zastosowanie paliw uznanych za ekologiczne.

7. Wyposazenie w system telekomunikacyjny prowadzonym kablem ziemnym.

8. Unieszkodliwianie odpadow poprzez zorganizowany odbior i wywoz poza obszar gminy,
obowiazuje wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych
celem ich wykorzystania lub utylizacji.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska przyrodniczego

1. Obowiazuje =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod
powierzchniowych.

2. Wyklucza si¢ uslugi 1 produkcje, w wyniku ktérych wytwarzane bylyby $cieki
wymagajace specyficznych technologii oczyszczania, badZz emisja technologicznych
zanieczyszczen powietrza, a ucigzliwos¢ pochodzaca od obiektéw uslugowych nie moze
wykraczac poza granice dziatki.

§7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska kulturowego

Dziatka 299 potozona we wsi Nowa Wies Ksiazeca zlokalizowana jest w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskie) wyznaczone] w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bralin”, w zwiazku z powyzszym, wszelkie prace zwigzane z budowa,
przebudowa oraz rozbudowa budynkéw winny byé zgloszone odpowiednim shuzbom
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§8
Dla terenéw okreslonych w § 4 uchwaly, ustala si¢ stawke procentowa okreslona w art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139 z pozn. zm.) w wysokosci 10%.

§9
Niniejszg uchwala dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
okreslone w uchwale zgodnie z Decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia 16.07.2002 r.
Znak pisma: RR.Ka 77110/19-2/02 oraz zgodnie z zalacznikami graficznymi do niniejsze;
uchwaty:
1) nr1 wie$ Gola—dz. nr7/317/4 —rola kl. VI (1,60 ha) i B/VI (0,07 ha) o lacznej
pow. 1,67 ha,
2) nr 2 wies Gola — czgs¢ dz. nr 62/1 — rola kl. IVb (0,02 ha) i rola kl. V (0,28 ha)
o tacznej pow. 0,30 ha,
3) nr 3 wies Gola —czgs¢ dz. nr 52/2  —rola kl. V (0,37 ha), rola klI. VI (2,02 ha) i B/VI
(0,23 ha) o lacznej pow. 2,62 ha,
4) nr4 wies Gola —dz. nr 19/6119/7 — rola kl. VI (0,79 ha) i pastwisko kl. V (0,01)
o lacznej pow. ok. 0,80 ha,
5) nr 5 wies Gola — czgs¢ dz. nr 43 — rola kl. V (0,43 ha), rola kl. VI (0,80 ha)
1 pastwisko kl. V (0,11 ha) o lacznej pow. 1,34 ha,
6) nr 6 wies Tabor Wielki — dz. nr 36/4 —rola kl. V o pow. 0,22 ha,
7) nr 7 wies Tabor Wielki —dz.nr 1/2 — rola kl. V (0,17 ha) i rola kl. VI (0,10 ha)
o tacznej pow. 0,27 ha,
8) nr 8 wies Tabor Wielki — dz. nr 23/4—rola kl. V o pow. ok. 1,02 ha,
9) nr 9 wies Tabor Wielki — czgs$¢ dz. nr 98/1 —rola k1. VI pow. 0,50 ha,
10)nr 10 wies Nowa Wies Ksiazeca —dz. nr 407/1 —rola kl. IVb o pow. ok. 0,16 ha,
IT)nr 11 wies Nowa Wies Ksiazeca —dz. nr 532/2 1 532/3 — rola kl. VI o lacznej pow.
ok. 0,18 ha,
12) nr 12 wies Nowa Wies Ksiazeca  — czgs$¢ dz. nr 299 — rola k1. V (0,59 ha) i rola kl.
IVb (0,79 ha) o tacznej pow. 1,38 ha.

§10
Ustalenia niniejszej zmiany planu dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terendw sa
zgodne z zasadami okreslonymi w . Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bralin”, uchwalonym Uchwala Rady Gminy w Bralinie Nr XI1[/83/99
zdnia 29.12.1999 r,

§11
Ustalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Bralin
wprowadzonego Uchwala Nr XIX/52/81Gminnej Rady Narodowej w Bralinie z dnia
14.05.1981 r. (Dz. U. Woj. Rady Narodowej w Kaliszu Nr 33, poz. 22 z 31.10.81 r.), Uchwala
Nr 36/89 Gminnej Rady Narodowej w Bralinie z dnia 11.12.1989 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego
Nr 36, poz. 446), Uchwalg Nr [V/18/94 Rady Gminy w Bralinie z dnia 05.10.1994 r. (Dz. U.
Woj. Kaliskiego Nr 17, poz. 125 z 21.10.1994 r.), Uchwata Nr XVI1/98/96 Rady Gminy
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w Bralinie z dnia 14.03.1996 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 39, poz. 101 z 31.10.1996 r.)
w obszarze objgtym niniejszgq zmiang planu traca swa waznosc.

§12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Bralin.

§13
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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