Dz Urz. Woj. Wiellp. Nr 160 poz. 3000 2 9.10.2003r.

UCHWALA Nr X1/ 46/03
RADY GMINY BRALIN
z dnia 8 wrzesnia 2003 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bralin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
Dz. U z 2001r. Nr 142, poz.1591 oraz z 2002r. Nr 23, poz.220,Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz.1806). i art. 26 w zwiazku z art. 7, art. 8 ust. | - 3,
art. 9 -11, art. 18 ust. 3 1 art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym tekst jednolity ( Dz.U 21999 r. Nr 15, poz. 139 zm. Dz U.1999r 41poz. 412,
Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr
5 poz.42 Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115, poz.1229 Nr 154, poz. 1804 z 2002r., Nr
25 poz.253 Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.1112 w zwigzku z art.85 ust.2 ustawy a dnia 27
marca 2003 o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717) a
takze w zwiazku z Uchwala Nr XXVIII/169/01 Rady Gminy Bralin z dnia 27 wrzesnia
2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bralin, Rada Gminy Bralin uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Zmiang planu objeto 19 obszarow polozonych w obrebach nastepujacych
miejscowosci: Bralin, Chojecin, Czermin, Weronikopole. Orientacyjna lokalizacje
tych obszarow przedstawia mapa gminy Bralin w skali 1:100 000, stanowiaca
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly Zatacznik ten zawiera takze legende do
rysunkow zmiany planu, o ktérych mowa w ust. 2.

Obszary zmiany planu, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono na odpowiednich
rysunkach planu w skali 1:1000 lub 1:2000, stanowiacych zataczniki graficzne nr 2 —
20 do niniejszej uchwaty i bedacych jej integralng czescia:

1) Obszar zmiany planu nr 1 — obejmujacy czes¢ dziatki geodezyjnej nr 389 w
obrebie Bralin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:2000,
stanowiacym zatacznik nr 2.

2) Obszar zmiany planu nr 2 — obejmujacy dziatke geodezyjna nr 1150/1w
obrebie Bralin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 3.

3) Obszar zmiany planu nr 3 — obejmujacy czes$¢ dziatki geodezyinej nr 390/4
w obrgbie Bralin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:2000,
stanowigcym zalacznik nr 4.

4) Obszar zmiany planu nr 4 — obejmujacy czes¢ dziatki geodezyjnej nr 506 w
obrebie Bralin — zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalaeznik nr 5.

Obszar zmiany planu nr 5 — obejmujacy czes¢ dziatki geodezyjnej nr 598/2
w obrebie Chojecin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:2000,
stanowigcym zalgcznik nr 6.
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6) Obszar zmiany planu nr 6 — obejmujacy dziatke geodezyjna nr 485/3 w
obrebie Chojecin — zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalgcznik nr 7.

7) Obszar zmiany planu nr 7 — obejmujacy czesc dziatki geodezyjnej nr 586 w
obrebie Chojecin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 8.

8) Obszar zmiany planu nr 8 — obejmujacy dziatki geodezyjne nr 589/34,
589/35 w obrebie Chojecin — zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 9.

9) Obszar zmiany planu nr 9 — obejmujacy dziatke geodezyjna nr 338 w
obrebie Chojecin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 10.

10) Obszar zmiany planu nr 10 — obejmujacy dziatke geodezyjng nr 678/4 w
obrebie Chojecin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:2000,
stanowiacym zalacznik nr 11.

1 1) Obszar zmiany planu nr 11 — obejmujacy dziatki geodezyjne nr 629/1, 629/2
w obrebie Chojecin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:2000.
stanowigcym zalacznik nr 12.

12)Obszar zmiany planu nr 12 — obejmujacy dziatke geodezyjna nr 628 w
obrebie Chojecin — zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:2000,
stanowigcym zalacznik nr 13.

13) Obszar zmiany planu nr 13 — obejmujacy dziatke geodezyjna nr 465/1 w
obrebie Chojecin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 14.

14) Obszar zmiany planu nr 14 — obejmujacy cze$¢ dziatki geodezyjnej nr
612/21 w obrebie Choejecin — zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 15.

15) Obszar zmiany planu nr 15 — obejmujacy dziatke geodezyjna nr 612/13 i
czes¢ dziatki geodezyjnej nr 612/15 w obrgbie Chojecin — zostal
przedstawiony na rysunku w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 16.

16) Obszar zmiany planu nr 16 — obejmujacy dziatkg geodezyjna nr 243/11 w
obrebie Czermin — =zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zakacznik nr 17.

17) Obszar zmiany planu nr 17 — obejmujacy czes¢ dziatek geodezyjnych nr 114,
278 w obrebie Czermin — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 18.

18) Obszar zmiany planu nr 18 — obejmujacy dziatke geodezyjng nr 103/1 w
obrebie Weronikopole — zostal przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 19.

19) Obszar zmiany planu nr 19 — obejmujacy dziatke geodezyjna nr 57 w
obrebie Weronikopole — zostat przedstawiony na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 20.

3. Na wymienionych w ust. 2 obszarach, niniejsza uchwata stanowi zmiang miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bralin, przyjetego uchwala
nr XIX/52/81 Gminnej Rady Narodowej w Bralinie z dnia 14.maja 1981 r.
(opublikowana w Dz.Urz. WRN z 1981 r. Nr 33 poz. 22) z pozniejszymi zmianami.

§2.

1. Na rysunkach zmiany planu, o ktérych mowa w § 1 ust 2, obowiazujacymi
ustaleniami sa:
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granice obszarow zmiany planu,

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i/lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace nowych budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach
zmiany planu,

numery obszaréw zmiany planu pomocne przy ich identytikacji.

Pozostate nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku zmiany planu maja charakter
informacyjny 1 nie sg ustaleniami planu (np. zawartosc¢ podktadow mapowych).
Przedmiotem zmiany planu, zgodnie z Uchwata Nr XXVIII/169/2001 Rady Gminy
Bralin z dnia 27 wrzesnia 2001 roku w sprawie: ,przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bralin™ jest:
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przeznaczenie terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznych tunkcjach
lub roznych zasadach zagospodarowania,

zasady obstugi w  zakresie infrastruktury technicznej oraz  linii
rozgraniczajacych te tereny,

lokalne warunki, =zasady 1 standardy ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

zasady 1 warunki podziatu terenow na dziatki budowlane,

okreslenie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow, wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)
4

3)

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu obejmujacego teren, o
ktorym mowa w § | uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Bralin,
rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu, opracowany na
mapie w skali 1:1000 lub 1:2000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,
przepisach szczegéinych — nalezy przez to rozumiec aktualne w momencie
zatwierdzenia niniejszej uchwaty przepisy prawne,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie, ktorych
nie moze przekroczy¢ zewnetrzny obrys budynku,

§ 3.

Zasady ochrony konserwatorskiej.

Obszar zmiany planu nr 2 lezy w strefie ,A” $ciste] ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 wszelka dziatalnos¢ budowlana wymaga
pisemnego zezwolenia odpowiednich organow SOZ.

Wprowadza si¢ wymog konsultowania i uzgodniemia z SOZ wszelkich dziatan
inwestyveyjnych w zakresie:

1)
2)

budowy nowych obiektow kubaturowych, :

przebudowy, rozbudowy 1 remontow, a takze zmiany funkcji obiektow
kubaturowych,
podzialu nieruchomosci,
zmian nawierzchni oraz korekt przebiegu drog,
wszelkie prace ziemne wymagajg zezwolenia SOZ 1 zapewnienia badan
archeologicznych pod nadzorem SOZ.

-

4 Obszary zmiany planu nr 2, 3, 19 leza w granicach terenow wystepowania stanowisk
archeologicznych. :
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Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 112, prowadzenie prac ziemnych o charakterze
budowlanym nalezy uzgadniac z odpowiednim organem Stuzby Ochrony Zabytkow.
§ 4.

Zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
Nalezy zapewnic¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje
oraz stuzb ratowniczych. W szczegolnoSci zakazuje sie wznoszenia nowych
budynkow w odleglosci 5 m od gornej granicy krawedzi koryta. Dopuszcza sie
natomiast zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkow gruntowo-wodnych za zgoda dysponenta
rowu — bedzie to wymagato pozwolenia wodno-prawnego. W przypadku zniszczenia
urzadzen melioracyjnych nalezy je odbudowac.
Wycinke drzew innych niz owocowe nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,
wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania terenu. :
Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i1 nie utwardzone powinny by¢ pokryte
zielenia, uprawami rolnymi, warzywnymi sadowniczymi lub zagospodarowane
wodami powierzchniowymi; stanowi¢ powinny tzw. powierzchnie biologicznie
czynne.
Lokalizacja 1 forma reklam nie moze wprowadzac dysharmonii wizualne] w
krajobrazie.
Ucigzliwos¢ dla srodowiska istniejgcych i planowanych inwestycji roznych funkcji nie
moze powodowac obnizenia standardow, wymaganvch przepisami szczegolnymi, dla
sasiadujacych terenow, w szczegdlnosci mieszkaniowych i innych chronionych
funkcji.
W zagospodarowaniu nalezy stosowa¢ rozwiazania stuzace ograniczeniu wplywu
obszarowych zanieczyszczen (w tym wynikajacych z nawozenia 1 stosowania srodkow
ochrony roslin).
Przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze wymaga zgody wojewody.

§ 5.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2
granice dziatek przewidzianych do wydzielenia.

Na obszarach objetych zmiana planu dopuszcza sie wydzielenie takze innych (niz
okreslono w ust. 1, nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych
zasad:

1) nowy ukfad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie
infrastruktury technicznej 1 dostepu do drogi publicznej,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi 1 dostgpu nieruchomosci, o ktorych mowa
w punkcie 1, poprzez ulice wewnetrzne stanowigce wspotwlasnosc
wszystkich wilascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest
konieczne, lub wiasnos¢ komunalna,

3) ulice wewnetrzne powinny by¢ przeprowadzone w sposob umozliwiajacy
dogodna obstuge wszystkich nieruchomoset (ktore obstuguja) oraz winny one
spelnia¢ warunki techniczne wymagane co najmniej dla ulic dojazdowych,
przy czym w szczegolnosci ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie
powinna by¢ mniejsza niz 10 m,

4) minimalna powierzchnia dziatki, na ktérej mozna zlokalizowac¢ nowe budynki
mieszkalne, ushugowe, produkcyjne, rzemiesinicze, sktadowe), wynosi:

a) na terenach o symbolach: | Mj” — 800 m’.

stanowig rownoczesnie

5
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granice obszarow zmiany planu,

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i/lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace nowych budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

symbole terenow stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach
zmiany planu,

numery obszaréw zmiany planu pomocne przy ich identyfikacji.

Pozostate nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku zmiany planu maja charakter
informacyjny i nie sa ustaleniami planu (np. zawartos¢ podktadow mapowych).
Przedmiotem zmiany planu, zgodnie z Uchwata Nr XXVIII/169/2001 Rady Gminy
Bralin z dnia 27 wrzesnia 2001 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bralin™ jest:
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przeznaczenie terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych tunkcjach
lub roznych zasadach zagospodarowania,

zasady obstugi w  zakresie infrastruktury techniczne; oraz linn
rozgraniczajacych te tereny,

lokalne warunki, =zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane,

okreslenie szczegolowych warunkow zagospodarowania terenow, wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1
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planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu obejmujacego teren, o
ktérym mowa w § 1 uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Bralin,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, opracowany na
mapie w skali 1:1000 lub 1:2000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,
przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec aktualne w momencie
zatwierdzenia niniejsze] uchwaly przepisy prawne,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, ktorych
nie moze przekroczy¢ zewnetrzny obrys budynku,

§ 3.

Zasady ochrony konserwatorskiej.

Obszar zmiany planu nr 2 lezy w strefie ,A” scistej ochrony konserwatorskie;.

Na obszarze, o ktorym mowa w ust. | wszelka dziatalnos¢ budowlana wymaga
pisemnego zezwolenia odpowiednich organow SOZ.

Wprowadza sie wymog konsultowania i1 uzgodnienia z SOZ wszelkich dziatan
inwestycyjnych w zakresie:

1
2
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budowy nowych obiektow kubaturowych, :

przebudowy, rozbudowy 1 remontow, a takze zmiany funkcji obiektow
kubaturowych,
podzialu nieruchomosci,
zmian nawierzchni oraz korekt przebiegu drog,
wszelkie prace ziemne wymagaja zezwolenia SOZ 1 zapewnienia badan
archeologicznych pod nadzorem SOZ.

4. Obszary zmiany planu nr 2, 3, 19 leza w granicach terenow wystgpowania stanowisk
archeologicznych. ’
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b) na terenach o symbolach: ,MU” — 1500 m”,
¢) na terenach o symbolach: ,UR” — 1200 rnl,

5) wielkosci okreslone w pkt 4 dotycza takze minimalnej powierzchni dziatki z
istniejacym budynkiem mieszkalnym z funkcja gospodarcza, ktore nalezy
zachowa¢ w przypadku dokonywania podziatu dzialki na inne cele niz
zwiazane z wydzieleniem terenow dla drog (ulic) publicznych lub elementow
infrastruktury technicznej,

6) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej z zapewniajaca dostep (w
tym mozliwosc zjazdu na dang dziatke) — ulicg publiczna lub wewnetrzna, nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m,

7) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostalymi ustaleniami
niniejszej uchwaty, prawem powszechnym oraz innymi przepisami
miejscowymi.

Dla obszarow przeznaczonych pod zagospodarowanie, obowigzuje opracowanie wraz
z projektem podziatu, koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego
urbaniste. Koncepcja taka powinna zawierac podzial terenu na dziatki budowlane i
drogi oraz lokalizacje urzadzen 1 przebiegi siect infrastruktury techniczne) (minimum:
woda, kanalizacja, energia elektryczna). Koncepcja wymaga uzgodnienia z
administratorami drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Koncepcje
nalezy opracowac, jesli wniosek inwestora obejmuje wigcej niz 0,5 ha.

Ustala sie, ze wszelkie wtorne podzialty dziatek znajdujacych si¢ w granicach
zatwierdzenia planu, ktore nastapity w trakcie sporzadzania planu lub jego realizaci
(w tym zmiana nr ewidencyjnych dziatek) nie powoduja zmiany lub niewaznosci
ktoregokolwiek z przepisow uchwaty.

§ 6.

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

Zabudowa na obszarach zmiany planu powinna byc¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego, z uwzglednieniem regionalnych tradycji.
Na terenach, o ktorych mowa ponizej], zasady ksztaltowania zabudowy okresla sig
nastepujaco:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow - liczona od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu dachu — nie moze przekraczac:
a) 9.0 m na terenach o symbolach UR, UH,
b) 12,0 m na terenach o symbolach Mj, MU,
2) zasada, o ktorej] mowa w pkt. 1, nie dotyczy komindéw, masztow, anten, oraz

innych budowli o podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie
bedacych budynkami). RoGwnoczesnie ich wysokosc nie moze przekraczac¢ 50,0
m,

3) nowa zabudowa, z wyjatkiem budynkow bez funkcji mieszkaniowej, o
powierzchni zabudowy przekraczajacej 100 m®, powinna by¢ kryta stromymi,
symetrycznymi dachami, o jednakowym — w granicach nieruchomos$ci —
nachyleniu potaci w przedziale od 30° — 45" dopuszcza sie pokrycie do 20%
powierzchni kazdego z budynkdéw w inny sposob.

W granicach poszczegolnych nieruchomosci nalezy przewidzie¢ lokalizacje
niezbednej ilosci miejsc postojowych. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane jako
terenowe lub whudowane w budynek o innym przeznaczeniu.
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Zjazdy z ulic/drog powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty, w szczegolnosci z maksymalnym zachowaniem
istniejacych zadrzewien.

Obszary zmiany planu nr 9, 13, 17, 18, 19 wylacza si¢ z potencjalnej granicy rolno-
lesnej, ktorej projekt zostal opracowany w 1998 roku przez Wojewddzkie Biuro
Geodezji 1 Terenow Rolnych w Kaliszu.

7
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

Nowo realizowane liniowe elementy infrastruktury techniczne; maja by¢ usytuowane

pod ziemia oraz przebiegac/znajdowac sie w liniach rozgraniczajacych ulic/drog

(ogolnodostepnych publicznych oraz wewnetrznych), pod warunkiem, ze nie bedg

kolidowaty z ich funkcjami komunikacyjnymi oraz ich lokalizacja bedzie zgodna z

przepisami szczegolnymi dotyczacymi drog publicznych.

Przeprowadzenie/sytuowanie wybranych nowych elementow sieci 1 lokalizacje

urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi w ust. 1, o ile nie

zostana zaklocone podstawowe funkcje tych terenow i nie zostanie zajete wiece] niz

10% powierzchni jednostki terenowe;.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy — w miarg mozliwosci — unikac kolizji z

istniejacymi elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej

kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przeniesc lub
odpowiednio zmodyfikowac staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w kolizje,

przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz w

uzgodnieniu z operatorem sieci.

Obstuge obszarow objetych zmiana planu w zakresie infrastruktury technicznej

okresla sig nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do komunalne] sieci wodociagowe;,
do sieci innych podmiotow lub z wiasnych ujec, pod warunkiem spetnienia
wymogdw prawa wodnego 1 innych przepisow (w tym prawa geologicznego i
gorniczego). Sieci wodociagowe, m.inn. poprzez wyposazenie w hydranty
naziemne, powinny by¢ dostosowane do wykorzystania w  sytuacjach
kryzysowych. W przypadku braku mozliwosci zamontowania hydrantow
nalezy wyposazyc tereny osadnicze w zbiorniki p. pozarowe,

2) scieki sanitarne powinny by¢ kierowane do sieci komunalnej. Do czasu
realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w
szczelnych zbiornikach 1 ich systematyczny wywoz do wskazanej oczyszczalni
sciekow, pod warunkiem speinienia obowigzujacych w tym zakresie
przepisow. Na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng, wszystkie
obiekty, w ktorych moga powstac Scieki sanitarne, powinny byc¢ niezwlocznie
podiaczone do tej kanalizacji,
wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych, w przypadku
zastosowania nawierzchni czesciowo utwardzonych (azurowych) nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen,

4) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt 3, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ odpowiednio podczyszczone, moze to
by¢ realizowane na obszarach zmiany planu lub poza ich granicami,

S) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig sredniego i/lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb z istniejagcych sieci i urzadzen. Zaklada sie
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zachowanie istniejacych lini1 elektroenergetycznych. W szczegdlnych i
uzasadnionych przypadkach moze byc dokonana ich przebudowa staraniem i
na koszt inwestora w uzgodnieniu z wlasciwym zakladem energetycznym.
Wymaga si¢ zachowania przepisowych odlegltosci od istniejacych i
projektowanych obiektow terenowych 1 sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia. W zaleznoséci od potrzeb na obszarach objetych zmiang
planu nalezy rezerwowac teren pod lokalizacje stacji transformatorowej wraz z
obszarem ograniczonego uzytkowania,

6) do celow grzewczych nie dopuszcza si¢ stosowania technologii 1 paliw
powodujacych duze zanieczyszczenie atmosfery,

7) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych systemow. W
bezposrednim  sasiedztwie sieci teletechnicznych 1 swiattowodowych
obowiazuja ograniczenia zabudowy okreslone przepisami szczegdlnymi.

8) lokalizacja obiektow budowlanych na terenach zmeliorowanych 1
zdrenowanych wymagac¢ bedzie przebudowy urzadzen melioracyjnych. W
przypadkach ewentualnych uszkodzen urzadzen melioracyjnych nalezy je
przywroci¢ do stanu pierwotnego na koszt inwestora w uzgodnieniu z
wlasciwym zarzadca tych urzadzen po uzyskaniu pozwolenia wodno-

prawnego,
9) gromadzenie 1 wywoz odpadow statych zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi powszechnymi 1 miejscowymi. W szczegolnosci wszystkie

nieruchomosci, na terenie ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny byc
wyposazone w urzadzenia do ich gromadzenia i segregacji.

§8.

Ustalenia ogoélne dla drog i miejsc parkingowych

Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych istniejacych drog/ulic bedzie wymagata
zmiany planu.

Dla nowych drog dojazdowych ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10
m na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe.

Dla terenéw niezabudowanych lub zabudowanych czesciowo o ustaleniach
dopuszczajacych realizacje kubatur, odlegtosci nowej zabudowy od krawedzi jezdni
okreslaja przepisy szczegotowe. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej,
wymaga si¢ zachowania minimalnej, dopuszczone] przepisami szczegolnymi,
odleglo$ci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) dla drogi krajowej nr 8 — 50 m dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

b) dla drogi krajowej nr 8 — 25 m dla obiektow przeznaczonych na czasowy
pobyt ludzi,

c) dla drog powiatowych 15 m,

d) dla drog gminnych — 6 m,

e) dla drog wewnetrznych — nie mniej niz wynika to z przepiséw dotyczacych
drog pozarowych,

f) na terenach obecnie zainwestowanych linie zabudowy nalezy ustala¢ jako
stanowigce kontynuacje istniejacych (przyjmujac srednia odlegtosc sasiednich
budynkow). Indywidualne odstepstwa dopuszcza sig, jesli nie mozna spetnic
warunku o kontynuacji linit zabudowy 1 jeslh istniejace obiekty nie stwarzaja
zagrozenia w ruchu,



dopuszcza si¢ mozliwose odstepstwa od w/w odleglosci zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi. Przy stosowaniu odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
mniejszej od wymaganych dla drog krajowych GP zobowiazuje sig
inwestorow do lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi poza
zasiegiem uciazliwosci drogi jak: hatas, drgania, wibracja, zanieczyszczenie
powietrza, okreslonych w przepisach szczegolnych. Obowiazuje zakaz
lokalizowania nowych zjazdow na droge krajowa nr 8. Nalezy dazy¢ do
sprowadzenia wtaczen na droge krajowa nr 8 przez drogi zbiorcze dajace
mozliwosc obstugi komunikacyjnej na wyznaczonych skrzyzowaniach.
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4. Dla drog nieokreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wydzielanych

jako dojazdowe lub lokalne 1 posiadajace charakter drog publicznych, np.: w wyniku
podziatu terenow na dzialki, ustala sie minimalna szerokosc¢ pasa drogowego na 10
metréw, a minimalna szeroko$¢ jezdni okreslic wg przepisow szczegolnych w
zaleznosci od funkcji terenu 1 planowanej organizacji ruchu.
Nie ustala sie iloSci miejsc parkingowych na terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi. Wymaga sie¢ dla niektorych lokalizowanych  funkeji,
przeznaczenia czesci wydzielanych dzialek pod parkingi. Przyktadowe, minimalne,
wymagane ilosci miejsc parkingowych (mp) w zaleznosci od funkcji na dziatce
podano w ponizszym zestawieniu:

a) osrodek zdrowia, poczta = 1 mp/25 m® pow. uzytkowej,

b) gastronomia = Imp/ 35 m’ pow. uzytkowej,

c) obiekty kultury (kluby, biblioteki, koscioty itp.) — 1 mp/ 2 uzytkownikow.

d) sklep =15 mp/ 100 m* pow. sprzedazowej, ale nie mniej niz 2 mp/1 sklep.

¢) hotel, pensjonat, kwatery do wynajecia = lmp/4 tozka,

f) zaktad produkcyjny, ustugowy = 1 mp/4 zatrudnionych.

g) obiekty sportowe (boiska, baseny, korty tenisowe, kluby jezdzieckie, plaze

itp.) = | mp/3 uzytkownikdw.

W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc parkingowych na dziatce dopuszcza
si¢ ich realizacje jako ogolnodostepne.
Dla placow manewrowych lub parkingow o powierzchni utwardzonej przekraczajace]
600 m® lub zawierajacych wigcej niz 30 miejsc parkingowych, w instalacjach
odwodnieniowych nalezy zastosowac separatory ropopochodnych i1 odmulacze
niezaleznie od przepisdw szczegoOlnych.

ROZDZIAL 1

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O OKRESLONYCH FUNKCJACH

S

§09.
Wprowadza sie podziat obszarow objetych zmiang planu na tereny, dla ktorych w
dalszej czesci uchwaly okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

§ 10.

Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem Mj (obszary zmiany planu
nr 5,7, 14,16, 17, 19) przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowe.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje nieuciazliwych ustug podstawowych towarzyszacych zabudowie

mieszkaniowe;,

2) zielen urzadzona 1 elementy matej architektury,

3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym dla dzieci,

4) uprawy ogrodnicze w tym pod folia,



5) przeprowadzenie drog wewngtrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 .
6) budowe garazy, z wyjatkiem wolnostojacych,

~=\ 7) przeprowadzanie elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje

Ld
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obiektow/urzadzen towarzyszacych (w tym nie zwigzanych z obstuga terenu),
w sposob okreslony w § 7.
Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze kazdej nieruchomosci (w
granicach jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 50% jej powierzchni,
Wijazd na obszar zmiany planu nr 14 poprzez dziatke o nr ewidencyjnym 612/13.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. | obowiazuje nakaz maks. ochrony istniejace]
zieleni.

§11.
Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem MU (obszary zmiany planu
nr 1- 4, 12, 13) przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowo-ustugowe.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1} zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna bez funkcji ustugowych

2) zabudowe ustugowsg bez funkcji mieszkaniowych,

3) zielen urzadzong i elementy matej architektury,

4) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym dla dzieci,

5) uprawy ogrodnicze (w tym pod szktem 1 folia),

6) przeprowadzenie drog wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ,

7) organizowanie parkingow, miejsc postojowych dla rowerow 1 budowe garazy z
wyjatkiem wolnostojacych,

8) przeprowadzanie liniowych elementow infrastruktury techniczne; oraz
lokalizacji obiektow/urzadzen towarzyszacych ( w tym nie zwiazanych z
obstugg terenu), w sposob okreslony w § 7 oraz realizacje drog wewnetrznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 uciazliwos¢ inwestycji nalezy ograniczy¢ do
granic whasnosci.

Obszar zmiany planu nr 2 jest polozony w strefie L A” Sscistej ochrony
konserwatorskiej. Obszary nr 2, 3, 19 w strefie obserwacji archeologicznej — nalezy
przestrzegac ustalen zawartych w § 3.

Na obszarach zmiany planu potozonych przy drodze krajowej nr 8 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dla obszaru nr 3 — zjazd na droge krajowa przez juz istniejacy — zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

2) dla obszaru nr 12 dostepnos¢ komunikacyjna poprzez droge gminna,

3) dla obszaru nr 13 zjazd na droge krajowa poprzez dziatki nr ewid. 465/2 lub
464.

§12.

Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem UR (obszary zmiany planu
nr 8,9, 11, 15) przeznacza sie na funkcje ustug rzemieslniczych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug komercyjnych,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 7.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania sciekow opadowych i produkeyjnych do gruntu 1 wod

gruntowych,
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2) uciazliwos¢ rzemiosta nie moze wykraczac¢ poza teren wiasnosci, ktory nalezy
obsadzic zielenig izolacyjna,

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) parkowanie samochodow pracownikow 1 klientow na zasadach okreslonych w
§ 8.

Nalezy unika¢ rozdrobnienia zabudowy poprzez maksymalne faczenie funkcji w
jednym obiekcie.
Wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko —
okreslonych w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska,

2) uciazliwo$é inwestycji musi si¢ ograniczy¢ do granic wlasnosci, a tym samym
nie moze wywolywac¢ koniecznosci ustanawiania obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) dla inwestycji, ktore potencjalnie moga stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego, nalezy wykona¢ dokumentacje hydrologiczng w celu
okreslenia warunkow hydrogeologicznych,

4) odpady produkcyjne oraz odpady klasyfikowane jako niebezpieczne
zagospodarowac zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Obstuga komunikacyjna obszarow zmiany planu nr 11 1 15 potozonych przy drodze
krajowej nr 8 poprzez drogi gminne. Zakazuje si¢ lokalizowania nowych zjazdow na
droge krajowa nr 8.

§13.
Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UH (obszar zmiany planu nr
10), przeznacza sig¢ na funkcje ustug handlu.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacje elementdw matej architektury,

2) przeprowadzenie liniowych elementow infrastruktury techniczne] oraz
lokalizacje obiektow/urzadzen towarzyszacych (w tym nie zwiazanych z
obstugg terenu) w sposob okreslony w § 7.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz Iokalizacji zabudowy
mieszkaniowe]j.

§ 14.
Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem PE (obszar zmiany planu nr 18)
przeznacza si¢ na funkcj¢ eksploatacji powierzchniowe;.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie kontynuacje istniejacej eksploataci
kruszywa na zasadach okreslonych w koncesji z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w dokumentacji geologiczne;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania.

1) pozostawia si¢ bez zmiany uzytkowania dotychczasowe grunty lesne,
oznaczone na rysunku planu symbolem Ls. Prowadzenie eksploatac)i kruszywa
wymaga zachowania bezpiecznej odleglosci od granicy istniejacego lasu —
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) wywoz kruszywa ze ztoza droga wewngtrzna, a nastepnie istniejaca droga
gminna,

3) ustala sie obowigzek rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu zloza,

4) na etapie rekultywacji obszaru poeksploatacyjnego — teren przeznaczony do
zalesienia.

Wyklucza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych Scieki  wymagajace
specjalistycznych technologii oczyszczania, a uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci
nie moze wykracza¢ poza granice terenu PE.
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5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
> 1) lokalizowania wszelkich obiektow kubaturowych,
2) odprowadzania sciekow do gruntu 1 wod gruntowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
§ 15.

1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RP (obszar zmiany planu nr 6)
pozostawia si¢ w dotychczasowym — rolniczym przeznaczeniu, zgodnie z
oznaczeniami na mapie ewidencyjnej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych.

b

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

$ 16.
Na obszarze objgtym planem stawke procentows do okreslenia wymiaru jednorazowe;
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (o ktore] mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust.3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ w wysokosci 30%. W odniesieniu do
gruntow zbywalnych na rzecz gminy jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci
nie bedzie pobierana.

§17.
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia 8,31 ha gruntow rolnych i 0.65 ha gruntow lesnych — w
rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych, dla ktorych w niniejszej uchwale
ustalono inne przeznaczenie niz dotychczasowe.

§18.
Na obszarach objetych niniejsza zmiang planu, tracg moc ustalenia planu, o ktorym mowa w §
L ust. 3.

§19:
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym |
stanowl podstawe ustalania warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu objetego
planem.

§ 20.
Wrykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bralin.

§21.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
2 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

Do Uchwaly Nr X1/46/03 Rady Gminy w Bralinie
z dnia 08 wrzesnia 2003 r.

Gospodarka przestrzenna na terenie gminy prowadzona jest w oparciu o
ustalenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ostatnia zmiana zostata uchwalona w dniu 05 pazdziermka 1994 r. (Uchwala
Rady Gmmy w Bralinie Nr [V/18/94r. 1 ogloszona w Dz. Urz. Woj. Kaliskiego
Nr 17 z dnia 21 pazdziernika 1994r. poz. 125)

Zarzad Gminy dokonal oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Bralin, uwzglednit ustalenia zawarte w uchwalonym  Studium
wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin”
(Uchwata Rady Gminy Bralin Nr XII1/83/99 z dnia 29 grudnia 1999r.),
Przeprowadzit analize wnioskow zgloszonych przez wlascicieli gruntow w
sprawie dokonania zmian planu.
Dokonujace sie przemiany spoleczno-gospodarcze, potrzeba zapewnienia
terenow pod budownictwo mieszkaniowe, ustugowe i rzemiesinicze, jednak z
uwzglednieniem specyfiki gminy, powoduja koniecznos$¢ przystapienia do
zmian w planie umozliwiajacym ludnosci nowe dziatania inwestycyjne.
Zarzad 1 Rada Gminy postanowily przychyli¢ sie do wnioskow, o ktdrych mowa
w treset Uchwaly. Proponowane zmiany docelowo umozliwiaja poprawe
warunkow mieszkaniowych oraz tworzenie nowych miejsc pracy ( w
szczegolnoscr  w  niewielkich  warsztatach  rzemie$lniczych 1 punktach
ustugowych) co lezy w interesie Gminy.

W zwiazku z powyzszym podjeciem uchwaly o zmianie w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.



