PROJEKT - paZdziernik 2013r.

UCHWALA Nr ............ T /2013
Rady Gminy Chmielno
y Ao [ ] - [ 2013 .
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”

Na podstawie art. 10, 11, 12 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.) oraz w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt. 15
Ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2013 poz. 594),

w zwigzku z Uchwalg X/101/2011 Rady Gminy Chmielno z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Chmielno

Rada Gminy Chmielno u ¢ h w a | a co nastepuje:

§1.
1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej uchwala sie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”, stanowiace aktualizacje dotychczasowego
dokumentu.

2. Aktualizacja, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy catego obszaru gminy w jej granicach
administracyjnych.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ tekstowa, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty (1A — Uwarunkowania, 1B -
Kierunki ).

2) czesc¢ graficzna, stanowigca zataczniki nr 2- 4 do niniejszej uchwaty:

Zat. 2. — Uwarunkowania — w skali 1:10 000

Zal. 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:10 000

Zal. 4 - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej — w skali
1:20 000

3) zat. nr 5 do uchwaly stanowiacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany-
aktualizacji ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”.

§ 3.
Zobowiagzuje sie Woéjta Gminy do realizacji zasad polityki przestrzennej, zawartej w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”.

§ 4.
Traci moc uchwata Nr XXVI11/232/2002 Rady Gminy w Chmielnie z dnia 05 kwietnia 2002r.
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chmielno”.

§5.
1.Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2.Uchwata podlega ogtoszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety oraz poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Przewodniczacy Rady Gminy Chmielno
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ZALACZNIKI
Zatacznik nr 1
Do uchwaty Nr ................. Rady Gminy Chmielno z dnia.................
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan | Kkierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Chmielno”

Czesc¢ tekstowa:
Zat. 1 A — Uwarunkowania
Zat. 1B — Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna

Zatacznik nr 2
Do uchwaty Nr ................. Rady Gminy Chmielno z dnia.................
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan | kierunkdw Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno”
Czes¢ graficzna - Uwarunkowania — w skali 1:10 000
Zatacznik nr 3
Do uchwaty Nr ................. Rady Gminy Chmielno z dnia.................
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan | kierunkdw Zzagospodarowania

przestrzennego gminy Chmielno”

Czesc¢ graficzna - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — w skali 1:10 000

Zatacznik nr 4
Do uchwaty Nr ................. Rady Gminy Chmielno z dnia.................
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan | kierunkdw Zzagospodarowania

przestrzennego gminy Chmielno”

Czes¢ graficzna - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej — w skali 1:20 000
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Zatacznik nr 5
Do uchwaty Nr ................. Rady Gminy Chmielno z dnia.................
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan | kierunkdw Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno”

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”

Rada Gminy Chmielno, po zapoznaniu sie z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”
rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno”,
zwany dalej ,Studium” zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od ............... do
..................... W dniu ...................... odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
Lotudium” rozwigzaniami. Termin skifadania uwag do projektu ,Studium” nalezalo skfadaé
w nieprzekraczalnym terminie do dnia ................

2. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu ,Studium” oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, do Wéjta Gminy Chmielno wpltyneto ..... uwag (numery uwag podane
w nawiasach nawigzujg do numeru porzadkowego w tabeli pt. "Wykaz uwag").

3. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wdjta Gminy Chmielno, Rada Gminy Chmielno postanawia, co

nastepuje:

a) Odrzuci¢ w catosci nastepujace uwagi jako nieuzasadnione:

(.....).. Uwagazdnia .......... , data wptywu ........... —zgloszona przez .............. , dotyczgca dziatki nr
.................... dotyczaca ......c.coevvineninanns;

b) Pozostate uwagi o numerach (numeracja wg tabeli ,Wykaz uwag”): ................... zostaty

w projekcie ,Studium” uwzglednione poprzez odpowiednie korekty w tekscie uchwaty lub/
i zatgcznikach graficznych. Przedktadany Radzie Gminy Chmielno projekt zawiera
wprowadzone do projektu ,Studium” korekty/zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag przez
Woijta Gminy - stosownie do art. 11 pkt 12) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

UWAGA : wariant zapisu w sytuaciji, gdyby nie wptynety zadne uwagi:

2. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno” oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, do Wdéjta Gminy Chmielno nie wptynely zadne
uwagi/wptynety nastepujgce uwagi..........................

Przewodniczacy Rady Gmina Chmielno
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UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr ..........ccceuvnenne. Rady Gminy Chmielno z dnia...............

w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno”

Zgodnie z art.7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r poz. 594) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczeg6lnosci zadania wtasne obejmujg sprawy: tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Stosownie do art. 18
ust. 2 pkt. 5 w/w ustawy do wytacznej witasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze zmian tych
dokumentéw. Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) studium uchwala rada gminy, a zgodnie z art. 27 tejze ustawy zmiana studium, jego
aktualizacja czy nowelizacja nastepuje w takim trybie, w jakim jest ono uchwalane.

Dotychczasowe ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno” uchwalono Uchwatg
Nr XXVI11/232/2002 Rady Gminy w Chmielnie z dnia 5 kwietnia 2002r. Ze wzgledu na uptyw czasu, liczne zmiany przepisow
prawa dotyczacego zagadnieh przestrzennych, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, nowe uwarunkowania ponadlokalne
(w tym przyjecie takich dokumentéw jak np. koncepcja zagospodarowania przestrzennego kraju do 2030, strategia rozwoju
wojewodztwa pomorskiego z 2012r., plan zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego z 2009r), a przede wszystkim
aktualne potrzeby Gminy i jej mieszkancéw, wyrazone w licznych wnioskach, niezbednym stato sie cato$ciowe znowelizowanie
dotychczasowego Studium.

Rada Gminy Chmielno Uchwatg Nr X/101/2011 z dnia 29 grudnia 2011r. przystgpita do sporzadzania Studium, stanowigcego
aktualizacje catego dokumentu w granicach administracyjnych gminy.

Projekt Studium zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.), procedura formalno-prawna przebiegata zgodnie z art. 11 ustawy.
Zakres i forma opracowania uwzgledniaja tre$¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. Nr 118
poz. 1233) dot. studium.

»Studium...”sporzadzono z uwzglednieniem wnioskow z opracowania ekofizjograficznego dla gminy Chmielno (opracowanie
.Proeko” Gdansk) oraz materiatbw i wnioskdéw zebranych przez Woéjta Gminy po zawiadomieniu o przystapieniu do
sporzadzania Studium, a takze zebranych w Urzedzie Gminy w okresie od 2003r do sierpnia 2013r. Aktualizacja Studium
zastapi w catosci dotychczasowy dokument.

Dla proponowanych rozwigzan projektowych uzyskano wymagane przepisami ustawy o planowaniu iz zagospodarowaniu
przestrzennym opinie oraz uzgodnienia. Do zaktualizowanego ,Studium...” sporzadzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko oceniajaca proponowane rozwigzania. Dokument ,Studium...” wraz z prognozg poddano procedurze planistycznej
wynikajgacej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, ze zm.). Ustawa ta, w art. 46.1.
wprowadzita wymog przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym takze w przypadku wprowadzania zmian do juz przyjetego
dokumentu. Po uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie, sporzadzono dla projektu
dokumentu ,Studium...” prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz uzyskano opinie Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kartuzach. Niektére z proponowanych
rozwigzan zostaty ocenione w Prognozie jako dyskusyjne badz nawet konfliktowe. Ze wzgledu na uwagi zawarte w opinii RDOS
w Gdansku oraz negatywne uzgodnienie pierwszej wersji projektu, skorygowano projekt Studium, uwzgledniajac uwagi RDOS.
Przedmiotem wytozenia publicznego byt projekt skorygowany.

W procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko z udziatem spoteczenstwa nie uzyskano uwag ani wnioskéw do
dokumentu badz do prognozy / wniesiono nastepujace uwagi.....................

Po uzyskaniu wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnien oraz opinii projekt
LStudium” wytozono do publicznego wgladu, ogtaszajac o tym fakcie stosownie do wymogéw ustawy. Wytozenie odbyto sie
w dniach od 30 pazdziernika 2013r do 29 listopada 2013r. W dniu 29 listopada 2013r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami projektu ,Studium” W wyznaczonym na wnoszenie uwag okresie tj. do dnia 21 grudnia 2013r. nie wniesiono
uwag. / wniesiono nastepujgce uwagi ..............

Tryb formalno-prawny opracowania zostat udokumentowany zgodnie z wymogami ustawowymi w dokumentacji planistyczne;j.

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry méwi iz ksztattowanie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy za zasadne uwaza sie podjecie przedmiotowej uchwaty.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, nie oznacza to jednak, ze nie posiada ono zadnej funkcji prawne;.
Ustalenia studium majg charakter ,aktu wewnetrznego”, ktéry obowigzuje samorzad gminy ijednostki podlegte gminie do
prowadzenia dziatan zgodnie z przyjetym dokumentem. Ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy), plany miejscowe sporzadza sie zgodnie z zapisami Studium (wg art. 15 ust
1 ustawy), a przed ich uchwaleniem Rada Gminy winna stwierdzi¢, iz nie naruszajg ustalen Studium (art. 20 ust 1 ustawy).
Takze kazdorazowo przed podjeciem stosownej uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Wéjt Gminy jest
obowigzany badac¢ jaki jest stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium (art. 14 ust. 5 ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wobec wyczerpania procedury przedkiada sie Radzie Gminy projekt zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno” wraz z ustawowo okreslonymi zatagcznikami — do uchwalenia.
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1 WSTEP, CZESC OGOLNA
1.1 Wstep

Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chmielno zostato sporzadzone w roku 2001 i przyjete Uchwata Nr XX VIII/232/2002 Rady
Gminy Chmielno z dnia 05 kwietnia 2002 r. Studium to zostalo opracowane na podstawie
nieobowiazujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994r.

Niniejsze opracowanie sporzadzane jest na podstawie Uchwaty Nr X/101/2011 Rady Gminy
Chmielno z dnia 29.12.2011 r. Zmiana stanowi aktualizacj¢ dokumentu studium
i opracowywana jest dla calego obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego 1 nie stanowi podstawy prawnej dla wydawanych
decyzji administracyjnych. Jest to dokument obejmujacy obszar gminy w jej granicach
administracyjnych, stanowiacy wykladni¢ polityki przestrzennej gminy. Obowiazuje Wdojta
Gminy oraz Rade Gminy, zwtaszcza w dziataniach zwiazanych ze sporzadzaniem planéw
miejscowych, ktére w mysl ustawy nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami studium (nie moga
narusza¢ ustalen studium). Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy, na
podstawie przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym .

Zakres rzeczowy opracowania oraz sposéb i tryb formalny wynika z przepiséw ustawowych.
Forma opracowania, jego zakres w czgSci tekstowej i graficznej musza by¢ zgodne
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. Nr 118, poz.
1233).

Studium, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm.), sporzadza si¢
uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju przestrzennego i planu zagospodarowania wojewddztwa oraz
strategii rozwoju gminy. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
w szczegollnosci z art. 9 1 10 ustawy:

Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystqpieniu do
sporzqdzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej "studium”.

2. Waojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq
i graficzng, uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzqdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
4. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych.
5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
Art. 10.
1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajqce w szczegolnosci z:

1) -dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) -stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
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3) -stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) -stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) -warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) -zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) -potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) -stanu prawnego gruntow;

9) -wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) -wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) -wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin oraz zasobow wéd podziemnych;

12) -wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

13) -stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) -zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

15) wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium okresla sie w szczegolnosci:

1) -kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) -kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylqczone spod zabudowy;

3) -obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) -obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) -kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) -obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) -obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 7 ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) -obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej;

9) -obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) -kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) -obszary szczegolnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

12) -obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) -obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) -obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) -granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
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16) -inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujqcych w gminie.
2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone
bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie 7 odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajqcej
100kW, a takze ich stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

3. Obowiqzek przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesiecy
od dnia ustanowienia tego obowiqzku.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzqdzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej
i graficznej, uwzgledniajqc w szczegolnosci wymogi dotyczqce materiatow planistycznych,
skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 2 ustala tez
konieczno$¢ uwzglednienia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
— Wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
— Waloréw architektonicznych i krajobrazowych;
— Wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
— Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;
— Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, mienia oraz potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;
—  Waloréw ekonomicznych przestrzeni;
— Prawa wtasno$ci;
— Potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;
— Potrzeb interesu publicznego.

Ponadto zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2010r. nakazuje
uwzglednia¢ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
telekomunikacyjnych sieci szerokopasmowych.

W rozporzadzeniu' w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sprecyzowane sa wymagania co do zakresu projektu
oraz rodzajéw dokumentéw obrazujacych tok formalny jego sporzadzania.

Zgodnie z wymogami ustawowymi niniejsze opracowanie zawiera Czg$¢ A - Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz w Czesci B Kierunki rozwoju przestrzennego. Inne
aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego podejmowane sa tylko w zakresie niezbgdnym,
bezposrednio oddziatujacym na problemy przestrzenne. Ustalenia Studium koncentruja si¢ na
najwazniejszych problemach gospodarki przestrzennej 1 nie rozwigzuja wszystkich
mozliwych kwestii szczegétowych, te wskazane sa do rozstrzygnig¢ w opracowaniach
bardziej szczegdétowych, np. planach miejscowych, studiach problemowych, koncepcyjnych,
branzowych, operacyjno-realizacyjnych itd.

! Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)
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Na ksztalt proponowanych rozwiazan wpltyw mialy takze przepisy innych ustaw
obowiazujacych, w tym szczegdlnie ustawy o ochronie $rodowiska, ochronie przyrody,
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Cze$¢ A elaboratu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno sktada si¢ z:

— czesci tekstowej (Zat. 1a) - Uwarunkowania - synteza;

— zalacznika graficznego Zat. Nr 2 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
w skali 1: 10 000.

1.2 Podstawa opracowania, materialy wyjsciowe.

e Umowa nr 272.13.12 z dnia 12 czerwca 2012r. zawarta pomi¢dzy Gmina Chmielno
a Przedsigbiorstwem Projektowo-Realizacyjnym ,,Dom” Sp. Z o. o. w Starogardzie
Gdanskim, ul. Ko$ciuszki 34G.

e Uchwata nr X/101/2011 Rady Gminy Chmielno z dnia 29.12.2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno.

Podstawowe przepisy prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r.
poz. 647, ze zm.);

Ustawa z dnia 03.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (Dz. U.
2008.199.1227, z pézn. zm.);

Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2010.243.1263, z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. 2008.25.150, z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009. 151.1220, z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. 4.121.1266, z pézn. zm.,
w tym z zmiang z 08.03.2013r%);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 03.162.1568, z
pézn. zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2010.261.2603, z pdzn.
zZm.);

Ustawa z 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 00.100.1086, z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 09.06.201 1r.. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2011.163.981)
Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 2007.19.115, z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858, ze zm.);

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2012r
poz. 391)

? Zmiana ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 08 marca 2013r. — Dz. U. z 2013r. poz. 503 z dnia
25.04.2013r. — weszta w zycie z dniem 26.05.2013r.
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 185, poz. 1243, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625, z pdzn.
zZm.)

Ustawa z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2010r. Nr 76, poz.
489)

Ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych( Dz.U. Nr 106,
poz. 675)

Rozp. Ministra Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnych ochrony ptakéw Natura 2000 z
dnia 21 lipca 2004r. (Dz.U. Nr 229, poz. 2313)

Uchwata nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r w
sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 66 z dnia 2
czerwca 2011) http://edziennik.gdansk.uw.gov.pl (dot. KPK str. 7597-7600).

Podstawowe materialy wyjsciowe:

Biernat A., 2008. Studium krajobrazowe poczatku Drogi Kaszubskiej przed wjazdem do
Chmielna od strony Garcza, Gdansk

Identyfikacja struktury przyrodniczej i dziedzictwa kulturowego oraz koncepcja przestrzenna
ich ochrony i ksztattowania w wojewodztwie pomorskim — praca zbiorowa pod kierunkiem
Artura Kostarczyka i Macieja Przewozniaka, Gdansk, 2001,

Musiat R., 2012. Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe, Gdansk;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Uchwala Nr 239 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011r.;

Krajobrazy Pomorza — materiaty cyklu konferencji organizowanych przez Departament
Rozwoju Regionalnego 1 Przestrzennego Urz¢du Marszatkowskiego Woj. Pomorskiego-
2012r. , w szczegoOlnosci dot. krajobrazow pojeziernych oraz materiaty robocze do
Poradnika Pomorskie Krajobrazy, Gdansk, 2012

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020 Regiony, miasta, obszary wiejskie-
dokument przyjety Uchwata Rady Ministrow z dnia 13 lipca2010r.

Krél D, Rudnicka D., 1999/2002. Archeologiczne studium kulturowe gminy Chmielno,
Gdansk;

Lipinska B., Krajobrazy - walory, zagrozenia i ksztattowanie, opracowanie w ramach ,,Planu
ochrony KPK”

Obowiazujace i archiwalne plany miejscowe dot. obszaru gminy;

Piotrzkowski A., 2012. Prognoza demograficzna dla gminy Chmielno opracowana na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

Plan rozwoju lokalnego gminy Chmielno, 2004;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa pomorskiego (pzpwp) ( Gdansk,
pazdziernik 2009, Uchwata nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 26 pazdziernika 2000r.;

Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoew w studiach uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego. Poradnik dla planistow i samorzqdow lokalnych.
Narodowy Instytut Dziedzictwa , Warszawa 2011

,Proeko”, 2012. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Chmielno dla potrzeb
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Gdansk;

Projekt —  Regionalny  Barometr Spoteczny - modut informacyjno-decyzyjny
WWW .midrbs.pomorskie.eu

»PROKART”, 2002. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chmielno, Kartuzy;

Przewozniak M. —red. 2000. Kaszubski Park Krajobrazowy. Walory — zagrozenia — ochrona.
Materiaty do Monografii Przyrodniczej Regionu Gdanskiego, Tom 2;

Studium ochrony krajobrazu wojewodztwa pomorskiego - na zlecenie Samorzqdu
Wojewodztwa Pomorskiego —dr hab. Mariusz Kistowski, dr inz Arch Bogna Lipinska, mgr
Barbara Korwel-Lejkowska , Gdansk, grudzien 2005r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 przyjeta Uchwala nr 458/XXII/12
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 roku oraz pozostate plany
1 programy wojewddztwa pomorskiego;

Szymanski W. i in., 1996. Dziedzictwo kulturowe. Operat ochrony srodowiska kulturowego
KPK;

Inne materiaty Urzgdu Gminy w Chmielnie dotyczace gminy
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1.3 Zespot autorski projektu studium

Zespol autorski projektu studium:

Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp. z o.0. , Starogard
Gdanski

Projektant gléwny, prowadzenie tematu, urbanistyka, koordynacja -
mgr inz arch Maria Kielb-Stanczuk - uprawnienia do proj. w planowaniu przestrzennym nr
1334/93, cztonek Izby Urbanistoéw nr ewid. G-006/2002 POIU w Gdansku

Urbanistyka, sSrodowisko kulturowe, opracowania graficzne —

mgr Aleksandra Nowicka

mgr Karolina Suchojad

Komunikacja - mgr inz. Tomasz Mackun

InZynieria — mgr inz. Barbara Jodtowska

Zagadnienia programowe, gospodarcze i spoleczne - mgr inz. Andrzej Piotrzkowski
Srodowisko przyrodnicze — ekofizjografia oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko-
zespot Biura Projektéw i Wdrozen Proekologicznych ,,Proeko” z Gdanska pod kierunkiem

dr hab. Macieja Przewozniaka

Sprawdzajacy - dr inz. arch. Barbara Jaszczuk - Skolimowska (nr ewid, G-005/2002
POIU w Gdansku)
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2 UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE 1 STRATEGIA
ROZWOJU GMINY

2.1 Whnioski wynikajqce z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.
Opracowano na podstawie ,, Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030”

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okres$la zasady prowadzenia polityki
przestrzennej przede wszystkim w oparciu o ustrojowa zasad¢ zréwnowazonego rozwoju
i wynikajace z niej zasady planowania publicznego:

® zasadg racjonalnosci ekonomicznej,

e zasade preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod
zabudowe,

e zasade przezornosci ekologicznej,
e zasade kompensacji ekologicznej,

e zasade hierarchicznos$ci celéw zapewniajaca koordynacj¢ dziatalnosci wszystkich
podmiotéw podejmujacych decyzj¢ z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji
wiadz samorzadowych,

® zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszar6w planistycznych,
e zasada partycypacji spolecznej (szerokiej 1 aktywnej).

Cel strategiczny polityki przestrzennego zagospodarowania kraju sformulowany jest
nastgpujaco:

Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych
potencjaléw rozwojowych dla osiagania ogélnych celéw rozwojowych —
konkurencyjnosci, zwigkszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz
spéjnosci w wymiarze spolecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim okresie.

Osiaganie tego celu musi si¢ odbywa¢ z zachowaniem spdjnosci przyrodniczo-kulturowe;j
stuzacej realizacji konstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju.

W KPZK 2030 wskazano sze$¢ Scisle powiazanych i dopetniajacych si¢ wzajemnie celow.
Sposréd nich do obszaru powiatu kartuskiego i gminy Chmielno mozna odnie$¢ nastgpujace
dziatania stuzace realizacji celow rozwoju okreslonych w KPZK 2030:

e  Wspomaganie restrukturyzacji obszaréw wiejskich poprzez wzmacnianie potencjatu
rozwojowego w wymiarze lokalnym, np. w zakresie produkcji energii w oparciu
o lokalne zrédta surowcédw, inwestycji w infrastrukture techniczna (energetyka
niskich napig¢), zwigkszenie produktywnosci dziatalnosci rolnicze;j;

e Budowanie potencjalu dla specjalizacji terytorialnej poprzez wsparcie rozwoju
wykorzystywania energii ze zrédet odnawialnych;

e Rozwdj zintegrowanego transportu publicznego miasto-wie$ i poprawa dostgpnosci
do débr i ustug publicznych;

e Optymalne wykorzystanie obszaréw wiejskich o funkcjach rolniczych dla
zapewnienia strategicznych interesOw panstwa poprzez ochrong terenéw najlepszych
dla produkcji rolnej i le$nej przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze i niele$ne;
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Przeciwdziatlanie fragmentacji systeméw przyrodniczych i dostosowanie struktur
krajobrazu tworzacych obszar korytarza ekologicznego do wymagan bytowych
1 migracyjnych grup gatunkéw chronionych o okreslonych potrzebach terytorialnych
i powigkszenie systemu o trasy przelotow ptakéw, nietoperzy i migracji organizmow
wodnych;

Wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami FEuropejskiej
Konwencji Krajobrazowej (EKK) w tym objecie ochrona prawna najcenniejszych
pod wzglegdem przyrodniczym 1 kulturowym krajobrazéw  naturalnych
i historycznych, w tym uktadéw ruralistycznych oraz stanowisk archeologicznych;

Racjonalizacja gospodarowania ograniczonymi zasobami wéd powierzchniowych
1 podziemnych kraju, w tym zapobieganie wystgpowaniu deficytu wody na potrzeby
ludnosci i rozwoju gospodarczego. Wprowadzony zostanie wymoég lokalizowania
przemystow wodochtonnych wylacznie na obszarach wyznaczonych w planach
wojewoddzkich;

Zabezpieczenie cennych gospodarczo zt6z kopalin 1 zwigkszenie wykorzystania
surowcow wtornych;

Przeciwdzialanie zagrozeniu utraty bezpieczenstwa energetycznego i odpowiednie
reagowanie na to zagrozenie, m.in., zwigkszenie mozliwosci wydobycia gazu
ziemnego, w tym ze zt6z niekonwencjonalnych (np. gaz tupkowy) oraz zwigkszenie
produkcji energii ze zrédet odnawialnych, w tym energi¢ wiatru, biogazu i biomasy;

Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego poprzez prowadzenie planowania
spoleczno-gospodarczego i przestrzennego zdolnego do efektywnej koordynacji
dziatan podmiotéw publicznych 1 polityk publicznych, a takze wzmocnienie
instytucjonalne i jako$ciowe planowania przestrzennego.

Przedmiotem polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest cate jego terytorium, a jej
cele i instrumenty sa réznicowane w zalezno$ci od specyfiki poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych 1 ukierunkowane sa na wykorzystanie ich specyficznego potencjatu
geograficznego dla osiagania celéw rozwojowych kraju.

Dla realizacji celow KPZK 2030 wyznaczono obszary funkcjonalne, ktére beda delimitowane
na r6znych poziomach zarzadzania (krajowym, regionalnym, lokalnym).

Do obszaru powiatu kartuskiego i gminy Chmielno mozna odnie$¢ nastepujace typy obszarow

funkcjonalnych:

Ofsrodki lokalne — (w odniesieniu do miasta Kartuzy potozonego w bezposrednim
sasiedztwie) Nie maja swojego zaplecza funkcjonalnego w postaci wyznaczonego
obszaru funkcjonalnego, ale maja szans¢ na koncentracj¢ funkcji gospodarczych
oraz stuza obszarom wiejskim swoim zapleczem ustugowym;

Wiejskie obszary funkcjonalne - Celem polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju na tych obszarach jest utrzymanie i rozwijanie wigzi spoltecznosci lokalnych
oraz zachowanie relacji migdzy istniejacymi strukturami przestrzennymi.
Zagrozeniem dla tych obszar6w sa dezintegracja oraz niepelne procesy
urbanizacyjne. W ramach strategii rozwoju wojewddztwa oraz plandéw
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw (pzpw) tereny te powinny zostaé
wyznaczone jako obszary o dobrych warunkach do rozprzestrzeniania si¢ procesow
rozwojowych;
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e Obszary ochrony gleb dla celéow produkcji rolnej wymagajace ochrony przed
zmiang uzytkowania w dokumentach planistycznych (studium gminne i plany
zagospodarowania wojewodztw);

e Obszary ksztaltowania potencjalu rozwojowego wymagajace programowania
dziatan ochronnych ze wzgledu na ich warto$¢ przyrodnicza, kulturowa lub
szczegblne znaczenie dla ochrony zasobéw naturalnych wymagajace podjecia
niezbednych dziatan zgodnych z przeznaczeniem kazdego z tych obszaréw;

e Obszary cenne przyrodniczo (w tym: obszary Natura 2000, parki krajobrazowe,
korytarze ekologiczne, obszary chronionego krajobrazu) powinny zachowac funkcjg
przyrodnicza i ochronna. Na obszarach wyznaczonych dla ochrony krajobrazu
ograniczeniu podlega przede wszystkim lokalizacja turbin wiatrowych, plantacji,
jednolitych  upraw  wielkopowierzchniowych i obiektow  kubaturowych
niedostosowanych do otoczenia;

e Obszary ochrony krajobrazéw Kkulturowych wymagaja wprowadzenia do
dokumentéw planistycznych wszystkich szczebli zintegrowanej ochrony srodowiska
kulturowego, umozliwiajacej gospodarowanie krajobrazem w celu podniesienia
konkurencyjnosci regionéw;

e Obszary ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych wymagaja zapewnienia
rOwnowagi poboru i odtwarzania zasobdw, przy jednoczesnym zapewnieniu
odpowiednio wysokiego poziomu oczyszczania wod zuzytych;

e Obszary ochrony strategicznych zl6z kopalin wymagaja okre$lenia
przestrzennego wystepowania zt6z (delimitacji) oraz zdefiniowania rodzajow
dziatan mozliwych do prowadzenia na tych terenach do czasu rozpoczgcia
eksploatacji tych zi6z;

Sformutowane wyzej cele i kierunki dziatah polityki przestrzennej wraz z typologia obszaréw
funkcjonalnych KPZK 2030 stanowia ustalenia i zalecenia wymagane do wprowadzenia do
planéw zagospodarowania wojewddztw oraz poprzez nie do uwzglednienia w planowaniu na
szczeblu gminnym.
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2.2 Uwarunkowania i wnioski 7 uwarunkowan wynikajqce z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego

Opracowano na podstawie informacji z ,, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa pomorskiego”
(pzpwp) — Uchwata Nr 639/XLVI/02 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz.
Woj. Pom. Z 2002 r. Nr 81, poz. 1773, 7 2003 r. Nr 19, oz. 193) zmieniona Uchwatq Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 roku w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. Z 2009 r. Nr 172, poz. 3361) wraz z
zatqcznikiem.

2.2.1 Polozenie w strukturze przestrzennej wojewodztwa i rola w sieci
osadniczej.

Gmina Chmielno potozona jest w centralnej czgsci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie
kartuskim, na Pojezierzu Kaszubskim.

Gmina Chmielno znajduje si¢ w aglomeracyjnym obszarze obstugi, najblizszym osrodkiem
lokalnym sa Kartuzy, a ponadregionalnym obszar centrum aglomeracji — Gdansk, Gdynia,
Sopot.

Sie¢ osadnicza gminy tworza osrodki wiejskie, w tym siedziba wtadz gminnych — Chmielno,
osrodek gminny o funkcjach podstawowych.

W pzpwp jako glowne kierunki polityki przestrzennej dla gminy Chmielno i otoczenia
wskazuje sig:

e Przeciwdzialanie procesom suburbanizacji wokét osrodkéw regionalnych przez
krystalizacjg sieci osadniczej w ich otoczeniu, przyczyniajac si¢ do ochrony wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych;

e Tworzenie przygotowania planistycznego 1 infrastrukturalnego terendw
inwestycyjnych dla strategicznych przedsigwzi¢¢ gospodarczych przez wyznaczanie
w  strukturze przestrzennej gmin obszar6w wylaczonych z inwestycji
mieszkaniowych i zwiazanych z podstawowa obstuga mieszkancow;

o  Wylaczenie obszaréw atrakcyjnych dla rozwoju turystyki i rekreacji z intensywnego
monofunkcyjnego osadnictwa i inwestycji gospodarczych kolidujacych z ustugami
turystyki;

e Ustalenie obszar6w ochrony przestrzeni otwartych, na ktérych nalezy ograniczy¢
zainwestowanie;

e Domykanie granic zainwestowania — ustalenie w dokumentach planistycznych
czytelnych krawedzi terendéw zainwestowanych, wypetnianie w pierwszej kolejnosci
luk w zainwestowaniu i kontynuacja zabudowy zgodnie z charakterem jednostki
osadniczej;

¢ Eliminacja i przeciwdziatanie powstawaniu zabudowy o cechach dysharmonijnych
w strefach wgladéw na tereny o wysokich walorach krajobrazowych;

e Zapewnienie w gminnych dokumentach planistycznych odpowiedniego dla rangi
osrodkéw zestawu funkcji, warunkow zachowania tadu przestrzennego oraz
zrOwnowazonego rozwoju przez  dogeszczania  istniejacych  obszaréw
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2.2.2

zainwestowania, przy réwnoczesnym zachowaniu lub poszerzaniu terendéw
zielonych 1 powierzchni biologicznie czynne;.

Ochrona srodowiska przyrodniczego

W pzpwp w celu ochrony obszarow cennych przyrodniczo wskazuje sie nastepujace

dziatania:

Zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody:
— Kaszubski Park Krajobrazowy — obejmujacy prawie caty obszar gminy;

— Obszary Natura 2000 - obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty: ,,Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego” PLH220095, ,,Dolina Gérnej Leby” PLH220006,
,.Staniszewskie Bloto” PLH220027;

— Uzytek ekologiczny ,,Bagno Przew6z”;
— 10 pomnikéw przyrody ozywionej.

Uksztaltowanie 1 uzupelnienie struktury powiazan ekologicznych regionu, ktdre
tworza korytarze ekologiczne rangi lokalnej: stgzycko-kartuski, doliny Raduni
1 Leby oraz ptaty ekologiczne Laséw Mirachowskich.

Ponadto w pzpwp przyjmuje sie koncepcje spojnej i rownorzednej ochrony zasobow

przyrody, krajobrazu oraz waloréw kulturowych i okresla kierunki dziatan w zakresie ich

ochrony:

223

Zagospodarowanie przestrzenne w strefie udokumentowanych zt6z kopalin
w sposOb umozliwiajacy pozniejsze wydobycie, z zachowaniem wymogéw waloréw
krajobrazowych;

Zachowanie co najmniej obecnej powierzchni terenéw leSnych 1 stosowanie
kompensacji przyrodniczej przy przeznaczaniu na cele nielesne;

Powigkszanie areatu gruntéw lesnych przez zalesianie gruntéw najnizszych klas
oraz zagrozonych procesami erozyjnymi;

Zachowanie istniejacych terendw hydrogenicznych — woéd powierzchniowych,
mokradet, torfowisk oraz odnawianie obszaré6w matej retencji;

Utrzymanie i zwigkszanie zdolnosci do samooczyszczania wéd powierzchniowych
w celu polepszenia ich klasy czystosci;

Odtworzenie wszgdzie gdzie to mozliwe zabudowy biologicznej stref brzegowych
wad i ciekdw, ograniczajac sptyw zanieczyszczen i1 odtwarzajac naturalne korytarze
ekologiczne;

Oszczedne gospodarowanie przestrzenia, szczegélnie na obszarach istotnych
z punktu widzenia ochrony bior6znorodnosci.

Zasady ochrony s$rodowiska kulturowego i system ochrony walorow
krajobrazu

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobéw 1 waloréw Srodowiska
kulturowego oraz ksztaltowania waloréw krajobrazowych stanowiacych o tozsamosci regionu
odnoszace si¢ do terenu gminy Chmielno:
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Ochrona zachowanych zespotéw obiektéw zabytkowych o wyrazistej tozsamosci —
nawet jesli poszczegdlne obiekty nie posiadaja wybitnej wartosci historycznej lub
artystycznej;

Ochrona przedpola ekspozycji, badz poprawa wyeksponowania, m.in. przez
ograniczanie wprowadzania zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych
iinnych przeksztalcen, ochrona charakterystycznych akcentéw 1 dominant,
odtwarzanie warto$ciowych elementéw obiektow zabytkowych i historycznych
sylwet.

W eminnych dokumentach planistycznych nalezy okresli¢:

Istniejace 1 potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne zwiazane z ochrona
waloréw kulturowych;

Elementy charakterystyczne krajobrazu kulturowego i zasady ich ochrony;

Sposoby rekompozycji, restylizacji i uporzadkowania chaotycznych ukltadéw
zabudowy;

Zasady zagospodarowania punktéw widokowych i ochrony panoram widokowych.

2.2.4 Gospodarka turystyczna

Ograniczanie presji turystycznej na obszary wrazliwe przyrodniczo, kulturowo
i krajobrazowo przez zapewnienie infrastruktury obstugi ruchu turystycznego,
przeciwdziatajac dewastacji tych obszaréw oraz ograniczanie intensywnosci
zagospodarowania stref przybrzeznych jezior, w przypadku jezior rynnowych-
nalezy zagospodarowac tylko jedna strong jeziora;

Realizacja inwestycji bezposrednio chroniacych srodowisko przyrodnicze, wartosci
kulturowe i krajobraz, w rejonach najintensywniej wykorzystywanych turystycznie,
w tym szczegblnie na Pojezierzu Kaszubskim;

Poprawa jakosci i estetyki stref intensywnego zagospodarowania turystycznego,
zwlaszcza stref brzegowych jezior Radunskiego, Ostrzyckiego;

Rozwéj  turystyki  kongresowej, krajoznawczej, $wiateczno-weekendowe]
i agroturystyki oraz turystyki ekologicznej na obszarach, dla ktérych istnieja
ograniczenia dla funkcji gospodarczych;

Przez obszar gminy przebiegaja trasy rowerowe: migdzyregionalna nr 15 oraz
regionalne 1151 125.

2.2.5 Komunikacja o znaczeniu ponadlokalnym

Przez gming Chmielno przebiegaja drogi wojewddzkie nr 211 1 228.

Przez gming nie przebiega zadna czynna linia kolejowa. Ruch pociagéw na linii kolejowe;j
przebiegajacej przez obszar gminy zostal wstrzymany w 1995 roku.
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2.2.6 Infrastruktura techniczna ponadlokalna

W zakresie ochrony przed powodziq i regulacji stosunkow wodnych:

e Nalezy wskaza¢ sposoby ograniczania ilosci wéd opadowych i roztopowych
odprowadzanych do odbiornikow (wody niewymagajace oczyszczania nalezy
w mozliwie najwyzszym stopniu doprowadza¢ do wsiakania w grunt, a wody
z dach6éw wtdrnie wykorzystywac);

e (Odprowadzenie wod opadowych do ciekéw i zbiornikéw wodnych nalezy stosowaé
tylko w przypadkach absolutnie koniecznych z uwzglednieniem opd6znienia
1 spowalniania ich odptywu oraz oczyszczania;

e Nalezy ustali¢ rozwiazania przeciwdziatajace nadmiernemu uszczelnianiu terenéw
zurbanizowanych;

e Nalezy utrzyma¢ i1 odtwarza¢ naturalne obszary retencyjne (tereny zalewowe,
poldery, zbiorniki matej retenc;ji itp.).

W zakresie zaopatrzenia w wode:

e Nalezy uwzglednia¢ 1 przestrzega¢ nakazy 1 zakazy okreslone w decyzjach
oustanowieniu  stref = ochrony  posredniej ujg¢  wod  podziemnych
i powierzchniowych;

e Nalezy rozszerza¢ zasigg obstugi wodociagéw do przyjetego w planie standardu
100% korzystajacych, przy réwnoczesnym wyposazaniu terenéw w kanalizacjg
sanitarng zakonczona oczyszczalnia $ciekow.

W zakresie odprowadzenia sciekow:

e Nalezy dazy¢ do wyposazenia w system kanalizacji sanitarnej zbiorczej zakonczone;j
oczyszczalnia S$ciekéw, szczegdlnie na obszarach wyznaczonych aglomeracji
sciekowych;

e W gminach wiejskich oraz w rolniczej przestrzeni produkcyjnej 75% mieszkancow
powinno mie¢ dostgp do zbiorczej kanalizacji zakonczonej oczyszczalnia $ciekow;

e Na obszarach cennych przyrodniczo oraz wrazliwych na zanieczyszczenia wéd
podziemnych i powierzchniowych nalezy dazy¢ do objgcia kanalizacja sanitarng jak
najwigkszej liczby mieszkancow.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

Nalezy rozwija¢ energetyke odnawialng wszedzie tam, gdzie pozwalaja na to warunki;
Nalezy modernizowac i rozbudowywac linie 151 0,4 kV.

W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne:

e Nalezy przeprowadzi¢ gazyfikacj¢ obszaréw wiejskich — tam gdzie zostanie
wykazana optacalnos¢

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

e Nalezy zwigkszy¢ udzial odnawialnych zrédet energii w zaspokojeniu ogdlnego
zapotrzebowania na ciepto do wartosci 50% w gminach wiejskich oraz obnizy¢
udziat wegla w bilansie paliw do 39%
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2.2.7 Inne uwarunkowania

W gminie Chmielno wystgpuja obszary problemowe - w tym obszary atrakcyjne turystycznie,
dla ktérych pzpwp przewiduje:

e Dazenie do wilasciwego ukierunkowania presji masowej turystyki, odciazenia
i ochrony najbardziej wrazliwych elementéw S$rodowiska przy zagospodarowaniu
obrzezy zbiornikow wodnych i otoczenia parkéw krajobrazowych;

e OQgraniczenie przeznaczania terenéw otwartych na cele nowej zabudowy
letniskowej, ukierunkowujac jej ekspansj¢ na adaptacje zabudowy wiejskiej;

e Tworzenie infrastruktury umozliwiajacej zrOwnowazony rozwoj turystyki.

2.3 Uwarunkowania i wnioski wynikajqce z pozostatych dokumentow —
planow i programow wojewodztwa pomorskiego

2.3.1 Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego
W Strategii rozwoju wojewodztw pomorskiego do roku 2020 wskazano nast¢pujace cele

Cel operacyjny 1.1. - Wysoka efektywno$¢ przedsigbiorstw - Pozyskiwanie inwestycji
zewngtrznych - Obszar Metropolitalny Trojmiasta oraz gminy potozone wzdtuz infrastruktury
regionalnych korytarzy transportowych.

Cel operacyjny 1.3. - Unikatowa oferta turystyczna i kulturalna — Rozwdj sieciowych
i kompleksowych produktéw turystycznych - Obszary o wysokim potencjale turystyczno-
rekreacyjnym srodowiska przyrodniczego i kulturowego (do takich obszar6w mozna zaliczy¢
gming Chmielno). W obszarach tych waznym, oczekiwanym efektem jest wykorzystanie
w sposOb racjonalny, efektywny i1 zréwnowazony unikatowych waloréw naturalnych,
kulturalnych i dziedzictwa kulturowego, w tym kulinarnych. We wskaznikach zaktada si¢ do
2020 roku s$rednioroczny wzrost o 3% liczby turystow korzystajacych z noclegéw poza
sezonem turystycznym.

Samorzad Wojewddztwa Pomorskiego zobowiazuje si¢ do rozwoju regionalnych sieciowych
produktéw turystycznych obejmujacych m.in. mate porty, morskie, mariny, szlaki rowerowe
1 kajakowe oraz srédladowe drogi wodne, a takze unikatowe dziedzictwo regionalne i oferte
kulturalna.

Cel operacyjny 2.2. - Wysoki poziom kapitalu spotecznego - Kompleksowa rewitalizacja
i rozwdj przestrzeni publicznych.

Cel operacyjny 3.1. - Sprawny system transportowy - Modernizacja infrastruktury wiazacej
wezly multimodalne z uktadem transportowym regionu - Gminy potozone w zasiggu
infrastruktury regionalnych korytarzy transportowych wg Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego, kumulujacych gléwne ponadregionalne
powiazania transportowe

Cel operacyjny 3.2. - Bezpieczenstwo i efektywnos$¢ energetyczna - Wsparcie przedsigwzigé
z zakresu efektywnosci energetycznej i z zakresu wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

Cel operacyjny 3.3. - Dobry stan srodowiska - Rozwéj systemé6w odbioru i oczyszczania
sciekow komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych — tendencja do 2020 — 100%,
Ograniczanie zagrozen powodziowych (Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
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wyznaczone we wstgpnej ocenie ryzyka powodziowego oraz obszary wyznaczone na mapach
zagrozenia powodziowego), Zachowanie waloréw przyrody 1 poprawa spdjnosci
przyrodniczej (Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody oraz obszary wpisujace
si¢. w struktur¢ korytarzy ekologicznych wg Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego).

Samorzad Wojewddztwa Pomorskiego zobowiazuje si¢ do przyjecia planéw ochrony dla
wszystkich parkéw krajobrazowych potozonych na terenie wojewddztwa pomorskiego.

2.4 Uwarunkowania i wnioski wynikajqce ze Strategii Zrownowazonego
Rozwoju Gminy Chmielno oraz Planu Rozwoju Lokalnego Gminy
Chmielno

2.4.1 Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Chmielno

Dokument zostal opracowany w listopadzie 2000 r., jest wigc opracowaniem dosy¢ starym,
jednak ze wzgledu na brak podzniejszych opracowan nalezy przyja¢ jego ustalenia za
obowiazujace. Strategia zostala opracowana zgodnie z zasadami Agendy 21, co oznacza
uspolecznienie procesu jej przygotowania.

W Strategii okreslono wizj¢ rozwoju gminy w podziale na tady: ekologiczny, gospodarczy,
spoleczny i przestrzenny. Nastgpnie okreslono cel nadrzedny, ktéry wyraza ideg przysztego
rozwoju gminy 1 pokazuje jaki stan moze zosta¢ osiagnigty pod warunkiem podjgcia dziatan
zapisanych w Strategii. Cel nadrzedny sformutowano nastgpujaco:

CHMIELNO TO WSZECHSTRONNIE ROZWIJAJACA SIE GMINA KASZUBSKA,
ZACHOWUJACA SWOJE WYJATKOWE WALORY PRZYRODNICZE,
KRAJOBRAZOWE I KULTUROWE

Celem gléwnym jest zrownowazony rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy Chmielno,
zostal on uscislony w odniesieniu do poszczegdlnych tadow:

e W zakresie tadu ekologicznego: zachowane walory przyrodniczo krajobrazowe
gminy

e W zakresie tadu gospodarczego: rozwini¢te i na wysokim poziomie rolnictwo
i przedsigbiorczos¢

e W zakresie tadu spotecznego: bezpieczenstwo socjalne i publiczne mieszkancow,
powiazane z wysokim poziomem edukacji i zachowaniem kultury kaszubskiej

e W zakresie tadu przestrzennego: stworzone warunki dla rozwoju przestrzennego
gminy

Na bazie celow gtéwnych sformulowane zostaty cele szczegotowe dla kazdego z tadow:

W zakresie tadu ekologicznego:

® Ochrona brzegéw jezior przed chaotyczng i nieplanowana zabudowa;

¢ Uporzadkowanie gospodarki odpadami na terenie gminy oraz likwidacja niskiej
emisji;

e Likwidacja nielegalnej zabudowy letniskowej oraz nielegalnych terenéw
biwakowych nad jeziorami.
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W zakresie tadu gospodarczego:

e Stworzenie infrastruktury niezbgdnej dla rozwoju funkcji turystycznej;
e Rozwdj rolniczej bazy produkcyjnej i przetworczej;
e Rozwdj form gospodarki turystycznej tworzacej nowe miejsca pracy w gminie.

W zakresie tadu spolecznego:

e Rozwdj bazy dla nowoczesnej edukacji i dziatalnosci kulturalnej;

e Zapewnienie kompleksowego, nowoczesnego systemu bezpieczenstwa socjalnego
1 bytowego;

e Zachowanie kaszubskiej tozsamosci gminy.

W zakresie tadu przestrzennego:

* Wydzielenie terenéw budowlanych na cele przedsigbiorczosci 1 mieszkalnictwa
(przy ochronie gruntéw rolnych lepszych klas);

e Dostosowanie przepisow Parku Krajobrazowego do realnych warunkéw zycia
gospodarczego mieszkancéw gminy;

® Wykorzystanie Parku Krajobrazowego jako dzwigni rozwoju gminy.

2.4.2 Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Chmielno

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Chmielno zostal sporzadzony w roku 2004 i obejmuje
horyzont czasowy do roku 2013. Plan zostal sporzadzony wedlug wytycznych
Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego — Uzupelnienia Programu z dnia
16 kwietnia 2004 r. Plan Rozwoju Lokalnego dla gminy Chmielno obejmuje diagnoze
1analiz¢ stanu aktualnego oraz wyznacza wizj¢ rozwoju, opis planowanych zadan
inwestycyjnych na lata 2004-2006, a takze plan finansowy na lata 2004-2006, fakultatywnie
na lata 2007-2013.

Zaplanowane inwestycje maja na celu przeciwdzialanie marginalizacji spotecznej
1 ekonomicznej obszar6w wiejskich poprzez wzrost mobilnosci mieszkancow wsi, tworzenie
warunkéw do dywersyfikacji dziatalnosci gospodarczej oraz poprawe warunkéw zycia na
obszarach o najmniejszych perspektywach rozwojowych.

Sposréd zaplanowanych dziatan inwestycyjnych na rok 2013 w planie zapisana zostala
jedynie budowa kanalizacji w Borzestowie, inwestycja ta nie jest jednak planowana do
realizacji do 2015 roku.

Ze wzgledu na bliski juz termin zakladanego horyzontu czasowego, dokument nie ma
istotnego znaczenia dla opracowania Studium.
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3 UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE (WG ART. 10 UST 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Z 2003 R.)

3.1 Uwarunkowania wynikajqce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

3.1.1 Przeznaczenie terenu
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego

W zwiazku ze zmiana stanu prawnego w 2003 r. wszelkie plany miejscowe sporzadzone
przed 01.01.1995 r. utracily wazno$¢, w tym miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chmielno zatwierdzony Uchwala Nr V/25/89 Gminnej Rady
Narodowej w Chmielnie z dnia 26 kwietnia 1989 r. z p6zn. zmianami. Miejscowy plan
0og0lny stracit wazno$¢ z mocy prawa, jednakze nie stracity wazno$ci zgody wiasciwego
Ministra na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wydane w zwiazku z
powyzszym planem 1 w tym zakresie pozostaje on wazny.

W Zat. 1 dotaczonym do tekstu studium przedstawiono zestawienie obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych po 1995r.

W obecnej sytuacji planistycznej pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wynosi ok. 6,7% powierzchni ogélnej3 oraz ok. 9,4% powierzchni po odjgciu
wod powierzchniowych i laséw, ktore facznie zajmuja 29% powierzchni ogdélnej gminy.

Do roku 2002 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego charakteryzowaly sig
duzym rozdrobnieniem i rozproszeniem, bardzo czgsto obejmowaly obszar jednej dziatki.
Najczesciej dotyczyty one lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
siedliskowej, rzadziej ustug, w tym ustug turystyki, indywidualnej zabudowy letniskowej oraz
ustug rzemiosta. Sporo sposrdd nich zostato juz zrealizowanych (tereny wyznaczone jako
inwestycyjne zabudowano).

Od 2006 r. zmienit si¢ sposéb planowania przestrzennego w gminie. Uchwalono wowczas
kilka duzych powierzchniowo planéw o bardziej zréznicowanym programie funkcjonalnym,
obejmujacych obszar zwartych terenéw zabudowanych wsi, np. uchwalono plan dla wsi
Garcz, Miechucino, czy dla wigkszych fragmentéw wsi Chmielno.

W ostatnich latach sposréd uchwalonych mpzp przewazaja opracowania dotyczace zmian
istniejacych, duzych powierzchniowo plandw, ale takze sukcesywnie zwigksza si¢ pokrycie
pozostatych obszaréw gminy predestynowanych do zagospodarowania.

Obecnie w gminie podjgto cztery uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz trwaja prace projektowe nad trzema planami.

3 Wg danych statystycznych zebranych przez Ministerstwo w opracowaniu ,,Analiza stanu i uwarunkowan prac
planistycznych w gminach na koniec 2010 r.” planami bylo pokryte 26,4% powierzchni kraju, w woj.
pomorskim 14,7%.
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Tabl.1 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedqcych w trakcie
opracowania (stan na czerwiec 2013r.)

Lp. Nazwa planu Uwagi
Uchwata o przystapieniu - Nr VII/74/2011 z dnia 26
Zmiana miejscowego planu sierpnia 201 1r.
1. zagospodarowania przestrzennego dla Cel planu - zmiana zasad zagospodarowania w celu
fragmentu wsi Borzestowo ,,P6tnoc I” umozliwienia uregulowania zaistniatych btedéw
geodezyjnych z lat 70-tych
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
> obejmujacego dziatki nr 106/2 i 106/3 Uchwata o przystapieniu - Nr XI/112/2012 z dnia 1 marca
’ potozone w Reskowie uchwalonego 2012 r.
uchwatq Nr [11/23/2002 z dnia 30 grudnia
2002 .
Zmiana miejscowego planu
;. ffzgﬁff&iii"fﬁ“&ﬁfﬁfgze‘&ff: Uchwata o przystapieniu ; Nr XI/113/2012 z dnia 1 marca
012r.
uchwalonego uchwata Nr
XXVI1/270/2006 z dnia 25 lipca 2006 r.
Miejscowy plan zagospodarowania
4. przestrzennego dla czgsci obrgbu prace projektowe w toku
ewidencyjnego wsi Borzestowska Huta
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
5. fragmentu wsi Chmielno- ,,L.ochew” prace projektowe w toku
obejmujaca kartg terenu 019-UT oraz
020-ZK
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla .
6. fraggmgntu wsi Miecphucino ,,Cengtrum” prace projektowe w toku
obejmujaca teren 006-ZE i 007-U
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata o przystapieniu - Nr XVIII/168/2008 z dnia 29
7. przestrzennego dla obszaru czesci obrebu grudnia 2008 r. — prac projektowych nie rozpoczeto —

Borzestowska Huta, miejscowos$¢
Laczynska Huta

granice opracowania wymagaja doprecyzowania

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarach, ktére nie posiadaja obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestowanie odbywa si¢ na podstawie indywidualnie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje o warunkach zabudowy oraz
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego). Decyzje takie wydaje Wojt Gminy
w oparciu o projekty przygotowywane przez uprawnionych urbanistéw 1 architektow.
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Tabl.2 Zestawienie ilosci wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w podziale na lata

1;:5(;2‘; ;ill’;‘?gl:)“ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2%11,2' SUMA
Borzestowo 11 3 5 4 6 9 11 11 9 9 0 78
Borzestowska Huta 2 3 9 8 7 5 12 9 6 0 70
Cieszenie 1o 36| 7586 10| 4]2 52
Reskowo 4 a4l als5s]e 3]s 3]2]o0o0 47
Przewoz 8 2 9 13 11 8 11 9 10 3 0 84
Garcz 4 s s |8 |[ 3666 8| 4] 56
Chmielno 25 2030 162171917 ]18]14] 1 199
Miechucino 7161532210100 ]10]14]6]1 145
Kozyczkowo 3 1 6 6 6 5 16 7 13 2 1 66
Zawory 8 6 5 8 10 10 4 7 12 8 0 78
Razem: 83 | 60 | 91 | 87 | 100 | 89 | 102 | 93 | 106 | 58 | 6 875

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

Zgodnie z powyzsza tabela ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w latach 2003-2012 ksztaltuje si¢ w przedziale 60-106 rocznie.
Trudno ustali¢ wyrazne tendencje wzrostowe lub spadkowe ilosci wydawanych decyzji
w gminie, gdyz za wyjatkiem roku 2004 gdy roczna ilo$¢ decyzji wyniosta 60, liczba
wydawanych decyzji oscyluje w granicach 87-106. Uchwalenie duzych powierzchniowo
planéw dla wigkszych zwartych jednostek osadniczych nie wptyngto na obnizenie liczby
wydawanych decyzji. Najwigcej decyzji dotyczy obrgbéw geodezyjnych Chmielno,
Miechucino oraz Przewdz, gdzie procesy inwestycyjne zachodza najbardziej dynamicznie
w gminie.

Decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu jako narzedzie do
gospodarowania przestrzenia niosa za soba ryzyko rozproszenia i trudnej do kontrolowania
ekspansji zabudowy na nowe tereny, a w konsekwencji degradacji krajobrazu oraz
negatywnego wptywu na tad przestrzenny.
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Ruch budowlany w gminie

Tabl.3 Liczba wydanych pozwolen na budowe w gminie Chmielno w latach 2004-2012 w podziale na rodzaj inwestycji

Rodzaj inwestycji

Budowa oraz

Nowa zabudowa Rozbudowa, rozbudowa
mieszkaniowo- e L istniejacych Infrastruktura Zabudowa 2L L
Rok Budowa nowej ustugowa istniejacej obiektow techniczna rodukevina zagrodowa | (np.zmiany Razem
zabudowy gowa, zabudowy gospodarczych, . ’ P yjna, w pozwolen,
. . . ustugowa, . . . X infrastruktura produkcyjno- R
mieszkaniowej mieszkaniowej, garazowych, . . siedliskach budowa
zabudowa ieszkani budvnké komunikacyjna uslugowa Ini h
letniskowa mieszkaniowo- udynkow rolniczyc pomostu)
ustugowej, inwentarskich,
magazynow

2004 28 4 5 5 10 0 0 2 54

2005 18 9 10 3 19 0 2 4 65

2006 23 5 10 16 6 1 0 5 66

2007 31 12 7 18 2 0 0 5 75

2008 37 6 8 8 14 1 1 3 78

2009 36 3 9 7 9 1 1 5 71

2010 40 8 13 7 15 0 0 9 92

2011 31 10 12 8 17 1 0 14 93

2012 27 13 6 6 11 0 0 7 70
Razem 271 70 80 78 103 4 4 54 664

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie
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Z danych zawartych w powyzszej tabeli wynika, iz ilo§¢ wydawanych pozwolen na budowe
w gminie od 2004 r. systematycznie wzrasta i w latach 2010-2011 ich liczba wzrosta do 92-93
rocznie (dla 2012 r. dane w tabeli obejmuja okres do pazdziernika).

Sposréd wydawanych pozwolen na budowg znaczny udziat przypada na budowg¢ nowych
domoéw jednorodzinnych oraz inwestycje infrastrukturalne.

Tabl.4 Udziat inwestycji polegajqcych na budowie nowej zabudowy mieszkaniowej w ogolnej
liczbie wydanych pozwolen na budowe w latach 2004-2012:

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

519% | 27,7% |348% |413% [474% |50,7% |43,5% |333% |38,6%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

Nowa zabudowa mieszkaniowa stanowi nawet ok. 50% wszystkich wydawanych pozwolen
na budowg. Najwigcej inwestycji mieszkaniowych powstaje w miejscowosciach Chmielno,
Miechucino i Garcz.

3.1.2 Uzytkowanie terenu

Wg ewidencji gruntéow uzytkowanie terenu w podstawowych kategoriach przedstawia
ponizsze tabela - stan na 25.10.2012 r:

Tabl. 5 Uzytkowanie gruntow w gminie w 2012 r.

uzytki rolne, | lasy tereny zurbanizowane, w tym: wody tereny
w tym: i zadrze inne:
wienia

cato$¢ | grunty cato$¢ | zabudowane | niezabudowane | rekreacji i | komunikacy nieuzytki,

orne wypoczynku | jne i
ekologiczne

4890 | 3652 | 1124 452 140 46 6 260 1154 241

razem: 7861 ha (w tym powierzchnia wyréwnawcza)

62 % 14 % 6 % 2% 3% 15 % 3 %

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie oraz danych statystycznych
Starostwa Powiatowego w Kartuzach

3.1.3 Obecne zagospodarowanie

Polozenie gminy, ogolna charakterystyka

Gmina Chmielno potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie
kartuskim. Graniczy z gminami Kartuzy — od péinocy i wschodu, Sierakowice — od zachodu
i Stezyca — od potudnia. Powierzchnia gminy wynosi 7918ha i jest ona najmniejsza gming
powiatu kartuskiego. Wedlug Urzgdu Gminy w Chmielnie w dniu 31.12.2011 r. na terenie
gminy wiejskiej Chmielno zameldowanych na pobyt staty byto 7194 os6b.
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W sktad gminy wchodzi 10 sotectw: Chmielno, Miechucino, Garcz, Borzestowo,
Kozyczkowo, Zawory, Cieszenie, Przew6z, Reskowo, Borzestowska Huta.

Gmina Chmielno potozona jest w obszarze mezoregionu Pojezierza Kaszubskiego, a jej
obszar prawie w catosci lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

Przez teren gminy przebiegaja drogi wojewddzkie nr 211 na pétnocy oraz 228 na potudniu,
a takze nieczynna obecnie linia kolejowa nr 229 relacji Kartuzy-Lebork.

Dominujaca funkcja gospodarki jest rolnictwo ze znacznym udziatem turystyki i rekreacji.

Gmina przynalezy do znaczacej 1 czytelnej kulturowo formacji etnicznej Kaszub.

Zagospodarowanie i uzytkowanie poszczegolnych miejscowosci
OBREB CHMIELNO

Na terenie obrgbu, poza obszarem zurbanizowanym wsi Chmielno, przewazaja uzytki rolne
z zabudowa siedlisk rolniczych. W granicach obrebu wystepuja dwa duze zbiorniki wodne -
Jezioro Klodno i Biate, a czgs¢ zachodnia i1 potudniowo-zachodnia lezy nad brzegiem Jeziora
Radunskiego Dolnego. Duzy potencjat rekreacyjny jezior przyczynil si¢ do rozwoju
najwigkszych w gminie terenéw ustug turystyki zbiorowej, a takze indywidualnych letnisk
(rejon osady Lampa).

Wies Chmielno - miejscowo$s¢ o ukladzie placowo-ulicowym 1 najwigkszej liczbie
mieszkancéw potozona we wschodniej czesci gminy. Stanowi centrum administracyjno-
ustugowe gminy. W miejscowosci tej przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W strukturze wsi mozna wyodrebni¢ zlokalizowane wzdtuz drogi powiatowej nr 1918G
centrum mieszkaniowo-ustugowe z zachowana w wielu miejscach historyczna zabudowa.
Znajduja si¢ tu obiekty z zakresu ustug handlu, gastronomii, administracji (Urzad Gminy),
bank 1 poczta, apteka, policja, centrum kultury z biblioteka oraz inne ustugi socjalne. Nad
centrum tym goéruje wieza zlokalizowanego na wzgoérzu kosciota p.w. §w. Piotra i Pawtla,
obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, stanowiacy dominantg
w ukladzie przestrzennym wsi. W sasiedztwie kosciota, przy ul. Gryfa Pomorskiego znajduje
si¢ cmentarz parafialny, ktérego obszar réwniez figuruje w rejestrze zabytkéw. Ponadto do
waznych obiektéw zaliczy¢ mozna nowoczesne Centrum Informacji Turystycznej - Brama
Kaszubskiego Pierscienia przy ul. Gryfa Pomorskiego.

Nowa zabudowa, w wigkszo$ci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, koncentruje sig
w zachodniej 1 potudniowo-zachodniej czgsci wsi, gdzie procesy inwestycyjne zachodza
najbardziej dynamicznie. Ze wzgledu na istniejace liczne podziaty geodezyjne mozna
spodziewac si¢ dalszej intensyfikacji zabudowy jednorodzinnej w tych obszarach.

Wzdtuz zachodniego brzegu Jeziora Kilodno, od strony wsi Chmielno, powstato kilka
wigkszych obiektow ustugowych z zakresu turystyki, m.in. Gospodarstwo agroturystyczne
,u Chtopa”, ,,Wichrowe Wzgdrze” Kaszubska Oaza Zdrowia. W obszarze tym, nad brzegiem
jeziora powstal ponadto urzadzony, o$wietlony teren rekreacyjny ,,Park Kamienny” z tablica
informacyjng ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”. Wzdtuz ul. Grzedzickiego znajduja sig
takze wazne obiekty z zakresu ustug publicznych - Zesp6t Szkoét- Szkota Podstawowa
1 Gimnazjum w Chmielnie, Gminny Osrodek Zdrowia w Chmielnie oraz zlokalizowana przy
szkole Gminna Hala Sportowa i Stadion Gminny.

W obregbie wsi Chmielno zlokalizowany jest tylko jeden zaklad produkcyjny, zlokalizowany
na zachdéd od zwartej zabudowy wsi Zaktad Przetworstwa Migsnego ,,.Ber” Sp. z 0.0. Na
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zachéd od drogi faczacej Chmielno z Garczem znajduje si¢ takze duza pracowania z zakresu
ustug rzemiosta- Pracowania Mebli Stylowych Ireneusz Zwara.

Rejon os$rodkéw wypoczynkowych Chmielno - obszar zlokalizowany nad wschodnim
brzegiem Jeziora Klodno stanowi najwigksza koncentracj¢ ustug z zakresu turystyki
zbiorowej w gminie. Poza gminnym kapieliskiem, kilkoma wypozyczalniami sprzetu
wodnego, sa tu przede wszystkim os$rodki wczasowe - OW ,,Szuwarek”, OW ,,Bachus”, OW
.Relaks”, OW ,Swit”, OW ,Krefta”. Ze wzgledu na istniejacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego mozna spodziewac si¢ dalszego rozwoju funkcji turystyki i
rekreacji w tym rejonie.

Wies Chmielonko - niewielka miejscowos¢ zlokalizowana w widlach dr6g Chmielno-Zawory
oraz Chmielno-Lampa-Przew6z. Do ciekawszych obiektéw naleza miyn gospodarczy
z 1738 r. (po licznych przebudowach) figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz
zabytek rejestrowy - chata wraz z terenem zagrody nr.66. Zlokalizowane sa tu ponadto - sklep
firmowy oraz wytwornia odziezy damskiej ,,Aryton” oraz producent szkla artystycznie
zdobionego ,,Dukat”.

Osada Lampa - w potudniowo-zachodniej czgsci obrgbu, tworza ja zabudowania siedlisk
rolniczych, pojedynczych zabudowan jednorodzinnych o charakterze rozproszonym oraz
dwoéch wigkszych skupisk indywidualnej zabudowy letniskowe;.

OBREB PRZEWOZ

Obreb charakteryzujacy si¢ wystgpowaniem najwigkszych w gminie komplekséw lesnych
nalezacych do Lesnictwa Przew6z, znajdujacych si¢ w potudniowo-zachodniej czgsci obrgbu.
W granicach obrgbu znajduje si¢ ponadto caly obszar Jeziora Radunskiego Dolnego.
Pozostaty obszar zajmuja uzytki rolne z zabudowa zagrodowa oraz kompleksy zabudowy
letniskowej wzdluz jeziora. Miejscowosci znajdujace si¢ w obrgbie maja charakter
rozproszony.

Sznurki - zlokalizowane wzdluz drogi powiatowej nr 1919G, tworza je skupiska zabudowy
letniskowej indywidualnej w formie niewielkich osiedli oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie niewielkiego osiedla, gdzie w ostatnich latach powstato sporo nowe;j
zabudowy. Znajduja si¢ tu ponadto dwa gospodarstwa agroturystyczne oraz sklep spozywczo-
przemystowy.

Przewéz - funkcje dominujaca stanowi turystyka i rekreacja; wzdluz brzegu jeziora powstaty
skupiska zabudowy letniskowej indywidualnej, gospodarstwa agroturystyczne, obiekty ustug
turystyki. Zlokalizowany jest tu takze budynek Le$nictwa Przew6z bedacy w ewidencji
zabytkow wojewddztwa pomorskiego. Znajduje si¢ tu takze zaklad produkcyjny (przemyst
drzewny).

Maks - obszar z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz jedyna w gminie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, objety dwoma duzymi powierzchniowo miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktére przeznaczone sa gléwnie na rozwdj funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zlokalizowane sa tu dwa zaktady zwiazane z przemystem
drzewnym, w tym duzy producent mebli tapicerowanych ,,Fogia Furniture” sp. z 0.0., oraz
sklep spozywczy przy drodze wojewddzkiej nr 228.

Haska - osada potozona nad Jeziorem Ostrzyckim, z pojedyncza zabudowa zagrodowa oraz
skupiskiem obiektéw letniskowych indywidualnych. Na potudnie od drogi wojewodzkiej
nr 228, nad Jeziorem Bukrzyno Duze, przy drodze prowadzacej do osady Haska
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i miejscowosci Czapielski Mlyn w gminie Stezyca, zlokalizowany jest teren osrodka ,,ELF”
Osrodek Wczaséw Odmtadzajacych i Odchudzajacych.

OBREB ZAWORY

Obreb o przewazajacej funkcji turystycznej i rekreacyjnej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;j
w obszarze zwartej zabudowy wsi Zawory. Teren ten jest intensywnie zainwestowany
i przeksztatcony. Na terenie wsi funkcjonuje §wietlica wiejska, ochotnicza straz pozarna oraz
sklep spozywczo-przemystowy i drobne obiekty gastronomiczne. Potudniowo-zachodnie
i wschodnie obszary obrebu zajmuja uzytki rolne z zabudowa rozproszona (zagrodowa
1 mieszkaniowa jednorodzinna) oraz niewielkie kompleksy lesne.

OBREB CIESZENIE

Obreb zlokalizowany w przewazajacej czgsci na poinoc od drogi wojewddzkiej nr 211, na
ktérego obszarze przewazaja uzytki rolne z rozproszona zabudowa siedlisk rolniczych. Na
terenie obrgbu znajduje si¢ obszar hodowli zwierzgcej - ferma lisow. We wsi Cieszenie, przy
drodze wojewddzkiej zlokalizowany jest sklep meblowy.

OBREB RESKOWO

Obreb o przewazajacym udziale uzytkéw rolnych oraz niewielkich kompleksach lesnych
przebiegajacych z péinocy na potudnie obrgbu. Na pétnocnym wschodzie obrgbu znajduje si¢
Jezioro Reskowo, ktérego wykorzystanie do celéw rekreacyjnych jest niewielkie. Zabudowa
poza obszarem wsi Reskowo wystepuje w postaci pojedynczych siedlisk rolniczych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozproszonej w osadach Dejk, Lipowiec
1 Reskowo wybudowanie.

Wie§ Reskowo - wie§ ulicowa o zachowanym historycznym ulicowym uktadzie
przestrzennym, z zachowana cz¢sciowo historyczna zabudowa, wigkszos¢ zwartej zabudowy
wsi stanowi zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Punktem
charakterystycznym w przestrzeni jest plac z kapliczka 1 krzyzem przy zakrgcie drogi
prowadzacej w kierunku Miechucina. Na terenie wsi funkcjonuje Szkota Podstawowa, zaktad
stolarski, sklep spozywczo-przemystowy oraz przy wjezdzie do wsi od strony Cieszenia
ochotnicza straz pozarna. Na obszarze wsi znajduja si¢ ponadto tereny rekreacyjne dla
mieszkancow - plac zabaw, boiska sportowe.

OBREB MIECHUCINO

Obregb zlokalizowany przy zachodniej granicy gminy, w ktérym wydzieli¢ mozna dwa
podstawowe obszary - zainwestowany i zagospodarowany obszar wsi Miechucino wraz
z najblizszym otoczeniem oraz pozostale tereny z przewazajacym udziatem uzytkéw rolnych
i niewielkimi fragmentami komplekséw le§nych w pétnocnej i zachodniej czesci obrebu.

Wie$§ Miechucino - druga najwigksza pod wzgledem liczby ludnos$ci miejscowos¢ w gminie.
Wies przecina w kierunku wschéd-zachdd droga wojewddzka nr 211.

W strukturze przestrzennej nie ma wyraznego centrum, mozna natomiast wyodrgbni¢ giéwne
pasmo ustugowe, ktére skupia si¢ wzdluz drogi wojewddzkiej. Zlokalizowane sa tam ustugi
z zakresu handlu, gastronomii, ustug komunikacji samochodowej. Z ustug publicznych
w Miechucinie znajduje si¢ osrodek zdrowia, oddziat ochotniczej strazy pozarnej, filia
biblioteki. Ustugi o$wiaty realizuje Zespdt Szkét w Miechucinie oraz prywatne przedszkole.
We wsi zlokalizowany jest takze kosciét wraz z cmentarzem.
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Najwigksze skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej koncentruja si¢ w widlach
drogi wojewddzkiej 1 powiatowej nr 1916G (rejon ul. Spokojnej), gdzie zainwestowany jest
juz prawie caty ten obszar. Kolejny obszar intensywnie zabudowywany zlokalizowany jest na
zachodnim krancu wsi, na pétnoc od drogi wojewddzkiej nr 211. Intensywne procesy
budowlane zauwazy¢ mozna takze w potnocnej czgsci wsi, gdzie nowa zabudowa lokowana
jest wzdluz drogi powiatowej nr 1419G w kierunku Mirachowa. Obserwujac obecny trend
W rozwoju przestrzennym wsi oraz z uwagi na istniejace, liczne podzialy geodezyjne
spodziewac si¢ tam mozna dalszego naporu inwestycyjnego. Obszar ten obecnie nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry regulowalby i kontrolowat
kolejne inwestycje.

Na terenie wsi znajduje si¢ duzy, zagospodarowany i o$wietlony teren rekreacyjno-plazowy
nad Jeziorem Wielkim z dwoma placami zabaw, wydzielona plaza, boiskiem do siatkéwki
plazowej 1 mala architektura. Ponadto przy Zespole Szkét funkcjonuje boisko wybudowane
z programu ,,Orlik”.

Do obszaréw o duzych warto$ciach kulturowych nalezy wpisany do rejestru zabytkéw zespot
stacji kolejowej ,,Miechucino” z budynkami zaplecza technicznego (wieza cisnien,
przepompownia) wraz z wyposazeniem ruchomym oraz terenem otaczajacym.

Na terenie wsi, przy drodze wojewodzkiej nr 211 funkcjonuje tartak o wieloletniej tradycji.
Do wigkszych obiektow produkcyjno-ustugowych w Miechucinie nalezy takze zlokalizowana
na wjezdzie od strony Garcza, siedziba firmy Wandtke Grupa.

Rejon przy Jeziorze Diugim - wzdluz drogi powiatowej nr 1916G w kierunku Borzestowa
zlokalizowane sa dwa zaktady produkcyjne - PPH Stalprofil oraz zaktad produkcyjny Grupy
Wandtke. W obszarze tym zlokalizowana jest hodowla zwierzat z masarnia ,,Sychta”.
W sasiedztwie jeziora powstato osiedle zabudowy letniskowej z przewaga obiektow
sezonowych oraz pojedyncza zabudowa catoroczna.

Miechucino- Glinno - obszar przy zachodniej granicy gminy. Wzdluz drogi wojewddzkiej
nr 211 zlokalizowana jest stacja paliw, a takze pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i teren ustugowy - Auto komis. W obszarze tym funkcjonuje Le$nictwo Glinne
wchodzace w sktad Nadlesnictwa Kartuzy, a lesSniczowka wraz z obora i stodota znajduja si¢
w ewidencji zabytkdw woj. pomorskiego.

OBREB BORZESTOWSKA HUTA

Obreb z przewaga uzytkow rolnych i1 rolniczym charakterem dziatalnosci mieszkancow.
Wzdtuz zachodniej granicy obregbu oraz nad brzegami Jeziora Radunskiego Dolnego
wystepuja kompleksy lesne. Na obszarze obrgbu wystgpuja dwie niewielkie miejscowosci,
z przewaga zabudowy zagrodowej, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
gospodarstwami zajmujacymi si¢ hodowla zwierzat i produkcja rolna. Wzdluz jeziora
zlokalizowanych jest kilka skupisk zabudowy letniskowej o charakterze indywidualnym. Na
terenie obrebu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - zagroda skansenowska
w Laczynskiej Hucie.

OBREB BORZESTOWO

Na terenie obrgbu przewazaja uzytki rolne z niewielkimi kompleksami lesnymi. Przez srodek
obrebu w uktadzie pétnoc-potudnie przebiega Jezioro Dtugie. Na obszarze poza wyraznie
zarysowanymi skupiskami zabudowy wystgpuje gtdwnie rozproszona zabudowa zagrodowa.

Wie§ Borzestowo - wies o zwartym, ulicowym ukladzie przestrzennym, z zachowana
gdzieniegdzie tradycyjna zabudowa. Na terenie wsi zlokalizowane sa dwa sklepy spozywczo-
przemystowe, oddziat poczty, Szkota Podstawowa z nowym boiskiem sportowym i placem
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zabaw, oddzial ochotniczej strazy pozarnej. W 2006 r. uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaktadajacy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w kierunku
péinocno-zachodnim, jednakze do chwili obecnej nie rozpoczely sig tam procesy
inwestycyjne.

Borzestowo- Grodzisko - w obszarze zlokalizowanym wzdtuz drogi powiatowej nr 1916G
w kierunku wsi Miechucino przewaza zabudowa letniskowa o charakterze indywidualnym.
Teren objgty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zakladajacym
rozwoéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie obr¢bu, na wyniesieniu zwanym
,Garecznica”  zlokalizowane  jest  stanowisko  archeologiczne - grodzisko
wczesnosredniowieczne wpisane do rejestru zabytkow.

Zajezierze - obszar dynamicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zlokalizowany wzdtuz drogi powiatowej nr 1419G.

OBREB GARCZ

Obreb zlokalizowany przy wschodniej granicy gminy, nad Jeziorem FLapalickim,
w wigkszo$ci obejmujacy obszar zainwestowany wsi Garcz. Do terendw charakterystycznych
dla tego obrgbu naleza rozlegle obszary centréw ogrodniczych i szkotkarskich oraz sadow.
Wzdtuz pétnocnego brzegu jeziora zlokalizowanych jest kilka niewielkich skupisk zabudowy
letniskowe;j.

Wie$ Garcz - trzecia pod wzgledem liczebnosci wies w gminie, w ktérej wyodrebni¢ mozna
dwie czgsci - starg, zwarta czgS¢ po poétnocnej stronie linii kolejowej oraz dynamicznie
rozwijajacy si¢ obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potudniu drogi
wojewddzkiej nr 211. Tak jak w przypadku Miechucina - gtéwne pasmo ustugowe rozciaga
si¢ wzdluz drogi wojewddzkiej nr 211. Zlokalizowane sa tam obiekty handlowe, stacja paliw,
ustugi komunikacji samochodowej oraz ustugi gastronomii. Na terenie wsi dziata Centrum
Integracji Spotecznej, wokdét ktérego znajduje sie boisko sportowe oraz plac zabaw. Przy
wjezdzie od strony Lapalic zlokalizowane jest niewielkie pole namiotowe 1 urzadzone miejsce
kapielowe. Plaza miejska znajduje si¢ przy zachodnim brzegu jeziora. Wigkszo$¢ terenow
predysponowanych do rozwoju objgta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

OBREB KOZYCZKOWO

We wschodniej czgéci obrebu przewazaja uzytki rolne z pojedynczymi zabudowaniami
siedlisk rolniczych oraz zwarta zabudowa wsi Kozyczkowo. Zachodnia czg$¢ obrgbu
obejmuje doling rzeki Leby, z kompleksami lesnymi i obszarem Natura 2000. Na potudniu
obrebu, przy drodze wojewddzkiej nr 211 zlokalizowana jest gminna oczyszczalnia sciekow
w Kozyczkowie oraz sktad drewna. Na terenie obrgbu znajduje si¢ sporo
zinwentaryzowanych stanowisk archeologicznych.

Wies Kozyczkowo - wie§ o zachowanym ulicowym ukladzie przestrzennym i wysokich
walorach krajobrazowych, z zachowana miejscami tradycyjna zabudowa. Na terenie wsi
funkcjonuje Szkota Podstawowa, sklep spozywczo-przemystowy i oddzial ochotniczej strazy
pozarnej.

Rzym - osada zlokalizowana nad Jeziorem Osuszyno o charakterze letniska z zabudowa
rekreacyjna indywidualng oraz gospodarstwem agroturystycznym.

Mtiyn Dolny - osada o wysokich wartosciach kulturowych - osada jednodworcza, dom
mieszkalny (dawny dom mtynarza) znajduje si¢ w ewidencji zabytkdw woj. pomorskiego.
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Rozmieszczenie ludnosci

Wedtug Urzedu Gminy Chmielno na terenie gminy w dniu 31.12.2011 r. zameldowanych na
pobyt staly byto 7194 mieszkancéw. Z 10 sotectw 6 to sotectwa mate do 500 os6éb. Ludnosé
zamieszkujaca w nich stanowi 1/3 stanu gminy.

Tabl.6 Ludnos¢ gminy Chmielno — mieszkancy stali w miejscowosciach (stan 31.12.2011 r.) wg
Urzedu Gminy

Liczba mieszkancow w Liczba’
Lp Solectwo Miejscowosci w sotectwie I mieszkaﬁC(?w w
sofectwie
Babino 15
Chmielno 1433
Chmielno-Bukowinki 46
Chmielno-Osowa Goéra 10
1. Chmielno Chmielno-Rekowo 11 1721
Chmielno-Wegliska 42
Chmielefiskie Chrésty 22
Chmielonko 37
Lampa 105
Przewoéz 44
2. Przewéz Haska 7 424
Maks 215
Sznurki 148
Zawory Zawory 443 443
4. Cieszenie Cieszenie 411 411
Reskowo 334
5. Reskowo Reskowo-Dejk 18 371
Reskowo-Lipowiec 19
Miechucino 1304
Miechucino-Glinno 11
6. Miechucino Miechucino-Koryta 15 1498
Miechucinskie-Chrésty 159
Strysza Géra 9
- Borzestowska Borzestowska Huta 209 -
Huta Laczynska Huta 73
Borzestowo 413
N Borzestowo Borzestowo-Grodzisko 40 606
Borzestowo-Stary Dwoér 44
Zajezierze 109
9. Garcz Garcz 945 945
10. | Kozyczkowo Kozyczkowo 458 493
Kozyczkowo Borczaki 7
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Kozyczkowo-Mtyn

7
Dolny
Kozyczkowo-Miyn 9
Goérny
Kozyczkowo-Rzym 12

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

W 2 najwigkszych solectwach: w Chmielnie i Miechucinie zamieszkuje tacznie blisko 45%
ludnosci gminy. Reszta w sotectwach od 500 do 1000 mieszkancow.

Struktura sieci osadniczej w gminie Chmielno w zaleznosci od liczby
ludnosci

Sotectwa do 500
0s6b 33,4%

Sotectwa powyzej
1000 os6b 44,7%

3.1.4 Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wode

Gmina Chmielno zaopatrywana jest w wodg z istniejacych wodociagéw wiejskich zasilanych
w wode z 7 uje¢ gltebinowych, bedacych wiasnoscia gminy Chmielno. Eksploatatorem
wodociagéw jest Urzad Gminy Chmielno. Komunalne ujecia wody zlokalizowane sa
w nastgpujacych miejscowosciach: Chmielno, Garcz, Borzestowska Huta, Cieszenie,
Miechucino, Przew6z — Maks i Przew6z — Malinowo. Wie§ Zawory zasilana jest w wodg
z wodociagéw gminy Kartuzy (konkretnie z miejscowos$ci Smgtowo). Ponadto z gminy
Sierakowice zaopatrywana jest miejscowos¢ Kozi Dwor oraz kilka zabudowan w zabudowie
rozproszonej w jego sasiedztwie. Natomiast z wodociagéw gminy Chmielno zaopatrywane sa
pojedyncze zabudowania zlokalizowane tuz za granica gminy, potozone w gminie Kartuzy.
Ponadto w gminie funkcjonuje 26 ujec¢ gtebinowych, bedacych wtasnoscia oséb prywatnych,
firm, zaktadéw przemystowych lub osrodkéw wypoczynkowych.

Ogolnie ze zbiorowych systemOw zaopatrzenia w wode w gminie Chmielno korzysta 95%
mieszkancow.

Charakterystyka istniejacych uje¢ wody
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1) Chmielno

Ujecie wody sklada si¢ z 2 studni glebinowych stacji uzdatniania wody i zbiornika
retencyjno-wyréwnawczego o pojemnosci 100 m® (2 komory po 50 m® kazda) potozonego
~80 m od ujecia wody.

Studnia Nr 1A — wykonana w 1998r. o gtebokosci 50 m i wydajnosci Q = 75,0 m’/h przy
depresji s =2,55m

Studnia Nr 2A — wykonana w 1983 r. o glgbokosci 50 m i wydajnosci eksploatacyjna Q =
76,0 m*/h, s = 3,35 m

Stacja uzdatniania wody zlokalizowana jest w budynku wolnostojacym i wyposazona jest w
nastgpujace urzadzenia:

odzelaziacze V=3,0 m> — szt. 2,
zbiorniki hydroforowe v:4,0m3 —szt.2,
sprezarka i 2 pompy drugiego stopnia.

Ujecie posiada zatwierdzone zasoby wodd podziemnych z utworéw czwartorzgdowych
zatwierdzone przez PWRN w Gdansku decyzja Nr E/3034 z dnia 24.02.1968 r. w wysokosci
Q= 80,0m’/h, s=6,5m.

Pozwolenie wodnoprawne na pobdér wéd podziemnych ze studni glebinowych na ujeciu
w iloSci: Qdmaxz375,0m3/d, Qa5=300,0m3/d, thaxz35,0m3/h zostalo udzielone przez
Starostwo Powiatowe w Kartuzach decyzja Nr R.IB.6223-46/08 z dnia 10.12.2008r. (wazne
10 Iat).

Stacja wodociagowa jest stara i wyeksploatowana i przydataby si¢ jej przebudowa oraz
modernizacja.

Z ujecia tego zaopatrywane sa w wode miejscowos¢ Chmielno oraz os$rodki wczasowe
i zabudowa letniskowa nad jeziorami polozonymi w obrgbie tej miejscowosci, a takze
mniejsze miejscowosci wchodzace w sktad sotectwa: Wegliska, Chmielonko, Bukowinki,
Chmielenskie Chrésty, Babino, Osowa Gora i Rekowo.

2) Garcz

Ujecie wody sklada si¢ z 2 studni gltebinowych oraz stacji uzdatniania wody. Studnia Nr 1
zlokalizowana jest na dzialce nr 52/2, natomiast studnia Nr 2 oraz budynek stacji
wodociagowej na dziatce nr 86/11. Obie dziatki sa wtasnoscia gminy Chmielno.

Studnia Nr 1 - posiada gtgbokos¢ 47,0m, Studnia Nr 2 posiada gigbokos¢ 46m.

Wydajnos¢ eksploatacyjna zgodnie z opracowana dokumentacja hydrogeologiczna dla studni
Nr 12 wynosi Q=59,0 m*/h przy depresji s=8,7-12,5 m.

Ujecie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w wysokosci jak wyzej, decyzja Urzedu
Wojewddzkiego w Gdansku — decyzje nr O$ — IV-8535/8207/79 z dnia 20.08.1979.

Stacja wodociggowa zlokalizowana jest w budynku wolnostojacym 1 wyposazona jest
w nastgpujace urzadzenia:

e (dzelaziacze - 3 szt.
e Zbiornik hydroforowy o poj. V=4,0m’ -1 szt.
e 2 sprezarki
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Pozwolenie wodnoprawne na pobér wod z utworéw czwartorzegdowych na ujeciu w Garczu
wilosci: Qumax=191,0 m’d, Que=147,0m’d, Qumax=15,0m’/h zostato udzielone przez
Starostwo Powiatowe w Kartuzach (Decyzja Nr R.6223-30/2003 z dnia 04.11.2003r.).

Stacja wodociaggowa wymaga pilnej modernizacji i rozbudowy z uwagi na obecnos¢
ponadnormatywnej ilo$ci manganu w wodzie w okresie letnim. Stacja zostala wybudowana
ponad 40 lat temu, jej stan techniczny pozostawia wiele do zyczenia.

Wodociag zasilany z ujecia w Garczu zaopatruje w wode miejscowosci Garez i Kozyczkowo.

3) Cieszenie

Ujecie wody sklada si¢ z 2 studni czwartorzegdowych 1 stacji uzdatniania wody. Ujgcie
zlokalizowane jest na dzialce nr 59 stanowiacej wtasno$¢ gminy Chmielno.

e Studnia Nr 1 - odwiercona w 1975 r. posiada gitgbokos¢ 129,.5m i1 wydajnos¢
eksploatacyjna q:48,5m3/h

e Studnia Nr 2 - odwiercona w 1989r., posiada glgbokos¢ 133,0m 1 wydajnos¢
eksploatacyjna q=37,6m’/h.

Stacja wodociggowa zlokalizowana jest w budynku wolnostojacym 1 wyposazona jest
w nastgpujace urzadzenia:

e (dzelaziacze ¢1000 — 3 szt.
e Zbiornik hydroforowy V=63001 — 1 szt.

Stacja jest stara, wyeksploatowana i wymaga modernizacji. Ujecie posiada zatwierdzone
zasoby eksploatacyjne w wysokosci Q=48,5m’/h przy s=2,0m decyzja Geologa
Wojewodzkiego w Gdansku Nr GP-1V-423/6872/75 z dnia 28.10.1975r.

Pozwolenie wodnoprawne na pob6ér wéd podziemnych z utworéw czwartorzegdowych na
ujeciu w miejscowosci Cieszenie wydano w ilosci: Qdmax=l98,0m3/d, thax=16,5m3/h.

Stacja wodociagowa jest w nienajlepszym stanie technicznym, wymaga przebudowy
i modernizacji.

Wodociag zasilany z ujgcia w Cieszeniach zaopatruje w wodg¢ niemal cala zabudowg
rozproszona wsi Cieszenie oraz Kozyczkowo — Mtyn Gérny oraz Kozyczkowo — Rzym

4) Miechucino

Ujecie wody sktada si¢ z 2 studni glgbinowych i stacji uzdatniania wody. Ujgcie
zlokalizowane jest na dziatce Nr 168/7 bedacej wtasnoscia gminy Chmielno.

e Studnia Nr 1A — glgbokos¢ 38,8m
e Studnia Nr 2 - glgbokos¢ 38,0m.

Obie studnie sa studniami artezyjskimi. Ujgcie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
w wysokosci Q=35,0m’/h przy depresji s=6,0m (Decyzja Nr G-V-E/3001/68 z dnia
01.02.1968r. wydana przez PWRN w Gdansku).

Stacja wodociagowa miesci si¢ w budynku wolnostojacym i wyposazona jest w nastgpujace
urzadzenia:

e (dzelaziacze (¢1400 — szt.2
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e Zbiornik hydroforowy ¢1800 — szt.1

Pozwolenie wodnoprawne na pobér wod z utworéw czwartorzegdowych na ujeciu
w Miechucinie w iloSci: ngr:380,0m3/d, thr:35,0m3/h zostalo wydane przez Starostwo
Powiatowe w Kartuzach (Decyzja Nr R.6223-29/07/ib. z dnia 18.03.2012).

Stacja wodociagowa wprawdzie nienowoczesna jest w zadowalajacym stanie, a woda
dostarczana do sieci jest dobrej jakosci. Wodociag zasilany z ujecia w Miechucinie zaopatruje
w wode wies Miechucino, cz¢s¢ miejscowosci Reskowo 1 czg§¢ miejscowosci Cieszenie,
Miechucinskie Chrésty oraz kilka matych miejscowosci: Reskowo-Dejk, Reskowo-Lipowiec,
Miechucino-Glinno, Koryta i Strysza Gora.

5) Borzestowska Huta

Ujecie wody sktada si¢ z 2 studni glgbinowych oraz stacji uzdatniania wody 1 jest
zlokalizowane na dziatce nr 679/4 bedacej wtasnoscia gminy Chmielno.

e Studnia Nr 1 - -glgbokos¢ 97,0 m
e Studnia Nr 2 — glgbokos¢ 100,0m

Stacja wodociagowa to wybudowana w 2006 r. nowoczesna stacja, w ktérej uktad
oczyszczania sklada si¢ z napowietrzania ciSnieniowego na zlozu, z pier§cieni (Raschinga)
oraz jednostopniowej filtracji w pionowych filtrach ci$nieniowych ¢$1600 i powierzchni
jednego filtra 2,0m?. Uzdatniona woda przed podaniem do sieci magazynowana jest w dwéch
zbiornikach retencyjnych o pojemnosci V=30,0m’ kazdy. Istnieje stanowisko do doraznego
chlorowania wody.

Ujecie wody posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych w ilosci:
Q=54,0m’/h przy depresji s=10,10m — Decyzja Nr G-423/5729/73 z dnia 21.09.1973r wydana
przez PWRN w Gdansku.

Pozwolenie wodnoprawne na pobér wéd podziemnych z wyzej opisanego ujecia w ilosci
Quma=314,0m’/d, Qus=163,0m’/d, Qumux=26,0m’/h zostalo wydane przez Starostw
Powiatowe w Kartuzach decyzja Nr R.6223-15/06ib z dnia 04.05.2006r. Ujgcie
eksploatowane jest dla potrzeb wodociagu grupowego: Borzestowska Huta, Laczynska Huta,
Chrusty Chmielenskie, Reskowo, Borzestowo i Zajezierze.

6) Przewoz - Maks

Ujecie wody sktada si¢ z 1 studni glebinowej, stacji uzdatniania wody i 2 zbiornikéw
retencyjnych. Ujecie wody zlokalizowane jest na dziatce 189/1 w miejscowosci Przewéz —
osada Maks, bedacej wtasnoscia gminy Chmielno.

Studnia o gigbokosci 100m z obudowa typu LANGE.

Stacja wodociaggowa zlokalizowana jest w budynku wolnostojacym 1 wyposazona
w nastgpujace urzadzenia:

e C(Centralny pionowy zbiornik aeracji wspotpracujacy z zestawem filtrow, jako
dynamiczny mieszacz wodnopowietrzny o pojemnosci V=0,52m’

¢ Filtry pionowe cisnieniowe ¢1400 i1 powierzchni filtracji F=1,54m’ kazdy — 3 szt.

e Zestaw hydroforowy sktadajacy si¢ z 3 jednakowych pomp wirowych pionowych,
ktére w zaleznosci od zapotrzebowania beda ttoczy¢ wodg ze zbiornika retencyjnego
do sieci wodociagowej

e 2 zbiorniki retencyjne stalowe o pojemnosci V=30m’
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Ujecie wody jest nowoczesne, zostalo zbudowane w latach 2004-2006. Zasoby
eksploatacyjne na ujgciu w miejscowosci Przewoz zostaly zatwierdzone przez Starostg
Kartuskiego decyzja Nr R.7520-18/2004 z dnia 18.10.2004r. Pozwolenie wodnoprawne na
pob6r wod podziemnych z ujecia jw. W ilosci QdmaX:145,0m3/d, ngr:85,0m3/d
ithax=7,8m3/h zostalo wydane przez Starostwo Powiatowe w Kartuzach, decyzja Nr
R.4223-10/2005/ib. Ujecie eksploatowane jest dla potrzeb wodociagu grupowego: Przewdz
Maks, Przewdz, Sznurki i Lampa.

7) Przew6z — Malinowo

Ujecie pracujace na potrzeby zaopatrzenia w wod¢ domkéw letniskowych na terenie Osrodka
Wypoczynkowego w Przewozie, zlokalizowane jest w obrgbie osrodka na wydzielonej
dziatce Nr 4/9, bedacej wlasnoscia gminy Chmielno. Ujecie sktada si¢ z 1 studni gltebinowe;j
1 stacji uzdatniania wody.

Studnia Nr 1 o glebokosci 78,0m wykonana w 1978r.

Stacja wodociagowa znajduje si¢ w budynku wolnostojacym i wyposazona jest w nastgpujace
urzadzenia:

e (dzelaziacz 01300 i pojemnosci V=2,65m’

Stacja wodociagowa jest stara, wyeksploatowana i wymaga modernizacji i przebudowy.
Ujecie wody posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w wysokosci Q=40,4m’/h przy
depresji s=2,94m.

Pozwolenie wodnoprawne na pobér woéd z ujecia w Przewozie — Malinowie w iloSci:
Qdmale39,0m3/d, ngr:107,0m3/d 1 thaX:11,6m3/h zostalo wydane przez Starostwo
Powiatowe w Kartuzach (decyzja Nr R.IB.6223-62/08 z dnia 06.07.2009)

Wykaz prywatnych uje¢ wody zaopatrujacych w wode pojedyncze obiekty, zaktady lub osrodki
wcezasowe

Ujecia pokazano na zataczniku graficznym nr 3 ,, Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng” -
numer zgodny z oznaczeniem na mapie:

Szmidt Maciej — Zawory

BER Chmielno, ul. Garncarska

OW Politechniki Gdanskiej Chmielno ul. Grodziska
OW Relax, Chmielno ul. Grodziska

OW Elf, Chmielno, ul. Grodziska

Wesierski Jan, Chmielno ul. Brzozowa

Tomasik Janusz, Garcz ul. Widokowa

Pelcer Aleksander, Borzestowo dz.143/5

A T o o

Maksymiuk Michat, Garcz ul. Spacerowa

p—
=)

. Curzan Krystian, Garcz, ul. Sianowska

f—
f—

. Komkowski Jerzy, Cieszenie dz. 183/6

p—
[\

. Reszka Henryk, Chmielno Rekowo 3
13. Lubocki Jacek, Chmielno Rekowo 1
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14. Szuta Henryk, Garcz, ul. Kartuska
15. Dejk Mirostaw 1 Ewa, Zawory

16. Dejk Roman i Zofia, Zawory

17. Koszatka Jan, Zawory

18. Zajac Marzena i Jan, Przewdz

19. Le$nictwo Przewdz

Informacje ogdlne dotyczgce urzadzen wodociggowych

Wg sprawozdania M-06 za rok 2011:

e Woda pobrana z wszystkich uje¢ wyniosta: 348 400 m*/rok = 954,5m’/ér. dobe;

e Woda pobrana na cele technologiczne: 14 000m>/rok ~ 4% ogélnej produkciji wody;

e Straty wody w sieci: 17 400m’/rok ~ 5% ogélnej produkcji wody;

e Zakup wody z gminy Kartuzy: 23 000m’/rok = 2,2m>/dobe;

e Zuzycie wody ogétem: 339 200m’/rok = 929,3m’/ér. dobe, w tym:
~  Na cele komunalno-bytowe: 295 700m*/rok = 810m*/ér. dobe = 87% produkcji
~  Na cele produkeyjne: 30 600m’/rok = 83,8m’/ér. dobe = 9% produkcji
— Nainne cele: 12 900m*/ér. dobe = 4% produkcji

¢ Dlugosc sieci wodociagowej ogétem: 119,2 km;

Tabl.7 Produkcja wody w poszczegolnych miesiqcach roku 2011 7z istniejqcych ujec
komunalnych w gminie Chmielno (w m ):

- Borzestowska . . . . . Przewéz | Przewéz — zakup
Miesiac Huta Chmielno | Cieszenie | Garcz | Miechucino | Maks | Malinowo wody z
Kartuz
styczen 3641 5808 1671 5421 5103 6341 15 1151
luty 6528 5448 2842 3381 3709 2176 36 2628
marzec 7065 10674 2761 5210 6640 4101 36 2522
kwiecien 5164 5572 2535 5938 5717 3674 36 1431
maj 7263 9047 1886 4830 8182 4139 36 1413
czerwiec 7105 2191 2513,5 6673 7657 6874 36 288
lipiec 5695 1492 8705,3 6058 6870 5696 37 2909
sierpief 5696 4987 1422 4981 6870 6128 36 3327
wrzesien 5181 5172 1380 4572 5311 3117 27 4466
pazdziernik 5181 3015 1380 4402 5312 4183 14 1052
listopad 4724 6970 1447 4402 5385 5947 24 965
grudzien 5651 685 1382 4946 5265 3566 3 717
razem: 68894 67061 29924 60814 72021 55942 336 22869

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

Odprowadzanie sciekow sanitarnych

Péinocna czgs¢ gminy Chmielno, gdzie generalnie zlokalizowane sa miejscowosci
o najwickszej liczbie mieszkancéw jest skanalizowana. Gminna oczyszczalnia $ciekéw
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zlokalizowana jest w Kozyczkowie, przy drodze wojewddzkiej nr 211. Do odcinka k.s. $400
zlokalizowanego w sasiedztwie oczyszczalni $cieki doprowadzane sa w nastgpujacy sposob:

1) Z miejscowosci: Chmielno, Chmielonko, Chmielno Grodziska 1 Zawory S$cieki
doprowadzane sa kol. Tt. ¢ 160

2) Z miejscowosci Garcz 1 Kozyczkowo - kol. Tt. ¢110
3) Z miejscowosci Miechucino, Reskowo i Cieszenie - kol. Tt. ¢160

Funkcjonujacy system kanalizacji sanitarnej w zlewni oczyszczalni w Kozyczkowie jest
systemem grawitacyjno-pompowym. kLacznie w calym ukladzie k.s. funkcjonuje 12
przepompowni $ciekéw. Kanalizacja sanitarna obejmuje wymienione wyzej miejscowosci
w obrgbie zwartej zabudowy oraz istniejace duze osrodki wczasowe w Chmielnie 1 Zaworach.
Caly istniejacy system k.s. w gminie Chmielno pokazano na zataczniku graficznym w skali
1:20 000. Liczba ludnosci odprowadzajacej scieki do k.s. zakonczonej oczyszczalnig $ciekOw
wynosita na koniec 2011 r. szacunkowo 3760 mieszkancow.

W dniu 24 czerwca 2006r. Wojewoda Pomorski wydat Rozporzadzenie Nr 70/06 w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Chmielno (dziennik Urzegdowy Wojewddztwa Pomorskiego NR 69
poz 1446) w nastgpujacym brzmieniu:

~Wyznacza sie aglomeracje Chmielno w powiecie kartuskim, z oczyszczalniq Sciekow
w miejscowosci Kozyczkowo, ktorej obszar obejmuje potozone w gminie Chmielno
miejscowosci: Borzestowo, Chmielno, Miechucino, Cieszenie, Reskowo, KoZyczkowo, Garcz,
Chmielno, Zawory.”

Jak wida¢ z opisu stanu istniejacego, k.s. nie zostata zrealizowana (do dnia dzisiejszego)
jedynie w miejscowosci Borzestowo i nie planuje sig realizacji do 2015r.

Ogolna dlugosé kanalizacji sanitarnej w eminie Chmielno wynosita na koniec 2011 r. — 55,9
km.

Oczyszczalnia sciekow w Kozyczkowie

Istniejaca oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana jest na dzialce 214/1 w Kozyczkowie.
Oczyszczalnia zostata zbudowana w 1993 r. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna
pracujaca w zintegrowanym systemie usuwania azotu, fosforu i wegla organicznego
w komorach osadu czynnego.

Uktad technologiczny dzieli si¢ na czg$S¢ mechaniczng i1 biologiczna. Pierwsza znajduje sig
w budynku wielofunkcyjnym, druga stanowi 2 bloki biologicznego oczyszczania BBN.
W latach 2009-2011 oczyszczalnia zostala kompleksowo zmodernizowana 1 rozbudowana
w cze$ci mechanicznej, biologicznej i w zakresie odwadniania i magazynowania osadow.
W efekcie rozbudowy zwigkszyta si¢ przepustowos$¢ oczyszczalni, natomiast obciazenie
oczyszczalni po modernizacji w odniesieniu do warto$§ci RLM wynosi 8000 i nadal miesci sig
w przedziale dla oczyszczalni $ciekbw o RLM od 2000 do 9999. Oczyszczone S$cieki
odprowadzane sa za posrednictwem rowu melioracji szczegétowej i Strugi Kozyczkowskiej
do rzeki Leby.

W dniu 21.04.2011r. decyzja Nr R.6341-3.2011.IB wydana przez Starost¢ Kartuskiego
zostalo wydane Gminie Chmielno pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie sciekOw
z gminnej oczyszczalni §ciekéw w Kozyczkowie w ilosci:

®  Qumax=2100m’/d
e Quu=1200m’/d
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*  Quuax=135m’/h

Informacje ogdlne dotyczgce odprowadzenia sciekow w gminie Chmielno wg stanu na dzien
31.12.2011r.

e [los¢ sciekéw doptywajacych na oczyszczalnig $ciekdw systemem k.s. wyniosta 170
327m’/rok ~466,6m’/sr. dobg

e [losc¢ sciekdw dowiezionych wyniosta 7000m°>/rok ~19,2m3/s',r. dobg
Razem 485,8m’/d

e [los¢ s$ciekéw doptywajacych do oczyszczalni pochodzacych od gospodarstw
domowych wyniosta 82,2%, od jednostek dziatalnosci produkcyjnej 17,8%. Sktad
sciekéw zblizony do sktadu sciekéw komunalnych.

Tabl.8 Rejestr przeptywu sciekow w oczyszczalni w Kozyczkowie w 201 Ir.

Lp. miesiac scieki [m3] wody opadowe [m3] ogolem [m3]
1. styczef 17410 11300 28710
2. luty 12293 19555 31848
3. marzec 18756 1344 20100
4, kwiecien 15210 2700 17910
5. maj 13683 700 14383
6. czerwiec 13532 893 14425
7. lipiec 15259 1670 16929
8. sierpien 16486 2460 18946
9. wrzesien 14788 1615 16403
10. pazdziernik 13522 0 13522
11. listopad 10778 0 10778
12. grudzien 15610 667 16277
ogoltem 177327 42904 220231

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

Odprowadzanie wod opadowych

W gminie nie wystgpuja zorganizowane systemy kanalizacji deszczowej. Pojedyncze odcinki
k.d. wystepuja w Chmielnie, Garczu i Miechucinie, sa to przewaznie odwodnienia
pojedynczych obiektow lub niewielkie odcinki k.d. odprowadzajace wody deszczowe
z pojedynczych lub kilku wpustéw ulicznych.

Melioracje, wody srodlgdowe waZine dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby
rolnictwa

Przez obszar gminy Chmielno przeptywaja cieki wodne stanowiace wody S$rédladowe
powierzchniowe istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, sa to Struga
Kozyczkowska oraz Struga Mirachowska, wymienione w zal. 2 do Rozp. Rady Ministréw z
dnia 17.12.2002r. w sprawie srodladowych wod powierzchniowych lub ich czgsci
stanowiacych wlasnos¢ publiczng (Dz. U. z 2003r Nr 16, poz. 149). Zgodnie z prawem
wodnym w odl. 1,5m od linii brzegu tych ciekdw obowiazuje zakaz grodzenia a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
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W obszarze gminy znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych, ktoérych
ewidencj¢ prowadzi Marszalek Woj. Pomorskiego na podst. Art. 70 ust 3 ustawy prawo
wodne. Utrzymywanie tych urzadzen nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a
jezeli urzadzenia te sa objgte dziatalnoscia spotki wodnej, do tej spotki. Realizacja inwestycji
obszarze gminy nie moze pogarsza¢ stanu technicznego w/wym urzadzen, a wszelkie zmiany
winny by¢ uzgadniane z Zarzadem melioracji 1 Urzadzen Wodnych Woj. Pomorskiego celem
whniesienia zmian w prowadzonej ewidencji wod, urzadzen oraz zmeliorowanych gruntéw .

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Chmielno nie funkcjonuje sktadowisko odpadéw. Odpady wywozone sa na
zorganizowane sktadowiska odpadéw poza teren gminy. W latach ubiegtych byly to
sktadowiska w gminach Somonino, Gniewino i Czarna Dabréowka.

Aktualnie realizowany jest nowy system gospodarki odpadami na terenie wojewddztwa
pomorskiego. Wedtug ,,Planu gospodarki odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018
(2012) wyznaczono 7 regionéw gospodarki odpadami komunalnymi. Gmina Chmielno
przypisana zostala do regionu péinocnego.

Na terenie gminy Chmielno funkcjonuja niewielkie instalacje do odzysku odpadéw. Znajduja
si¢ one w obrebie Miechucino (odzysk odpadéw z drewna i z metali) oraz w obregbie Przewoz,
w miejscowosci Maks (odzysk odpadéw z drewna).

Zaopatrzenie w gaz

Obecnie gmina nie korzysta z gazu ziemnego, a mieszkancy korzystaja wylacznie z gazu
butlowego.

Potencjalne Zrédto gazu stanowi istniejacy gazociag wysokiego cis$nienia relacji Grzybno-
Garcz doprowadzony do gminy w ubieglych latach. W oparciu o to zrédto, Pomorska Spétka
Gazownictwa przygotowuje projekt wprowadzenia gazu ziemnego pod Srednim ci$nieniem do
miejscowosci Garcz, Chmielno i Zawory. Inwestor planuje przylaczenie do sieci ok. 300
odbiorcéw, prawdopodobnie obiektéw uzytecznosci publicznej, przemystowych 1 ustugowych
oraz ok. 25% domoéw mieszkalnych.

W dituzszym horyzoncie czasowym potencjalne zrédto gazu stanowi¢ moga zasoby gazu
tupkowego. Gmina Chmielno jest jedna z gmin objetych koncesjami na poszukiwanie gazu
tupkowego. Gdyby podjg¢to prace badawcze i dokumentacyjne, a cena gazu tupkowego byta
nizsza lub poréwnywalna do ceny gazu ziemnego konwencjonalnego, gaz z tupkéw mogiby
stac si¢ gldwnym zrédiem paliwa dla calej gminy.

Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy nie ma zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaspokajanie
potrzeb cieplnych odbywa si¢ w oparciu o:

e Jokalne kotlownie opalane weglem, drewnem i jego odpadami oraz olejem
przemystowym w obiektach przemystowych i1 uzytecznosci publicznej zasilajace
w energi¢ niezbedna do celow technologicznych oraz ogrzewania i produkcji cieplej
wody;

¢ indywidualne zrédta w domach mieszkalnych i obiektach ustugowych, na paliwa state
(wegiel, odpady drzewne i drewno) i olej opalowy;

e clektryczne urzadzenia grzewcze 1 opalane gazem LPG - o marginalnym znaczeniu
w bilansie ciepta.

Wieksze kotlownie lokalne funkcjonuija w:
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e obiektach uzyteczno$ci publiczne;j:

— obstugujaca: Urzad Gminy, Gminny Os$rodek Kultury, Policj¢ oraz Dom
Spokojnej Starosci - opalana olejem opatlowym - moc ok. 0,08 MW,

— obstlugujaca: szkole¢ podstawowa i gimnazjum oraz mieszkania nauczycieli, a takze
osrodek zdrowia w Chmielnie - opalana olejem opalowym - moc ok. 0,3 MW;

— w szkole podstawowej i gimnazjum w Miechucinie - opalana biomasa (zrebki,
pelety)- moc ok. 0,35 MW;

— w szkole podstawowej w Reskowie - opalana olejem - moc ok. 0,06 MW;
— w szkole podstawowej w Kozyczkowie - opalana olejem - moc ok. 0,06 MW;

— w szkole podstawowej w Borzestowie (takze dwa domy mieszkalne) - opalana
biomasa (zr¢bki, pelety) - moc. ok. 0,08 MW;

— w przedszkolu oraz w $wietlicy w Chmielnie - opalana olejem - moc ok. 0,03
MW;

— wremizie OSP w Chmielnie - zrebki - moc ok. 0,02 MW.
e obiektach przemystowych:

— wytwornia odziezy damskiej ,,Aryton” w Chmielnie - opalana we¢glem- moc. ok.
0,095 MW;

- ,,Gdanski Przemyst Drzewny” - tartak w Miechucinie- opalana odpadami drewna -
moc. ok. 0,70 MW;

— fabryka mebli ,,Fogia” w Maksie - opalana odpadami drewna - moc ok. 1,2 MW;

— fabryka okien i drzwi drewnianych w Miechucinie - opalana odpadami drewna -
moc ok. 0,15 MW;

—  wytwornia pokry¢ dachowych i konstrukcji stalowych ,,Stalprofil” w Miechucinie
- opalana weglem - moc ok. 0,15 MW;

— wytwoérnia opakowan drewnianych w Przewozie - opalana odpadami drewna -
moc ok. 0,1 MW.

Kolektory stoneczne wykorzystywane do produkcji ciepta funkcjonuja w osrodkach
wypoczynkowych: ,,Krefta” (12 kolektoréw stonecznych), ,,Wichrowe wzgorze” 1 Kaszubska
Oaza Zdrowia (30 kolektoréw stonecznych) oraz w ok. 10 budynkach mieszkalnych.

Kilka budynkéw mieszkalnych (ok.8) posiada ogrzewanie geotermalne (pompy ciepta).

Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Przez teren gminy nie przebiegaja linie elektroenergetyczne WN 110 kV. Jednostki osadnicze
zasilane sa z sieci SN 15 kV wyprowadzonych z Gtéwnych Punktéw Zasilania ,,Sierakowice”
1,,Kietpino”. Linie te stanowia sie¢ rozdzielcza, ktdra poprzez stacje transformatorowe 15/0,4
kV i linie nn 0,4 kV zasila koncowych odbiorcow energii. Stacje transformatorowe
w przewazajacej mierze wykonane sa jako stupowe.

Z energii elektrycznej korzysta 100% mieszkancéw, jednakze parametry jakosciowe
dostarczanej energii elektrycznej nie sa w petni zadowalajace. Wystepuja przerwy w dostawie
energii 1 spadki napigcia spowodowane duzymi odlegto$ciami pomigdzy punktami
zasilajacymi 1 wydtuzeniem linii niskiego napigcia, a takze stanem technicznym stacji
transformatorowych, ktére wymagaja modernizacji. Wigkszo$¢ istniejacej sieci 15 kV
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pomimo biezacych remontéw i konserwacji jest wyeksploatowana. Podobnie przedstawia sig
sytuacja linii niskiego napigcia 1 oswietlenia ulicznego we wsiach, ktére rowniez wymagaja
przebudowy i modernizacji.

3.2 Uwarunkowania wynikajqce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony

3.2.1 Elementy struktury krajobrazu

Naturalne elementy srodowiska

Polozenie

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng Polski Kondrackiego gmina Chmielno lezy
w obregbie mezoregionu Pojezierze Kaszubskie.

Pojezierze Kaszubskie jest regionem zré6znicowanym przyrodniczo, podstawowe cechy to:
e Genetyczne i morfometryczne urozmaicenie rzezby terenu;
e  Wystepowanie ztozonych uktadéw form dolinnych;
e Znaczny udziat terenéw bezodptywowych;
e Duzy wplyw jezior na ksztaltowanie si¢ obiegu wody w zlewniach;

e OQOgraniczenie od poétnocnego wschodu szeroka, silnie porozcinang dolinami
erozyjnymi strefa krawedziowa;

® Mozaika litologiczno-glebowa 1 roslinna.

Klimat

Zgodnie z regionalizacja klimatyczng (Kwiecien, Tarnowska, 1979) gmina Chmielno nalezy
do regionu Pojezierze Pomorskie — najchtodniejszego 1 najbardziej zasobnego w opady.
Charakteryzuje si¢ on wystgpowaniem najnizszych miniméw absolutnych temperatury
powietrza oraz najwigksza liczba dni przymrozkowych i1 mroznych oraz duza liczba dni
pochmurnych i z mgla oraz z pokrywa $niezna.

Podstawowe réznice pod wzgledem warunkéw topoklimatycznych wystgpuja migdzy
wierzchowinami wysoczyzn morenowych i powierzchniami sandrowymi a formami
wklestymi, zwlaszcza rynnami i doling rzeczna, a takze zaglebieniami wytopiskowymi.
Pierwsza grupe form charakteryzuje dobre przewietrzanie i rOwnomierne nastonecznienie,
natomiast formy wklgste charakteryzuje stabsze przewietrzanie, nastonecznienie
zréznicowane w zalezno$ci od ekspozycji zboczy oraz wystgpowanie inwersji termicznej,
zwigkszona wilgotno$¢ powietrza i czgstotliwos$¢ wystgpowania mgiet. Ponadto odrgbnoscia
klimatyczna charakteryzuja si¢ kompleksy lesne.

Elementy srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Chmielno najistotniejszy element kultury materialnej stanowi budownictwo
wiejskie, zaréwno mieszkalne, jak i1 gospodarcze, bg¢dace odzwierciedleniem specyfiki
regionu. Uzupelnieniem zabudowy historycznej sa zespoly dworcowe (Miechucino),
zatozenia miynskie (np. Dolny Mtyn) oraz architektura sakralna.
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Stan zachowania obiektéw o tradycyjnych i historycznych formach zabudowy jest w wielu
przypadkach niezadowalajacy. Wyraza si¢ on poprzez zty stan techniczny obiektow, ale
i dewastacj¢ wyjatkowych warto$ci kulturowych na skutek prowadzonych bez fachowego
nadzoru konserwatorskiego modernizacji obiektow. Architektura sakralna, reprezentowana na
obszarze gminy przez wpisany do rejestru zabytkéw kosciét sw. Piotra i Pawta w Chmielnie,
pozostaje w dobrym stanie i nie jest bezposrednio zagrozona na utrat¢ waloréw kulturowych.

Nowopowstata zabudowa, czg¢sto w miejscu tradycyjnych obiektéw, swoja forma
1 rozwiazaniami architektonicznymi nie nawiazuje do tradycji regionu. Nalezy zatem zwrocic¢
uwage na dobor wilasciwych form, poszukiwanie elementéw $wiadczacych o odrgbnosci
regionalnej, a takze spos6b modernizacji 1 uzupelniania istniejacej zabudowy.
W miejscowosciach o zachowanym, historycznym uktadzie przestrzennym prowadzic¢
fachowy nadzor konserwatorki.

Szczegotowy opis stanu oraz zasobow dziedzictwa kulturowego - patrz rozdziat 3.4.2.

Potencjal krajobrazu

O potencjale krajobrazu gminy Chmielno decyduja walory przyrodnicze, kulturowe
1 krajobrazowe, przejawiajace si¢ w naturalnych formach uksztattowania terenu, naturalnych
wnetrzach krajobrazowych, otwarciach widokowych, licznie wystepujacych zbiornikach
wodnych, pigknych panoramach i zabudowaniach wsi kaszubskiej. Do gtéwnych cech
krajobrazowych rejonu Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, w ktérym potozona jest gmina
Chmielno naleZaf:

e Wyraznie zdefiniowane (dobrze czytelne) makrownegtrza krajobrazowe typu
,,dtugiego” (jeziora rynnowe i doliny rzek);

e Subiektywne makrowg¢trza krajobrazowe typu ,.labiryntowego” (obszary bezle$ne
0 urozmaiconej rzezbie terenu i zabudowa rozproszona typu jednodworczego);

e  Wysoka ekspozycyjnos¢ krajobrazu: nagromadzenie ciagdéw i punktéw widokowych
(ekspozycja czynna), dalekie zasiggi widokéw i ich wieloplanowos¢ (ekspozycja
bierna);

® Duze, zwarte wsie chtopskie w historycznie uksztaltowanym krajobrazie rolnicznym
- macierzysta cecha antropogeniczna;

e Zespoly osadnictwa rekreacyjnego o przypadkowej lokalizacji z punktu widzenia
harmonii krajobrazowej Parku - wtérna cecha antropogeniczna.

Podstawowymi makroprzestrzennymi formami krajobrazu sa zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe, utworzone na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Gdanskiego Nr 11/98 z dnia 03 wrze$nia 1998. W obszarze
gminy Chmielno 1 w jej sasiedztwie sa to:

»Rynna Radunska” — obejmuje ona najwigksze jeziora Pojezierza Kaszubskiego
o unikalnych walorach krajobrazowych, przebiega z centralnego obszaru gminy ku
potudniowemu-zachodowi i w granicach gminy obejmuje Jezioro Radunskie Dolne
1 jego okolice;

»Dolina Leby w Kaszubskim Parku Krajobrazowym” — poligenetyczna forma
dolinna, wykorzystywana przez t.ebg z licznymi ostojami ptakéw wodno-btotnych,

* Na podstawie opracowania Lipifiska B., Krajobrazy - walory, zagrozenia i ksztattowanie. (opracowano dla
potrzeb ,,Planu ochrony KPK”)
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przebiega przez caly obszar gminy Chmielno, przez jej pdinocna, $rodkowo-
zachodnig i zachodnig czg¢$¢;

»Obnizenie Chmielenskie” — obejmuje zespél jezior, przesmykéw, potwyspow
1 zboczy rynien z wartoSciowym krajobrazem; wystgpuje we wschodniej czgsci
gminy;

»Rynna Mirachowska” — rynna polodowcowa o matym przeksztalceniu przez

cztowieka, z harmonijnym krajobrazem rolno-leSnym; wystgpuje w potnocno-
zachodniej czgsci gminy Chmielno;

»Rynna Dgbrowsko-Ostrzycka” — obejmuje uklad rynnowych jezior z mozaikowa
struktura uzytkowania terenu o wybitnych walorach krajobrazowych; obejmuje
potudniowe krance gminy Chmielno;

»Rynna Brodnicko-Kartuska” — rynna jeziorna stanowiaca ,brame¢ wjazdowa”’
do Parku z harmonijnym krajobrazem rolno-lesnym; sasiaduje z gmina od
potudniowego- wschodu.

Do istotnych elementéw w krajobrazie naleza elementy ekspozycji czynnej - punkty, ciagi
1osie widokowe, strefy ekspozycji, zasiggdw 1 widocznoSci. Glowne ciagi widokowe
przebiegaja wzdtuz tras kotowych, tras pieszych i rowerowych, sa to m.in.:

droga kaszubska: Garcz - Chmielno - Zawory - Rgboszewo i dalej do Wiezycy;

trasa Mirachowo - Miechucino - Borzestowo - Wygoda Laczynska - Borucino;

Chmielno - Borzestowska Huta - Wygoda Laczynska - Zajezierze - Miechucino;

Lapalice - Miechucino - Sierakowice.

Ponadto na terenie gminy znajduja si¢ liczne punkty widokowe, wsréd ktérych znajduja sig
miejsca urzadzone - na terenie Miechucina (widok na Jez. Wielkie i Miechucinskie Chrdsty),
widok na Jez. Ktodno z Parku Kamiennego w Chmielnie oraz widok z Tamowej Gory.

Do wsi o wysokich warto$ciach krajobrazowych na terenie gminy Chmielno zalicza sig
Kozyczkowo i Reskowo, dla ochrony ktérych wyznaczono strefg ochrony ekspozycji.

Dynamiczny rozwdj przestrzenny wsi przy jednoczesnym braku powigzan nowych
elementéw zabudowy ze strukturami tradycyjnymi, przyczynil si¢ do obnizenia waloréw
krajobrazowych fragmentéw wsi Chmielno i Miechucino. Do elementéw dysharmonijnych
w krajobrazie gminy zaliczy¢ nalezy ponadto zespoly zabudowy rekreacyjnej (Zawory,
Przew6z). Ekspansja zabudowy letniskowej o watpliwej estetyce (zwlaszcza na tereny
przyjeziorne) i zwiazana z tym parcelacja gruntéw w znacznym stopniu dewaluuja krajobraz
gminy.

3.2.2 Gloéwne problemy ksztaltowania fadu przestrzennego
Gtéwne problemy tadu przestrzennego scharakteryzowa¢ mozna w nastgpujacy sposob:

¢ Dynamiczna rozbudowa wsi prowadzi do zacierania si¢ historycznych ukladow
przestrzennych, przy jednoczesnym braku tworzenia nowych wartosci
przestrzennych, co w wielu przypadkach narusza walory krajobrazowe;

e Nastgpuje stopniowe zanikanie tradycyjnej zabudowy, ktéra wypierana jest przez
nowe budownictwo, ktérego charakter, forma oraz skala nie nawiazuja do tradycji
regionu;
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e Stan zachowania tradycyjnej zabudowy jest niezadowalajacy, a prowadzone bez
fachowego nadzoru modernizacje i przebudowy prowadza do stopniowej utraty
waloréw kulturowych obiektow;

e Ekspansja osadnictwa letniskowego, zwlaszcza w strefach brzegowych jezior
przyczynita si¢ do znacznego obnizenia waloréw krajobrazowych i stanowi element
dysharmonijny;

¢ Indywidualne budownictwo letniskowe cechuje dowolno$¢ form i rozwiazan od
obiektéw substandardowych, typowych drewnianych domkéw letniskowych po duze
domy catoroczne. Znikome jest wykorzystywanie istniejacej zabudowy dla turystyki
indywidualnej, cho¢ jako pozytywne zjawisko nalezy uzna¢ rosnaca popularnos¢
agroturystyki;

e Zagospodarowanie obszar6w turystyki zbiorowej wymaga uporzadkowania
1 estetyzacji;

e Atrakcyjno$¢ turystyczna gminy oraz wysoki potencjat rekreacyjny powoduja
wzmozony ruch turystyczny oraz zwigkszenie antropopresji na Srodowisko, co
w przypadku przekroczenia progu chtonnosci rekreacyjnej moze przyczyni¢ si¢ do
dewaluacji krajobrazu;

® Rozw¢] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej poza zwartymi historycznymi
zespotami zabudowy powoduje chaos przestrzenny 1 znaczne rozproszenie
zabudowy.

3.3 Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Na podstawie ,,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego gminy Chmielno dla potrzeb Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” PROEKO 2012

3.3.1 Ogolna charakterystyka zasobow Srodowiska przyrodniczego

Gmina Chmielno jest bardzo zasobna w wody powierzchniowe i podziemne. Licznie
wystepuja cieki 1 zbiorniki wodne. Zasoby wéd powierzchniowych stanowia rzeki: rzek:
Raduni, Leby, Warzenicy i strugi Mirachowskiej, oraz mniejsze cieki i rowy melioracyjne.
Gmina Chmielno charakteryzuje si¢ duza jeziornoscia, w jej obszarze znajduje si¢ 17 jezior
o powierzchni powyzej 1 ha oraz liczne drobne zbiorniki wodne.

Najwigksze zbiorniki wodne na terenie gminy Chmielno, badz bezposrednio z nia sasiadujace
to: Radunskie Dolne, Ostrzyckie, Dilugie, Wielkie, Ktodno, Biate, Brodno Mate, Rekowo,
Nierzestowo, Kosolinko, Miechucinko, Glinne, Osuszyno, Sianowskie, Lapalickie, Bukrzyno
Duze, Bukrzyno Mate. W zaglebieniach terenu i dnach dolin i rynien subglacjalnych
wystepuja tereny podmokie.

Znaczny jest takze potencjal wodny gminy w zakresie wod podziemnych. Wplywaja na to
zasoby wod czwartorzegdowych w osadach fluwioglacjalnych (plejstocenskie poziomy
wodonosne). Na wysoczyznie poziom wodono$ny wystepuje na gtebokosci ok. 50-60 n p.p.t.
Na obszarach sandrowych warstwa wodonosna jest na gigbokosci ok. 30-40 m p.p.t.

Gmina Chmielno potozona jest czgSciowo w zasiggu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
nr 111 ,,Subniecka Gdanska”. Jest to zbiornik kredowy (wiek utworéw wodonosnych to
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kreda). Srednia glebokos¢ uje¢ to ok. 150 m. Dla GZWP nr 111 sporzadzono dokumentacje
hydrogeologiczna®, ktéra zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska. Zgodnie
z Dokumentacja ze wzgledu na dobra izolacje zbiornika od wptywéw odpowierzchniowych,
przy aktualnym stanie eksploatacji, nie jest konieczne wyznaczanie stref ochronnych.

Na terenie gminy Chmielno wystepuja zréznicowane warunki glebowe. Powierzchniowo
zdecydowanie dominuja gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne, wyksztalcone na
glinach silnie spiaszczonych i piaskach.

Znaczne powierzchnie zajmuja takze gleby bielicowe 1 rdzawe. Wyksztalcity si¢ one gtéwnie
na piaskach sandrowych w potudniowej czesci gminy. Sa one przewaznie porosnigte borami
sosnowymi.

Znikoma powierzchni¢ zajmuja gleby brunatne wtasciwe, ktére wystgpuja w postaci
niewielkich ptatéw w okolicach miejscowosci Zawory, Miechucino i Cieszenie.

Gleby pochodzenia organogenicznego: torfowo-mutowe, murszowo-torfowe 1 torfy,
wystgpuja w rozproszeniu na terenach wytopiskowych oraz w dnach dolin rzecznych
i rynnach polodowcowych.

Gleby uzytkowane rolniczo naleza do klas od II do VI, przy czym zdecydowanie dominuja
gleby klasy V i klasy VI (80% gruntéw ornych). Gmina Chmielno posiada charakter rolniczo-
lesno-jeziorny. Grunty rolne zajmuja ok. 60% jej powierzchni, grunty lesne ok. 13%, wody
powierzchniowe ok. 15% calkowitej powierzchni gminy.

W gminie Chmielno wystgpuje bogata i zré6znicowana fauna, reprezentowana przez wiele
gatunkéw ryb, ptazéw, gadéw, drobnych gryzoni. Platy le$ne sa ostoja dla wielu gatunkéw
ptakéw oraz duzych i Srednich ssakow.

3.3.2 Stan i potencjal rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Potencjat agroekologiczny

Na obszarze gminy Chmielno wystepuja kompleksy przydatnosci rolniczej gleb od 4-zytniego
bardzo dobrego do 9 zbozowo-pastewnego stabego, oraz kompleksy uzytkéw zielonych 2z-
uzytki zielone $rednie i 3z-uzytki zielone stabe i bardzo stabe, a takze kompleks 14 — grunty
orne przeznaczone pod uzytki zielone.

W ogdlnej ocenie potencjal agroekologiczny gminy Chmielno jest umiarkowany, z uwagi na
przewage kompleksOw przydatnosci rolniczej gleb $redniej jakosci, tj.:5 — zytniego dobrego;
6 — zytniego stabego oraz kompleks 2z — uzytki zielone $rednie;

Potencjat lesny

Lasy zajmuja 1124 ha, co stanowi ok. 14% powierzchni gminy. Jest to wskaznik
zdecydowanie mniejszy od Sredniej lesistosci w kraju (ok. 29%) i wojewddztwa pomorskiego
(ok. 35%). Lesistos¢ w gminie jest sukcesywnie zwigkszana poprzez prowadzone zabiegi
zalesiania gruntow rolnych i1 porolnych o najnizszej wartosci rolniczej i nieuzytkow.

Wigksze, zwarte kompleksy lesne wystgpuja w potudniowej czgsci gminy, w okolicach wsi
Przew6z, pomigdzy Jez. Radunskim Dolnym a Jez. Ostrzyckim, duze kompleksy lesne
wystepuja takze w bezposrednim otoczeniu gminy Chmielno — sasiaduja z gmina od
poinocnego-zachodu, pétnocy i wschodu. Ponadto na calym obszarze gminy wystgpuja

> Dokumentacja hydrogeologiczna Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska, 1996,

Przedsigbiorstwo Geologiczne ,,Polgeol” w Warszawie Zaklad w Gdansku, Gdansk.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno
Czes¢ A UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
46



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

niewielkie, rozproszone ptaty lesne. Ich wigksze skupienie mozna zaobserwowac¢ w centralnej
czgsci gminy, na poétnoc od Jez. Radunskiego Dolnego.

Grunty lesne gminy Chmielno nalezace do Skarbu Panstwa administrowane sa przez
Nadles$nictwo Kartuzy przy Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Gdansku.
Dominujacym typem siedliskowym lasow na terenie gminy sa bory sosnowe. Ponadto
fragmentarycznie wystepuja tu lasy bukowe, bukowo-dgbowe, bory i1 brzeziny bagienne, olsy
i tegi.

W ogdlnej ocenie potencjat leSny gminy Chmielno jest matly, ze wzgledu na stosunkowo mata
powierzchnig terenéw lesnych.

3.3.3 Zrédlai stan zanieczyszczenia Srodowiska przyrodniczego

Gmina Chmielno posiada charakter rolniczy, podstawowa forma dziatalno$ci gospodarczej sa
rolnictwo 1 turystyka. Znajduja si¢ tu liczne gospodarstwa rolnictwa indywidualnego,
gospodarstwa agroturystyczne oraz obiekty bazy turystycznej. Ponadto znaczny jest udziat
zaktadéw ustugowych, rzemieslniczych 1 handlowych. Stopien rozwoju przemystu jest
niewielki, reprezentuje go jedynie kilka zakladéw produkcyjnych zwiazanych gtéwnie
z branza przetworstwa spozywczego, przemysiem odziezowym, drzewnym i1 meblarskim oraz
branza hodowlana.

Do gléwnych przejawdw antropizacii srodowiska przyrodniczego gminy Chmielno naleza:

¢ Tereny uzytkowania rolniczego, czego efektem sa m.in. synantropizacja roslinnosci,
degradacja struktury ekologicznej terenu oraz specyfikacja krajobrazu o cechach
kulturowego krajobrazu rolniczego;

® Osadnictwo wiejskie — zrédla zanieczyszczen do atmosfery $ciekéw komunalnych
1 gospodarczych oraz odpadéw komunalnych i gospodarczych;

e Drogi wojewddzkie nr 228 i nr 211 oraz sie¢ drég powiatowych i lokalnych —
komunikacja samochodowa jako zrédio emisji zanieczyszczen atmosfery i hatasu;

¢ Nieczynna linia kolejowa nr 229;

e Sie¢ linii elektroenergetycznych $redniego napigcia i1 stacje bazowe telefonii
komoérkowej;

e QOczyszczalnia sciekow w Kozyczkowie;
e (Gazociag wysokiego ci$nienia we wschodnim fragmencie gminy.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Do gtéwnych zrédet zanieczyszczenia atmosferycznego w gminie Chmielno naleza:
¢ Emitory znajdujacych si¢ na terenie gminy zaktadow produkcyjno-przemystowych;
¢ Indywidualne zrédta ciepta na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
¢ [Lokalne kottownie o matej mocy;
e Zrédta ciepta obiektéw rekreacii zbiorowej;
¢ Emisja technologiczna z obiektéw gospodarczo-hodowlanych;

e Zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa wzdluz ciagéw komunikacji
samochodowej);
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e Emisja niezorganizowana pylu z terendw pozbawionych roslinnosci i z terenéw
o utwardzonej nawierzchni, giéwnie komunikacyjnych oraz dawnych wyrobisk
surowcow mineralnych, sktadowisk odpadéw 1 innych;

e Naplyw zanieczyszczen z terendéw sasiednich (w niewielkim stopniu).

Na terenie gminy Chmielno nie jest prowadzony monitoring zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, systematyczne pomiary prowadzone sa tylko na obszarze miasta Kartuzy
(oddalonego o ok. 5 km) nie sa one jednak miarodajne dla obszaru gminy, ze wzgl¢du na inny
charakter uzytkowania terenu oraz odlegltos¢.

Wedlug informacji zawartych w ,,Ocenie rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie
pomorskim. Raport za 2011 rok” (2012) strefa pomorska, do ktérej nalezy gmina Chmielno,
oceniona zostata nastgpujaco:

e klasyfikacja z uwzglednieniem parametréw kryterialnych pod katem ochrony zdrowia
— klasy A dla poszczegdlnych zanieczyszczen na obszarze strefy, z wyjatkiem
niedotrzymanych pozioméw dla pytu PM 10, niedotrzymanych pozioméw docelowych
(2013 r.) benzo(a)pirenu, niedotrzymanych pozioméw dla ozonu w przypadku celéw
dtugoterminowych (2020 r.);

e Kklasyfikacja stref z uwzglednieniem parametréow kryterialnych pod katem ochrony
roslin — klasa A 1 zagrozone poziomy celéw dtugoterminowych dla ozonu ustalonych
na rok 2020.

Uchwata Nr 833/XXXV/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 maja 2009 r.
przyjeto ,,Program ochrony powietrza dla strefy kartusko-koscierskiej”, majacy na celu
osiagnigcie pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego
dla benzo[a]pirenu, ktérego przekroczenia wskazaly oceny jakosci powietrza za rok 2005,
2006 i 2007 wykonane przez Pomorskiego Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku.

Haltas i wibracje

Gtéwne typy uciazliwosci akustycznej na terenie gminy Chmielno to:

— Hatas komunikacyjny — zwlaszcza na drodze wojewddzkiej nr 211 1 drodze
wojewoddzkiej 211;

— Hatas pochodzacy z zaktadow produkcyjnych — powodujacy znaczne ucigzliwosci
o charakterze lokalnym;

— Hatas zwiazany z wszelkimi formami rekreacji, zwtaszcza zbiorowej;
— Hatas na terenach zainwestowania osadniczego wsi.

Dla terenu gminy Chmielno brak jest kompleksowych pomiaréw dokumentujacych poziom
nat¢zenia hatasu, zaréwno ze zrédet ,,punktowych” jak i z tras komunikacyjnych.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie gminy Chmielno nie wystepuja obiekty stanowiace istotne zrédta niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego. Przez teren gminy nie przebiegaja linie
elektroenergetyczne wysokich napig¢, nie ma réwniez stacji elektroenergetycznych o napigciu
110 kV lub wyzszym.

W obszarze gminy Chmielno zlokalizowane sa stacje bazowe telefonii komoérkowe;j
w miejscowosciach:  Miechucino, Kozyczkowo, Chmielno, Chmielenskie Chrosty.
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W przypadku stacji telefonii komérkowych pola elektroenergetyczne wypromieniowane sa na
duzych wysokosciach, w miejscach niedostgpnych dla ludzi.

Zanieczyszczenie i przeksztatcenia obiegu wod

Gmina Chmielno jest zasobna w wody powierzchniowe, najwazniejszymi ciekami sa teba
i Radunia. W gminie wystepuja liczne zbiorniki wodne, z ktérych 17 posiada powierzchnig
powyzej 1 ha. Najwigksze zbiorniki wodne w obszarze gminy 1 sasiedztwie to jeziora
Radunskie Dolne, Ostrzyckie, Dtugie, Wielkie, Ktodno, Biate, Brodno Mate, Rekowo,
Nierzestowo, Kosolinko, Miechucinko, Glinne, Osuszyno, Sianowskie, Lapalickie, Bukrzyno
Duze, Bukrzyno Mate.

Gmina Chmielno jest zasobna takze w wody podziemne pozioméw wdéd czwartorzegdowych.
Gmina lezy czg$ciowo w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 111”Subniecka
Gdanska”.

Wody rzeki Leby byly badane po raz ostatni w 2010r. Dane opublikowano w ,,Raporcie
o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2010 r.” (2011). W punkcie kontrolnym
znajdujacym si¢ na 25,5 km rzeki, w Cecenowie, ok. 45 km na pétnocny-zachéd od granic
gminy, stan wod Leby oceniono jako dobrej jakosci (I klasa) pod wzgledem stanu
chemicznego i potencjatu ekologicznego oraz ponizej dobrego pod wzgledem stanu
fizykochemicznego.

Ponadto na terenie gminy Chmielno, we wsi Cieszenie, na 106 km biegu rzeki Leby, znajduje
si¢ punkt monitoringowy, w ktérym po raz ostatni przeprowadzono monitoring w 2009 r.
(stan na wrzesien 2012 r.). Zgodnie z wynikami pomiaréw stan wod L.eby w punkcie we wsi
Cieszenie oceniono jako dobrej jakosci pod wzglgedem stanu chemicznego i potencjatu
ekologicznego, a pod wzgledem stanu fizykochemicznego jako ponizej dobrego (,,Raport
o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2009 r.”, 2010).

Rzeka Radunia badana byta po raz ostatni w 2009 roku. W punkcie kontrolnym znajdujacym
si¢ na 75,7 km rzeki, w miejscowosci Ostrzyce (ok. 3 km na wschod od granic gminy), stan
wad rzeki oceniono jako dobrej jakosci (II klasa).

Sposrédd wystepujacych na terenie gminy Chmielno zbiornikéw wodnych, w ostatnich latach
WIOS w Gdansku badat jedynie Jez. Radunskie Dolne. Po raz ostatni stan czysto$ci jeziora
badany byl w 2009 r., a dane opublikowano w ,Raporcie o stanie Srodowiska
w wojewddztwie pomorskim w 2009 r.” (2010). Stan wdéd Jez. Radunskiego Dolnego
oceniono jako dobrej jakosci (II klasa) pod wzgledem stanu ogdélnego, chemicznego
i ekologicznego.

Pozostate zbiorniki wodne na obszarze gminy Chmielno nie byly badane w ostatnim
dziesigcioleciu. Ostatnie dane pochodza z lat 2000-2002 i dotycza jezior: Ktodno, Biate,
Ostrzyckie, Brodno Mate (wszystkie II klasa czystosci) i Sanowskie (III klasa czystosci).
Z uwagi na to, ze pomiary czystosci wymienionych jezior wykonane zostaty stosunkowo
dawno, wyniki badan nalezy traktowac¢ jako nieaktualne.

W przypadku wod podziemnych, po raz ostatni na ternie gminy Chmielno badania
przeprowadzono w 2007 r., dla ujecia wod w Chmielnie. Wody podziemne w punkcie
poborowym zlokalizowanym w Chmielnie oceniono jako wody 3 klasy tj. umiarkowane;j
jakosci (,,Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2007 r.”, 2008).

Potencjalne zagrozenie dla wod powierzchniowych 1 podziemnych na terenach
nieskanalizowanych stanowia S$cieki gromadzone w zbiornikach bezodptywowych,
tzw. szambach, w przypadku ich nieszczelnosci, co jak wykazuje praktyka jest czgstym
zjawiskiem i/lub wylewania $ciekow w przypadkowe miejsca.
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Zrédlem zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i podziemnych moga byé nawozy,
zardbwno sztuczne, jak 1 organiczne oraz chemiczne Srodki ochrony ro$lin stosowane
w rolnictwie. Przy nieprawidlowym sktadowaniu nastgpuje zanieczyszczenie wod
gruntowych znacznie st¢zonymi skladnikami nawozu, oddziatujacymi na Srodowisko przez
dluzszy czas. Poza tym stanowia potencjalne zrédlo zanieczyszczenia sanitarnego
organizmami chorobotworczymi.

Przeksztatcenia litosfery

Do podstawowych przeksztalcen litosfery na terenie gminy naleza:

e Zniszczenia geomechaniczne spowodowane realizacja liniowych elementéw
infrastruktury technicznej (tereny komunikacyjne);

® Przeksztalcenia w obrgbie i w sasiedztwie wsi, zwiazane z lokalizacja nowego
zainwestowania mieszkaniowego, komunikacyjnego, ustugowego
i przemyslowego;

® Geomechaniczne zniszczenia zboczy dolin 1 terendw przyjeziornych w rejonach
intensywnego zagospodarowania rekreacyjnego;

e Skutki rolniczego uzytkowania ziemi — intensyfikacja proceséw erozyjnych,
degradacja gleb, przeksztatcenia fizyko-chemiczne gleb;

e Wpyrobiska, giéwnie po materiale piaszczysto-zwirowym o réznym stopniu
przeksztatcen litosfery;

e Zniszczenia litosfery zwiazane z wystgpowaniem ,,dzikich” sktadowisk odpadow.

Wyzej wymienione tereny wymagaja rekultywacji o kierunkach wynikajacych ze stopnia
przeksztatcenia, charakteru $rodowiska przyrodniczego w otoczeniu oraz mozliwosci
technicznych. W pierwszej kolejnosci dotyczy to wyrobisk, nielegalnych sktadowisk
odpadéw oraz terendw zniszczen geomechanicznych.

3.3.4 Potencjal rekreacyjny

Potencjat rekreacyjny srodowiska przyrodniczego gminy Chmielno jest bardzo duzy, wynika
on migdzy innymi z urozmaiconego uksztaltowania terenu, duzej jeziornosci, w tym
wystgpowania zbiornikéw wodnych przydatnych dla rekreacji, wystgpowania kompleksow
lesnych, zréznicowania flory i fauny, wystgpowania atrakcyjnego szlaku kajakowego — rzeka
Radunia w polaczeniu z jeziorami przez ktére przeptywa, atrakcyjnych krajobrazéw,
prawnych form ochrony przyrody i krajobrazu. Ponadto atrakcyjnos$¢ turystyczna gminy
Chmielno podnosza walory kulturowe, zwigzane przede wszystkim z obiektami dziedzictwa
materialnego. Wystepuja tu warunki dla rozwoju wszystkich typéw turystyki kwalifikowane;j:
kajakarstwa, zeglarstwa, turystyki pieszej, rowerowej, konnej, narciarstwa biegowego itp.

Ze wzgledu na duza presje na rozwdj indywidualnych form rekreacji oraz relatywnie
niewielka odleglos¢ od Tréjmiasta, wystgpuje duze =zainteresowanie obszarem gminy
Chmielno jako miejscem rekreacji weekendowe;.

Najwigksze skupiska zainwestowania rekreacyjnego zlokalizowane sa w strefach
przyjeziornych. Najbardziej intensywna kolonizacja letniskowa i rekreacyjna ma miejsce
szczegblnie w rejonie: Jez. Radunskiego Dolnego, Jez. Nierzostowo, Jez. Dtugiego, Jez.
Wielkiego, Jez. Klodno, Jez. Biatego, Jez. Mate Brodno, Jez. Rekowo i jez. Ostrzyckiego.
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3.3.5 Potencjal odnawialnych zrédel energii

Na podstawie ,,Aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe”
(Musiat, 2012)

Rozw6j odnawialnych zrédet energii (OZE) nabiera coraz wigkszego znaczenia w kwestiach
zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego oraz walki z degradacja $rodowiska
przyrodniczego. W dokumentach strategicznych zaréwno na szczeblu unijnym, krajowym, jak
i regionalnym znajduja si¢ zapisy propagujace rozwoj tych form pozyskiwania energii.
Mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrdodet energii jest zroznicowana i1 zalezy od
lokalnych uwarunkowan.

Do podstawowych zrédet energii odnawialnej naleza: energia wiatrowa, geotermalna,
promieniowania stonecznego, wodna oraz produkcja biomasy. W przypadku gminy Chmielno
jej lokalne zasoby energetyczne lokuja si¢ wylacznie w niektérych rodzajach energii
odnawialnych, z ktérych najwigksze znaczenie ma wykorzystanie promieniowania
stonecznego.

Biomasa

Pod pojeciem biomasy rozumie si¢ biodegradowalne frakcje produktéw, odpadéw
i pozostatosci z rolnictwa (wlaczajac roslinne i zwierzgce substancje), leSnictwa i pokrewnych
przemystéw, jak 1 biodegradowalne frakcje odpadéw przemystowych oraz rolniczych.
Wykorzystanie biomasy w celach energetycznych moze nastgpowaé poprzez bezposrednie
spalanie biopaliw statych (np. drewna, stomy, osadéw $ciekowych), przetwarzanie na paliwa
ciekte (np. estry oleju rzepakowego, alkohol) lub gazowe (np. biogaz rolniczy, biogaz
z oczyszczalni SciekOw, gaz wysypiskowy, gaz drzewny). Konwersja biomasy na nosniki
energii moze odbywac¢ si¢ metodami fizycznymi, chemicznymi oraz biochemicznymi.

W przypadku gminy Chmielno najwigksze znaczenie moga mie¢ dwa rodzaje wykorzystania
biomasy:

e Spalanie bezposrednie - w obecnie stosowanych kotlach oraz w urzadzeniach
specjalnie do tego przystosowanych. Wada tego procesu jest stosunkowo wysoka
emisja tlenkdw azotu oraz wysoka emisja pytu zawierajacego benzopiren, co mozna
skutecznie wyeliminowa¢ poprzez instalacj¢ urzadzen odpylajacych, lecz jest to
mozliwe jedynie w przypadku spalania biomasy w kotlowniach lokalnych. W zwiazku
z powyzszym spalanie biomasy powinno mie¢ zastosowanie tylko w przypadku, gdy
nie ma innej mozliwosci jej zagospodarowania oraz w rozproszonej zabudowie
mieszkaniowe;j.

e Pozyskiwanie gazu z biomasy - odbywa si¢ ono w tzw. biogazowniach (fermentacja)
lub w przypadku matych instalacji w tzw. kottach gazujacych (termicznych) i polega
na termicznym przeksztatceniu biomasy z formy stalej w gaz lub w procesie
beztlenowej fermentacji biomasy. Uzyskiwany w obydwu procesach gaz ma sktad
zblizony do gazu ziemnego i moze by¢ wykorzystywany dwojako:

— spalany w turbinach gazowych napedzajacych generatory pradu elektrycznego
z wykorzystaniem ciepta odpadowego do produkcji energii cieplnej. tak
wytworzona energia elektryczna moze by¢ sprzedawana do systemu krajowego
lub oddawana do gminnej sieci energetycznej;

— doczyszczany i ttoczony do lokalnych sieci gazowych, a nastgpnie spalany
w kottowniach lokalnych i1 indywidualnych zrédtach ciepta.

W przyjetej w marcu 2012 roku ,,Aktualizacji planu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe” obliczono ilos¢ energii mozliwej do pozyskania
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z dostepnych zasobéw biomasy. Z przeprowadzonych obliczen wynika, iz ilo$¢ biogazu oraz
energii elektrycznej uzyskanej z biomasy przekracza zapotrzebowanie gminy.

Energia wiatru

Ten rodzaj energetyki polega na wykorzystaniu energii ruchu mas powietrza na drodze
przetwarzania jej w energi¢ elektryczna i mechaniczna. Potrzebne sa do tego odpowiednie
warunki, gdyz zespoly wiatrowe produkujace energi¢ elektryczna dzialaja w przedziale
predkosci wiatru 4-25 m/s, na terenach o dobrych warunkach przewietrzania i wzgledne;j
ciagtosci wystgpowania wiatrOw powyzej 4 m/s.

Obszar gminy Chmielno ze wzgledu na $rednia predkos¢ wiatru w ciagu roku na poziomie ok.
3 m/s (z duzym udzialem wiatréw bardzo stabych i stabych ponizej 2 m/s), konfiguracjg
terenu oraz wystgpowanie terendéw chronionych przyrodniczo nie posiada optymalnych
warunkéw dla rozwoju tego typu energetyki. Nie ma natomiast przeciwwskazah dla
powszechnego wykorzystania energii wiatru w elektrowniach przydomowych.

Energia stonica

Energi¢ stoneczna wykorzystuje si¢ najczgs$ciej w instalacjach solarnych, w sktad ktérych
wchodza takie urzadzenia jak: kolektory stoneczne, zasobniki wody uzytkowej lub zasobniki
z przeplywowymi wymiennikami ciepta. Drugi aktywny sposéb wykorzystania energii
stonecznej to systemy fotowoltaiczne. Bazuja one na fotoogniwach, czyli na urzadzeniach
stuzacych do przemiany $wiatta stonecznego w energig elektryczna.

Roczna ggstos¢ promieniowania stonecznego w Polsce na ptaszczyzng pozioma waha si¢ w
Polsce w granicach 950-1250 kWh/m?, natomiast $rednie ustonecznienie wynosi 1600h na
rok. Warunki meteorologiczne oraz rozktad promieniowania stonecznego w cyklu rocznym sa
bardzo nieréwne.

Potencjalna energia uzyteczna stonca w gminie Chmielno w ciagu roku wynosi 985 kWh/m?
(w tym w pélroczu letnim 785 kWh/m?). Przyjmujac, ze szacunkowa powierzchnia
istniejacych dachéw budynkéw mieszkalnych na terenie gminy wyniesie w perspektywie
ok. 75 000m?, ilo§¢ energii mozliwa do uzyskania z promieniowania stonecznego w sezonie
letnim wystarczylaby z ogromna nadwyzka do pokrycia zapotrzebowania gminy na ciepto,
konieczne do produkcji cieptej wody uzytkowe;.

Energia wody

Gmina potozona jest w obszarze zrédliskowym rzek Raduni i Leby, a jej zasoby w zakresie
energetyki wodnej sa niewielkie. W bilansie energetycznym gminy wykorzystanie energii
wody moze ograniczac si¢ jedynie do ewentualnych pojedynczych obiektéw malej energetyki
wodnej produkujacych energig¢ na wlasne potrzeby.

Energia geotermalna

W warunkach polskich zasoby energetyczne wéd termalnych moga by¢ wykorzystywane
dwoma sposobami zaleznymi od temperatury wod. Pierwszy dotyczy wod ztozowych,
ktorych temperatura przekracza 80°C - nie dotyczy to gminy Chmielno z uwagi na brak
odpowiednich zasoboéw. W drugim przypadku, gdy temperatura wod nie nadaje si¢ do
bezposredniego wykorzystania, wody termalne mozna wykorzystywac jako tzw. dolne zrédio
ciepta dla pompy cieplnej. W tym przypadku wykorzystywane sa ptytkie poziomy wodono$ne
zawierajace wody stodkie. Ocenia si¢, iz na terenie gminy Chmielno zasoby tej energii sa
bardzo wysokie, poniewaz na calym obszarze gminy wody podziemne polozone sa na
stosunkowo niewielkiej glebokosci.
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Podsumowanie

Gmina Chmielno posiada bardzo wysokie zasoby wszystkich, za wyjatkiem energii wody,
energii odnawialnych. Ich wykorzystanie niesie za soba szereg korzysci, wigc ich
wykorzystanie powinno sta¢ si¢ priorytetem samorzadu lokalnego w kolejnych latach.

Szczegbdlnie wazne sa istniejace i potencjalne (uprawy roslin energetycznych) zasoby
biomasy, ktérych wielkos¢ pozwoli na zaspokojenie potrzeb cieplnych gminy oraz produkcje

energii elektrycznej. Dla potrzeb gospodarstw domowych waznym jest upowszechnienie
wykorzystania zasobow energii wiatru i stofca.

3.3.6 Osnowa ekologiczna
Podstawowymi elementami osnowy ekologicznej w gminie Chmielno i jej otoczeniu sa
elementy rangi regionalne;j:

e Stezycko-kartuski plat ekologiczny — na terenie gminy Chmielno obejmujacy tereny
potozone w czgsci centralnej, poludniowej i wschodniej, jest to obszar obejmujacy
rozdrobnione zespoty lesne wraz z obszarami rolniczymi i licznymi jeziorami,
o zr6znicowanej rzeznie i pokryciu terenu.

¢ Plat ekologiczny Laséw Mirachowskich — zlokalizowany w poétnocno-wschodnie;j
czesci gminy, obejmuje zwarte kompleksy lesne, stanowi facznik pomigdzy Lasami
Leborskimi a ptatem stgzycko-kartuskim

¢ Korytarz ekologiczny pradoliny Redy-Leby - w gminie Chmielno obejmuje gérny
odcinek doliny rzeki L.eby z terenami przylegtymi

Ponadto osnowg ekologiczna gminy tworza elementy rangi lokalnej, tj.: niewielkie platy
zbiorowisk lesnych i semile$nych, w tym porastajace tereny hydrogeniczne nadwodne,
zadrzewienia 1 zakrzewienia Srodpolne, szpalery i aleje drzew wzdtuz drég, ciekow 1 rowow
melioracyjnych oraz mniejsze zbiorniki wodne i cieki.

3.4 Uwarunkowania wynikajqce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

3.4.1 Obszary i obiekty objete ochrong prawna
Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych oméwiono w rozdziale 3.9.2
3.4.2 Lokalne wartosci sSrodowiska kulturowego i krajobrazu

Historia osadnictwa

Pierwsze slady osadnictwa na terenie gminy pochodza z epoki kamienia. Rozwdj osadnictwa
nastapit w okresie wczesnego zelaza i byt zwiazany z tzw. kultura wschodniopomorska -
okres ten charakteryzuje pojawienie si¢ grobow skrzynkowych wraz z popielnicami, m.in.
twarzowymi.

Do potowy XIII wieku wszystkie wsie lokowane byly na prawie polskim. Cecha
charakterystyczna wsi jest zréznicowana wielko$¢ zagréd oraz kilka typéw rozplanowania,
z ktérych na terenie gminy wyr6zni¢ mozna: wsie placowe o placu trdjkatnym, np. Chmielno,
Miechucino, ulicowki, np. Borzestowo, osadnictwo nieregularne dostosowane do topografii,
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np. Zawory. Na przetomie XIII i XIV wieku nastgpuje przebudowa struktury wsi
1 dokonywane sa relokacje na prawie niemieckim.

W XVII wieku powstata specyficzna dla tego regionu forma osadnicza okreslana mianem
osad pohutniczych, ktérych powstanie zwigzane byto z procesem zagospodarowywania terenu
prowadzonym przez wlasnos$¢ ziemska, szczegdlnie koscielng oraz starostwa. Wspdlna cecha
rozplanowania tych osad jest nieregularny bezplanowy ksztaltt z placem posrodku
i dosrodkowym uktadem drég. Przyktadem tego typu osadnictwa na terenie gminy jest
Borzestowska Huta.

Specyficzna cecha osadnictwa w rejonie bylo istnienie wsi szlacheckich begdacych
rozdrobniona wilasnoscia wielu rodzin. Ten typ osadnictwa na terenie gminy reprezentowany
byl przez nastepujace miejscowosci - Cieszenie, Kozyczkowo, Borzestowo.

Kolejnym istotnym dla regionu, swiadczacym o jego odrgbnosci, procesem osadniczym byt
rozw6] w XIX 1 poczatkach XX wieku bardzo duzej iloSci rozproszonych Kkolonii
1 wybudowan, zwiazanych z zanikiem gospodarki tréjpolowe;.

Procesy osadnicze po II wojnie $§wiatowej charakteryzowaty dwa zjawiska. Pierwsze to
znaczna rozbudowa przestrzenna istniejacych juz osad zwiazana z bardzo duzym wzrostem
iloSciowym mieszkancéw tego obszaru. Drugi proces zwiazany byl z parcelacja terenu
1 rozwojem osadnictwa letniskowego. Zjawisko to rozwinglo si¢ najbardziej w latach 80-tych.
Znaczace jest powstanie wielu skupisk doméw letniskowych poza obszarem historycznego
osadnictwa, czgsto na najbardziej wartosciowych krajobrazowo obszarach, np. w strefach
brzegowych wigkszych jezior (np. Jeziora Radunskiego). Osady te czgsto zakladane
bezplanowo lub na geometrycznej siatce podziatéw, z nadmiernym zaggszczeniem zabudowy,
wptynety negatywnie na walory krajobrazowe obszaru.

Wartosci materialne dziedzictwa kulturowego

Najstarsze zachowane do dzi§ (posiadajace wtasna forme krajobrazowa) obiekty
antropogeniczne to kurhany bedace wyrazem obyczajow pogrzebowych ludnosci
zamieszkujacej Pojezierze Kaszubskie na przestrzeni wiekow. Przyktadem takich obiektéw na
terenie gminy Chmielno sa kurhany w Garczu 1 w Zaworach.

Na obszarze gminy znajduje si¢ takze kilka grodzisk, ktérych pozostato$ci stanowia najstarsze
o tak duzej skali Slady materialne dzialalnosci cztowieka. Wymieni¢ tu nalezy przede
wszystkim grodzisko w Chmielnie - siedzibe kasztelanii w okresie ksiazecym, a takze
grodzisko w Garczu 1 Borzestowie.

Architektura sakralna na obszarze gminy reprezentowana jest przez wpisany do rejestru
zabytkoéw kosciot w Chmielnie wzniesiony w latach 1845-1855 na miejscu wzmiankowanego
w 1280 roku kosciota w Chmielnie (obiekt uchodzil za najstarszy na terenie Pomorza
Gdanskiego). Uzupelnieniem architektury sakralnej sa powszechnie wystepujace kapliczki
1 krzyze przydrozne.

Istotny element kultury materialnej stanowi budownictwo wiejskie - chaty i domy z pot. XIX
- do pol. XX w. znajdujace si¢ we wszystkich wsiach w granicach historycznego uktadu
przestrzennego oraz pojedyncze budynki i zagrody w zabudowie rozproszone;j.

Poza budownictwem mieszkalnym, waznym elementem materialnym dziedzictwa
kulturowego gminy sa obiekty gospodarcze i techniczne. Na terenie gminy zachowato sig
najbardziej wartosciowe zalozenie mtynskie w regionie - mtyn w Dolnym Mtynie. Budynek
powstal w I pol. XIX wieku i mimo dekapitalizacji pozostat w swoim pierwotnym ksztalcie.
Na uwage zasluguje ponadto mtyn w Chmielonku (obecnie po licznych przebudowach).
Waznym elementem kultury materialnej sa takze zespoty dworcowe, w tym wpisany do
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rejestru zabytkow zesp6t dworcowy w Miechucinie z wieza ci$nien i przepompownia wody,
w ktorej zachowat si¢ oryginalny zesp6t pompowo-spalinowy z poczatku XX wieku.

Do warto$ciowych obiektéw wystepujacych na terenie gminy naleza ponadto budynki szko6t
zpol. XIX - pol. XX w. zlokalizowane m.in. w Chmielnie, Borzestowie, Cieszeniu,
Reskowie.

Waloryzacja miejscowosci

Zgodnie z ,Operatem ochrony $rodowiska kulturowego KPK®’ (1996) sporzadzonego

w ramach nieobowiazujacego aktualnie ,,Planu ochrony KPK” (1998) dokonano waloryzacji
miejscowosci pod wzgledem stanu zachowania dziedzictwa kulturowego. Wyrézniono
miejscowosci o wysokich warto$ciach kulturowych, cechujace si¢ duzym nagromadzeniem
1dobrym stanem zachowania wartosciowych elementdw przestrzennych, materialnych
i niematerialnych oraz krajobrazowych. Druga grup¢ stanowily miejscowosci o elementach
warto$ci kulturowych, na terenie ktorych, pomimo degradacji jednego z czynnikoéw, wciaz
zachowaly si¢ wartosciowe elementy. W przypadku pozostalych miejscowosci wigkszos¢
waloréw kulturowych zostata utracona.

Miejscowosci o wysokich walorach kulturowych

¢ Chmielno - Duza wie$ ulicowo-placowa o tréjkatnym placu powstatym z rozwidlenia
si¢ drég migdzy jeziorami, z rozwinigta zabudowa wzdtuz gtéwnych ulic: obustronna
w kierunku Chmielonka i jednostronng wzdtuz drogi biegnacej na Jeziorem Biatym.
Wies$ stanowi kontynuacj¢ osadnictwa skupionego wokét grodu datowanego na VIII
w. bedacego siedziba kasztelanii. Pomimo znacznej rozbudowy wsi w czgsci
historycznej ukiad pozostal czytelny. Do wartoSciowych obiektow na terenie wsi
zaliczy¢ nalezy ko$ciot parafialny wzniesiony w roku 1845 z dawnym cmentarzem
przykoscielnym, liczne budynki mieszkalne i1 publiczne rozproszone i wymieszane ze
wspotczesna zabudowa. Wie§ stanowi ponadto centrum kaszubskiej kultury ludowe;j
(znajduje si¢ tu muzeum ceramiki Necléw) i prawie w catosci zamieszkatla jest przez
Iudnos¢ kaszubska.

e Reskowo - niewielka wies ulicowa z obustronna zabudowa, zlokalizowana przy
Jez. Reskowo. Uktad przestrzenny wsi pozostat czytelny, a jego rozbudowa nastgpuje
wzdtuz gtéwnej drogi w kierunku Cieszenia i Miechucinskich Chréstow. We wsi
zachowanych jest wyjatkowo duzo budynkéw historycznych. Dwa z nich
o konstrukcji szkieletowej, wypetnione glina, sa szczegélnie cenne. Pozostate
reprezentuja typ budynku o podniesionej Sciance kolankowej z erklem badz bez,
wzniesione zcegly lub w konstrukcji szkieletowej, wystepuja tez budynki
o konstrukcji mieszanej.

e Milyn Dolny -osada w formie przysidtka produkcyjnego zlozona z siedliska
miynskiego 1 trzech innych siedlisk rolniczych w bliskim sasiedztwie. Jedyna
pozostatoscia dawnej zabudowy tej miejscowosci jest budynek mtyna, wzniesiony na
planie wydtuzonego prostokata, z dachem dwuspadowym nakrywajacym czgs§¢
mieszkalna 1 produkcyjna. Budynek wzniesiony zostal w konstrukcji szkieletowe;j
wypelnionej glina, a elewacje sa odeskowane. Zachowane siedliska maja obecnie
prawie catkowicie wymieniong substancj¢ budowlang. Natomiast zachowat si¢ bez
wigkszych przeksztatcen miyn, cho¢ jego stan techniczny jest zty. W terenie czytelne
sa pozostatosci urzadzen hydrotechnicznych.

® KPK- Kaszubski Park Krajobrazowy
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Wies o elementach wartosci kulturowych i wysokich warto$ciach krajobrazowych

e Kozyczkowo - wie$ ulicowa o zachowanym uktadzie przestrzennym z nowa
zabudowa lokowana wzdtuz drég wiejskich. Tradycyjna zabudowa na terenie wsi
ulegta czgSciowym przeksztalceniom. Najbardziej okazalym przyktadem jest budynek
mieszkalny o podniesione] sciance kolankowej z wystawka i drewniang weranda,
otynkowany, z detalem architektonicznym wykonanym w tynku. W opracowaniu
,Krajobrazy - walory, zagrozenia i ksztattowanie” (Lipinska, 1996) sporzadzonym na
potrzeby ,,Planu ochrony KPK” wie§ Kozyczkowo uznana zostata za jedna z wsi
najefektowniej  prezentujacych si¢ w  krajobrazie otwartym, tworzacych
charakterystyczny pejzaz Kaszub.

Pozostate wsie ulegly znacznym przeksztalceniom 1 utracity w wigkszosci wartoSciowe
elementy przestrzenne, kulturowe i krajobrazowe.

3.4.3 Archeologia

Na obszarze gminy Chmielno dotychczas zinwentaryzowano 108  stanowisk
archeologicznych, sposréd ktérych 7 wpisanych jest do rejestru zabytkow archeologicznych
wojewddztwa pomorskiego.

Stan rozpoznania archeologicznego $rodowiska kulturowego gminy Chmielno jest
nierownomierny. Wigkszo$¢ stanowisk zostato odkrytych przypadkowo lub w trakcie
nieregularnych badan wykopaliskowych. Znaczne rozpoznanie archeologiczne uzyskano
poprzez wykonanie w latach 2000-2001 badan powierzchniowych w ramach
Archeologicznego Zdj¢cia Polski.

Podstawowym zagrozeniem dla obiektéw 1 stref ochrony archeologicznej sa prace ziemne,
ktore niosa za soba ryzyko naruszenia warstw i obiektow znajdujacych si¢ pod powierzchnia
ziemi (np. prace zwigzane z lokowaniem nowej zabudowy, parcelacja gruntéw, melioracja
i poborem zwiru). Dla stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk) zagrozeniem
moga by¢ prace w bezposrednim otoczeniu obiektu stanowigce ingerencj¢ w krajobraz
kulturowy zwiazany z grodziskami.

Zestawienie zinwentaryzowanych stanowisk archeologicznych przedstawia tabela dotqczona
do opracowania (Zat. nr2), a ich przestrzenne rozmieszczenie pokazano na zat. graficznym
,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,, w skali 1:10 000.

3.5 Uwarunkowania wynikajqce z warunkow i jakosci Zycia mieszkarncow

Na podstawie ,,Prognoza demograficzna” opracowana przez mgr inz. A. Piotrzkowskiego na potrzeby Studium
gminy Chmielno

3.5.1 Warunki zamieszkania

Wedtug danych GUS na koniec 2010r. na terenie gminy Chmielno byto 1522 mieszkan
o tacznej powierzchni uzytkowej 170 930 m? i liczbie izb 7 855. Liczba mieszkan w gminie
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow jest nizsza od $redniej dla powiatu kartuskiego oraz
znaczaco nizsza, niz $rednia dla wojewddztwa pomorskiego. Natomiast przeci¢tna wielkos¢
mieszkania w gminie jest wyzsza od przecigtnej wielkosci w wojewddztwie, jak réwniez
wyzsza niz srednia dla gmin wiejskich w wojewddztwie, zblizona do powierzchni mieszkan
w gminie Sulgczyno. Wskazniki §wiadcza o turystycznym charakterze gminy.
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Tabl.9 Wskazniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na tle wojewodztwa

PP Liczba Pr?ecigtna' Pr?ecigtna' Przecietna liczba os6b
Wyszczegolnienie . X powierzchnia powierzchnia
mieszkan na . .
, .| uzytkowa uzytkowa na na .
1000 ludnosci R " : . na izbe
mieszkania osobe mieszkanie

Wojewddztwo pomorskie 346 69,7 24,1 2,9 0,8
Gminy wiejskie 269 88,6 238 3.7 0.9
woj. pomorskiego
Powiat kartuski 282 84,4 23,8 3,5 0,8
Gmina Chmielno 220 112,3 247 4,5 0,9
Gmina Sulgczyno 235 96,4 22,7 4,3 0,9

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie i danych statystycznych

Charakterystyczna dla gminy jest bardzo wysoka liczba oséb przypadajaca na mieszkanie.
Samodzielno$¢ zamieszkiwania wynosi okoto 1,3, co jest wskaznikiem stosunkowo wysokim,
nawet jak na gminy wiejskie. Poréwnujac liczby mieszkan oficjalnie oddanych do uzytku na
terenie gminy w latach 2007-2011 (dane GUS: 68) z liczba zawartych w tym czasie
matzenstw (269) nasuwa si¢ wniosek, ze wigkszos¢ mlodych malzenstw nie usamodzielnia
si¢, a jezeli to poza terenem gminy.

Ponadto w gminie w ostatnich latach nie nastapita znaczaca poprawa warunkow
zamieszkania, co mialo miejsce w wielu innych gminach. Od roku 2002 przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania wzrosta o 4m?, zas pozostate wskazniki nie zmienity sig.

Tabl.10 Wskazniki charakteryzujqce warunki zamieszkania w gminie Chmielno

Wyszczegolnienie 2002 2006 2010
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw 223 225 220
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m’ 108.,4 110,8 112,3
Przecigtna powierzchnia uzytkowa na osobg 24,2 24,9 24,7
Przecictna liczba oséb na mieszkanie 4,5 4,5 4,5
Przecictna liczba oséb na izbg 0,9 0,9 0,9

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie i danych statystycznych

Na oceng warunkéw zamieszkania wptywa poziom wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, co wyraza si¢ udzialem ludnosci korzystajacej z sieci wodociagowej, gazowej
i kanalizacji.

Tabl.11 Udziat ludnosci korzystajqcej ze zbiorowych systemow infrastruktury [%]

Gminy wiejskie
Wyszczegolnienie Gmina Chmielno Gmina Suleczyno wojewodztwa.
pomorskiego
Wodociag 93,6 76,3 83,5
Kanalizacja 58,5 25,6 42.8
Gaz - - 7,3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie i danych statystycznych

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno
Czes¢ A UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

57



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

Jak wynika z tabeli poziom wyposazenia w infrastrukturg techniczna w gminie Chmielno jest
wyzszy niz sredni poziom wyposazenia w gminach wiejskich wojewodztwa pomorskiego.

3.5.2 Rynek pracy

Informacje na temat aktywnosci zawodowej mieszkancOw zbierane sa tylko w trakcie
narodowych spiséw powszechnych. W trakcie NSP 2002 (brak jeszcze danych z NSP 2011)
aktywnos$¢ zawodowa ludnosci ksztattowata si¢ nastepujaco:

Tabl. 12 Aktywnos¢ zawodowa mieszkancow

Wyszczegolnienie Gmina Chmielno
Aktywni ekonomicznie w wieku 15 lat i wigcej 4612
razem 2765
Aktywni zawodowo pracujacy 2247
bezrobotni 518
Bierni zawodowo 1783
Nieustalony status na rynku pracy 64
Wsp6tezynnik aktywnosci zawodowej” w % 60,0
Wspdtczynnik aktywnosci zawodowej grupy w
wieku produkcyjnym w % 42
Wskaznik zatrudnienia® w % 48,7
Stopa bezrobocia® w % 18,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych statystycznych

W koncu II kwartatu 2012 roku w gminie Chmielno byto zarejestrowanych 253
bezrobotnych. Ponad 54% stanowily kobiety. Mlodzi ludzie w wieku do 25 lat to 35,2%
bezrobotnych, a dlugotrwale bezrobotni 33,6%. Stopa bezrobocia w gminie ksztaltuje si¢
obecnie na poziomie 8,2% i jest znacznie nizsza niz $rednia krajowa (12,4%).

Struktura wyksztatcenia bezrobotnych w gminie przedstawia si¢ nastgpujaco:

WYyZsze 5,6%

policealne i §rednie zawodowe 16,7%
srednie ogdlnoksztatcace 17,7%
zasadnicze zawodowe 36,5%
gimnazjalne 1 ponizej 24.2%

Ze statusu bezrobotnego najczesciej korzystaja osoby o niskim wyksztatlceniu — osoby te
chetniej niz wyzej wyksztatcone pracuja w szarej strefie. To w znacznym stopniu podwaza
wiarygodnos¢ danych o bezrobociu.

? Udziat ludnosci aktywnej zawodowo w ogélnej liczbie ludnosci w wieku 15 lat i wiecej lub danej grupy
3 Procentowy udziat ludnosci pracujacej w ogélnej liczbie ludnosci w wieku 15 lat i wigcej
* Stosunek liczby 0s6b bezrobotnych do liczby os6b aktywnych zawodowo
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Tabl.13 Liczba bezrobotnych w gminie Chmielno w latach 2003-201 1

Kobiety Udzial bezrobotnych
Litede % produkcyjnym w %
2003 520 271 52,1 14,2
2004 499 259 51,9 13,5
2005 424 233 55,0 11,1
2006 353 211 59,8 9,1
2007 216 133 61,6 5,5
2008 140 91 65,0 34
2009 171 95 55,6 4,1
2010 248 144 58,1 5.9
2011 287 181 63,1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych statystycznych

Statystyki Powiatowego Urzedu Pracy w Kartuzach wykazuja, ze stopa bezrobocia na terenie
gminy jest niska w poréwnaniu do wielu gmin wiejskich, natomiast niepokojacy jest duzy
udzial w liczbie bezrobotnych ludzi mtodych do 25 lat oraz znaczna feminizacja bezrobocia.

Na koniec 2010r. na terenie gminy zarejestrowanych byto 578 podmiotéw gospodarki, w tym
559 w sektorze prywatnym.

Tabl.14 Liczba podmiotow gospodarki narodowej w gminie zarejestrowanych w rejestrze
Regon wg sekcji Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007 )

Dzialy gospodarki narodowej poI(iilclftl))::’)w
Ogétem 578
Rolnictwo lesnictwo i rybactwo 33
Gornictwo i wydobywanie 1
Przetwoérstwo przemystowe 76
Dostawa wody, gospodarowanie §ciekami i odpadami 5
oraz rekultywacja

Budownictwo 151
Handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdéw

samochodowych i motocykli 110
Transport i gospodarka magazynowa 22
Dzialalnoép’ zwia‘z.ana z zakwaterowaniem i ustugami 36
gastronomicznymi

Informacja i komunikacja 9
Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 10
Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i 4
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dziatalno$¢ wspierajaca

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 27

Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 9

Administracja publiczna, obrona narodowa;

obowiazkowe zabezpieczenia spoteczne 8
Edukacja 24
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 20
Dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rozrywka 1 rekreacja 7
Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa 26

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych statystycznych

Liczbe miejsc pracy w gminie Chmielno szacuje si¢ na 2450. Okoto 750 0séb to pracujacy w
rolnictwie indywidualnym, okoto 700 to pracujacy w podmiotach gospodarczych o
zatrudnieniu powyzej 9 0s6b (stan na 31.12.2011)

Tabl.15 Pracujgcy w gospodarce narodowej w gminie Chmielno (w podmiotach o
zatrudnieniu powyzej 9 osob, stan na 31.12.2010)

Gmina Chmielno Gmina Sulgczyno
Sekcja

Liczba %0 Liczba %o
Ogoélem 673 100,0 312 100,0
Sektor publiczny 213 31,6 187 59,9
Sektor prywatny 460 68,4 145 46,5
Rolmctwo, le$nictwo, towiectwo 3 0.4 17 5.4
i rybactwo
Przemyst i budownictwo 335 49,8 100 32,1
Handel, naprawy pojazdéw, transport,
gospodarka magazynowa, 96 14.3 36 1.5
zakwaterowanie, gastronomia,
informacja i komunikacja
Dziatalnos¢ flnapsowa, ubejzpleczenla, 6 0.9 7 20
obstuga rynku nieruchomosci
Pozostate 233 34,6 152 48,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych statystycznych

Na 1000 mieszkanhcéw gminy przypada tylko ok 96 miejsc pracy w podmiotach
zatrudniajacych powyzej 9 oséb, tzn. w podmiotach objgtych statystyka zatrudnienia, co jest
wartoscia stosunkowo niska. Pozostale to miejsca pracy w rolnictwie 1 podmiotach o
zatrudnieniu do 9 os6b. Ich liczba jest wielkos$cia trudna do okre$lenia i zostala przyjeta
szacunkowo. Pomocna w tym jest informacja o liczbie oséb fizycznych prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza, na koniec 201 1r. byty to 504 osoby.

Tabl.16 Osoby fizyczne prowadzqce dziatalnos¢ gospodarczq (stan na 31.12.2011)

Sekcje Gmina %0
Ogétem 504 100,0
Przetwoérstwo przemystowe 65 12,9
Budownictwo 149 29,6
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Handel i naprawy 104 20,6
Hotele i restauracje 33 6.5
Transport gospodarka magazynowa i tacznos¢ 19 3,8
Posrednictwo finansowe 10 2,0
Obstuga nieruchomosci i firm 2 0,4

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych statystycznych

Liczbg pracujacych w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu ponizej 9 os6b szacuje si¢
na ok. 1000 os6b. Jezeli szacunek jest trafny, oznacza to, ze zatrudnienie w matych
podmiotach jest rownie znaczace jak to objgte statystyka. Zatem na 1000 mieszkancéw gminy
przypada ok. 350 miejsc pracy, co jest wielkoScia niewystarczajaca 1 zmusza mieszkancéw do
poszukiwania miejsc pracy poza gmina.

Tabl.17 Osoby fizyczne prowadzqce dziatalnosé¢ gospodarczqg na 1000 mieszkancow (stan
wdniu 31.12.2011r.)

Wyszezesdlnienie Gmina Gmina Powiat
y g Chmielno Suleczyno kartuski

Ogoétem 72,9 54,7 75,9
Przetwoérstwo przemystowe 9.4 4,8 9,7
Budownictwo 21,5 17,4 19,3
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow 15,0 15,1 17,8
Dzmlalngsc zwigzana z zakwaterowanlem i 48 2.0 20
ustugami gastronomicznymi
Transport, gospodarka magazynowa 2,7 2,6 4,7
Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 1,4 0,6 1,8
Dzmlalnosc zwiazana z obstuga rynku 0.3 0.0 0.5
nieruchomosci

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych statystycznych

[lo$¢ oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ na 1000 mieszkancéw w gminie Chmielno
jest zblizona do ilosci w catym powiecie kartuskim 1 wyzsza niz w gminie Sulgczyno. Miejsca
pracy podobnie jak w wigkszosci gmin wiejskich to gléwnie praca w budownictwie
1 przetworstwie przemystowym oraz w handlu 1 naprawach.

Bilans zasobéw pracy ma charakter szacunkowy, gdyz szacowana jest zaréwno liczba
aktywnych zawodowo, jak i liczba pracujacych w gminie. Wynikowy charakter ma tez
wielkos¢ salda dojazdéow do pracy, jest on réznica nieznanej liczby dojazdéw do pracy
1 wyjazdow poza gming.

Aktywni zawodowo 3100 (szac.)
Pracujacy w podmiotach powyzej 9 os6b 700
Pracujacy w podmiotach ponizej 9 oséb 1000 (szac.)

Pracujacy w rolnictwie 750 (szac)
Bezrobotni 300
Saldo dojazdéw do pracy ok. - 350 (szac)

Saldo dojazdéw do pracy jest ujemne, tzn. wystepuje przewaga wyjazdow do pracy poza
gming nad przyjazdami. W tej wielkosci ujgte sa rowniez osoby pracujace za granica. Liczba

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno
Czes¢ A UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

61



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

miejsc pracy w gminie pokrywa ok. 80% potrzeb lokalnego rynku pracy. Dla 3100 aktywnych
zawodowo jest do dyspozycji ok. 2450 miejsc pracy, a te sa tez czgsciowo zajmowane przez
dojezdzajacych spoza gminy, migedzy innymi przez osoby o wyzszych kwalifikacjach, ktérych
brakuje na terenie gminy.

3.5.3 Zaklady pracy i ustugi
Na terenie gminy Chmielno nie ma duzych zaktadéw produkcyjnych. Z wigkszych nalezy

wymienic:
— Firma odziezowa ,,Aryton” w Chmielnie
— Tartak w Miechucinie
—  Slusarstwo — Mieczystaw Wandtke w Miechucinie
— Zaktad obrébki metali ,,Stalprofil” w Miechucinie
— Zaklad masarski ,,atut” w Chmielnie
— Osrodki wypoczynkowe
W miejscowosciach potozonych na terenie gminy znajduje sig:
— ok. 30 sklepéw (zdecydowana wigkszos¢ to spozywczo-przemystowe),
— 7 (bar6éw restauracji, zajazdéw),
— 4 zaklady fryzjersko-kosmetyczne,
— Centrum Informacji Turystyczne;j,
— urzad Poczty Polskiej ,
— oddziat Banku Spétdzielczego w Chmielnie,
— 2 stacje benzynowe,
— Ok. 130 firm $wiadczacych ustugi budowlane,
- Ok. 15 podmiotéw zajmujacych si¢ mechanika pojazdowa.

W gminie Chmielno dominuja gospodarstwa rolne, zajmujace si¢ dodatkowo agroturystyka,
mate zakltady swiadczace ustugi budowlane oraz podmioty dziatajace w otoczeniu rolnictwa,
zaréwno w sferze handlu, jak i ustug.

3.5.4 Oswiata i wychowanie

W gminie Chmielno z wychowania przedszkolnego korzysta 281 dzieci. Wychowanie
przedszkolne realizowane jest w jednym przedszkolu samorzadowym w Chmielnie, oddziale
przedszkolnym na terenie szkoty podstawowej w Borzestowie oraz w klasach ,,0” na terenie
wszystkich 5 szk6t samorzadowych. Ponadto dziata jedno przedszkole prywatne ,Mi§
Uszatek” w Miechucinie.

Na koniec 2010r. w gminie byto 401 dzieci w wieku 3-6 lat. Przyjmujac, ze liczba dzieci jest
obecnie zblizona, to poziom uczestnictwa w opiece przedszkolnej wynosi okoto 70%. Jest to
udziat stosunkowo wysoki w poréwnaniu z wieloma gminami, lecz nie w pelni zadowalajacy
ze wzgledu na potrzebg wyréwnywania szans edukacyjnych dzieci wiejskich.
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W roku szkolnym 2011/2012 w gminie Chmielno w dwoch zespotach szkét oraz trzech
szkotach podstawowych uczylo si¢ tacznie 583 dzieci w 35 oddziatach, natomiast

w gimnazjach 287 dzieci w 13 oddziatach. Srednio na jeden oddziata przypada 18 uczniéw.

Tabl. 18 Wykaz szkot w gminie Chmielno

Lp. Nazwa szkoty Liczba oddziatow Llcz'lza Zatrudnfem W szKkole jest:
uczniow | nauczyciele
Zespol Szkol w Klasa ,,0” — 1 23 Biblioteka,
1 Chrgielnie Szkota podstawowa —11 209 37 Stotéwka
Gimnazjum — 7 165 Hala sportowa
o Klasa 0" — 1 30 Biblioteka
Zespot Szkot w Stotéwka
2 . . Szkota podstawowa — 6 121 22
Miechucinie Gi . 6 122 Hala sportowa
Hmnazjum — Boisko ,,Orlik”
Szkota »
3 | Podstawowa w Rlasa ,0” -2 44 15 Biblioteka
. . Szkota podstawowa — 6 107
Kozyczkowie
Szkota »
4 |Podstawowaw | ouasa.0"—1 14 12 Biblioteka
. Szkota podstawowa — 6 62
Reskowie
Szkota Oddziat przedszkolny — 1 18
5 | Podstawowa w Klasa ,,0” — 1 30 13 Biblioteka
Borzestowie Szkota podstawowa — 6 86

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

Szkoty posiadaja pracownie komputerowe, tacznie 111 komputeréw, z czego 90 w szkotach
podstawowych a 21 w gimnazjach. Komputery przeznaczone do uzytku uczniéw — 94,
odpowiednio 74 i 20, wszystkie z dostgpem do Internetu. Liczba uczniéw przypadajacych na
jeden komputer wynosi w szkotach podstawowych 8,9, a w gimnazjach 14,3.

3.5.5 Ochrona zdrowia

Opieke zdrowotna mieszkancom gminy zapewnia Gminny Osrodek Zdrowia w Chmielnie,
majacy filie w Miechucinie. Pacjenci moga skorzysta¢ z poradni ogdlnej, pediatrycznej,
ginekologicznej 1 stomatologicznej. Ponadto mieszkancy gminy korzystaja z ustug
medycznych $wiadczonych przez zaktady opieki zdrowotnej na terenie Kartuz.

W gminie zlokalizowana jest tylko jedna apteka, w miejscowosci Chmielno.

3.5.6 Opieka socjalna

Na terenie gminy dziala Gminny Osrodek Pomocy spotecznej w Chmielnie. Zajmuje si¢ on
gtéwnie rozdziatem zasitkow statych i okresowych oraz zasitkéw celowych, realizujac trzy
ustawy w ramach zabezpieczenia spotecznego:

— Ustawa o pomocy spotecznej
— Ustawa o $wiadczeniach rodzinnych
— Ustawa o pomocy uprawnionym do alimentéw

Rzeczywista liczbe rodzin i oséb objetych pomoca spoteczng w 2011r na terenie gminy
prezentuje ponizsza tabela.
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Tabl.19 Liczba rodzin i 0sob objetych pomocq w 201 Ir.

Liczba os6b
Wyszczegolnienie ktorym Liczba rodzin LICZba.OSOb W
przyznano rodzinach
Swiadczenie
Sw1adczen.1a przyznane w ramach zadan 345 59 1081
zleconych i wlasnych
Swiadczenia przyznane w ramach zadan
3 3 3
zleconych
Swiadczenia przyznane w ramach zadan 342 59 1079
wlasnych
Pomoc . udm/elona W postaci pracy i 70 280
socjalnej - ogétem
W . tym wylacznie w postaci pracy i 35 140
socjalnej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie i danych statystycznych

Tabl.20 Powody przyznania pomocy w 2010r.

Powdd trudnej sytuacji zyciowej Liczba rodzin Liﬁig:iﬁz(ill)l W
Ubdstwo 78 374
Sieroctwo - -
Bezdomnos¢ 1 1
Potrzeba ochrony macierzynstwa 26 165
Bezrobocie 43 161
Niepelnosprawnos¢ 48 143
Dtugotrwata lub cigzka choroba 26 82
Bezradnos¢ w  sprawach  opiekunczo-
wychowawczych i prowadzeniu 12 81
gospodarstwa domowego
Przemoc w rodzinie 2 13
Alkoholizm 15 52
Trudnosci w przystosowaniu do zycia po ) )
zwolnieni z zaktadu karnego
Zdarzenia losowe - -

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie i danych statystycznych

Ponadto na terenie gminy dziata Gminny Os$rodek Opiekunczy w Chmielnie, dajacy w
mieszkaniach chronionych opiek¢ gléwnie ludziom starszym i schorowanym, pod opieka
osrodka jest okoto 12 oséb. W gminie istnieje takze Srodowiskowy Dom Samopomocy, ktéry
zajmuje si¢ osobami niepetnosprawnymi, korzysta z niego ok. 25 os6b. Podobna opieke
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Swiadcza warsztaty terapii zajgciowej dla os6b niepetnosprawnych, bedace w gestii wtadz
powiatowych, uczestniczy w nich okoto 20 oséb.

3.5.7 Obiekty kultury

Dziatalno$¢ kulturalna w gminie koncentruje si¢ wokét Gminnego Osrodka Kultury Sportu
i Rekreacji w Chmielnie. Gléwnym celem osrodka jest wtaczanie spotecznosci gminy do
aktywnego uczestnictwa w kulturze oraz jej wspoitworzenie przez organizacj¢ wydarzen
kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych, edukacj¢ kulturalna oraz promocj¢ kultury
lokalnej. W osrodku organizowane sa réwniez zajgcia plastyczne, gimnastyczne, aerobiku
itp., jest réwniez siedziba Zespotu Piesni i Tanca ,,Chmielanie”.

Oprocz bibliotek szkolnych na terenie gminy dziala Gminna Biblioteka Publiczna im. Jana
Drzezdzona w Chmielnie, z filia w Miechucinie. W czytelni znajduja si¢ 2 stanowiska
komputerowe. W 2011 roku z biblioteki skorzystalo 606 czytelnikdw, wypozyczono
ok. 10000 ksiazek.

Na terenie gminy funkcjonuja dwie parafie rzymskokatolickie: p.w. Swietych Apostotéw
Piotra i Pawta w Chmielnie oraz p.w. Swigtego Wojciecha w Miechucinie. Na jedna parafi¢
przypada srednio ok. 3,5 tys. mieszkancow.

Gmina posiada wiele terenéw o duzych walorach przyrodniczych, atrakcyjnych dla amatoréw
sportéw wodnych. Do obiektow wartych zobaczenia nalezy Muzeum Ceramiki Kaszubskiej
Necléw, kosciot parafialny §w. Piotra i Pawla z 1845r. oraz stara checz kaszubska, relikt
dawnej zabudowy wsi.

3.5.8 Baza turystyczna

Ze wzgledu na swoje potozenie gmina Chmielno ma charakter rolniczo-turystyczny. Ma to
wplyw na powstanie bogatej bazy noclegowej. Stanowia ja osrodki wczasowo-
wypoczynkowe oraz pokoje w kwaterach agroturystycznych i prywatnych. faczna liczba
zgloszonych oficjalnie miejsc noclegowych w gminie wynosi 1521, z czego 792 w 65
kwaterach prywatnych i agroturystycznych.

Tabl.21 Wykaz zgtoszonych obiektow o charakterze wczasowym poza gospodarstwami
agroturystycznymi

Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ LA T Ilosc'
noclegowych pokoi
. . » camping 88
1. | Camping i Pensjonat ,,Tamowa Zawory pensjonat 34
2. | Osrodek Wypoczynkowy ,,.Swit” Chmielno 72 24
3 Osrodek Wczaséw Zdrowotnych Czapielski 193 mltejrsgil Ovil 34
* | ,EIf Maskewitz” Mtyn y
catoroczne

4. | Osrodek Wypoczynkowy , Krefta” Chmielno 134 | 29 domkéw
Osrodek Wypoczynkowy ,,.Bachus” Chmielno 50 | 10 domkéw
6. | Osrodek Wypoczynkowy Szuwarek” | Chmielno 55 12
Osrodek Wypoczynkowy ,,Relaks” Chmielno 60 13
Zajazd ,,U Czérlinsciego” Chmielno 40 15

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie
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3.6 Uwarunkowania wynikajqce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia
3.6.1 Zagrozenia przyrodnicze

ZagroZenie powodziowe

W ujgciu prawnym, zgodnie z ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r (Dz. U. z 2005r. Nr
239, poz 2019 z pézn. zm. — od 18 marca 2011 r. obowiazuje ustawa z 5 stycznia 2011 r.
o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159)
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia sa:

e Obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat

®  Obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat

e Obszary miedzy liniq brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takie wyspy
i przymuliska stanowiqce dziatki ewidencyjne

® Pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej

W celu zminimalizowania ryzyka wystapienia powodzi, zwiazanych z nia zagrozen dla zycia
1 zdrowia ludzi, strat w gospodarce 1 szkéd w srodowisku naturalnym ustawa Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz 145) naktada nowe obowiazki na

organy rzadowe odpowiedzialne za krajowa gospodarkg¢ wodna, ktére sporzadzaja mapy
zagrozenia powodziowego, mapy ryzyka powodziowego i plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym;

jednostki samorzadu terytorialnego, ktére musza uwzglednia¢ poziom zagrozenia
powodziowego i ryzyka powodziowego:

— w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - zmiany wprowadza
si¢ w terminie 18 miesigcy od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego
oraz map ryzyka powodziowego;

— w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzjach
o warunkach zabudowy - zmiany wprowadza si¢ od dnia przekazania map
zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

Mapy zagrozenia powodziowego, mapy ryzyka powodziowego i plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym okreslone w ustawie Prawo wodne (Dz. U. z 2012r. poz 145) nie zostaly
dotychczas opracowane.

Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w dniu 21 grudnia 2011 r. zatwierdzit
wstepna oceng ryzyka powodziowego — pierwszy z czterech dokumentéw wymaganych przez
Dyrektywe Powodziowa 1 art. 88b i1 88c ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2005 r. Nr 239 poz.
2019, z pézn. zm.). W ramach wstepnej oceny ryzyka powodziowego opracowano ,,Mape
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w wojewddztwie pomorskim” oraz
,Mape obszaréw, na ktérych wystapienie powodzi jest prawdopodobne w wojewddztwie
pomorskim”.
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Zgodnie z ww. mapami na obszarze gminy Chmielno znajduja si¢ obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi — tj. obszary na ktérych stwierdzono istnienie duzego ryzyka
powodziowego, wyznaczone dla rzek:

Raduni;
Leby.

Na ograniczenie zagrozenia powodziowego w zlewniach Leby i Raduni korzystnie wptywa
duza jeziorno$¢ zlewni, co determinuje znaczna zdolnos$¢ retencji wody.

Ponadto w gminie Chmielno okresowo moga si¢ pojawia¢ podtopienia w obrgbie dolin
pozostatych ciekéw oraz podmoktych zagl¢bieniach terenu, powodowane przez intensywne
opady atmosferyczne i roztopy Sniegu.

ZagroZenie ruchami masowymi

Zgodnie z literatura przedmiotu (Klimaszewski 1978), stabe ruchy masowe moga pojawiac
sie juz przy kacie nachylenia 2-7% przy 7-15° moze wystapi¢ silne spetzywanie i soliflukcja
oraz osuwanie. Przy kacie nachylenia terenu 15-35° mozliwe jest silne osuwanie gruntu.
Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.

Wedlug ,,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego
kraju (ze szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)” na
terenie gminy Chmielno nie wystgpuja zarejestrowane osuwiska.

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy wystepuje na obszarach
o spadkach powyzej 10°. Duze wysoko$ci wzgledne i nachylenia zboczy dolin stwarzaja
zagrozenie morfodynamiczne szczegdlnie przy wystgpowaniu na przemian warstw utworéw
piaszczystych 1 gliniastych. Potencjalne zagrozenie potggowa¢ moga niewltasciwe lokalizacje
obiektow, brak roslinnosci na stokach i wystgpowanie sztucznych podcie¢ zboczy.

3.6.2 Obiekty stwarzajace zagrozenie wystapieniem powaznej awarii
Na obszarze gminy Chmielno nie znajduja sig:
e zaklady o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
e zaklady o duzym ryzyku;

w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie
rodzajéw 1 ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje
o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej z pézniejszymi zmianami. (Dz. U. z 2002 r. Nr 58, poz. 535
i Dz. U. z 2006 r. Nr 30, poz. 208).

Niebezpieczenstwo wystapienia awarii stwarza natomiast transport samochodowy substancji
niebezpiecznych. Na obszarze gminy Chmielno dotyczy to przede wszystkim drég
wojewddzkich nr 211 1 228.

Zagrozenie powazna awaria zwiazane jest z przebiegiem przez teren gminy gazociagu
wysokiego cisnienia w rejonie wsi Garcz. W przypadku wystapienia awarii, badz uszkodzenia
gazociagu istnieje zagrozenie wybuchu gazu z jednoczesnym pozarem, co moze stanowic
niebezpieczenstwo zwlaszcza dla terenéw przylegtych i skupisk ludnosci znajdujacych sig
w okolicach magistrali gazowe;j.

Ponadto do obiektow stwarzajacych zagrozenia (chemiczno-ekologiczne i pozarowe) nalezy
zaliczy¢ m.in.: zaktady zwiazane z przerobem drewna oraz stacje paliw.
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3.7 Uwarunkowania wynikajqce z potrzeb i moZzliwosci rozwoju gminy

3.7.1 Whnioski do zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu

Whioski zebrano w dokumentacji planistycznej Studium, zestawienie w formie tabel: tabl. 22,
tabl.23. Ponadto pokazano rozmieszczenie, lokalizacje obszaréw/dziatek objetych wnioskami
na tle mapy topograficznej z elementami zagospodarowania i uzytkowania.

Whioski te to odpowiedzi na zawiadomienie Wdjta Gminy Chmielno o przystapieniu do
sporzadzania aktualizacji Studium oraz wczes$niejsze, zbierane przez kilkuletni okres przez
Urzad Gminy. Dotycza one przede wszystkim lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz zwiazanej z turystyka i rekreacja. Propozycje rozstrzygnie¢ wnioskow
zawarto w dokumentacji planistycznej Studium.

Cze$¢ wnioskéw nie jest mozliwa do uwzglednienia z przyczyn obowiazujacych regulacji
prawnych dla obszaréw chronionych (park krajobrazowy), czg¢$§¢ dotyczy bardzo
rozproszonych, peryferyjnych lokalizacji. Niektore z wnioskow dotycza obszaréw, ktére
usytuowane sa w granicach obowiazujacych planéw miejscowych i praktycznie nalezy je
traktowa¢ jako wnioski dotyczace zmian tych planéw. Gmina Chmielno nie sporzadzata
dotychczas analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ani wieloletnich programéw
sporzadzania planéw miejscowych, o ktéorych mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.7.2 Potencjal transurbacyjny

Dla kazdej miejscowosci w gminie Chmielno przeprowadzono oceng warunkow
ekofizjograficznych dla zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych
uwzgledniajac:

—  Warunki geologiczne

— Stosunki wodne, w tym gtebokos¢ pierwszego poziomu wéd gruntowych
— Spadki terenu

—  Warunki biotopoklimatyczne

— Role poszczegdlnych ekosysteméw w funkcjonowaniu $rodowiska na poziomie
lokalnym lub regionalnym

— Ograniczenia prawne zwigzane 2z wystgpowaniem chronionych zasobow
srodowiska przyrodniczego

Po przeprowadzeniu analizy dla kazdej miejscowosci zostaly wyznaczone progi
ekofizjograficzne rozwoju zwartej zabudowy. Progi te wskazuja tereny, na ktérych nie
wystepuja istotne ograniczenia fizjograficzne lub ekologiczne, mogace utrudni¢ procesy
inwestycyjne lub skomplikowa¢ funkcjonowanie przysztych struktur osadniczych.
Lokalizacja zainwestowania poza wyznaczonymi progami jest nieuzasadniona pod wzgledem
przyrodniczym, technicznym i ekonomicznym.

Ocena potencjalu transurbacyjnego obszaru gminy Chmielno wykazata, ze wigkszo$¢ wsi
charakteryzuje si¢ czgSciowymi ograniczeniami fizjograficznymi rozwoju wynikajacymi
przede wszystkim z wystgpowania wod powierzchniowych, lokalnego wystgpowania gruntéw
nieno$nych i podmoktych, a takze terenéw o znacznym nachyleniu (powyzej 10°).
Ograniczenia wynikajace z wystgpowania gleb wysokiej jakos$ci dotycza jedynie niewielkich
obszar6w, gléwnie w péinocno-zachodniej 1 poludniowo-wschodniej czgSci gminy.
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Ograniczenia stanowia takze ekosystemy torfowiskowe, zwiazane gléwnie z rynnami
polodowcowymi 1 dolinami rzecznymi oraz bezodptywowymi zagtebieniami terenu, oraz lasy
skupione w kompleksie na terenie le§nictwa Przewdz oraz w niewielkich ptatach rozproszone
po calym obszarze gminy.

3.7.3 Tereny zamknigte

Na obszarze gminy Chmielno wystgpuja tereny zamknigte, kolejowe. Zestawienie dzialek
stanowiacych tereny zamknigte przedstawia ponizsza tabela.

Tabl.22 Tereny zamkniete w gminie Chmielno

Nazwa obr¢bu | Nr dzialki | Powierzchnia (ha)
11 1,9400
Cieszenie 127 2,1000
214 2,1000
cz. 81 0,0800
221/2 1,9495
Garcz 223 0,1700
265/3 3,5252
cz. 271 0,0800
146 1,3000
152 0,1200
188 0,4800
Kozyczkowo 189 1,0500
190 0,0600
191 1,2400
192 0,2500
. . 94/7 7,3683
Miechucino 318 4.7900
Razem: 28,6030

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

3.7.4 Prognoza liczby ludnosci gminy Chmielno do roku 2030

ZatoZenia do prognozy

Prognoze ludnos$ci sporzadzono korzystajac z nastgpujacych danych:

struktura ludnosci wg pici 1 wieku dla gminy Chmielno na dzien 31 XII 2010r. na
podstawie danych Urzgdu Statystycznego w Gdansku,

tablice dlugosci trwania zycia na okres obecny najbardziej przystajace do
rejestrowanej w gminie liczby zgonéw. Zatozono stopniowa poprawe jakosci zycia, a
tym samym wydluzanie si¢ Sredniej dtugosci jego trwania,

warto$ci wspotczynnikow ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzen otrzymano
rowniez z ,,dopasowania" do wykazywanej liczby urodzen w gminie. Przyjete do
prognozy wspoéiczynniki wyznaczaja dzietnos¢ dla kobiet 1,93 dziecka urodzonego
przez kobietg¢ w catym okresie rozrodczym tzn. w wieku od 15 do 49 lat. Przyjeto, ze
ten poziom dzietnosci utrzyma si¢ do 2030 r. Jest to dzietnos¢, ktéra w przekroju catej
Polski jest stosunkowo wysoka, ale nie zapewnia reprodukcji prostej, czyli
zastgpowalnosci pokolen.
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Do okres$lenia danych wyj$ciowych do prognozy opierano sie na nastepujacych danych:

Rok Urodzenia Zgony Saldo migracji
2007 109 49 20
2008 99 44 11
2009 105 44 42
2010 134 50 40
2011 103 39 30

Najtrudniejszym zatozeniem do sporzadzenia prognozy jest okreslenie przysziego strumienia
migracji. Jak wida¢ w przedstawionej powyzej tabeli w ostatnich latach mamy do czynienia
z zdecydowanie dodatnim saldem migracji. Wydaje sig, ze faktyczne saldo migracji ze
wzgledu na rozluznienie przepisow dotyczacych obowiazku meldowania moze r6zni¢ si¢ od
odnotowywanego w statystykach. Tysiace ludzi w kraju latami przebywaja poza miejscem
zameldowania, dlatego do danych statystycznych dotyczacych migracji nalezy podchodzi¢
z duza rezerwa. Otwarcie zachodniego rynku pracy spowodowato wzrost wyjazdéw do pracy
za nasza zachodnia granicg, ktére w przypadku miodych rocznikéw zakonczy¢ si¢ moga
catkowita emigracja. Sredni naptyw ludnoéci do gminy w ostatniej dekadzie wynosit 12 os6b,
z ostatnich pigciu lat Srednio 28 os6b. Zaktadajac ze naptyw ludnosci do gminy w nastepnych
latach bedzie jednak si¢ zmniejszal, przyje¢to jego wielko$¢10 oséb rocznie.

W prognozie liczby gospodarstw domowych oparto si¢ na prognozach GUS dotyczacych
przecigtnej liczby os6b w gospodarstwie domowym na terenach wiejskich wojewddztwa
pomorskiego i przyj¢to:

Liczba osob ogolem |Liczba oséb dorostych w
Rok R c
w gospodarstwie gospodarstwie
2010 3,453 2,557
2015 3,235 2,450
2020 3,091 2,361
2025 2,978 2,296
2030 2,865 2,241
Wyniki prognozy
Tabl.23

Rok 2010/2015(2020{2025 2030

Funkcjonalne grupy wieku
Ogétem |6917|7270|7614|7920/8190

Ztobkowa 0-2 349 326 (322 309 304
Predszkolna, w tym: 303 [351 (322 315 [305
6 98 [106 [108 106 |102

Szkoly podstawowej  |7-12 591 609 |686 666 653
Gimnazjalna, w tym: 13-15 313 (309 (323 (370 (341
Liceum profilowanego, |15.17 322 319 283 367 344

szkotv zawodowei
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18 123 {108 [109 |116 |111
Studencka
19-24 740 |664 |618 |595 |708
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 4230(4392(4493/4561|4698
Mobilna 18-24 863 772 (727 |711 (820
. . 25-44 1911(2105(2236|2277|2184
Niemobilna
45-59/64 1456[1515(1529|1573|1694
Poprodukcyjna 60/65 1 wigcej|810 (973 |1168]1376/1561

Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w gminie w latach 2010 - 2030

osoby w tys.

5,0

4,5
4,0
3,5

3,0
2,5
2,0
1,5

1,0
produkcyjny

0,5
przedprodukcyjny

2015 poprodukcyjny

I
2025

2030
Tabl 24 Struktura wieku ludnosci wg prognozy pomigracyjnej
Grupa wieku 2010 2015 2020 2025 2030
Ogoétem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 5,0 4.5 4,2 3,9 3,7
3-5 4.4 4.8 4,2 4,0 3,7
6 1,4 1,5 1,4 1,3 1,2
7-12 8,5 8,4 9,0 8.4 8,0
13-15 4,5 4,2 4,2 4,7 42
15-17 4,7 4.4 3,7 4,6 4,2
18 1,8 1,5 1,4 1,5 1,4
19-24 10,7 9,1 8,1 7,5 8,7
18-59/64 61,2 60,4 59,0 57,6 57,4
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w
-
[

18-24 12,5 10,6 9,5 9,0 10,0
25-44 27,6 28,9 29.4 28.8 26,7
45-59/64 21,1 20,8 20,1 19,9 20,7
60/65-wigcej 11,7 134 15,3 17,4 19,1
0-17 27,2 26,3 25,4 25,6 23,8
6-17 17,7 17,0 17,0 17,7 16,3
e
mef cZvg ni = koh|ety

G0 80 100

g 3
g £
R 100 80 B0 40 20 0 W 40
Tabl. 25 Dynamika zmian liczby ludnosci
Grupa wieku 2010 2015 2020 2025 2030
Ogétem 100,0 105,1 110,1 114,5 1184
0-17 100,0 101,5 104,1 105,7 102,9
6-17 100,0 100,3 107,0 111,0 108,0
18-59/64 100,0 103,8 106,2 107,8 111,1
60/65 1 wigcej 100,0 120,1 144,2 169,9 192,8
Tabl. 26 Prognoza gospodarstw domowych
Rok Liczba Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
gospodarstw rok 2010=100 100 %
2010 szac. 1900 100,0
2015 2150 113,2 113,2
2020 2350 123,7 109,3
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2025 2550 134,2 108.,5
2030 2750 144,7 107.8

Tabl. 27 Prognoza aktywnych zawodowo

Rok | Aktywni zawodowo | DYPamika warostu | Okres popredni =
2010 szac. 3050 100,0

2015 3150 103,3 103,3

2020 3250 106,6 103,2

2025 3300 108,2 101,5

2030 3400 111,5 103,0

Omowienie wynikow prognozy

Przy wyzej przyjetych zatozeniach bgdzie nastgpowal stopniowy wzrost liczby mieszkancow
gminy powyze] 18% do roku 2030. Prognozy dla kraju przewiduja w tym czasie spadek
liczby ludnosci o okoto 8%. W latach 2010-2030 beda nastgpowac do$¢ istotne zmiany
w strukturze wieku ludnosci. Wplyna one w duzym stopniu na potrzeby spoleczno-
gospodarcze rozwoju gminy.

Wedtug prognozy liczba dzieci i mtodziezy w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) bedzie
wzrastata 1 do 2025 zwigkszy si¢ w stosunku do stanu obecnego o okoto 100 dzieci, tj. blisko
6%. Podobne zmiany begda nastgpowaly w poszczegdlnych grupach wiekowych tego
przedziatu, tj. grupie przedszkolnej, szkoty podstawowej 1 gimnazjalne;.

Zmiany beda réwniez nastgpowaty w grupie produkcyjnej (18-59/64). Grupa ta takze bedzie
ulegata stopniowemu wzrostowi, by w roku 2030 osiagna¢ stan o okoto 11% wyzszy od
obecnego. Jednak najwigksze zmiany nastapia w grupie (60/65 i wigcej). Bedzie tu
nastgpowal najwigkszy przyrost liczebnosci, by w koncu prognozowanego okresu wzrosnac
az o okoto 92%. Wynika on z przechodzenia na emerytur¢ powojennego Wwyzu
demograficznego. Dynamiczny wzrost liczebnos$ci najstarszej grupy wieku wymusza¢ bedzie
zwigkszona potrzebe rozwoju opieki spoleczne;j.

Dokonana na podstawie prognozy demograficznej prognoza stanu aktywnych zawodowo
wskazuje, ze w latach 2010-2030 bgdzie nastgpowat do$¢ znaczacy ich wzrost i w koncu 2030
roku wyniesie ok. 11%, co w polaczeniu z ograniczong iloscia miejsc pracy na terenie gminy
moze przyczyni¢ si¢ do obnizenia dalszego naptywu ludnosci.

Opierajac si¢ na prognozach GUS dotyczacych przecigtnej liczby os6b w gospodarstwie
domowym na terenach wiejskich wojewddztwa pomorskiego przewiduje sig, ze do 2030 wraz
ze wzrostem liczby ludno$ci na terenach gminy nastapi intensywny wzrost liczby
gospodarstw _domowych o blisko 45% (wzrost gospodarstw jedno i dwuosobowych).
Zaréwno wzrost liczby gospodarstw, jak 1 przewidywana poprawa wskaznikow zamieszkania;
takich jak przecigtna powierzchnia uzytkowa na osobg, wyznaczaja zapotrzebowanie na
tereny pod budownictwo mieszkaniowe.
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3.7.5 Zapotrzebowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe

Obecnie przecigtna powierzchnia uzytkowa na osob¢ w gminie — 24,7 m*

Prognozowana przeci¢tna powierzchnia uzytkowa na osobe¢ w gminie w 2030 roku - 30 m’
F.aczna powierzchnia uzytkowa w roku 2010 — 170,9 tys. m

Zaktadana taczna powierzchnia uzytkowa w roku 2030 — 245,7 tys. m’

Prognozowany przyrost ,,netto” powierzchni uzytkowej do roku 2030 — 75,2 tys. m”
Prognozowana liczba mieszkan na 100 gospodarstw domowych w 2030 r. - 125
Prognozowany przyrost mieszkan do 2030 roku okoto 700

Zaktada sie¢ rozbudowe mieszkan oraz ewentualng zamiang doméw z funkcji letniskowych na
catoroczne. Wigkszo$¢ nowych mieszkan powstanie na terenach juz obecnie przeznaczonych
pod zabudoweg - dobudowa lub budowa na istniejacych dziatkach budowlanych.

3.8 Uwarunkowania wynikajqce ze stanu prawnego gruntow

Podstawowa struktur¢ wiasnosci gruntow w gminie Chmielno wg ewidencji przedstawia
ponizsza tabela (stan na 25.10.2012 r.).

Tabl. 28 Struktura wtasnosci gruntow w gminie Chmielno

. - Powierzchnia % w ogolnej
Rodzaj wlasnosci p . 5
gruntow [ha] powierzchni
1 wiasno$¢ Skarbu Panstwa 1651 21,3
) w.lasnosc Skarb.u Pafistwa w 18 02
uzytkowaniu wieczystym
3 wl‘asnosc gmin i zwiazkow 155 2.0
mig¢dzygminnych
wlasno$¢ gmin i zwiazkéw
4 | migdzygminnych w uzytkowaniu 7 0,1
wieczystym
5 | wiasno$¢ oséb fizycznych 5874 75,8
6 wilasnos¢ spétdzielni 1 <0,1
7 wlasnos‘c kosciotow 1 zwigzkow 13 02
wyznaniowych
8 wlasnos¢ powiatow 19 0,2
9 wlasnos$¢ wojewddztw 1 <0,1
10 | wiasno$¢ spétek prawa handlowego 14 0,2
RAZEM 7753 ha 100%
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3.9 Uwarunkowania wynikajqce z wystgpowania obiektow i terenow

chronionych na podstawie przepisow odrebnych

3.9.1 Ustawa o ochronie przyrody

Sposréd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody w gminie
Chmielno wystegpuja:

Kaszubski Park Krajobrazowy, obejmujacy prawie caly obszar gminy, za
wyjatkiem niewielkiego obszaru w zachodniej czesci gminy, ktéry potozony jest w
otulinie Parku. Kaszubski Park Krajobrazowy obejmuje powierzchni¢ 33 tys. ha,
utworzony zostat 15 czerwca 1983r. Potozony jest w centralnej czgsci Pojezierza
Kaszubskiego 1 obejmuje zesp6t Jezior Radunisko-Ostrzyckich, Wzgérz Szymbarskie
oraz kompleks Laséw Mirachowskich z zespolem Jezior Potggowskich. Wystepuje tu
650 gatunkow roslin, z czego liczne rzadkie i1 chronione oraz zwierzgta takie jak sarny
dziki, jelenie, tosie, borsuki, jenoty, pizmaki, kuny lesne i tasice, a takze 135
gatunkéw ptakow, 21 gatunkéw ryb, 10 gatunkéw ptazéw, 5 gatunkéw gadéw. Obszar
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego jest intensywnie uzytkowany gospodarczo,
czego efektem jest znaczny stopien antropizacji, a nawet dewastacji $rodowiska
przyrodniczego. Rozwdj zainwestowania rekreacyjnego, w  szczegdllnosci
indywidualnych domkoéw letniskowych spowodowal obnizenie a nawet utratg wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych. Dla ochrony §rodowiska Parku przed negatywnymi
wplywami otoczenia ustanowiono wokoét niego otuling o powierzchni ok 32,5 tys. ha.
W otulinie zlokalizowane sa 62 miejscowosci zamieszkane przez ponad 31 tys. ludzi.

obszar Natura 2000 specjalny obszar ochrony ptakéw ,lasy Mirachowskie” PLB
220008, obejmujacy pétnocny skraj gminy

W obszarze stwierdzono wystgpowanie co najmniej 19 gatunkéw ptakow
wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy Ptasiej, ponadto 4 gatunki znajduja si¢ na
liscie ptakéw zagrozonych w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. Zagrozenia dla
obszaru stanowia glownie wyrab starodrzewu i drzew dziuplastych, stosowanie
zrebow zupelnych, zageszczenie drég lesnych, zabudowa terenéw niezabudowanych,
rozbudowa osiedli turystycznych, lokalizowanie i eksploatacja sktadowisk odpadow i
drég kotowych.

obszary Natura 2000 obszary majace znaczenie dla w Wspélnoty:

,uUroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095, obejmujacy potudniowa i
wschodnia cz¢$¢ gminy. Obszar ten obejmuje silnie zréznicowane siedliskowo
obszary Pojezierza Kaszubskiego i nalezy do najcenniejszych przyrodniczo.
Wystgpuje tu 19 typéw siedlisk przyrodniczych, liczbg gatunki chronione i
zagrozone roslin 1 zwierzat. Do szczegélnie cennych naleza nastgpujace
zbiorowiska: torfowiska na przesmykach jezior, jeziora i ich obnizenia w
miejscach wystgpowania kredy jeziornej w podlozu, obszary wyplywow i
wysigkow wod, rozcigcia erozyjne, torfowiska kottowe, wzgdérza morenowe.
Zagrozenia dla obszaru stanowia: rozprzestrzenianie si¢ zabudowy, nasilajaca si¢
presja turystyczna, zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
zagospodarowanie 1 uzytkowanie turystyczne jezior, melioracje osuszajace,
intensywna gospodarka lesna, odwadnianie i eksploatacja torfu, wprowadzanie
gatunkéw drzew obcych siedliskowo i geograficznie, zarzucenie uzytkowania
kos$no-pastwiskowego na terenach uwodnionych
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- ,Dolina Goérnej Leby” PLH 220006, o tacznej powierzchni ok 2,55 tys. ha,
obszarze gminy Chmielno znajduje si¢ niewielki fragment w pdinocnej czgsci
gminy. W granicach obszaru zlokalizowane sa bardzo rzadkie zespoty
zrodliskowe, kompleksy tak trzgslicowych i torfowisk oraz buczyn i gradéw.
Wystepuja stanowiska rzadkich gatunkéw roslin, w tym reliktéw borealnych i
gorskich. Zagrozenie dla obszaru stanowig rowy melioracyjne odwadniajace dno
doliny oraz nieuzytkowanie tak, co prowadzi do zarastania szuwarami.

- ,Staniszewskie Bloto” PLH 220027, obejmujacy p6inocy kraniec gminy. Obszar
ma powierzchni¢ 917 ha (w granicach gminy fragment o powierzchni niespetna
1ha) obejmuje fragment kompleksu Lasow Mirachowskich otaczajacy torfowisko
Staniszewskie Blota i jezioro Lesne Oczko. Obszar zostal ustanowiony dla
ochrony jednej z najwigkszych w wojewodztwie pomorskim powierzchni borow i
brzezin bagiennych.

e zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, utworzone na terenie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego na mocy rozporzadzenia Wojewody Gdanskiego Nr11/98 z dnia 03
wrzesnia 1998:

- ,Dolina Leby w Kaszubskim Parku Krajobrazowym” — poligenetyczna forma
dolinna, z licznymi ostojami ptakdw wodno-btotnych, znajduje si¢ w pdéinocno-
zachodniej czg$ci gminy;

- ,,Rynna Radunska” — obejmuje najwigksze jeziora Pojezierza Kaszubskiego, w
granicach gminy Chmielno obejmuje Jezioro Radunskie Dolne wraz z otoczeniem;

- ,,Rynna Dabrowsko-Ostrzycka” — zlokalizowana w potudniowej czgsci gminy,
obejmuje uktad rynnowych jezior o wybitnych walorach krajobrazowych i
mozaikowej strukturze uzytkowania terenu;

- ,,Rynna Mirachowska” — zlokalizowana w péinocno-zachodniej czgsci gminy,
polodowcowa rynna o niewielkim stopniu przeksztalcen antropogenicznych z
harmonijnym krajobrazem rolno-lesnym;

- ,,0Obnizenie Chmielenskie” - zlokalizowane we wschodniej cze$ci gminy,
obejmuje zesp6t jezior, przesmykéw, potwyspow 1 zboczy rynien wartosciowych
krajobrazowo;

- ,Rynna Brodnicko-Kartuska” — rynna jeziorna o harmonijnym rolno-le§nym
krajobrazie

e uzytek ekologiczny ,,Bagno Przewéz” — uzytek zlokalizowany jest w potudniowe;j
czeSci gminy, zajmuje powierzchni¢ ok 4,55 ha, ustanowiony zostal w celu ochrony
torfowiska przejSciowego i wysokiego Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr
49/06 z dnia 6 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 37, poz 7530

e pomniki przyrody — 10 pomnikéw przyrody ozywione;j
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Tabl. 29 Pomniki przyrody w gminie Chmielno

Nr rej. Obiekt Obw. | Wys. | Wiek o ..
WKP chroniony [m] [m] | [lata] Polozenie Akt prawny ustanawiajacy
ok r7v zabudowie szkol Orzeczenie nr § Prezydium
8 | lipadrobnolistna | 5,00 | 20 | oo | P EE O Y | WRN w Gdarisku z
we wst Frzewoz, dn.24.01.1955 1.
. . ok. [skrzyzowanie drég we |Zarzadzenie Woj. Gdanskiego
622 | lipadrobnolistna | 442 | 20 | 300 | i Prrewsz nr 11/89 z dn. 29.03.1989 r.
. . ok. [Chmielno-Chrusty, Rozp. Woj. Gdanskiego Nr
870 | lipa drobnolistna | = 4,37 1 bd- | 554 |1 udowania 3/93 (Dz.Urz.Woj.Gd. Nr 9/93)
. . ok. [Chmielno-Chrusty, Rozp. Woj. Gdanskiego Nr
871 | lipa drobnolistna | 3,33 | b.d. |45 | dowania 3/93 (Dz.Urz.Woj.Gd. Nr 9/93)
. . ok. [Chmielno-Chrusty, Rozp. Woj. Gdanskiego Nr
872 | lipadrobnolistna | = 3,35 1 bd- | 450 |/ 1hudowania 3/93 (Dz.Urz.Woj.Gd. Nr 9/93)
ok. | wies Cieszynie. w Rozp. Woj. Gdanskiego Nr
975 dab szyputkowy 3,37 25 ] S ynie, . 16/96 (Dz.Urz.Woj.Gd. Nr
140 | granicach zabudowania
50/96)
. . 2,95, o . Rozp. Woj. Gdanskiego Nr
1054 llrz?rgrozrilggit)na 2,70 | b.d. | bad. er;‘s i\:ﬁgv‘éﬁaﬁé’ 14/98 (Dz.Urz.Woj.Gd. Nr
J P 12,62 przy 85/98)
jesion wyniosty | 2,69 ok. | wies Miechucino 166, |02 Woi. Gdafiskiego Nr
1055 4 . 23 . 14/98 (Dz.Urz.Woj.Gd. Nr
(dwudniowy) 12,25 130 | przy zabudowaniach
85/98)
g . Rozp. Woj. Gdanskiego Nr
1056 | cispospolity | 1,08 | o | Ok [wiesMiechucino 166, 11,50 iy 15 WoiGd. Nr
300 | przy zabudowaniach
85/98)
g . Rozp. Woj. Gdanskiego Nr
1057 | cispospolity | 1,10 | 11 | Ok [wies Miechucino 166, 14,50 1y 15 Woi Gd. Nr
300 | przy zabudowaniach 85/98)

Zrodto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (CRFOP) GDOS i materialy Urzedu Gminy Chmielno

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2004 r., Nr 92, poz.
880 z poOzniejszymi zmianami) na obszarze gminy Chmielno, tak jak w catej Polsce,
obowiazuje ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow.

Szczegotowe przepisy w zakresie ochrony gatunkowej zawieraja:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 05 stycznia .2012 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong. Dz. U. Nr 168, poz. 1765;

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r., w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237,poz. 1419).
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3.9.2 Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa

Tabl. 30
Nr reiestru Data wpisu do
Lp. S rejestru Miejscowosé Adres Obiekt
zabytkow .
zabytkow
, , zagroda (dom, budynek gospodarczy,
1. 834 14.07.1980r. Eaczynska Eaczynska kapliczka, piec chlebowy, piwnica-
Huta Huta .
ziemianka)
ul. Gryfa koSciét parafialny p.w. §w.
2. 998 30.04.1987r. Chmielno Pomorskiego Apostoléw Piotra i Pawta oraz
41 nieczynny cmentarz przykoscielny
3. 999 30.04.1987r. Chmielno Chmielno cmentarz parafialny
stacja kolejowa ,,Miechucino” w
granicach znakéw krancowych stacji
4. 1109 27.10.1994r. Miechucino Miechucino z budynkami zaplecza technicznego;
wyposazeniem ruchomym oraz
terenem otaczajacym
5. 1238 22.12.2003r. Chmielonko Chmielonko chata wraz z terenem zagrody
Rejestr zabytkow archeologicznych
Tabl. 31
Lp. Nr decyzji Miejscowosé ROdZ.aJ Chronologia Nr stret:y
stanowiska na mapie
1. 9/Archeol. Borzestowo grodzisko wczesne $redniowiecze 1
2 136/ Archeol. Chmielno CE:E;?ZZZE(; wczesna epoka zelaza, 5
’ 137/ Archeol. (Chmielonko) p ’ okres wpltywéw rzymskich
otwarta
3. 138/ Archeol. Chnpelno osada otwarta wczesne $sredniowiecze 6
(Chmielonko)
4. 14/ Archeol. Chmielno osada i grodzisko wczesne sredniowiecze 7
5. 148/ Archeol. Garcz osada otwarta wezesna ?p"k? zel.aza ! 10
wczesne Sredniowiecze
6. 288/ Archeol. Miechucino osada otwarta wezesna ?p"k? zel.aza ! 15
313/ Archeol. wczesne $sredniowiecze
7. 135/ Archeol. Reskowo cmentar;ysko wczesna epoka zelaza 17
ptaskie

Ewidencja zabytkow wojewodztwa pomorskiego - stan na 2005r.

W Zataczniku nr 3 do tekstu znajduje si¢ wykaz obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji
zabytkéw woj. pomorskiego z roku 2005r.

Ewidencja zabytkow wojewodztwa pomorskiego - stan na 2013r.

Aktualnie (pazdziernik 2013r. ) wg danych zawartych na stronie internetowej Wojewddzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Gdansku wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkow zawiera 78
pozycji. Ewidencja ta stata si¢ podstawa dla Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Chmielno
(opracowanie zostatlo we wrzesniu 2013r. przedstawione Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow w Gdansku do zaopiniowania).
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NR REJ.
MIEJSCO- ZAB. WOJ.
LP GMINA WOSC ULICA NR OBIEKT DATY POMOR.
obok

1 Chmielno Borzestowo 199 kapliczka pocz. XX

2 Chmielno Borzestowo 199 budynek mieszkalny ze sklepem pocz. XX

3 Chmielno Borzestowo 190 budynek mieszkalny pocz. XX

4 Chmielno Borzestowo 183 budynek mieszkalny pocz. XX

5 Chmielno Borczaki b.nr. budynek mieszkalny kon. XIX

6 Chmielno Chmielno Bukowskiego 2 budynek mieszkalny ob. urzad pocz. XX

7 Chmielno | Chmielno Gryfa Pom. 33d. 27 | szkota ob. Orodek Pomocy Spotecznej | 1888

8 Chmielno | Chmielno Gryfa Pom. 37d. 31 | mieszkalno-ustugowy pocz. XX

9 Chmielno Chmielno Gryfa Pom. 39d.32 | mieszkalny, d. poczta pocz. XX

10 Chmielno Chmielno Gryfa Pom. 59a mieszkalny pocz. XX

11 Chmielno Chmielno Gryfa Pom. 65 mieszkalny XIX28

1845-1860,

12 Chmielno Chmielno Gryfa Pom. 41 kosciét par. p.w. $w. Piotra i Pawta 1887

13 Chmielno Chmielno Gryfa Pom. kapliczka obok nr 47 pocz. XX

14 Chmielno Chmielno Gryfa Pom. cmentarz pocz. XX

15 Chmielno Chmielno Mestwina 8 mieszkalny pocz. XX

16 Chmielno Chmielno Mestwina 10 mieszkalny pocz. XX

17 Chmielno Chmielno Mestwina 14 mieszkalny pocz. XX

18 Chmielno Chmielno Necla bez nr budynek mieszkalny pocz. XX

19 Chmielno Chmielno Swietopelka 2 pocz. XX

20 Chmielno Chmielno Swietopetka 8 1930

21 Chmielno Chmielno Swietopetka 9 pocz. XX

22 Chmielno Chmielno uktad ruralistyczny wsi

23 Chmielno Chmielonko b. nr miyn pocz. XX

24 Chmielno Chmielonko 66 chata 2.potowa XIX 1745
25 Chmielno Cieszenie 13 mieszkalny, d. szkota XIX07

26 Chmielno Cieszenie 14 mieszkalny kon. XIX

27 Chmielno Cieszenie d. 14 budynek gospodarczy pocz. 20

28 Chmielno Cieszenie 16 d. 45 | mieszkalny pocz. XX

29 Chmielno Cieszenie 59 mieszkalny pocz. XX

30 Chmielno Cieszenie kapliczka 1. éw. XX

31 Chmielno Garcz b. nr dworzec kolejowy ob. mieszkalny kon. XIX

32 Chmielno Garcz b.nr budynek gospodarczy kon. XIX

33 Chmielno Garcz Kartuska 6 budynek mieszkalny pocz. XX

34 Chmielno Garcz Kartuska 6 budynek gospodarczy pocz. XX

35 Chmielno Garcz Kartuska 8 budynek mieszkalny pocz. XX

36 Chmielno Kozyczkowo 48 budynek mieszkalny 1930

37 Chmielno Kozyczkowo 73d.12 | budynek mieszkalny kon. XIX

38 Chmielno Kozyczkowo 79d.3 | budynek mieszkalny ok.. XIX00

39 Chmielno Kozyczkowo 81d.5 | budynek mieszkalny pocz. XX

40 Chmielno Lampa 7 chata kon. XIX

taczynska
41 Chmielno Huta b. nr chata ob. dom letniskowy kon. XIX 979

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno
Czes¢ A UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

taczynska

42 Chmielno Huta b. nr budynek gospodarczy kon. XIX 979
taczynska

43 Chmielno Huta b. nr kapliczka kon. XIX 979
taczyrska

44 Chmielno Huta b. nr piec chlebowy kon. XIX 979
taczyrska

45 Chmielno Huta b. nr piwniczka kon. XIX 979
taczyrska

46 Chmielno Huta 56 zespot dworsko-parkowy kon. XIX
taczyrska

47 Chmielno Huta 56 dwor kon. XIX
taczynska

48 Chmielno Huta 56 park kon.XIX

49 Chmielno Miechucino Jeziorna 7 budynek gospodarczy kon. XIX

50 Chmielno Miechucino Kartuska 38 budynek mieszkalny pocz. XX

51 Chmielno Miechucino Kartuska 44 budynek mieszkalny pocz. XX

52 Chmielno Miechucino dworzec kolejowy ob.. mieszkalny pocz. XX 1487

53 Chmielno Miechucino budynek gospodarczy dworca pocz. XX 1487

54 Chmielno Miechucino wieza cisnien 1905 1487

55 Chmielno Miechucino Kartuska b.n. budynek miesazkalny pocz. XX

56 Chmielno Miechucino Kartuska 191 budynek miesazkalny pocz. XX

57 Chmielno Miechucino Wejherowska 4 budynek mieszkalny pocz. XX

58 Chmielno Miechucino Wejherowska 6 budynek mieszkalny pocz. XX

59 Chmielno Miechucino Wejherowska 6 budynek gospodarczy pocz. XX

60 Chmielno Miechucino uktad ruralistyczny wsi pocz. XX

61 Chmielno Miyn Dolny 37 miyn ze $luzg pocz. XX

62 Chmielno Miyn Dolny 37 dom miynarza pocz. XX

63 Chmielno Miyn Dolny obok 37 | kapliczka 1902

64 Chmielno | Reskowo 6 budynek mieszkalny kon. XIX

65 Chmielno | Reskowo 29 budynek mieszkalny 2. pot. XIX

66 Chmielno | Reskowo 35 budynek mieszkalny pocz. XX

67 Chmielno | Reskowo 35 budynek gospodarczy pocz. XX

68 Chmielno | Reskowo 38 budynek mieszkalny kon. XIX

69 Chmielno | Reskowo 40 budynek mieszkalny kon. XIX

70 Chmielno | Reskowo 56 budynek mieszkalny 2. pot. XIX

7 Chmielno | Reskowo 57 budynek mieszkalny pocz. XX

72 Chmielno | Reskowo 62 budynek mieszkalny 1938

73 Chmielno | Reskowo 7 budynek mieszkalny pocz. XX

74 Chmielno | Reskowo b.nr. szkota pocz. XX

75 Chmielno | Reskowo b.nr. budynek gospodarczy szkoty XIX05

76 Chmielno Reskowo kapliczka pocz. XX

7 Chmielno Reskowo ukfad ruralistyczny wsi

78 Chmielno Zawory 82 budynek mieszkalny kon. XIX

Zrédto: WUOZ Gdansk

http://www.ochronazabytkow.gda.pl/index.php?option=com_content&view=article&id=34&I

temid=42
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Gminna ewidencja zabytkéow (GEZ) dla gminy Chmielno oraz ,,Gminny Program Opieki
nad Zabytkami na lata 2013-2016 dla gminy Chmielno”

GEZ oraz Gminny program opieki nad zabytkami zostaly sporzadzone i przedtozone woj.
konserwatorowi do zaopiniowania (stan na pazdziernik 2013r). GEZ zawiera karty adresowe
zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ na obszarze gminy, w tym stanowisk
archeologicznych.

W Programie przedstawiono ocen¢ stanu dziedzictwa kulturowego gminy, a takze
zaproponowano kierunki dziatah i zadania komplementarne do dokumentéw strategicznych
gminy, uwzgledniajace specyfike i charakter gminy, a takze zgodne z celami ustawowymi.

Przyjete cele gldwne to:

1- ochrona i opieka nad zabytkami oraz ochrona krajobrazu kulturowego poprzez
priorytetowe potraktowanie obszaréw wartoSciowych kulturowo w ksztaltowaniu
polityki przestrzennej gminy - cel istotny przy sporzadzaniu miejscowych planéw
oraz aktualizacji 1 zmian Studium

2- wykorzystanie zasobow i walorow krajobrazu kulturowego gminy w rozwoju
turystyki — np. poprzez identyfikacje najcenniejszych zabytkéw, ich wiasciwe
oznakowanie, wyeksponowanie, promocja

3- rozszerzenie zasobu 1 ochrony dziedzictwa kulturowego Gminy — np. poprzez
regularna aktualizacje gminnej ewidencji zabytkow, przeprowadzenie inwentaryzacji
terenowe]j poszczegdlnych obiektow, malej architektury takich jak krzyze, kapliczki,
miejsca pamigci 1 wpisanie ich do GEZ, inwentaryzacja zalozen zieleni
komponowanej i wpis do GEZ, okresowe przeglady zabytkéw, wspieranie rozwoju
lokalnych regionalnych izb pamigci, muzedw, galerii itp., publikacje,
popularyzatorskie akcje, wspotprace ze szkotami, instytucjami kultury, bibliotekami
itp.

Gmina zamierza realizowa¢ program wykorzystujac w tym celu instrumenty prawne (gléwnie
plany miejscowe, wnioski o wpis do rejestru), finansowe (dotacje, korzystanie z programéw
zewn.), spoleczne (edukacja, promocja, informacja),kontrolne (monitoring stanu
zagospodarowania oraz stanu zachowania dziedzictwa kulturowego), koordynacyjne (np.
poprzez realizacje projektow i programéw dot. zabytkéw, w tym we wspétpracy z innymi
podmiotami).

Najistotniejsze uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego wynikajace z GEZ oraz

Programu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen Programu w Studium oraz w planach
miejscowych_.

Art. 19.

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie, w szczegolnosci ochrone:

1) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

2) innych zabytkow nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow,

3) parkow kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu
uwzglednia si¢ w studium i planie, o ktorych mowa w ust. 1.
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3.9.3 Ustawa o lasach

Lasy Skarbu Panstwa w gminie Chmielno naleza do Nadlesnictwa Kartuzy przy RDLP
w Gdansku. Aktualnie (wrzesien 2012 r.) obowiazuje ,,Plan urzadzenia lasu dla Nadle$nictwa
Kartuzy na lata 2008-2017", zatwierdzony decyzja MS z 09.04.2008 r.

Zgodnie z Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 1991 r., Nr 101, poz. 444,
z pézn. zm.):

Art. 15. Za lasy szczegolnie chronione, zwane dalej "lasami ochronnymi", mogq by¢ uznane
lasy, ktore:

1) chroniq glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujq usuwanie sie ziemi,
obrywanie sie skat lub lawin,

2) chroniq zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujq stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow,

3) ograniczajq powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskow,

4) sq trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,

5) stanowiq drzewostany nasienne lub ostoje zwierzqt i stanowiska roslin podlegajqcych
ochronie gatunkowej,

6) majq szczegolne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa
Panstwa,

7) sq potozone:

a) w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczqcych ponad 50 tys. mieszkancow,

b) w strefach ochronnych uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu

ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167, poz. 1399, z 2007 r.
Nr 133. Poz. 921 oraz 7 2009 r. Nr 62, poz. 504),

c) w strefie gornej granicy lasow.

Czes¢ lasow na terenie gminy Chmielno uznana zostata za ochronne. Posiadaja one kategorie
ochronnos$ci: wodochronne i glebochronne.

3.9.4 Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

Zasoby lesne

Zgodnie z Ustawa z 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
p6zniejszymi zmianami), przeznaczenie na cele nielesne:

* gruntow lesnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania
zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa lub
upowaznionej przez niego osoby;

® pozostalych gruntéw leSnych wymaga uzyskania zgody marszatka wojewd6dztwa
wyrazane] po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Zasoby glebowe

Zgodnie z Ustawa z 03.02.95 o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
pOzniejszymi zmianami) grunty rolne wyzszych klas bonitacyjnych oraz grunty
organogeniczne podlegaja ochronie prawne;j.

Zgodnie z Ustawa:
., Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:
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1) gruntow rolnych stanowiqcych uzytki rolne klas I-1Il — wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej [obecnie Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi];

2) gruntow lesnych stanowiqcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania
zgody Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa [obecnie
Ministra Srodowiska] lub upowaznionej przez niego osoby;

3) (skreslony)

4) (skreslony)

5) pozostatych gruntow lesnych wymaga uzyskania zgody marszatka wojewdodztwa
wyrazonej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.”

3.9.5 Ustawa Prawo Wodne

W ujgciu prawnym, zgodnie z ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (t.j. Dz. U. z
2012r. poz. 145, ze zm.) obszarami szczegdélnego zagrozenia powodzia sa:
® obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat;
® obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat;
® obszary, miedzy liniq brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze
wyspy i przymuliska, stanowiqce dziatki ewidencyjne;
® pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia,
w szczegolnosci zakazy w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrg¢bnych.

Na obszarze gminy chmielno znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wyznaczone dla rzek Raduni i Leby (na podstawie opracowania IMGW w Gdyni
,Okreslenie granic obszar6w bezposredniego zagrozenia powodzia dla terenéw
nieobwatowanych rzek Raduni, Mottawy, Martwej Wisty, Rozwéjki i Bielawy od wody o
prawdopodobienstwie pojawiania si¢ 1%dla terenéw zurbanizowanych, 10% dla
pozostatych”-2003r, ,,Wyznaczenie granic bezposredniego zagrozenia powodzia w celu
uzasadnionego odtworzenia terendw zalewowych. Leba” 2003-2004). Obejmuja one waskie
strefy brzegowe jezior i dno doliny gérnego odcinka Leby.

Zasigeg obszaréow szczegOlnego zagrozenia powodzia pokazano na planszach graficznych
Studium- na zataczniku 2 (Uwarunkowania) oraz na zat.. 3 (Kierunki) .

Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych

Dla uje¢ wody podziemnej, dla ktérych ustanowiono tereny ochrony bezposredniej
obowiazuja zasady gospodarowania okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu lub
w pozwoleniach wodno-prawnych. W zwiazku z wygrodzeniem terenéw stref ochrony
bezposredniej, zostaly one jednocze$nie wylaczone z bezposredniego oddziatania
niezwiazanego z "ujmowaniem wody praca urzadzen $cisle z tym zwiazanych". Zgodnie
z Ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229, z pézn. zm.)
w obrebie terendw ochrony bezposredniej nalezy:
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e odprowadza¢ wody opadowe w taki sposéb, aby nie mogty one przedostac si¢ do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

e zagospodarowac teren zielenia;

e szczelnie 1 poza granicg terenu ochrony bezposredniej odprowadzac Scieki
zurzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody;

e ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie 0s6b niezatrudnionych stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody.

Dla wystepujacego na terenie gminy gléwnego zbiornika woéd podziemnych nr 111
,»subniecka Gdanska” sporzadzono ,,.Dokumentacj¢ hydrogeologiczna Giéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska (1996). Zgodnie z Dokumentacja ze wzgledu
na dobra izolacje zbiornika od wplywoéw podpowierzchniowych, przy aktualnym stanie
eksploatacji, nie jest konieczne wyznaczanie stref ochronnych.

3.9.6 Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze (tereny i obszary gornicze)

Na terenie gminy Chmielno nie wystgpuja tereny gornicze w rozumieniu ustawy Prawo
geologiczne i gornicze.

3.10 Uwarunkowania wynikajqce 7 wystgpowania obszarow naturalnych
zagrozen geologicznych
Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od wielu czynnikéw, jak:
e morfogeneza terenu;
¢ morfometria terenu (katy nachylenia terenu i wysokosci wzgledne);
e przypowierzchniowa budowa geologiczna;
® inne przejawy morfodynamiki;
® pokrycie terenu roslinnoscia;
e zabezpieczenia techniczne stokow.

W przypadku terenéw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych,
ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilno$ci stoku
1 uruchomienia proces6w morfodynamicznych.

Wedtug ,,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego
kraju (ze szczegélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)”
na terenie gminy Chmielno nie wystepuja zarejestrowane osuwiska.
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3.11 Uwarunkowania wynikajqce z wystgpowania udokumentowanych 716z
kopalin, zasobow waod podziemnych i uwarunkowania wynikajqce 7
wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

3.11.1 Zasoby wéd podziemnych

Gmina Chmielno polozona jest czgSciowo w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych
nr 111 ,Subniecka Gdanska”. Jest to zbiornik kredowy (wiek utworéw wodono$nych to
kreda). Srednia gtebokos$é ujeé to ok. 150 m. Dla GZWP nr 111 sporzadzono dokumentacije
hydrogeologiczna, ktéra zostata przyjeta przez Ministra Srodowiska.

3.11.2 Udokumentowane zloza kopalin

Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego (baza MIDAS) oraz wg ,,Bilansu
zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12.2011r.” na terenie gminy
Chmielno aktualnie nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych znajduja si¢ w bliskim otoczeniu gminy
Chmielno, w odlegtosci 200m od granicy gminy, na terenie gminy Stezyca. Sa to zloza
kruszywa naturalnego: ,baczyno” i ,Lbaczyno IV” dla obszaréw eksploatacji tych zi6z
wyznaczone zostaly obszary i tereny gornicze, poza terenem gminy Chmielno.

3.12 Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzqdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

3.12.1 Infrastruktura drogowa

Uktad transportowy gminy Chmielno stanowia drogi wojewddzkie nr 211 1 228 stanowiace
osie rownoleznikowe gminy oraz sie¢ drog powiatowych i gminnych. Uktad drogowy nie
przynalezy bezposrednio do wyznaczonych korytarzy transportowych sieci europejskiej.

Gmina Chmielno z uwagi na potozenie w otoczeniu jezior jest miejscowoscia typowo
turystyczna, w zwiazku z tym uktad drogowy obciazony jest znacznie w miesiacach sezonu
urlopowo-wakacyjnego.

Drogi wojewddzkie o znaczeniu regionalnym, sa drogami jednojezdniowymi, przebiegaja
przez teren gminy w relacji wschod - zachéd, DW211 klasy technicznej G (gtéwna)
w péinocnej czesci, DW228 klasy technicznej Z (zbiorcza), w potudniowej cz¢sci gminy.

Sie¢ drogowa gminy poza drogami wojewodzkimi zarzadzanymi przez Zarzad Drog
Wojewddzkich w Gdansku tworzy 6 drég powiatowych, ktérych zarzadca jest Zarzad Drég
Powiatowych w Kartuzach oraz 42 drogi gminne bgdace w gestii Gminy.

Tabl. 32 Zestawienie drog powiatowych na terenie gminy Chmielno

Dlugosé

4 ek - Srednia
L.p. Nume.r Nazwa drogi Diugosé drog 0dc1'nk0w ° szerokos¢
drogi [km] nawierzchni ot o]
twardej [km] | J
1 1908G Sianowo - Garcz - Rgboszewo 9,632 8,269 52
2 1419G (Strze;?cz) - Miechucino - Zajezierze - Wygoda 6.781 6.781 5.5
Laczynska
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3 1915G Szklana- Borzestowo 0,642 0,642 5.5
4 1916G Miechucino- Borucino 6,6 6,6 5,6
5 1918G Wygoda Laczynska- Chmielno 8,569 8,569 4,4
6 1919G DP nr 1908G- Przew6z- Zgorzale- Stezyca 10,341 5,741 5,0
Tabl. 33 Zestawienie drog gminnych
Numer . Dlugosé¢ | Szerokos¢ . . .
L.p. it Nazwa drogi [km] fi] Rodzaj nawierzchni
1 154001G | Mojusz - granica gminy - Miechucino 1,548 3,0 plyty Yomb
2 154002G | B6r - granica gminy - DW211 1,438 3,0 plyty Yomb, grunt
3 154003G Miechucino - DP1419G - Reskowo - DG154006G 2,516 5,5 asfalt
Reskowo - DG154003G - Reskowo Wyb. -
4 154004G DG154005G 1,277 3,0 plyty Yomb
Miechucinskie Chrésty - DP1419G - Reskowo -
5 154005G DG154003G 3,476 3,0 ptyty Yomb
6 154006G | Reskowo - DW211 - Dejk - DP1918G 2,429 3,0 asfalt
7 154007G | Mirachowo - granica gminy - Strysza Géra - DW211 1,052 3.0 bruk, grunt
Mirachowo - granica gminy - Cieszenie Lesniczéwka -
8 154008G DG154009G 2,658 4,0 ptyty Yomb, grunt
9 | 154009G Pg\ff;ﬁl 1G - granica gminy - Cleszenie Hydrofornia |, 3, 3,040 | trylinka, ptyty Yomb
10 154010G | DG154008G - Cieszenie Wyb. - DG154011G 1,511 3,0 plyty Yomb, grunt
Mirachowo - granica gminy - Kozyczkowo - Chmielno . kostka bruk, asfalt,
1 154011G 1 DP1908G 3,508 3,055 plyty Yomb, grunt
12 154012G | granica gminy - Rzym - DG154011G 1,41 3.0 plyty Yomb, grunt
13 154013G | Sianowo - granica gminy - DG154011G 1,789 4.5 plyty Yomb, grunt
14 154014G | Kozyczkowo - Garcz - DP1908G 1,143 3,0 plyty Yomb
15 154015G | Garcz - DP1908G - granica gminy - Sianowo 1,913 3,5 plyty Yomb
16 154016G | Garcz - DP1908G - Lapalice - granica gminy 1,984 3.0 ptyty Yomb, grunt
17 154017G Chguelno - DP1908G - Bukowinki - Lapalice - granica 1.69 3.0 plyty Yomb
gminy
18 154018G | Sierakowice - granica gminy - Borzestowo - DP1916G 1,203 3.0 plyty Yomb
19 | 154019G | granica gminy - Kozi Dwor - Borzestowo - DP1916G 2,281 3,0 asfalt, eryutthomb,
20 | 154020G | DP1916G - Grodzisko - Borzestowo 2,481 3,0 asfalt, ZztgtYomb’
21 154021G | Zajezierze - DP1419G - DG154022G 0,95 5,0 Grunt
Borzestowo - DP1916G - Borzestowska Huta -
22 154022G DP1918G 2,804 3,0-4,0 plyty Yomb
23 154023G | DG154022G - Lipowiec - DP1918G 2,02 3,0 plyty Yomb, grunt
24 154024G | Dejk - DP1918G - DG154025G 1,355 3,0 plyty Yomb, grunt
25 | 154025G | Reskowo - DG154006G - Chmielno - DP1908G 3,258 3540 | Wt Igu“thomb’
26 | 154026G | Chmielno - DP1908G - Zawory 3,702 3,5.45 | Kostkabruk. asfalt,
plyty Yomb, grunt
27 154027G | Kosy - granica gminy - Zawory 1,493 3.0 ptyty Yomb
28 154028G | Smgtowo - granica gminy - Zawory - DP1908G 2,137 3,0 plyty Yomb, grunt
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29 154029G | Lampa - Grzebieniec - DG154030G 1,914 3.0 plyty Yomb, grunt
30 154030G Lampa - DP1919G - Sznurki - DP1919G 4,183 3,0 bruk, grunt

31 154031G | Sznurki - DP1919G - Maks - DG154032G 1,794 4,0 plyty Yomb, grunt
32 154032G | Sznurki - DP1919G - Maks - DW228 2,229 4,0-4,5 asfalt, ptyty Yomb
33 154033G | Przewoz - ElIf - DW228 - Haska - granica gminy 1,67 4,0 asfalt, grunt

34 154034G | ul Szkolna Chmielno 0,258 5,0 asfalt, ptyty Yomb
35 154035G ul. Ogrodowa Chmielno 0,089 9,0 Grunt

36 154036G ul. Stoneczna Chmielno 0,097 9,0 Grunt

37 154037G ul. Kwiatowa Chmielno 0,096 9,0 Grunt

38 154038G | ul. Spokojna Chmielno 0,382 4,0-9,0 plyty Yomb, grunt
39 | 154039G | ul. Osiedlowa Chmielno 0336 3,0-4,0 piytcyigzrggeowe
40 154040G | ul. Skarpowa Chmielno 0,221 3,0-4,0 ptyty Yomb, grunt
41 | 154041G | ul. Cicha Chmielno 0,072 45 piytgigzrgjgeowe
42 154042G ul. Poprzeczna Chmielno 0,067 4,0 Grunt

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Chmielnie

Dostgpnos$¢ czasowa z miejscowosci Chmielno do centralnego osrodka regionu jakim jest
Gdansk, samochodem osobowym, okreslana jest na poziomie ok. 50 min, natomiast do
osrodka powiatowego - Kartuz - ok. 10-15 min.

Catkowita dtugos¢ drég gminnych wynosi 73,071 km.
Gesto§¢ drég gminnych wynosi 92,3 km/100 km” powierzchni gminy.

W wigkszosci dlugosci drogi wojewoddzkie nr 211 1 228 sa w dos¢ dobrym stanie
technicznym, jednakze wystepuja odcinki, ktére kwalifikuja si¢ do przebudowy z uwagi na
liczne ubytki nawierzchni, brak lub zdegradowane pobocza. Odnosi si¢ to obu drég, ale
w szczegoOlnosci do DW211, ktéra z uwagi na swoj tranzytowy w odniesieniu do catego
regionu, charakter, przenosi duzy ruch pojazdow silnikowych, zwlaszcza w okresie
wakacyjno - letnim. Droga ta stanowi réwniez alternatywe¢ dojazdu, np. z Tréjmiasta do
Stupska 1 Ustki, czy Leborka 1 Leby (wraz z DW214).

Drogi te wija si¢ wsrdd kaszubskich wzgérz i sg krajobrazowo przyjemne, jednakze biorac
pod uwage stan techniczny nawierzchni i1 parametry wplywajace na bezpieczenstwo ruchu
mozna stwierdzi¢, iz drogi ta na wielu odcinkach kwalifikuja si¢ do przebudowy badz co
najmniej remontu podnoszacego parametry techniczne wplywajace na bezpieczenstwo
uzytkownikéw.

Drogi powiatowe w gminie posiadaja nastgpujace mankamenty:

e waski przekr6j, niejednokrotnie uniemozliwiajacy swobodne mijanie si¢
pojazdéw, drzewa wystepujace w skrajni drogi;

® czegsta zmiana typu nawierzchni np. z asfaltowej na brukowa, badz gruntowa, np.
DP 1919G na trasie DW228 - Przewdz - Sznurki - Lampa.

Drogi gminne w wigkszosci o nawierzchni gruntowej badz z ptyt Yomb, czes$ciowo
o nawierzchni brukowej lub asfaltowej, waskie, z drzewami w skrajni, badZ przebiegajace
w obszarach rolniczych.
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3.12.2 Bezpieczenstwo ruchu drogowego

W gminie Chmielno, w latach 2007-2011, doszto do 66 wypadkéw drogowych, w ktérych
odnotowano 96 ofiar rannych 1 2 ofiary smiertelne. Badany okres wskazuje wyrazny spadek
liczby wypadkéw i ich ofiar w roku 2011, w ktérym to liczba wypadkéw jest blisko
dwukrotnie mniejsza od roku poprzedzajacego. Mimo to rok 2011 ma znacznie wyzszy
wskaznik ryzyka bycia ofiara wypadku drogowego (162 ofiary/100 wypadkéw), niz ten sam
wskaznik odnotowany w roku 2010 (113/100). Laczny koszt wypadkéw w Chmielnie
w badanym pigcioletnim okresie wyniést ponad 24 min zt.

Na tle pozostatych gmin powiatu kartuskiego gmina Chmielno wypada korzystnie. Poziom
bezpieczenstwa liczony dla liczby ofiar przypadajacych na 1000 mieszkancow jest oceniany
jako wzglednie bezpieczny - liczba ofiar jest mniejsza od $redniej liczby ofiar przypadajace;j
na gming w powiecie. Liczba wypadkéw w Chmielnie stanowi 5,14% ogdlnej liczby
wypadkow w powiecie kartuskim.

Najczestsza przyczyna wypadkéw bylo:

e Zderzenie pojazdéw czotowe — 16 wypadkéw (24% ogélnej liczby wypadkow
w gminie), 35 ofiar rannych (36% og6lnej liczby ofiar rannych w gminie),
wskaznik ryzyka — 219 ofiar rannych/100 wypadkéw;

® Najechanie na drzewo — 13 wypadkéw (20%), 19 ofiar rannych (20%), wskaznik
ryzyka — 146 ofiar rannych /100 wypadkéw.

Ofiary $miertelne odnotowano przy zderzeniu pojazdéw tylnym i najechaniu na pieszego.
Ponad 82% to wypadki spowodowane przez kierowce. W 33 wypadkach, ktérych sprawca byt
kierujacy pojazdem zgingto 5 oséb (45% ogélnej liczby zabitych) a 52 zostaly ranne (88%
ogolnej liczby ofiar rannych w gminie). Blisko potowa wypadkéw spowodowanych przez
kierujacego pojazdem to wypadki w ktérych bezposrednia przyczyna byla nadmierna
predkosc.
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Tabl. 34 Zestawienie danych o wypadkach drogowych i ofiarach wypadkéow w gminie
Chmielno w latach 2007-2011.

Wypadki Ranni Ofiary Smiertelne Koszty
Rodzaj drogi

Liczba [%] Liczba [%] Liczba [%] Liczba [%]
Wojewddzka 37 56,1 55 57,3 1 50,0 13,71 56,6
Powiatowa 20 30,3 32 333 1 50,0 8,38 34,6
Gminna 1 1,5 1 1,0 0 0,0 0,25 1,0
Inna 8 12,1 8 8,3 0 0,0 1,89 7.8
Suma 66 100,0 96 100,0 2 100,0 24,23 100,0

*wskaznik ryzyka - 1.ofiar/100 wypadkéw

Tabl. 35 Zestawienie danych o wypadkach drogowych i ofiarach wypadkéw w powiecie
kartuskim w latach 2007-201 1.

Wypadki Ranni Ofiary Smiertelne
Powiat kartuski P Y Ofiary ISy
Liczba [%] Liczba [%] Liczba [%] (min z4]
Chmielno 66 5,14 96 5,15 2 1,98 98 24,22
Kartuzy 311 24,20 447 23,99 23 22,77 470 134,40
Przodkowo 107 8,33 149 8,00 11 10,89 160 50,39
Sierakowice 194 15,10 283 15,19 16 15,84 299 87,31
Somonino 135 10,51 200 10,74 15 14,85 215 68,26
Stezyca 76 5,91 108 5,80 8 7,92 116 35,97
Sulgczyno 20 1,56 30 1,61 2 1,98 32 9,94
Zukowo 376 29,26 550 29,52 24 23,76 574 158,23
Suma 1285 100,0 1863 100,0 101 100,0 1964 568,72
Rozktad liczby ofiar/1000 mk. w gminach powiatu
kartuskiego wg poziomdw bezpieczenstwa. Lata 2007-2011
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Rys. Rozktad liczby ofiar/1000 mieszkancow w poszczegolnych gminach w powiecie kartuskim
wedtug poziomu bezpieczenstwa. Lata 2007-201 1.
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Ponad 56% wypadkéw w gminie to wypadki na drogach wojewddzkich. W wypadkach tych
zgingla 1 osoba, 55 oséb zostato rannych — koszty tych wypadkéw szacuje sig¢ na blisko 14
mln zt. Wigkszo$¢ z tych, bo 31 z 37 zdarzylo si¢ na drodze DW211. 30,3% — w liczbie 20 to
wypadki drogowe na drogach powiatowych, w ktérych odnotowano 1 ofiar¢ sSmiertelng 1 32
ofiary ranne — poniesione koszty to ponad 8 min zi.

Tabl. 36 Zestawienie danych o wypadkach drogowych i ofiarach wypadkow na
poszczegolnych drogach w gminie Chmielno w latach 2007-2011.

Wypadki Ranni Ofiary $miertelne Koszty
Rodzaj drogi X X X X

Liczba [%] Liczba [%] Liczba [%] Liczba [%]
Wojewddzka 37 56,1 55 57,3 1 50,0 13,71 56,6
Powiatowa 20 30,3 32 33,3 1 50,0 8,38 34,6
Gminna 1 1,5 1 1,0 0 0,0 0,25 1,0
Inna 8 12,1 8 8,3 0 0,0 1,89 7,8
Suma 66 100,0 96 100,0 2 100,0 24,2 100,0

Wielkosci ruchu

W 2010 roku na sieci drég krajowych 1 wojewddzkich w Polsce przeprowadzono pomiar
sredniego dobowego ruchu. Wyniki przytoczone ponizej przedstawiaja wielko$¢ ruchu
pojazdéw ogétem oraz struktur¢ rodzajowa pojazdéw samochodowych na wybranych
odcinkach drég wojewddzkich nr 211 1 228.

Droga wojewddzka z uwagi na swoj tranzytowy charakter przenosi duzy ruch pojazdéw
silnikowych. Trasa ta stanowi alternatywe dojazdu z Tréjmiasta np. do Stupska, w zwiazku
z tym odgrywa znaczaca rol¢ w potaczeniach migdzymiastowych. Jednoczes$nie przenosi duzy
ruch sezonowy - zwtaszcza w okresie letnim, w relacjach Tréjmiasto - Kaszuby, Tréjmiasto -
miejscowosci nadmorskie: Eeba, Ustka.

Tabl. 37 Sredni dobowy ruch w punktach pomiarowych w 2010 r.

Opis odcinka Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
Nr Pikietaz Pojazdy Lekkie sam. Sam. cigzarowe Ciagnik
drosi DL ogélem Sam. osob. S :
g Nazwa 2 Motocykle . cigzarowe b Autobusy i
Pocz. | Kon. | (km) Mikrobusy &z Z .
. . (dostaweze) | przyez. | przycz. rolnicze
201 | 413 | 510 | o7 |Sierakowice- |y 34 5608 598 208 175 94 7
Miechucino
Miechucino -
211 51,0 | 61,5 | 10,5 | Kartuzy 11255 68 9251 1238 304 248 135 11
(gr.m.)
Klukowa Huta
228 31,9 | 46,3 | 14,4 |- Brodnica 2690 40 2195 264 33 59 38 11
Grn.

Parkowanie

Gmina Chmielno z uwagi na swoje potozenie w otoczeniu jezior 1 lasow posiada ogromny
potencjal rozwoju turystyki rowerowej, pieszej, zwiazanej ze sportami wodnymi. Jednakze
w infrastrukturze obstugujacej turystycznie gming wystgpuja braki w postaci urzadzonych
parkingéw dla pojazdéw w poblizu kapielisk czy stanic wodnych. Parkowanie odbywa si¢
wzdtuz drég czy ulic w miejscowosciach, badz w przypadkowych miejscach, co nie wptywa
pozytywnie na widoczno$¢ oraz bezpieczenstwo ruchu drogowego.
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3.12.3 Szlaki turystyczne
Do najwazniejszych szlakéw turystycznych na terenie gminy Chmielno naleza:
e szlak wodny:
1. ,,K6tko Radunskie”
e szlaki pieszo-rowerowe:
2. ,,Przez Rzym do Sianowa”
3. ,,Wokoét Jeziora Ktodno”
4. ,,Dookota Jeziora Radunskiego”
5. ,,Chmielno - Lapalice - Chmielno”
6. ,,Szlakiem Kaszubskim do Kartuz’
7. ,,Wzgbrz Szymbarskich”
Oprécz wymienionych tras pieszych i rowerowych funkcjonujg trasy Nordic Walking:
¢ Chmielno - Lapalice - Chmielno
¢ Chmielno - Zawory - Chmielno wokét jeziora Ktodno

¢ Chmielno - Chmielno Wybudowanie - Chmielno w cz¢$ci wzdtuz linii brzegowe;j
Jeziora Radunskiego.

Wokoét wsi Miechucino wytyczono takze $ciezke przyrodniczo-edukacyjna.

3.12.4 Infrastruktura i komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Chmielno przebiega jednotorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa
nr 229 relacji Pruszcz Gdanski - Kartuzy - Lebork - Leba. Jest to linia o znaczeniu lokalnym,
zaliczona do linii, na ktérych zawieszono przewozy pasazerskie’. Obecnie na wigkszosci trasy
linia ta jest nieprzejezdna, odbywa si¢ jedynie sezonowy ruch drezyn recznych.

Przystanki osobowe zlokalizowane sa w miejscowosciach: Garcz, Reskowo, Miechucino,
z ktérych Miechucino posiada 3 perony, natomiast pozostale przystanki po jednym.
Dodatkowo w Garczu i Miechucinie znajdowaty si¢ fadownie.

3.12.5 Komunikacja autobusowa

Linie autobusowe na obszarze gminy Chmielno funkcjonuja wzdtuz gtéwnych tras
drogowych 1 obstuguja zaré6wno gming jak i wigkszos¢ miejscowosci na obszarze wiejskim
gminy. Funkcjonowanie tych linii ukierunkowane jest na obstuge przewozéw o charakterze
lokalnym, gtéwnie ruchu pracowniczego i szkolnego.

Przewozy autobusowe prowadzone sa przez PKS Bytow S.A., oraz przewoznika prywatnego
Przewozy Autobusowe Gryf Kartuzy

Kursy odbywaja si¢ m.in. na trasach®:

7 Raport o zagospodarowaniu przestrzennym wojewédztwa pomorskiego.
¥ Informacje ze stron internetowych przewoznikéw
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PKS Bytéw S.A.: z miejscowosci poloznych przy drodze wojewddzkiej nr 211: Glinne,
Miechucino, Cieszenie, Kozyczkowo, Garcz - w kierunku Kartuz, Gdanska oraz Bytowa.

P.A. Gryf Kartuzy:

Kartuzy - Chmielno - Zawory Lampa - Zawory,

Kartuzy - Garcz - Miechucino - Borzestowo - (Borucino - Sierakowice),
Kartuzy - Garcz - Miechucino - (Sierakowice),

Kartuzy - Garcz - Miechucino - (Sierakowice - Sulgczyno).

Infrastruktura towarzyszaca przewozom autobusowym pozostawia jednak wiele do Zzyczenia,
brak jest wiat przystankowych, niejednokrotnie rozktadéw jazdy, przystanki nie posiadaja
wydzielonych miejsc oczekiwania podréznych oraz zatok — autobusy zatrzymuja si¢
bezposrednio na jezdni. Przystanki niejednokrotnie lokalizowane sa w nieodpowiednich
z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikéw miejscach — na tukach, lub bezposrednio za nimi.

3.12.6 Stan istniejacy ukltadu komunikacyjnego w gminie -
podsumowanie

Dodatnie cechy uktadu:

e Wewngtrzna sie¢ drogowa w gminie — oparta gtdwnie na sieci drog powiatowych
1 gminnych ktérej uzupeinieniem sa odcinki drég wojewddzkich 211 1 228
przebiegajacych rownoleznikowo i prowadzacych ruch gtéwnie tranzytowy,

® Dosc¢ gesta sie¢ drog dojazdowych i lokalnych,
e Dos¢ dobrze dzialajaca i rozwinigta sie€ linii komunikacji autobusowe;j,
e Mata ilos¢ zdarzen drogowych — na tle pozostatych gmin powiatu kartuskiego.

Ujemne cechy uktadu:

® Drzewa w skrajni drogi na wielu odcinkach,

e Spekana, nieréwna nawierzchnia asfaltowa na wielu odcinkach, niejednokrotnie
uniemozliwiajaca poruszanie si¢ z dopuszczalna predkoscia, ubytki w nawierzchni,
wystgpujace zmiany stanu lub rodzaju nawierzchni w ciagu jednej drogi,

® (dcinki drogowe o nawierzchni gruntowej — zwlaszcza drég gminnych,
¢ Nieuporzadkowane przekroje jezdni oraz skrzyzowan,
¢ Braki w oznakowaniu poziomym i pionowym drog,

e Braki w urzadzeniach bezpieczenstwa ruchu drogowego — bariery, balustrady, oraz
optycznego prowadzenia ruchu — stupki prowadzace,

e Niewystarczajaca ilo$¢ drog i szlakéw rowerowych oraz szlakow pieszych,

e Brak odpowiedniej ilosci wyznaczonych i urzadzonych parkingéw - zauwazalne
zwlaszcza w okresie sezonu turystycznego, kiedy parkowanie pojazdéw wzdtuz drég
1 ulic ogranicza widocznosc¢ 1 bezpieczenstwo innym uzytkownikom.
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3.12.7 Stan systemow infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Zaopatrzenie w wode

Gmina Chmielno zaopatrywana jest w wode¢ z 7 gminnych uje¢ wody zasilajacych istniejace
wodociagi wiejskie 1 grupowe. Ze zbiorowych systeméw wodociagowych korzysta ~95%
ludnosci gminy. Woda na wszystkich ujgciach wymaga uzdatniania. Dwie sposréd 7 stacji
uzdatniania sa w bardzo dobrym stanie technicznym. Jest to stacja wodociggowa
w Borzestowskiej Hucie i miejscowosci Przew6z — Maks. Obie stacje to nowoczesne obiekty
zbudowane w latach 2004-2006. Dla stacji wodociagowej w Garczu istnieje opracowany
projekt budowlany na modernizacj¢ i przebudowe, niebawem rozpocznie si¢ realizacja.
Pozostale stacje wymagaja réwniez modernizacji 1 przebudowy, gdyz sa wyeksploatowane,
nienowoczesne i w ztym stanie technicznym.

Nalezatoby rozwazy¢ wariant likwidacji ujecia wody w miejscowosci Przew6z Malinowo
i zaopatrzenie istniejacego wodociagu z ujecia Przewéz — Maks. Stan techniczny sieci
wodociagowej jest dobry. Istnieja odcinki sieci z rur a-c (najwigcej w obrgbie m. Przewo6z
Maks), ktére sukcesywnie powinny by¢ wymieniane na inny material. Jesli chodzi
o zatwierdzone zasoby istniejacych uje¢ wody — znacznie przekraczaja potrzeby gminy.

Odprowadzanie sciekow sanitarnych

Istniejaca gminna oczyszczalnia sciekéw zlokalizowana w miejscowosci Kozyczkowo zostata
w latach 2010-2011 zmodernizowana i rozbudowana. Jej przepustowos$¢ zwigkszona po
rozbudowie do Qg dob =1200m>/d daje mozliwos¢ kanalizowania kolejnych miejscowosci
w gminie Chmielno. W chwili obecnej skanalizowana jest cata pdéinocna czg¢$¢ gminy
(w obrebie zwartej zabudowy). Sa to miejscowosci: Chmielno, Zawory, Garcz, Kozyczkowo,
Cieszenie, Reskowo 1 Miechucino.

Istniejace systemy grawitacyjno-pompowe posiadaja parametry umozliwiajace przestanie
dodatkowych ilosci $ciekdw po rozbudowie systeméw w zwiazku ze skanalizowaniem
nastgpnych miejscowosci oraz nowych terenéw inwestycyjnych.

Odprowadzanie wod opadowych

Nie przewiduje si¢ budowy réwnoleglych systeméw kanalizacji deszczowej. Rozwiazania
w zakresie odprowadzania wéd opadowych powinny by¢ okreslane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a dla odwodnienia pojedynczych obiektéw — w projektach
wykonawczych.

Zaopatrzenie w gaz i energetyka cieplna

Potencjalne zrédto gazu ziemnego stanowi gazociag wysokiego cis$nienia relacji Grzybno-
Garcz , w oparciu ktérego Pomorska Spétka Gazownictwa planuje wprowadzenie gazu pod
srednim ci$nieniem do odbiorcéw w miejscowosciach Garcz, Chmielno i Zawory.

Zgodnie z Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r — Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z2006r Nr 89 poz. 625 z pdz. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy
1 Polityki Spolecznej z dnia 6 kwietnia 2004r w sprawie szczegélowych warunkow
przytaczenia podmiotéw do sieci gazowych, ruchu i eksploatacji tych sieci (Dz. U. z 2004 r.
Nr 105 poz.1113) przylaczenie podmiotéw do sieci gazowe] nastgpuje po spelnieniu
technicznych warunkéw przylaczenia, okre§lonych przez przedsigbiorstwo gazownicze.

W 2012 r. uchwalono ,,Aktualizacj¢ do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektrycznag
i paliwa gazowe”, w ktoérej rozpatrzono trzy warianty modernizacji gospodarki energetycznej
gminy. Gléwna przestanka jest wykorzystywanie bardzo duzych zasobéw biomasy.
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e Wariant I - wykorzystanie drewna odpadowego z laséw oraz lignocelulozowych
roslin energetycznych w procesach spalania i1 zgazowania w grzewczych
urzadzeniach indywidualnych i kottowniach lokalnych. + wykorzystanie gazu
ziemnego do wytwarzania ciepla.

e  Wariant II - jak wariant I, lecz z rezygnacja z wykorzystania gazu ze wzgledu na
wysokie koszty ogrzewania.

e Wariant III - budowa gminnej elektrocieptowni biogazowej, wykorzystujacej
zielone rosliny energetyczne; sprzedaz energii elektrycznej i dofinansowywanie
kosztow eksploatacji indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych gazem
ziemnym oraz pomp ciepta w obszarach zwartej zabudowy; wykorzystanie drewna
odpadowego i lignocelulozowych roslin energetycznych na pozostalym obszarze
gminy.

Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami do zadan priorytetowych nalezy wprowadzenie selektywne;j
zbiorki odpadéw na calym terenie gminy (obecnie ok. 40% mieszkancéw gminy obj¢tych jest
tym systemem) oraz rekultywacja dawnych, nielegalnych sktadowisk odpadéw. Gospodarka
odpadami w gminie bgdzie prowadzona zgodnie z przyjetym ,,Planem gospodarki odpadami
wojewodztwa pomorskiego 2018” (wg Uchwaty nr 3/107/12 Zarzadu Woj. Pom. z dnia 3
stycznia 2012r. 1 zgodnie z uchwata Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 25 czerwca 2012r. w sprawie wykonania ,,Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa
pomorskiego 2018”).

Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna potencjalnych terenéw rozwojowych istnieja
mozliwosci rozbudowy lokalnej sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do potrzeb.
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4 WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W gminie Chmielno w ostatnich latach obserwuje si¢ wzmozong presj¢ inwestycyjna
zwiazana z rozwojem nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz indywidualnej
zabudowy rekreacyjnej. Zjawiskiem niepokojacym jest tendencja do rozpraszania zabudowy
oraz nadmierna presja turystyczna na tereny najbardziej atrakcyjne przyrodniczo
1 krajobrazowo.

Aktualny (maj 2013) stopien pokrycia planami miejscowymi obszaru gminy wynosi ok. 6,7%
powierzchni calkowitej 1obejmuje w duzym stopniu tereny najwigkszych jednostek
osadniczych w gminie. Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na nowe funkcje wynosi ok. 225 ha (nie wliczajac
terenéw zieleni), co stanowi znaczne rezerwy terenowe.

Gmina Chmielno jako czgs¢ powiatu kartuskiego wchodzi w sktad tzw. ,,Gdanskiego Obszaru
Metropolitalnego” wyznaczonego w opracowaniach studialnych prowadzonych przez
stowarzyszenie GOM z inicjatywy Prezydenta Miasta Gdanska (stowarzyszenie powolane
15.09.2011r.). Obszar gminy Chmielno to przede wszystkim tereny rekreacyjne,
wypoczynkowe dla tak wyznaczonego obszaru metropolitalnego.

Sporzadzona na potrzeby aktualizacji Studium prognoza demograficzna i wynikajaca z niej
prognoza potrzeb w zakresie mieszkalnictwa, w zestawieniu z juz obowiazujacymi planami
miejscowymi zawierajacymi nadal znaczne powierzchniowo rezerwy terenowe dla funkcji
mieszkaniowych  wskazuje, iz w obszarze gminy w zasadzie nie ma pilnej potrzeby
wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych o wigkszych powierzchniach. Juz obecnie
planowane rezerwy terenowe sg przeszacowane.

Specyfika gminy oraz polozenie niemalze w calosci w obszarze Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego wptywa na wystgpowanie szeregu uwarunkowan majacych istotny wptyw na
ustalenie kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej gminy. Wyrézni¢ mozna trzy grupy
uwarunkowan, mogacych w znaczacy spos6b wplyna¢ na wyznaczenie nowych terenéw
inwestycyjnych w gminie:

— uwarunkowania przyrodnicze;
— uwarunkowania infrastrukturalne,
— uwarunkowania kulturowe i krajobrazowe.

Wsréd tych uwarunkowan wyodregbniono uwarunkowania bezwzgledne (oznaczone kolorem
szarym), tj. wynikajace z przepiséw prawa lub obowiazujacych przepiséw lokalnych oraz
uwarunkowania wzgledne (pozostate), tj. wazne dla zachowania tadu przestrzennego
i przestrzegania zasady zréwnowazonego rozwoju oraz zachowania atrakcyjno$ci gminy
1 konkurencyjnosci Chmielna ws$réd gmin kaszubskich, co ma szczegdlne znaczenie
w aspekcie rozwoju funkcji rekreacji i turystyki.

Uwarunkowania przyrodnicze, w tym wynikajace z form ochrony przyrody:

1. Potozenie wigkszosci obszaru gminy w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, badz w
jego otulinie (jedynie potudniowo-zachodnia czg¢$¢ gminy). Zgodnie z Uchwata Nr
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147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego na terenie Parku obowiazuja m.in. nastgpujace zakazy:

- realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700); - §3 pkt 1
uchwaly Sejmiku

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych; §3 pkt 3 uchwaty Sejmiku

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem  prac  zwiazanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych; §3 pkt 5 uchwaty Sejmiku

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej; §3 pkt 6
uchwaly Sejmiku

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej; §3 pkt 7 uchwaty Sejmiku

— likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych, §3 pkt 8 uchwaly Sejmiku

Od w/wym zakazéw okreSlonych w §3 pkt 7 Uchwata Sejmiku formutuje odstgpstwa (§4
ust 1) , jednakze dotycza one wylacznie konkretnie wymienionych przypadkéw:
1) obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studium, gdzie dopuszcza sie uzupetnienie

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od
brzegow wdd, okreslonej poprzez potqczenie istniejqcych budynkow na przylegajacych dziatkach

2) istniejqcych siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejqcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow wod

30 istniejacych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004r.-
gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejqcego zainwestowania w celu poprawy standardow
ochrony Srodowiska  oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie powiekszania
powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow wéd

Kazdorazowo odstgpstwa musza dodatkowo by¢ uzasadnione udowodnionym brakiem
niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione krajobrazy, siedliska
przyrodnicze i gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow.

UWAGA - wyznaczone w Studium obszary dla zainwestowania letniskowego,
turystyki i rekreacji indywidualnej nie stanowia zwartej zabudowy wsi, zatem nie
maj,a dl anich zastosowania odst¢gpstwa o ktorych mowa w § 4 ust 1 uchwaly
Sejmiku .

2. Inne formy ochrony przyrody — wymogi ustawy o ochronie przyrody :
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— Obszary Natura 2000, na terenie ktérych zabrania si¢ dziatan mogacych pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz wptywajacych negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostal powotlany ten obszar jak rowniez mogacych pogorszy¢ integralnosé¢
obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

3. Wystegpowanie zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych ustanowionych w ramach Planu
ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego - Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 12/98
Wojewody Gdanskiego z dn. 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Planu ochrony
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” oraz wyznaczenia w nim zespotdéw przyrodniczo—
krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z dn. 14 wrzesnia 1998 poz. 295)
zakazuje sig:

zmiany uzytkowania takowego i lesnego na inne,
— budowy nowych drég z wyjatkiem dojazdéw do budynkéw i budowli,

— przeksztalcania istniejacych i1 realizowanych obiektéw wczasowych i turystycznych
w zespoty zabudowy letniskowe;j,

— budowy nowych budynkéw 1 budowli:
o w oderwaniu od istniejacej zabudowy wiejskiej;
o na przesmykach migdzy jeziorami;

o o wysokosci wigkszej niz dwie kondygnacje i poddasze lub 10,5 m (od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy), o spadkach dachow
mieszczacych sie poza przedzialem 10 - 50° i o agresywnej formie lub
kolorystyce;

nakazuje si¢:

— zachowanie aktualnego stanu brzegéw jezior z wyjatkiem odcinkow przeksztatconych,
wymagajacych rewaloryzacji oraz miejsc budowy kapielisk, przystani i stanic
wodnych.

4. W celu utrzymania waloréw rekreacyjnych gminy — wskazane jest nie przekraczanie progu
chionnosci rekreacyjnej istniejacych zbiornikéw wodnych 1 odpornosci lasow:

— nie tworzenie nowych zespotéw rekreacji indywidualnej — lub znaczne ograniczenia
w ich tworzeniu;

— ograniczenie Trozwoju przestrzennego oraz estetyzacja istniejacych duzych zespotow
rekreacji indywidualnej;

S. Planowane rezerwaty przyrody ,,Czapielski Mtyn” 1 ,Jezioro Bukrzyno Male”
w wigkszosci na terenie gminy Stgzyca oraz planowane w obszarze gminy uzytki ekologiczne
(10 nowych uzytkéw) — skutkuja ograniczeniem nowych inwestycji w sasiedztwie
planowanych form ochrony przyrody.

6. W granicach gminy wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - tj.
obszary na ktorych stwierdzono istnienie duzego ryzyka powodziowego - tereny o
prawdopodobienstwie wystapienia 1% (woda stuletnia) dla rzek Raduni i Leby. W obszarach
tych zabrania si¢ w szczegdlnosci wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych
obiektéw budowlanych, sadzenia drzew i krzewéw oraz zmiany uksztattowania terenu.

7. Wyznaczone w opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzanym na potrzeby
zmiany/aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy progi ekofizjograficzne rozwoju przestrzennego wsi o zwartej zabudowie powinny by¢
przestanka do ksztaltowania struktur — w odniesieniu do wszystkich wsi zaleca si¢ lokalizacje
nowego zainwestowania przede wszystkim w obrebie istniejacych struktur osadniczych lub w
bezposrednim ich sasiedztwie, by nie rozprasza¢ zabudowy i nie zajmowaé terendw
otwartych.

8. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzgledni¢ nalezy witasciwa
ochrong zabytkdw oraz ochron¢ krajobrazu — w tym zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz figurujacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Chmielno (wrzesien
2013r.) .

UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURALNE

9. Stan zaopatrzenia w sie¢ wodociagowa w gminie jest dobry, korzysta z niej ~95%
mieszkancéw, sie¢ kanalizacyjna obejmuje cala péinocna czg$¢ gminy w obrgbie zwartej
zabudowy (Chmielno, Zawory, Garcz, Kozyczkowo, Cieszenie, Reskowo i Miechucino).
Lokalizacja nowego zainwestowania w oderwaniu od istniejacych struktur osadniczych budzi
konieczno$¢ wyposazenia w systemy infrastruktury projektowanych terenéw inwestycyjnych,
co z kolei zwiazane jest z naktadami finansowymi, argumenty te byly przestanka do
odrzucenia wielu wnioskéw.

10. Lokalizowanie zabudowy wzdluz drég powoduje zmniejszenie wydolnosci
komunikacyjnej istniejacej drogi, znaczne zwolnienie ruchu oraz wprowadzenie
niebezpieczenstwa z uwagi na lokalizacje zjazdéw z tej drogi w niewielkich odlegtosciach od
siebie. Taki spos6b inwestowania moze spowodowaé ponadto zamknigcie otwaré
przestrzennych i wgladéw na jeziora oraz w tereny rolnicze i wiejskie stanowiace walor
krajobrazowy gminy., jest zatem niewskazany. Pasmowe sytuowanie zabudowy w przysztosci
ogranicza takze mozliwo$ci wyznaczenia i zabudowy ewentualnych wigkszych komplekséw
zabudowy.

UWARUNKOWANIA KRAJOBRAZOWE I KULTUROWE

11. Tereny potozone w zasiggu ksztattowania otoczenia krajobrazowego o wysokich walorach
ekspozycyjnych — obszary te wymagaja objgcia ochrong istniejacej harmonii krajobrazowe;j
i ksztaltowania przedpola ekspozycyjnego.

12. Obszary potozone peryferyjnie z brakiem sasiedztwa jakiegokolwiek zainwestowania lub
zabudowy o pokrewnych funkcjach — wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy z dala od
istniejacych spowoduje dalsze chaotyczne rozpraszanie si¢ zabudowy, a biorac pod uwage
obecna ilo$¢ nowych niezainwestowanych obszaréw wyznaczonych w planach miejscowych
pod zabudoweg nie jest konieczne, a moze negatywnie wplyna¢ na krajobraz gminy, ktéry
stanowi jeden z gléwnych waloréw turystycznych tego regionu. Biorac w/wym argumenty
pod uwage zrezygnowano z uwzglednienia wielu wnioskéw.

13. Obszary, dla ktérych wystepuje konflikt sasiednich funkcji np. — tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w sasiedztwie terenéw produkcyjnych oraz zwiazanych z obstuga
rolnictwa 1 produkcja zwierzgca.

14. Obszary wsi objete ochrona konserwatorska - nalezy unika¢ préob zmiany historycznego
uktadu ruralistycznego miejscowosci;

15. Wnioskowana funkcja terenu lezy w sprzecznosci z funkcja ustalona w obowiazujacych
planach miejscowych — zmiana istniejacej funkcji na funkcje wnioskowana skutkuje
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koniecznoscia zmiany planéw, a ponadto moze skutkowa¢ dla gminy wyptatami
odszkodowan z tytulu zmiany warto$ci nieruchomosci.

16. Lokalizacja  zabudowy nie usankcjonowanej prawomocnymi  decyzjami
administracyjnymi.

17. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (2009) zaleca sig
ograniczenie presji turystycznej na obszary wrazliwe przyrodniczo, kulturowo i krajobrazowo
przez zapewnienie infrastruktury obstugi ruchu turystycznego, przeciwdziatajac dewastacji
tych obszar6w oraz ograniczanie intensywnosci zagospodarowania stref przybrzeznych jezior,
w przypadku jezior rynnowych- nalezy zagospodarowac tylko jedng strone jeziora.

Podsumowanie

W aktualizacji Studium brano pod uwage potrzeby gminy i jej mieszkancéw dotyczace
rozwoju gminy oraz wyznaczenia nowych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej i
przeznaczeniu terendw, wyrazone w ztozonych wnioskach. Znacznie jednak ograniczono
wnioskowane zasiggi nowych terendw inwestycyjnych dla r6znych rodzajow funkcji , badz w
ogole nie uwzgledniano wniesionych wnioskéw, biorac pod uwage catoksztatt uwarunkowan,
w tym:

— Projektowanie nowych terenéw zabudowy pociaga za soba koszty zwiazane z budowa
oraz utrzymaniem infrastruktury technicznej, obstuga komunikacyjna nowych terenéw
oraz zapewnieniem odpowiedniego poziomu infrastruktury spotecznej (np. dowdz dzieci
do szkét). Wiaze si¢ ponadto z obowiazkiem sporzadzenia przez gming miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

— Wyznaczanie terenéw o funkcji typowo mieszkaniowej w oderwaniu od istniejacych
struktur osadniczych wptywa dysharmonijnie na tad przestrzenny oraz prowadzi do
zatracenia pierwotnego, rolniczego charakteru przestrzeni gminy.

— Wyznaczanie pasmowej zabudowy wzdluz drég przyczynia si¢ do niekontrolowanego
rozprzestrzeniania si¢ zabudowy i niszczenia cennego krajobrazu — takie inwestowanie
generuje koszty z uwagi na koniecznos¢ budowy, modernizacji i utrzymania drog
gminnych, a takze stwarza zagrozenia komunikacyjne i nadmierne spowolnienie ruchu —
liczne zjazdy.

— Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy bra¢ pod uwagg istniejace rezerwy terenowe
przeznaczone w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Sa one juz obecnie znaczne i przekraczaja realne zapotrzebowanie wg prognoz.
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Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowia druga (z dwoch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czg$¢ prac nad Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Chmielno.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm.) — Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okresla sie w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wyltqczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie 7 ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodziq ora obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

2.a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq
urzqdzenia wytwarzajqce energie 7 odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajqcej 100kW,
a takze ich stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Na podstawie zatozen projektowych oméwionych w rozdziale 1 niniejszego opracowania
sformutowano:

— zasady ochrony 1 ksztalttowania cennych wartosci $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

— wytyczono tereny pod nowa zabudowg,

— okreslono obszary problemowe, przeznaczone do specjalistycznych opracowan, analiz
przestrzennych.
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1. ZALOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

1.1. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmieniac
si¢ bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania izagospodarowania terenéw.
Wtadze samorzadowe musza same rozstrzygna, jak najefektywniej wykorzystaé
i powigksza¢ trwala baz¢ materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w studium zasady polityki przestrzennej stanowia deklaracje dzialan Wojta Gminy
w poszczegblnych dziedzinach.

Studium zatem, zwlaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawiera¢ istotne informacje
o zmianach, ktére prawdopodobnie beda zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest
upowszechnienie tresci zapisow Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie
stabilnosci mieszkancow gminy i inwestorow oraz pozwala skutecznie kierowa¢ rozwojem
gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu majace wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sa zréznicowane; moga to by¢ na
przyktad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny oraz
przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dost¢pnos¢ informacji, poziom obslugi interesantéw,
jakos¢ promocji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalno$¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udziat
w komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspdlpraca miedzygminna, z administracja rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci lokalnych, lokalne
przedsigwzigcia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednia struktura budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie
polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczeg6lnych przedsigwzig¢ itp.

f) gospodarka mieniem - tj. sposéb wykorzystania gruntéw, budynkow, lokali, okreslenie
standardow zagospodarowania (to np. w planach miejscowych), programy rewaloryzacji,
celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dzialania mozna
wyrdzni¢ nastgpujace rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie dziatania
ochronne maja pierwszenstwo przed pozostalymi dziataniami,

— polityka wyréwnawcza, polegajaca na niwelowaniu réznic w poszczeg6lnych elementach
zagospodarowania, poprawie obecnych warunkéw zycia mieszkancow,

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkow rozwoju, realizacja nowych przedsigwzigc¢
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1.2. Prognozy demograficzne dla gminy Chmielno do roku 2030

Prognoza demograficzna zostala przedstawiona w czesci tekstowej A Studium -
w Uwarunkowaniach pkt. 3.7.4 ,,Prognoza liczby ludnosci gminy Chmielno do roku 2030”.
Przyjeto horyzont czasowy prognozy do roku 2030.

Najistotniejsze zalozenia i wnioski wplywajace na polityke przestrzenng gminy:

liczba ludnosci w gminie (stan na koniec 2011r, dane UG Chmielno) 7194 statych
mieszkancow zameldowanych w gminie , liczba ludnos$ci prognozowana na rok 2030-
ok. 8190 osdb;

zatozono stopniowa poprawe¢ jakosci zycia, wydtuzanie si¢ Sredniej dlugosci trwania
zycia, utrzymanie obecnego poziomu dzietnosci (stosunkowo wysoka na tle
ogdlnokrajowym);

zalozono saldo migracji na poziomie 30, przy czym realne wielkosci moga rozni¢ sig
od notowanego statystycznie (ze wzgledu na wyjazdy zagraniczne, brak obowiazku
meldunkowego, zjawisko tzw. drugich doméw , atrakcyjno$¢ osiedlencza dla
mieszkancéw Trojmiasta );

prognozowana na rok 2030 $rednia wielko$¢ gospodarstwa domowego 2,865 0s6b
w gospodarstwie domowym, 2,241 os6b dorostych w gospodarstwie domowym;

prognozowana liczba gospodarstw domowych w 2030 — 2750, zatem wzrost do
poziomu 144,70 wobec roku 2010 (1900 gospodarstw domowych), wzrost o blisko
45%, przy czym najwigkszy wzrost prognozuje si¢ w ilosci gospodarstw jedno
i dwuosobowych;

wzrost udziatu grupy wiekowej 60/65 — w roku 2030 — 192,8 % do roku 2010- -
100,0%, niewielki wzrost grupy wiekowej 0-17 —do poziomu 102,9%, grupy
wiekowej 6-17 — do poziomu 108,0%, grupy wiekowej 18-59/64 — do poziomu
111,1 %; tak istotne zmiany w strukturze wiekowej beda generowa¢ nowe potrzeby
spoleczno-gospodarczego rozwoju gminy, w tym znaczaco powinna wzrosna¢ opieka
spoteczna;

wzrost udzialu grupy wiekowej tzw. produkcyjnej o ok. 11% w polaczeniu
z ograniczona liczba miejsc pracy na terenie gminy moze przyczyni¢ si¢ do obnizenia
dalszego naptywu ludnosci;

wzrost liczby gospodarstw, jak i przewidywana poprawa wskaznikéw zamieszkania

z obecnych 24,7m* na ok. 30m? w 2030; takich jak przecigtna powierzchnia uzytkowa
na osobg, wyznaczaja zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo mieszkaniowe;

prognozowany na rok 2030 przyrost powierzchni uzytkowej netto — 75,2 tys.m2 ,
prognozowana liczba mieszkan na 100 gospodarstw domowych — 125.

Z powyzsze] prognozy 1 porOéwnania stanu obecnego zainwestowania z zakresem
obowiazujacych planéw i ustalonymi w nich przeznaczeniami (dominacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) wynika¢ moze, iz gminie Chmielno praktycznie nie sa
konieczne nowe znaczne powierzchniowo tereny inwestycyjne.

Zaktada si¢ rozbudowe mieszkan oraz ewentualng zamiang doméw z funkcji letniskowych na
catoroczne. Wigkszo$¢ nowych mieszkan powstanie na terenach juz obecnie przeznaczonych
pod zabudowg , uzbrojonych lub z tatwa do realizacji infrastruktura techniczng - dobudowa
lub budowa na istniejacych dziatkach budowlanych, uzupeltnianie istniejacych struktur.
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Ze wzgledu na fakt, iz gmina Chmielno wtaczona zostala do proponowanego Gdanskiego
Obszaru Metropolitalnego (wg delimitacji z konca 2012r., wg Stowarzyszenia GOM
powotanego inicjatywy Prezydenta Miasta Gdanska) w prognozach rozwojowych nalezatoby
bra¢ pod uwagg przyszle ustalenia tego gremium i dla tak wyznaczonego obszaru.

Wg dotychczasowych analiz dla GOM gmina Chmielno to obszar o stosunkowo duzych
nowowyznaczonych w dokumentach planistycznych (studium z 2002r. i plany miejscowe)
terenach zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej. W studiach demograficznych
dla GOM przyjeto docelowe wskazniki dot. standardu zamieszkiwania na poziomie
60m*/mieszkafica w zabudowie jednorodzinnej. Blisko¢ gm. Chmielno oraz powiazania
z Tréjmiastem pozwalaja na traktowanie obszaru gminy jako potencjalnie atrakcyjnego
miejsca nie tylko wypoczynku, rekreacji, ale takze zamieszkania (drugie domy, domy dla
emerytéw). Uzasadnia to wyznaczenie nowych terendw rozwojowych o powierzchni
przekraczajacej wyliczone wg prognozy demograficznej zapotrzebowanie.

Prognozy te wymagaja okresowej weryfikacji i zestawienia z wynikami prowadzonych
systematycznie, cyklicznych (minimum raz w kadencji samorzadowej- zgodnie z art. 32
ustawy) analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

1.3. Podziat gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne

W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegdlnych czesci obszaru gminy ustala
si¢ podzial na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Podstawa wyodrebniania obszaréw
o zréznicowanym sposobie uzytkowania i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byto:

® istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

¢ naturalne elementy Srodowiska — $ciana lasu, brzeg jeziora, rzeka, itp.,
¢ giéwne trasy komunikacyjne,

e predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkcji,

e zamierzenia, plany oraz mozliwos$ci przeksztalcen terenéw otwartych.

Zasieg przestrzenny poszczegolnych wydzielonych stref pokazano na zatqczniku graficznym
Nr 3 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000.

W obszarze gminy wyodrgbniono nastgpujace strefy:
A - wielofunkcyjne os$rodki wiejskie

Strefa obejmuje trzy najwigksze miejscowosci w gminie: Chmielno, Miechucino oraz Garcz
zamieszkale dotychczas przez wigksza czgs¢ mieszkancow gminy oraz o korzystnym
potozeniu komunikacyjnym. W strefie tej nastgpuje najwigksza koncentracja dziatan
inwestycyjnych, gtéwnie w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (rozwdj
osadnictwa wiejskiego) oraz ustug. Jest to obszar najwigkszej dostepnosci do sieci
infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie kanalizacji sanitarnej 1 o stosunkowo
najkorzystniejszych mozliwosciach rozwoju ze wzgledu na duze rezerwy terenowe pod
rozw0j nowych funkcji zdecydowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W miejscowosciach tych koncentruja si¢ ponadto podstawowe ustugi dla
ludnosci (os$wiata, administracja, opieka spoteczna, infrastruktura komunalna, handel
i gastronomia) oraz stanowia one (zwlaszcza Chmielno) podstawowe osrodki w gminie
obstugujace ruch turystyczny i rekreacj¢ indywidualng (punkt informacji turystycznej,
zgrupowanie obiektéw handlowych, gastronomia itp.).
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W strefie tej wyrdznia sig:
A1l - Chmielno;

A2 - Miechucino;

A3 - Garcez.

B - strefa rolno-lena z przewaga zabudowy skupionej w miejscowosciach - strefa
mieszkalnictwa uzupelniajacego

Obejmuje strefy wokdét miejscowosci:
B1 - Kozyczkowo;

B2 - Reskowo - Cieszenie;

B3 - Borzestowo.

Strefa ta obejmuje obszary mniejszych jednostek osadnictwa wiejskiego o dominujacej
funkcji mieszkaniowej, stosunkowo dobrym dostgpie komunikacyjnym oraz zadowalajacym
stopniu zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna (poza miejscowoscia Borzestowo, ktéra nie
posiada podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej). Miejscowosci te zapewniaja
mieszkancom dostgp do podstawowych ustug - handel oraz o$wiata na poziomie
podstawowym. Ze wzgledu na dotychczasowy charakter miejscowosci postuluje si¢ dalszy
mieszkaniowy kierunek rozwojowy. Nalezy dazy¢ do poprawy dostgpnosci komunikacyjnej
i infrastrukturalnej (w szczegdlnosci w zakresie kanalizacji sanitarnej) nowych terenéw
inwestycyjnych, zwlaszcza w rejonie Borzestowa.

C - strefa rolno-lesna z przewagg osadnictwa rozproszonego

Strefa ta obejmuje tereny rolnicze z przewaga osadnictwa wiejskiego o charakterze
rozproszonym oraz tereny lesne; obszar gminy podzielono na nast¢pujace strefy:

C1 - strefa pétnocna ;
C2 - strefa potudniowo - zachodnia;
C3 - strefa centralna;
C4 - strefa potudniowo - wschodnia.

W wigkszosci sa to tereny polozone poza obszarami zwartych jednostek osadniczych,
z dominacja terenéw o funkcji rolniczej i o duzym stopniu rozproszenia zabudowy. Ze
wzgledu na uksztattowanie terenu, planowane formy ochrony przyrody (planowane uzytki
ekologiczne) oraz rolniczy charakter krajobrazu stanowiacy jego walor postuluje sig
kontynuacje¢ dotychczasowych funkcji. Gtéwnym kierunkiem dzialan w tej strefie powinno
by¢ utrzymanie rolniczego charakteru obszaru, gospodarcze wykorzystanie gruntéw rolnych
1 lesnych (zwlaszcza na potudniu - obrgb Przew6z).

Lokalizacj¢ zabudowy o funkcjach pozarolniczych dopuszcza si¢ jedynie w wyznaczonych w
studium obszarach rozwojowych. Dotyczy to przede wszystkim strefy C4, w ktérej dopuszcza
si¢ rozw6j funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach projektowanych terendéw
inwestycyjnych wzdtuz gtéwnych ciaggéw komunikacyjnych.

D - strefa rekreacji pobytowej i rozwoju ustug turystyki
Obejmuje obszary koncentracji obiektéw rekreacyjnych w nastgpujacych rejonach gminy:
D1 - otoczenie jezior: Biate - Ktodno - Rekowo - Mate Brodno;

D2 - otoczenie Jez. Radunskiego Dolnego;
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D3 - otoczenie Jez. Wielkiego 1 Dtugiego;
D4 - otoczenie Jez. Bukrzyno Duze i Jez. Ostrzyckiego.

Strefa ta obejmuje obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo, najbardziej atrakcyjne dla
rozwoju funkcji turystyki i rekreacji w gminie. Tereny te ze wzgledu na duza presj¢
turystyczna (zwlaszcza w sezonie letnim) sa zagrozone utrata pierwotnych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych w przypadku przekroczenia progu chtonnosci rekreacyjne;.

Z reguty stanowia je zespoty zabudowy rekreacyjnej o charakterze indywidualnym oraz
w rejonie Jez. Klodno i Jez. Biatego osrodki wypoczynkowe o charakterze ogélnodostgpnym.
Pozostate funkcje (gtéwnie funkcja mieszkaniowa jednorodzinna) skupiaja si¢ w obszarach
istniejacych zwartych jednostek osadniczych (Borzestowska Huta, fL.aczynska Huta, Zawory).
Postuluje si¢ ograniczenie rozwoju funkcji pozaturystycznych do obszaréw istniejacych
zespotow zabudowy oraz terendw zarezerwowanych w dotychczasowych opracowaniach
planistycznych. Na calym obszarze obowigzuje priorytet dziatan ochronnych w celu
zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W tym celu wyznacza si¢ strefy
ochrony krajobrazu postulowane do objgcia zakazem zabudowy.

Rejony rekreacyjne (istniejace zespoty zabudowy letniskowej i osrodki wypoczynkowe)
wymagaja poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy noclegowej 1 infrastruktury
technicznej, likwidacji zainwestowania substandardowego oraz rewaloryzacji technicznej
(w zakresie ochrony srodowiska) i architektonicznej (estetyzacja krajobrazu). Wszelkie nowe
zainwestowanie rekreacyjne - kubaturowe powinno by¢ lokalizowane na terenach
o umiarkowanych spadkach (wartos¢ progowa stanowi 10°) z zachowaniem strefy 100m od
brzegéw jezior wolnej od zabudowy (zgodnie z przepisami odrgbnymi) oraz
z zagwarantowaniem swobodnego dostgpu do brzegéw jeziora. Nowe obiekty powinny
spetnia¢ kryteria neutralno$ci krajobrazowej i normy w zakresie infrastruktury technicznej
ochrony srodowiska (gospodarka wodno-sciekowa, proekologiczne Zrédta ogrzewania itp.).

Preferencja dla rozwoju zainwestowania rekreacyjnego w tych obszarach sa obiekty ustug
turystyki o charakterze ogdélnodostgpnym oraz adaptacja istniejacej zabudowy dla rozwoju
agroturystyki. Realizacj¢ indywidualnej zabudowy letniskowej ogranicza si¢ do zespotéw juz
istniejacych oraz projektowanych w studium.

E - strefa rozwoju mieszkalnictwa

Strefa ta obejmuje rejon obecnej miejscowosci Maks, gdzie w wyniku uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ znaczny rozwdj
nowych funkcji, przewyzszajacy kilkakrotnie obecny stan zainwestowania. Dominujacym
przeznaczeniem terenu zarezerwowanym w planach jest rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz na zdecydowanie mniejszym obszarze - zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug turystyki (zabudowa pensjonatowa). Realizacja tak
duzego, nowego zespolu zabudowy wymaga realizacji niezbg¢dnej infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej, ktoérej zasady budowy okre§lono w mpzp. Obszar ten stanowi oferte
inwestycyjna gminy dla rozwoju nowych funkcji.

F - Strefa ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

obejmuje obszar doliny rzeki Leby o wybitnych walorach S$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu od miejscowosci Miechucino do Reskowa, jezioro Reskowo, a nastgpnie
przebiega w kierunku potudnikowym do jeziora Osuszyno i Sianowskiego. Obszar ten objety
jest prawnymi formami ochrony przyrody w ramach sieci Natura 2000 oraz stanowi korytarz
ekologiczny rangi regionalnej (pradoliny rzeki Redy-Leby), a ponadto planuje si¢ tu
utworzenie nowych form ochrony - uzytkéw ekologicznych.
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Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe w strefie tej wprowadza sig
zasad¢ ograniczonego zainwestowania. Obszar ten wskazuje si¢ do ekstensywnego
wykorzystania rekreacyjnego oraz edukacji ekologicznej.

Nowe tereny inwestycyjne wyznacza si¢ w obrgbie jednostki osadniczej Rzym, przy
zachowaniu zasady minimalizacji negatywnego wplywu nowych obiektéw na srodowisko
przyrodnicze i krajobraz. Zespoty zabudowy Dolny Mtyn ze wzgledu na wysokie walory
kulturowe (wartosciowy zespot mtynski) wskazuje si¢ do zachowania i ochrony.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
WG ART.10 UST 2 i 2a USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 2003 R.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow

2.1.1. GI6wne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

W zakresie giéwnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza Si¢
w studium dwa generalne typy obszarow:

® Obszar mozliwego docelowego zainwestowania;
e Obszar przestrzeni chronione;j.

Obszar mozliwego docelowego zainwestowania stanowi obszar zabudowany Ilub
przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego zostana zaspokojone potrzeby rozwoju
przestrzennego wynikajace z  przyjetych  kierunkéw rozwoju gminy, prognoz
demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz
wnioskOw o zmiang przeznaczenia gruntow z ostatnich kilku lat.

W obszarze tym wyznacza si¢:

— obszar kontynuacji zabudowy - obejmuje obszary obecnie zabudowane oraz
zainwestowane wraz z najblizszym sasiedztwem, w ktérym lokalizacja nowej
zabudowy nie powoduje koniecznosci budowy nowych drég publicznych
stanowiacych powigzania migdzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury
technicznej, lecz odbywa si¢ w oparciu o rozbudoweg istniejacych systeméw
infrastruktury transportowej i techniczne;j;

— obszary zdecydowanego przeznaczenia terendw wg obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - o sprecyzowanych sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstluge komunikacyjna,
atakze o ustalonych lokalnie parametrach dotyczacych zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy. W terenach objgtych planami miejscowymi, zdecydowane,
dominujace przeznaczenie pokazano w czeSci graficznej studium (na planszy
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego) poprzez odpowiedni kolor na planszy
oraz oznaczenie literowe, z podzialem na:

e tereny zabudowy mieszkaniowej;
e tereny zabudowy zagrodowej;
¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;
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tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

tereny ustug turystyki i zabudowy rekreacyjne;j;

tereny infrastruktury techniczne;j;

tereny zieleni, w tym: zieleni rekreacyjnej i krajobrazowe;j;
tereny upraw ogrodniczych;

tereny les$ne;

tereny produkcji zwierz esej;

tereny rolne, w tym z zakazem zabudowy.

— obszar rozwoju zabudowy - obejmuje nowe tereny inwestycyjne projektowane
w studium, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodace;j
funkcji okreslonej w studium i dla ktérych gmina zamierza opracowa¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajacy miedzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna,
atakze wustalajacy lokalne parametry dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy. W obszarach rozwoju zabudowy, oznaczenia terenu
okres$laja nastgpujaca podstawowa /dominujaca funkcje¢ terenu:

¢ MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

¢ MU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

e U - zabudowa ustugowa;

e UT - zabudowa ustug turystyki - osrodki i domy wczasowe, obstuga turystyki
zbiorowej;

e ML - zabudowa letniskowo-rekreacyjna

Obszar przestrzeni chronionej stanowi go obszar dotychczas niezabudowany i nie
przeznaczony do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka rolna i le$na,
infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz funkcji specjalnych wskazanych w studium),
na ktérym priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntéw rolnych.

Obszary kontynuacji zabudowy, obszary rozwoju zabudowy oraz zdecydowane wg
obowiqzujqcych mpzp pokazano na planszach graficznych Studium. Granica obszaru
mozliwego docelowego zainwestowania uwidoczniona zostata na zat. graficznym nr 3 —
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000. Pozostaty obszar gminy
stanowiq obszary przestrzeni chronionej.

2.1.2. Tereny zwartej zabudowy wsi

W obszarze gminy wyznaczono tereny tzw. zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepisé6w
0 ochronie przyrody. Sa to obszary w obrg¢bie ktérych, mozliwe jest zastosowanie wyjatku
sytuowania zabudowy blizej niz 100 m od linii brzegéw rzek, jezior 1 innych zbiornikéw
wodnych.

Tereny takie wyznaczone sa w miejscowosciach: Chmielno, Garcz, Kozyczkowo, Cieszenie,
Reskowo, Miechucino, Borzestowo, Borzestowska Huta, Laczynska Huta i Zawory.
2.1.3. Bilans terenéw rozwojowych w gminie

Ponizej przedstawiono zestawienia tabelaryczne wszystkich terenéw rozwojowych w gminie
z podzialem na podstawowe funkcje, w tym:

— obszarow zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego-
Tabl. 1;
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— obszaréw rozwoju zabudowy projektowanych w studium - Tabl. 2 i Tabl. 3.

Zestawienia te pozwalaja na zbilansowanie wielkosci rezerw terenowych dla poszczegdlnych
funkcji w gminie oraz okreslenie wielkosci terendw mogacych zmieni¢ przeznaczenie
dotychczas rolnicze na cele nierolnicze.

Tabl. 1 Zestawienie terenow zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w podziale na podstawowe funkcje

Tereny zdecydowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Podstawowa Calkowita powierzchnia
funkcja (ha)
MN 139,3
MU 19,15
RM 34,67
U 6,69
UT 21,88
P/U 1,06
IT 0,2
RPZ 1,98
tereny
przeznaczone pod 224,93 ha
zabudowe acznie
7K 36,70
7R 7,84
7L 1,68
RO 5,94
pozostale tereny 52,16 ha
Razem: 277,09 ha

Tabl. 2 Zestawienie nowych terenow rozwojowych projektowanych w studium, w podziale na
obreby geodezyjne

Nazwa obrebu | Oznaczenie terenu* | Funkcja | Powierzchnia (ha)
01. Chmielno 1.1 MN 0,84
1.2 MN 0,34
1.3 MN 8,85
1.4 MN 0,53
1.5 MN 2,86
1.6 MN 0,33
1.7 MN 4,36
1.8 MN 5,87
1.9 UT 1,71
1.10 MN 0,98
1.11 MN 0,44
1.12 ML 0,53
1.13 MN 0,28
1.14 uT 1,47
1.15 UT 1,54
1.16 UT 1,55
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Razem 32,48
2.1 U 4,88
02. Garcz 2.2 ML 1,13
Razem 6,01
3.1 UT 14,89
32 MN 1,29
03. Kozyczkowo 3.3 MN 1,36
34 MN 1,46
Razem 19,00
4.1 MN 0,48
4.2 MN 2,36
04. Cieszenie 4.3 MN 1,82
44 MN 2,18
Razem 6,84
5.1 MN 0,56
5.2 MN 1,78
5.3 MN 7,14
05. Reskowo 54 MN 1,52
5.5 MN 1,59
5.6 MN 0,35
Razem 12,94
6.1 MN 8,19
6.2 MN 3,14
6.3 U 1,5
6.4 MN 4,06
6.5 MU 0,69
6.6 MN 3,71
06. Miechucino 6.7 MN 3,88
6.8 MN 1,01
6.9 ML 2,05
6.10 U 1,19
6.11 UT/US 1,22
6.12 MU 3,45
Razem 34,09
7.1 MN 1,24
7.2 MN 0,43
7.3 MN 1,86
7.4 ML 0,77
7.5 MN 0,77
07. Borzestwo 76 MN 0.66
7.7 MN 5,39
7.8 MN 1,44
7.9 MN 10,23
Razem 22,79
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8.1 MN 8,78
8.2 MN 2,63
8.3 MN 1,48
8.4 MN 1,58
8.5 ML 1,42
8.6 MN 0,68
08. Borzestowska Huta 2 7 U 0.74
8.8 MN 5,02
8.9 MN 1,35
8.10 MN 1,08
8.11 ML 5,19

Razem 29,95
9.1 MN 0,98
9.2 MN 0,95
9.3 MN 0,26
9.4 MN 0,93
9.5 MN 1,04
09. Przewoz 9.6 MN 2,42
9.7 MN 3,21
9.8 UT 2,0
9.10 MN 5,03
9.11 MN 1,30

Razem 18,12
10.1 MN 1,01
10.2 UT 2,15
10.3 MN 6,13
10.4 UT 0,25
10. Zawory 10.5 ML 2,57
10.6 MN 1,98
10.7 MN 9,65
10.8 ML 1,2

Razem 24,94

Tereny rozwojowe w gminie 1acznie 207,16 ha

* oznaczenie terenu zgodne z zatacznikiem graficznym nr 3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10 000

Tabl. 3 Powierzchnia nowych terendéw inwestycyjnych projektowanych w studium, w podziale
na funkcje

Powierzchnia nowych terenéw inwestycyjnych (ha)

Lp. Obreb MN MU U UT ML

1. Chmielno 25,68 6,27 0,53

2. Garcz 4,88 1,13

3. Kozyczkowo 4,11 14,89

4. Cieszenie 6,84

5. Reskowo 12,94

6. Miechucino 23,99 2,69 4,14 1,22 2,05

7. Borzestowo 22,02 0,77

8. Borzestowska 22.6 0,74 6,61
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Huta
9. Przewoz 16,12 2,00
10. Zawory 18,77 2,40 3,77
Razem: 153,07 2,69 9,76 26,78 14,86

UWAGA — w terenach, w ktorych na czesci terenu wystepujq zadrzewienia lub zalesienia (w
szczegolnosci 7.5.MN obreb Borzestowo , 8.1.ML obreb Borzestowska Huta, 9.7.MN obreb
Przewoz , 10.8. ML obreb Zawory i 10.2 UT obreb Zawory) w zagospodarowaniu terenu
nalezy zwroci¢ uwage na obowiqzujqcy zakaz usuwania zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nawodnych wynikajqcy z przepisow Uchwaty sejmiku Woj.Pomorskiego dot.
Kaszubskiego parku Krajobrazowego — zawarty w §3 pkt 3 Uchwaty Nr 147/VIl/11 7 dnia
27.04.2011r.

2.1.4. Obszary rozmieszczenia urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodel
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW

W obszarze gminy Chmielno nie przewiduje si¢ lokalizacji systemowych elektrowni
wiatrowych, ze wzgledu na uwarunkowania ochrony przyrody oraz uwarunkowania
ochrony krajobrazu. Mozliwe jest natomiast wykorzystanie energii  wiatru
w przydomowych elektrowniach wiatrowych, lokalizacji tego typu nie wskazuje si¢
w dokumencie Studium.

Wyznacza si¢ obszar dla lokalizacji urzadzen produkujacych energie ze zrddet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW - obszar dla lokalizacji silowni
fotowoltaicznych- jest to teren oznaczony na planszy kierunkéw (Zatl. nr 3 do Uchwaty)
symbolem ES w rejonie m. Maks, obregb Przew6z (cz. dz. 171). Realizacja inwestycji
bedzie mozliwa po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na $rodowisko i wykazaniu
braku negatywnego wptywu na S$rodowisko przyrodnicze i uzyskaniu odpowiednich
decyzji $rodowiskowych i zezwolen. Nalezy bra¢ pod uwage przede wszystkim takie
oddzialywania jak np. oddzialywanie na krajobraz (w tym takze dotyczy to linii
przesytowych energetycznych zwiazanych z inwestycja), przeksztatcenia powierzchni
ziemi, mozliwos¢ zmiany stosunkéw wodnych, bezposredniego oraz posredniego
oddzialywania, np. na gatunki awifauny stanowiace przedmiot ochrony w obszarze Natura
2000 oraz na gatunki objgte ochrona gatunkowa. Niezbedne begdzie takze sporzadzenie
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego (ze wzgledu na zmiang
dotychczasowego rolniczego przeznaczenia na nierolnicze).

Dopuszcza si¢ takze mozliwos$¢ budowy urzadzen wykorzystujacych energie stoneczna do
produkcji energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych w zespotach, tzw. farmach
solarnych, na gruntach rolnych niezabudowanych, poza obszarami wyznaczonymi jako
rozwojowe w gminie, tam gdzie badania srodowiska wykaza potencjal do produkcji
energii ze stonca oraz gdzie bedzie mozliwos¢ odprowadzenia wytworzonej energii do
sieci elektroenergetycznej oraz gdzie nie bedzie to kolidowato z wymogami ochrony
krajobrazu. Gmina posiada dobre warunki dla wykorzystania energii stonecznej, jednakze
lokalizacja farm solarnych (instalacji sitowni fotowoltaicznych) o duzej efektywnosci
wiaze si¢ z konieczno$cia przeznaczania znacznych powierzchni terenu, co powoduje
istotne zmiany w krajobrazie. W zwiazku z tym propaguje si¢ raczej wykorzystanie
energii stonca w indywidualnych gospodarstwach domowych oraz obiektach uzytecznosci
publicznej (np. lokalizacja kolektorow stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na
dachach budynkéw), w tym w systemie prosumenckim.
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Energetyka tzw. rozproszona przy zastosowaniu réznych zrédet energii odnawialnej
(w tym np. geotermalnej) jest dopuszczalna na obszarze gminy.

Nie wyznacza si¢, nie ustala si¢ konkretnych lokalizacji potencjalnych biogazowi (wg
Planu zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczng 1 paliwa gazowe z 2012r. rozwazano
warianty dot. gospodarki energetycznej gminy ze znacznym wykorzystywaniem zasobéw
biomasy, w tym budowg¢ gminnej elektrocieptowni biogazowej, jednak bez wskazania jej
lokalizacji), dopuszcza si¢ ich sytuowanie w terenach produkcyjnych, przemystowych,
zwigzanych z produkcja rolnicza — hodowlana. Na obszarze gminy przewiduje si¢
mozliwos¢ lokalizacji lokalnych biogazowni i innych instalacji do wytwarzania biogazu
rolniczego - paliwa gazowego otrzymywanego z surowcOw rolniczych, produktow
ubocznych rolnictwa, ptynnych lub statych odchodéw zwierzecych, produktéw ubocznych
lub pozostatosci przemystu rolno-spozywczego lub biomasy lesnej w procesie fermentacji
metanowej. Lokalizacja takich obiektow nie zostala ustalona; konieczne jest sporzadzenie
stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej lokalizacji.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania
terenow, w tym tereny wylqczone spod zabudowy

2.2.1. Ogdlne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Na obszarze gminy Chmielno obowiazuja nastgpujace zasady ogdlne dotyczace kierunkéw
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

— ze wzgledu na turystyczny charakter gminy promuje si¢ na jej terenie rozwoj funkcji
turystycznych i rekreacyjnych;

— preferowanymi formami turystyki i wypoczynku sa ogdlnodostgpne osrodki
wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogdélnodostgpnym (pensjonaty, kwatery
prywatne, agroturystyka, itp.), obowigzuje zakaz zmiany ogdlnodostgpnych osrodkéw
wypoczynkowych na indywidualng zabudowe rekreacyjna;

— istniejace tereny rekreacji indywidualnej powinny pozosta¢ terenami wypoczynku
irekreacji - obowiazuje =zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw rekreacji
indywidualnej na zabudowg mieszkaniowa;

— w obszarach rolniczych dopuszcza si¢ rozwdj zagospodarowania turystycznego
w postaci agroturystyki;

— lokalizowanie nowego zainwestowania kubaturowego mozliwe na terenach
o umiarkowanych spadkach (warto$¢ progowa stanowi 10°) w odlegtosci nie mniejszej
niz 100m od brzegéw jezior, rzek i innych zbiornikéw wodnych;

— ustala si¢ wymdg zagwarantowania swobodnego dostgpu do brzegéw jezior;

— w obszarach mozliwego docelowego zainwestowania wsi wyznaczono w studium
granice terenéw zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepisOw o ochronie przyrody;

— W obszarach ochrony przyrody (istniejacych i planowanych) obowiazuje priorytet
dziatan ochronnych przed inwestycyjnymi, wprowadzenie nowej zabudowy
i zainwestowania jest mozliwe w przypadku braku konfliktéw z przedmiotem ochrony
przyrody, nalezy SciSle przestrzega¢ przepisow szczegllnych obowiazujacych
w obszarach chronionych przyrodniczo, w tym uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz odpowiednich
Rozporzadzen Wojewody Pomorskiego;
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zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji turystycznej, ktora
stanowi gléwne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych, szczegdlnie
w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmoktych;

szczegdly dotyczace wskaznikow zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw
precyzuja zasady okreslone w kolejnych podpunktach niniejszego rozdziatu.

w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace S$rédladowe wody
powierzchniowe stanowiace wtasno$¢ publiczng — sa to dla obszaru gminy cieki:
Struga Kozyczkowska (poz. 205 w rozp. Rady Ministrow z 17.12.2002r. dot.
srodladowych wod powierzchniowych lub ich czgsci stanowiacych wlasno$¢
publiczng — Dz.U. z 2003r. Nr 16 poz. 149- w zal. 2) oraz Struga Mirachowska (poz.
221) ; w odl. 1,5m od linii brzegowe] zgodnie z prawem wodnym zabronione jest
grodzenie nieruchomosci przyleglych do wod powierzchniowych, a takze
zakazywanie lub uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar

zaleca si¢ pozostawienie wzdluz ciekéw po obu jego stronach pas szer. 8m wolny od
zabudowy, zadrzewien i zakrzewien, ogrodzen itp.

realizacja zamierzen inwestycyjnych w obszarze gminy nie moze pogarsza¢ stanu
technicznego urzadzen melioracji wodnych szczegotowych, wszelkie zmiany nalezy
uzgadnia¢ z zarzadca sieci melioracyjnych

2.2.2. Obszar kontynuacji zabudowy

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania dla uzupelnien istniejacej zabudowy
1 wprowadzania nowych funkcji w terenach zainwestowanych sa nastgpujace:

lokalizacja zabudowy jest mozliwa jesli spetnione zostana warunki umozliwiajace
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu i1 warunkéw zabudowy w drodze
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
(w sytuacji braku planu miejscowego) lub na podstawie ustalen obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych po 1995r.;

w przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar kontynuacji zabudowy wymagane jest zblizenie sig
z parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych w studium jak dla obszaru
rozwoju zabudowy, za wyjatkiem terenéw, gdzie spelnienie tych parametréw nie jest
mozliwe ze wzgledu na ochrong cennych waloréw przyrodniczych lub kulturowych
lub ochrong interesu publicznego;

na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwala Sejmiku
Wojewédztwa Pomorskiego' obowiazuje zakaz ,budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzqcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej i rybackiej”, dlatego w obszarach mozliwego docelowego zainwestowania
wyznacza si¢ granice tzw. zwartej zabudowy wsi pokazane na rysunku studium.
W granicach tych zgodnie z Uchwala Sejmiku Wojewddztwa ,,...dopuszcza sie
uzupetnianie istniejqcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow waod, okreslonej poprzez
potaczenie istniejqcych budynkéw na przylegajqcych dziatkach”.

' Uchwata Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
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2.2.3. Obszary obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W obszarach tych obowiazuja zasady 1 ustalenia okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, m.in. rozstrzygni¢cia o sposobach zaopatrzenia terenu
w siecl infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna, a takze o ustalonych lokalnie
parametrach dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Zestawienie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
Zat. 1 do tekstu czgsci A- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

2.2.4. Obszar rozwoju zabudowy

Dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terendéw wyznaczonych w studium ustala sig
podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczace:

— ustalenia dominujacej funkcji terendw oraz dopuszczalnych funkcji 1 sposobow
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wylaczen,

— okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek budowlanych,

— okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

— ustalenia zasad polityki parkingowe;j,
— jakosci przestrzeni.

Podane wskazniki nalezy traktowac¢ jako zalecenie, ostateczna ich wielko§¢ powinna zostaé
okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po przeprowadzeniu
szczegblowej analizy uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

dla terenow oznaczonych symbolem MN

® podstawowe przeznaczenie terendw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje nie powodujace konfliktow z ustalonym
podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym: ustugi nieucigzliwe oraz tereny zieleni
publicznej (skwery, zielence, boiska, place zabaw itp.) i komunikacj¢ wewngtrzna;

e dopuszcza si¢ podzial na dzialki o powierzchni minimum 1000m? , z dopuszczeniem
dla terenéw MN potozonych w strefach Al i1 A2 — dziatek mniejszych — do ok. 800 -
m” lub o innych minimalnych powierzchniach o ile jest to uzasadnione szczegdlnymi
uwarunkowaniami wynikajacymi  konkretnej lokalizacji, a zdecydowane poprzez
uzgodnione z wtasciwymi organami plany miejscowe i o ile nie wptywa to negatywnie
na srodowisko 1 krajobraz;

e Kkonieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych na witasnych dziatkach; zapewnic
wskaznik min 1 msc/1 mieszkanie, zalecane 2msc/ 1 dzialke;

e dla wigkszych zespotéw zabudowy w ilosci ponad 15 dzialek — wymagane jest
urzadzenie terenu zieleni publicznej, wypoczynkowej w odlegtosci maksymalnej do
500m w wielkosci min. 10m?/dzialke oraz wyznaczenie co najmniej 3 miejsc
postojowych ogélnodostepnych;

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%, stosownie do
ustalen planu miejscowego;

¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatce — 35%, stosownie do
ustalen planu miejscowego;
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wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach skanalizowanych min. 0,20 maks. 0,6,
na terenach nieskanalizowanych min. 0,10 maks. 0,30

tereny wymagaja podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej oraz docelowo,
po rozbudowie do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — wymdg budowy oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikéw szczelnych;

dla terenow oznaczonych symbolem MU:

podstawowe przeznaczenie terendw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi (rodzaj ustug po ustaleniu programu funkcjonalnego dla
konkretnego obszaru); dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje: tereny zieleni publicznej
(skwery, zielence, boiska, place zabaw itp.) oraz tereny komunikacji wewngtrznej;

dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni min. 800-1000m?;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%, stosownie do
ustalen planu miejscowego;

tereny wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej 1 kanalizacji
sanitarnej;

konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach uslug na wiasnych
dziatkach.

dla terenow oznaczonych symbolem U:

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa (rodzaj ustlug po ustaleniu
programu funkcjonalnego dla konkretnego obszaru);

dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jako towarzyszaca zabudowie podstawowe;j
(wylacznie mieszkanie dla wtasciciela);

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o wielkosci dostosowanej do rodzaju
dzielnosci 1 zaktadanego programu uzytkowego

koniecznos$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terenéw; przy
wskazniku min Imsc/50m” pow. uzytkowej podstawowej ustug lub /i 1 msc/ 5 os6éb
zatrudnionych;

tereny wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej;

w ramach wyznaczonych terenéw nalezy zachowac istniejaca wartosciowq zielen oraz
wzbogaci¢ o odpowiednia projektowana zielen towarzyszaca,

dla terenow oznaczonych symbolem UT (za wyjqtkiem terenow 3.1 UT, 6.11 UT/US):

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa uslug turystyki, rekreacji
1 wypoczynku o charakterze ogélnodostgpnym o wielkosci do 50 miejsc noclegowych
(domy i os$rodki wczasowe, pensjonaty, schroniska turystyczne, pola namiotowe) wraz
z towarzyszacymi obiektami infrastruktury turystycznej; dopuszcza si¢ uzupetniajace
funkcje: ustugi gastronomii, zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca (mieszkanie dla
wilasciciela), zabudowa zagrodowa wraz z prowadzeniem agroturystyki);
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nie dopuszcza si¢ podziatu terendw na dziatki budowlane dla realizacji zabudowy
letniskowo-rekreacyjnej o charakterze indywidualnym;

wymagany jest duzy udzial terendéw biologicznie czynnych — min. 70%;

w ramach wyznaczonych terenéw nalezy zachowac istniejaca wartosciowq zielen oraz
wzbogaci¢ o odpowiednia projektowana zielen towarzyszaca;

architektura nowych obiektéw dostosowana do otoczenia, wykonana z wysokiej
jakosci materiatéw 1 nawiazujaca do tradycji regionu;

postulowane jest zachowanie ogélnodostgpnosci budynkéw i terendw;

koniecznos¢ zabezpieczania miejsc parkingowych w ramach wilasnych terendw;
wskazniki dostosowa¢ do rodzaju funkcji i uwarunkowan lokalizacji

tereny wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej oraz docelowo
kanalizacji sanitarnej.

dla terenu oznaczonego symbolem 3.1 UT:

podstawowe przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki i rekreacji — wyciag
narciarski wraz z funkcjami towarzyszacymi: parkingi, sanitariaty, wypozyczalnia
sprze¢tu narciarskiego itp.

dopuszcza sig ustugi z zakresu gastronomii, drobnego handlu;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji niewielkiego ogdlnodostgpnego pensjonatu
o wielkosci do 20 miejsc noclegowych;

obowiazuje wymodg utrzymania ogélnodostgpnosci terenu i obiektéw;
wymagany jest duzy udzial terenéw biologicznie czynnych;
wymoég zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wilasnych terenéw;

obiekty wymagaja podlaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej;

ze wzgledu na potozenie na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (obowiazuje
uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r.) oraz mozliwos¢ zaliczenia inwestycji do ,realizacji mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko®” realizacja inwestycji mozliwa po uzyskaniu
pozytywnej decyzji sSrodowiskowe;.

dla terenu oznaczonego symbolem 6.11 UT/US:

podstawowe przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki, sportu i rekreacji
o charakterze publicznym — urzadzenia sportowe - boiska sportowe, korty tenisowe,
infrastruktura towarzyszaca: sanitariaty, parking itp. dopuszcza si¢ funkcje
uzupetniajace — ustugi gastronomii;

> W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700)
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wielkos¢ dziatek i1 inne parametry dotyczace zagospodarowania nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stosownie do lokalnych
uwarunkowan, po okresleniu konkretnego programu funkcjonalnego dla tego obszaru.

dla terenow oznaczonych symbolem ML.:

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowo — rekreacyjna o charakterze
indywidualnym;

minimalna powierzchnia dziatki — 1000m2; mniejsze powierzchnie dopuszczalne
wylacznie wyjatkowo, w uzasadnionych uwarunkowaniami lokalizacjach ustalonych
poprzez plan miejscowy

liczba kondygnacji domu — do 1,5 (tzn. parter z poddaszem);

dopuszcza si¢ tworzenie zespoléw zabudowy do 20 doméw, wyraznie
wyodregbnionych przestrzennie, wzbogaconych komponowana zielenia

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75-80%;
zabezpieczenie miejsc parkingowych w ramach wilasnych dziatek;

dla zespotéw zabudowy w ilosci powyzej 10 dzialek zaleca si¢ urzadzenie co najmnie;j
5 miejsc postojowych ogdlnodostgpnych; zalecany wskaznik miejsc postojowych
Imsc/ 1 domek letniskowy;

wydzielane w ramach zespoléw zabudowy drogi wewngtrzne lub ciagi pieszo-jezdne
powinny umozliwia¢ ruch kotowy i pieszy, a takze sytuowanie niezb¢dnych miejsc
postojowych ogélnodostepnych, zalecane zawrotki, parametry drég i dojazdéw co
najmniej minimalne dopuszczalne wg warunkéw techniczno-budowlanych;

tereny wymagaja podiaczenia do sieci energetycznej, wodociagowej oraz
perspektywicznie do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — wymdg budowy oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikéw szczelnych;

na terenie oznaczonym symbolem 8.11 ML dopuszcza si¢ realizacj¢ ogélnodostepne;j
zabudowy uslug turystyki i rekreacji — obowiazuja ustalenia jak dla terenéw
oznaczonych w studium UT;

Oznaczenia identyfikacyjne terenow sq zgodne z oznaczeniami na zatqczniku graficznym nr 3
,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000.

2.2.5. Obszar przestrzeni chronionej

Obszar przestrzeni chronionej stanowia wszystkie tereny potozone poza obszarem mozliwego
docelowego zainwestowania, stanowig go tereny rolne i lesne oraz tereny wod otwartych.

W obrgbie obszaru obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i lokalizacji zabudowy:

ustala si¢ kontynuacje¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw;

dopuszczalna jest zabudowa wylacznie zwiazana z prowadzona gospodarka rolng lub
lesna (zabudowa zagrodowa), nie powodujaca konieczno$ci zmiany przeznaczenia
gruntu rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne (za wyjatkiem komunikacji
1 infrastruktury technicznej);
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— dopuszcza sig lokalizacjg drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; planowane
obiekty nie moga powodowac negatywnego oddzialywania na istniejaca zabudowe;

— czgs¢ obszaru jest objgta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi
ustaleniami wynikajacymi z przepiséw prawa dotyczacymi ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, np. obszar zagrozenia powodziowego, lasy ochronne;

W odniesieniu do ustanowionych w gminie Chmielno form ochrony przyrody (zobacz
rozdziat 3.9.1 Uwarunkowan) obowiazuja odpowiednie akty prawne, zawierajace m.in.
zasady zagospodarowania majace na celu ochrong ich waloréw przyrodniczych
1 krajobrazowych. Nie jest to jedyny cel, drugi to ochrona ich waloréw uzytkowych (przede
wszystkim rekreacyjnych) i stworzenie podstaw dla trwatego ich uzytkowania. Tak ujmowana
ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych lezy w interesie gminy, jako podstawa jej
trwatego rozwoju.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

2.3.1. Generalne Kierunki dzialan w ochronie srodowiska

Kierunki dotyczace ochrony srodowiska we wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w obszarze
zmiany studium, oprocz zapiséw ustalen studium w zakresie zagospodarowania
przestrzennego,  dotycza  réwniez  zagadnien  technicznych,  technologicznych
i organizacyjnych w gminie, a wynikaja z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska. Generalne zalozenia sa nastgpujace:

e gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno odbywaé si¢ zgodnie
z obowiazujacymi wymaganiami przepisOw prawnych, z uwzglednieniem selektywne;j
zbiorki odpadéw, z zaleceniem podziatu na frakcj¢ sucha 1 mokra;

e dziatania w zakresie gospodarki S$ciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim
w kierunku intensywnej rozbudowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowe
stosowanie zbiornikéw bezodptywowych dla nowoprojektowanego zainwestowania;
po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie zbiorniki nalezy
bezwzglednie zlikwidowac;

e zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych (Struga Kozyczkowska, Struga Mirachowska) w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

e zaleca si¢ korzystanie z odnawialnych i nieckonwencjonalnych zrédet energii;

e wszystkie elementy sieci hydrograficznej — zbiorniki wodne state i okresowe, cieki,
tereny zalewowe, rowy, torfowiska nalezy bezwzglednie zachowac;

e zaleca si¢ przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac
wydolnos¢ srodowiska naturalnego, odnawialnos¢ zasobow przyrodniczych, trwato§¢
$wiata roslinnego i1 zwierzecego oraz réznorodnos$¢ i indywidualno$¢ przyrody
1 krajobrazu,

e zagospodarowanie terenu powinno odbywac si¢ zgodnie z zasada racjonalnego
wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegOlnosci zachowanie odpowiednich
proporcji pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna;
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® na obszarach korytarzy ekologicznych nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat, ros$lin i grzybéw oraz
w jakikolwiek spos6b wptywajacych na ciagltos¢ i funkcjonowanie korytarzy —
dotyczy to w szczegdlnosci terendw planowanej zabudowy wzdluz brzegéw jezior
oraz na terenach graniczacych z lasami;

e w celu przeciwdzialania negatywnym oddzialywaniom wzmozonego obciazenia
rekreacyjno-turystycznego plany miejscowe dla tych obszaréw nalezy poprzedzic¢
opracowaniami ekofizjograficznymi problemowymi, ktérych przedmiotem powinna
by¢ ocena chtonnosci rekreacyjnej srodowiska przyrodniczego w ujeciu jakosciowym
1 ilosciowym z odniesieniem terytorialnym;

e nalezy chroni¢ wszystkie tereny lesne z uwzglednieniem ochrony przed nadmierna
presja turystyczna;

e projektowane zainwestowanie terenu nie moze w sposob trwaty znieksztalca¢ rzezby
terenu, planowana zabudoweg nalezy dostosowa¢ do istniejacego uksztattowania
terenu;

® zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji turystycznej, ktora
stanowi glowne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych, szczegdlnie
w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmoktych;

e wszystkie inwestycje mogace potencjalnie negatywnie oddziatywac na obszary Natura
2000 (w tym zwigzane z rozwojem rekreacji i turystyki) powinny zosta¢ poddane
odpowiedniej procedurze oceny wpltywu oddziatywania na te obszary;

® nalezy przestrzega¢ wszelkich zakazéw 1 nakazéw dla terenéw prawnie chronionych;

e na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone
przepisami normys;

e przy realizacji ustalen studium nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;

e nalezy dazy¢ do zapewnienia fadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu m in. przez
dbato$¢ o detal architektoniczny oraz zachowa¢ cenne krajobrazowo ciagi i otwarcia
widokowe.

2.3.2. Osnowa ekologiczna gminy - kierunki ksztaltowania

Wszystkie elementy osnowy ekologicznej na obszarze gminy Chmielno wymagaja ochrony
w sensie terytorialnym oraz dzialan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu),
restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych
(wzrost bior6znorodnos$ci, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna moze by¢ wzmocniona przez
poprawe ciagtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw 1 eliminacja barier
antropogenicznych) oraz przez wzbogacenie bior6znorodnosci.

W celu wzmocnienia ciagloSci przestrzennej 1 wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru gminy Chmielno wskazane sa:

e wzmocnienie struktury ptatow i1 korytarzy ekologicznych przez dolesienia, zadrzewienia
i zakrzaczenia itp., gléwnie zboczy form dolinnych i najstabszych gruntéw rolnych;
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e wzmocnienie 1 wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypelniania
funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

e ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej — stanowia je
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,,przegradzajace” korytarze
ekologiczne 1 zaburzajace przez to ciaglos¢ przestrzenna systemu (mozliwe jest np.
skonstruowanie przepustow pod ciagami komunikacyjnymi i by¢ moze likwidacja
niektérych obiektow kubaturowych); jako podstawowa zasad¢ nalezy przyja¢ nie
tworzenie nowych barier i nieintensyfikowanie istniejacych;

e rekultywacja w kierunku leSnym lub fitomelioracyjnym terenéw zdewastowanych
(wyrobiska i dawne wysypisko odpadow).

Zachowanie 1 wzmocnienie osnowy ekologicznej stanowi podstaweg racjonalnego
wykorzystania potencjalu Srodowiska 1 ksztaltowania réwnowagi ekologicznej obszaru
gminy.

2.3.3. Kierunki ksztaltowania ekologicznych warunkow zycia ludzi

Jednym z gtéwnych celéw wspdiczesnego planowania przestrzennego jest ksztattowanie
korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Ekologiczne warunki zycia ludzi
w strukturach osadniczych zdeterminowane sa przez:

stan czystosci Srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto$¢ wody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podioza, stan powierzchni ziemi);

— powierzchnig 1 jakos¢ terenéw aktywnych biologicznie, w tym terenéw rekreacyjnych;
— warunki bioklimatyczne;

— jakos$¢ wody pitnej 1 produktéw spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej
i w jej otoczeniu (w strefie zywno$ciowej miasta);

— przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;
— potencjal percepcyjny srodowiska, a zwtaszcza jego walory krajobrazowe.

W nawigzaniu do przedstawionej systematyzacji, w ramach ksztaltowania ekologicznych
warunkow zycia ludzi na obszarze gminy Chmielno nalezy:

— uzyska¢ pozadany stan czystoSci Srodowiska w zakresie jego abiotycznych
sktadowych (atmosfera, hydrosfera, litosfera);

— uksztaltowac¢ pozadany system osnowy ekologicznej, w tym terendéw rekreacyjnych;
— stymulowac ksztattowanie si¢ korzystnych warunkéw bioklimatycznych;

— poprawi¢ jakos¢ wody pitnej i produktoéw spozywczych;

— zabezpieczy¢ ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi;

— zwigkszy¢ potencjal percepcyjno-behawioralny srodowiska przyrodniczego.

Do priorytetowych zadan w zakresie ochrony srodowiska na calym obszarze gminy Chmielno
naleza:

e w zakresie gospodarki odpadami:
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— wdrozenie na terenie calej gminy systemu selektywnej zbidrki odpadéw3 ;
— rekultywacja dawnych, nielegalnych sktadowisk odpaddéw;
e w zakresie ochrony wdd:

— konsekwentna realizacja kanalizacji sanitarnej w gminie, zmierzajaca do
objecia nig wszystkich wsi o zwartej zabudowie 1 zespoléw zainwestowania
rekreacyjnego;

— porzadkowanie sktadowisk nawozow naturalnych w gospodarstwach rolnych
(zabezpieczenie przed przenikaniem woéd odciekowych do gruntu i wéd
powierzchniowych);

e w zakresie ochrony powietrza:

— gazyfikacja przewodowa gminy i wdrazanie niskoemisyjnych i nieemisyjnych
zrodet ciepta, w tym wykorzystanie odnawialnych zrédet energii — OZE
(na terenie gminy Chmielno dotyczy¢ to moze gtdwnie energii geotermalnej
lub energii promieniowania stonecznego);

e w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

— rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych;

— rekultywacja terendw przerobu kruszywa (po zakonczeniu dziatalnos$ci);
e w zakresie ochrony przyrody:

— rewaloryzacja i realna ochrona $rodowiska przyrodniczego Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, w tym jako podstawy rozwoju turystyki rekreacji;

— ochrona obszaréw Natura 2000, tj. specjalnego obszaru ochrony ptakéw ,,Lasy
Mirachowskie” PLB220008 oraz obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty
,uUroczyska Pojezierza Kaszubskiego” PLH220095, ,,Dolina Gérnej teby”
PLH220006, ,,Staniszewskie Bloto” PLH220027, w ramach polityki ochrony
przyrody Unii Europejskiej i jej wykorzystanie na cele rozwojowe gminy;

— ustanowienie nowych form ochrony przyrody (projektowane rezerwaty
przyrody, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody).

Tereny zabudowy zwartych jednostek osadniczych

Rewitalizacja ekologiczna struktur osadniczych stanowi czg§¢ ogdlnej problematyki
rewitalizacji jednostek osadniczych. Zasadne jest uzywanie terminu ,zintegrowana
rewitalizacja urbanistyczno-ekologiczna”, ktéry swym zakresem pojeciowym jednoznacznie
oddaje wzajemna zalezno$¢ dziatan technicznych 1 ekologicznych. W warunkach
zrOwnowazonego rozwoju nie jest mozliwe prowadzenie jednostronnych dziatan
naprawczych, np. tylko w zakresie modernizacji infrastruktury technicznej, lub renowacji
kubatury albo poprawy stanu S$rodowiska przyrodniczego. Dziatania te sa wzajemnie
uwarunkowane i wymagaja kompleksowego ujgcia — projektowego i realizacyjnego.

Na obszarze gminy Chmielno wystepuje kilka typéw terenéw o odmiennych, dominujacych
funkcjach, rézniacych si¢ stanem antropopresji, w tym aktualnym zainwestowaniem. Dla
terenéw tych okreslono kierunki rewaloryzacji srodowiska i ekologicznych warunkéw zycia
ludzi.

*  Wg informacji Urzedu Gminy Chmielno, aktualnie systemem selektywnej zbi6rki odpadéw objetych jest ok.

40% jej mieszkancow.
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1. Tereny produkcyjno-przemyslowe, w tym zwigzane z produkcja rolng i ich
bezposrednie otoczenie:

utworzenie buforowych paséw wielowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnej,
akustycznej i krajobrazowe;j;

ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub
instalacje urzadzen redukcyjnych;

podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw;

neutralizacja $ciekéw komunalnych i produkcyjnych.

2. Strefy uciagzliwego oddzialywania komunikacji samochodowej i kolejowej (na
odcinkach przebiegu przez tereny zwartej zabudowy):

ograniczenie uciazliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji samochodowe;j
1 kolejowej przez zastosowanie technicznych ekranéw akustycznych lub
wprowadzenie w miarg istnienia rezerw terenowych paséw wielowarstwowej zieleni
izolacyjnej;

zwigkszenie plynnosci ruchu pojazdéw samochodowych i modernizacja nawierzchni
drég;

uzupetnienie 1 wprowadzenie nasadzen drzew odpornych na komunikacyjne
zanieczyszczenia gazowe i pylowe;

zagospodarowanie wolnych terenéw (nieuzytkow) wielowarstwowa zielenia;
podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw.

3. Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

rekultywacja i rewaloryzacja terendw zdewastowanych mechanicznie (klepiska,
dojazdy do garazy, dzikie parkingi itp.) przez ich docelowe zagospodarowanie, w tym
wprowadzenie zieleni;

uksztaltowanie zielonych potaczen z wewngtrznymi i zewngtrznymi przyrodniczymi
terenami rekreacyjnymi;

wzrost  bior6znorodnosci terendw  zielonych przez ~wprowadzenie biogrup
wielowarstwowej roslinnosci.

4. Tereny skupisk zainwestowania rekreacyjnego:

podjecie dzialan rewaloryzacyjnych srodowiska przyrodniczego;

ograniczenie rozwoju indywidualnego zainwestowania rekreacyjnego (intensyfikacja
tego typu zainwestowania spowoduje dalsze pogorszenie waloréw przyrodniczych);

wyposazenie w infrastrukturg techniczng ochrony srodowiska;

wyposazenie w elementy zainwestowania rekreacyjnego tzw. matej architektury.

Ze wzgledow ekologicznych celowe jest catkowite zaprzestanie lokalizacji zainwestowania

kubaturowego w lasach wystepujacych na terenie gminy oraz zaprzestanie przeksztalcania

obiektow o dotychczasowej funkcji gospodarki le§nej w obiekty mieszkalne, rekreacyjne itp.
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2.3.4. Kompleksy turystyczno - rekreacyjne - Kierunki ksztaltowania i rozwoju

Gléwnym problemem zwigzanym z rekreacyjnym wykorzystaniem $rodowiska
przyrodniczego jest odpowiednie okreslenie charakteru i nat¢zenia funkcji rekreacyjne;j, tak
aby nie powodowata ona dewaloryzacji lub zniszczenia waloréw przyrodniczych, bedacych
podstawa jej wyksztatcenia — zasada nieprzekraczania progu chtonnosci rekreacyijnej’.

Zabezpieczenie trwalego ekologicznie 1 efektywnego ekonomicznie uzytkowania
przyrodniczych waloréw rekreacyjnych w gminie Chmielno wymaga nastgpujacych dziatan:

e (dcigzenie terenéw nadmiernie eksploatowanych, zwlaszcza w  zespotach
nadjeziornych oraz w obrgbie i w poblizu terenéw poddanych szczegdlnym formom
ochrony przyrody i krajobrazu;

e Ksztatltowanie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu rekreacyjnym oraz
podniesienie estetyki zagospodarowania;

e Poprawa stanu istniejacych oraz budowa nowych obiektéw i1 urzadzen ochrony
srodowiska stuzacych obiektom rekreacyjnym.

Kompleksy turystyczno - rekreacyjne

Na terenie gminy Chmielno wyr6zniono kompleksy turystyczno-rekreacyjne (rejony
o najwigkszej atrakcyjnosci dla rekreacji), dla ktérych ustala si¢ nastgpujace kierunki
rozwoju:

A - rejon Jez. Radunskiego Dolnego z Jez. Nierzostowo — preferowane formy aktywnos$ci
rekreacyjnej: zeglarstwo, kajakarstwo, wedkarstwo, turystyka pieszo-rowerowa;
warunki kapieliskowe — $rednie (ze wzgledu na strome dno);

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ochrona wodnych platform widokowych;
— ochrona wystromionych zboczy rynien jeziornych;

— ochrona przed nadmierna presja turystyczng - zasada nieprzekraczalno$ci progu
chtonnosci rekreacyjne;j;

— poprawa estetyki i jakosci zagospodarowania turystycznego;
— rozbudowa i modernizacja infrastruktury zeglarstwa;
— rozw0j infrastruktury dla turystyki rowerowe;j;

— zagospodarowanie i1 oznakowanie punktow widokowych, w tym w pierwszej
kolejnosci punktu na przesmyku Jez. Radunskich;

— realizacja inwestycji polegajacej na przebudowie obiektu mostowego w celu
usprawnienia szlaku zeglownego.

B - rejon zespotu jezior: Klodno, Rekowo i Bialego oraz Jez. Male Brodno - preferowane
formy aktywnosci: zeglarstwo, kajakarstwo (Jez. Ktodno, Mate Brodno), wedkarstwo
(Jez. Biale, Rekowo) turystyka pieszo-rowerowa; warunki kapieliskowe - dobre (Jez.
Kodno), trudne (Jez. Biate, Rekowo, Mate Brodno);

Priorytet dziatan w tym rejonie:

* Chtonnosé rekreacyjna okresla mozliwos$¢ trwalego uzytkowania rekreacyjnego $rodowiska przyrodniczego
bez jego dewaloryzacji, a zwlaszcza bez zniszczenia warto$ci przyrodniczych, stanowiacych podstaweg rozwoju
funkcji rekreacyjne;.
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— ochrona przed nadmierng presja turystyczng - zwlaszcza w rejonie Jez. Ktodno -
zasada nieprzekraczalno$ci progu chtonnosci rekreacyjnej,

— poprawa estetyki i jakosci zagospodarowania turystycznego - zwlaszcza w rejonie
istniejacych os$rodkéw wypoczynkowych oraz dbatos¢ o jako$¢ i architekturg
nowopowstajacych obiektow;

— racjonalne zagospodarowanie przesmykoéw miedzy jeziorami, w tym przede
wszystkim wyspy Lochew;

— ochrona $redniowiecznego grodziska (zabytek archeologiczny) na przesmyku jezior
Ktodno i Biatego;

— poprawa jakosci infrastruktury technicznej istniejacych obiektéw rekreacyjnych;
— ochrona cennych panoram 1 widokéw nad jeziorami przed zainwestowaniem;

— zagospodarowanie i oznakowanie punktéw widokowych, w tym w pierwszej
kolejnosci punktu Tamowa Gora;

— rozwdj infrastruktury dla turystyki rowerowe;j i pieszej;

— rozwdj infrastruktury turystycznej na przesmyku Jez. Ktodno -Rzeka Radunia - Jez.
Mate Brodno - miejsce biwakowe, przystan dla kajakarzy, miejsce sptywu kajakéw,
odpowiednie oznakowanie szlaku wodnego;

— realizacja inwestycji polegajacej na przebudowie obiektu mostowego (inwestycja
wspotfinansowana przez Marszatka Wojewodztwa) w celu usprawnienia szlaku
wodnego.

rejon Jez. Lapalickiego - preferowane formy aktywnosci: zeglarstwo, wedkarstwo,
turystyka pieszo-rowerowa; warunki kapieliskowe - $rednie;

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ochrona cennych panoram i widokéw na jezioro;
— dbatos¢ o jakos¢ i estetyke zagospodarowania ogélnodostgpnych kapielisk;
— rozwdj infrastruktury dla turystyki rowerowej i pieszej.

rejon Jez. Dlugiego i Jez. Wielkiego- preferowane formy aktywnosci: zeglarstwo,
wedkarstwo; warunki kapieliskowe - stabe na Jez. Dtugim i $rednie na Jez. Wielkim;

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ochrona cennych panoram i widokéw na jeziora;
— poprawa jakosci 1 estetyki zagospodarowania turystycznego;
— ochrona przesmyku migdzy jeziorami przed nadmiernym zainwestowaniem,;

— utrzymanie wysokiej jakosci istniejacej przestrzeni publicznej - terenu rekreacyjnego
w Miechucinie.

rejon Jez. Reskowo - preferowane formy aktywnosci - wedkarstwo, turystyka
ekologiczna; warunki kapieliskowe- $rednie.

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych jeziora;

— utrzymanie naturalnego, nieprzeksztatconego charakteru brzegéw jeziora;
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— priorytet funkcji przyrodniczo- ekologicznych obszaru.

F - rejon Jez. Osuszyno i Jez. Sianowskiego - preferowane formy aktywnosci -
wedkarstwo, turystyka pieszo-rowerowa, turystyka ekologiczna; warunki kapieliskowe -
srednie;

Priorytet dziatan w tym rejonie:

— ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

— ograniczenie rozwoju zainwestowania oraz poprawa jakosci i estetyki istniejacej
zabudowy - ze wzgledu na istniejace i planowane formy ochrony przyrody;
- rozwdj proekologicznych form turystyki - np. punkty obserwacji przyrody, sciezka
ekologiczna, szlaki piesze, trasy Nordic Walking itp.
G - rejon Jez. Ostrzyckiego, Jez. Bukrzyno Mafle i Jez. Bukrzyno Duze - preferowane

formy aktywnosci - zeglarstwo (Jez. Ostrzyckie, Bukrzyno Duze), wedkarstwo, turystyka
ekologiczna; warunki kapieliskowe - srednie 1 stabe.

Priorytet dzialan w tym rejonie:

— ograniczenie intensywnos$ci rozwoju zagospodarowania turystycznego - ze wzgledu
na planowane formy ochrony przyrody;

— poprawa jakosci 1 estetyki istniejacego zainwestowania;
— rozw0j proekologicznych form turystyki.

Strefa turystyki ekologicznej - obejmuje doling rzeki Leby, ktéra stanowi fragment
korytarza ekologicznego pradoliny Redy-Leby o randze regionalnej; priorytetem dzialan
w tym obszarze jest ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu polegajaca na
ograniczeniu inwestowania 1 zagospodarowania w tym rejonie oraz promowaniu
ekstensywnych, proekologicznych form turystyki i rekreacji (np. badanie i obserwacja flory
i fauny).

Szlaki turystyczne

Na terenie gminy istnieja szlaki turystyczne (piesze, rowerowe, wodne) taczace atrakcyjne
turystycznie i krajobrazowo miejsca w gminie Chmielno oraz szereg punktéw i ciagéw
widokowych.

Szlaki turystyczne charakteryzuja si¢ urozmaiconym krajobrazem, czgsto wyposazone sa
urzadzenia towarzyszace, takie jak: schroniska, zajazdy turystyczne, punkty widokowe oraz
przebiegaja w nawiazaniu do przystankéw i tras komunikacji masowe;j.

Do najwazniejszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez teren gminy naleza
(przebieg szlakow pokazano na zat. graficznym do tekstu ,,Schemat rozwoju turystyki
i rekreacji w skali 1: 20 000):

® szlak wodny:
1. ,,Kotko Radunskie”

e gzlaki pieszo-rowerowe:
1. ,Przez Rzym do Sianowa”, ,,
2. ,,Wokot Jeziora Ktodno”,
3. ,.Dookota Jeziora Radunskiego”,
4. ,,Chmielno — Lapalice — Chmielno”,
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5.
6.

,.Szlak Kaszubski do Kartuz”,
,»Wzgorz Szymbarskich”

Pozostate trasy rowerowe omdéwiono w rozdziale 2.5.2 Kierunki rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej gminy.

Do gtéwnych kierunkéw w zakresie zagospodarowania szlakéw turystycznych na terenie
gminy naleza:

wyznaczenie nowych tras 1 szlakow turystycznych wraz z odpowiednim
oznakowaniem i1 wyposazeniem w infrastruktur¢ turystyczna oraz doposazenie
istniejacych (np. kosze na odpady, miejsca odpoczynku wyposazone w stoty i tawki
itp.);

realizacja miejsc obstugi turystyki samochodowej, rowerowej, pieszej i kajakowej,
w tym miejsc obstugi typu MOP I oraz parkingéw dla roweréw i kajakarzy;

przy realizacji tras rowerowych nalezy zadba¢ o odpowiednia infrastrukturg
towarzyszaca - m.in. bezpieczne parkingi dla roweréw, wypozyczalnie, punkty
serwisowe;

zagospodarowanie i oznakowanie punktéw widokowych - zasady omowiono
w rozdziale 2.3.7. Ochrona krajobrazu,

Generalne zasady rozwoju zainwestowania rekreacyjnego w gminie

Z uwagi na duza atrakcyjno$¢ gminy Chmielno dla rozwoju turystyki i rekreacji, wybitne
walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz zagrozenie nadmierna presja ze strony turystyki
konieczne jest kontrolowanie procesu zainwestowania rekreacyjnego na obszarze gminy.

Ogolne zasady rozwoju zagospodarowania turystycznego sa nastgpujace:

lokalizowanie zainwestowania kubaturowego na terenach o umiarkowanych spadkach
(warto$é progowa stanowi 10°), w poblizu brzegéw jezior o dobrej dostepnosci (nie
blizej niz 100 m od brzegu);

tereny nowego zainwestowania powinny spetnia¢ normy w zakresie infrastruktury
technicznej ochrony §rodowiska (gospodarka wodno-§ciekowa, proekologiczne zrédta
ogrzewania itp.);

lokalizowanie obiektéw letniskowych, wypoczynkowych, rekreacyjnych w obrgbie
istniejacych zespotéw zabudowy oraz na terenach rozwojowych wskazanych
w studium;

stosowanie wysokich standardéw zabudowy i odpowiednich dla regionu rozwigzan
architektonicznych;

estetyzacja zielenia, w tym wysoka, nowo lokalizowanych obiektow;

adaptowanie istniejacych obiektéw kubaturowych na cele rekreacyjne (zalecane),
w tym na gospodarstwa agroturystyczne;

preferencje w zagospodarowaniu turystycznym dla obiektow ogélnodostgpnych;

niedopuszczenie do nadmiernego obciazenia turystyka srodowiska. przyrodniczego
(prowadzi to do jego dewaloryzacji i utraty wartosci, ktére byly podstawa rozwoju
funkcji turystycznej).

Zasady i zalecenia dla nowych terenow rozwojowych projektowanych w studium omowiono
szerzej w rozdziale 2.2.4.
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2.3.5. Obszary i zasoby Srodowiska obje¢te ochrona prawna

Obszary 1 obiekty stanowiace cenne zasoby Srodowiska objete ochrong prawna na podstawie
przepisow szczegdlnych wyszczegdlniono w rozdziale 3.9.1 Uwarunkowan.

W odniesieniu do ustanowionych form ochrony przyrody obowiazuja odpowiednie akty
prawne, zawierajace m.in. zasady gospodarowania majace na celu ochrong ich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Kaszubski Park Krajobrazowy wraz z otulina - obowiazuje Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1462). Zgodnie
z ww. Uchwala:

§ 3. Na terenie Parku wprowadza sie nastepujqce zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz 7 2009 r.
Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700) ;

2) umyslnego zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjqgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej,
rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzqdzen wodnych;

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu, 7 wyjqtkiem
prac zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowq, odbudowq, utrzymaniem, remontem lub naprawq
urzqdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzqcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;
10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzqt metodq bezsciotkowq;
11)utrzymywania otwartych rowow sciekowych i zbiornikow sciekowych;

12) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;
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13)uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Zgodnie § 4. pkt 7, tj.: ,,budowanie nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzqcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej”, nie dotyczy:

1) obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegow wod, okreslonej poprzez potqczenie istniejqcych budynkow na
przylegajqcych dziatkach;

2) istniejqcych siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejqcej zabudowy o
obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie
przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow wod;

3) istniejqcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje
istniejqcego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska oraz
walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni
zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw wad.

Odstepstwa wymienione wyzej maja zastosowanie w przypadku gdy w trakcie postepowania
strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione: krajobrazy,
siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin, zwierzqt i grzybow.

UWAGA - obszary wyznaczone w Studium dla zainwestowania letniskowego, turystyki i
rekreacji indywidualnej nie stanowia obszaru zwartej zabudowy wsi, w zwigzku z tym
nie dotyczg ich odstepstwa od zakazéw zabudowy w pasie 100m od brzegéow wod. Na
planszy uwarunkowan (zal. 2) oraz na planszy kierunkéw (zal. 3) pokazano zasieg linii
100m od brzegéw wazniejszych wod, w pasie do 100m obowigzuje zakaz zabudowy
zgodnie z przepisami Uchwaly Sejmiku Woj. Pom. Nr 147/VII/11 z dnia 27.04.2011r.

Kaszubski Park Krajobrazowy nie posiada aktualnie (czerwiec 2013 r.) obowiazujacego planu
ochrony.

2) Obszary Natura 2000 — wystepujace na obszarze gminy obszary Natura 2000 oraz te
potozone w bezposrednim sasiedztwie pokazano na zatacznikach graficznych — zat. 2
(uwarunkowania) i1 zal. 3 (kierunki), a takze przedstawiono, opisano w czgSci
uwarunkowania -pkt 3.9.1. Sa to: obszar Natura 2000 specjalny obszar ochrony ptakéw
,Lasy Mirachowskie” PLB 220008, obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspdlnoty
,uUroczyska pojezierza Kaszubskiego” PLH 220095, obszar Natura 2000 ,,dolina Dolne;j
Leby ,, PLH 220006, obszar Natura 2000 ,,Staniszewskie Btoto” PLH 220027.

W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 627) z
p6zn. zm.) w odniesieniu do obszaréw Natura 2000 zapisano m. in., Ze:

Art. 33. 1. Zabrania sie, 7 zastrzeZeniem art. 34, podejmowania dziatan mogaqcych, osobno
lub w polqczeniu z innymi dziataniami, znaczqco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
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2) wplynqé¢ negatywnie na gatunki, dla ktéorych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000, lub

3) pogorszyé integralnosé¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiqzania 7 innymi
obszarami.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw majgcych
znaczenie dla Wspdélnoty, znajdujqcych sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1,
do czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejskq jako obszary majqce znaczenie dla
Wspolnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

Art. 34. 1. Jezeli przemawiajq za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku
rozwiqzan alternatywnych, wtasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony srodowiska,
a na obszarach morskich - dyrektor wtasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na
realizacje planu lub dziatan, mogqcych znaczqco negatywnie oddziatywac¢ na cele
ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary znajdujqce si¢ na liscie, o ktorej mowa w art.
27 ust. 3 pkt 1, zapewniajqc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do
zapewnienia spojnosci i wtasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000.

2. W przypadku gdy znaczqce negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkow
priorytetowych, zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze zostac¢ udzielone wytqcznie w
celu:

1) ochrony zdrowia i Zycia ludzi;
2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla Srodowiska
przyrodniczego;

4) wynikajqcym z koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, po
uzyskaniu opinii Komisji Europejskiej."; (...)

Art. 36.1. Na obszarach Natura 2000, 7 zastrzezeniem ust. 2, nie podlega ograniczeniu
dziatalnos¢ zwiqzana z utrzymaniem urzqdzen i obiektow stuzqcych bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a
takze amatorski potow ryb, jezeli nie oddziatuje znaczqco negatywnie na cele ochrony
obszaru Natura 2000.";

2. Prowadzenie dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, na obszarach Natura 2000
wchodzqcych w sktad parkow narodowych i rezerwatow przyrody, jest dozwolone
wylqcznie w zakresie, w jakim nie narusza to zakazow obowiqzujqcych na tych obszarach.

3) Zespoly przyrodniczo - krajobrazowe - zasady gospodarowania okresla Rozporzadzenie
Nr 12/98 Wojewody Gdanskiego z dn. 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Planu
ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” oraz wyznaczenia w nim zespotéw
przyrodniczo — krajobrazowych (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z dn. 14 wrzesnia 1998
poz. 295) - akt nieobowiazujacy:

1) zakazy:
a) zmiany uzytkowania tgkowego i lesnego na inne,
b)  budowy nowych drég z wyjatkiem dojazdow do budynkow i budowli,
c) przeksztatcania istniejqcych i realizowanych  obiektow  wczasowych
i turystycznych w zespoty zabudowy letniskowej,
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d)  budowy nowych budynkow i budowli:
* woderwaniu od istniejqcej zabudowy wiejskiej;
* na przesmykach miedzy jeziorami;

* 0 wysokosci wiegkszej niz dwie kondygnacje i poddasze lub 10,5 m (od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do kalenicy), o spadkach dachow
mieszczqcych sie poza przedziatem 10 - 500, i o agresywnej formie lub
kolorystyce;

e) uZywania urzqdzen nagtasniajgcych na jeziorach oraz poza obiektami
zamknigtymi w odlegtosci do 100 m od ich linii brzegowe;,.

2) ograniczenia:
a) (...)

b) dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych obiektow  rekreacyjnych
o wielkosci do 30 miejsc noclegowych, o petnym wyposazeniu w infrastrukture
ochrony srodowiska, o architekturze dostosowanej do otoczenia, nawiqzujqcej do
tradycji regionalnej,

c) realizacja tras spacerowych, Sciezek rowerowych, miejsc odpoczynku wraz
Z wyposazeniem w matq architekture, wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Parku,

3) preferencje w zakresie rozwoju rekreacyjnej bazy noclegowej:

a) wynajem kwater w zabudowie mieszkalnej,

b)  wynajem kwater w zabudowie zagrodowej w ramach agroturystyki,
4) nakazy:

a) zachowanie aktualnego stanu brzegow jezior z wyjqtkiem odcinkow
przeksztatconych, wymagajqcych rewaloryzacji oraz miejsc budowy kqpielisk,
przystani i stanic wodnych,

b)  wprowadzanie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wokot obiektow
dewaloryzujqcych krajobraz,

5) warunki rekreacyjne i wymogi porzqdkowe rewaloryzacji istniejqcych obiektow
budowlanych i zespotow zabudowy:

a) porzadkowanie obiektow przystani wodnych, wyposazenie w zestaw ustug dla
potrzeb turystyki wodnej, estetyzacja,

b)  porzqdkowanie otoczenia wiekszych zgrupowan zabudowy rekreacyjnej, w celu
dekompozycji krajobrazu, wprowadzenie zieleni izolacyjnej w otoczeniu,

c) przeprowadzenie rewaloryzacji na podstawie sporzqdzanych studiow

krajobrazowych.

4) Uzytek ekologiczny ,.Bagno Przewo6z” - ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody
Pomorskiego nr 49/06 z dnia 6 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 37, poz. 753);
obowiazuja nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqacych rzezbe terenu, z wyjqtkiem
prac zwiqzanych z budowaq, odbudowq, utrzymywaniem, remontem lub naprawq
urzqdzen wodnych;
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3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemiy;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkoéw roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztoZonej ikry, 7 wyjqtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolnq, lesng, rybackq i
towieckq;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk Ilub ostoi roslin i grzybow
chronionych;

11)umieszczania tablic reklamowych.

5) Pomniki przyrody - zakazy mogace obowiazywac¢ dla pomnikéw przyrody okresla art.
45 ust.1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
z 2009, Nr 151, poz. 1220 ze zm.).

2.3.6. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrong prawng

Zasiegi przestrzenne obszarow postulowanych do objecia ochronq prawngq wskazano na zatqczniku graficznym
., Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000

W granicach gminy znajduja si¢ obszary planowane i postulowane do objgcia ochrona prawna
(wg ,Inwentaryzacji 1 waloryzacji przyrodniczej gminy Chmielno” (1993) 1 waloryzacji
przyrodniczej aktualnie nieobowiazujacego ,Planu ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego” (1998).

Pomimo formalnego nieobowiazywania zapiséw ,Planu ochrony KPK” (1998), przy
opracowywaniu dokumentéw planistycznych nalezy uwzgledni¢ wskazane w nim planowane
formy ochrony przyrody w postaci rezerwatow przyrody i uzytkéw ekologicznych. W celu
ostatecznego wytypowania obszaréw do ochrony oraz okreslenia ich precyzyjnych
granic nalezaloby przeprowadzié¢ szczegétowa inwentaryzacje tych terenow.

Obszary postulowane do objecia ochrong prawna:

Rezerwaty przyrody

Na obszarze gminy Chmielno planowane jest ustanowienie nastgpujacych rezerwatow
przyrody (,,Plan ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” 1998):

1. ,»Czapielski Mlyn” - Proponowane do objgcia ochrona w postaci rezerwatu
torfowiskowego sa tereny o powierzchni ok. 19 ha, polozone na obszarze gminy Chmielno
(Jedynie niewielki fragment planowanego rezerwatu) i gminy Stgzyca; Tereny te obejmuja
torfowisko przeptywowe, kompleks siedlisk mineralno-organicznych i pagoérki uformowane
z kredy jeziornej na przesmyku migdzy Jez. Bukrzyno Duze i1 Jez. Ostrzyckim. Najbardziej
wartosciowe sg zbiorowiska nielesne ustgpujace w wyniku zaniechania koszenia: torfowisko
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mszyste z torfowcami, rézne zespoty turzycowiskowe oraz nakredowe postaci taki
ostrozeniowej i pastwiska z zycica trwala i grzebienica. Walory planowanego rezerwatu
przyrody dopetnia rzadkie, nakredowe zbiorowisko segetalne lepnicy rozdgtej 1 Inicy matej,
a takze sredniowieczne grodzisko.

W aktualnie nieobowiazujacym (czerwiec 2013 r.) ,,Planie ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego” (1998) okreslono zasady gospodarowania na terenie planowanego
rezerwatu przyrody ,,Czapielski Miyn” (do czasu jego utworzenia i opracowania dla niego
planu ochrony). Zgodnie z powyzszym na terenie tym zaleca sig:

wstrzymanie jakichkolwiek prac melioracyjnych;
— wstrzymanie ewentualnego pozyskiwania torfu i kredy jeziorne;j;

— wyeliminowanie ewentualnych dostaw do torfowiska jakichkolwiek substancji
z pobliskich zabudowan gospodarskich;

— usunigcie znacznej czgsci zaro$li wierzbowych;
— koszenie tak i pastwisk;

— wyeliminowanie wznoszenia budynkéw 1 budowli w obregbie projektowanego
rezerwatu i w odlegtosci do 100 m od niego.

2. »Jezioro Bukrzyno Matle” - Proponowane do objecia ochrona w postaci rezerwatu
krajobrazowego sa tereny o tacznej powierzchni niespeina 5,5 ha, potozone na obszarze gmin
Chmielno i Stgzyca. Tereny planowane do ochrony prawnej obejmuja $rédlesne, rynnowe
jezioro — Bukrzyno Mate, oraz jego morenowe i sandrowe otoczenie o wybitnych walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i dydaktycznych. Péinocny, sandrowy brzeg jest poro$nigty
borem sosnowym, stanowiacym najlepiej zachowane fragmenty Leucobryo-Pinetum w catym
Kaszubskim Parku Krajobrazowym. Na potudniowym, morenowym brzegu rozwingla si¢
gltéwnie kwasna buczyna nizowa, a mniejsze powierzchnie zajmuje zyzna buczyna i las
bukowo-dgbowy. W potudniowo-zachodniej 1 potudniowo-wschodniej czgsci planowanego
rezerwatu przyrody wystepuje kompleks wysigkéw i torfowisk zrédliskowych, porosnigtych
m.in. przez zbiorowiska eutroficznych miak nakredowych (m.in. Eleocha ritetum
quinqueflorae, Campylio Caricetum dioicae) i zrédliskowe postaci turzycowisk (gtéwnie
Caricetum paniculatae 1 Caricetum acutiformis).

Podobnie jak w przypadku planowanego rezerwatu ,,Czapielski Miyn”, zgodnie z zapisami
»Planu ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego” (1998) zaleca si¢ na obszarze
planowanego rezerwatu przyrody ,.JJezioro Bukrzyno Mate” (do czasu opracowania koncepcji
jego ochrony):

— wstrzyma¢ ewentualne wyreby w lasach;
— zaniecha¢ zalesiania;

— wstrzymac¢ potencjalnie mozliwe wznowienie eksploatacji kredy jeziornej (od szeregu
lat zaniechanej);

— wstrzymac jakiekolwiek prace melioracyjne;

— wprowadzi¢ okresowe koszenie zbiorowisk porastajacych wysigki 1 torfowiska
zrodliskowe w potudniowej czesci planowanego rezerwatu;

— uznac¢ lasy w projektowanym rezerwacie za lasy glebo- 1 wodochronne;

— podporzadkowa¢ gospodarke lesna ochronnej funkcji laséw;
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— wyeliminowa¢ wznoszenie budynkéw i budowli w obrgbie projektowanego rezerwatu
i w odlegtosci 100 m od niego.

O uznaniu obszaru za rezerwat przyrody decyduje regionalny dyrektor ochrony
srodowiska, okreslajac m.in. szczegdlne cele ochrony oraz zakazy wlasciwe dla danego
rezerwatu.

Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy Chmielno i w jej bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ obszary, ktére
proponuje si¢ do objecia ochrona w postaci uzytkéw ekologicznych (wg aktualnie
nieobowiazujacego ,,Planu ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego”, 1998), sa to
(numeracja zgodna z zat. graficznym ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”):

Lp. Opis obszaru Pow. Cele powolania uzytku ekologicznego
1 Zatoka Jeziora Raduniskiego | ok. 80 ha ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych na zatoce i
Dolnego na potudnie od oddzielajacym ja od jeziora pétwyspie
Borzestowskiej Huty
2 Torfowiska na pétnocny ochrona $rédpolnych torfowisk przej$ciowych i wysokich
. L ok. 64 ha . . . . .
wschdd od Zajezierza ze stanowiskami gatunkéw roslin torfowiskowych
prawnie chronionych, rzadkich i zagrozonych
wyginigciem,
ochrona wystgpujacych na obrzezach torfowisk
wrzosowisk 1 ubogich muraw blizniczkowych (psiar),
ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych.
3 UjScie Raduni do jeziora ok. 17 ha ochrona lasu olsowego, szuwaréw turzycowych i
Ktodno ’ wlasciwych oraz mtak niskoturzycowych wzdhuz rzeki,
ochrona kredowego wzniesienia z ro§linnoS$cia segetalna,
ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych.
4 Laki nad jeziorem Male ok. 5 ha ochrona mechowisk z turzyca obla, wyksztatconych
Brodno wsréd mokrych tak.
5 Wyspa na jeziorze Rekowo ok. 1,5 ha ochrona lggowisk ptakéw wodno-btotnych.
6 Mokradta nad jeziorem ok. 44 ha ochrona roslinnos$ci niele$nej i za'ros'.lowej oraz laséw
Reskowo olsowych na podmoktym brzegu jeziora, . .
ochrona $rédpolnych mokradet z turzycowiskami,
mokrymi takami i zbiorowiska mi le$nymi,
ochrony lggowisk ptakéw wodno-btotnych.
7 Torfowiska koto Cieszenia ok. 7 ha ochrona oligotroficznych, kwasnych torfowisk z
wrzosowiskami i psiarami na mineralnych obrzezach.
8 | Przetom Eeby micdzy ok. 64,5 ha ;’.Chr"“a.przelf’mow?go O‘fmka doliny rgeflznej "
jeziorami Reskowo i icznymi przejawami wspot-czesnej morfodynamiki,
Sianowskie ochrona acidofilnych laséw bukowych oraz laséw
tgegowych,
ochrona nielesnych zbiorowisk zrédliskowych i bogatych
wilgotnych tak,
ochrona lggowisk ptakéw wodno-blotnych i le§nych.
9 Wawo6z nad Jeziorem ok. 3 ha ochrona wawozu rozcinajacego zbocze rynny Jez.
Sianowskim Sianowskiego ze strumie-niem i Zrédtami, z bogatym
lasem mieszanym i zbiorowiskami roslinnosci takowej.
L. ochrona le$nej 1 nielesnej roslinnos$ci bagiennej,
10" | Wyspa na jeziorze Osuszyno | ok. 0,2 ha ochrona lqgovjvisk ptak(’)vjv wodno-blotny%h. :

Ponadto w bezposrednim sasiedztwie gminy Chmielno planowane jest utworzenie
nastgpujacych uzytkéw ekologicznych (wg aktualnie nieobowiazujacego ,,Planu ochrony
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego”, 1998):
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— ,Zrédliska nad Jeziorem Sianowskim” o pow. ok. 4,4 ha (ochrona kompleksu
srodlesnych zrédlisk poro$nigtych przez zrédliskowa postaé tegu jesionowo-
olszowego) —nr 11;

— ,,Dolinka erozyjna nad Jeziorem Sianowskim”, o pow. ok. 1,5 ha (ochrona dolinki
erozyjnej rozcinajacej zbocze rynny Jez. Sianowskiego ze strumieniem i zrédtami,
z bogatym lasem mieszanym i zbiorowiskami roslinnosci takowej) — nr 12;

- ,Jezioro Okoniwka” o pow. ok. 4 ha (ochrona jeziorka potozonego w ekotonie lesno-
rolnym, otoczonego pytem mszarnym) — nr 13.

W stosunku do uzytkéw ekologicznych, zgodnie z Ustawa o ochronie przyrody, mozna
wprowadzi¢ zakazy sposréd nastepujacych:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem
obiektow zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym,

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
5) zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

7) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych,
8) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

9) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

10) budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogqcych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony bqdz spowodowac
degradacje krajobrazu.

Uzytki ekologiczne uwzglednia si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz uwidacznia w ewidencji gruntow. Zgodnie z art. 44 ust 1 ustawy o ochronie przyrody
ustanowienie uzytku ekologicznego nastgpuje w drodze uchwaly rady gminy.

Pomniki przyrody

Wedtug ,Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy Chmielno” (1993) na terenie
gminy wystgpuja drzewa oraz grupy drzew, predysponowane do objgcia ochrong w postaci
pomnikéw przyrody. Z uwagi na to, ze ww. inwentaryzacja obszaru gminy wykonana byta
stosunkowo dawno, w celu wytypowania wartoSciowych okazéw drzew, postuluje si¢
wykonanie szczegétowej inwentaryzacji dendrologiczne] obszaru gminy, a nast¢pnie
ustanowienie jako pomniki przyrody obiektéw kwalifikujacych si¢ do ochrony prawne;j.

Zgodnie z art. 44 ust 1 ustawy o ochronie przyrody ustanowienie pomnika przyrody nastgpuje
w drodze uchwaly rady gminy.
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2.3.7. Ochrona krajobrazu

Dla Gminy Chmielno ochrona krajobrazu to w prowadzeniu polityki przestrzennej
i gospodarowaniu w przestrzeni jedno z najwazniejszych zadan. Wtasciwe ksztattowanie
krajobrazu obszaru gminy jest warunkiem rozwoju gléwnych funkcji. Cecha
charakterystyczna obszaru gminy jest wysoka warto$¢ zasobow krajobrazowych, jednakze
krajobraz obszaru gminy jest obecnie silnie zagrozony, zwlaszcza przez ekspansj¢ terendéw
inwestycyjnych (gmina stata si¢ zapleczem rekreacyjnym, wypoczynkowym Trdjmiasta).

W opracowaniu ,,Studium ochrony krajobrazu woj.pomorskiego” (na zlecenie Urzgdu
Marszatkowskiego, autorzy: M. Kistowski, B. Lipinska, B. Korwel-Lejkowska, Gdansk,
grudzien 2005) wskazano obszar priorytetowy dla ochrony i ksztaltowania krajobrazu-
tzw. kartusko-stezycki (obejmuje m.in. gm. Chmielno), obejmujacy wiele unikatowych
krajobrazow w skali wojewddztwa, polozony w regionie fizycznogeograficznym
Poj. Kaszubskie, w regionie historyczno-kulturowym Ziemia Kartusko-Zukowska.

Zasoby krajobrazu :

— elementy ekspozycji i kompozycji wizualnej — punkty widokowe, liczne ciagi
widokowe Przew6z-Reboszewo-Chmielno; okolice f.aczyna i Miechucina, Cieszenie-
Lapalice, makrowngtrza krajobrazowe zespotu jezior;

— elementy przyrodnicze: liczne obszary urozmaiconej rzezby, w tym w rejonie jezior;
Ocena krajobrazu pod wzgledem wartosci kulturowych, przyrodniczych i wizualnych- bardzo
wysoka, wynikajaca z elementdw kompozycji krajobrazowej 1 ekspozycji, w mniejszym
stopniu z cech struktury krajobrazu i elementéw przyrodniczych .

Zagrozenia dla krajobrazu stanowia:

— ekspansja zabudowy na tereny otwarte, zainwestowanie rekreacyjne gtéwnie nad
jeziorami;

— wprowadzanie zabudowy turystyczno-wypoczynkowej w miejsca uznane z atrakcyjne
rekreacyjnie, widokowo, niska jakos$¢ tej zabudowy lub zbytnia intensywnos¢,
ewentualnie zbyt duza liczba uzytkownikéw nieadekwatna do chtonnosci terenu;

— pretensjonalne formy wspotczesnej zabudowy, nie kontynuujace regionalnych form
i nie wpisujace si¢ harmonijnie w zastany krajobraz naturalny;

— zacieranie si¢ 1 zatracanie indywidualnosci 1 niepowtarzalnosci krajobrazu
kulturowego (formy powtarzalne katalogowe, zunifikowane, analogiczne jak dla
innych regionéw) — praktycznie brak architektury tzw. kaszubskiej w nowych
realizacjach;

— bagatelizowanie aspektow wizualnych przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
praktyczne pomijanie tych kwestii przy wydawaniu decyzji wz (to narzg¢dzie prawne
nie umozliwia skutecznych interwencji);

— brak realnej kontroli wtadz samorzadowych nad procesami inwestycyjnymi (decyzje
praktycznie wydawane sa bez ograniczen, dla dowolnych form);

— zmiany struktury agrarnej gruntow rolnych, czgsto niekontrolowane przez decyzje
samorzadu (podziaty gruntéw rolnych), niejako samowolne rozdrabnianie gruntéw
poprzez podziaty geodezyjne dokonywane w celu dalszego przekwalifikowania na
cele budowlane;
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wycinki drzew, gtéwnie alejowych zatozen;

zmiany uksztaltowania terenu, niwelacje, niszczenie zboczy przy okazji
»przystosowywania” terendw do inwestowania.

Chroni¢ przed degradacja nalezy przede wszystkim: widoki z drég, wjazdy do

miejscowosci, panoramy ze szlakow komunikacyjnych, widoki i panoramy z punktow
widokowych, najatrakcyjniejsze wizualnie zespoly zabudowy i fragmenty krajobrazu
naturalnego

Istotne jest:

priorytety w zakresie ochrony 1 ksztattowania krajobrazu - nalezy stara¢ si¢ ograniczac
zasieg 1 intensywno$¢ oddziatywania czynnikow degradujacych, w niektérych
sytuacjach poddawac obszary ochronie konserwatorskiej;

przestrzeganie zasad okreslonych dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

zachowanie zwartosci wizualnej w krajobrazie (dot. zaréwno historycznych uktadow
jak 1 wspdlczesnych projektowanych zespoléw wg miejscowych planéw),
krajobrazowe uporzadkowanie przestrzeni zagospodarowanej kulturowo;

zapewnienie odpowiedniej ilosci i wlasciwie rozmieszczonej zieleni (komponowanej,
publicznej) zaréwno we wnetrzach miejscowosci, jak tez w nowych terenach
projektowanych zespotéw zabudowy; obecnie architektura i ogrodzenia sa zbyt stabo
przestonigte zielenia i nie maja odpowiedniego zielonego tta, co potgguje poczucie
chaosu;

sporzadzanie wyprzedzajacych decyzje przestrzenne (zwlaszcza przy mpzp) studiow
i analiz widokowych, krajobrazowych, w tym np. analiz okreslajacych ,,chtonno$¢
widokowa krajobrazu, tj., co i jak mozna do krajobrazu wprowadzi¢ bez utraty jego
charakteru;

wymog sporzadzania studiow krajobrazowych przy realizacjach
wielkopowierzchniowych, obiektéw kubaturowych o duzej skali, wysokosciowych,
lub liniowych, ktére moga w dominujacy sposob oddzialtywac na przestrzen;

rewaloryzacja krajobrazéw zdegradowanych, zdekomponowanych, estetyzacja
zespotéw zabudowy;

przywracanie mozliwo$ci poznawania krajobrazu z miejsc i ciagdw widokowych,
ktore utracity swoje walory ekspozycyjne ze wzgledu na przestonigcia spontanicznie
wzrastajaca roslinnoscia;

promocja i kontynuowanie architektury regionalnej, ochrona tozsamosci kulturowe;j.

Najistotniejsze ustalenia:

wyrdznia si¢ wskazane w cz. graficznej makroprzestrzenne ukiady kompozycyjne
krajobrazu — zespoty przyrodniczo-krajobrazowe — jako obszary do ochrony przed
dewaloryzacja krajobrazu;

ustala si¢ ochrong stref ekspozycji m. Kozyczkowo i Reskowo przed zabudowa oraz
innymi elementami potencjalnie zagrazajacemu ekspozycji miejscowosci; zasiegi stref
pokazano na zal. graf. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (Zat. nr 3 do
uchwatly), a takze wymog poprawy wyeksponowania sylwet wsi;
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e ustala si¢ zachowanie przedpola ekspozycyjnego widokowego, w tym zwlaszcza na
Jez. Radunskie, poprzez ograniczenie lub zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw lub
budowli), zalesien, wielkogabarytowych reklam 1 innych przeksztalcen
przestaniajacych ekspozycj¢ lub obnizajacych walory krajobrazu wzdluz drég,
zwlaszcza wskazanych jako ciagi widokowe w cz. graficznej Studium;

® najcenniejsze drogi widokowe, ktérych fragmenty biegna przez gming Chmielno to:
— droga kaszubska Gracz-Chmielno-Zawory-Reboszewo-Brodnivca Dolna-
Ostrzyce — Wiezyca ,
— Lapalice- Miechucino-Sierakowice
— Mirachowo-Miechucino-Borzestowow-Wygoda Maczynska- Borucino
— Chmielno-Borzestowska Huta-Wygoda Laczynska- Zajezierze- Miechucino

Wzdtuz tych drég wustala si¢ ograniczenie wznoszenia budynkéw 1 budowli
przestaniajacych ekspozycje, zadrzewien i zalesien w miejscach przestaniajacych
ekspozycje¢ krajobrazowa zciagéw widokowych; nakaz przywrdcenia waloréw
ekspozycyjnych poprzez zadbanie o otoczenie drogi i poprawe mozliwosci korzystania
z wartosci wizualnych krajobrazu (np. przycinki roslinnosci).

e wymdg ochrony i zachowania platform widokowych wodnych jez. Radunskiego —
m. in. poprzez zachowanie naturalnych i antropogenicznych waloréw krajobrazowych,
zapewnienie ochrony widokéw brzegu jeziora; postuluje si¢ sporzadzenie studium
krajobrazowego dla makrownetrza krajobrazowego jez. Radunskiego pod katem
ochrony istniejacych wartosci wizualnych krajobrazu obserwowanych brzegéw;

e ustala si¢ ochrong istniejacych i urzadzenie wskazanych punktéw widokowych,
w szczegllnosci punktu ,,Tamowa Goéra” oraz przesmyku miedzy jez. Radunskim
Gornym i Dolnym; ustala si¢ dla wszystkich punktéw widokowych ochrong
ekspozycji, przywrocenie i poprawe¢ mozliwosci korzystania z warto$ci wizualnych
1 ekspozycyjnych, wilasciwe zagospodarowanie otoczenia, jego indywidualne
zaprojektowanie, w miarg potrzeb rewaloryzacje, uczytelnienie; w sporzadzanych
planach miejscowych nalezy okresli¢ doktadny zasieg  ekspozycji 1 ustali¢
odpowiednie zasady ewentualnych zmian widokéw (tj. okresli¢ tereny dopuszczalnej
zabudowy lub innych elementéw zagospodarowania, wysokosci, kubatur, kolorystyki,
ew. gatunkéw i formy zadrzewien i zakrzewien, ew. zasi¢gu planowanych zalesien,
wyznaczenie nieprzekraczalnego zasiggu wprowadzenia calkowitego zakazu
zabudowy, ustalenia naturalnych sktadnikéw kompozycji krajobrazowej dla
zachowania koniecznego otwarcia widokowego; odstonigcie 1 wyeksponowanie
wartosciowych elementéw kompozycji np. pojedynczych drzew, grup drzew, zagréd
samotniczych itp.; uporzadkowanie 1 estetyzacja przedpola ekspozycyjnego,
zorganizowanie stalego miejsca zatrzymania i jego zagospodarowanie (zadaszenie,
fawki, objasnienia widoku itp.)

e wskazuje si¢ obszary, rejony o negatywnych cechach, wymagajace poprawy jakosci
zagospodarowania i zabudowy, estetyzacji;

e w obszarach wskazanych w cz. graficznej jako ,strefy intensywnego
zagospodarowania turystycznego” obowiazuje priorytet dziatan ochronnych
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;

e ustala si¢ zakaz lub silne ograniczenie wprowadzania wysokos$ciowych elementow
w postaci np. dominant technicznych (linie przesylowe wysokich napigé
napowietrzne, maszty telefonii komérkowe;j itp.).
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2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Gmina Chmielno posiada niewatpliwe walory krajobrazowe oraz znaczny zaséb zabytkoéw
(78 pozycji w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw- stan na pazdziernik 2013r., 108 stanowisk
archeologicznych wpisanych do GEZ gminy, 5 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoéw, 7
rejestrowych zabytkéw archeologicznych). We wrze$niu 2013r. Gmina sporzadzita Gminna
Ewidencj¢ Zabytkow w postaci wykazu oraz kart adresowych ewidencji zabytkow, a na tej
podstawie ,,Gminny Program Opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 dla gminy
Chmielno™ Jak wynika z przepiséw prawa, tj. Art. 87 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 03.162.1568, z p6zn. zm.); cyt.: ,,Zarzqd
wojewddztwa, powiatu lub wojt (burmistrz, prezydent miasta) sporzqdza na okres 4 lat
odpowiednio wojewodzki, powiatowy lub gminny program opieki nad zabytkami.” Natomiast
zgodnie z art. 19 ust 2 , W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad
zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium i planie”.

Program dla gminy Chmielno ma dos$¢ ogdlny charakter i nie wskazuje szczegétowych zadan
okreslonych konkretnie i1 przestrzennie. Cele przyjgte w programie oraz proponowane
narze¢dzia, dzialania, instrumenty wskazane w Programie oméwiono w cz. I Studium -
uwarunkowania.

W _zakresie ochrony krajobrazu kulturowego gminy obowiazuja generalne zasady przy
lokalizowaniu nowej zabudowy i nowych sposobdéw zagospodarowania terenu:

— nalezy kontynuowac historyczne zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego miejsca,
— obowiazuje kontynuacja regionalnych 1 lokalnych tradycji budowlanych,

— obowiazuje maksymalne ograniczenie ewentualnego negatywnego oddzialywania na
krajobraz form przestrzennych niezbednych dla rozwoju, aobcych kulturowo przy
zastosowaniu wszelkich mozliwych srodkéw tagodzacych

2.4.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Obszary 1 obiekty objgte ochrona prawna na podstawie przepiséw odrgbnych (wpisane do
rejestru  zabytkéw oraz wpisane do dotychczasowej wojewodzkiej ewidencji)
wyszczegllniono w rozdziale 3.9.2 Uwarunkowan (czg¢$¢ A) elaboratu studium. Zalaczniki
do uwarunkowan zawieraja szczegétowe wykazy zabytkéw (w tym wykaz z 2005r oraz
aktualny wg woj. ewidencji oraz GEZ — wykaz tozsamy z wojew. ewidencja) oraz wykaz
stanowisk archeologicznych.

Lokalizacja stanowisk oraz obiektow zabytkowych zostata pokazana na planszach
graficznych Studium (zat.nr 2 —uwarunkowania i zal. nr 3 — Kierunki)

Dla wszystkich obiektow 1 zespoléw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
wszystkie decyzje na prowadzenie robot budowlanych w obrgbie obiektéw/obszaréw
wymagaja uprzedniego uzyskania pozwolenia wydanego przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw. Przy wprowadzaniu nowego zainwestowania w bezposrednim sasiedztwie
obiektow 1 obszaréw chronionych prawem nalezy rowniez zapewni¢ jednos¢ kompozycyjna
i funkcjonalna.

> GEZ oraz Program opieki nad zabytkami na lata 2013-2016 dla Gminy Chmielno sg aktualnie opiniowane przez
WKZ w Gdansku (stan na pazdziernik 2013r).
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Dla obiektéw zamieszczonych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkéw nalezy:

— ochrania¢ 1 zachowa¢ historyczne cechy budynkéw i obiektéw takie jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci,
dyspozycja Scian (rozmieszczenie otworéw okiennych 1 drzwiowych, podziaty
architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien,
podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw itp.), kolorystyke,

— wszelkie dziatania w obrgbie elementéw chronionych prowadzi¢ w zakresie uzgodnionym
z whasciwym konserwatorem zabytkow;

— dopusci¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.)
w zakresie uzgodnionym z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Rozbidrka obiektow o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko w wypadku
zagrozenia zdrowia 1 mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobeg
upowazniona po wykonaniu przedrozbiorkowej dokumentacji architektonicznej -
inwentaryzacyjne;j.

Zgodnie z prawem budowlanym (art. 39 ust 3 ) ,, w stosunku do obiektow budowlanych ora
obszarow niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbiorke wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow”’.

Zabytki rejestrowe oraz figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw wymagaja
odpowiedniego uwzglednienia w zapisach planéw miejscowych sporzadzanych przez
gming. Ma to szczeg6lne znaczenie dla zabytkow z GEZ niewpisanych do rejestru zabytkow,
gdyz ustalenia planu miejscowego zgodnie z ustawa o zabytkach sa jedna z form ich
ochrony.

Na terenach objetych ochrong archeologiczng, dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢
prowadzona pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. W strefie dla wszystkich
inwestycji w niej lokalizowanych, obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku,
ktory okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu zakres niezbgednych do wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

Dla stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej (grodziska w Chmielnie, Borzestowie, Garczu,
kurhany w Garczu i Zaworach) obowiazuje $cista ochrona i trwate zachowanie. Na terenach
zajmowanych przez te obiekty, a takze w ich bezposrednim sasiedztwie tzw. otulinie,
wyklucza si¢ jakiekolwiek inwestycje (np. liniowe), naruszajace substancje zabytkowa

1 ekspozycje.

2.4.2. Obiekty i obszary wskazane do ochrony

Gmina Chmielno nalezy do wyodrgbnionej w planie zagospodarowania przestrzennego woj.
pomorskiego — strefy koncentracji charakterystycznych dla regionu elementéw dziedzictwa
kulturowego — obszar kartusko-mirachowski. Jest to obszar o wybitnych i bardzo wysokich
walorach przyrodniczo-krajobrazowych , wystepuja tu charakterystyczne cechy budownictwa
ludowego (dymnikowy dach naczétkowy, podcienia narozne pierwotne), jest to obszar dos¢
mocno nasycony cennymi obiektami zabytkowymi, okreslany jest jako obszar o duzej
réznorodnosci kulturowej. Z tego wzgledu szczegdlnego znaczenia nabiera forma ochrony
zabytkow jaka sa ustalenia planu miejscowego.
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Postuluje si¢ objecie ochrong zabytkéw z obszaru gminy Chmielno poprzez odpowiednie
ustalania planéw miejscowych, wyznaczenie w nich stref ochrony konserwatorskiej
obejmujacych wartosciowe uktady zabudowy, a takze stref ochrony ekspozycji.

Najcenniejsze uktady przestrzenne z obszaru gminy to: wie$ placowo-uliczna Chmielno, wies
ulicowa Reskowo, wies ulicowa Borzestowo, wie§ ulicowa Kozyczkowo, osada
jednodworcza Miyn Dolny.

Do wartosciowych elementéw tych ukltadéw naleza: giéwna droga wiejska lub plac
wewnetrzny, zabytkowy uktad drég, uklad siedlisk wokét placu i drég, zielen przydrozna,
graniczna, wewnatrz siedliskowa. Rozwdj tych wsi powinien nastgpowac przez dogeszczenie
istniejacego uktadu w tradycyjnych wielkos$ciach zagréd, wzdtuz istniejacych, historycznych
drég i placéw, poprzez powigkszanie tradycyjnych uktadéw osadniczych wzdtuz ich osi
kompozycyjnych, w formach zagréd nawiazujacych do tradycyjnych w danej wsi.

Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest ochrona zachowanego ukladu
przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementéw. W granicach strefy
postuluje si¢ ustalenie:

— nakazu ochrony i uzupetnienia historycznej zieleni;

— nakazu ochrony zachowanych i odtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych
na drogach wewnetrznych i ciagach pieszo-jezdnych oraz dojsciach, dojazdach;

— nakazu ochrony zachowanych elementéw matej architektury (historyczne ogrodzenia,
kapliczki itp.);

— nakazu maksymalnego zachowania  historycznego uktadu  komunikacyjnego
1 historycznego planu wsi;

— nakazu zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
harmonijnego ksztalttowania nowych elementéw zabudowy i zagospodarowania;

— nakazu usunigcia, restylizacji lub rekompozycji elementéw dysharmonijnych
zagospodarowania;

— nakazu kontynuacji w nowej zabudowie wystgpujacych historycznych tradycji
budowlanych, wykluczenie lokalizacji zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku
do zabudowy historycznej w sasiedztwie;

— ewentualnych zalecen lub ustalen dot. ksztatltowania zabudowy, dopuszczalnych jej
parametréw, gabarytow;

— zakazu lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej no$nikéw reklamowych,
za wyjatkiem szyldéw i tablic reklamowych zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona
w granicach dziatki;

— dla budynkéw nie objetych formalna ochrona (nie figurujace w gminnej ewidencji
zabytkdw, badz nie wpisane w rejestr zabytkdw), ale charakterystycznych dla
historycznych zespotéw zabudowy, o cechach zabudowy tradycyjnej, wspottworzacych
klimat zabudowy wiejskiej, ustala si¢ wymdg ochrony historycznej bryty i ksztattu dachu,
dyspozycji Scian zewngtrznych, formy architektonicznej; przeksztalcenia 1 przebudowy
nie moga powodowac utraty chronionych waloréw; dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynku na
zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektéw i form architektonicznych.

W wyznaczanych w planach miejscowych strefach ochrony ekspozycji postuluje si¢ ustalenie:
zakazu sytuowania zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich budynkéw oraz budowli
przestaniajacych ekspozycje / widok na zespét zabudowy wsi i jej panorame¢ lub
powodujacych obnizenie waloréw krajobrazowych.

Jest to szczegllnie wazne dla takich miejscowosci jak wie§ Chmielno, wies Reskowo, wies
Kozyczkowo. Studium wskazuje wymdg ustanowienia stref dla wsi Kozyczkowo i1 wsi
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Reskowo, zasigg stref pokazano na zal. graficznym- Kierunki (zat. nr 3 do Uchwaly).
W strefach tych nalezy ustanowi¢ bardzo silne ograniczenia zainwestowania lub wrecz zakaz
zabudowy. Dla strefy ochrony ekspozycji wsi Kozyczkowo i Reskowo w Studium wskazuje
si¢ obszar, dla ktérego zamierza si¢ sporzadzi¢ plan miejscowy z zakazem zabudowy ze
wzgledu na uwarunkowania kulturowe 1 krajobrazowe.

2.4.3. Ustalenia dot. ksztaltowania zabudowy oraz inne zalecenia

Zasady ksztaltowania zabudowy we wsiach o wartosciowych uktadach przestrzennych:

e ochrona historycznej zabudowy wsi reprezentowanej przez gtéwne wystepujace w danej
wsi typy zabudowy:

— tradycyjne budownictwo kaszubskie o konstrukcji szkieletowej wypetnionej glina,
czgsto odeskowane, kryte strzecha lub gontem;

— domy z podwyzszona $cianka kolankowa o konstrukcji szkieletowej, wypetnione
gling, czgsto odeskowane;

— domy murowane z dachami dwuspadowymi stromymi lub z podwyzszona $cianka
kolankowa, dachem polptaskim oraz czgsto z ,erklem”, szkoly murowane wg
typowych powtarzalnych projektow;

e kontynuacja form architektonicznych wilasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej,
atakze uwzgledniajacej lokalne tradycje budowlane obszaru, $§wiadczace o jego
odregbnosci  kulturowej; jako wzory ogélne, po dostosowaniu do wspdiczesnych
wymogow, moga stuzy¢ wymienione wyzej formy architektury tradycyjne;j

e przy projektowaniu nowych obiektow nalezy zwréci¢ uwagg na:
— odpowiednie proporcje poszczegdlnych czesci budynku;
— poziom posadowienia wzgledem terenu - nie wyzej jak 0,5-0,6m npt,
— dostosowanie do topografii, uksztaltowania, rzezby terenu;

— proporcje wysokosci strefy cokotu do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej
do okapu;

— proporcje kondygnacji nadziemnej do kubatury poddasza z uwzglgednieniem kata
nachylenia potaci dachu (nachylenia w przedziale 10-50 stopni);

— proporcje rzutu gléwnej bryty, zblizone do modutu 1:1,5 do 1:2,5;

— stosowanie tradycyjnych materialéw, jak : cegla licowa, kamien (fundamenty, budynki
gospodarcze), drewno (konstrukcje, wykonczenia), tynki, ceramiczne pokrycia
dachéw itp..

Postuluje si¢ opracowanie dla obszaru gminy Chmielno zestawu przykladéow form
architektonicznych (skala, ksztatt bryty, detal architektoniczny, materiat, kolorystyka) oraz
sposobOw zagospodarowania przestrzennego w skali dzialki siedliskowej (rozplanowanie,
ogrodzenia, rodzaj zieleni towarzyszacej) opartej na miejscowej tradycji kultury osadnicze;.

Wie§ Chmielno to wazny dla zachowania niematerialnego dziedzictwa kulturowego osrodek
garncarstwa. Tradycje te nalezy ochroni¢ i kultywowac.

W gminnym programie opieki nad zabytkami warto podkresli¢ znaczenie promocji, edukacji
i popularyzacji wiedzy o regionalny dziedzictwie kulturowym i powiaza¢ dziatania z tym
zwiazane z rozwojem turystyki.
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2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

2.5.1. Zalozenia polityki transportowej gminy

Problemy i potrzeby

Gmina Chmielno w transportowym ujgciu regionalnym i migdzyregionalnym nie
przynalezy bezposrednio do zadnego europejskiego Kkorytarza transportowego,
jednakze lezy w oddziatywaniu dwoch korytarzy stuzacych poprawie dostgpnosci
wewnatrz wojewédztwa pomorskiego - pojeziernego i kaszubskiego (wg pzwp,
2009).

Gmina Chmielno posiada znaczna ilo$¢ powiazan w lokalnej sieci transportowe;j,
jednak stan techniczny ukladu niejednokrotnie nie pozwala na catkowita obstuge
transportem zbiorowym calego obszaru oraz na komfortowe 1 bezpieczne
przemieszczanie si¢ pojazdami kotowymi oraz pieszo.

W zwiazku z atrakcyjnos$cia turystyczno-rekreacyjna (wystgpowanie jezior, lasow)
oraz dogodnym potozeniem (blisko$¢ do szlakow komunikacyjnych blisko$¢ — drég
wojewodzkich 211, 228, 214 1 szlakow turystycznych — rowerowych 1 pieszych), poza
znacznym ruchem tranzytowym, zauwaza si¢ wzrost wielko$ci ruchu turystycznego
zwlaszcza w miesigcach sezonu urlopowo-wakacyjnego.

Jeziora Radunskie bedace niewatpliwie najwigksza atrakcja gminy jednoczesnie
stanowig ogromna naturalng barier¢ generujaca wzrost pracy przewozowej oraz duze
wskazniki wydtuzenia tras, ktére obrazuje dlugos¢ 1 czas dojazdu migdzy
miejscowosciami lezacymi na przeciwlegtych brzegach. Naturalna bariera powoduje
ponadto koniecznos¢ organizowania objazdu np. w przypadku wystapienia blokady na
moscie miedzy jeziorami, wskutek zdarzenia drogowego.

Generalne zasady

Wiasciwie skonstruowany uktad komunikacyjny powinien zapewni¢ odpowiednig
obsluge ruchu zaréwno zewngtrznego, jak 1 wewngtrznego gminy. Mieszkancy
powinni mie¢ zapewnione powiazania z centrami administracji szczebla
wojewddzkiego 1 powiatowego, Urzedem Gminy, instytucjami 1 obiektami
uzytecznosci publicznej oraz szkolami wszystkich szczebli. Powigzania te powinny
opiera¢ si¢ nie tylko na transporcie indywidualnym, lecz by¢ wspomagane
komunikacja zbiorowa — kolejowa 1 autobusowa oraz gesta siecia S$ciezek
rowerowych, ktére moga jednoczesnie spetnia¢ istotng rol¢ rekreacyjna i turystyczna.

Rozw¢j infrastruktury znaczenia ponadregionalnego, regionalnego i lokalnego
powinien odzwierciedla¢ rzeczywiste, planowane, jak i istniejace funkcje potaczen
transportowych w poszczegdlnych jednostkach administracyjnych.

Rozw¢j osadnictwa (stalego i sezonowego) pociaga za soba konieczno$¢ budowy
infrastruktury komunikacyjnej o odpowiednich parametrach, w zwiazku z tym przy
rozbudowie lub budowie nowych osiedli mieszkaniowych oraz w rejonach
potencjalnie rozwojowych gospodarczo i turystycznie, konieczne jest utrzymanie
odpowiedniej dostgpnosci dla zadanej klasy drogi istniejacej oraz planowane;.

6 . . P .
Pzwp- plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
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e 7 uwagi na polozenie gminy w Kaszubskim Parku Krajobrazowym przy
jakichkolwiek dziataniach zwiazanych z modernizacja ukladu transportowego nalezy
zwréci¢ uwage na przyrodniczo cenne elementy krajobrazu oraz flory.

Uwarunkowania dla formulowania polityki transportowej gminy

Ze wzgledu na potozenie gminy Chmielno w zasiggu obszaru oddzialywania transportowych
korytarzy pojeziernego i kaszubskiego o znaczeniu regionalnym, elementy infrastruktury
transportowej gminy zakwalifikowane sa w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (2009) jako szczegolnie wazne dla obstugi wojewodztwa.

Zgodnie z pzwp:

— droga wojewdédzka nr 211 na odcinku Zukowo — Kartuzy — Sierakowice — Puzdrowo
powinna posiadac klasg¢ techniczna drogi gléwnej G;

— droga wojewoddzka nr 228 na calym odcinku ma posiada¢ klas¢ techniczna drogi
zbiorczej Z;

— modernizacja 1 przebudowa DW211 1 DW228 nalezy do szczegdlnie waznych
i mozliwych zadan inwestycyjnych w zakresie budowy i1 modernizacji drég
wojewddzkich.

W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ rewitalizacji linii kolejowej nr 229 znaczenia
lokalnego, na odcinku Kartuzy - Lgbork, w celu przywrdcenia regularnego ruchu
pasazerskiego.

Gmina Chmielno lezy w obszarze oddziatywania potencjalnego wezta integracyjnego obstugi
transportu pasazerskiego jakim ma sta¢ si¢ dworzec kolejowy w Kartuzach.

Cele i srodki polityki transportowej gminy

Gtowne cele i kierunki polityki transportowej gminy sa nastgpujace:

— Koniecznos$¢ rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzacej poprawie dostgpnosci
transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spéjnosci regionu - drog
gminnych, ale rowniez powiatowych i wojewddzkich we wspdtpracy z wiasciwymi
zarzadcami, ulic w miejscowosciach, mostéw, placow, parkingéw itp.

— Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz zmniejszenie jego ucigzliwosci
i szkodliwego oddzialywania na otoczenie, przy jednoczesnym zapewnieniu
warunkow do sprawnego 1 bezpiecznego przemieszczania sig osob 1 towarow.

— Budowa wydzielonych, niezaleznych od korony drogi, $ciezek rowerowych i ciagéw
pieszych wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych gminy.

— Konieczno$¢ zmniejszenia czasu dostgpnosci do obszaru centralnego gminy oraz
osrodkéw regionalnych 1 ponadregionalnych.

— Rozw6j lokalny transportu zbiorowego i poprawa jakosci obstugi, podjecie dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia ilosci potaczen drogowych, a w przysziosci
i kolejowych poprzez dziatania na rzecz rewitalizacji istniejacej linii kolejowej.

- Rozw6j turystyki, w tym rozwdj terendw rekreacyjnych, wyznaczanie tras
rowerowych, szlakéw pieszych, wraz z odpowiednim ich oznakowaniem
1 wyposazaniem w elementy infrastruktury towarzyszacej itp.

— Dostosowanie infrastruktury transportowej oraz elementéw obstugujacych turystyke
samochodowa, rowerowa, piesza 1 kajakowa poprzez realizowanie miejsc obstugi
pojazdéw MOP I, a takze parkingéw dla turystyki kajakowe;.
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— Usprawnienie zarzadzania drogami i transportem drogowym poprzez wspotprace
jednostek administracji z zarzadcami elementow infrastruktury czy przewoznikami.

— Tworzenie warunkéw dla zwigkszania poziomu inwestycji, promowania
zrobwnowazonego rozwoju i spdjnosci przestrzennej, poprzez wspOlprace
z organizacjami pozarzadowymi, spoteczno$ciami lokalnymi i regionalnymi innych
panstw.

2.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej gminy

Glowne Kkierunki rozwoju ukladu drogowego w gminie

Uktad drogowy sieci Chmielno charakteryzuje si¢ korzystnym potozeniem w stosunku do
sieci komunikacyjnej wojewddztwa. Drogi wojewddzkie nr 211 i 228 nadal beda
zapewniaty obstuge ruchu wewngtrznego w gminie, jak i tranzytowego - regionalnego.

Ewentualna modernizacja sieci drogowej w gminie powinna uwzglednia¢ hierarchizacje
elementéw sieci, wymagania w zakresie uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, kontrole
dostgpnosci okreslona warunkami technicznymi oraz rekomendacje wynikajace z analizy
oddzialywania planowanego elementu sieci na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Ma to
znaczenie w dostosowaniu uktadu drég lokalnych do wewngtrznych potrzeb gminy.

Droga wojewodzka nr 211 z uwagi na konfiguracje terenu, w ktérym przebiega, ma
krety przebieg, co sprzyja jej walorom krajobrazowo - rekreacyjnym, natomiast
negatywnie wplywa na poziom bezpieczenstwa ruchu oraz zachowanie parametréw drogi
klasy G. W celu podniesienia bezpieczenstwa, z uwagi na duzy ruch pieszy i rowerowy
w sezonie miesigcy cieptych, proponuje si¢ realizacje niezaleznych od korony drogi
sciezek rowerowych i chodnikéw zlokalizowanych poza zadrzewieniem w skrajni na
odcinkach szlakowych drogi oraz wpasowanie §$ciezek w terenie zabudowanym, wraz
z konsekwencjami wynikajacymi z pozyskiwaniem terenu. Dodatkowym elementem
majacym wplyw na popraweg bezpieczenstwa uzytkownikéw moze by¢ ograniczenie
dostepnosci trasy w stosunku do nowo powstajacej zabudowy - porzadkowanie
wjazdow indywidualnych, budowa jezdni zbiorczo-rozprowadzajacych.

Droga wojewoédzka nr 228 przebiega w gminie na odcinku ok. 5,5 km, jednocze$nie
w obszarze bardzo atrakcyjnym turystycznie - na przesmyku pomigdzy jeziorami
Radunskimi, tzw. Bramie Kaszubskiej. Planowana jest przebudowa obiektu mostowego
prowadzacego drogg nad potaczeniem jezior, m.in. w celu podniesienia skrajni wodnej dla
szlaku zeglownego, w zwiazku z tym mozliwa bylaby realizacja wydzielonej Sciezki
rowerowej i chodnika, badz ciagu pieszo-rowerowego wzdluz jezdni, co pozwolitoby na
uzyskanie wyzszych wskaznikow bezpieczenstwa ruchu i komfortu uzytkownikow.

W celu doraznego podniesienia komfortu podr6zowania oraz podniesienia standardow
technicznych elementéw uktadu drogowego w gminie powinny by¢ przeprowadzone co
najmniej remonty czastkowe nawierzchni bitumicznych poprzez likwidacje ubytkow
w nawierzchni 1 wymiang zdegradowanych nawierzchni.

W zakresie drég powiatowych powinno si¢ potozy¢ nacisk na ich rozwdj nie tylko pod
katem uzytkownikéw pojazdéw, ale przede wszystkim, z uwagi na charakter otoczenia -
polozenia w Kaszubskim Parku Krajobrazowym - na podniesienie znaczenia jako traktow
rekreacyjnych prowadzacych ruch do szczegdlnie atrakcyjnych turystycznie obszaréw
gminy. Niezbedne jest uporzadkowanie przekrojow drog, modernizacja nawierzchni,
wprowadzanie elementéw bezpieczenstwa ruchu, odpowiedniego oznakowania
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pionowego i poziomego, budowa S$ciezek rowerowych, badz ciagow pieszo-
rowerowych wzdluz drog z odgalezieniami pozwalajacymi na korzystanie z atrakcji
regionu.

e Sie¢ drég gminnych wymaga uporzadkowania pod katem nawierzchni, przekroju
1 doprowadzenia do zaktadanych parametréw technicznych.

e Zachowanie przedpola ekspozycyjnego na jeziora z drég , przede wszystkim z DW 228,
211 i drég powiatowych na Jez. Radunskie, poprzez ograniczanie wprowadzania
zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych, oraz innych przeksztalcen mogacych
przestoni¢ lub obnizy¢ walory prezentowanego krajobrazu.

e Sie¢ drog powiatowych 1 gminnych jest wystarczajaco ggsta, by zapewni¢ mieszkancom
dostgpnos¢ do podstawowych uslug oraz poszczegdlnych miejscowosci gminy.
Priorytetem jednak powinny by¢ dziatania majace na celu stworzenie sieci drég
powiatowych o nawierzchni utwardzonej oraz sieci drég gminnych o nawierzchni
ulepszonej, a docelowo utwardzonej wraz z elementami infrastruktury towarzyszacej, co
zwigkszy komfort i bezpieczenstwo dojazdu do miejscowosci oraz atrakcji turystycznych
obszaru.

Docelowe klasy techniczne drog

Drogi wojewddzkie:
~ Droga wojewédzka nr 211 (Zukowo - Puzdrowo) - klasa techniczna - droga gtéwna G
— Droga wojewddzka nr 228 (na catym odcinku) - klasa techniczna - droga zbiorcza Z
Drogi powiatowe - wszystkie drogi w gminie - klasa techniczna - droga zbiorcza Z
Drogi gminne - klasa techniczna - droga lokalna lub dojazdowa

Transport zbiorowy

e Rewitalizacja linii kolejowej nr 229 na trasie Kartuzy - Lebork nie jest w najblizszym
czasie przewidziana. Jest to linia znaczenia lokalnego, obecnie zawieszono na niej ruch
pasazerski i towarowy, niemniej potencjalnie mogtaby spetnia¢ istotna rolg w transporcie
kolejowym pasazerskim, gtdwnie turystycznym, w powigzaniach regionalnych.

e W dojazdach do pracy mieszkancéw gminy duza rolg odgrywa i bedzie odgrywata
komunikacja indywidualna, jednak rola komunikacji publicznej zwlaszcza autobusowe;]
rowniez bedzie petnita istotng role w dojazdach dzieci i mlodziezy do szk6t poza granice
gminy oraz w przewozach tranzytowych. Ewentualna zmiana istniejacego uktadu
przebiegu tras i czestotliwosci przewozow moze by¢ uwarunkowana zwigkszeniem
zapotrzebowania mieszkancOw gminy na transport zbiorowy oraz przestrzennym
rozwojem gminy.

e Zachowanie tras w obecnym zakresie oraz infrastruktury towarzyszacej wymaga jej
poprawy, konieczna jest takze poprawa stanu technicznego przystankéw — budowa wiat,
wydzielonych zatok, ewentualnych elementéw separacji ruchu.

Planowane trasy rowerowe

Przez obszar gminy przebiegaja planowane trasy rowerowe o znaczeniu ponadlokalnym
przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
(2009):

— trasy miedzyregionalne: nr 15 - (Polanéw) wojewddztwo zachodniopomorskie —
Kepice — Trzebielino — Kotczyglowy — Bytéw — Suleczyno — Chmielno — Kartuzy —
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Przodkowo (odgat¢zienie do Gdanska) — Szemud — Wejherowo — Puck — Krokowa —
Choczewo — Nowa Wie§ Leborska — Lebork — Cewice — Czarna Dabrowka —
Parchowo;

— trasy regionalne: nr 115 Kartuzy — St¢zyca (przez gming Chmielno); nr 125 -
Chmielno - Sierakowice — Czarna Dabréwka — Potggowo — Damnica -
Stupsk/Gtéwcezyce.

Zgodnie z pzwp (2009) trasa migdzyregionalna nr 15 wskazana jest do realizacji w pierwszej
kolejnosci.

Przebieg tras pokazano na zat. graficznym nr 2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w skali 1: 10 000

Na obszarze gminy poza trasami rowerowymi wskazanymi w PZPWP przebiegaja szlaki
rowerowe Kaszubskiego Parku Krajobrazowego:

- Gléwna trasa rowerowa, z ktérej odcinek Kartuzy - "Ztota Géra" przebiega przez
gming Chmielno na trasie Lapalice - Garcz - Chmielno - Zawory - Reboszewo -
"Ztota Gora",

— Boczne trasy rowerowe:

o Kartuzy - Chmielno - Kartuzy z przebiegiem w KPK Kartuzy - Kosy -
Chmielno,

o Chmielno-Kozyczkowo-Cieszenie-Reskowo-Chmielno-Lampa-Zgorzate-
Stezyca,

o Kamienica Krélewska - Jez. Potggowskie - Mirachowo - Miechucino -
Wygoda Laczynska - Laczyno,

Szlak turystyki motorowej (mozliwy takze do pokonania rowerem)- ,,Droga Kaszubska” - na
terenie gminy Chmielno: Garcz - Chmielno - Chmielonko - Zawory - dalej w kierunku
Reboszewa.

Trasy i $ciezki rowerowe zalicza si¢ do elementow sieci drogowo—ulicznej. Celem budowy
sieci drog rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom roweréw bezpiecznego poruszania si¢
w dogodnych warunkach §rodowiskowych. Rozwdj sieci Sciezek rowerowych ma réwniez na
celu potaczenie trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych turystycznie.

Z uwagi na istniejacy i przewidywany duzy ruch pojazdéw na drogach wojewddzkich
zwiazany takze z ruchem turystycznym, $ciezki rowerowe powinny by¢ prowadzone
niezaleznie od korony drogi (odsuni¢te poza zadrzewienie), badz powinny by¢
oddzielone stosownymi elementami separacyjnymi.

Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu S$ciezek rowerowych, jest budowa
infrastruktury towarzyszacej - miejsc obstugi podréznych (MOP), bezpiecznych
parkingéw dla roweréw, wypozyczalni, punktéw serwisowych.

Polityka parkingowa

W miejscowosciach gminy, z uwagi na wybitnie turystyczny charakter, wymagane sa
dziatania w celu uporzadkowania parkowania przede wszystkim w miejscach atrakcji
turystycznych, miejscach wypoczynku nad jeziorami czy w lasach, ale takze w poblizu miejsc
uzytecznosci publicznej, jak np. szkol, urzedow, kosciotéw, obszaréw handlowo-ustugowych.

Parkingi wraz z infrastruktura drogowa obstugujaca przylegly teren przewidzie¢ nalezy we
wskazanych strefach rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych lub w ich bezposrednim

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 51
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

poblizu. Parkingi powinny by¢ wyposazone w elementy infrastruktury i udogodnienia nie
tylko na posiadaczy pojazdéw silnikowych, ale takze dla rowerzystéw, turystow pieszych,
kajakarzy itp.

Niezbedne i potencjalne prace planistyczne i projektowe

W celu tworzenia projektéow przebudowy i modernizacji drég majacych znaczenie dla
zachowania odpowiedniej komunikacji w regionie, konieczne jest podjecie dzialania na
szczeblu administracyjnym regionu. Projekty te oprocz poprawy parametrow technicznych
okreslajacych klas¢ drogi powinny obejmowa¢ zagadnienia organizacji ruchu, poprawy
bezpieczenstwa ruchu oraz uzytkownikow, szczegdlnie w obszarach zurbanizowanych,
miejscach rekreacji, w poblizu obiektéw uzytecznosci publiczne;.

Majac na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejacych szlakéw turystycznych
(pieszych, rowerowych, wodnych itp.), konieczne sa dzialania: np. wyposazenie ich
w miejsca widokowe, piknikowe, witasciwe ich oznakowanie, poprawa nawierzchni,
przystosowanie do catorocznego wykorzystania. Dziatania te powinny odbywaé si¢ we
wspotpracy z administracja parkéw, szkotami, nadlesnictwami, PTTK i innymi organizacjami
dziatajacymi na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji.

Sciezki, trasy rowerowe wraz z infrastruktura turystyczna powinny funkcjonowaé
w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi rangi lokalnej, regionalnej
1 migdzyregionalnej, w zwiazku z tym konieczne sa spdjne dzialania organizacji m.in.
turystycznych, samorzadowych, pozarzadowych w celu pozyskiwania §rodkéw i uzyskania
docelowego produktu.

Kwestie problemowe - rekomendacje

Do kwestii problemowych, wymagajacych bezwzglednego dziatania i1 poprawy stanu
istniejacego naleza:

— Stworzenie mapy drég rowerowych oraz towarzyszacej im infrastruktury;

— Poprawa istniejacego oznakowania i elementéw bezpieczenstwa ruchu zaréwno na
drogach, jak i elementach infrastruktury towarzyszacej np. parkingach, placach;

— Doprowadzenia do stanu gwarantujacego dojazd do miejscowosci gminy drogami
o nawierzchni bitumicznej.

2.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wod¢ gminy Chmielno w stanie obecnym jest zadowalajace. 95%
mieszkancéw gminy korzysta z istniejacych systeméw zbiorowego zaopatrzenia w wode.
Dalszy rozwdj urzadzeh wodociggowych powinien skupic si¢ na:

— dzialaniach zmierzajacych do utrzymania stanu istniejacego w dobrym stanie
technicznym w celu zapewnienia niezawodnosci w dostawie wody o jakos$ci zgodnej
z obowiazujacymi normami i racjonalnym wykorzystaniu wod podziemnych;

— rozbudowie istniejacych systeméw wodociagowych (gtéwnie sieci) w kierunku
zaopatrzenia w wode¢ nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w Studium oraz
juz objgtych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

Proponuje sie nastepujace dziatania:
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1. Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody w Chmielnie;
2. Rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania w miejscowosci Cieszenie;

3. Rozbudowa 1 modernizacja stacji uzdatniania wody w m. Przewéz Malinowo lub
likwidacja stacji 1 potaczenie istniejacego wodociaggu w m. Przewdz zasilanego w wodg z
ujecia Przewdz Maks (wodociag taczacy @110 L = ~2,7 km). Wybér wariantu
rozwiazania powinien wynikac z analizy ekonomicznej;

4. Sukcesywna rozbudowa istniejacych sieci wodociagowych dla zaopatrzenia w wodeg
nowych terenéw inwestycyjnych (MN, MU, UT, U) - objetych obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz nowych wskazanych
w studium. Generalnie projektowane tereny rozwojowe w ~95% leza w obrebie lub
sasiedztwie istniejacych systeméw wodociggowych i dla ich zaopatrzenia w wode
konieczna jest budowa jedynie sieci rozdzielczych w ich obre¢bie;

5. Sukcesywna wymiana istniejacych sieci z rur a-c na inny materiat.

Odprowadzanie $ciekow

W gminie Chmielno funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana w
miejscowosci Kozyczkowo, do ktérej odprowadzane sa S$cieki systemem grawitacyjno-
pompowym z nastgpujacych miejscowosci: Chmielno, Zawory, Garcz, Kozyczkowo,
Miechucino, Reskowo i Cieszenie. Wojewoda Pomorski rozporzadzeniem Nr 70/06 z dnia 24
czerwca 2006 r. wyznaczyt aglomeracj¢ Chmielno z oczyszczalnia §ciek6w w miejscowosci
Kozyczkowo, ktérej obszar obejmuje polozone w gminie Chmielno miejscowosci:
Borzestowo, Miechucino, Cieszenie, Reskowo, Kozyczkowo, Garcz, Chmielno, Zawory.

W zwiazku z nowymi regulacjami ustawowymi (zmiana przepiséw ustawy prawo
wodne) Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego, Uchwata Nr 565/XXVII/13 z dnia 25 lutego
2013 roku, przystapit do wyznaczenia obszaru i granic m.in.: aglomeracji Chmielno,
o rownowaznej liczbie mieszkancow powyzej 2000, potozonej na obszarze gminy Chmielno
oraz wystapit z wnioskiem do zainteresowanej gminy o przedstawienie propozycji planu
aglomeracji w terminie do 30 czerwca 2013 r. W dniu 2 kwietnia 2013 r. W§jt Gminy
Chmielno przedtozyl projekt planu aglomeracji Chmielno. Nowo projektowana aglomeracja
Chmielno o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) wynoszacej S 790, z oczyszczalnia
scieckow w Kozyczkowie, ma obejmowaé polozone w gminie Chmielno miejscowosci:
Chmielno, Cieszenie, Garcz, Kozyczkowo, Miechucino, Reskowo i Zawory. Dla ustalenia
wielkosci aglomeracji przyjeto nastgpujace dane: mieszkancy — 3790 RLM (liczba
mieszkancow stalych ww. miejscowosci); turysci — 2 000 RLM. Wydajnos¢ istniejace]
oczyszczalni $Sciekdw w miejscowosci Kozyczkowo wynosi okoto 10000 RLM, a jej
przepustowo$¢ s$rednia 1200 m’/d (maksymalna 2 100 m’/d). Dtlugos¢ istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie aglomeracji Chmielno aktualnie wynosi okoto 55,9 km, z
ktorej korzysta okoto 5790 réwnowaznych mieszkancéow (w tym 3 790 mieszkancow
statych). W przedmiotowej aglomeracji nie ma potrzeby budowy nowej sieci kanalizacyjnej,
gdyz wszyscy mieszkancy aglomeracji maja zapewniony dostgp do istniejacej zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na powyzsze projektowana aglomeracja, spelnia wymogi
okreslone w § 3 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1lipca 2010 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji (Dz. U. z 2010 r. Nr 137, poz. 922).

Propozycja zmiany granic aglomeracji zostala przedstawiona graficznie na zat.4 pn.
,,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodno-sciekowej” — w
skali 1:20 000
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Istniejaca oczyszczalnia Sciekéw w latach 2011-2012 zostata zmodernizowana i
rozbudowana. W chwili obecnej ma ~50% rezerw w przepustowos$ci, co pozwala na dalsze
sukcesywne kanalizowanie gminy wraz z terenami inwestycyjnymi. Spelniony jest warunek
wynikajacy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego —
minimum 75% mieszkancow ma dostep do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej
oczyszczalnig Sciekow.

Proponuje sie nastepujace kierunki rozbudowy kanalizacji sanitarnej w gminie Chmielno:

1. Realizacje w pierwszej kolejnosci kanalizacji sanitarnej w obrgbie nowych terenéw
inwestycyjnych potozonych w zasiggu obstugi przez istniejace uktady kanalizacji
sanitarnej;

2. 7Z uwagi na lokalizacj¢ duzych terenéw rozwojowych w m. Przew6z Maks oraz
istniejacych i projektowanych w m. Przew6z, Sznurki i Lampa (nad Jez. Radunskim
Dolnym) konieczna jest budowa kanalizacji sanitarnej w tym rejonie. Proponuje sig:

— Wariant I - budowg oczyszczalni $ciekow w m. Maks i odprowadzenie do niej
sciekow z wymienionych wyzej miejscowosci;

— Wariant Il - budowe systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowe;]
1 przepompowywanie Sciekow na oczyszczalni¢ w Kozyczkowie poprzez system
kanalizacji sanitarnej w Chmielnie.

Wada wariantu I jest brak odbiornika dla projektowanej oczyszczalni. Odbiornikiem
docelowym bytoby jez. Ostrzyckie w zwiazku z tym moglyby nastapi¢ problemy
z uzyskaniem zgody na jej realizacjg.

Wada Wariantu II jest natomiast duza odleglo$¢ projektowanego systemu od istniejacej
oczyszczalni - ~13 km.

3. Budowa kanalizacji sanitarnej w Borzestowie oraz w obrgbie istniejacej i projektowanej
zabudowy wzdluz drogi Borzestowo - Zajezierze - Miechucino z odprowadzeniem
sciekow do kanalizacji sanitarnej w Miechucinie;

4. Dla wszystkich terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy odlegtych od systeméw
kanalizacji sanitarnej projektuje si¢ jako rozwiazanie etapowe, a dla niektérych jako
docelowe budowe oczyszczalni przydomowych lub zbiornikéw szczelnych.

Odprowadzanie wod opadowych

Nie przewiduje si¢ budowy rownoleglych systemow kanalizacji deszczowej. Rozwiazania
w zakresie odprowadzania wod opadowych powinny by¢ okre§lane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a dla odwodnienia pojedynczych obiektow — w projektach
wykonawczych. Generalnie wody opadowe w zabudowie jednorodzinnej i letniskowe;j
powinny by¢ zagospodarowane w obrgbie wilasnych dziatek (drenaz rozsaczajacy, oczka
wodne).

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaopatrzenie istniejacych i projektowanych terenéw inwestycyjnych bedzie odbywac sie
poprzez rozbudowg istniejacej sieci Sredniego napigcia i budowe, w miarg potrzeb, stacji
transformatorowych. Wzdluz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o
szeroko$ci 14m (po 7m od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczeh nalezy
uzgodni¢ z wtascicielem linii. Planowane zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢ do
istniejacej sieci elektroenergetycznej. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia
elektroenergetyczna przebiegajaca przez dziatki winno nastapi¢ kosztem i staraniem
inwestorow kolidujacych z siecig obiektow.
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Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji ponadlokalnych zrédet energii elektryczne;.

Zaopatrzenie w gaz i energetyka cieplna

Potencjalnym zrédlem gazu jest gazociag wysokiego ci$nienia relacji Grzybno-Garcz
doprowadzony do gminy w ubieglych latach. Zarzadca GAZ - SYSTEM S.A. nie przewiduje
dalszej rozbudowy systemu przesylowego na terenie gminy.

W oparciu o to zrédto, Pomorska Spotka Gazownictwa przygotowuje projekt wprowadzenia
gazu ziemnego pod S$rednim cisnieniem do miejscowosci Garcz, Chmielno i Zawory.
Jednakze z uwagi na niebezpieczenstwo niedostatecznej liczby odbiorcéw, wysokie koszty
gazu ziemnego oraz brak bezpieczenstwa energetycznego (gaz w wigkszosci pochodzi
z importu) gazyfikacje gminy mozna rozwazac¢ jedynie na zyczenie potencjalnych odbiorcéw
oraz na koszt i ryzyko dostawcy gazu, nie za$ jako dziatanie wtasne gminy.

W uchwalonej w 2012 r. ,,Aktualizacji do planu zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczna ipaliwa gazowe” rozpatrzono trzy warianty modernizacji gospodarki
energetycznej gminy. Gioéwna przestanka jest wykorzystywanie bardzo duzych zasobow
biomasy.

e Wariant I - wykorzystanie drewna odpadowego z laséw oraz lignocelulozowych
roslin energetycznych w procesach spalania i zgazowania w grzewczych urzadzeniach
indywidualnych 1 kottowniach lokalnych. + wykorzystanie gazu ziemnego do
wytwarzania ciepla.

e Wariant II - jak wariant I, lecz z rezygnacja z wykorzystania gazu ze wzglgdu na
wysokie koszty ogrzewania.

e  Wariant III - budowa gminnej elektrocieptowni biogazowej, wykorzystujacej zielone
rosliny energetyczne; sprzedaz energii elektrycznej i dofinansowywanie kosztéw
eksploatacji indywidualnych urzadzeh grzewczych opalanych gazem ziemnym oraz
pomp ciepta w obszarach zwartej zabudowy; wykorzystanie drewna odpadowego
1 lignocelulozowych roslin energetycznych na pozostatym obszarze gminy.

Realizacja powyzszych wariantéw wymaga przeznaczenia co najmniej 10% uzytkéw rolnych
na uprawe roslin energetycznych. W przypadku realizacji wariantu I 1 II areal powinien by¢
przeznaczony na uprawy jednorocznych 1 dwuletnich lignocelulozowych roslin
energetycznych (malwa pensylwanska, topinambur, réza energetyczna itp.). W przypadku
realizacji wariantu III powinny to by¢ uprawy, ktére mozna poddawac fermentacji w formie
zielonej (kukurydza, buraki, zboza, trawy energetyczne itp.). Nie zaleca si¢ upraw
wieloletnich typu wierzba - ich plantacja uniemozliwia ptodozmian, a likwidacja jest trudna
ze wzgledu na rozlegty system korzeniowy.

Przy modernizacji gospodarki energetycznej (niezaleznie od wybranego wariantu) waznym
elementem jest propagowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w energie elektryczna
opartych na odnawialnych zZrédlach energii.

Odnawialne zrodia energii

— gmina Chmielno posiada wysokie zasoby odnawialnych zrodel energii, za
wyjatkiem energii wody.

— dla zaspokojenia potrzeb cieplnych gminy oraz produkcji energii elektrycznej
najistotniejsze znaczenie maja uprawy roslin energetycznych - zasoby biomasy.
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— ze wzgledu na konfiguracjg terenu oraz ustanowione formy ochrony przyrody gmina
nie posiada warunkéw dla rozwoju systemowych elektrowni wiatrowych, mozliwe jest
natomiast wykorzystanie energii wiatru w przydomowych elektrowniach wiatrowych;

— na terenie gminy wyznacza si¢ obszar dla lokalizacji urzadzen produkujacych energi¢
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW - obszar dla lokalizacji
sitowni fotowoltaicznych w obregbie Przewéz — m. Maks, teren ES wg oznaczen na
planszy Kierunkow- zat. 3;

— gmina posiada dobre warunki dla wykorzystania energii stonecznej, jednakze
lokalizacja ,.farm solarnych” o duzej efektywnoSci wigze si¢ z koniecznoscia
przeznaczania znacznych powierzchni terenu, co powoduje istotne zmiany
w krajobrazie; w zwiazku z tym propaguje si¢ wykorzystanie energii stonca
w indywidualnych gospodarstwach domowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej
(np. lokalizacja kolektoréw stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na dachach
budynkow);

— gmina posiada bardzo wysokie zasoby energii geotermalnej - postuluje sig
wykorzystanie energii geotermalnej w indywidualnych pompach ciepta.

Gospodarka odpadami

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w "Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Pomorskiego 2018" przyjetego Uchwata Nr 3/107/12 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego
zdnia 3 stycznia 2012 roku (wg Uchwaty Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie wykonania ,,Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018”) ustalono regiony gospodarki odpadami
komunalnymi.

Gmina Chmielno znalazta si¢ w tzw. Regionie Pétnocnym, dla ktérego maja funkcjonowac
instalacje regionalne RIPOK Czarnéwko i instalacja w Chlewnicy. Do czasu rozbudowy
instalacji w Czarnéwku 1 Chlewnicy trzy sktadowiska odpadéw komunalnych, zlokalizowane
w regionie Pétnocnym tj. sktadowiska w Gniewinie, Lebczu i Rybskiej Karczmie petni¢ beda
rolg instalacji zastgpczych. W Regionie Péinocnym funkcjonuje rowniez instalacja regionalna
do zagospodarowania selektywnie zebranych odpadéw zielonych, jest to kompostownia
odpadéw biodegradowalnych zlokalizowana przy oczyszczalni §ciekow w Swarzenie.

Zadaniem priorytetowym na terenie gminy Chmielno jest wprowadzenie selektywnej zbiorki
odpaddw na terenie calej gminy.

Telekomunikacja

Na terenie gminy funkcjonuje system polaczen telekomunikacyjnych kablowy oraz
niezaleznych sieci telefonii komoérkowych bazujacych na stacjach przekaznikowych i falach
radiowych. Ze wzgledéw krajobrazowych postukuje si¢ ograniczenie mozliwosci lokalizacji
wiez telefonii komérkowych. Dopuszcza si¢ dalszy rozwoj sieci telefonii komoérkowych oraz
sieci internetowych, w tym szerokopasmowego Internetu.

2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym
Definicja inwestycji celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnial997r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.) to dzialania
stanowigce realizacje celow takich jak:
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— drogi publiczne 1 drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty 1 urzadzenia transportu
publicznego, a takze tacznos$ci publicznej i sygnalizacji, ich budowa i utrzymanie;

— ciagi drenazowe, przewody 1 urzadzenia stuzace do przesylania ptyndéw, pary, gazéw
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania
z tych przewodow 1 urzadzen,

— publiczne urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania
1 oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpadéw;

— obiekty i urzadzenia stluzace ochronie $rodowiska, zbiorniki i inne urzadzenia wodne
stuzace zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywdéw i ochronie przed powodzia, a takze
regulacja i utrzymanie wéd oraz melioracji wodnych, bedacych wtasnoscia Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

— opieka nad nieruchomos$ciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

— ochrona Pomnikéw Zagtady oraz miejsc i pomnikow upamigtniajacych ofiary terroru
komunistycznego;

— pomieszczenia dla urzegdéw organéw wiladzy, administracji, sadéw i prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spolecznej 1 placowek opiekunczo -
wychowawczych, pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowiazkéw w zakresie
$wiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich budowa
1 utrzymanie;

— obiekty i urzadzenia niezbgdne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaklady karne
oraz zaktady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie;

— poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i skladowanie kopalin stanowiacych
wiasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa;

— cmentarze — ich zakladanie i utrzymywanie;
— miejsca pamigci narodowej — ich ustanawianie i ochrona;
— ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrodys;

— inne cele publiczne okreslone w odrgbnych przepisach. (w szczegdlnosci w ustawie o
samorzadzie gminnym)

Ze wzgledu na skal¢ opracowania zatacznikéw graficznych (skala 1:10 000) w studium nie
wyznacza si¢ niewielkich powierzchniowo obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Wyznacza si¢ teren dla realizacji terenow
sportowo-rekreacyjnych z zielenia , powiazanego z funkcja ustug turystyki w m. Miechucino
—teren 6.11UT/US .

Lokalizacja nowych elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej jest dopuszczalna we
wszystkich terenach inwestycyjnych oraz w terenach rolnych i le$nych (po uzyskaniu
stosownych zgdd na zmiang przeznaczenia, o ile sa wymagane).

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zgodnie z Ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami, wg art.6 bgdzie nastgpowala na podstawie
ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w sytuacji braku planu miejscowego.
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W Studium dopuszcza sig realizacjg urzadzen 1 obiektow oraz sieci inzynieryjnego uzbrojenia
zwiazane z zaopatrzeniem w wodg oraz odprowadzeniem $ciekOw w obszarze calej gminy.
Lokalizacja tych sieci 1 urzadzen zostata wskazana (schematycznie, jako ideogram obrazujacy
gtéwne kierunki) na zataczniku graficznym nr 3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej w skali 1:20 000.

2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 7 ustaleniami planu
zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1

W obszarze gminy Chmielno poza istniejacymi elementami; ktére stanowia inwestycje
ponadlokalne celu publicznego (np. drogi) moga by¢ realizowane takie inwestycje, jak
wymienione w ponizszych tabelach:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zadania rzadowe

Lista projektow indywidual'nych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko (lipiec 2009)

Ip Rodzaj zadania lokalizacja

Os priorytetowa I1I Zarzqdzanie zasobami i przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska

Zakupy sprzetu do szybkiej oceny ryzyka w przypadku wystapienia powaznej awarii,
1. organizacja systemu monitoringu dynamicznego przeciwdziatania powaznym awariom,
w tym organizacja systemu i sieci teleinformatycznych

2. Doskonalenie stanowisk do analizowania i prognozowania zagrozen

3. Wsparcie techniczne ratownictwa ekologicznego i chemicznego Caty kraj

Wdrozenie nowoczesnych technik monitorowania powietrza, wéd i hatasu poprzez
zakupy aparatury kontrolno pomiarowe;j i analitycznej dla sieci laboratoriéw Inspekcji
4, Ochrony Srodowiska. Doskonalenie systemu zapewnienia jako$ci poprzez organizacje
laboratoriéw wzorcujacych i referencyjnych dla potrzeb wzmocnienia systemu
zarzadzania jako$cig Srodowiska i ocen efektéw ekologicznych programu. ETAP I

Priorytet V Ochrona przyrody i ksztattowanie postaw ekologicznych

5. Opracowanie planéw ochronnych dla obszaréw Natura 2000 na obszarze Polski Caty kraj

Os priorytetowa VI Drogowa i lotnicza sie¢ TEN-T

6. Rozwdj infrastruktury pafnstwowego organu zarzadzania ruchem lotniczym Caty kraj

05 priorytetowa VII Transport przyjazny srodowisku

7. Budowa sieci telekomunikacji GSM-R zgodnie z NPW ERTMS )
Caty kraj
8. Infrastruktura dostgpu drogowego i kolejowego do wschodniej czgsci Portu Gdynia
05 priorytetowa VIII Bezpieczetistwo transportu i krajowe sieci transportowe
Rozwdj systemu automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym (budowa centralnego .
9. Caty kraj
systemu do automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym)
05 priorytetowa XII Bezpieczenstwo zdrowotne i poprawa efektywnosci systemu ochrony zdrowia
10. Budowa i remont oraz doposazenie baz Lotniczego Pogotowia Ratunkowego — ETAP
Caty kraj
11. Budowa i wyposazenie wojewddzkich centréw powiadamiania ratunkowego
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zadania samorzadowe.
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Inwestycje zawarte w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2008-2013

Ip Rodzaj zadania lokalizacja
1. Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej Cate wojewddztwo
"Pomorska Siec Szerokopasmowa "
2. Zintegrowany System Informacji Turystycznej Wojewddztwa Pomorskiego wojewddztwo
3 Budowa Centréw Informacji Turystycznej — Bramy Kaszubskiego PierScienia powiaty: kartuski,
(Inwestycja zrealizowana ) koscierski,
bytowski, lgborski,
chojnicki

Inwestycje zawarte w Krajowym Programie Oczyszczania sciekow Komunalnych (stan na
maj 2009) - modernizacja oczyszczalni $ciekéw — w Kozyczkowie .

Ponadto gminy Chmielno dotyczy¢ moga : inwestycje zawarte w Programie udrainiania
rzek wojewodztwa pomorskiego:

— Chmielonko - rzeka Radunia;
— Kozyczkowo, Mtyn Dolny - rzeka Leba

Jako obszary i obiekty o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do ujecia w programach
ponadlokalnych, w tym powiatowych 1 wojewddzkich kwalifikuja sig:

— ustanowienie nowych form ochrony przyrody — rezerwatéw przyrody (zarzadzenie
regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska)

— realizacja regionalnych oraz powiatowych, w tym wspdlnie z innymi gminami
powiatu , $ciezek rowerowych.

Inne zadania rzadowe (na podstawie inf. z opracowan regionalnych oraz wniosku
Wojewody) — nie przewiduje si¢ na obszarze gminy realizacji ponadlokalnych celow
publicznych (w rozumieniu art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.8. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej 2000 m* oraz obszary
przestrzeni publicznej

W gminie Chmielno nie wystgpuja obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych.

W gminie Chmielno nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw
nieruchomosci (tj. takich dla ktérych wymagane jest podjecie odpowiednich uchwat Rady
Gminy).

W gminie Chmielno nie wyznacza si¢ terenéw dla lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®. W przypadku lokalizacji takiego obiektu
obowiazkowo nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy/ badZ zmian¢ obowiazujacego.
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Poza terenem 6.11.UT/US w Miechucinie w gminie Chmielno nie wyznacza si¢ obszaréw
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, czyli ,,obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawiqzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”
dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie planu miejscowego. Nie oznacza to, ze takie
obszary w gminie Chmielno nie wystgpuja. Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary
terenéw sportowo-rekreacyjnych, tereny zieleni urzadzonej, plaz i kapielisk itp. Jednak nie sa
to miejsca wymagajace opracowania planoéw miejscowych.

2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Ustala si¢ trzy grupy obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1. Tereny rozwojowe projektowane w studium, dla ktérych wymagana jest zmiana
przeznaczenia rolnego lub lesnego na cele niele$ne 1 nierolnicze. Jako priorytetowe
proponuje si¢ (oznaczenie zgodne z zat. graficznym nr 3):

a. w zakresie rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej — 1.3 MN, 6.1 MN, 6.2
MN, 6.6 MN, 7.7 MN, 8.1 MN;

b. w zakresie rozwoju terenéw ustug — oferta inwestycyjna gminy — 2.1 U;

c. w zakresie rozwoju terenéw mieszkaniowo — ustugowych — 6.12 MU;

d. w zakresie rozwoju ustug turystyki — 3.1 UT, 1.16 UT, 10.2 UT, 6.11 UT/US;
e. w zakresie rozwoju terenéw indywidualnej zabudowy letniskowej — 8.11 ML.

2. Strefy ochrony krajobrazu otwartego przed zainwestowaniem; Proponuje sig
nastgpujaca kolejnos¢ sporzadzania mpzp: I — teren nad Jez. Biatym; II — teren na
przesmyku Jez. Ktodno i Jez. Mate Brodno — Drzewnica (obrgb Zawory); III — teren
nad Jez. Ktodno; IV — strefa ochrony ekspozycji wsi Kozyczkowo, V- strefa ochrony
wsi Reskowo.

3. Obszar przeznaczony dla lokalizacji sitowni fotowoltaicznych — ES w obrgbie
Przew6z, m. Maks.

4. Obszar skupiajacy zagospodarowanie rekreacyjne istniejace i projektowane wokot
jezior — nie wyznacza si¢ w cz. graficznej Studium wprost konkretnych granic tego
typu opracowan, granice nalezy sprecyzowac, ustali¢ w analizie o ktérej mowa w art.
14 ust 5 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego; priorytetowe powinny by¢ te obszary ktére charakteryzuja si¢ wysokimi
walorami krajobrazowymi, badz te w ktérych niezbedne sa dzialania porzadkujace,
rewaloryzujace przestrzen

Nalezatloby sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych jako tereny rozwojowe. Podczas wyznaczania
granic opracowania nowych planéw miejscowych nalezy bra¢ pod uwagg istniejace podziaty
geodezyjne oraz uwarunkowania lokalizacji (np. naturalne granice). Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadza¢ dla calych wyznaczonych w Studium
terenéw_inwestycyjnych, ktére zmieniaja swoje dotychczas rolne lub lesne przeznaczenie.
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Delimitacja granic opracowan planéw powinna mie¢ miejsce w analizie o ktorej mowa w art.
14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Chmielno charakteryzuje si¢ umiarkowanym potencjalem agroekologicznym.
Najlepsze warunki agroekologiczne wystepuja na terenach 4. kompleksu przydatnosci
rolniczej — zytniego bardzo dobrego, wystepujacego w pdéinocno-zachodniej i potudniowo-
wschodniej cz¢éci gminy Chmielno.

Postuluje si¢ popularyzacj¢ zasad gospodarki rolnej, protegujacych formy tzw. rolnictwa
ekologicznego (zréwnowazonego). Jego zasady w zakresie ksztaltowania krajobrazu
rolniczego przedstawiono ponizej:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujacy utrzymanie lub
wzrost réznorodnos$ci biologicznej, przez rdéznicowanie warunkéw siedliskowych roslin
i przez stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwigkszej liczby gatunkow
zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywac¢ nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz
popiera¢ i propagowaé przeksztalcanie p6l o niskich klasach bonitacyjnych gleb na
zadrzewienia srédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych paséw gruntu
wokot oczek wodnych 1 wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju
potnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworza si¢ w wyniku braku
bezposredniego uzytkowania (zaro$la, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod
wpltywem koszenia i wypasu.

3. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki lakowej, a zwtlaszcza nie
zastgpowanie potnaturalnych tak przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu na
spos6b uprawy przyczyniaja si¢ m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wod
powierzchniowych.

4. Ochrona ekosysteméw poéinaturalnych (np. tak) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstalty 1 utrzymuja sig
w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowacé tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty
sig.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz dazenie do ich wigkszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewéw na miedzach,
wokot oczek wodnych i innych miejsc nie nadajacych sig¢ do rolniczego wykorzystania.

6. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pdl uprawnych przez zaniechanie
odwodnien i zapobieganie eutrofizacji.

7. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdzialajacych  rozprzestrzenianiu  sig
zanieczyszczen przez migracj¢ wodna oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodne;j.

8. Zaniechanie osuszania lak, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracji).
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9. Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasada ksztaltowania
zréznicowanych warunkéw $rodowiskowych, stosujac gtéwnie kierunek rekultywacji
fitomelioracyjny 1 krajobrazowy.

W obszarze przestrzeni chronionej co do zasady nie powinno si¢ lokalizowa¢ zabudowy
niezwigzanej bezposrednio z produkcja rolnicza. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowej.

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja ok. 1,1 tys. ha, co stanowi ok. 13% powierzchni gminy. Wigksze, zwarte
kompleksy lesne wystgpuja w potudniowej czgsci gminy, w okolicach wsi Przewoz,
pomiedzy Jez. Radunskim Dolnym a Jez. Ostrzyckim. Ponadto na calym obszarze gminy
wystepuja niewielkie, rozproszone platy lesne.

Zbiorowiska lesne na terenie gminy petnia istotne funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne
1 krajobrazowe. Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:

¢ hydrologiczna (wzrost retencji, ograniczenie sptywu, wyréwnanie stanéw wod);

e glebotwoércza 1 gleboochronna (utrwalenie podtoza, ochrona przed erozja wodna
1 wietrzna);

e klimatotworcza (specyficzne warunki klimatyczne wngtrza lasu i jego otoczenia);

e higieniczna  (pochtanianie  zanieczyszczen  atmosferycznych, dzwigkochtonnos¢,
ograniczenie splywu zanieczyszczen do woéd powierzchniowych).

Funkcja ekologiczna laséw polega przede wszystkim na tworzeniu wartosciowych nisz
ekologicznych dla wielu gatunkéw zwierzat oraz na stymulowaniu migracji roslin i zwierzat
w réznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wynika ze znaczenia zbiorowisk
lesnych dla ksztaltowania fizjonomii terenu. Ponadto lasy pelnia istotna rol¢ w rozwoju
potencjatu turystycznego gminy. Czeg$¢ laséw na terenie gminy posiada status laséw
ochronnych: wodochronnych i1 glebochronnych.

W ogdlnej ocenie potencjat leSny gminy Chmielno jest maty, ze wzgledu na stosunkowo mata
powierzchnig terenéw lesnych.

Generalnie jako zasadg ustala si¢ utrzymanie lesSnego przeznaczenia terenéw, za wyjatkiem
obszarOw gdzie zmiana przeznaczenia lesnego na nielesne jest konieczna dla realizacji
inwestycji o charakterze publicznym. W granicach terenéw rozwojowych pozostawia si¢
grunty lesne w dotychczasowym uzytkowaniu le§nym. Postuluje si¢ zmian¢ uzytkowania
terenéw w Kierunku zalesienia na gruntach rolnych i porolnych o najnizszej wartosci
rolniczej oraz na terenach nieuzytkéow. Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé czy
zalesienie jest uzasadnione przyrodniczo.

2.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

Wystepujace w gminie Chmielno obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych zostaty oméwione szeroko w rozdziale 3.6.1 Uwarunkowan.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczono dla rzek Raduni i Leby.

Nie wystgpuja w obszarze gminy zarejestrowane osuwiska, potencjalne zagrozenia
morfodynamiczne w obszarze gminy dotycza obszaréw o spadkach powyzej 10°.
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2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztoZu kopaliny filar
ochronny

W granicach gminy Chmielno nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

2.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy 7 dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady

Obszary nie wystgpuja w gminie Chmielno.
2.14. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszary wymagajace przeksztalcen to np. tereny zdewastowane, nie uzytkowane lub
uzytkowane niewtasciwie, wymagajace przeksztalcen funkcjonalnych i przestrzennych.
Obecnie obszary te sa przedmiotem indywidualnych dziatan poszczegélnych inwestoréw i nie
przewiduje sig objgcia ich specjalnymi, gminnymi programami przestrzennymi.

Obszary przewidywane do przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji:

Wskazuje si¢ w obszarze gminy nast¢pujace obszary wymagajace dziatan rewaloryzacyjnych
oraz przeksztatcen, ze wzgledu na negatywne cechy krajobrazu:

— miejscowosci Chmielno i Miechucino:

Podstawowe kierunki dziatan dla tych wsi: dekompozycja istniejacej struktury krajobrazowe;j,
zachowanie 1 uczytelnienie wartosciowych elementow, estetyzacja . Ustala si¢ zakaz dalszej
parcelacji gruntéw na eksponowanych stokach. Wskazuje si¢ na potrzebg integracji
tradycyjnych uktadéw zabudowy, uczytelnienie zwiazkéw nowej zabudowy ze strukturami
tradycyjnymi, wprowadzenia zadrzewien maskujacych negatywne cechy krajobrazu,
dewaloryzacji dysharmonijnych elementéw zagospodarowania, wprowadzenie zieleni
towarzyszacej zabudowie, poprawe ekspozycji krajobrazowe;.

— zespoly zabudowy rekreacyjnej, wskazane w cz. graficznej Studium, w tym w m.
Zawory oraz zespotly nad jez. Radunskim Dolnym, jez. Dlugim:

Podstawowe kierunki dziatan: rekompozycja istniejacych struktur krajobrazowych,
estetyzacja zabudowy i zagospodarowania. Ustala si¢ zasady: zakaz dalszej parcelacji na
eksponowanych stokach, integracja zabudowy rekreacyjnej ze strukturami wsi, wprowadzenie
zadrzewien maskujacych negatywne wartosci, uczytelnienie zwiazkéw zabudowy
rekreacyjnej ze strukturami wsi, wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, sukcesywna
likwidacja elementéw degradujacych .

2.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Chmielno znajduja si¢ tereny zamknig¢te — kolejowe, dla ktérych nie
ustanowiono stref ochronnych. Nie wystgpuja inne tereny zamknigte.

Dotychczas dla terenéw zamknigtych nie sporzadzato si¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, po zmianach ustawy ktéra weszta w zycie z dniem 21
pazdziernika 2010r. mozliwe jest juz sporzadzanie planéw miejscowych dla terenéw

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno 63
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z o. o. w Starogardzie Gdarskim

zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu (tj. dla terenéw
kolejowych) .

Faczna powierzchnia terenéw zamknigtych w gminie wynosi 28,60 ha. Zestawienie dziatek
stanowigcych tereny zamknigte przedstawiono w rozdziale 3.7.3 Uwarunkowan (dziatki
potozone sa w obrgbach Cieszenie, Garcz, Kozyczkowo, Miechucino).

2.16. Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujqcych w gminie

Zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647, ze zm.), jezeli jest mowa o
"obszarze problemowym" - naleiy przez to rozumieé obszar szczegolnego Zzjawiska
z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystegpowania konfliktow przestrzennych wskazany
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

W planie wojewodztwa pomorskiego obszar gminy Chmielno nie jest objety zadnym
z przedstawionych w tym dokumencie obszaréw problemowych.

Analizujac uwarunkowania lokalne nalezy jednak stwierdzi¢, ze w gminie Chmielno
wystgpuja sytuacje potencjalnie konfliktowe w obszarach, ktére mozna nazwa¢ obszarem
problemowym w skali gminy. Jest nim przyktadowo obszar konfliktowy ze wzgledu na
sasiedztwo kolizyjnych funkcji (mieszkaniowa, produkcyjna) to wskazany w zal. 3 (Kierunki)
teren 1.3.MN w Chmielnie.

7 Art. 4 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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3. Rekomendacje

Inne, nie bedace planami miejscowymi, instrumenty polityki przestrzennej, do
zastosowania w Gminie Chmielno dla realizacji wyznaczonych celéw oraz kierunkéw
rozwoju przestrzennego to np.:

— r6znego rodzaju regulacje takie jak normatywy, standardy, plany uzytkowania terenu
opracowane dla wybranych fragmentéw gminy itp., zalecane zwtaszcza dla nowych
terenéw przewidywanych do intensywnego zagospodarowania np. rekreacyjnego,
mieszkaniowego

— instrumenty zarzadzania ekonomicznego- np. subwencje, ulgi, podatki, obligacje,
programy finansowe itd. wspierajace dziatalnosci korzystne dla zagospodarowania
przestrzennego gminy,

— instytucje- np. korporacje, agendy rozwojowe, osrodki pomocy technicznej dla
lokalnej spotecznosci itd.

— 1inne plany rozwoju lokalnego- np. plany struktury, plany operacyjne, plany dziatan,
programy, strategie, programy rozwoju infrastruktury, plany ,tematyczne”, studia
i projekty urbanistyczne itd. — zwtaszcza dla wsi wskazywanych do specjalnych
dziatan ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe badz krajobrazowe,

— marketing urbanistyczny — przyktady to np. promocja, oferty lokalizacyjne,
ksztaltowanie produktu lokalnego, strategie rynkowe, analizy rynkowe itd.- zwlaszcza
dla nowych terenéw inwestycyjnych

— informacja i komunikacja- gminne lokalne rejestry, katastry, np. zabytkéw,
obserwacja, monitoring rozwoju przestrzennego, bazy danych, systemy informacji
przestrzennej o terenie, programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego

— dziatania bezposrednie- specjalne projekty inwestycyjne gminne czy publiczno-
prywatne, programy rozwoju infrastruktury powiazane z planami wieloletnimi,
pozyskiwanie terenéw, zbywanie nieruchomosci, ,,dostrajanie” terenu do potrzeb
inwestycyjnych

Ze wzgledu na znaczace zasoby Srodowiska kulturowego postuluje si¢ pilne uchwalenie
gminnego programu opieki nad zabytkami oraz poprzedzajacego go opracowania-
gminnej ewidencji zabytkéw. Program opieki nad zabytkami to dokument wtasny
samorzadu, stuzacy do podejmowania planowanych dziatan dotyczacych ochrony zabytkéw
i krajobrazu kulturowego, oparty o przepisy art. 87. ust.2 ustawy o ochronie zabytkow
iopiece nad zabytkami, sporzadzany na okres czterech lat, aktualizowany. Program
przyjmowany jest przez rad¢ gminy uchwata, po uzyskaniu opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw (art. 87 ust.3), ogtaszany w dzienniku urzgdowym wojewddztwa.
Z realizacji programu Wojt Gminy zdaje sprawozdanie po dwdch latach od publikacji radzie
gminy (art. 87 ust. 41 5 ustawy).

Program taki byltby nie tylko realizacja obowiazku ustawowego, ale otwieratby mozliwosci
skorzystania takze z zewngtrznych form pomocy finansowej. W ramach takiego programu
mogtyby znalez¢ si¢ takie zadania czastkowe jak np.
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— szczegbOtowe rozpoznanie zasobu- weryfikacja, uzupelnienie danych dotyczacych
zasobu, stworzenie gminnej ewidencji zabytkow;

— utworzenie biezacych (weryfikowanych stale) katalogéw zasobu w r6znych uktadach
tematycznych (dla fatwiejszego operowania informacja w zwiazku ze zré6znicowanymi
potrzebami informujacego si¢), w tym zdjeciowa dokumentacja stanu istniejacego;

— utworzenie w celach promocyjnych informacji na stronach internetowych gminy dot.
srodowiska kulturowego, (np. strona na biezaco aktualizowana);

— staly monitoring stanu zasobu;

— opracowanie zestawOw informacyjnych wybranych nieruchomosci (lokalizacja,
wiasciciel, uwarunkowania konserwatorskie, wyciagi ze strategii, ze studium, z planu
miejscowego, inne niezbgdne dane).

Proponuje sie dodatkowo:

— opracowanie katalogu gminnego zabytkéw w formie popularyzatorskiej- np. folder,
broszury o poszczegdlnych obiektach lub obszarach (np. wsiach);

— opracowanie odpowiednich $ciezek dydaktycznych dla turystéw, z wykorzystaniem
informacji o walorach kulturowych;

— opracowanie zbioru lokalnych legend i opowiadan przyblizajacych walory kulturowe;

— opracowanie programu edukacyjnego dla szkét przyblizajacego walory historyczne
i kulturowe (historia, tradycja, zabytki, obyczaj, jezyk, dawne nazwy).

Rekomenduje si¢ opracowanie specjalistycznych studiow np. Kkonserwatorsko -
ruralistycznych. Rekomenduje si¢ opracowanie studiéw tego typu dla wsi Reskowo (wraz
ze strefg ochrony ekspozycji), Kozyczkowo (wraz ze strefa ochrony ekspozycji).

W opracowaniu studialnym obejmujacym cenne uktady ruralistyczne nalezy okresli¢ przede
wszystkim:

— przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem wszystkich jego elementow,

— ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw,

— dziatania niezb¢dne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw,

— mozliwosci wykorzystania obiektow zabytkowych zgodnie z ich ranga,
Kazdorazowo szczeg6towe studia srodowiska kulturowego powinny by¢ sporzadzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ich wyniki
,skonsumowane” w ustaleniach tych planéw. Dopiero plan miejscowy, stanowiacy przepis
prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne narzgdzie ochrony cennych waloréw srodowiska

kulturowego, gdyz ustalenia ochrony w planie miejscowym sa jedna z form ochrony
zabytkow.

Rekomenduje si¢ opracowanie, z wykorzystaniem zdiagnozowanej sytuacji gminy, prognoz
aktualizacji strategii rozwoju gminy.
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Rekomenduje si¢ opracowanie przepiséw gminnych (np. w oparciu o ustawg o samorzadzie
gminnym badz nowa ustawe krajobrazowa’) pozwalajacych na przeprowadzenie
rewaloryzacji, estetyzacji, uporzadkowania zespoléw rekreacyjnych w eksponowanych
krajobrazowo lokalizacjach. W ramach takich przepiséw, na podstawie wykonanych studiow
widokowych, analiz krajobrazowych mozna bytoby dla poszczegélnych obszaréw okresli¢
niezbedne dzialania i ustali¢ szczegbétowe zasady, wykraczajace poza wynikajacy z aktualne;j
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres ustalen. Interesujacym
przyktadem moga by¢ podejmowane przez niektére gminy uchwaty dot. porzadkowania
reklam na swoim obszarze.

4. Wskazowki dotyczace badania zgodnos$ci planéw miejscowych
z ustaleniami Studium.

ZapisOw Studium, w tym graficznych, nie nalezy utozsamia¢ z dawnym planem ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planéw miejscowych, sporzadzane
zgodnie z zapisami Studium, powinny by¢ niesprzeczne, zgodne z gléwnymi celami
i zasadami okreslonymi w studium i1 uwzglednia¢ w stosownej do skali opracowania
doktadnosci istniejace uwarunkowania, zwlaszcza przyrodnicze i kulturowe. Ze wzgledu na
cele opracowania Studium 1 role tego dokumentu jest ono ogélniejsze od miejscowych
planéw, a plan nie musi by¢ kopia dokumentu, winien natomiast rozwijac¢ i uszczegoétawiac
rozwiazania w nim przyj¢te. Zgodnosci planu ze studium nie nalezy traktowa¢ dostownie.

Nie nalezy przenosi¢ wprost ustalen graficznych, w tym zasiggéw poszczegdlnych terenow,
rodzajow funkcji czy przeznaczen z map w skali 1:10 000 ( z mapy topograficznej na jakiej
zostalo sporzadzone Studium) na mapy 1:1000 czy 1:500 wykorzystywanych dla potrzeb
sporzadzania planéw miejscowych. Kazdorazowo nalezy dokona¢ odpowiedniej do
istniejacych uwarunkowan oraz skali opracowania korekty, z uwzglednieniem np. stanu
wlasno$ci (mapa topograficzna bedaca podstawa czesci graficznej studium nie w pelni jest
zgodna z innymi podkladami geodezyjnymi, w tym z mapa =zasadnicza). Zasiegi
poszczegbdlnych form uzytkowania moga w planie miejscowym ulec drobnym korektom po
szczegblowym rozpoznaniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.

Wiazace dla ustalen planow miejscowych sa ustalenia studium dotyczace:

— okreslenia obszar6w dla ktorych sporzadzanie planu miejscowego jest obowigzkowe,
na podstawie przepisOw szczegdlnych;

— obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, ochrony
krajobrazu kulturowego;

— obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
— obszar6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego;

— obszaréw przestrzeni publicznych;

¥ Prezydencki projekt ustawy z dnia 21 maja 2013r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu — bedacy przedmiotem konsultacji spotecznych do dnia 20 czerwca 2013r.
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— obszarOw wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, dla ktérych
zamierza si¢ sporzadzi¢ plan miejscowy (przy czym granice poszczegdlnych planéw
miejscowych nalezy ustala¢ po analizie- zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy);

— obszaréw wskazanych do przeksztatcen, rehabilitacji, rewitalizacji.

Wskazniki okreslone w studium maja znaczenie jako postulowane, zalecane.

Inne zapisy Studium maja charakter informacyjny, diagnostyczny, koncepcyjny. Stanowic
powinny zalecenie, postulat lub informacj¢ , uwarunkowanie dla rozwiagzan planistycznych.

Drobne korekty zasiggdw polityk przestrzennych czy przewazajacych form uzytkowania,
funkcji o ile nie naruszaja zasad rozwiazan uktadéw liniowych, logiki niezbednych rezerw
terenowych i generalnej struktury przestrzennej (pokazanej na zal. graficznym- Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — zal nr 3) nie stanowia sprzecznosci z regulacjami
zapisanymi w Studium.

W ramach terenéw o przewazajacej funkcji czy sposobie uzytkowania nalezy uwzglednic
uzupetniajace funkcje wustugowe, zieleni, a takze niezbedne rozwiazania obstlugi
komunikacyjnej i inzynieryjne;j.
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5. SYNTEZA USTALEN ~ STUDIUM. UZASADNIENIE
PRZYJETYCH USTALEN.

5.1. Cel opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno jest
dokumentem planistycznym, ktéry okresla polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, bierze pod uwage strategi¢ rozwoju gminy
Chmielno oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w tym wyrazone w zlozonych
wnioskach. Jest to aktualizacja dotychczasowego dokumentu z 2002r., obejmuje obszar
gminy w jej granicach administracyjnych.

Glowne cele opracowania to:

rozpoznanie 1 ocena uwarunkowan rozwoju gminy, z aktualizacja dotychczasowych
uwarunkowan;

— okreslenie celow polityki przestrzennej 1 wynikajacych z nich kierunkéw
zagospodarowania, pozwalajacych na koordynacje zamierzen wtadz samorzadowych
w zakresie inwestycji, aktywizacji gminy, poprawy jakosci zycia mieszkancow , przy
zatozeniu ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu;

— stworzenie podstawy dla koordynacji planéw miejscowych sporzadzanych w obszarze
gminy;

— wskazanie postulowanych oraz niezbgdnych dziatan lokalnych oraz ponadlokalnych
dotyczacych zagospodarowania pozwalajacych na realizacj¢ zalozonych celéw.

5.2. Synteza ustalen studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty okreslone w formie:
— ustalen ogdlnych odnoszacych si¢ do calego obszaru gminy;

— ustalen szczegétowych odniesionych do stref i obszaréw, wyodregbnionych
w granicach gminy, begdacych uzupetnieniem ustalen ogdlnych i1 wynikajacych
z uwarunkowan tych obszaréw.

Przyjeto za podstawe dotychczas wyznaczane kierunki rozwojowe gminy Chmielno,
dotychczasowy plan ogdlny gminy, stan faktyczny zagospodarowania i zabudowy, stan
zdecydowany ustalony obowigzujacymi planami miejscowymi oraz wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Zasiggi potencjalnych terenéw inwestycyjnych w gminie zmodyfikowano nieco w stosunku
do dotychczasowego Studium z 2002r., rezygnujac z terendw dotad niezabudowanych,
a potozonych w konfliktowych przyrodniczo lokalizacjach.
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Polityka przestrzenna gminy jest kontynuacja dotychczasowej, nie przewiduje si¢ wigkszych
zmian.

Prognoza demograficzna bgdaca podstawa rozwigzan przestrzennych do roku 2030 szacuje
liczbg ludnosci gminy na 8190 oséb statych mieszkancéw, zaklada wzrost o ok. 18% wigce;j
jak w roku 2010. Szacowane zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe przy zalozeniu
poprawy standardow zamieszkiwania to min. 105 ha

Gmina Chmielno potozona jest w obszarze regionu kaszubskiego, w bliskim sasiedztwie
Tréjmiasta. Uwarunkowania potozenia, walory przyrodnicze, krajobrazowe oraz zwiazane
z dziedzictwem kulturowym stanowia o tym, ze jest to obszar bardzo atrakcyjny,
predestynowany dla rozwoju wszelkich form turystyki. Miejscowos¢ Chmielno pelni rolg
osrodka obstugi ruchu turystycznego, a takze os$rodka ustugowego i administracyjnego
obstugujacego gming. Uzupetniajacym os$rodkiem ustugowym jest wie§ Miechucino,
anajblizszym osrodkiem ustlugowym ponadpodstawowym jest miasto Kartuzy (osrodek
powiatowy). Niemal cata gmina potozona jest w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, co determinuje mozliwosci rozwojowe, ale daje takze szereg ograniczen,
w tym prawnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone w Studium nowe tereny inwestycyjne uwzgledniaja 1 przekraczaja
prognozowane potrzeby nowych terenéw rozwojowych mieszkaniowych do roku 2030, gdyz
przyjeto zasad¢ maksymalnie mozliwego uwzglednienia sktadnych wnioskéw dotyczacych
zmian przeznaczenia gruntéw, biorac pod uwage atrakcyjno$¢ potozenia obszaru gminy, takze
dla mieszkancéw Tréjmiasta (w obszarze tzw. Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego).

W zakresie funkcji gminy ustala sie:

funkcjami gtéwnymi obszaru gminy Chmielno pozostaje rolnictwo, a takze turystyka
irekreacja oparta o walory przyrodnicze i Kkrajobrazowe, uzupelniajaca funkcja -
mieszkalnictwo.

Glowne Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

Wyznaczono tzw. obszar mozliwego docelowego zainwestowania obejmujacy obszary juz
zabudowane (kontynuacji zabudowy) z mozliwoscia uzupelniania, przeksztalcania
1 dogeszczania istniejacej struktury lub przeznaczone do zabudowy wg planéw miejscowych
(o zdecydowanym przeznaczeniu), a takze obszary rozwoju zabudowy (nowe tereny
inwestycyjne nierolnicze, dla takich gtéwnych funkcji jak mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowa letniskowa, zabudowa ustug turystycznych, ustugi, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa).

Pozostaly obszar gminy to tzw. obszar przestrzeni chronionej (niezabudowany, nie
przeznaczony do zabudowy), gdzie inwestowanie ma by¢ bardzo ograniczone (jednie
zabudowa zwiazana gospodarka rolna lub les$na, niezbg¢dna infrastryktura techniczna,
komunikacyjna ).

Dla skupisk istniejacej i zdecydowanej planami zabudowy wyznaczono tzw. obszary zwarte;j
zabudowy wsi, w rozumieniu przepisOw dot. parku krajobrazowego; wyznaczono je dla wsi:
Chmielno, Garcz, Kozyczkowo, Cieszenie, Reskowo, Miechucino, Borzestowo,
Borzestowska Huta, Laczynska Huta, Zawory.

Lacznie w obszarze gminy zgodnie z obowiazujacymi planami miejscowymi pod réznego
rodzaju zabudoweg przeznaczonych jest ponad 224,93 ha gruntéw tj. 2,84% ogdlnej
powierzchni. Nowe tereny rozwojowe wg Studium to tacznie ok. 217,33 ha, w tym dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ok. 158,7ha, dla zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej 2,69ha, dla ustug 9,76ha dla ustug turystyki, rekreacji, wypoczynku- 30,55ha, dla
zabudowy rekreacyjnej, letniskowej 15,63ha.

Najwigksze powierzchniowo tereny rozwojowe wyznaczono w obrgbach Chmielno,
Miechucino, Borzestowska Huta Zawory, Borzestowo.

Nie wyznacza si¢ w obszarze gminy obszaréw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie odnawialng w formach
energetyki rozproszonej, nie wskazujac ich konkretnych lokalizacji, poza terenem
w miejscowosci Maks (teren ES — dla lokalizacji elektrowni solarnej, na gruntach gminnych).

W _zakresie zr6znicowania polityki przestrzennej ustala si¢ podziat obszaru gminy na strefy
funkcjonalno-przestrzenne, granice stref pokazano na zat. 3 :

A- wielofunkcyjne o$rodki wiejskie — obejmujace najwigksze miejscowosci wraz
z najblizszymi terenami otaczajacymi, wyrézniono Al- Chmielno, A2-Miechucino, A3 —
Garcz

B — strefa rolno-leSna z przewaga zabudowy skupionej w miejscowosciach — strefa
mieszkalnictwa uzupelniajacego- obejmuje obszar wokdét miejscowosci B1-Kozyczkowo,
B2- Reskowo-Cieszenie, B3- Borzestowo

C- strefa rolno-lesna z przewagg osadnictwa rozproszonego

D- strefa rekreacji pobytowej i rozwoju ustug turystyki — obejmujaca obszary koncentracji
obiektéw i terenéw rekreacyjnych, DI1-otoczenie jez. Biate-Ktodno-Rekowo-Mate Brodno,
D2- otoczenie jez. Radunskiego Dolnego, D3- otoczenie jez. Wielkiego 1 Dtugiego, D4-
otoczenie jez. Bukrzyno Duze i jez. Ostrzyckiego

E- strefa rozwoju mieszkalnictwa — wie§ Maks

F — strefa ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i Krajobrazu - obejmujaca
obszar doliny rzeki Leby , stanowiacy korytarz ekologiczny

W strefach tych okreslono podstawowe zasady zagospodarowania.

Dla calego obszaru gminy, z wyrdéznieniem obszaru kontynuacji zabudowy oraz obszaru
rozwoju zabudowy okres§lono zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego, przy czym
dla poszczegdlnych rodzajéw dominujacego przeznaczenia takze zalecane wskazniki (takie
jak np. minimalna wielko§¢ nowowydzielanej dziatki, wielko§¢ powierzchni biologicznie
czynnej, wskazniki miejsc postojowych, wskazniki intensywnosci zabudowy), do
zastosowania w planach miejscowych.

Podkreslono  znaczenie  wlasciwego  zagospodarowania  przestrzeni  chronionej,
w szczegollnos$ci uwarunkowania prawne, ograniczenia i zakazy wynikajace z ustanowionych
form ochrony przyrody (w granicach Parku Krajobrazowego).

Studium okresla obszary i zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, ze
szczegblnym uwzglednieniem zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ksztaltowania
osnowy ekologicznej gminy, a w terenach zabudowanych i rozwojowych zasady
ksztattowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Dla poszczegdlnych, wyrdznionych na
podstawie opracowania ekofizjograficznego kompleksow  turystyczno-rekreacyjnych
okreslono kierunki ksztattowania i rozwoju, przyjmujac, ze dla tych obszar6w najistotniejsze
jest odpowiednie okreslenie charakteru i nat¢zenia funkcji rekreacyjnych .

Studium wskazuje gtéwne szlaki turystyczne — piesze , rowerowe 1 wodne, a takze kierunki
zagospodarowania z nimi zwiazane.
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Najwazniejsze obszary 1 zasoby srodowiska objgte ochrona w gminie Chmielno to: Kaszubski
Park Krajobrazowy z otulina, obszary Natura 2000, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
uzytki ekologiczne, w Studium proponuje si¢ dodatkowo objgcie ochrong w formie rezerwatu
Czapiewski Mlyn - rezerwat torfowiskowy, Jezioro Bukrzyno Mate- rezerwat krajobrazowy,
10 uzytkéw ekologicznych, postuluje si¢ sporzadzenie szczegdlowej inwentaryzacji
dendrologicznej i ustanowienie pomnikéw przyrody.

Obszary 1 obiekty dziedzictwa kulturowego chronione i postulowane do ochrony to: strefy
ochrony archeologicznej obejmujace stanowiska archeologiczne (108 wg ewidencji
wojewddzkiej), 5 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, 7 zabytkow rejestrowych
archeologicznych, 126 obiektéw zabytkowych w woj. ewidencji, zabytkowe uktady
ruralistyczne 1 ich wartosciowe przedpole. W Studium wskazuje si¢ na pilna potrzebg
sporzadzenia gminnej ewidencji zabytkéw oraz Programu opieki nad zabytkami.

W celu wiasciwego ksztattowania krajobrazu gminy okresla si¢ zasady dot. nowej zabudowy,
nawiazujace do zasad tradycyjnego budownictwa regionalnego.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: okreslono w oparciu
o dotychczasowe opracowania planistyczne oraz materiaty, programy 1 plany gminy.

— gmina Chmielno polozona jest w zasiggu obszaru oddziatywania transportowych
korytarzy regionalnych pojeziernego i kaszubskiego, wg planu wojewddztwa szczegdlnie
wazne s trasy drogi wojewddzkiej nr 211 — klasy G, drogi wojewddzkiej nr 228 klasy
Z, drogi te wymagaja odpowiedniej modernizacji i przebudowy, drogi te zapewniaja
obstuge ruchu wewngetrznego oraz tranzytowego;

— dla drogi nr 211 wazne jest ograniczenie dostgpnosci trasy dla nowopowstajace]
zabudowy , porzadkowanie wjazdéw indywidualnych, ew. budowa jezdni zbiorczo-
rozprowadzajacych; dla drogi 228 planuje si¢ przebudowg obiektu mostowego na
przesmyku jez. Radunskich, realizacja $ciezki rowerowej i chodnika;

— nie przewiduje si¢ modernizacji linii kolejowej nr 229 znaczenia lokalnego na odcinku
Kartuzy- Le¢bork, gmina lezy w zasiggu obstugi potencjalnego wezta integracyjnego
komunikacyjnego — dworca kolejowego w Kartuzach;

— istniejace drogi gminne 1 powiatowe wymagaja modernizacji i poprawy stanu
bezpieczenstwa, modernizacja sieci drogowej w gminie powinna uwzglednia¢ ich
hierarchizacj¢, wskazana poprawa stanu technicznego (np. nawierzchnie, likwidacja
ubytkéw); dla drég powiatowych ze wzgledu na ich znaczenie dla obstugi ruchu
turystycznego wazne jest uporzadkowanie przekrojow drég, modernizacja nawierzchni,
wprowadzenie elementéw bezpieczenstwa ruchu, odpowiedniego oznakowania, budowa
sciezek rowerowych lub ciagdéw pieszo-rowerowych;

- ze wzgledow krajobrazowych istotne jest zachowanie przedpola widokowego na jeziora
z drég wojewddzkich nr 228 1 211 i drég powiatowych;

— wskazuje sig trasy rowerowe o znaczeniu mi¢dzyregionalnym nr 15, regionalnym nr 115,
przebieg tras pokazano na zal. graficznym Kierunki- zat. nr 3 , a takze trasy o lokalnym
charakterze w Kaszubskim Parku Krajobrazowym; szlaki turystyki motorowej i szlaki
turystyki wodnej; trasy turystyczne , w tym piesze pokazano na dodatkowym zal.
graficznym pn. Schemat rozwoju turystyki i rekreacji (zal. do cz. tekstowej);

— wskazuje si¢ na potrzebe organizacji miejsc parkingowych, miejsc obstugi podréznych
w tym turystow;
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— kierunki rozwoju infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej okre§lono w oparciu
o dokumenty gminne, zaktada si¢ odpowiednie do ustalonych kierunkéw rozwoju
zabudowy sukcesywne rozbudowy sieci wodociagowych oraz kanalizacyjnych;

— planuje si¢ rozbudowe 1 modernizacjg stacji uzdatniania wody w Chmielnie, w Cieszeniu,
w m. Przew6z Malinowo,

— uwzglednia si¢ ustanowiong (w 2006r.) aglomeracj¢ Chmielno z oczyszczalnia
w Kozyczkowie, z jej aktualizacja - wylaczajaca z dotychczasowego obszaru wies
Borzestowo; istniejaca oczyszczalnia ma ok. 50% rezerwg w przepustowosci, co
umozliwia dalsze sukcesywne kanalizowanie obszaru gminy;

- wskazuje si¢ wariantowe rozwigzania rozwoju kanalizacji w rejonie duzych
nowoplanowanych terenéw rozwojowych Przew6z Maks, Sznurki, Lampa;

— wskazuje si¢ na potrzeb¢ budowy kanalizacji w Borzestowie, a takze w rejonie
Borzestowo-Zajezierze-Miechucino;

— kierunki rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej pokazano na zalaczniku graficznym
do uchwaty dot. Studium- zat. 4 w skali 1:20 000;

— kierunki rozwoju systemOw dot. zaopatrzenia w gaz, ciepto, energie elektryczna i1 paliwa
gazowe okre§lono w oparciu o aktualny z 2012r. ,,Plan zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczna i1 paliwa gazowe”;

— kierunki rozwoju systeméw gospodarki odpadami okreslono zgodnie z obowigzujacymi
dokumentami regionalnymi

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - dopuszczono
lokalizacje tego typu inwestycji w terenach istniejacych i planowanych do rozwoju,
wskazujac teren w m. Miechucino (6.11UT/US) dla terenu sportowo-rekreacyjnego z ew.
towarzyszaca funkcja obstugi turystyki

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym- wskazano
inwestycje mogace dotyczy¢ obszaru gminy, zgodne z  programem Operacyjnym
Infrastruktura i Srodowisko, z wieloletnim Planem Inwestycyjnym Woj. Pomorskiego na lata
2008-2013, wynikajace z programu udrazniania rzek — Chmielonko- rzeka Radunia,
Kozyczkowo, Miyn Dolny — rzeka Leba;

- nie przewiduje si¢ w obszarze gminy realizacji zadan rzadowych

Obszary obowiazkowego sporzadzenia planéw miejscowych- nie wskazuje si¢ takich
obszaréw, poza terenem dla realizacji przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym- teren
6.11. US/UT w Miechucinie.

Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadza¢ plany miejscowe - sa to wszystkie wskazane
na rysunku Studium na zal. 3 obszary tzw. rozwojowe zmieniajace przeznaczenie rolne na
nierolniczne, przy czym wskazano obszary priorytetowe, wsrdd ktérych umieszczono obszary
dla ktérych zamierza si¢ wprowadzi¢ zapisy dot. wylaczenia spod zabudowy (zakazy
zabudowy) ze wzgledu na wymoég skutecznej ochrony krajobrazu otwartego przed
zainwestowaniem.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia- okreslono dla rzek Radunia i Leba, zasiegi
pokazano na planszach graficznych Studium.
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Obszary osuwania si¢ mas ziemnych- nie wystgpuja zarejestrowane osuwiska , jednakze ze
wzgledu na urozmaicong rzezbg terenu, na znacznych spadkach terenu nalezy liczyC sig
z potencjalnym zagrozeniem.

Obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny ;obszary pomnikéw zaglady — nie
wystgpuja w gminie.

Tereny zamknigte — tworza je wytacznie tereny kolejowe, nie maja stref ochronnych, tereny
zamknigte wskazano na planszach graficznych Studium.

Obszary do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji — wskazuje si¢ obszar wsi Chmielno
1 Miechucino do dziatan rewaloryzacyjnych, a do przeksztalcen, rewitalizacji, rehabilitacji
zespoty rekreacyjne nad jeziorami w m. Zawory, zespoly nad jez. Radunskim Dolnym i nad
jez. Dlugim.

Obszary problemowe — wskazano obszar potencjalnie konfliktowy ze wzgledu na sasiednie
funkcje — Chmielno teren 1.3MN.

Studium okresla podstawowe zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne oraz o prawo miejscowe dot. Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

5. 3. Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan

Przyjete rozwiazania projektowe dotyczace kierunkéw zagospodarowania, celéw polityki
przestrzennej, sposobéw 1 zasad zagospodarowania uzasadnione s3a istniejacymi
uwarunkowaniami wewngtrznymi, polozeniem gminy, potencjalem wynikajacym z warunkéw
naturalnych, z analizy obecnych silnych 1 stabych stron gminy, ograniczen i mozliwosci
rozwojowych.

Zaproponowane rozwigzania dotyczace zagospodarowania przestrzennego wynikaja z wyzej
wymienionych przestanek, w tym zapisanych w dokumentach strategicznych oraz
dotychczasowym studium, a takze z przeprowadzonych analiz i studiéw wyjSciowych oraz
zebranych w trakcie procedury planistycznej licznych wnioskéw.

Znaczna czgS¢ proponowanych ustalen, zwlaszcza dotyczacych ochrony sSrodowiska,
przyrody, krajobrazu wynika z obowiazujacego stanu prawnego dotyczacego ustanowionych
lub planowanych do ustanowienia form ochrony przyrody, zwlaszcza dot. Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego (obowiazujace prawo miejscowe — Uchwata Sejmiku z 2011r.) .
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