Uchwata nr 1X/40/2007
Rady Gminy Jezéw Sudecki
z dnia 26 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezéw Sudecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Jezéw Sudecki nr XLI1/232/2006 z dnia 20 wrzes$nia 2006 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow Sudecki, uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezéw Sudecki, zwang dalej zmiang, w zakresie:

1/ przebiegu zachodniego odcinka projektowanej ulicy KD09 L1/2 w obrebie Jezéw Sudecki,

2/ przeznaczenia dziatki nr 627/6 w Jezowie Sudeckim.

Integralng czesc¢ nin. uchwaty stanowia:

zalgczniki graficzne nr 112 — rysunki zmiany planu nr 1i 2 w skali 1:1000

(zwane dalej rysunkiem),

zatgcznik nr 3 — Stwierdzenie zgodnosci zmiany planu z ustaleniami studium oraz rozstrzygnie-
cia dot. realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wia-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zatagcznik nr 4 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow Sudecki.

§1
Przedmiot i zakres ustalen zmiany planu

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg obszary: w
rejonie zachodniego odcinka projektowanej ulicy KD0O9 L1/2 oraz teren dziatki nr 627/6, potozo-
ne w obrebie Jezow Sudecki.

Na rysunkach zmiany planu obowigzujgcymi ustaleniami sg: przebiegi ustalonych i orientacyj-

nych linii rozgraniczajgcych, przeznaczenie podstawowe terenéw wyrazone symbolami litero-

wymi wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny, przebiegi linii zabudowy oraz granice obszaréw
objetych zmiana.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy wraz zatgcznikami;

2) rysunku zmiany — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 1 lub nr 2 do nin.
uchwaty , odnoszgcy ustalenia uchwaty do obszaréw objetych zmiang oraz zawierajacy
inne oznaczenia o charakterze obowigzujgcym lub informacyjnym;

3) przepisach odrebnych (szczegodlnych) — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami
wykonawczymi i aktami prawa miejscowego, a takze ograniczenia w zagospodarowaniu
i wykorzystaniu terenu zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) ustalonych liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg
przedstawiony w rysunku planu ma charakter przesgdzony i nie moze ulega¢ korektom w
ramach realizacji planu



- orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu, uzytkowaniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktérych przebieg przedstawiony w rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom do 5 me-
trow w sgsiedztwie publicznych ciggow komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych oraz mozliwosci realizacji zagospodarowania
okreslonego nin. uchwatg;

5) usfugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow z zakresu m.in. handlu,
gastronomii, rzemiosta i ochrony zdrowia, nie powodujgce szkodliwego oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi;

6) liniach wewnetrznych podziatéw - — nalezy przez to rozumiec przedstawione w rysunku
zmiany orientacyjne granice nieruchomosci lub odmiennego sposobu uzytkowania poto-
zonych w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wynikajagcg ze zmiany lub
przepisow odrebnych linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu obiektu; re-
gulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegolnosci wykusze, balkony, ganki i za-
daszenia przedwejsciowe, gzymsy, okapy, itp., wysuniete nie wigcej niz 1,2 m poza lico
Sciany frontowej budynku;

8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni za-
budowy wszystkich statych obiektow kubaturowych zlokalizowanych w obrebie nierucho-
mosci do powierzchni tej nieruchomosci.

§2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu

Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi okre$la sie nastepujgce przeznaczenie
i warunki zagospodarowania:

01 MN, Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej potozone obustronnie
02 MN  wzdtuz projektowane;j ulicy lokalnej KDO1.

Ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)

trwatg adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr 537/3, 731 i 732/4 oraz
733/1, 733/2 i 733/3;

lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej w gra-
nicach terendw jak na rysunku zmiany;

obstuge komunikacyjng z proj. ulicy lokalnej KD01, ciggu pieszo-jezdnego KD02 oraz dziafki
nr 537/2 z drogi na dz. nr 532/1;

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany;

wysokosé proj. zabudowy: +9,50 m mierzone od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
najwyzszego punktu przekrycia dachowego;

w przypadku stosowania dachéw stromych przekrycie budynkéw symetryczne;

maksymalny wskaznik zabudowy dla proj. obiektow: 0,25, w przypadku rozbudowy obiektéw
istniejgcych: istn. wskaznik + 20%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

realizacje ogrodzen azurowych;

realizacje niezbednych elementéw infrastruktury technicznej (urzadzenh i odcinkéw sieci ko-
munalnych).

Dopuszcza sie:
1) mozliwos$¢ trwatej adaptacii istniejgcych budynkéw gospodarczych wskazanych na rysunku

zmiany;

2) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej i ustugowej z wbudowang funkcjg mieszkaniowg

— udziat powierzchni mieszkalnej do ogolnej powierzchni uzytkowej nie mniejszy niz 50%;



3) sytuowanie obiektéw garazowych lub gospodarczych w granicach nieruchomosci, pod warun-
kiem respektowania przepiséw szczegdlnych.

03 ZC Teren projektowanej rozbudowy cmentarza komunalnego potozony na dziatce nr 627/6
w Jezowie Sudeckim:

Ustala sie:

1) lokalizacje proj. rozbudowy cmentarza komunalnego (ZC) w granicach terenu jak na rysunku
zmiany,

2) przeznaczenie potnocno-zachodniego naroza dziatki nr 627/6 pod realizacje fragmentu za-
chodniego odcinka proj. lokalnej drogi gminnej KDO3 (ul.Polna);

3) realizacje azurowego ogrodzenia terenu cmentarza (z wykluczeniem stosowania siatek dru-
cianych oraz prefabrykowanych elementéw betonowych) oraz elementéw matej architektury
(tawki, tablice ogtoszeniowe itp.);

4) realizacje nasadzen wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz pétnocnej i wschodniej granic cmen-
tarza;

5) realizacje niezbednych elementéw infrastruktury technicznej (wodociag, linie kablowe zasila-
jace oraz oswietlenia, Sciezki i place komunikacji pieszej, punkty gromadzenia odpadéw itp.).

Dopuszcza sie:

1) w pétnocnej czesci terenu lokalizacje parkingu dla pojazdéw samochodowych z 1 lub 2 wjaz-
dami od strony drogi gminnej na dziatce nr 627/50;

2) parterowej zabudowy ustugowej lub gospodarczej o powierzchni zabudowy do 80 m?, wyso-
kosci do 5,0 m i przekryciu dachem stromym symetrycznym o pokryciu ceramicznym.

KDO01 L1/2 Teren zachodniego odcinka proj. ulicy lokalnej biegngcej na dziatkach nr: 732/3,
732/4, 732/5, 732/6, 732/7, 732/8, 731 i 532/1.

Ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m;

2) realizacje skrzyzowania z gminnym ciggiem pieszo-jezdnym KDO02, biegngcym sladem ul.
Kretej;

3) jedno- lub dwustronny przekrdj uliczny, min. szerokos¢ jezdni 5,5 m.

KDO02 pj 6,0 Teren ciggu pieszo-jezdnego biegngcego sladem ul.Kretej na dziatce nr 568.
Ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m;

2) realizacje skrzyzowania z proj. ulicg KD01;
3) jednokierunkowy ruch pojazddw.

KDO03 L1/2 Teren potnocno-zachodniego naroza dziatki nr 627/6 przeznaczony pod korekte istn.
skrzyzowania ulic lokalnych biegngcych $ladami drog na dziatkach nr: 627/50 i 610 (ul.Polna).

§3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Parametry projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w § 2 nin. uchwaty.



§4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowi-

ska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektéw, instalowania urzgdzen lub prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
gospodarczej powodujgcej przekroczenia dopuszczalnych norm, warunek rozwigzania go-
spodarki cieplnej — w oparciu o paliwa ekologiczne (energia elektryczna, gaz, olej opatowy
itp.);

2) w przypadku realizacji inwestycji w sgsiedztwie istn. rowéw melioracyjnych, nalezy zapewni¢
ich wiasciwe funkcjonowanie. Min. odlegto$¢ sytuowania obiektéw budowlanych od rowow —
2,0m.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

W przypadku realizacji obiektow budowlanych w granicach terenu 03ZC nalezy stosowac trady-
cyjne materiaty wykonczeniowe, w tym pokrycie dachéwkg ceramiczng lub gontem drewnianym.
Prowadzenie prac budowlanych, a w szczegdlnosci robét ziemnych, w sgsiedztwie muru zespotu
koscielno-cmentarnego pw. Sw. Michata Archaniota potozonego na dz. nr 652 nie moze dopro-
wadzi¢ do naruszenia istn. substancji w/w zespotu.

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w § 2 nin.
uchwaty.

§7
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gaba-
ryty obiektow okreslono w § 2 nin. uchwaty.

§8
Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1. Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieru-
chomosci z ustaleniami zmiany nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego
terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego ze zmiang zagospodaro-
wania dziatek gruntu.

2. Dopuszcza sie podziat terenu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz pod warunkiem zachowania nastepujgcych minimal-
nych wielkosci wydzielanych dziatek:



a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa:

- jednorodzinng wolnostojgca: 1000 m?,
- jednorodzinng blizniacza: 750 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa: 1250 m?;
c) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugows : 1250 m?;

4. Ustalenia dotyczgce minimalnych wielko$ci dziatek nie dotyczg istniejgcych o mniejszej niz
wymagana powierzchnia.
5. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek:
a) 15 m —dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie blizniaczej,
b) 20 m - dla wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej,
c) 20 m - dla zabudowy ustugowej,
6. W wypadku dokonywania podziatéw terendw dla wydzielenia paséw drogowych nie okres$lo-
nych w rysunku planu ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatek dla drog wewnetrznych - 6,0 m.
Wydzielane drogi wewnetrzne winny spetnia¢ wymogi dot. drég pozarowych.
Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o po-
wierzchni do 100 m2.
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§9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie okresla sie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Obstuge komunikacyjng terenéw O1MN i 02MN ustala sie od strony proj. ulicy KDO1 lub
KDO02, dla terenu 03ZC z drogi biegngcej sladem drogi na dz. nr 627/50. Dziatki nr 537/2,
537/3 oraz 733/1, 733/2 i 733/3 obstugiwane za posrednictwem istn. ciggu pieszo-jezdnego
na dziatce nr 532/1.

2. Zaopatrzenie proj. obiektéw w energie elektryczng, wode i gaz winno odbywac sie w oparciu
o techniczne warunki przytgczenia okreslone przez gestorow sieci.

3. Scieki bytowo-gospodarcze i wytwarzane w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodar-
czg winny by¢ gromadzone (do czasu realizacji kanalizacji komunalnej) w bezodptywowych
osadnikach.

§ 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami nin. uchwaty — dopuszcza sie czaso-
we uzytkowanie terendw jak w stanie nieruchomosci.

§ 12

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 30%.



§13

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslgskiego.

§ 15

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Jezow Sudecki.
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