Uchwata nr XXXV/208/2005
Rady Gminy Jezéw Sudecki
z dnia 28 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezéw Sudecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717
z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy w Jezowie Sudeckim nr XIX/119/2004 z dnia
30 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki, uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1

Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy z wylgczeniem terenéw zamknietych
kolei.

§ 2

Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1 : 2000 .
2) zatgczniki do niniejszej uchwaty, nie bedgce ustaleniami planu:

a) zatgcznik nr 2 — ,Stwierdzenie o zgodnosci projektu mpzp z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”;

b) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu”;

c) zatgcznik nr 4 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie in-

westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania”.

§3
W planie okreslono:

1) W rozdziale 2 i 3 uchwaty oraz na rysunku planu:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym granice terenéw pod budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
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9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

h) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej,

) granice terenéw wymagajgcych rekultywaciji,

k) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych orga-

nizacji imprez masowych;

2) W rozdziale 4 uchwaty - szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci objetych planem;

3) W rozdziale 2, 3 i 4 uchwaty oraz na rysunku planu - sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) W rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Jezoéw Sudecki;

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy wraz zatgcznikami;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 1 do nin. uchwaty , od-

noszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem oraz zawierajgcy inne oznacze-
nia o charakterze obowigzujgcym lub informacyjnym;

przepisach odrebnych (szczegdlnych) — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami

wykonawczymi i akta-mi prawa miejscowego, a takze ograniczenia w zagospodarowaniu

i wykorzystaniu terenu zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

ustalonych liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce te-

reny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg

przedstawiony w rysunku planu ma charakter przesgdzony i nie moze ulegaé korektom w

ramach realizacji planu; granica opracowania planu, granica gminy oraz granice obrebdw

sg jednoczesnie ustalonymi liniami rozgraniczajgcymi;

orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce

tereny o roznym przeznaczeniu, uzytkowaniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

ktorych przebieg przedstawiony w rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom na etapie
postepowania lokalizacyjnego wedtug nastepujgcych zasad:

- do 10 metréw w sgsiedztwie terendw niepublicznych,

- do 5 metrow w sasiedztwie publicznych ciggow komunikacyjnych, pod warunkiem za-
chowania wymaganych parametrow technicznych oraz mozliwosci realizacji zagospo-
darowania okreslonego nin. uchwatg;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie prze-

znaczenie przewazajgce na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi; wpro-

wadzenie innych niz podstawowa funkcji terenu, jest dopuszczalne wytgcznie, o ile stano-
wig tak ustalenia nin. uchwaty;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére

moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na ktérych do-

puszczajg je ustalenia nin. uchwaty oraz w stopniu okreslonym przepisami prawa po-
wszechnego;

zainwestowaniu wiejskim — nalezy przez to rozumieé tereny, dla ktérych plan ustala lub

dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy kubaturowej lub uzytkowania nierolniczego

i nielesnego;
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10) granicach istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny budowlane i tereny niebudowlane (tereny otwarte);
11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw z zakresu: handlu, ga-
stronomii, rzemiosta, administracji i zarzadzania, ubezpieczeh i finanséw, oswiaty, ochro-
ny zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreaciji, turystyki i hotelarstwa itp., nie powoduja-

ce szkodliwego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi;

12) ustugach z zielenig towarzyszgcg — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terendw i obiektow
z zakresu: oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, sportu i rekre-
acji, turystyki i hotelarstwa itp., sytuowanych na dziatkach, w obrebie ktérych minimum
40% powierzchni przeznacza sie pod zielen urzagdzong;

13) terenach otwartych — nalezy przez to rozumie¢ tereny uzytkéw rolnych i leSnych oraz wod
Srodlgdowych (tereny niebudowlane);

14) liniach wewnetrznych podziatéw - — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w rysunku pla-
nu - okreslone lub orientacyjne - granice nieruchomosci potozonych w obrebie terenu wy-
znaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

15) nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wynikaja-
cg z planu lub przepiséw odrebnych linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona (lub musi by¢
zachowana) przy sytuowaniu obiektu; regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w
szczegolnosci wykusze, balkony, ganki i zadaszenia przedwejSciowe, gzymsy, okapy,
itp., wysuniete nie wiecej niz 1,2 m poza lico $ciany frontowej budynku; dla terenéw ozna-
czonych w planie symbolami RM i MN linie zabudowy dotyczg obiektdéw z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi — dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania bu-
dynkéw gospodarczych lub garazowych w odlegtosciach od granic z drogami publicznymi
okreslonych w §9 pkt.9;

16) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni za-
budowy wszystkich statych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych w obrebie nierucho-
mosci do powierzchni tejnieruchomosci;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslin-
noscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachow (o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?), urzgdzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wynikajgcg z planu lub przepiséw od-
rebnych ilos¢ kondygnaciji lub wymiar budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej
poftozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachowego.

§5
1. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdlne ustalenia funkcjonalno-prze-
strzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz reguty realizacji zagospodarowa-
nia, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

2. Obszar gminy objety planem podzielono na obszary i tereny. Obszarom nadano ozna-
czenia liczbowe i literowe, stuzgce powigzaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi, w
szczegolnosci zawartymi w rozdziale 3 nin. uchwaty. Obszary podzielono liniami rozgra-
niczajgcymi na tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach za-
gospodarowania.

3. Terenom nadano oznaczenia literowe i/lub liczbowe - symbole funkcji dominujgcych, kto-
re sg ustaleniami funkcjonalnymi planu.

4. Granice obszaréw i terenéw sg odpowiednio ustalonymi lub orientacyjnymi liniami rozgra-
niczajgcymi.
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1)

2)

§ 6

Obowigzujgce ustalenia w rysunku planu to: przebiegi ustalonych i orientacyj-
nych linii rozgraniczajgcych, przebiegi granic obrebéw geodezyjnych, przeznaczenie pod-
stawowe terendéw wyrazone symbolami literowymi wyrdzniajgcymi poszczegolne tereny,
przebiegi linii zabudowy, przebiegi granic stref ochrony konserwatorskiej, lokalizacje ze-
spotéw zieleni wysokiej oraz granica obszaru objetego planem.

Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczgce granic terenéw i oznaczenia
obiektow chronionych lub wskazanych do objecia ochrong na podstawie przepiséw od-
rebnych, obszaréw ograniczonego uzytkowania, kiére przedstawiono na rysunku planu
majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§7

W planie ustalono dominujgce funkcje terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi.
Wyznaczono tereny o jednej, przesgdzonej funkcji podstawowej oraz tereny, ktére moga
by¢ wykorzystywane pod dwie lub wiecej funkcji (alternatywnie lub tgcznie - wg ustalen
szczegotowych). Symbolami literowymi dla terendw okreslono w rysunku planu funkcje
dominujgce (podstawowe). Funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okre-
slajg ustalenia tekstowe, w szczegdélnosci zawarte w §9.

Przebiegi linii rozgraniczajgcych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajgce sg
przesgdzonymi, obowigzujgcymi granicami przestrzeni publicznych lub nieruchomosci.
Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg by¢ w postepowaniach lokalizacyjnych oraz
w projektach podziatu terenu korygowane w zakresie ustalonym w §4 pkt 6.

Na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono przebiegdw linii zabudowy, obowigzujg
przepisy prawa powszechnego, a w szczegdlnosci przepisy zawarte w art. 43 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. poz. 838 z pézn. zm.).
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10.

11.

12.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw — ustalenia ogélne

§8
Podstawowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne
dla terenéw zainwestowania wiejskiego

Ustala sie zasieg istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysun-
ku planu.

W obrebie terenéw zainwestowania wiejskiego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy sie-
dliskowej, mieszkaniowej i ustugowej, nieucigzliwej produkcyjnej i magazynowo-sktado-
wej oraz zainwestowania stuzgcego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarkag
komunalna.

W granicach terendw istn. i proj. zainwestowania wiejskiego nie dopuszcza sie lokalizaciji
duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktérych wymagane jest sporzg-
dzenie oceny oddziatywania na srodowisko, o ile nie stanowig inaczej ustalenia szczegotowe.
Na wszystkich terenach procz terenéw w liniach rozgraniczajgcych ulic — jezeli ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 3 uchwaty nie stanowig inaczej - dopuszcza sie lokali-
zacje niewielkich urzadzen gospodarki komunalnej na ewent. wydzielonych dziatkach do
100 m?, za$ na terenach mieszkaniowych i ustugowych réwniez jako obiektow wbudowa-
nych (nie dotyczy to stacji redukcyjno-pomiarowych gazu). Dopuszcza sie ponadto sytu-
owanie instalacji magazynowych — zbiornikow paliw ptynnych i gazowych — do celéw
grzewczych i bytowych (olej opatowy, gaz ptynny).

Przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono na rysunku
planu oraz w rozdz.2 i 3 nin. uchwaty. Uzywane w ustaleniach funkcjonalnych okreslenia:
.przeznaczenie/funkcja/e podstawowal/e” i ,przeznaczenie/funkcja/e uzupetniajgcale (do-
puszczalnal/e, towarzyszgcale)” oznaczajg odpowiednio: przeznaczenie, ktdére powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi oraz przeznaczenie
nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym, ktére moze uzupetniaé przeznaczenie
podstawowe.

W rozdziale 3 nin. uchwaty w ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych poszczegdinych
obszardw i terenéw ustala sie zasady przeksztatcania istniejgcego zainwestowania, ga-
baryty i charakter projektowanych obiektéw kubaturowych oraz okresla wymagania doty-
czace zagospodarowania terendéw.

Wymaga sie, aby sytuujgc projektowane obiekty respektowac okreslone w planie ustalo-
ne i nieprzekraczalne linie zabudowy, a w przypadku ich braku w oparciu o przepisy
szczegolne.

Ustala sie, ze kioski, stragany i parterowe pawilony ustugowe (gastronomiczne, handlowe
i rzemieslnicze, o powierzchni uzytkowej do 60 m?) mogg by¢ sytuowane jedynie jako
obiekty o lokalizacji czasowej, na okres do 3 lat. Zaleca sie jednak grupowanie ich na te-
renach koncentracji ustug w uporzgdkowanych przestrzennie i architektonicznie zespo-
tach.

Wzdtuz drdg i placéw publicznych — jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej -
nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzen petnych.

W rysunku planu i w ustaleniach szczegotowych dla niektorych terenéw wskazano warto-
sciowg istniejgcyg zielen wysokg przewidywang do zachowania. Dopuszcza sie wycinanie
pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny.

Ustala sie rehabilitacje terenéw zainwestowania wiejskiego na terenie gminy w szczegol-
nosci poprzez realizacje sieci sanitarnych, oswietlenia ulic oraz modernizacje drég.
Szczegdtowe zasady i wymagania dotyczgce parcelacji okreslono w § 28 nin uchwaty.

§9
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Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Dla terenéw dominujgcych funkcjonalnie i przestrzennie w granicach istn. i proj. zainwe-
stowania wiejskiego ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne zostaty ustalone w p-
ktach 2 —7. Dotyczy to terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych w
rysunku planu symbolami: RM, MN, MW, U, Uz oraz U/P. Dla pozostatych terenéw ogol-
ne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne zostaty ustalone w p-kcie 8.

2. Tereny RM:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy zagrodo-
wej i mieszkaniowej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty ustu-
gowe i administracyjne, pojedyncze obiekty mieszkalnictwa wielorodzinnego i miesz-
kalnictwa zbiorowego, pensjonaty, gospodarstwa agroturystyczne, obiekty gospodar-
cze, garaze i parkingi, sady i uprawy szklarniowe, boiska i place zabaw, zielen urza-
dzona, pojedyncze nieucigzliwe zakfady rzemieslnicze, stawy rekreacyjne, urzadze-
nia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Tereny MN :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej niskiej intensywnosci (jednorodzinnej),

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zagrodowa, gospodarstwa agroturystyczne,
pojedyncze obiekty mieszkalnictwa wielorodzinnego i mieszkalnictwa zbiorowego,
obiekty ustugowe i administracyjne, pensjonaty, obiekty gospodarcze, garaze i par-
kingi, sady i uprawy szklarniowe, boiska i place zabaw, zieleh urzgdzona, pojedyncze
nieucigzliwe zaktady rzemieslnicze, stawy rekreacyjne, obiekty i urzgdzenia infra-
struktury techniczne;j.

4. Tereny MW :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajgce - obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, obiekty ustugowe
i administracyjne, obiekty gospodarcze i garaze, boiska i place zabaw, zielen urzg-
dzona i ogrodki przydomowe, stawy rekreacyjne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

5. Tereny U:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce - zabudowa mieszkaniowa, mieszkalnictwo zbiorowe,
pensjonaty, sport i rekreacja, zielen urzgdzona, place zabaw, garaze i parkingi, zakfa-
dy rzemieslnicze, hurtownie i magazyny, nieucigzliwe obiekty produkcyjne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Tereny Uz (US,UO,UZ,UKs,UT):
1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej lub projektowanej zabudowy ustugo-
wej z zielenig towarzyszgca: sportu, oswiaty, zdrowia, kultu religijnego i turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa agroturystyczna, pojedyncze obiekty miesz-
kalnictwa, obiekty gospodarcze, garaze i parkingi, sady, boiska i place zabaw, zielen
urzadzona, stawy rekreacyjne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

7. Tereny U/P :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowo-
produkcyjno-skfadowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi i administracja, pojedyncze obiekty mieszkalnic-
twa, (jezeli mozliwosci statego przebywania ludzi nie ogranicza funkcji podstawowe;j),
zaktady rzemieslnicze, obiekty gospodarcze, garaze i parkingi, stacje paliw, zielen

urzgdzona, stawy rekreacyjne, osrodki obstugi gospodarki rolnej i produkciji rolnej, sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

8. Dla pozostatych terenéw — poza dominujgcymi — wprowadza sie nastepujgce ogdlne
ustalenia funkcjonalne - przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla terenow obstugi komunikacji samochodowej (KS) — stacje paliw, myjnie, warsz-
taty samochodowe, salony sprzedazy samochodow, parkingi (w tym dla samocho-
dow ciezarowych przejezdzajgcych przez gmine tranzytem), pojedyncze obiekty
ustugowe (gastronomia, motel) i administracyjne, zielen urzadzona, zbiorniki wod-
ne, obiekty infrastruktury technicznej;

dla terenéw zabudowy przemystowej (P) — magazyny, sktady, pojedyncze obiekty
ustugowe i administracyjne, obiekty gospodarcze, garaze i parkingi (w tym dla sa-
mochodéw ciezarowych), zielen urzgdzona, zbiorniki wodne, obiekty infrastruktury
technicznej;

dla terendw zieleni parkowej i skweréw (ZP) — pojedyncze obiekty ustugowe i ad-
ministracyjne o powierzchni zabudowy do 100 m?, elementy matej architektury,
parkingi, pojedyncze obiekty infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne;

dla terenéw cmentarzy (ZC) — kaplice, pojedyncze parterowe obiekty ustugowe
powigzane z cmentarzem o powierzchni zabudowy do 60 m? parkingi, zielen
urzgdzona i skwery;

dla terenéw ogrodéw dziatkowych (ZD) - pojedyncze obiekty gospodarcze, sady,
uprawy ogrodnicze, plantacje, tereny rolne, lasy i zadrzewienia, terenowe urza-
dzenia sportowo-rekreacyjne, zielen nieurzadzona, obiekty infrastruktury technicz-
nej;

dla terendw obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (E, G, W, K, O) — poje-
dyncze obiekty administracyjne i magazynowo-gospodarcze, zieleh urzgdzona, par-
kingi;

dla terenow rolniczych (R) — sady, uprawy ogrodnicze, plantacje, ogrody dziatko-
we, lasy i zadrzewienia, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, stawy ho-
dowlane i rekreacyjne, zielen urzadzona i nieurzadzona, obiekty infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem: sytuowanie funkcji nierolniczych winno respektowaé
zasady ochrony gruntéw rolnych;

dla terendw lasow i terendéw zadrzewionych (ZL) — urzadzenia sportowo-rekreacyjne i
turystyczne, parkingi, obiekty infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne — w zakresie
niesprzecznym z zasadami ochrony gruntéw lesnych;

dla terenéw wod powierzchniowych (WS) — urzadzenia wodne, urzadzenia zwia-
zane z rekreacjg i uprawianiem sportow wodnych, obiekty i urzgdzenia zwigzane
z gospodarkg rybacka.

9. Ustala sie - o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej - nastepujgce nieprzekra-
czalne linie proj. zabudowy od drdg i ulic w zaleznosci od ich kategorii (mierzone od linii
rozgraniczajgcych tych drég):

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

od drogi/ulicy kategorii gtdwnej przyspieszonej (GP1/2) —-10,0 m,

od drogi/ulicy kategorii gtdwnej (G1/2) -10,0 m,
od drogi/ulicy kategorii zbiorczej (Z1/2) - 80m,
od drogi/ulicy lokalnej powiatowej (L1/2) - 80m,
od drogi/ulicy lokalnej (L1/2) - 6,0m,
od drogi/ulicy dojazdowej (D) - 6,0m,
od ciggow pieszo-jezdnych (Dpj i DWpj) - 50m,

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach przy lokalizacji proj. zabudowy w granicach
istniejgcego zainwestowania, a w szczegolnosci na dziatkach plombowych, oraz po uzy-
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skaniu zgody zarzadcy drogi dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia okreslonych powy-
zej odlegtosci

10. W liniach rozgraniczajgcych drog okreslonych w rysunku planu dopuszcza sie sytuowa-
nie wiat przystankowych komunikacji zbiorowe;.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie sytuowanie obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenach i na zasadach okreslonych w rozdzia-
le 3 uchwaty.

12. Ustalone w planie przeznaczenie terenéw moze by¢ ograniczane przepisami prawa po-
wszechnego lub/i decyzji ustanawiajgcych formy ochrony terenéw lub/i strefy ograniczo-
nego uzytkowania.

§10
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenéw otwartych

Dla terenéw otwartych wprowadza sie nastepujgce ustalenia funkcjonalno-przestrzenne:
1) tereny rolne (R):

a)

b)

d)

s))
h)

ochronie podlegajg rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe wartosci terenu,

chroni sie przed trwatym zainwestowaniem grunty rolne, ich przeznaczenie na
cele nierolnicze moze odbywac sie tylko na zasadach okreslonych w nin. planie
oraz wprowadza sie na nich zakaz zabudowy kubaturowej (za wyjatkiem obiektéw
gospodarczo-magazynowych stuzgcych bezposrednio produkcji rolnej - bez po-
mie-szczen przeznaczonych na pobyt ludzi),

uzytki zielone potozone wzdtuz ciekédw wodnych przeznacza sie do trwatej adap-
tacji

nie ogranicza sie mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej, zalecajac
prowadzenie ich wzdtuz paséw drogowych lub granic dziatek oraz réwnolegle do
sieci istniejgcych, dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (stacji transformatorowych, przepompowni itp. z wykluczeniem stacji
bazowych telefonii komérkowej) na wydzielonych dziatkach o powierzchni do
250 m?

nie ogranicza sie mozliwosci realizacji zbiornikéw retencji wodnej i stawéw ho-
dowlanych, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych (punkty wi-
dokowe, miejsca odpoczynku, wyciagi narciarskie itp.), o ile nie stoi to w sprzecz-
nosci z przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie modernizacje drég rolniczych,

zaleca sie realizacje zadrzewien Srodpolnych, szczegolnie wzdtuz drég rolni-
czych;

2) tereny laséw i proj. dolesien (ZL):
a) ustala sie zachowanie istniejgcych laséw, wyznaczajgc przebieg granicy rolno-

b)

c)

lesnej obejmujgcej lasy i proj. dolesienia, jak na rysunku planu,

ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow

wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ sys-

tem ciggow (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosys-

temow majgcych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

tereny leSne mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu

nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych Sciezkach,
z dopuszczeniem swobodnej penetracji terenu,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczo-
nych i odpowiednio urzgdzonych tras,
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- dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku wyposa-
zonych w wiaty i matg architekture,

d) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzeh i obiektéw gospodarczych z za-
kresu gospodarki lesnej, wodnej i rolnej oraz zwigzanych z ich utrzymaniem ist-
niejgcych tras komunikacyjnych i ciggow infrastruktury technicznej, z dopuszcze-
niem ich uzupetnien w niezbednym zakresie (np. konieczne nowe powigzania
drogowe, przebiegi niezbednych sieci infrastruktury technicznej);

3) tereny pozostate: dla terenéw wod srodlgdowych (WS) dopuszcza sie mozliwos¢ re-
gulaciji linii brzegowej, remontow i modernizacji istn. oraz realizacji nowych budowli
i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng, a takze urzgdzenh zwigzanych z rekre-
acyjnym wykorzystaniem wod (np. pomostow wedkarskich, ktadek itp.).

§ 11
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala sie:

1) zaliczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — do grupy
.lereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

2) zaliczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — do grupy
,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

3) zaliczenie terendw zabudowy zagrodowej (RM) — do grupy ,tereny zabudowy
zagrodowej”,

4) zaliczenie terendw oznaczonych symbolami US, UT oraz terenéw ogrodow dziat-
kowych (ZD) — do grupy 2.a ,tereny wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem”,

5) zaliczenie terenow ustug oswiaty (UO) — do grupy ,tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy”,

6) zaliczenie terendéw ustug ochrony zdrowia (UZ) — do grupy ,tereny szpitali i do-
mow opieki spotecznej”.

W celu unikniecia tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania - stosujgc dostep-
ne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne — nalezy zapewniaé dotrzymy-
wanie standardow jakosci srodowiska poza terenami inwestycji mogacych oddziatywaé
na srodowisko. Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacjg i funkcjo-
nowaniem zespotow projektowanego zainwestowania nie wykraczaty poza granice nieru-
chomosci nalezacych do witascicieli obiektow. Powyzsze nie dot. linii elektroenergetycz-
nych WN oraz drég publicznych.

Projektowane obiekty i zespoty zabudowy nalezy podtgczac do istniejgcych i projekto-
wanych sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci kanalizacyjnych.

Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych place manewrowe i parkingi sytuowane w
granicach istn. i proj. zainwestowania wiejskiego nalezy wyposazaé w separatory sub-
stancji ropopochodnych, w ktérych winny by¢ oczyszczane wody opadowe przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow.

Ewentualne roboty ziemne prowadzone w sgsiedztwie urzgdzen melioracyjnych lub
z nimi kolidujgce muszg by¢ uzgadniane z Dolnoslgskim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

W systemach grzewczych zaleca sie korzystanie z paliw ekologicznych. W przypadku
realizowania nowych zbiorczych kottowni lokalnych (dla zespotéw zabudowy mieszkanio-
wej lub w obrebie terendw oznaczonych symbolami: U/P, KS, US i UT, UO) ustala sie za-
kaz stosowania paliw statych.
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7. Dla ochrony wéd powierzchniowych ustala sie zakaz zrzutu $ciekow sanitarnych do ciekéw
powierzchniowych, a w sgsiedztwie potokéw zaleca sie zastepowanie gruntéw ornych trwaty-
mi uzytkami zielonymi.
Zwieksza sie powierzchnie laséw poprzez projektowane dolesienia.

Istniejgcy zielen przyuliczng (przydrozng) przeznacza sie do zachowania. Dopuszcza
sie wycinki drzew i krzewdw w trakcie modernizacji drog w niezbednym zakresie. Wyma-
ga sie realizacji nasadzen uzupetniajgcych szpalery zieleni wysokiej. Ustalenia dot. ist-
niejgcej i projektowanej zieleni na terenach, dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegéto-
we — zawarto w rozdziale 3 uchwaty, gdzie okreslono charakter i funkcje nowych nasa-
dzen oraz — w niektérych wypadkach - zalecenia dotyczgce istniejgcych zespotow zieleni.

10. Wymaga sie, aby realizujgc obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie
naruszac¢ systemow korzeniowych drzew, prowadzgc roboty ziemne — w miare mozliwo-
Sci — poza zasiegiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budéw
dla ich ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi.

11. Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania innych, nie okre$lonych w rysunku planu na-
sadzen, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz nie ogranicza
mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

12. W Dziwiszowie znajdujg sie 2 lipy holenderskie objete ochrong jako pomniki przyrody. Po-
nadto wskazuje sie ok. 55 drzew do objecia ta formg ochrony.

13. Na rysunku planu wskazano obszar do objecia ochrong w formie rezerwatu przyrody
(lasy miedzy Ptoszczyng a Ploszczynkg) z uwagi na cenne zbiorowiska lesne (buczyny,
grady i lasy tegowe) oraz stanowiska roslin chronionych. Sposoby gospodarowania na te-
renie rezerwatu przyrody uregulujg przepisy odrebne.

14. Na rysunku planu okreslono nastepujgce tereny cenne przyrodniczo, wskazane do obje-
cia ochrong (bez przesgdzania formy ochrony):

a/  kompleks tgkowo-stawowy na zachéd od Jezowa Sudeckiego,
b/ Goére Wapienng k/Siedlecina,

c/ doline potoku na potudniowy zachdd od Dziwiszowa,

d/  jaworzyne miedzy Janéwkiem a Czernica.

15. W obrebie obszaru opracowania wystepujg 78 stanowiska roslin objetych ochrong catko-
witg oraz 155 stanowisk gatunkéw roslin objetych ochrong czesciowa, a takze chronione
gatunki zwierzat. Zasady ich ochrony okreslajg przepisy odrebne.

16. Dla obszaru gminy potozonego w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru
uwzglednia sie ustalenia planu ochrony PKDB i jego otuliny.

17. Pétnocno-wschodnia czes¢ gminy, w czesci obrebéw: Chrosnica, Dziwiszow i Ploszczy-
na, potozona jest w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,Gory i Pogérze Kaczawskie” — przy zagospodarowywaniu terendéw zlokali-
zowanych w jego obrebie obowigzujg przepisy szczegdine.

§12
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
dobr kultury wspétczesnej oraz krajobrazu kulturowego

1. W odniesieniu do obiektow i terendw podlegajgcych ochronie prawnej — budynkoéw, bu-
dowli, zespotow parkowych i cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow - zakres i cha-
rakter wszelkich prac inwestycyjnych i remontowo-modernizacyjnych muszg, na etapie
postepowania lokalizacyjnego i pozwolenia na budowe, uzyskaé opinie i uzgodnienia
stuzby ochrony zabytkéw. Powyzsze rygory obowigzujg réwniez w granicach obszaréw
objetych strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej.

2. Na rysunku planu ustalono przebiegi granic stref ochrony konserwatorskiej: strefy ,A” $ci-
stej ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” ochrony kra-
jobrazu kulturowego i strefy ,OW” obserwacji archeologiczne;j.

3. Strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla nastepujgcych zespotow:
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10.

11.

12.

1) zespoty patacowo-folwarczno-parkowe w Czernicy (wraz z kaplicg zamkowg), Dziwi-
szowie i Siedlecinie (wraz z wiezg rycerska),
2) zespoly koscielno-cmentarne w Chrosnicy, Czernicy, Dziwiszowie, Jezowie Sudec-
kim i Siedlecinie.
W rejestrze zabytkéw , oprécz zespotdw wymienionych w pkcie 2, figurujg nastepujgce
obiekty:
1)  budynek mieszkalny nr 4 w Czernicy,
2) dawny zajazd — budynek nr 39 w Dziwiszowie,
3) budynek mieszkalny nr 27 w Jandéwku,
4) w Jezowie Sudeckim: Dom Gwarkéw (ul.Diuga 135) oraz budynki mieszkalne przy
ul.Dtugiej 16 i 66.
Strefy ,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla obszarow dwoch wsi: Chrosnica
i Czernica o stosunkowo dobrze zachowanych gtéwnych elementach historycznej struktu-
ry przestrzennej, w obrebie ktérych nalezy utrzymac¢ podstawowe elementy zespotdw:
rozplanowanie, rodzaj uzytkowania dziatek, typ i charakter zabudowy. Ustala sie zasade
harmonijnego ksztattowania przestrzennego istn. uktadow urbanistyczno-architek-tonicz-
nych i proj. zabudowy, dostosowujgc do otoczenia gabaryty, forme i stosowane materiaty
projektowanych obiektéw.
W przypadku dziatahh inwestycyjnych (remontéw, adaptacji, modernizacji oraz lokalizacji
proj. zabudowy i urzgdzen) dot. terenéw objetych granicami strefy ,B” ochrony konserwa-
torskiej nalezy uzyskac na etapie pozwolenia na budowe pozytywng opinie stuzby ochro-
ny zabytkow.
Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkbw znajdujgcych sie w strefach
ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref
oraz szczegotowe zalecenia zawarte w rozdziale 3 uchwaty. Dla prac remontowych, mo-
dernizacyjnych i rozbiérkowych prowadzonych przy obiektach wpisanych do gminnej ewi-
dencji zabytkdéw, a nie wpisanych do rejestru zabytkéw i znajdujacych sie poza strefami
ochrony konserwatorskiej - nalezy przed rozpoczeciem remontu lub przebudowy obiektu
uzyskac opinie stuzby ochrony zabytkow. Dopuszcza sie rozbiérke budynkéw i budowli
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, a nie wpisanych do rejestru zabytkow,
gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi lub wynika z ustalen planu.
Projektowanie i prowadzenie jakichkolwiek robét budowlanych na obszarze wystepowa-
nia chronionych (wpisanych do rejestru zabytkow) stanowisk archeologicznych, a w
szczegolnosci robot ziemnych, moze odbywac sie wylgcznie za zezwoleniem stuzby
ochrony zabytkow.
Strefa obserwacji archeologicznej ,OW” obejmuje obszar leSny w rejonie Gory Stromiec
Wszystkie prace ziemne w strefie ,OW” winny by¢ uzgadniane z stuzbg ochrony zabyt-
kow, ktéra ewentualnie okresli zakres i tryb nadzoru lub badan archeologicznych.
W przypadku prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdélnosci wykonywania
robot ziemnych, w obszarach wystepowania udokumentowanych stanowisk archeologicz-
nych (wskazanych w planie) wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzby ochrony zabyt-
kow.
Na catym obszarze objetym planem, w przypadku prowadzenia robét ziemnych i natrafie-
nia na obiekty majgce charakter zabytku archeologicznego, o odkryciu nalezy niezwiocz-
nie powiadomi¢ stuzbe ochrony zabytkow.
Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje obszar potozony na wschdd od drogi
wojewddzkiej nr 335 w potnocno-wschodniej czesci wsi Dziwiszow. Zostata ustanowiona
dla wyeksponowania zespotdw zabudowy miasta Jelenia Gdéra. Ochrone krajobrazu na
tym obszarze oraz przestrzeganie zasady zachowania obecnych dyspozycji przestrzen-
nych, panoram i osi widokowych zapewnia realizacja ustalen planu.

§13
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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Terenami sktadajgcymi sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sa:

1) elementy ukfadu drogowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu sym-
bolami GP, G, Z, L, D oraz Dpj,

2) tereny przeznaczone do realizacji systemu Sciezek i szlakow rowerowych,

3) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP,

4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,

5) tereny szkot oznaczone symbolem UO,

6) tereny kosciotdbw oznaczone symbolem UKs,

7) tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC.

W obrebie przestrzeni publicznych parkéw, boisk, szkét i cmentarzy dopuszcza sie lokali-

zacje niepublicznych obiektow towarzyszgcych zwigzanych z przeznaczeniem podstawo-

wym.

Umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakéw nie moze powodowac utrudnien w komu-
nikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepciji
znakéw i sygnatéw drogowych - dla zapewnienia bezpieczehstwa uzytkownikom ciggdow
komunikacyjnych.

Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych zawarto réwniez w rozdziale 3 uchwaty.

§14
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywa-
nia terendéw zawarto w rozdziale 3 uchwaly, w ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych po-
szczegolnych terendw.

—_—

§ 15
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody okreslono w § 11 nin. uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspétczesnej i krajobra-
zu kulturowego okreslono w § 12 nin. uchwaty.

W granicach obrebéw Jezow Sudecki oraz Siedlecin znajdujg sie studnie gtebinowe, sta-
nowigce ujecia wody dla gminy. Na terenach stref ochrony bezposredniej obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z ustawy Prawo wodne. Decyzja dotyczgca ustanowienia tych
stref nie naktada dodatkowych ograniczeh i nakazéw dla terenéw potozonych w obrebie
stref ochronnych.

Na terenach objetych planem, poza terenami laséw (ZL) ochronie podlega istniejgca zielen
wysoka (za wyjatkiem drzew owocowych, drzew i krzewow, ktérych wiek nie przekracza
5 lat oraz drzew i krzewéw sadzonych na plantacjach). W przypadku wydawania zezwolen
na usuwanie drzew lub krzewdw na inwestora moze by¢ natozony obowigzek przesadze-
nia drzewa lub krzewu w inne miejsce lub dokonania nasadzeh rekompensujgcych. Do-
puszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz
drzew potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég w celu poprawy bezpieczenstwa i orga-
nizacji ruchu.

Wymaga sie zachowania zadrzewien srodpolnych i zieleni wysokiej rosngcej wzdtuz po-
tokéw. Dopuszcza sie wycinki w przypadku modernizacji drég rolniczych, remontéw ro-
wow melioracyjnych i koryt ciekdw wodnych.

Wymagana jest szczegdlna ochrona lasow, ktdre zostaty uznane za ochronne, tak aby byty
one zdolne spetniaé funkcje, dla ktérych zostaty ustanowione jako ochronne.
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7. Dla ochrony wéd powierzchniowych ustala sie zakaz zrzutu $ciekéw sanitarnych do cie-
kow powierzchniowych, a w sgsiedztwie potokow zaleca sie zastepowanie gruntow or-
nych trwatymi uzytkami zielonymi.

8. W rysunku planu wskazano granice udokumentowanych zt6z kopalin. W ich obrebie nie
nalezy lokalizowaé¢ obiektéw kubaturowych, liniowych i innych uniemozliwiajgcych prowa-
dzenie w przyszitosci eksploatacii.

§ 16
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz — w
niektérych wypadkach wskazniki ksztaltowania zagospodarowania - ustalone zostaty dla po-
szczegolnych obszaréw i terenéw w rozdziale 3 uchwaty.
§ 17
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowanych poprzez sie¢ istniejgcych i
projektowanych drég publicznych i wewnetrznych okreslonych w rysunku planu — jezeli
ustalenia szczegoétowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inacze;.

2. Ustala sie koniecznos¢ przebudowy i modernizacji ulic i drog w celu doprowadzenia ich
parametrow technicznych do wymaganych klas technicznych.

3. W ramach robo6t modernizacyjnych drog wyzszych kategorii (gléwnych i zbiorczych) nale-
zy - w celu zwigkszenia ich przepustowosci - ograniczaé liczbe indywidualnych wtgczen
(wjazdow i wyjazdédw bramowych).

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji — w
uzgodnieniu z zarzgdcami drog — obiektow nie ograniczajgcych ruchu:

- zwigzanych z obstugg ruchu (np. wiaty przystankowe),

- matych obiektéw ustugowych (np. kioski) o powierzchni catkowitej maks. 15,0 m?, nie
zwigzanych trwale z gruntem,

- elementéw matej architektury (np. reklamy, miejsca odpoczynku).

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania innych niz w rysunku planu niezbednych wewnetrz-
nych ciggéw pieszo-jezdnych o minimalnych szerokosciach: 6,0 m — dla obstugi do 4 dzia-
tek, 8,0 m - dla obstugi wiekszej ilosci niz 4 dziatki.

6. Szczegdtowe ustalenia dotyczgce poszczegodinych drég publicznych zawiera rozdziat 3.

7. Dla drog gtéwnych (GP, G) w granicach zainwestowania wiejskiego wymagane sg bada-
nia dotyczgce poziomu hatasu — w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
nalezy realizowac ostony i ekrany akustyczne.

8. W ramach modernizacji drég publicznych i rolniczych dopuszcza sie mozliwos¢ niezbed-
nych wyciec¢ istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

9. Wszystkie tereny kolejowe na terenie gminy sg terenami zamknietymi i nie sg objete
ustaleniami planu.

§18
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zachowuje sie jako zrédto zasilania gminy w wode, ujecia wéd podziemnych w obre-
bach Jezéw Sudecki - dwie studnie o wydajnosci Qe=100m? /h, Siedlecin — jedna
studnia o wydajnosci Qe= 30m? /hl; dopuszcza sie wykorzystanie istn. innych ujec¢
oraz lokalizacje nowych na terenie gminy, a takze korzystanie z uje¢ potozonych
poza terenem gminy;
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2)
3)

4)

o)

adaptacje dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode z wodociggu grupowego
wsi Jezow Sudecki, Siedlecin, Ploszczynka i Wrzeszczy;

realizacje nowych sieci i urzgdzen opartych na wodociggu grupowym, Jezéw Sudec-
ki, Siedlecin dla wsi Ptoszczyna i Dziwiszéw;

konieczno$é budowy nowego ujecia (o wydajnosci okoto 6,0 dm®s) w obrebie wsi
Czernica, dla zaopatrzenia w wode tej wsi oraz wsi Chrosnica i Janéwek lub dopusz-
cza sie mozliwo$¢ innego zaopatrzenia w wode tych wsi;

realizacje nowych sieci dla zaopatrzenia w wode wsi Czernica, Chros$nica i Janéwek.

Dopuszcza sie mozliwos¢:

1)
2)

1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

wymiany i remontéw istniejgcych sieci, a takze korekty ich przebiegéow w przypadku
kolizji z projektowanym zainwestowaniem;
korzystania z indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode.

W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw ustala sie:

budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi Siedlecin i Jezow Sudecki z przytgcze-
niem jej do miejskiej sieci kanalizacyjnej w Jeleniej Gorze;

budowe systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej dla wsi Ptoszczyna —
Ptoszczynka i wsi Czernica z oczyszczalnig zlokalizowang we wsi Czernica. Alterna-
tywnie dopuszcza sie inne systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw;

budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej dla wsi Wrzeszczyn odpro-
wadzajgcej $cieki do projektowanej kanalizacji we wsi Siedlecin;

we wsi Chrosnica i Janéwek wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej
Scieki do stacji zlewnych zanieczyszczen ptynnych. Z punktow zlewnych w Chrosnicy
i Jandwku Scieki bedg dowozone na oczyszczalnie we wsi Czernica. Dopuszcza sie
inne systemy odprowadzania i oczyszczania sciekow;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodar-
czych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni
Zlokalizowanych na poszczegodlnych posesjach;

koniecznos¢ podczyszczenia sciekow sanitarnych wytwarzanych w zwigzku z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarczg, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie
beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym;

odprowadzenie wod opadowych do sieci istniejgcych rowdéw i ciekdw wodnych;
konieczno$¢ podczyszczenia wod deszczowych z parkingdw i placow manewrowych
w separatorach koalescencyjnych przed zrzutem do odbiornika.

dla wsi Jezow Sudecki, Dziwiszoéw i Siedlecin zakaz realizacji indywidualnych oczysz-
czalni sciekéw z rozsgczaniem do gruntu

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

zachowanie przebiegajacej przez obszar gminy istniejgcej sieci przesytowej - linii
elektroenergetycznej S-345 110 kV relacji GPZ (ul.Hellerczykéw) — GPZ (Zabobrze)
oraz wyznacza sie korytarz niebudowlany — jak na rysunku planu;

adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzgdzen SN, nie ogra-
niczajgc mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych Sredniego na-
piecia i realizacji stacji transformatorowych 20/0,4 kV, stosownie do potrzeb, na
ewentualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 100 m? (dopuszcza sie zblizenia
Scian obiektow stacji transformatorowych na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek); ustala
sie warunek kablowania lub przebudowy istniejgcych linii napowietrznych koliduja-
cych z projektowanym zainwestowaniem lub ograniczajgcych mozliwos$¢ jego realiza-
Cji, po uprzednim ustaleniu warunkéw z zarzadcg sieci;

doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do zago-
spodarowania; zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejgcych i pro-jekto-
wanych sieci SN oraz istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;
w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami nn warunki usu-
niecia kolizji nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg sieci.
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4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)

4)

5)

trwatg adaptacje przebiegajgcych przez wschodnig i potudniowg czes¢ obszaru gminy

gazociggow wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia:

a) relacji Jawor — Jelenia Goéra (Dziwiszéw) DN400 i cisnieniu nominalnym

PN6,3MPa;
b) o $rednicach nominalnych DN250, taczace sie w stacji redukcyjno-pomiarowej
w Dziwiszowie, dla ktérej przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy;

c) gazociggi DN300-PN1,6MPa w potudniowej czesci Jezowa Sudeckiego.

dla istniejgcych gazociggéw wyznacza sie strefy ochronne: 20-metrowg - do gazocig-

goéw: DN80-PN-1,6MPa, DN300-PN1,6MPa, 16,25-metrowg - od gazociggu DN400-

PN6,3MPa, 15,0-metrowg - od gazociggéw DN250-PN6,3MPa i DN250-PN1,6MPa;

w zakresie gazociggéw srednio- i wysokocisnieniowych orientacyjny przebieg projek-

towanego gazociggu wysokopreznego DN200-PN6,3MPa relacji Dziwiszéw — Pie-

chowice wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg w Siedlecinie, dla ktérego wyznacza

sie 6,0-metrowg strefe kontrolowang;

w przypadku przebudowy istn. gazociggéow przesytowych lub zastosowaniu na nich

dodatkowych zabezpieczen dopuszcza sie mozliwos¢ zwezenia zasiegu stref ochron-

nych i odstgpienia od wymaganych odlegtosci podstawowych w uzgodnieniu z za-

rzadcg sieci;

dla stref ochronnych nastepujgce zasady zagospodarowania:

- zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, budynkéw uzytecznosci pu-
blicznej oraz zabudowy rzemiesliniczej,

- zakazuje sie lokalizacji budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze itp.) w
odlegtosci mniejszej niz 15 m od gazociggu,

- obowigzek swobodnego dojazdu do gazociggow i przemieszczania sie wzdtuz
nich,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z operato-
rem gazociggu,

- zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu),

- zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci moggcej zagrozic trwatosci gazociggu.

Zaleca sie gazyfikacje poszczegdlnych wsi oraz budowe sieci i urzgdzen umozliwiajgcych
przytgczenie odbiorcow do sieci gazowe;j.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)

2)

trwatg adaptacje istniejgcych sieci teletechnicznych, dopuszczajgc ich modernizacije
i korekty przebiegu w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem; dopusz-
cza sie mozliwosé rozbudowy sieci, zalecajgc prowadzenie nowych odcinkéw w ka-
nalizacjach podziemnych; zaleca sie systematyczne kablowanie napowietrznych
odcinkéw sieci;

trwatg adaptacje istniejgcych stacji bazowych i przekaznikowych telefonii mobilnej;
dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii mobilnej wytacznie w granicach terendw 21
P w Jezowie Sudeckim i 12 U/P w Siedlecinie

6. W zakresie gospodarki cieplnej nie przewiduje sie realizacji systemu centralnego zaopa-
trzenia w ciepto. Obiekty kubaturowe winny byé ogrzewane przez indywidualne lub lokalne
kottownie. Zaleca sie stopniowg likwidacje indywidualnych kottowni na paliwo state i sto-
sowanie innych zamiennych zrédet energii (paliwa proekologiczne).

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)

odpady komunalne winny byé sktadowane na komunalnym sktadowisku odpadéw w
Siedlecinie — jak w stanie istniejgcym;

mozliwos¢ rozbudowy istn. sktadowiska w Siedlecinie w granicach terenu jak na ry-
sunku planu;
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3) odpady niebezpieczne (np. szlamy z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, ptyny
hamulcowe itp.) winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

4) Na terenie gminy wyklucza sie — z zastrzezeniem punktu 2 — realizowanie nowych
wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemystowych oraz gruzu.

Zaleca sie wprowadzanie systemu segregacji odpadéw komunalnych.

Zaleca sie prowadzenie nowych odcinkéw sieci jako podziemne, w liniach rozgraniczajg-
cych istniejgcych i projektowanych drég — w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, wzdtuz istnie-
jacych i projektowanych korytarzy infrastruktury technicznej oraz wzdtuz granic dziatek.

W obrebie catego obszaru opracowania dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i u-
rzgdzenia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebny-
mi lub innymi ustaleniami planu.

§19

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztatto-

2.

wania i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla poszczegodlnych kategorii terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

Dla terenéw dominujgcych funkcjonalnie i przestrzennie w granicach istn. i proj. zainwe-
stowania wiejskiego, oznaczonych w rysunku planu symbolami: RM, MN, MW, U, Uz,
U/P i P szczegdtowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dot. zasad ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania i modernizacji zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, szczegotowych zasady i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci zostaty ustalone w p-ktach 2 —7. Sposéb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ustalone dla w/w terenéw zostaty
w pkcie 8.

Okresla sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami RM, MN i MW:
a) w zakresie remontow, modernizacji lub rozbudowy obiektow istniejacych:

- wymaga sie dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istniejgce;j
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kgta nachylenia dachéw oraz ma-
teriatéw elewacyjnych i pokrycia dachu,

- dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budynkéw o wysokos¢ 1 kondy-
gnacji (max. 3,30 m) lub do wysokosci istniejgcej zabudowy na dziatce lub
dziatce bezposrednio sgsiadujgce;j,

- dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o dachach ptaskich dachami stromymi;
kat spadku potaci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowa¢ do charak-
teru przekry¢ istniejgcej zabudowy na dziatce lub w bezposrednim sasiedz-
twie,

- przy projektowanej rozbudowie wskaznik zabudowy dla dziatki nie moze sie
zwiekszy¢ o wiecej niz: dla zabudowy jednorodzinnej (MN) - 40%, dla zabudo-
wy wielorodzinnej (MW) — 50%;

b) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy:

- wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato prze-
biegi ustalonych planem nieprzekraczalnych lub obowigzujgcych linii zabudo-
wy,

- na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono przebiegow linii zabudowy,
obowigzujg przepisy prawa powszechnego, a w szczegodlnosci przepisy za-
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warte w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2000 r. poz. 838 z p6zn. zm.),

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki (nie dotyczy granic z drogami lub ciggami pieszo-jezdnymi), o ile
nie narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie
stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczgcymi
ochrony przeciwpozarowej,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowo projektowanych obiektéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od granicy z drogami
w odlegtosci 5,0 m,

maksymalna wysokos$¢ projektowanych obiektéw: zabudowy zagrodowej (RM)
i jednorodzinnej (MN) — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytko-
we), dla zabudowy wielorodzinnej (MW) — 3 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe), dla zabudowy lokalizowanej na dziatkach plombowych —
wysokos¢ istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiedniej + 1 kondygnacja,

ustala sie nastepujace maksymalne wskazniki zabudowy dla dziatek z nowo
projektowang zabudowsg: zagrodowg (RM) i jednorodzinng (MN) - 0,25; wielo-
rodzinng (MW) — 0,35;

c) w zakresie innych elementéw zagospodarowania:

jesli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej nie przesgdza sie o sposobie
grodzenia terendw, lecz nie dopuszcza sie grodzenia posesji ogrodzeniami
petnymi od strony drog publicznych,

istniejgca wartosciowa zielen wysoka - do zachowania, dopuszcza sie wycina-
nie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew po-
tozonych w liniach rozgraniczajgcych drég w celu poprawy bezpieczenstwa i or-
ganizacji ruchu,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodaro-
waniu dziatek — zabudowa zagrodowa (RM) i jednorodzinna (MN) - 35%, za-
budowa wielorodzinna (MW) — 25%,

zalecane nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z drogami publicznymi
i wewnetrznymi oraz od strony zabudowan gospodarczych lub boksow garazo-
wych i miejsc postojowych.

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem U:
a) w zakresie remontow, modernizacji lub rozbudowy obiektow istniejgcych:

wymaga sie dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istniejgcej
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kgta nachylenia dachéw oraz ma-
teriatéw elewacyjnych i pokrycia dachu,

dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budynkéw do wysokosci rownej
wysokosci innego istniejgcego budynku na danej dziatce lub dziatce bezpo-
srednio sgsiedniej (ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy bu-
dynkoéw, ktére w stanie istniejgcym przekraczajg te wysokosé),

dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o dachach ptaskich dachami stromymi;
kat spadku potaci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowac¢ do spad-
kéw i pokrycia dachu budynku istniejgcego na jednej z dziatek sgsiednich,
przy projektowanej rozbudowie wskaznik zabudowy dla dziatki nie moze sie
zwiekszy o wiecej niz 50% jak w stanie istniejgcym,

b) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy:

wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato prze-
biegi ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono przebiegdéw linii zabudowy,
obowigzujg przepisy prawa powszechnego, a w szczegdlnosci przepisy za-
warte w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2000 r. poz. 838 z p6zn. zm.),
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dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki o ile nie narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegol-
nosci dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej,

maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne
+ poddasze uzytkowe,

maksymalny wskaznik zabudowy dla dziatek z nowo projektowang zabudowag
—40%,

c) w zakresie innych elementéw zagospodarowania:

jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej nie przesadza sie o sposobie
grodzenia terenow, lecz nie dopuszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami
petnymi od strony drog publicznych,

istniejgca warto$ciowa zieleh wysoka - do zachowania, dopuszcza sie wycina-
nie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew po-
tozonych w liniach rozgraniczajgcych drég w celu poprawy bezpieczenstwa i or-
ganizacji ruchu,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodaro-
waniu dziatek — 35%,

zalecane nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z drogami publicznymi i
wewnetrznymi.

3) Dla terenéw Uz oznaczonych symbolami US,UO,UZ,UKs,UT:
a) w zakresie remontéw, modernizacji lub rozbudowy obiektéw istniejgcych:

wymaga sie dostosowania dobudowywanych czesci budynkoéw do istniejgcej
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kgta nachylenia dachéw oraz ma-
teriatébw elewacyjnych i pokrycia dachu,

dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budynkéw do wysokosci rownej
wysokosci innego istniejgcego budynku na dziatce lub dziatce bezposrednio
sgsiedniej (ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budynkdéw,
ktore w stanie istniejgcym przekraczajg te wysokosc),

dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o dachach ptaskich dachami stromymi;
kat spadku potaci dachowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowac¢ do spad-
kéw i pokrycia dachu budynku istniejgcego na jednej z dziatek sgsiednich,
przy projektowanej rozbudowie wskaznik zabudowy dla dziatki nie moze sie
zwiekszy o wiecej niz 35% jak w stanie istniejgcym;

b) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach plombowych:

wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato prze-
biegi ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

na terenach, dla ktérych w planie nie okresdlono przebiegdéw linii zabudowy,
obowigzujg przepisy prawa powszechnego, a w szczegolnosci przepisy za-
warte w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2000 r. poz. 838 z p6zn. zm.),

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki o ile nie narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegol-
nosci dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej,

maks. wysokos$¢ proj. zabudowy — 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowo projektowanych obiektéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od granicy z drogami
wewnetrznymi w odlegtosci 5,0 m,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dla dziatek z nowo projektowang
zabudows: 0,25;

c) w zakresie innych elementéw zagospodarowania:

w przypadku grodzenia ustala sie wymaog stosowania ogrodzen azurowych,
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istniejgca wartosciowa zielen wysoka - do zachowania, dopuszcza sie wycina-
nie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew po-
tozonych w liniach rozgraniczajgcych drég w celu poprawy bezpieczenstwa i or-
ganizacji ruchu,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodaro-
waniu dziatek — 50%,

nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe stanowisk parkingowych dla pracowni-
kow i klientow;

zalecane nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z drogami publicznymi i
wewnetrznymi.

4) Dla terenéw oznaczonych symbolami U/P i P:
a) w zakresie remontow, modernizacji lub rozbudowy obiektow istniejgcych:

wymaga sie dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istniejgcej
zabudowy w zakresie wysokosci oraz geometrii i kgta nachylenia dachow,
dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budynkéw do wysokosci rownej
wysokosci innego istniejgcego budynku na dziatce lub dziatce bezposrednio
sgsiedniej (ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budynkdw,
ktore w stanie istniejgcym przekraczajg te wysokosc),

przy projektowanej rozbudowie wskaznik zabudowy dla dziatki nie moze sie
zwigkszy o wiecej niz 40% jak w stanie istniejgcym,

b) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy:

wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowato prze-
biegi ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono przebiegow linii zabudowy,
obowigzujg przepisy prawa powszechnego, a w szczegdlnosci przepisy za-
warte w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
22000 r. poz. 838 z p6zn. zm.),

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, infrastruktury technicznej i
garazy bezposrednio przy granicy dziakki, o ile nie narusza to ustalonych pla-
nem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisa-
mi odrebnymi, a w szczegdélnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,
maks. wysokos¢ proj. zabudowy — 12,0 m mierzone od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu (wjezdzie) do budynku,

maksymalny wskaznik zabudowy dla dziatek z nowo projektowang zabudowag
- 25%,

c) w zakresie innych elementéw zagospodarowania:

w przypadku grodzenia ustala sie wymaog stosowania ogrodzen azurowych,
istniejgca wartosciowa zielen wysoka - do zachowania, dopuszcza sie wycina-
nie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew po-
tozonych w liniach rozgraniczajgcych drég w celu poprawy bezpieczenstwa i or-
ganizacji ruchu,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodaro-
waniu dziatek — 25%,

nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe stanowisk parkingowych dla pracowni-
kow i klientéw oraz dla pojazdéw dostawczych,

zalecane nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z drogami publicznymi i
wewnetrznymi.

3. Dla oznaczonych w rysunku planu symbolami: RM, MN, MW, U, Uz, U/P i P ustala sie
nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania terenow:
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1)

2)

dopuszcza sie mozliwosé dotychczasowego uzytkowania terenu oraz realizacji sieci
infrastruktury komunalnej pod warunkiem ich nie kolidowania z planowanym zain-
westowaniem,

szczegolne warunki tymczasowego zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich
uzytkowaniu oraz — w niektorych wypadkach wskazniki ksztattowania zagospodaro-
wania - ustalone zostaty dla wybranych terenéw w rozdziale 3 uchwaty.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§20
Wies CHROSNICA

1. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przyjmuje sie
nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

01 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone w pétnocno-zachodnie;j
02 RM czesci wsi.
03 RM
04 RM
Ustala sie:
- trwalg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego w pét-
nocno-zachodniej czesci wsi, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 19 pkt.2 oraz
w § 12, pkt.10, a ponadto:
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- min. odlegto$¢ zabudowy kubaturowej od brzegu Pot. Chro$nickiego — 5,0 m, od gra-
nicy lasu — 10,0 m.

05 UKs Teren chronionego koéciota pw. Sw. Jadwigi i cmentarza przyko$cielnego potozony
na dz. nr 16 w centralnej czesci wsi, przeznaczony do trwatej adaptaciji.

06 ZC,U Teren istn. cmentarza przeznaczonego do trwatej adaptacji oraz proj. zabudowy
ustugowej na dz. nr 42.

Ustala sie:

- mozliwos¢ powiekszenia terenu cmentarza o cz. dz. nr 43 jak na rysunku planu;

- lokalizacje parterowej zabudowy ustugowej (z poddaszem uzytkowym, z wykluczeniem
funkcji mieszkaniowej) w ptd.-zach. czesci terenu;

- lokalizacje parkingu w sgsiedztwie ptd-zach. granicy terenu cmentarza;

- obstuge komunikacyjng z drogi gminnej na dz. nr 40.

07 US Teren istn. boiska sportowego na dz. nr 183 przeznaczonego do trwatej adaptacii.
Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji parterowej zabudowy towarzyszgcej (szatnia,sanitariat) w
pétnocnej czesci terenu.

08 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone w centralnej i wschodniej
09 RM czesci wsi.
10 RM
Ustala sie:
- trwalg adaptacje istniejacego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego w pot-
nocno-zachodniej czesci wsi, obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 19 pkt.2 oraz
w § 12, pkt.10, a ponadto:
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- min. odlegtos¢ zabudowy kubaturowej od brzegu Pot. Chrosnickiego — 5,0 m;
- obstuga komunikacyjna z drogi KDO1 oraz ciggdéw pieszo-jezdnych prowadzonych po
Sladach istn. drog.

11 UT,KP,WS Teren istn. i proj. zabudowy oraz urzgdzen sportowo-turystycznych, parkin-
gow oraz stawdw rekreacyjnych potozony w pétnocnej czesci obszaru Mikrostacji
Sportow Zimowych ,Lysa Gora” w Dziwiszowie.

Ustala sie:
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1)

2)

3)
4)
Dopu

1)

2)

4.

lokalizacje proj. zabudowy ustugowej (UT) zwigzanej z rekreacyjno-sportowym prze-

znaczeniem obszaru (obiekty ustugowe, hotelowo-pensjonatowe, gospodarcze, inwen-

tarskie itp.) — w granicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:

- maks. wysokos¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, przekrycie
dachami stromymi, symetrycznym,

- maks. wskaznik zabudowy dla poszczegdlnych terenéw: 0,15;

- min. powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 3500 m?;

lokalizacje zespotow stawdw rekreacyjnych (WS) w potnocnej czeéci terenu, w sgsiedz-

twie Pot.Chro$nickiego;

trwatg adaptacje ujecia wody na dz. nr 261/5 oraz mozliwos¢ lokalizacji niezbednych

obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej podstawowemu przezna-

czeniu obszaru;

obstuge komunikacyjng z proj. ciggéw pieszo-jezdnych KDpj8,0, biegngcych sladem

drég na dz. nr 258 i 262.

szcza sie mozliwos¢ lokalizaciji:
zespotu zabudowy letniskowej na terenie dz. nr 263/2, pod warunkiem:

- maks. pow. zabudowy 1 domku: 90 m?,

- maks. wysokosé domkéw: 6,0 m mierzona przy $cianach pétnocnych,

- przekrycie dachami stromymi, 2-spadowymi,

- zakazu podziatu na pojedyncze dziafki i grodzenia terenu.
nowych wyciggow narciarskich, innych urzadzen sportowych oraz parkingdw stuzacych
podstawowemu przeznaczeniu terenu w granicach catego obszaru Mikrostacji Sportow
Zimowych ,tysa Goéra”.

Ustalenia dot. komunikacji
KDO01 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2751D.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie istn. i proj. zainwesto-
wania wsi — 12,0 m, poza terenem zainwestowania — 15,0 m;
- jednostronny przekrdj uliczny;
- lokalizacje parkingu w granicach obszaru Mikrostacji Sportéw Zimowych ,tysa
Gora” (na cz. dz. 260/1).

Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j.

Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 18. Ponadto ustala sie nastepujgce zasady

wyposazenia terendw wsi w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1) budowe sieci wodociggowe] zasilanej z projektowanego wodociggu Czernica-
Janéwek i urzgdzen wodnych zaopatrujgcych mieszkancéw w wode, dopuszcza
sie mozliwosc¢ korzystania z indywidualnych studni,

2) budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej grawitacyjnej @200, ktéra bedzie przyj-
mowata $cieki bytowo gospodarcze, odprowadzone do stacji zlewnych i wywo-
zone na oczyszczalnie w Czernicy,

3) do czasu budowy zbiorczego systemu odprowadzenia sciekow i ich oczyszcza-
nia dopuszcza sie rozwigzania indywidualne systemu odprowadzania i uniesz-
kodliwiania $ciekow,

4) trwatg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczna.

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie.

1) na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) kosciot filialny pw. Sw. Jadwigi - nrrej. 1396,
b) cmentarz przykoscielny - nrrej. 1123/J.
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2) na obszarze objetym planem w rejonie dziatki nr 14/1 znajduje sie udokumentowa-
ne stanowisko archeologiczne; w przypadku prowadzenia dziatalno$ci inwestycyj-
nej, a w szczegolnosci wykonywania robot ziemnych, w obszarach wystepowania
udokumentowanych stanowisk archeologicznych (wskazanych w rysunku planu)
wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzby ochrony zabytkéw;

3) struktura przestrzenna obszaru wsi jak na rysunku planu objeta jest strefg ,B”
ochrony konserwatorskie;.
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§ 21
Wie$ CZERNICA

1. Dla obszaréw i terendbw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej czesci wsi, po za-
chodniej stronie drogi powiatowej nr 2744D.

Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej mieszkaniowej (MN) we wschodniej czesci obsza-

ru; oraz wielorodzinnej (MW) na dz. nr: 357/3; a ponadto:

- nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

- min. powierzchnie dziatki — 1250 m?,

- skablowanie odcinka napowietrznej linii SN;

- nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi KD02;

- obstuge komunikacyjna za posrednictwem wjazdow z proj. ulic wewnetrznych

KDW10.0 i KDW8.0 o przebiegach jak na rysunku planu.

02 RM Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, potozony w potudniowej czesci wsi po
potudniowej stronie drogi powiatowej nr 2508D.
Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje proj. zagrodowej i mieszkaniowe;j
(RM) w granicach terendw jak na rysunku planu; a ponadto:
- min. odlegtos¢ zabudowy od linii brzegowej Pot. Chrosnickiego — 6,0 m,
- min. odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu — 12,0 m,
- obstuge komunikacyjna z drogi KD01 i ciggdw pieszo-jezdnych KDpj6,0.

03 RM,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy ustugowo-produk-
cyjnej potozony w zachodniej czesci wsi, po zachodniej stronie drogi powiatowej nr
2521D.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zainwestowania wiejskiego (RM) we w grani-
cach jak na rysunku planu, a ponadto:
- trwatg adaptacje budynku ustugowego (OSP) na dz. nr 322/1 i 322/2 z wymo-

giem realizacji parkingu,

- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;
- obstuge komunikacyjng z drog KD01 i KDO5;

2) trwatg adaptacje istn. zabudowy produkcyjnej (U/P) na dz. nr 305, a ponadto realiza-
cje parkingu we wschodniej czesci dziafki.

04 RM,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy mieszkanio-
wej, potozony w zachodniej i Srodkowej czesci wsi pomiedzy drogami powiatowymi
nr: 2521 i 2508 oraz proj. ciggiem pieszo-jezdnym KDpj8,0 biegngcym sladem drogi
na dz. nr 82.

Ustala sie:
1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na tere-
nach wzdtuz drég KDO1 i KD02; a ponadto:
- min. odlegtos¢ proj. zabudowy od granicy Pot. Chro$nickiego — 10,0 m,
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;
2) trwatg adaptacje istn. na dz. nr 168/3 oraz lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowe;j
(MN) w pétnocno-wschodniej czesci obszaru; a ponadto:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
- min. powierzchnia dziatki 1500 m?,
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ciggéw pieszo-jezdnych KDpj8.0
i wewnetrznych KDWpj6.0.
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05 K Teren proj. wiejskiej oczyszczalni sciekdw na cz. dz. nr 14/5.
Ustala sie:
- obstuge komunikacyjng z drogi na dz. nr 13;
- nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic oczyszczalni.

06 RM,US,ZC Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, istn. obiektow i urzgdzen ustu-
gowych oraz istn. cmentarza potozony w srodkowej i pétnocnej czesci wsi, po pot-
nocnej stronie drogi powiatowej nr 2508.

Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenach wzdtuz drogi KDO1; a ponadto:

- min. odlegtos¢ proj. zabudowy kubaturowej od granicy Pot. Chrosnickie-
go—10,0 m,

- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;

- wymagane zachowanie i zabezpieczenie ruin wiezy na dz. nr 589;

2) trwatg adaptacje istn. boiska sportowego na dz. nr 570, a ponadto:

- dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji towarzyszacej zabudowy parterowej
(szatnie) o pow. zabudowy do 100 m?,
- pozadana realizacja parkingu na dz. nr 571/2;

3) trwatg adaptacje istn. terenu cmentarza na dz. nr 570, a ponadto dopuszcza
sie mozliwo$¢ lokalizacji parterowej zabudowy ustugowej o pow. zabudowy do
100 m? (kwiaciarnie) w ptn. czesciach dziatek nr 586 i 588/222;

4)  obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KDO1 i ciggu pieszo-jezd-

nego KDpj8.0, biegnacego sladem drogi na dz. nr 82.

07 RM,ZP/U,U/P Wielofunkcyjny teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy
ustugowej, proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz zieleni parkowej, potozony
w centralnej czesci wsi.

Ustala sie:
1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenach wzdtuz drog: KDO1, KDO2 i KD04:
- min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy parku — 10,0 m,
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1250 m?,
- mozliwos¢ lokalizacji parkingu na dz. nr 467 i cz. dz. nr 468;
2) trwalg adaptacje chronionych: patacu wraz z kaplicg zamkowa i parku przypa-
tacowego (ZP/U) na dz. nr 448/1, a ponadto:
- mozliwos¢ przeznaczenia obiektu patacu na cele ustugowe (hotel, osro-
dek administracyjno-wypoczynkowy itp.) lub mieszkalne,
- odtworzenie grodzenia terenu parku,
- realizacje parkingu (w sgsiedztwie wjazdu na teren patacu);
3) trwalg adaptacje osrodka produkcii rolnej na dz. nr 465/23 z przeznaczeniem
na cele ustugowo-produkcyjne (U/P), a ponadto:
a) trwalg adaptacje budynku mieszkalnego na dz. nr 465/22 iz mozliwoscig
przeznaczenia na cele ustugowo-administracyjne;
b) obstuge komunikacyjng za posrednictwem wjazdu od strony pétnocnej z
drogi KDO1 oraz potudniowej z drogi na dz. nr 463,
4) trwalg adaptacje chronionego kosciota parafialnego pw. Michata Archaniota
wraz z cmentarzem przykoscielnym (UKs) na dz. nr 466.

08 RM,UO,U/P Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, szkoly gminnej oraz zabudo-
wy ustugowo-produkcyjnej, potozony w centralnej i pétnocno-wschodniej czesci wsi,
po potudniowej i wschodniej stronie drogi powiatowej nr 2508D.

Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenach wzdtuz drogi KDO1, a ponadto:

Uchwata Nr XXXV/208/2005 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Su-

decki

25



- min. odlegto$¢ proj. zabudowy kubaturowej: od granicy lasu — 10,0 m, od
brzegu Pot. Chrosnickiego — 10,0 m,

- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;

2) trwalg adaptacje obiektu i terenu szkoty na dz. nr 459/1;
3) trwalg adaptacje zabudowy produkcyjnej (U/P) na dz. nr 748/1, a ponadto:

- mozliwos¢ powiekszenia terenu o cz. dz. nr 474, pod warunkiem realiza-
cji w zachodniej czesci parkingu oraz nasadzen wysokiej zieleni izolacyj-
nej wzdtuz ptn.-zach. i pin. wsch granicy terenu,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem maks. 2 wjazdow z drogi
KDO04.

09 US Teren istn. boiska sportowego, potozony w potudniowej czesci wsi Czernica, po
wschodnigj stronie drogi powiatowej nr 2744D.
Ustala sie trwatg adaptacje boiska na dz. nr 450 z mozliwoscig powiekszenia jego
terenu o dz. nr 461/2, a ponadto:
- dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji parterowej zabudowy ustugowej i towa-

rzyszacej (szatnie, gastronomia),

- realizacje parkingu w zachodniej czesci terenu,
- nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu.

10 MN Teren istn. zabudowy mieszkaniowej potozony na cz. dz. nr 416 przeznaczony do
trwatej adaptaciji.

2. Ustalenia dot. komunikacji

KDO01 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2508D (od skrzyzowania z drogg KD03 w kierunku
zachodnim w klasie L).
Ustala sie :
- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie obustronnie zainwestowa-
nym wsi — 12,0 m, poza granicami zainwestowania wiejskiego — 15,0 m,
- jednostronny przekréj uliczny;
- korekte skrzyzowania z drogg KDO2.

KDO02 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2744D.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie obustronnie zainwestowa-
nym — 12,0 m, poza granicami obecnego zainwestowania wiejskiego—15,0 m;
- jednostronny przekréj uliczny (po stronie wschodniej);
- realizacje sciezki rowerowej o szerokosci min. 2,0 m,
- korekte skrzyzowania z drogg: KDO1.

KDO03 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2521D.
Ustala sie min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie obustronnie za-
inwestowanym — 12,0 m, poza granicami zainwestowania wiejskiego — 15,0 m.
KDO04 D1/2 Odcinek drogi gminnej biegnacej sladem drogi na dz. nr 477.
Ustala sie min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m.

3. Ustalenia dot. infrastruktury technicznej.

Obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 18. Ponadto ustala sie nastepujgce zasady
wyposazenia terendw wsi w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej:
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4.

1)

2)
3)

4)

budowe ujecia wody o wydajnosci okoto 6,0 dm®/s, zaopatrujgcego w wode wsie
Czernica, Janowek i Chrosnica, oraz budowy sieci wodociggowej zasilajgcej
wie$ w wode w ilosci okoto 180,0 m*/d,

budowe kanalizacji grawitacyjnej sanitarnej odbierajgcej Scieki bytowo- gospo-
darcze z terenu wsi oraz $cieki ze wsi Ptoszczyna,

budowe oczyszczalni sciekéw na cz. dz.nr 14/5, do oczyszczalni bedg dowozo-
ne $cieki ze stacji zlewnych we wsi Chros$nica i Janowek,

trwatg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczna.

Dopuszcza sie:

5)

6)

mozliwos¢ korzystania z indywidualnych uje¢ lub innego zbiorczego systemu
zaopatrzenia w wodeg;

do czasu budowy zbiorczego systemu odprowadzenia sciekéw i ich oczyszcza-
nia dopuszcza sie rozwigzania indywidualne systemu odprowadzania i uniesz-
kodliwiania sciekow.

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie.

1) Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty chronione wpisane do rejestru zabyt-

kow:

a) patac nrrej. — 530,
b) kaplica zamkowa nrrej. — 1120,
c) park przypatacowy nrrej. — 503/J,
d) kosciét pw. Michata Archaniota nrrej. — 1121,
e) cmentarz przykoscielny nrrej. — 1120/,
f) budynek mieszkalny nr 4 nrrej. — 1516;

2) Struktura przestrzenna obszaru wsi jak na rysunku planu objeta jest strefg ,B” ochro-
ny konserwatorskie;j.
3) Na obszarze wsi znajduje sie stanowisko archeologiczne (nr ewid. 379).
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§22
Wie$ DZIWISZOW

1. Dla obszaréw i terendbw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

01 MN Obszar istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej czesci
wsi, po potudniowo-zachodniej stronie drogi powiatowej nr 2648D.
1) Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej mieszkaniowej (MN), a ponadto dla proj. za-
budowy mieszkaniowej:
- linie zabudowy jak na rysunku planu,
- nasadzenia zieleni wysokiej izolacyjnej wzdtuz grodzen od strony drogi
KDO02,
- min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 10,0 m.
2) Dopuszcza sie mozliwosc:
- lokalizowania: na 2-ch lub 3-ch sgsiednich dziatkach funkcji ustugowych lub
ustugowych z zielenig towarzyszaca,
- dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na pojedynczych dziatkach funkciji
ustugowych wbudowanych, pod warunkiem, ze jej powierzchnia catkowita nie
przekroczy 25% powierzchni catkowitej zabudowy.

02 RM Teren istn. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowej czesci wsi,
na dz. nr 497/3 przeznaczony do trwatej adaptaciji.

03 WSr Teren proj. zespotu stawéw hodowlanych, potozony w potudniowej czesci
wsi. Ustala sie:
- lokalizacje zespotu stawéw hodowlanych na dz. nr 141/1,
- mozliwos¢ lokalizacji parterowej zabudowy ustugowo-gospodarczej (np. gastro-
nomia) z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem 1 wigczenia do drogi KDO1,
- realizacje w czesci pid. terenu parkingu.

04 US Teren istn. boiska sportowego potozony w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje boiska sportowego (US) na dz. nr 508, a ponadto:

- mozliwos¢ lokalizacji parterowej zabudowy ustugowo-towarzyszgcej (szatnie,
gastronomia) pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
na rysunku planu,

- mozliwos¢ lokalizacji parterowej zabudowy ustugowej na dz. nr 510/23, pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy jak na rysunku planu,

- nasadzenia zieleni wysokiej izolacyjnej, szczegodlnie od strony drogi KDO1,

- realizacje parkingu w pasie przy drodze KDO1, pod warunkiem jednego wig-
czenia do niej.

05 RM,MN Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszka-
niowej, potozony w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje proj. zagrodowej i mieszkaniowej
w granicach terendw jak na rysunku planu, a ponadto:
- linie zabudowy jak na rysunku planu,
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. ulicy KD03 oraz prze-
bieg proj. ciggu pieszo-jezdnego KDpj8,0 oraz proj. ulicy dojazdowej
KD10,0 prowadzonej wzdtuz granicy parku,
- min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 10,0 m,
- skablowanie napowietrznej linii SN 20 kV,
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przebieg odgatezienia gazociggu $redniego podwyzszonego cisnienia —
wymagane zachowanie strefy kontrolowanej,

trase proj. gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia w ptd. czesci
terenu;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na kilku sgsiednich dziatkach funkcji
ustugowych lub ustugowych z zielenig towarzyszgca,

3) mozliwosc¢ lokalizowania na pojedynczych dziatkach funkcji ustugowych wbu-
dowanych, pod warunkiem, ze jej powierzchnia catkowita nie przekroczy 25%
powierzchni catkowitej zabudowy.

06 RM,MN Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszka-
niowej, potozony w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje proj. zagrodowej i mieszka-
niowej w granicach terenéw jak na rysunku planu, a ponadto:

mozliwos¢ lokalizowania na kilku sasiednich dziatkach funkcji ustugowych
lub ustugowych z zielenig towarzyszaca,

mozliwo$¢ lokalizowania na pojedynczych dziatkach funkcji ustugowych
wbudowanych, pod warunkiem, Ze jej powierzchnia catkowita nie przekroczy
25% powierzchni catkowitej zabudowy,

linie zabudowy jak na rysunku planu,

przebiegi proj. ulic dojazdowych KD oraz ciggow pieszo-jezdnych KDpj jak
na rysunku planu,

skablowanie napowietrznej linii SN 20 kV,

przebieg odgatezienia gazociggu sredniego podwyzszonego cisnienia — wy-
magane zachowanie strefy kontrolowanej wraz z terenem proj. stacji reduk-
cyjno-pomiarowej na cz. dz. nr 529.

07 ZP/UT,RM Teren istn. zespotu patacowo-parkowego oraz zainwestowania wiej-
skiego potozony w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie:
trwatg adaptacje istn. chronionego zespotu patacowo-folwarczno-parkowego
(ZP/UT) potozonego na dz. nr 593/3 z mozliwoscig przeznaczenia catego ze-
spotu na funkcje ustugowe (hotel, o$rodek szkoleniowo-wypoczynkowy, stad-
nina koni itp.), a ponadto:
- mozliwos¢ zabudowy lub lokalizacji urzadzenh terenowych na dz. nr 593/5 z

1)

2)

wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,

- obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego KDpj8;
trwatg adaptacje istn. zainwestowania wiejskiego w granicach terenéw jak na
rysunku planu.

08 MN,U Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej czesci wsi.
1) Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach terenu jak
na rysunku planu, a ponadto:

mozliwos¢ lokalizowania na pojedynczych dziatkach funkcji ustugowych
wbudowanych, pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita funkcji ustu-
gowej nie przekroczy 25% powierzchni catkowitej zabudowy,

min. powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 1000 m?,

linie zabudowy jak na rysunku planu,

min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 10,0 m,

obstuge komunikacyjng z proj. ulicy dojazdowej biegnacej sladem drogi
na dz. nr 535 oraz ulicy dojazdowej KD oraz ciggow pieszo-jezdnych
KDpj8,0 i KDWpj6,0,

zachowanie wysokiej wartosciowej zieleni wzdiuz ciggu pieszo-jezdnego
KDpj8,0 na dz. nr 590.
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2) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji proj. zabudowy ustugowej z zielenig to-
warzyszgcg (dom seniora, mieszkalnictwo zbiorowe) na wydzielonych dziat-
kach o min. powierzchni 4000 m?, pod warunkiem zachowania parametréw:

- maks. wskaznik zabudowy: 0,25,

- min. udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

- maks. wysokosci kalenic dachéw stromych symetrycznych: 12,0 m,

- maks. dtugos¢ elewaciji frontowej: 35,0 m,

- wymagang ilos¢ miejsc parkingowych: 1/4 pensjonariuszy, 1/3 zatrudnio-
nych,

- mozliwo$¢ sytuowania funkcji mieszkaniowej jako towarzyszgcej, wbudo-
wanej o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 0,10 powierzchni uzytko-
wej ogotem.

09 G Teren istn. stacji redukcyjno-pomiarowej gazu na dz. nr 593/1 przeznaczony
do trwatej adaptaciji.

10 K Teren proj. wiejskiej oczyszczalni sciekdw na cz. dz. nr 593/5 w potudniowej
czesci wsi. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi na dz. 593/4.

11 MW Teren istn. zabudowy wielorodzinnej potozony w potudniowej czesci wsi
przeznaczony do trwatej adaptac;ji.

12 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej czesci wsi.
Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach terenu jak na ry-
sunku planu, a ponadto:

- min. powierzchnia dziatki: 1250 m?,

- linie zabudowy jak na rysunku planu,

- obstuge komunikacyjng z projektowanych ulic dojazdowych KD10,0 i
KDW10,0 oraz ciggéw pieszo-jezdnych KDpj i KDWpj,

- nalezy respektowac strefe ochronng od istn. gazociggu DN300.

13 RM Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowej czesci
wsi, po wschodniej stronie drogi powiatowej nr 2648D i ulicy dojazdowej KD04.
Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej (RM) w granicach te-

renu jak na rysunku planu, a ponadto:

- trwalg adaptacje budynku szkoty na dz. nr 427/1 z mozliwoscig przeznaczenia
budynku na cele mieszkaniowe,

- przebiegi ciggow pieszo-jezdnych KDpj8,0 i KDpj6,0 jak na rysunku planu.

14 RM,U Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, potozony w potudniowej
czesci wsi pomiedzy drogami: wojewddzka nr 365, powiatowa nr 2648D i ulicg
KDO04.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM),

2) trwalg adaptacje: zabudowy ustugowej na dz. nr 79/1 (budynku o$rodka zdro-
wia), na dz. nr 77/2 (pawilonu handlowego) z mozliwoscig nadbudowy da-
chem stromym z przeznaczeniem na poddasze uzytkowe oraz z-du metalowe-
go na dz. nr 93/7,

3) lokalizacje zabudowy ustugowej na dz. nr 78/2 (np. remizy OSP).

15 MN Obszar proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowo-zachodniej
czesci wsi po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 365.
Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru jak na
rysunku planu, a ponadto:
- trwalg adaptacje z-du drzewnego na dz. nr 120/4,
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- min. powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1250 m?,

- maks. wysokos¢ zabudowy — 9,0 m mierzone przy Scianie z gtbwnym wej-
Sciem do budynku, przekrycie dachami stromymi symetrycznymi,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

- obstuge komunikacyjng z isnt. ulicy dojazdowej KD10,0 oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych KDpj8,0 i KDWpj6,0.

16 RM,UKs,ZC Teren istniejgcego zainwestowania wiejskiego, kosciota i cmentarza po-

tozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi pomiedzy drogami: wojewodzkg nr 365 i

powiatowg nr 2927D.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM), a ponadto do-
puszcza sie mozliwosé przeznaczenia chronionego budynku d. zajazdu na dz. nr
74/2 na cele ustugowo-mieszkalne;

2) trwatg adaptacje chronionego kosciota (UKs) na czesci dz. nr 70; z pozgdang re-
alizacjg parkingu w ptd. czesci nieruchomosci;

3) trwalg adaptacje cmentarza przykoscielnego z mozliwoscig powiekszenia jego te-
renu
0 czesci dz. nr 70, 68 i 66 w granicach jak na rysunku planu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji budynku plebanii wraz z obiektami towarzyszgcy-

mi w czesci dz. nr 70 jak na zatgczniku graficznym nr 01, (na powierzchni terenu do

1500 m?) pod nastepujgcymi warunkami:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, przekry-
cie dachem stromym,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu,

- obstuga komunikacyjna z drogi na dz. nr 71.”;

17 MN Tereny istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowo- za-
18 MN chodniej czesci wsi po obu stronach drogi powiatowej nr 2729D.

Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach terendéw jak na

rysunku planu, a ponadto:

- min. powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1250 m?,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KDO5 oraz proj. wewnetrznej
ulicy dojazdowej KDW12.0 i proj. ciggow pieszo-jezdnych KDpj6.0.

19 RM,U/P Teren istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego oraz istnie-

jacej zabudowy produkcyjnej, potozony w centralnej i pétnocnej czesci wsi, po za-
chodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 365.

Ustala sie trwalg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM), a ponadto
obstuge komunikacyjng z istniejgcych drég: KD01, KD05, KD06 oraz ciggu pieszo-
jezdnego KDpj6.0 biegngcego Sladem drogi na dz. nr 184.

Dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji istniejgcej zabudowy produkcyjnej (U/P) na
dz. nr 39 jak na zatgczniku graficznym nr 01 na cele mieszkalnictwa wielorodzinnego
i ustugowego, z mozliwoscig rozbudowy w kierunku pétnocnym (dz. nr 29/3), pod wa-
runkiem zapewnienia wjazdéw na teren zespotu wytgcznie z dréog na dz. nr: 38 i 48.”;

20 RM Teren istn. i proj. zainwestowania (dopisa¢ wiejskiego) potozony w pétnoc-
nej czesci wsi, po wschodniej stronie drogi KDO1.
Ustala sie trwatg adaptacje istniejacego zainwestowania wiejskiego (RM), a po-
nadto:
- trwatg adaptacje domu ludowego potozonego na dz. nr 325/1,
- obstuge komunikacyjng z istn. drogi KDO1.
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21 RM,ML Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy letni-

skowej potozony w potnocnej czesci wsi, po zach. stronie drogi KDO1.

Ustala sie:

1)

2)

trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM), a ponadto:

- trwatg adaptacje budynku piekarni na dz. nr 167/9 z mozliwoscig przezna-

czenia na inne cele ustugowe lub mieszkalne,

- obstuge komunikacyjng z istn. drég: KDO1 i KD0O6 oraz ciggu pieszo-jezd-

nego KDpj6.0 biegngcego Sladem drogi na dz. nr 162,

lokalizacje proj. zabudowy letniskowej (ML) na cz. dz. nr 167/8 pod warun-

kiem:

- wyznaczenia dziatek o powierzchni: 700 — 1000 m? (za wyjatkiem przyle-
gajacych do granicy lasu, dla ktérych nie okresla sie wielkosci maksy-
mailnej,

- wysokosc¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie da-
chami stromymi, symetrycznymi,

- maks. wskaznik zabudowy: 0,10,

- obstugi komunikacyjnej za posrednictwem proj. ciggdéw pieszo-jezdnych
KDWpj6,0 wigczonych do ciggu pieszo-jezdnego KDpj6,0 biegngcego
Sladem drogi na dz. nr: 162 i 166,

- realizacji trwatych ogrodzen poszczegdlnych nieruchomosci do wysoko-
$ci maks. 1,0 m,

- nasadzen wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej granicy nieru-
chomosci,

- kompleksowego rozwigzania gospodarki Sciekowej (np. wspdlna oczysz-
czalnia $ciekow).

22 U/P Teren istn. z-du kamieniarskiego na dz. nr 189/1 przeznaczony do trwalej

adaptacji z mozliwoscig przeznaczenia na inne cele ustugowe z wyklucze-
niem funkcji mieszkaniowej. Wjazd z drogi KDO1.

23 MN,UT Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i projektowanej zabudowy tury-

stycznej potozony w potnocnej czesci wsi Dziwiszéw, w sgsiedztwie drogi wojewodz-

kiej nr 365 (w granicach projektowanego obszaru Natura 2000 ,Géry i Pogorze Ka-

czawskie” PLH020037).

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (MN) na dz. nr 158/2;

2) lokalizacje projektowanej zabudowy i urzgdzen ustug turystycznych z zielenig to-
warzyszgcg (UT) na dz. nr 158/3 i 157, z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,
a ponadto:

linie zabudowy jak na zatgczniku graficznym nr 02;

wyklucza sie mozliwos¢ dalszego podziatu geodezyjnego terenu projektowa-
nej zabudowy i urzgdzeh ustug turystycznych (UT);

parametry projektowanej zabudowy turystycznej okresla sie nastepujgco:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m, maksymalny wskaznik zabudowy—
0,125, przekrycie dachami stromymi symetrycznymi, minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej — 50%,

obstuge komunikacyjng za posrednictwem wjazdow z drogi dojazdowej
KD10.0 biegnacej $ladem drogi na dz. nr 146/8 lub z drogi na dz. nr 159
0 min. szerokosci: 6,0 m, dopuszcza sie 1 wjazd z drogi KD01 wzdtuz pétnoc-
nej granicy dz. nr 158/2,

3) zakaz zabudowy w granicach udokumentowanego ztoza jak na rysunku planu.
Dopuszcza sie lokalizacje budynku jednorodzinnego w zachodniej czesci dziatki nr
158/4: wysokos$c¢ proj. budynku - 7,50 m, przekrycie dachem stromym, symetrycznym,
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na zatgczniku graficznym nr 02, wjazd z dz.
nr 158/2 lub 158/3 — zakaz wjazdu z drogi KD01.”;
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24 US/UT,KP Obszar istn. i proj. zabudowy oraz urzgdzenh sportowo-turystycznych

Mikrostacji Sportéw Zimowych ,tysa Géra” w Dziwiszowie.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy ustugowej (UT) zwigza-
nej z rekreacyjno-sportowym przeznaczeniem obszaru (obiekty ustugowe, go-
spodarcze, inwentarskie itp.) — w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem UT, a ponadto:

- maks. wysokos$¢ proj. zabudowy: 2 kondygnacje + poddasze, przekrycie
dachami stromymi, symetrycznym,

- maks. dtugos¢ elewaciji frontowych: 40,0 m,

- maks. wskaznik zabudowy dla poszczegodlnych terenéw: 0,15;

2) trwatg adaptacje istn. parkingdéw (KP) z mozliwoscig ich rozbudowy oraz loka-
lizacje nowych w granicach terendéw jak na rysunku planu, a ponadto:

- mozliwos¢ lokalizacji na dz. nr: 149/7 i 149/17 towarzyszgcej zabudowy ustu-
gowej (wypozyczalnie, gastronomia - z wykluczeniem funkcji miesz-kanio-
wej), pod warunkiem:
- ilos¢ kondygnaciji: parter+ poddasze uzytkowe,
- maks. wysoko$¢ w kalenicy: +9,50 m od poziomu terenu,
- maks. dilugos¢ elewacji frontowej: dla obiektéw gastronomicznych -
25,0m, dla obiektéw towarzyszacych- 9,0 m;
- przekrycie dachami stromymi, symetrycznymi,
- nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terendw,

3) trwalg adaptacje wyciggdéw linowych wraz z mozliwoscig lokalizacji nowych w
granicach catego obszaru;

4) trwatg adaptacje ujecia wody na cz. dz. nr 149/4, ktérg wyklucza sie spod za-
budowy i przeznacza na teren zieleni urzadzonej,

5) trwalg adaptacje istn. urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych oraz lokaliza-
cje proj. wiezy radiowej na cz. dz. nr 178/231;

6) lokalizacje zespotu stawdw rekreacyjnych (WS) w pétnocnej czesci obszaru, w
sgsiedztwie Pot. Chrosnickiego (obr. Chrosnica);

7) obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi dojazdowej KD10,0 o prze-
biegu jak na rysunku planu.

Dopuszcza sie.

1) mozliwos¢ lokalizacji nie wskazanych w rysunku planu dodatkowych parkin-
gow;

2) lokalizacje funkcji mieszkaniowej - poza proj. obiektami hotelowo-pensjo-nato-
wymi — wytgcznie jako wbudowanej, zajmujgcej do 20% powierzchni uzytko-
wej obiektéw;

3) lokalizacje nowych terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych (tor igielito-
wy, letni tor saneczkowy itp.) stuzgcych podstawowemu przeznaczeniu obsza-
ru;

4) lokalizacje niezbednych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
stuzgcej podstawowemu przeznaczeniu obszaru.

25 RM Teren istn. zainwestowania wiejskiego potozony w zachodniej czesci wsi, na
cz. dz. nr 279 przeznaczony do trwatej adaptaciji.

26 UT Teren projektowanej zabudowy turystycznej potozony w zachodniej czesci wsi,
po poétnocnej stronie drogi powiatowej nr 2729D (w granicach projektowanego obsza-
ru Natura 2000 ,,Gory i Pogorze Kaczawskie” PLH020037).

1) ustala sie lokalizacje projektu zabudowy turystycznej na dz. nr 22/2 i 59/1:
- wysokos$¢ projektowanej zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie da-
chami stromymi, symetrycznymi,
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- na dz. nr 22/2 lokalizacje zbiornika wyréwnawczego gminnej sieci wodociggo-
wej,
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem wewnetrznej drogi dojazdowej bie-
gnacej $ladem drogi na dz. nr 20,
- nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z drogg KDO05.
Dopuszcza sie:
1) mozliwos$¢ lokalizacji zespotu zabudowy letniskowej pod warunkiem:
- maksymalna powierzchnia zabudowy 1 domku - 90 m?,
- maksymalna wysoko$¢ domkdéw: 6,0 m mierzona przy Scianach potudniowych,
- przekrycie dachami stromymi, 2-spadowymi,
- zakazu podziatu na pojedyncze dziatki i grodzenia terenu;
2) mozliwos¢ lokalizacji 1 budynku jednorodzinnego w ptd. czesci dz. nr 22/4 w gra-
nicach jak na zatgczniku graficznym nr 03.”;

27 ZD Teren istn. ogrodow dziatkowych potozony w potudniowo-zachodniej czesci
wsi, po potudniowo-wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 365, przeznaczony
do trwatej adaptaciji.

2. Ustalenia dot. komunikaciji.

KD01 G1/2 Odcinek drogi wojewddzkiej nr 365.
Ustala sie :
- min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie obustronnie zainwe-
stowanym — 15,0 m, poza granicami zainwestowania wiejskiego — 20,0 m,
- korekte skrzyzowan z drogami: KD02 i KDO5,
- jednostronny przekréj uliczny z chodnikiem lub Sciezkg pieszo-rowerowg
po stronie wschodnie;.

KD02 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2648D.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych :na terenie obecnego zainwe-
stowania — 12,0 m, na odcinku potudniowym — 15,0 m,

- korekty skrzyzowania z drogg KD01 oraz przekroczenia potoku Ztotucha,

- na terenie istniejgcego zainwestowania wsi wymagany jednostronny prze-
krdj uliczny,

- na odcinku : granica gminy — most na Pot. Ztotucha wymagana S$ciezka
rowerowa o min. szerokosci 2,0 m.

KDO03 L1/2 Proj. ulica lokalna obstugujaca tereny zabudowy mieszkaniowej w potu-
dniowej czesci wsi.
Ustala sie :
- przebieg jak na rysunku planu;
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- jednostronny przekrdj uliczny.

KDO04 D1/2 Istn. ulica dojazdowa biegnaca sladem drogi na dz. nr 88.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
- jednostronny przekroj uliczny.

KDO05 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2648D.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- korekte skrzyzowania z drogg KDO1,
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- wymagana realizacja sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m oraz nasadze-
nia wysokiej zieleni przydrozne;.

KDO06 D1/2 Istniejgca ulica dojazdowa w poétnocnej czesci wsi biegngca sladem dro-
ginadz. nr219

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,

- naterenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny,

- trwatg adaptacje autobusowej petli nawrotowej w rejonie skrzyzowania z
drogg KDO1.

KDO07 Dpj 4,5 Projektowany ciag pieszy o funkcji turystycznej prowadzacy z potudnio-

wej czesci wsi na Gére Szybowcowg o przebiegu jak na zatgczniku
graficznym nr 04.

Ustala sie :

- orientacyjna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4,5 m,

- nawierzchnia utwardzona zwirem lub ttuczniem.

Dopuszcza sie:

- urzadzenia miejsc wypoczynku,

- mozliwo$¢ wytyczenia innej trasy ciggu pod warunkiem prowadzenia go wzdtuz gra-
nic dziatek lub uzytkéw.”;

3.  Ustalenia dot. infrastruktury technicznej.

Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 18. Ponadto ustala sie nastepujgce zasady
wyposazenia terendw wsi w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

8)

budowe sieci wodociggowej tranzytowej ¢200, obwodowo rozdzielczej @160,
125, 90,63, przytaczy wodociggowych oraz trzech pompowni strefowych na dz.
nr 248,164,154 obreb Dziwiszéw zasilanej poprzez zbiornik wyrdwnawczy V-
200 m® zlokalizowany na dz. nr 22/2 z koncowki sieci w Jezowie Sudeckim. Sieé¢
zaopatrujgca mieszkancow w wode do celow pitno — gospodarczych oraz prze-
ciw pozarowych w ilosci okoto 220 m?/d,

dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych studni do czasu budowy
zbiorczego zaopatrzenia w wode,

budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w celu przyjecia $sciekow byto-
wo — gospodarczych,

budowe lokalnej oczyszczalni sciekdw na cz. dz. nr 593/5 o przepustowosci
okoto 200,0 m*/d,

dopuszcza sie do czasu budowy sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych — wyklucza sie realizacje instalacji roz-
sgczajacych $cieki do gruntu,

trwatg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,
trwatg adaptacje istn. obiektéw i urzadzen telefonii komérkowe;,

trwatg adaptacje sieci przesytowych oraz stacji redukcyjno-pomiarowej 11° na dz.
nr 593/1 oraz budowe systemu zaopatrzenia w gaz terenéw zainwestowania w
oparciu o sie¢ niskiego cisnienia oraz proj. lokalizacje stacji redukcyjno-pomia-
rowej w granicach obszaru 06 RM,MN.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie.

1) Na terenie wsi znajdujq sig nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

kosciét pw. Sw. Wawrzynca - nrrej.: 11490,
cmentarz przykoscielny - nrrej.: 1127/,
patac -nrrej.. 714/,
park przypatacowy -nrrej.. 504/J,
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d. zajazd na dz. nr 74/1i74/2 -nrrej.. 618/J;

2) Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce stanowiska archeologiczne
ujete w rejestrze zabytkéw:

3)

grodzisko XIV w. na dz. nr 641/226 - nr rej.: 220/ARCH/97,

osada pdznosredniowieczna na dz. nr 285 — nr rej.: 68/ARCH/82,

osada pdéznosredniowieczna na dz. nr 66 — nr rej.;: 66/ARCH/82,

osada poznosredniowieczna na dz. nr 504/2 — nr rej.: 67/ARCH/82,

rejon gornictwa ztota (Sredniowiecze) na dz. nr 637/237 — nr rej.. 1/ARCH/94.

Projektowanie i prowadzenie jakichkolwiek robo6t budowlanych, a w szczegdlnosci ro-
bot ziemnych, wymaga uzgodnienia i pozwolenia stuzby ochrony zabytkow.

Na obszarze objetym planem, w rejonie dziatek nr: 131 i 640/232, znajdujg sie udoku-
mentowane stanowiska archeologiczne. W przypadku prowadzenia dziatalnosci inwe-
stycyjnej, a w szczegdlnosci wykonywania rob6t ziemnych, w obszarach wystepowa-
nia udokumentowanych stanowisk archeologicznych (wskazanych w rysunku planu)
wymagane jest uzyskanie zezwolenia stuzby ochrony zabytkow.
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§23
Wies JANOWEK

1. Dla obszaréw i terenow wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

01 MN Teren istn. i proj. zabudowy jednorodzinnej, potozony w zachodniej czesci wsi,
na potnoc od drogi powiatowej nr 2508D.
Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w granicach
terenu jak na rysunku planu;
2)  obstuge komunikacyjng za posrednictwem wjazdéw z drogi KDO1;
3)  warunki szczegotowe adresowane:
- typ zabudowy: jednorodzinna, wolnostojgca,
- nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
- min. odlegto$¢ zabudowy kubaturowej od granicy lasu: 15,0 m,
- min. powierzchnia dziafki: 40,0 ar,
- pozadane nasadzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony drogi KDO1.

02 RM,MN,R Obszar istn. zabudowy zagrodowej, proj. zabudowy mieszkaniowej i uzyt

03 RM kow rolnych potozony w zachodniej czesci wsi.
04 RM
Ustala sie:
1) trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w
granicach wydzielonych terenéw jak na rysunku planu;
2) ustalenia szczegétowe adresowane dla terenéw RM i MN:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od ciggow pieszo-jezdnych KDpj8.0
i KDpj6.0 — jak na rysunku planu,
- min. odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu - 10,0 m, od granicy Potoku
Chrosnickiego — 5,0 m,
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 17,5 ar,
- typ zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinna, wolnostojgca;
3) lokalizacje stacji zlewnych nieczystosci ptynnych w ptd.-wsch. narozu dziatki
nr 106;
4) obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem proj. ciggéw pieszo-jezd-
nych KDpj8.0 i KDpj6.0 jak na rysunku planu; dla istn. zabudowy na dz. nr
13/6 indywidualny wjazd z drogi na dz. nr 109.

05 RM,U/P Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone w centralnej i
06 RM wschodniej czesci wsi, obustronnie wzgledem drogi powiatowej nr 2751D.
Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej w granicach wy-
dzielonych terenéw jak na rysunku planu; ustalenia szczegdétowe adresowane
dla terenow RM:

- min. odlegto$¢ zabudowy od granicy lasu - 10,0 m, od granicy Potoku Chro-
$nickiego — 5,0 m,
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 15,0 ar;

2) lokalizacje proj. zespotu nieucigzliwych obiektow i urzgdzen ustugowych lub
produkcyjno-sktadowych (dziatalnoéci komercyjnej U/P) na dz. nr 137/10,
137/1,137/2, 137/8 | cz. 137/7; ustalenia szczegétowe adresowane dla terenu
U/P:

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw — jak
na rysunku planu,
- obstuga komunikacyjna z drogi KD02; parkowanie wytgcznie w granicach
nieruchomosci,
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- wzdtuz potudniowej granicy terenu wymagane nasadzenia wysokiej zieleni
izolacyjne;j,
- min. odlegtos¢ zabudowy kubaturowej od granicy lasu - 10,0 m,
- zakaz zabudowy w pétnocno-zachodniej cz. dz. nr 137/10;
3) obstuge komunikacyjng terenéw za posrednictwem drogi KD02.

2. Ustalenia dot. komunikacji

KDO01 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2508D.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m,
- korekte skrzyzowania z drogg KD02,
- realizacje sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.

KDO02 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2751D.
Ustala sie :
- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
- korekte skrzyzowania z drogg KDO1,
- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekréj uliczny.

3.  Ustalenia dot. infrastruktury technicznej.

Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 18. Ponadto ustala sie nastepujgce zasady

wyposazenia terendw wsi w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) budowe sieci wodociggowej rozdzielczej i przytaczy zasilanej z sieci wodociggowej
wsi Czernica, zaopatrujgcej mieszkancéw wsi w wode w ilosci okoto 30 m?*/d do ce-
6w ogdlno—gospodarczych i p.pozarowych,

2) budowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej grawitacyjnej @200, ktéra bedzie odbieraé
$cieki bytowo — gospodarcze w ilosci okoto 20,0 m®/d i odprowadzaé do stacji zlew-
nej zanieczyszczen ptynnych na cz. dz. nr 106, skad $cieki bedg wywozone na pro-
jektowang oczyszczalnie sciekow we wsi Czernica,

3) trwalg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczna.

Dopuszcza sie:

1) korzystanie z indywidualnych uje¢ lub innego systemu zaopatrzenia w wode,

2)do czasu budowy zbiorczego systemu odprowadzenia $ciekdéw i ich oczyszczania do-
puszcza sie rozwigzania indywidualne systemu odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na terenie wsi znajduje sie budynek mieszkalny nr 27 wpisany do rejestru zabytkow
(nr rej. 513/J).
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§24
Wies JEZOW SUDECKI

1. Dla obszaréw i terendbw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

01 RM,U/P Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz istn. zabudowy ustu-
gowo-magazynowej, potozony w potudniowej czesci wsi pomiedzy linig kolejowg
i ul.Dtuga.

Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy zagrodowej (RM) w gra-
nicach terenéw jak na rysunku planu a ponadto:
- typ proj. zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinna, wolnostojgca, min. po-
wierzchnia dziatki: 1500 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
- zakaz zabudowy na dz. nr 395 przeznaczonej pod teren zieleni urzadzo-
nej,
- strefe ochronng od istn. gazociggu DN300 jak na rysunku planu,
- nasadzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony drogi KD03 oraz od strony
linii kolejowej;
2) adaptacje istn. zabudowy magazynowo-ustugowej (U/P) na dz. nr: 374/1, 374/2
i 374/4 z mozliwoscig wigczenia i zabudowy terenu dziatki nr 374/5;
3) obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drég KDO1 i KDO2 oraz
proj. ciggéw pieszo-jezdnych KDpj8.0 o przebiegach jak na rysunku planu;
4) przebieg zachodniego odcinka proj. drogi KD03.

02 MN,MW Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej cze-

Sci wsi pomiedzy drogg powiatowg nr 2491D i granicg gminy.

Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istn. we wschodniej czesci obszaru oraz lokalizacje proj. ze-
spotu. zabudowy mieszkaniowej (MN) na terenie dawnego poligonu, a ponad-
to przy podziale dz. nr 356 wymagane jest uwzglednienie nastepujgcych za-
sad:

- min. 20% powierzchni przeznaczy¢ pod publiczng zielen urzgdzong oraz te-
reny rekreacji;

- min. wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: zabudowa wolnostojgca- 1250 m?,
zabudowa szeregowa- 500 m?, zabudowa blizniacza- 750 mZ.

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, min. odlegtos¢ za-
budowy od granicy lasu - 10,0 m;

- obstuga komunikacyjna za posrednictwem proj. uktadu ulic dojazdowych o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z mozliwoscig maks. 2-krot-
nego wigczenia do drogi KDO1;

- nalezy respektowac strefe ochronng od istn. gazociggu DN300;

2) trwalg adaptacje istn. zabudowy wielorodzinnej (MW) na dz. nr: 357/3 z mozli-
woscig lokalizacji proj. zabudowy wielorodzinnej na dz. nr 357/4 pod warun-
kiem zachowania istniejgcej zieleni wysokiej i min. wskaznika powierzchni bio-
logicznie czynnej: 35%; maks. wysokos¢ proj. zabudowy: jak budynku na
dz.nr 357/3, przekrycie dachem stromym symetrycznym.

03 RM,W,U/P Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, istn. obiektow i urza-
dzen zaopatrzenia w wode oraz istn. i proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej po-
tozony w potudniowej czesci wsi pomiedzy drogami powiatowymi nr: 2491D
i 2744D oraz linig kolejowa.

Ustala sie:
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1)  trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego
na terenach wzdtuz drég KD01 i KD02; a ponadto:

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

min. odlegto$¢ zabudowy od Pot. Szumigca i gruntéw lesnych - 10,0 m;
trwatg adaptacje budynku osrodka zdrowia na dz. nr 356/1, pozgdana
realizacja w ptn. czesci dziatki parkingu;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem indywidualnych wjazdéw z
drég KDO1 i KDO2;

Na terenie dz. Nr 350 jak na zatgczniku graficznym nr 05 dopuszcza sie
lokalizacje zakfadu rozbiérki i utylizacji pojazdéw samochodowych

i sprzetu AGD RTV pod warunkiem zachowania wszelkich wymogéw z
zakresu ochrony srodowiska.

2) trwalg adaptacje istn. obiektéw i urzgdzen uje¢ komunalnych wody (W) poto-
zonego na dz. nr 330/1 i cz. 352, dopuszcza sie mozliwo$¢ powiekszenia te-
renéw jak na rysunku planu;

3) trwatg adaptacje istniejgcej na dz. nr 346/1-2 oraz lokalizacje projektowanej
zabudowy ustugowo-magazynowej (U/P) w pétnocnej i centralnej czesci ob-
szaru; a ponadto:

wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

typ proj. zabudowy: 2-kondygnacje o maks. wysokosci: 9,0 m, nie prze-
sgdza sie geometrii przekrycia,

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

min. odlegtos¢ zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi od linii kolejowej — 30,0 m, od granicy Pot. Szumigca — 10,0 m;
zakaz zabudowy kubaturowej na dz. nr 337/2 przeznaczonej pod teren
zieleni nieurzgdzonej,

pozadane nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej od strony drogi KD03
oraz od strony linii kolejowej,

parkowanie wylgcznie w granicach nieruchomosci,

obstuga komunikacyjna: zespotu pétnocnego - za posrednictwem 1
wjazdu z drogi KD02 oraz z proj. drogi KD04; zespotu na dz. nr 330/2 -
za posrednictwem 1 wjazdu z drogi KDO1 (skorelowanego z wjazdem
na obszar 02 MN,MW oraz 1 wjazdu z proj. drogi KD04,

skablowanie linii elektroenergetycznej SN 20 kV.

4) przebleg proj. drogi KD04 biegnacej sladem drogi na dz. nr 338/2.

04 RM,MN,R/ZL Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszka-
niowej oraz uzytkdw rolnych i leSnych potozony w centralnej czesci wsi pomiedzy
ulicami: Dlugg, Sportowsq i jej proj. przediuzeniem w kierunku zachodnim, proj. od-
cinkiem drogi KD04 oraz linig kolejowa.

Ustala sie:
1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenach wzdtuz ulic: Diugiej, Sportowej, Kolejowej i Bocznej, a ponadto:

trwatg adaptacje terenéw i obiektéw ustugowych: kosciota (UKs) na dz.
nr 217; magazynu nawozéw (U) na dz. nr 205 z mozliwoscig lokalizacji
innych funkcji ustugowo-produkcyjnych (U/P) oraz pozgdang realizacjg w
ptd. czesci dziatki parkingu; Urzedu Gminy na dz. nr 175/1, restauracji
na dz. nr 162;

trwatg adaptacje ciggu pieszego na dz. nr 196;

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

obstuge komunikacyjng za posrednictwem wjazdoéw z ulic KD02 i KD05
oraz ulic KD12,0 i KD10,0 o przebiegach jak na rysunku planu;

trwatg adaptacje uzytkow rolnych w zachodniej czesci obszaru;

2) trwalg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy mieszka-
niowej (MN) w centralnej i zachodniej czesci obszaru; a ponadto:
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- min. powierzchnia dziatki budowlanej: 1250 m?;
- maks. wskaznik zabudowy: 0,175,
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
- przebiegi ulic dojazdowych KD i ciggéw pieszo-jezdnych KDpj jak na ry-
sunku planu;
- min. odlegtos¢ zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi od osi linii kolejowej — 40,0 m, od granicy lasu — 10,0 m;
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem projektowanego uktadu ulic
lokalnych KL, dojazdowych KD oraz ciggow pieszo-jezdnych KDpj;
- skablowanie linii SN 20 kV L-260;
trwatg adaptacje uzytkéw rolnych i lesnych (R/ZL) w zachodniej czesci
obszaru wraz z zabudowg siedliskowg na dz. nr: 180/4 i 180/5;
przebiegi oraz szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych ulic: Sportowe;j
(KL) — 12,0 m; Kolejowej (KD) — 12,0 m, ul.Bocznej (KD) — 10,0 m,
skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN 20,0 kV..

05 RM,MN,US,ZD,U/P,R/ZL Wielofunkcyjny obszar istn. i proj. zainwestowania wiej-
skiego, zabudowy mieszkaniowej, terendw sportowo-rekreacyjnych, istn. zabudo-
wy produkcyjnej oraz uzytkdow rolnych i lesnych potozony w centralnej czesci wsi
pomiedzy ulicami: Sportowg, Diugg i Topolowg oraz pétnocnym odcinkiem proj.
drogi KDO04.

Ustala sie:
1) trwala adaptacje istniejacego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenach wzdtuz ulic: Dhugiej, Dworcowej 1 Bocznej, a ponadto:

- trwalg adaptacje terenu i obiektu szkoty na dz. nr 113/4,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem wjazdéw z ulic KD02,

2) trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy mieszka-
niowej (MN) w granicach terenéw jak na rysunku planu, a ponadto:

- przebiegi ulic dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych jak na rysunku pla-
nu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

- min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 10,0 m,

1) trwatg adaptacje boiska sportowego (US) na dz. nr 129, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 19 pkt.6, a ponadto:

- dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji parterowej zabudowy ustugowej i towa-
rzyszgcej (domek klubowy, gastronomia) o maks. powierzchni zabudowy
150 m? i przekryciu dachem stromym o kacie,

- wymagane nasadzenia zieleni wysokiej izolacyjnej wzdtuz granic terenu,

3) trwalg adaptacje ogrodéw dziatkowych (ZD) na dz. nr 128 wraz z ciggiem pie-
szym wzdtuz wschodniej granicy terenu, dopuszcza sie mozliwos¢ przezna-
czenia terenu pod zabudowe mieszkalng lub ustugowa,

4) trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy produkcyjnej (U/P) potozonej na dz. nr:
97, 98 i 99; obowigzujg ustalenia zawarte w § 19 pkt.7, a ponadto:

- obstuge komunikacyjng z drogi KD02,

- wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

5) trwatg adaptacje uzytkow rolnych i lesnych w ptd.-zach. czesci obszaru;

6) przebiegi oraz szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ulic:KD06, Sportowej
(KL) — 12,0 m, proj. dojazdowych KD10.0 (na dz. nr: 118, 108) — 10,0 m, pro;.
ciggow pieszo- jezdnych KDpj - 8,0 i 6,0 m,

7) skablowanie napowietrznych odcinkow linii SN 20,0 kV.

8) Dopuszcza si¢ na terenie dz. Nr 114 lokalizacje zakladu rozbiorki
1 utylizacji pojazdéw samochodowych 1 sprzetu AGD RTV pod warunkiem za-
chowania wszelkich wymogow z zakresu ochrony srodowiska
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06 MN,U/P Teren istniejgcej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej
oraz ushugowo-produkcyjnej potozony po podinocnej stronie drogi powiatowej
nr 2744D.

Ustala sig:

1)

2)

trwalg adaptacj¢ istniejacej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy mieszkanio-

wej (MN) w granicach jak na rysunku planu; a ponadto:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

trwalg adaptacje istniejacej zabudowy produkcyjnej (U/P) polozonej na dz. Nr

737/6

1737/8 z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej, a ponadto:

- mozliwo$¢ powickszenia terenu zakladu w granicach terenu jak na zatgczniku

graficznym nr 06,

- linie zabudowy jak na zafaczniku graficznym nr 06, maksymalna wysoko$¢
projektowanej zabudowy — 9,00 m,

- maksymalny wskaznik zabudowy dla cz. Dz. Nr 737/7 - 0,25,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem maksymalnie 2 wjazdow/wyjazdow

z drogi KD02,
- realizacje parkingdéw dla pracownikow i klientéw w granicach nieruchomosci,

3) obstluge komunikacyjng z drogi KDO0O2 oraz ciggu pieszo-jezdnego na dz.

Nr 93/5.

07 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, potozone w pétnocnej czesci

08 RM wsi, obustronnie wzdtuz drogi powiatowej nr 2727D (ul.Dtuga).
Ustala sie trwatg adaptacje oraz lokalizacje proj. zainwestowania wiejskiego (RM) w
granicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:

trwatg adaptacje urzadzenh gospodarki wodnej na dz. nr 442 i 420,
przeznaczenie ptd. czesci dz. nr 94/2 pod teren zieleni urzadzonej (ZP) z wy-
eksponowanym krzyzem kozackim,

dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy letniskowej (obiekty parterowe z
ewent. poddaszem uzytkowym, o maks powierzchni zabudowy: 100 m?, kryte
dachami stromymi, symetrycznymi) na terenie dz. nr 11/1, pod warunkiem nie
dokonywania podziatu nieruchomosci,

zachowanie wymaganej strefy kontrolowanej od proj. gazociggu podwyzszone-
go Sredniego cisnienia,

obstuge komunikacyjng terendéw z drogi KD08 oraz istn. ciggéw pieszo-jezd-
nych,

zaktad mechaniki pojazdowej zlokalizowany na dz. Nr 78 i 79 przeznacza si¢ do
trwalej adaptacji z mozliwoscig rozbudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 0,10

09 MN Tereny istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej, potozone w pétnocnej czesci
10 MN wsi, obustronnie wzdtuz péinocnego odcinka drogi powiatowej nr 2727D.

Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy
mieszkaniowej (MN) w granicach jak na rysunku planu, a ponadto:
min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?,
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu: 12,0 m,
obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDO7 oraz proj. ciggdéw pieszo-jezdnych
KDWpij8,0 i KbWpj6,0,
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11 US,

ka

wyklucza sie mozliwosé realizacji bezodptywowych osadnikéw sciekow byto-
wych,
skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN.

UT,ZL Obszar istn. i proj. obiektéw i urzgdzen sportowo-turystycznej — osrod-
,G0ra Szybowcowa”, potozony w pétnocnej czesci wsi, na zakohczeniu drogi

powiatowej nr 2727D.
Ustala sie:

1)

2)

3)

trwatg adaptacje istniejgcych obiektéw i urzgdzen sportowo-ustugowych (US)
oraz ustugowych na cz. dz. nr 411/1 oraz uzytku leSnego na dz. nr 412, a po-
nadto min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 10,0 m;
lokalizacje projektowanego zespotu ustug turystycznych (UT — hotel, gosci-
niec, pole namiotowe, gastronomia itp.) na dz. nr: 510,21 i 510/22 oraz
cz. 510/14 z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej, a ponadto:
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2,0 ha,
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- maks. wskaznik zabudowy terenu: 0,10,
- maks dtugos¢ elewac;ji frontowej: 50,0 m,
- parkowanie wylgcznie w granicach poszczegodlnych nieruchomosci,
- wyklucza sie mozliwos¢ realizacji bezodptywowych osadnikow Sciekow
bytowych,
- obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDO7
zakaz zabudowy na terenie dziatki nr 411/2;
trwa’fa adaptacje uzytku lesnego na dz. nr 412.

12 RM,MN,U,ZP Wielofunkcyjny obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabu-
dowy mieszkaniowej, ustug z zielenig towarzyszgca oraz zieleni parkowej, potozo-

ny

(ul.

w potnocnej czesci wsi, po wschodniej stronie drogi powiatowej nr 2727D
Dtugg) i potnocnej stronie ul.Krete;j.

Ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

trwatg adaptacje oraz lokalizacje proj. zainwestowania wiejskiego
(RM) w granicach terenu jak na rysunku planu;

trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy
mieszkaniowej (MN) w granicach jak na rysunku planu; a ponadto:

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

- min. odlegtosc¢ proj. zabudowy od granicy parku: 12,0 m,

trwatg adaptacje istn obiektéw i urzgdzen ustugowych (U) na cz. dz.
nr 496, a ponadto;

- mozliwos$¢ nadbudowy lub rozbudowy istn. obiektu na dz. nr 496 dachem
stromym o min. kacie nachylenia potaci dachowych 35° z poddaszem
uzytkowym oraz przeznaczenia w/w obiektu na funkcje mieszkaniowa,

- mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na dz. nr 739 z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jako wbudowanej (o udziale w powierzchni catkowi-
tej nie wiekszym niz 25%), maks. wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe, przekrycie dachem stromym o min. kgcie nachylenia
potaci dachowych 35°, maks. wskaznik zabudowy: 0,30, dtugos¢ elewacji
frontowej- 30,0 m,

- nieprzekraczalng linie zabudowy jak na rysunku planu,

- parkowanie wyfgcznie w granicach nieruchomosci;

trwatg adaptacje terenu dawnego cmentarza na dz. nr 507 na cele zieleni par-
kowej (ZP),

obstuge komunikacyjng z drog: KD02, KDO7 i KD08 oraz ciggow pieszo-jezd-
nych KDpj i KDWpj o przebiegach jak na rysunku planu;

skablowanie napowietrznych odcinkow linii SN.
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13 RM,MN,U Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej potozony w centralnej czesci wsi, potozony miedzy drogg powiato-
wag nr 2727D (ul.Dtugg), ul.Kreta, proj. pétnocnym odcinkiem ulicy KD10 i proj. za-
chodnim odcinkiem ulicy KD11.

Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenach wzdtuz ulic: Dtugiej i Kretej, a ponadto:

- pozadana realizacja ciggu pieszego o min. szer. 3,5 m na dz. nr 563 (w
przedituzeniu ulicy KD11 w kierunku ulicy KD02,

- trwatg adaptacje parkingu na dz. nr 564/2,

- zasade systematycznego porzgdkowania istn. zabudowy (szczegdlnie go-
spodarczej) usytuowanej na zapleczach posesji, celem uzyskania przestrze-
ni dla poszerzenia ciggu pieszo-jezdnego biegngcego Sladem ul.Kretej,

2) trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy mieszka-
niowej (MN) w centralnej i zachodniej czesci obszaru; a ponadto:

- w przypadku podziatu nieruchomosci projektem podziatu nalezy objgc
caty teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

- dla dziatek potozonych w bezposrednim sasiedztwie poszerzonego od-
cinka proj. ulicy KD08 (20,0) dopuszcza sie mozliwo$¢ zabudowy 2-kon-
dygnacyjnej z poddaszami uzytkowymi,

- nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu,

3) trwalg adaptacje¢ istniejacej zabudowy ustlugowej (U) na dz. Nr 735/7 oraz
ustugowo-produkcyjnej na dz. Nr 512/1 — obie z mozliwo$cig rozbudowy na
terenie dz. Nr 735/4, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
dla dz. Nr 735/7 - 0,10;

4) obstuge komunikacyjng z drég: KD02, KD09 i KD09 oraz ulic dojazdowych KD
i ciggéw pieszo-jezdnych KDpj i KDWpj o przebiegach jak na rysunku planu.

14 RM,MN Obszar istn. oraz proj. zainwestowania wiejskiego i zabudowy mieszkanio-
wej potozony w centralnej czesci wsi, miedzy drogg powiatowg nr 2727D (ul.Diu-
g3), odcinkiem proj. ulicy KD09, odcinkiem proj. ulicy KDO8 i proj. ulicg KD11.
Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenie pomiedzy ulicami: KD02 (Dtuga) i Kretg, a ponadto zasade systema-
tycznego porzadkowania istn. zabudowy (szczegdlnie gospodarczej) usytu-
owanej na zapleczach posesiji, celem uzyskania przestrzeni dla poszerzenia
ciggu pieszo-jezdnego biegngcego sladem ul.Krete;j;

2) trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy mieszka-
niowej (MN) w centralnej i wschodniej czesci obszaru; a ponadto:

- w przypadku podziatu nieruchomosci projektem podziatu nalezy objgc
caly teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

- dla dziatek potozonych w bezposrednim sgsiedztwie poszerzonego od-
cinka proj. ulicy KD08 (20,0), a takze dziatek nr: 608/1 i 608/2 przy ul.Po-
Inej, dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy 2-kondygnacyjnej z poddasza-
mi uzytkowymi,

- nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu,

- przebiegi ulic dojazdowych KD i ciggdéw pieszo-jezdnych jak na rysunku
planu;

3) obstuge komunikacyjng z drég: KD02, KD08, KD09 i KD11 oraz ulic dojazdo-
wych KD i ciggow pieszo-jezdnych KDpj i KDWpj o przebiegach jak na rysun-
ku planu.
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15 RM,MN,ZD Obszar istn. oraz proj. zainwestowania wiejskiego, zabudowy mieszka-
niowej i ogrodéw dziatkowych, potozony w potudniowej czesci wsi, miedzy linig ko-
lejowa, drogg powiatowg nr 2727D (ul.Dlugg), ulicg KD13 (ul. Polng) i proj. odcin-
kiem drogi KDO3.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenie wzdtuz ulicy KD02 (Dtuga), a ponadto:

- zasade systematycznego porzadkowania istn. zabudowy (szczegdlnie go-
spodarczej) usytuowanej na zapleczach posesji, celem uzyskania prze-
strzeni dla poszerzenia ciggu pieszo-jezdnego biegngcego sladem ul.Kre-
tej,

- trwalg adaptacje parkingu na dz. nr 688/2 z dopuszczeniem parterowej za-
budowy ustugowej (np. gastronomia) o maks. pow. zabudowy: 60,0 m?,

2) trwatlg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy mieszka-
niowej (MN) w centralnej, wschodniej i potudniowej czesci obszaru; a ponadto
ustala sie:

- w przypadku podziatu nieruchomosci projektem podziatu nalezy objgé caty
teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

- nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu,

3) trwatg adaptacje zespotu ogrodoéw dziatkowych (ZD) na dz. nr 653/2;

4) obstuge komunikacyjng obszaru z drég: KD02, KD08, KD09 i KD11 oraz ulic
dojazdowych KD i ciggéw pieszo-jezdnych KDpj i KDWpj o przebiegach jak na
rysunku planu;

5) trwalg adaptacje odcinka gazociggu wysokiego cisnienia - wymagane zacho-
wanie stref ochronnych proj. zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN 20,0 kV.

16 MN,UKs,ZC,ZP Obszar istn. kosciota pw. Michata Archaniota, cmentarza komunal-
nego, istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz proj. zieleni parkowej potozony w
potudniowo-wschodniej czesci wsi, miedzy ulicami: KD08, KD10 i KD11.

Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje projektowanej zabudowy mieszka-
niowej (MN) w centralnej i wschodniej czesci obszaru; a ponadto:
- wymodg respektowania odlegtosci ze wzgledéw sanitarnych od istn. i proj.

cmentarza komunalnego,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- przebiegi ciggdw pieszo-jezdnych jak na rysunku planu;

2) trwatg adaptacje chronionego obiektu kosciota (UKs) wraz z cmentarzem
przykoscielnym na dz. nr 652,

3) trwalg adaptacje cmentarza komunalnego (ZC) na dz. nr 627/2 wraz z mozli-
woscig rozbudowy na terenie dz. nr 627/4,

4) lokalizacje proj. zespotu zieleni parkowej (ZP), a ponadto:
- pozgdana realizacja parkingdéw: na cz. dz. nr 627/4 z wjazdem z ulicy KD11

i na cz. dz. nr 627/8 z wjazdem z ulicy KD10,

- mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych na cz. dz. nr 627/4;

5) trwalg adaptacje odcinka gazociggu wysokiego cisnienia - wymagane zacho-
wanie strefy ochronnej dla proj. zabudowy i urzadzen zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

17 MN Obszar istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony we wschodniej i potu-
dniowo-wschodniej czesci wsi, po wschodniej stronie proj. ulic KD08.
Ustala sie trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w gra-
nicach jak na rysunku planu, a ponadto:
- w przypadku podziatu nieruchomosci projektem podziatu nalezy objg¢ caty
teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
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min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

dla dziatek potozonych w bezposrednim sgsiedztwie poszerzonego odcinka
proj. ulicy KD08 (20,0) dopuszcza sie mozliwos¢ zabudowy 2-kondygnacyjnej
Z poddaszami uzytkowymi,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy jak na rysunku planu,
obstuge komunikacyjng obszaru z drég: KD08, KD10 oraz proj. ulic dojazdo-
wych KD i ciggéw pieszo-jezdnych KDpj i KDWpj o przebiegach jak na rysun-
ku planu;

na dz. nr 510/18 pozgdana lokalizacja obiektu ustugowego.

18 MN Obszar istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowo-wschod-
niej czesci wsi, po wschodniej stronie proj. ulicy KDO8.
Ustala sie trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej w grani-
cach jak na rysunku planu, a ponadto ustala sie:

trwatg adaptacje obiektow ustugowych na dz. nr 627/9,

w przypadku podziatu nieruchomosci projektem podziatu nalezy objg¢ caty
teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,

min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

linie zabudowy jak na rysunku planu;

wzdhuz wschodniej granicy obszaru lokalizuje si¢ ciag pieszo-jezdny KDpj8,0
jak na zalgczniku graficznym nr 08, biegnacy $ladem drogi na dz.
nr 627/115

obstuge komunikacyjng obszaru z drog: KD08, KD12 oraz proj. ulicy dojazdo-
wej KDW i ciggéw pieszo-jezdnych KDWpj8,0 o przebiegach jak na rysunku
planu.

19 RM Tereny zainwestowania wiejskiego potozone odpowiednio na dz. nr: cz.1/2 i
20 RM cz.1/4 oraz 696/1 przeznaczone do trwatej adaptac;ji.

21 P Obszar proj. zabudowy produkcyjno-skladowo-magazynowej potozony w za-
chodniej czedci wsi, po pétnocnej stronie linii kolejowe;j.
Ustala sie lokalizacje proj. zespotu zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej
granicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustugowych,
mieszkalnictwa zbiorowego, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych
w przepisach szczegodlnych,

w przypadku podziatu nieruchomosci projektem podziatu nalezy objgc caty te-
ren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,

min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1,0 ha;
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna z drogi KD04 za posrednictwem proj. wewnetrznych
ulic dojazdowych KDW12.0,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji bocznicy kolejowej na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce linii kolejowej,

parkowanie wytgcznie na terenie nieruchomosci,

wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjne;j,

rozwigzania gospodarki Sciekowej wytgcznie w oparciu o proj. lokalng (-e)
oczyszczalnie(-e) sciekow.

22 W Teren urzadzen gospodarki zaopatrzenia w wode na dz. nr 452/17 przeznaczo-

ny do trwatej adaptacji.

2. Ustalenia dot. komunikaciji.
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KDO01 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2491D.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m,

- realizacje proj. skrzyzowania z drogami KD02 i KDO3,

- na odcinku: granica gminy — skrzyzowanie z drogami KD02 i KD03 dwustron-
ny przekroj uliczny,

- na cafej dlugosci wymagana realizacja sciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m.

KDO02 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2744D.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m, od skrzyzowania z dro-
ga KDO7 15,0 m;

- realizacje proj. skrzyzowania z drogami KD01 i KD03,

- na odcinku: skrzyzowanie z drogami KD0O1 i KD0O3 — skrzyzowanie z drogg
KDO7 dwustronny przekrdj uliczny.

KDO04 Z1/2 Proj. droga zbiorcza w zachodniej czesci wsi, tgczgca drogi powiato-
we nr2491D i 2744D.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m,

- realizacje Sciezki rowerowej 0 szer. min. 2,0 m.

KDO05 L1/2 Ulica lokalna biegngca sladem ul.Sportowej wraz z przediuzeniem w

kierunku zachodnim — sladem drogi na dz. nr 175/2 - do proj. drogi KD04.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

- zachowanie istn. poszerzen ul.Sportowej z przeznaczeniem na miejsca posto-
jowe,

- zachowanie zieleni przyulicznej na wschodnim odcinku ulicy.

KDO06 L1/2 Projektowana ulica lokalna w zachodniej czesci wsi, taczgca proj. dro-
ge KDO04 i droge powiatowg nr 2744D.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

- realizacje skrzyzowan z drogami KD02 i KD04,

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekroj uliczny.

KDO07 Z21/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2727D (pétnocny odcinek ul.Dtugiej)
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

- naterenie zainwestowanym wsi jednostronny przekréj uliczny.

KDO08 Z1/2 Ulica zbiorcza przebiegajgca sladem odcinka ul.Kretej oraz proj. od-

cinkami we wschodniej czesci wsi.

Ustala sie :

- przebiegi poszczegdlnych odcinkéw ulicy jak na rysunku planu,

- szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu: odcinki 2-kierun-
kowe (1/2) - min. 15,0 m, 1-kierunkowe (1/1) - 10,0 m,

- zachowanie istn. szerokosci ul.Kretej,

- realizacje proj. skrzyzowania z ulicag KD09 w ukfadzie ruchu okreznego (ron-
do),

- poszerzenia szerokosci w liniach rozgraniczajagcych: w rejonach proj. segrega-
cji kierunkow ruchu — 20,0 m, w sgsiedztwie skrzyzowania z proj. ulicg KD09 —
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20,0 m z organizacja przyulicznych miejsc parkingowych i pasem rozdziatu z
zielenig.

KDO09 L1/2 Ulica lokalna biegngca odcinkami ul.Kretej oraz sladem drogi na dz. nr

532/1.

Ustala sie :

- przebiegi poszczegolnych odcinkow ulicy jak na rysunku planu,

- szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu: odcinki 2-kie-
runkowe (1/2) 12,0 m, odcinki 1-kierunkowe (ul.Kreta — ciggi pieszo-jezdne
1/1) 8,0 m,

- zalecana realizacja proj. skrzyzowania z KD08 w uktadzie ruchu okreznego
(rondo).

KD10 L1/2 Proj. ulica lokalna we wschodniej czesci wsi,

tgczaca ulice KD08 i KD11.

Ustala sie :

- przebiegi poszczegdlnych odcinkéw ulicy jak na rysunku planu,

- szer. w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 (za wyjatkiem odcinkéw: potozonego
w rejonie wschodniego konca drogi na dz. nr 627/60 (skrzyzowania z ulicg
KDO08) — 20,0 m oraz odcinka tgczacego w/w skrzyzowanie ze skrzyzowaniem
z proj. ulicg dojazdowg KD10,0 biegnacg sladem drogi na dz. nr 637 — 10,0 m.

KD11 L1/2 Ulica lokalna biegngca odcinkami ulic Kretej i Polnej.

Ustala sie :

- przebiegi poszczegolnych odcinkdw ulicy jak na rysunku planu,

- szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: odcinki 2-kierunkowe (1/2) 12,0 m, od-
cinki 1-kierunkowe (ul.Kreta — ciggi pieszo-jezdne 1/1) 6,0 m,

- realizacja proj. skrzyzowania z ulicag KD03 oraz modernizacje skrzyzowan z
ulicami: KD02 i KD10,

- realizacja placu w rejonie skrzyzowania z ulcami dojazdowymi KD10,0 biegna-
cymi $ladem droég na dz. nr 610 i 637.

KD12 Dpj4,5 Projektowany ciag pieszy o funkcji turystycznej prowadzacy z Gory

Szybowcowej w kierunku Dziwiszowa o przebiegu jak na zalgczniku gra-
ficznym nr 04.

Ustala sig¢ :

- orientacyjna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m,

- nawierzchnia utwardzona zwirem lub tluczniem.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wytyczenia innej trasy ciggu pod warunkiem prowadzenia
go wzdhiz granic dziatek lub uzytkdéw oraz urzadzenia miejsc wypoczynku.”;

3. Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j.

Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 18. Ponadto ustala sie nastepujgce zasady
wyposazenia terendw wsi w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zachowuje sie dotychczasowy system zaopatrzenia wsi w wode w ilosci okoto
600 m®d na cele bytowo gospodarcze mieszkancow i cele nieprodukcyjne
przemystu i ustug, oparty na istniejgcych ujeciach — dwie studnie o wydajnosci
Qe —100 m®h na dz. nr 352,

budowe nowej stacji uzdatniania wody o wydajnosci okoto 40,0 m3h oraz mo-
dernizacje stacji hydroforowej zlokalizowanej na dziatce nr 330/1 obreb Jezoéw
Sudecki,

budowe rurociggu tranzytowego ¢ 110 od ostatniej pompowni wody przy ulicy
Dtugiej (dz. nr 442) do zbiornika wyréwnawczego V — 200 m® we wsi Dziwiszdw,
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowych dla terenébw nowego zainwe-
stowania,

dopuszcza sie wymiane i remonty istniejgcych odcinkéw sieci wodociggowej, a
takze korekty ich przebiegu,

budowe systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej ¢ 200, ¢ 250,
160,180, przyjmujgcej scieki bytowo — gospodarcze ludnosci i $cieki nieproduk-
cyjne z przemystu w ilosci okoto 475 m®/d, oraz $cieki ze wsi Siedlecin w ilosci
ok. 400 m*/d z odprowadzeniem na oczyszczalnie miejskg w Jeleniej Gorze,
budowe dwdch przepompowni Sciekow: PG-1 na dz. nr 688, PS —1 na dz. nr
268/1,

dopuszcza sie, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, zachowanie dotychczaso-
wego systemu odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych,

trwatg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng,
trwatg adaptacje linii przesytowej WN 110 kV,

trwatg adaptacje sieci wysokiego cisnienia i rozbudowe sieci niskiego cisnienia.

4. Ustalenia i wytyczne konserwatorskie.

1)

2)

Na terenie wsi znajdujg sig¢ nastepujace obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

kosciét parafialny pw. Sw. Michata Archaniota nrrej. — 1404,
cmentarz przykoscielny nrrej. — 1121/J,
Dom Gwarkoéw (ul.Dtuga 135) nr rej. — 602,
budynek mieszkalny przy ul.Dtugiej 66 nrrej. — 491/J,
budynek mieszkalny przy ul.Dtugiej 16 nr rej. — 493/J;

Na obszarze objetym planem w rejonie nastepujgcych dziatek znajdujg sie udo-
kumentowane stanowiska archeologiczne: 655/1, 667/1, 608/2, 643/1, 728/9,
730, 735/9 1 735/12, 520/7, 98 i 99 (2 stanowiska), 120, 224/1, 510/21, 294/1,
325/16 1 325/25, 697, 698, 704 oraz 401/1.
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§ 25
Wie§ PLOSZCZYNA

Dla terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu przyjmuje sie
nastepujace ustalenia szczegotowe:

01 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone w pétnocno-zachod-
02 RM niej czesci wsi.
03 RM,U
Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zainwestowania wiejskiego (RM) w
granicach terenow jak na rysunku planu, a ponadto:
- obstuge komunikacyjng z drég KD01, KD02, KDO3 oraz ciggu pieszo-
jezdnego KDpj8.0 biegnacego sladem drogi na dz. nr 13/43,
- min. odlegtos¢ zabudowy kubaturowej od ciekédw wodnych — 6,0 m;
2) trwatg adaptacje istn. zabudowy ustugowej na dz. nr: 21/32 i 25/5 oraz lokali-
zacje proj. zabudowy ustugowej na dz. nr 21/26, a ponadto:
- dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe obiektu na dz. nr 21/23 dachem
stromym z poddaszem uzytkowym,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh i obiektow sportowo-rekreacyjnych
na dz. nr 21/26 (boisko, szatnia),
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego
KDpj8.0 biegngcego sladem drogi na dz. nr 13/43.

04 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w potudniowej czeéci wsi, po
potudniowej stronie proj. ulicy dojazdowej KD03.
Ustala sie:
- lokalizacje zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej,
- min. powierzchnia dziatki: zabudowa wolnostojgca — 1500 m?, zabudowa bliz-
niacza — 750 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- obstuge komunikacyjng z proj. ulicy KD03.

05 U/P Teren istn. osrodka produkcji rolnej na cz. dz. nr 13/60 potozony w centralne;j
czesci wsi, po potnocnej stronie drogi KDO1.
Ustala sie:
- mozliwos$¢ przeznaczenia obiektéw i terenu na funkcje ustugowo-produkcyjne,
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako wbudowane;,
- obstuge komunikacyjng z drogi KDO1 lub ciggu pieszo-jezdnego KDpj8.0.

06 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone w centralnej i potud-
07 RM niowo-wschodniej czesci wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zainwestowania wiejskiego w
granicach terenéw jak na rysunku planu, a ponadto:
- obstuge komunikacyjng z drogi KDO1,
- min. odlegto$¢ zabudowy kubaturowej od ciekéw wodnych — 6,0 m.

08 ZC Teren istn. cmentarza gminnego przeznaczony do trwatej adaptaciji.

09 UT Teren proj. zabudowy i urzadzen turystycznych potozony w potudniowo-
wschodniej czesci wsi, po pétnocnej stronie drogi powiatowej nr 2729D.
Ustala sie:
1) lokalizacje proj zabudowy turystycznej na dz. nr cz. 61/1, 62/3/, 63/1 i 64 (z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wbudowanej; maks. wysokos¢ proj.
zabudowy: parter + poddasze uzytkowe,
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2) obstuge komunikacyjng za posrednictwem maks. 2 wjazdéw z drogi KDO1,

3) rozwigzanie gospodarki $ciekowej w oparciu o wkasng oczyszczalnie Scie-
kow,

4) nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z drogg KDO1.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zespotu zabudowy letniskowej pod warunkiem:
- maks. pow. zabudowy 1 domku: 90 m?,

- maks. wysokos¢ domkdow: 6,0 m mierzona przy scianach potudniowych,

- przekrycie dachami stromymi, 2-spadowymi,

- zakazu podziatu na pojedyncze dziatki i grodzenia terenu.

10 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego w Ptoszczynce (obr.Ploszczyna)
11 RM

12 RM
13 RM
14 RM
Ustala sie:
- trwatg adaptacje istniejgcej oraz lokalizacje proj. zabudowy w granicach tere-
néw jak na rysunku planu;
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- obstuge komunikacyjng z drogi KD04 i ciggow pieszo-jezdnych: KDpj8.0 bie-
gnacego sladem drogi na dz. nr: 243/1 i 243/2 oraz KDpj6.0 biegngcego sladem
drogi na dz. nr 213/1.
2. Ustalenia dot. komunikaciji.

KDO01 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2729D.
Ustala sie :
- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie istn. i proj. zainwe-
stowania wsi — 12,0 m, poza terenem zainwestowania — 15,0 m;
- jednostronny przekréj uliczny;
- korekte skrzyzowan z drogami KD02, KDO3 i KD04.

KD02 D1/2 Odcinek drogi gminnej fgczgcej Ploszczyne z Czernicg, biegnacy $la-
dem drég na dz. nr: 206/26 i 206/29.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;

- korekte skrzyzowania z drogg KDO1.

KD03 D1/2 Proj. ulica dojazdowa biegngca $ladem drég na dz. nr: 200/2 i 176/2.
Ustala sie :
- min. szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
- jednostronny przekréj uliczny;
- korekte skrzyzowan z drogg KDO1.

KDO04 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2744D.
Ustala sie :
- min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie istn. i proj. zainwesto-
wania wsi — 12,0 m, poza terenem zainwestowania — 15,0 m;
- realizacje $ciezki rowerowej 0 min. szerokosci 2,0 m,
- korekte skrzyzowania z drogg KDO1.
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KDO05 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2646D.

Ustala sie :

- min. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
- przekrdj drogowy.

Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;.

Obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 18. Ponadto ustala sie nastepujgce zasady
wyposazenia terendw wsi w sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

trwatg adaptacje dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode Ploszczynki
rurociggiem tranzytowym ¢ 110, ktéry zasilany jest z sieci wodociggowej wsi
Siedlecin,

budowe sieci wodociggowej tranzytowej ¢160, obwodowo — rozdzielczej ¢160,
125, 110, 90, 40, zasilanej poprzez zbiornik wyrdwnawczy we wsi Dziwiszéw
z pompownig na sieci wodociggowej w Jezowie Sudeckim, do czasu budowy
zbiorczego zaopatrzenia w wode dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indy-
widualnych studni,

budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej ¢ 200, ¢ 63 (wraz z
przepompowniami), ktéra bedzie przyjmowata scieki ze wsi Ploszczyna (wraz z
Ptoszczynkg) i wigczona bedzie do projektowanej sieci kanalizacji we wsi Czer-
nica,

do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub w oparciu o indywidualne systemy
unieszkodliwiania sciekow,

trwatg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng.

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie.

1) Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce stanowiska archeologicz-

2)

ne ujete w rejestrze zabytkéw: 3 stanowiska na Goérze Stromiec w Ploszczynie,
wokot ktérych wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej ,OW” jak na rysunku
planu. Projektowanie i prowadzenie jakichkolwiek robot budowlanych, a w szcze-
golnosci robot ziemnych, wymaga uzgodnienia i pozwolenia stuzby ochrony za-
bytkéw.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane stanowiska arche-
ologiczne w rejonie nastepujacych dziatek: 121, 55/4, 49 i 50, 45/2, 41/1, 152/1.
W przypadku prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci wykony-
wania robét ziemnych, w obszarach wystepowania udokumentowanych stanowisk
archeologicznych (wskazanych w rysunku planu) wymagane jest uzyskanie ze-
zwolenia stuzby ochrony zabytkdw.
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§ 26
Wie$ SIEDLECIN

1. Dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 RMLMN,KS Teren istniejacego zainwestowania wiejskiego, proj. zabudowy

mieszkaniowej oraz proj. obiektow obstugi komunikacji samochodowej, potozony w

potudniowej czegsci wsi jak na zataczniku graficznym nr 09 - po poludniowej stronie

drogi krajowej nr 30 (w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru).

Ustala sig:

1) trwalg adaptacje istniejacego zainwestowania wiejskiego (RM) usytuowanego
wzdhuz drogi krajowej nr 30:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu,

- nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KDO1.

2) lokalizacj¢ zespolu proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w centralnej 1 potudnio-
wej czgscl terenu, a ponadto:

- minimalna powierzchnia dziatki zabudowy wolnostojacej — 1250 m?,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

- obstluga komunikacyjna za posrednictwem proj. wewnetrznych ciggéow pieszo-
jezdnych KDWpj8.0 i KDWpj6.0 o przebiegach jak na rysunku planu.

3) lokalizacje proj. zespolu obiektow 1 urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;j
(stacja paliw, motel, zajazd itp.) w potnocnej czesci dz. nr 852/3, a ponadto:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym nr 13,

- obsluga komunikacyjna za posrednictwem maks. 2 wjazdow/wyjazdow,

- maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25, maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stromymi,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,40,

- wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi KD01.”;

02 U/P Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej, potozony w potudniowej cze-
Sci wsi, po potudniowej stronie drogi krajowej nr 30.
Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P) na dz. nr 915/3;
a ponadto:
- wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
- min. powierzchnia dziatki — 7500 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
- maks. wysokos$¢ proj. zabudowy — 10,0 m,
- obstuga komunikacyjna za posrednictwem proj. wewnetrznej ulicy dojazdo-
wej KDW12.0,
- wyklucza sie rozwigzanie gospodarki sciekami w oparciu o bezodptywowe
osadniki;
- wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi KD01 i KL1/2.

03 RM,MN Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz proj. zabudowy miesz-
kaniowej, potozony w potudniowej czesci wsi pomiedzy drogg krajowag nr 30 i dro-
ga powiatowg nr 2646D.

Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istn. zainwestowania wiejskiego (RM) usytuowanego wzdtuz
drogi krajowej nr 30 i powiatowej nr 2646 oraz nieprzekraczalne linie zabudo-
wy jak na rysunku planu,
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2)

lokalizacje zespotu proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w centralnej i

wschod-niej czesci terenu, a ponadto:

- min. powierzchnia dziatki — 1750 m?,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

min. odlegto$¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 10,0 m,

- skablowanie odcinka napowietrzne;j linii SN,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. wewnetrznej ulicy dojaz-
dowej KDW12,0 i KDW10,0 oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych
KDWpj8.0 i KDWpj6.0 o przebiegach jak na rysunku planu pod warun-
kiem 1 wigczenia do drogi KDO1,

- pozadane nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej od strony drogi KDO1.

04 U/P Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej, potozony w potudniowej cze-

ScCi wsi.

Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P) w granicach te-
rendw jak na rysunku planu, a ponadto:

wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej na dz. nr: 918/5,
924/5 i 924/6,

min. powierzchnia dziatki — 4000 m? (nie dot. dziatki nr 918/5),
nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

maks. wysokos¢ proj. zabudowy — 10,0 m,

obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. ulicy dojazdowej KD12,0, bie-
gnacej sladem drogi na dz. 1046/1, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych —
12,0 m,

lokalizacje niezbednych parkingdw w granicach nieruchomosci,

wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi KDO1.

05 MN,Uz Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz proj. zabudowy ustugo-
wej, potozony w potudniowej czesci wsi, pomiedzy drogg krajowa nr 30 i drogg po-
wiatowg nr 2646D.

Ustala sie:

1)

2)

3)

trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w gra-

nicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:

- min. powierzchnie dziatek: w obrebie dziatek nr: 900/21 i 911 — 1250 m?,
w obrebie dziatek nr: 913/3 i 913/4, 897/1, 898/1 i 898/2 — 3000 m?, w ob-
rebie pozostatych terenow - 1500 m?,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

- min. odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu — 10,0 m,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. ulic dojazdowych KD10.0
i KDW10.0 oraz proj. ciggow pieszo-jezdnych KDWpj8.0 i KDWpj6.0;

lokalizacje proj. zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgcq (dom seniora,

mieszkalnictwo zbiorowe) na cz. dz. nr 900/21, a ponadto:

- maks. wskaznik zabudowy: 0,25,

- min. udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

- maks. wysokosci kalenic dachéw stromych symetrycznych: 12,0 m,

- maks. dtugos¢ elewaciji frontowej: 25,0 m,

- wymagang ilos¢ miejsc parkingowych: 1/ 4 pensjonariuszy, 1/3 zatrudnio-
nych,

- mozliwos¢ sytuowania funkcji mieszkaniowej jako towarzyszgcej, wbudo-
wanej;

przebieg drog wewnetrznych KDW i wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych

KDWpj jak na rysunku planu.

06 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowej
07 RM  w czesci wsi, obustronnie wzdtuz drogi powiatowej nr 2646D.
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08 RM
Ustala sie:
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
- obstuge komunikacyjng z drog: KD02 i KD10.0 biegngcej sladem drogi na dz.
nr 1002 oraz za posrednictwem proj. ciggéw pieszo-jezdnych KDpj8.0 i
KDpj6.0.

09 RM,MN,U/P Wielofunkcyjny obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabu-
dowy mieszkaniowej oraz proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej, potozony w cen-
tralnej czesci wsi.

Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zainwestowania wiejskiego (RM) poto-
zonego na terenie wzdtuz ul.Nadbrzeznej; a ponadto:
- linie zabudowy jak na rysunku planu,
- obstuge komunikacyjng z ulic KD10,
- skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN;

2) trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w gra-
nicach terenéw jak na rysunku planu, a ponadto:

- mozliwos¢ lokalizacji na dz. nr 469/51 boiska sportowego (US) lub terenu
zieleni rekreacyjnej (ZP) z dopuszczeniem lokalizacji parterowej zabudowy
towarzyszacej (szatnie, mata gastronomia),

- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: — 1250 m?,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

- min. odlegtos¢ proj. zabudowy od granicy lasu — 10 ,0 m,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. ulic dojazdowych KD oraz
ciggow pieszo-jezdnych KDWpj o przebiegach jak na rysunku planu,

- skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN,

- zakaz realizacji bezodptywowych osadnikéw Sciekdéw sanitarnych;

3) trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej

(U/P) w granicach terendw jak na rysunku planu; a ponadto:

- dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej towarzyszacej,
pod warunkiem, ze jej udziat w powierzchni catkowitej nie przekroczy
25%,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

- maks. wysokos¢ proj. zabudowy — 10,0 m, przekrycie dachami stromymi,

- wymagane miejsca parkingowe w granicach nieruchomosci,

- wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi KD03,

- zakaz realizacji bezodptywowych osadnikéw sciekdéw sanitarnych;

4) trwatg adaptacje istn. zespotu elektrowni wodnej ,Bobrowice I” (E) usytuowa-
nej na dziatkach nr 507/1-3,

5) obstuge komunikacyjna obszaru z drogi KD04 i proj. ulic dojazdowych oraz
ciggow pieszo-jezdnych jak na rysunku planu.

10 RM,U/P,ZP Wielofunkcyjny obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, zabu-
dowy mieszkaniowej, proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz proj. zieleni par-
kowej, potozony w centralnej czesci wsi.

Ustala sie:
1) trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zainwestowania wiejskiego (RM) poto-
zonego na terenie wzdtuz ulic KDO3 i KD05 a ponadto:
- min. powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: — 1500 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulic KDO3 i KD0OS oraz proj. cig-
gow pieszo-jezdnych KDpj,

- skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN,
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2) trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej
(U/P) w granicach terenéw jak na rysunku planu; a ponadto:

- trwatg adaptacje chronionej wiezy rycerskiej na dz. nr 367 wraz z przylega-
jacym budynkiem mieszkalnym, dla ktérego dopuszcza sie adaptacje na
cele ustugowe,

- wi istn. i proj. obiektach dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszka-
niowej wbudowanej, pod warunkiem, Ze jej udziat w powierzchni catkowitej
nie przekroczy 25%,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

- wymagane miejsca parkingowe w granicach nieruchomosci,

- wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drog KD03 i KD04;

3) lokalizacje zespotu zieleni parkowej w centralnej czesci obszaru, a ponadto:
- remont i modernizacje istn. zbiornikow wodnych oraz systemu ciekow wod-
nych,
- realizacje ciggéw pieszo-rowerowych wraz z elementami matej architektury,
- skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN 20,0 kV.

11 MN,U/P  Obszar istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz proj. zabudowy ustu-
gowo-produkcyjnej, potozony w centralnej czesci wsi.
Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w gra-
nicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zabudowy wolnostojgce;j:
1500 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. ulic dojazdowych KDW o
przebiegach jak na rysunku planu (z 1 wigczeniem do drogi KDO05)
- skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN,
- zakaz realizacji bezodptywowych osadnikéw Sciekdéw sanitarnych;
2) lokalizacje proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P) na terenie dz. nr
388/1, a ponadto:
- dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej towarzyszacej,
pod warunkiem, ze jej udziat w powierzchni catkowitej nie przekroczy
25%,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
- maks. wysokos¢ proj. zabudowy — 10,0 m, przekrycie dachami stromymi,
- obstuga komunikacyjna z drogi KD04,
- wymagane miejsca parkingowe w granicach nieruchomosci,
- wymagane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi KDO05,
- zakaz realizacji bezodptywowych osadnikow $ciekdw sanitarnych;
3) wykreslony,
4) obstuge komunikacyjna obszaru z drogi KD04 i proj. ulic dojazdowych oraz
ciggow pieszo-jezdnych jak na rysunku planu.

12 U/P Obszar istn. i proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej, potozony we wschod-
niej czesci wsi.

Ustala sie trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy ustugowo-pro-dukcyj-

nej w granicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:

- mozliwos¢ lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustugowych, mieszkalnictwa
zbiorowego),

- mozliwos¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o po-
wierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?, na dziatkach o min. powierzchni 0,6 ha,

- w przypadku podziatu nieruchomosci projektem podziatu nalezy objg¢ caty te-
ren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,

- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,4 ha;
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- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. wewnetrznych ulic dojazdo-
wych KDW12.0,

- mozliwos¢ realizacji bocznicy kolejowej na warunkach okreslonych przez za-
rzadce linii kolejowej,

- parkowanie wylgcznie na terenach nieruchomosci,

- wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej,

- mozliwos¢ lokalizacji stacji redukcyjno-pomiarowej gazu w zachodniej czesci
terenu na terenie dz. nr 452/67,

- skablowanie napowietrznych odcinkow linii SN;

13 RM,MN Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszka-
niowej, potozony w centralnej czesci wsi po wschodniej stronie drogi powiatowej
nr 2491D.

Ustala sie:
1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego po
wschodniej stronie drogi KD05; a ponadto:
- trwalg adaptacje zespotu zabudowy ustugowo-produkcyjnej - d. mleczar-
ni (U/P) na dz. nr 427/12,
- obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi KDO5 i ciggow pieszo-
jezdnych KDpj o przebiegach jak na rysunku planu,
2) trwatg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w grani-
cach terenéw jak na rysunku planu, a ponadto:
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: — 1500 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
- obstuga komunikacyjna za posrednictwem proj. ulic dojazdowych oraz cig-
gow pieszo-jezdnych o przebiegach jak na rysunku planu,
- wyklucza sie mozliwos¢ realizacji bezodptywowych osadnikow $ciekow sa-
nitarnych,
3) skablowanie napowietrznych odcinkéw linii SN,
4) przebiegi: ulicy dojazdowej KD i ciggow pieszo-jezdnych KDpj jak na rysunku
planu.

14 RM,MN,U,ZC Wielofunkcyjny obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, za-
budowy mieszkaniowej, obiektow i urzgdzen ustugowych oraz cmentarza, potozo-
ny w centralnej czesci wsi.

Ustala sie:

1) trwatg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) w granicach te-
renu jak na rysunku planu, a ponadto:

- trwalg adaptacje obiektu przedszkola gminnego na cz. dz. nr 763,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulic dojazdowych KD10 bie-
gngcych sladem drog na dz. nr: 1025 i 989/2 oraz ciggéw pieszo-jezd-
nych jak na rysunku planu;

2) trwatg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w
granicach terenéw jak na rysunku planu, a ponadto:

- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: — 1250 m?,

- obstuga komunikacyjna za posrednictwem ciggoéw pieszo-jezdnych biegng-

cych sladem drég na dz. nr: 773 i 1031/2;

3) trwatg adaptacje chronionych obiektoéw sakralnych (UKs): kosciota poewange-
lickiego na dz. nr 343 i kosciota parafialnego pw. Sw.Mikotaja na cz. dz. nr
354;

4) trwatg adaptacje obiektéw i urzgdzeh terenowych szkoty gminnej (UO) na dz.
nr: 340, 341 i 342,

5) trwatg adaptacje budynku osrodka zdrowia potozonego (UZ) na dz. nr 346/1;
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6) trwalg adaptacje terenu cmentarza komunalnego (ZC) potozonego na dz.
nr 339/1;
7) trwalg adaptacje terenu boiska sportowego (US) potozonego na dz. nr 772, a
ponadto:
- wymagane nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu,
- dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji towarzyszacej parterowej zabudowy
ustugowej (szatnie, gastronomia);
9) trwalg adaptacje zespotu zieleni parkowej (ZP) potozonej na dz. nr 339/2, wy-
magane uporzgdkowanie terenu oraz nasadzenia uzupetniajgce;
10) lokalizacje proj. zabudowy i urzgdzeh sportowo-turystycznych w zachodniej
czesci obszaru na cz. dz. nr 759/6, a ponadto:
- min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: — 2500 m?,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
- wyklucza sie mozliwosc realizacji bezodptywowych osadnikéw sSciekdéw sa-
nitarnych,
- obstuga komunikacyjna za posrednictwem proj. wewnetrznych ciggow pie-
szo-jezdnych KDpj8.0 i KDpj6.0,
11) lokalizacje proj. zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
w centralnej czesci obszaru na cz. dz. nr: 347, 348 i cz. 771, a ponadto:
- min. powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: —1500 m?,
- funkcja mieszkaniowa do 35% powierzchni catkowitej proj. zabudowy,
- maks. wskaznik zabudowy: 0,35,
- obowigzujgca linia zabudowy jak na rysunku planu,
- obstuga komunikacyjna za posrednictwem ciggéw pieszo-jezdnych KDpj8.0
biegngcych Sladem drég na dz. nr: 773, 998/1 i 998/2 (na dz. nr 998/1 poza-
dane poszerzenie do 15,0 m w celu wydzielenia przyulicznych miejsc parkin-
gowych;
11)  skablowanie napowietrznych odcinkow linii SN;
12) przebiegi ulic dojazdowych KD biegngcych $Sladem drég na dz. nr: 1025 i
989/2 oraz proj. ciggdéw pieszo-jezdnych KDpj jak na rysunku planu.

15 RM,MN Obszar istn. i proj. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy mieszka-
niowej, potozony w centralnej i zachodniej czesci.
Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istniejgcego zainwestowania wiejskiego (RM) potozonego na
terenie wzdtuz drég KDO3 i KD05; a ponadto:

- trwalg adaptacje obiektu biblioteki i Swietlicy na dz. nr 290,

- obstuge komunikacyjng z drog KD03 i KDO05;

2) lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w granicach terendéw jak na
rysunku planu, a ponadto:

- min. powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zabudowy wolnostojgce;j:

dla zespotu w zach. czesci obszaru— 1250 m?, dla zespotu w pin. czesci
obszaru- 1500 m?,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

- obstuge komunikacyjng dla zespolu w potudniowej cze$ci obszaru za po-
srednictwem projektowanego wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego
KDWpj8.0, dla zespotu w péinocnej czesci obszaru za posrednictwem
proj. ulicy dojazdowej KD10,0 biegnacej sladem drég na dz. nr 966 i
1114 oraz projektowanego wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego
KDWpj8.0 (zakaz realizacji indywidualnych wjazdéw z drogi KDO0S5)

- nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KD05

- skablowanie napowietrznych odcinkow linii SN,

- przebiegi ulicy lokalnej KD i ciggéw pieszo-jezdnych jak na rysunku pla-
nu.
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16 MN,UT Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz proj. zabudowy ustugo-
wej, potozony w zachodniej czesci wsi.
Ustala sie:
lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej (MN) w granicach terenu jak na ry-
sunku planu, a ponadto:

1)

2)

min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2500 m?,

maks. wskaznik zabudowy: 0,10,

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna za posrednictwem proj. ciagdéw pieszo-jezd-

nych KDpj8.0 i KDpj6.0 biegngcych odpowiednio $ladami drég na dz.

nr: 942 i 941,

nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drog KDO05 i KDO6;
lokalizacje proj. zabudowy i urzadzen turystycznych (UT — motel, gastrono-

mia) w granicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:

wyklucza sie mozliwos¢ wtornych podziatow dziatek oraz lokalizaciji
funkcji mieszkaniowej,

maks. wskaznik zabudowy: 0,20,

maks wysokos$¢ proj. zabudowy: 12,0 m liczone od poziomu terenu,
przekrycie dachami stromymi, symetrycznymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna za posrednictwem proj. ciggu pieszo-jezdnego
KD pj8.0 biegngcego sladem drogi na dz. nr: 942, parkowanie wytgcz-
nie w granicach nieruchomosci,

nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KDO05,
skablowanie napowietrznych odcinkow linii SN.

17 UT Teren istn. i proj. zabudowy i urzgdzen turystycznych potozony w pétnocno-

zachodniej czesci wsi.

1) Ustala sie trwatg adaptacje istn. oraz lokalizacje proj. zabudowy i urzgdzeh ustu-
gowych lub turystycznych (gosciniec, gastronomia) w granicach terenu jak na
rysunku planu, a ponadto:

maks. 2 nowoprojektowane wigczenia do drogi KDO5,

wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej (poza istniejgca),
maks. wskaznik zabudowy: 0,20,

nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KD04.

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zespotu zabudowy letniskowej (do 10-ciu
domkdéw) pod warunkiem:

18 KS

min. powierzchnia nowo wydzielanych dziatek letniskowych : 600-900 m?,
wysokosé zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami stro-
mymi, symetrycznymi;

maks. powierzchnia zabudowy 1 domku: 80 m?,

zakaz trwatego grodzenia poszczegolnych nieruchomosci.

Teren proj. zabudowy i urzgdzen obstugi komunikacji samochodowej potozo-
ny w pétnocno-zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

wykluczenie lokalizacji funkcji mieszkaniowej (nie dot. mieszkalnictwa zbio-
rowego — motelu itp.),

maks. wskaznik zabudowy: 0,15,

wysokos¢ proj. zabudowy: parter + poddasze uzytkowe, przekrycie dachami
stromymi, symetrycznymi,

nieprzekraczalng linie zabudowy jak na rysunku planu,
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- 1 nowoprojektowane witgczenie do drogi KD0O5 i obstuge komunikacyjng za
posrednictwem proj. ciggu pieszo-jezdnego KDWpj biegngcego sladem dro-
gi na dz. nr 957,

- nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KDO05.

19 MN Teren proj. zabudowy mieszkaniowej potozony w zachodniej czesci wsi.
Ustala sie lokalizacje proj. zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej w granicach te-
renu jak na rysunku planu, a ponadto:

- min. powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zabudowy wolnostojgcej:
2000 m?, blizniaczej:

= maks. wskaznik zabudowy: 0,10,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, min. odlegtosc proj.
zabudowy od linii kolejowej: 50,0 m,

- obstuge komunikacyjng za posrednictwem proj. ulicy dojazdowej KD10.0
biegnacej sladem drogi na dz. nr 959,

- nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej od strony drogi KD05,

- wymog skablowania napowietrznych odcinkow linii SN.

20 RM,U/P Teren istn. zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy ustugowo-maga-

zynowej potozony w zachodniej czesci wsi.

Ustala sie:

1) trwalg adaptacje istn. zainwestowania wiejskiego (RM) w granicach jak na
rysunku planu,

2) trwalg adaptacje istn. zabudowy ustugowo-magazynowej(U/P) na dz. nr 232,
a ponadto mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej na dz. nr 233 przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy jak na rysunku planu,

3) obstuge komunikacyjng z drogi KDO05.

21 RM - Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego potozone w poétnocnej czesci
-29RM  wsi.
Ustala sie trwatg adaptacje zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz lokaliza-
cje proj. zainwestowania wiejskiego w granicach terenéw jak na rysunku planu, a
ponadto:
- mozliwos¢ trwatej adaptacji d. rolniczej zabudowy gospodarczej na cele dzia-
talnosci ustugowo-produkcyjnej (U/P) na dz. nr 324,
- obstuge komunikacyjng z drég KD03 i KDO7 oraz ciggéw pieszo-jezdnych
KD pj8.0 i KDpj6.0.

30 RM Teren istn. zainwestowania wiejskiego potozony w potudniowo-wschodniej
czesci wsi przeznaczony do trwatej adaptaciji.

31 E Teren istn. obiektow i urzadzen elektrowni wodnej ,Bobrowice II” przeznaczo-
ny do trwatej adaptaciji.

32 UT Teren istn. schroniska PTTK ,Perta Zachodu”, potozony w potudniowo-
wschodniej czesci wsi Siedlecin (na dz. nr 492) przeznaczony do trwatej ad-
aptacji. .

33 W Teren istn. obiektu i urzadzeh ujecia wody na dz. nr 473 i 474/1 przeznaczony
do trwatej adaptaciji.

34 O/R-RL Teren istn. sktadowiska odpadéw komunalnych potozony w poétnocne;j
czeséci wsi Siedlecin, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2491.
Ustala sie:
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1) trwatg adaptacje istn. sktadowiska odpadéw komunalnych z mozliwoscig po-
wiekszenia jego terenu w kierunku potudniowym w granicach jak na rysunku
planu,

2) po zakohczeniu eksploatacji rekultywacje w kierunku lesnym,

3) przebieg drogi dojazdowej KD10.0 jak na rysunku planu.

35 U/P Teren proj. zabudowy ustugowo-produkcyjnej, potozony w pétnocnej czesci
wsi Siedlecin, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2491.
Ustala sie:
1) trwalg adaptacje istn. i lokalizacje proj. zabudowy z przeznaczeniem na
funkcje ustugowo-produkcyjne,
2) do czasu zakonczenia rekultywacji sktadowiska odpadéw komunalnych
nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji mieszkaniowe;,
3) obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej KD10,0.

36 RM Teren istn. lesniczowki, potozony przy drodze powiatowej nr 2491D przezna-
czony do trwatej adaptaciji. .

Ustalenia dot. komunikaciji.

KD01 GP1/2 Odcinek drogi krajowej nr 30.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m,

korekte skrzyzowan: z drogami KD02 i KD0O3 oraz proj. ulicag KD12.0 biegng
Sladem drogi na dz. nr 1046/1,

- zakaz realizacji nowych wjazdéw bramowych.

KDO02 L1/2 Odcinek gminnej drogi lokalnej biegngcej $ladem drogi na dz. 1051.
Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

- korekte skrzyzowania z drogg KDO1,

- realizacje Sciezki rowerowej o szer. 2,0 m.

KDO03 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2646D.

Ustala sie :

- min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

- korekty skrzyzowan z drogami KD0O1 i KDO05,

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrdj uliczny.

KDO04 L1/2 Istn. ulica lokalna obstugujgca obszary w centralnej czesci wsi czesci
WSi.

Ustala sie :

- przebieg jak na rysunku planu;

- min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

- korekty skrzyzowan z drogami: KD03 i KDOS,

- jednostronny przekroj uliczny.

KDO05 Z1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2491D.

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 — 15,0 m,

- na terenie zainwestowanym wsi jednostronny przekrdj uliczny,
- wymagana realizacja $ciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m,

- wymagane zachowanie istn. wysokiej zieleni przydrozne;j.
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KDO06 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2763D.
Ustala sie min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m.

KDO07 D1/2 Istniejgca ulica dojazdowa w potnocnej czesci wsi , biegngcej sladem
drég na dz. nr: 953/2 i 947).

Ustala sie :

- min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,

- jednostronny przekroj uliczny.

Ustalenia dot. infrastruktury techniczne;j.

Obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 18. Ponadto ustala sie nastepujace zasady

wyposazenia terendw wsi w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej:

1) trwatg adaptacje systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgce ujecie —
studnia o wydajnosci Qe — 30 m*h zlokalizowang na dziatce nr 474/1 obreb Sie-
dlecin, zaktad uzdatniania wody i zbiornik wyréwnawczy oraz sie¢ wodociggowg
w Jezowie Sudeckim,

2) budowe nowych odcinkéw sieci dla obstugi terenéw projektowanego zainwesto-
wania,

3) dopuszcza sie wymiane i remonty istniejgcych odcinkéw sieci, oraz korekty ich
przebiegu,

4) budowe kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej ¢ 200, 160, 90, 63, odpro-
wadzajgcej Scieki bytowo — gospodarcze i przemystowe do projektowanej kana-
lizacji we wsi Jezow Sudecki w ilosci okoto 400,0 m®d ,

5) budowe pieciu przepompowni sciekéw: PG-1 na dz. nr 391, PS-1 na dz. nr 357,
PS-2 na dz. nr 1002, PS-3 na dz. nr 856/3, PS-4 na dz. nr 505,

6) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej zachowanie dotychczasowego systemu od-
prowadzenia $ciekow opartego na szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlo-
kalizowanych w obrebie posesii,

7) trwalg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) realizacje proj. sieci rozdzielczej gazu w oparciu o proj. gazocigg podwyzszonego
cidnienia i stacje redukcyjno-pomiarowg I° lokalizowang na dz. nr 452/67,

9) trwala adaptacje odcinkdéw gazociggu wc DN250 PN1,6MPa przebiegajacego w
ptd. czgsci wsi jak na zalaczniku graficznym nr 09, w sasiedztwie granicy z gmi-
ng Jelenia Gora

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie.

1) Na terenie wsi znajdujg sie nastepujgce obiekty chronione wpisane do rejestru za-
bytkow:

- wieza rycerska nrrej. — 87,

- kosciét poewangelicki nrrej. — 1420,

- kosciét parafialny pw. Sw.Mikotaja nrrej. — 1419,

- cmentarz przykoscielny nrrej. — 1119/J.

2) Na obszarze objetym planem znajduje sie na dz. nr 1101/262 stanowisko arche-
ologiczne - ruiny zamku ($redniowiecze) - ujete w rejestrze zabytkdow (nr rej.:
3/ARCH/97).

3) Na obszarze objetym planem w rejonie nastepujgcych dziatek znajdujg sie udoku-
mentowane stanowiska archeologiczne: 913/3, 767 (2 stanowiska), 288/1, 267,
258, 261, 388/1, 388/4, 391, 415, 467 i 468/262, 468/262 i 504/5, 469/34, 42, 700,
759/6, 338, 287/1, 136, 313/4, 308/2, 452/38 i 452/39.
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§ 27
Wies WRZESZCZYN

Dla terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu przyjmuje
sie nastepujgce ustalenia szczegotowe:

01 MN Obszar istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej, potozony we wschodniej czesci
WSi.
Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 19 pkt.3, a ponadto:
- min. wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1750 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- obstuga komunikacyjna z drogi KDO1 i proj. ciggu pieszo-jezdnego
KDWpj6.0 biegngcego $ladem drogi na dz. nr 102/2;

02 RM Tereny istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, potozone obustronnie
wzgle03 RM dem drogi powiatowej nr 2763D.
Ustala sie:
- min. wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- obstuga komunikacyjna z drogi KDO1 i proj. ciggéw pieszo-jezdnych KDpj6.0
biegnacych sladami istn. drég.

04 RM,U Teren istn. i proj. zainwestowania wiejskiego, potozony w poétnocno-za-
chodniej czesci wsi.

Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 19 pkt.3, a ponadto ustala sie:

- trwatg adaptacje zabudowy ustugowej na dz. nr 10 z mozliwoscig lokalizacji
proj. obiektéw na dz. nr 12/3,

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

- przebieg proj. ciggu pieszo-jezdnego KDWpj6.0 biegngcego sladem drogi na
dz. nr 94/1,

- obstuga komunikacyjna z drogi KDO1 i proj. ciggu pieszo-jezdnego
KDWpij6.0;

05 E Teren istn. obiektéw i urzgdzen energetyki wodnej potozony na dz. nr 78/7 w
zachodniej czesci wsi przeznaczony do trwatej adaptaciji.

06 RM Tereny istn. zainwestowania wiejskiego, potozony po zachodniej stronie
rz.Bobr przeznaczony do trwatej adaptaciji.

Ustalenia dot. komunikaciji.

KDO01 L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2763D.
Ustala sie min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na terenie istn. i proj. zainwesto-
wania wsi — 12,0 m, poza terenem zainwestowania — 15,0 m.

Ustalenia dot. infrastruktury technicznej.

Obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 18. Ponadto ustala si¢ nastepujace zasady

wyposazenia terendéw wsi w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

- trwatg adaptacje systemu zaopatrzenia w wode w ilosci okoto 27,0 m®/d wraz z ruro-
ciggiem tranzytowym @125 z sieci wodociggowe wsi Siedlecin,

- budowe nowych odcinkdw sieci dla obstugi terenédw projektowego zainwestowania,
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- budowe kanalizacji grawitacyjno — ttocznej ¢ 200, 63, ktéra bedzie wigczona do pro-
jektowanej sieci we wsi Siedlecin wraz z budowg niezbednych przepompowni,
- trwatg adaptacje i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczna.

4.  Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

Na obszarze objetym planem znajduje sie w rejonie dz. nr 42/1 udokumentowane sta-
nowisko archeologiczne.
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9.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 28
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

Dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nie-
ruchomosci z ustaleniami planu nalezy — jezeli ustalenia szczego6towe zawarte w rozdzia-
le 3 nie stanowig inaczej - ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu
jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem zagospodarowania
dziatek gruntu.

Wydzielane dziatki winny posiada¢ do-
step do ustalonych w planie drég publicznych — bezposredni lub posrednio, poprzez drogi
wewnetrzne. Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oznaczonych w rysun-
ku planu symbolami: RM i MN dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu dla zapew-
nienia dostepu do drég publicznych.

Dopuszcza sie wtérng parcelacje terenu
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz pod warunkiem zachowania naste-
pujacych minimalnych wielkosci wydzielanych dziatek (o ile ustalenia szczegétowe nie stano-
wig inaczej):

a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa:

- jednorodzinng wolnostojgca: 1000 m?,
- jednorodzinng blizniacza: 750 m?,
- jednorodzinng szeregowa: 350 m?,
- wielorodzinng 1500 m?
b) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa: 1250 m?;
c) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugows : 1250 m?;
d) dla dziatek przeznaczonych pod funkcje produkcyjne, sktadowe oraz produkcyjno-
ustugowe (U/P i P) 2500 m?;
e) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg
z zielenig towarzyszacg (Uz): 2000 m2.

Ustalone minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg parceli wydzielanych w celu
powiekszenia i poprawy warunkéw zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.
Ustalenia dotyczgce minimalnych wielkosci dziatek nie dotyczg istniejgcych parceli
0 mniejszej niz wymagana powierzchni.
Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:
a) 7,5 m - dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie szeregowej,
b) 15 m — dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie blizniaczej,
c) 20 m - dla wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej,
d) 20 m - dla zabudowy ustugowej,
e) 25 m - dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej.
Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od ustalonych minimalnych szerokosci frontow w
przypadku dziatek plombowych lub dziatek o nieregularnych ksztattach.
W wypadku dokonywania podziatow terenéw dla wydzielenia paséw drogowych nie okre-
slonych w rysunku planu ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatek dla drég wewnetrznych:
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej: 6,0 m — dla obstugi do 4 dziatek
i 8,0 m dla obstugi wiecej niz 4-ech dziatek,
c) na terenach zabudowy ustugowej: 8,0 m;
d) na terenach produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych (P, U/P): 10,0 m.
Wydzielane drogi wewnetrzne winny spetnia¢ wymogi dot. drog pozarowych.
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10. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o
powierzchni do 250 m?.

11. Do czasu realizacji ustalen nin. planu ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania te-
renéw. Tereny dawnych o$rodkéw produkcji i obstugi rolnictwa oznaczone w nin. planie
symbolem U/P, dla ktérych dopuszcza sie przeznaczenie na cele nierolnicze, mogg byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy bezterminowo.

§29
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej - dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizowania na terenach istniejgcego i projektowanego zainwestowania
obiektéw tymczasowych o funkcjach nie kolidujgcych z docelowymi, pod warunkiem
spetnienia wymogéw ustalonych dla ostatecznego zagospodarowania i nie utrudniajg-
cych zagospodarowania terenow przylegajgcych.

2. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym, pod wa-
runkiem ich uporzgdkowania, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 30
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 5
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 31
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

§33
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Jezowie Sudeckim.
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