
UCHWAŁA NR XXIII / 230 / 04 

Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 lipca 2004 r.  

w sprawie: sprostowania błędów w uchwale Nr XIV/152/03 Rady Miejskiej w Warce z dnia 

28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Warka pn. „Ciemniewskiego” w obrębie ulic: Ks. Ciemniewskiego 

i Puławskiej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz. 

U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z póź. zm.) oraz art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, z 10 maja 2003r., poz. 717) 

Rada Miejska w Warce ustala co następuje. 

§ 1  

Sprostować błędy w tekście uchwały NR XIV/152/03 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 listopada 2003 r. 

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Warka w następujący 

sposób: 

1. W rozdziale I I  § 5 pkt. 4 ppkt. 3 lit. b zastępuje się symbol : 30 - 45% po słowach „ustala się w 

zakresie” symbolem : 30- 45° 

§ 2  

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi. 

§3 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 

Mazowieckiego. 

 

 



 

UZASADNIENIE 

Powyższa zmiana stanowi usunięcie błędów redakcyjnych ( oczywistych pomyłek ) nie zmieniających 

ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. „Ciemniewskiego” w 

obrębie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Puławskiej ( uchwała Rady Miejskiej NR XIV/152/03 z dnia 28 

listopada 2003r.) 



RADA MIEJSKA 
w WARCE 

UCHWAŁA NR XIV/152/03 

Rady Miejskiej w Warce 

 z dnia 28 listopada 2003r 

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka 

pn. „ Ciemniewskiego” w obrębie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Puławskiej.  

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z 1999 , 

nrl5 poz. 139 z późniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 

1990r o samorządzie gminnym (Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 200 lr. z późniejszymi zmianami), uchwala 

się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. „ Ciemniewskiego” w 

obrębie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Puławskiej zwany dalej planem  

ROZDZIAŁ I §1 

1. Plan obejmuje teren miasta Warka na obszarze ograniczonym 

- od północy: południową granicą działki nr 751,  

- od wschodu: wschodnią granicą działki nr 745,  

- od południa: północną linią  rozgraniczenia ul. Ks. Ciemniewskiego 

- od zachodu: ulicą Puławską  

2. Celem planu jest organizacja przestrzenna zespołów mieszkaniowych o niskiej intensywności na 

projektowanym obszarze w zakresie: 

1) umożliwienia działalności inwestycyjnej różnorodnym podmiotom gospodarczym sektora 

publicznego i prywatnego, 

2) ochrony elementów systemu ekologicznego,  

3) zabezpieczenia terenów pod lokalizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej miasta,  

4) stworzenie prawidłowego układu zabudowy i zagospodarowania terenu, 

5) uzyskania ładu przestrzennego,  

6) stworzenia prawidłowego układu komunikacyjnego,  

7) minimalizacja konfliktów pomiędzy użytkownikami przestrzeni i optymalizacja korzyści 

płynących z ich działalności.  

§2 

Przedmiotem ustaleń planu są:  

1) Przeznaczenie podstawowe z podziałem na strefy funkcjonalne określone liniami rozgraniczenia 

w tym: 

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności oznaczone na rysunku planu 

symbolem MN, 

b) Teren pod stację trafo oznaczony na rysunku planu symbolem EE, 

c) Tereny komunikacji kołowej oznaczone na rysunku planu symbolem KL, KD, 

d) Tereny ciągu pieszo-jezdnego oznaczone symbolem KX, 

2) Przeznaczenie uzupełniające, 

3) Zasady i standardy kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu,  



4) Szczególne warunki zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony środowiska 

przyrodniczego, 

5) Obiekty i tereny objęte zakazem zabudowy,  

6) Tymczasowe sposoby zagospodarowania , urządzania oraz użytkowania terenu.  

§3 

1. Integralną częścią planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący załącznik do niniejszej 

uchwały. 

2. Obowiązującymi ustaleniami w granicach obszaru objętego planem są oznaczenia graficzne n a 

rysunku planu : 

1) linie rozgraniczenia terenów o różnym przeznaczeniu  

2) linie rozgraniczenia ulic i ciągów pieszych  

3) budynki istniejące przeznaczone do adaptacji  

4) budynki przeznaczone do rozbiórki  

5) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej i usługowej 

6) trasy przebiegu infrastruktury technicznej nowoprojektowane  

7) trasy przebiegu infrastruktury technicznej przeznaczone do likwidacji  

8) tereny zieleni urządzonej ciągu ekologicznego  

3. Przebieg linii rozgraniczających teren o różnym przeznaczeniu może być zmieniony w wyniku 

sporządzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowym 

obszarze 

4. Wprowadzenie podziałów terenu w obrębie stref funkcjonalnych ustalonych w planie może 

nastąpić na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu .  

5. Wydanie decyzji winno być poprzedzone koncepcją zagospodarowania terenu akceptowaną przez 

odpowiednie organa administracji samorządowej opracowaną przez architekta posiadającego 

uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specjalności architektonicznej.  

§4 

Jeżeli w przepisach uchwały jest mowa o:  

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu dla obszaru o którym mowa jest w §1 niniejszej 

uchwały 

2) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokościowej w 

skali 1:1000 stanowiący załącznik graficzny do przedmiotowej uchwały  

3) przepisach szczególnych i odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy obowiązujących ustaw 

oraz aktów wykonawczych 

4) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć rodzaj przeznaczenia, które przeważa na 

obszarze zdefiniowanym liniami rozgraniczającymi  

5) przeznaczeniu uzupełniającym - należy przez to rozumieć inne przeznaczenie, które uzupełnia  lub 

wzbogaca przeznaczenie podstawowe. 

6) terenie-należy przez to rozumieć obszar o określonym przeznaczeniu podstawowym ograniczony 

liniami rozgraniczenia na rysunku planu 



ROZDZIAŁ II 

Ustalenia szczegółowe 

§5 

Ustala się tereny strefy zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności zabudowy oznaczone 

na rysunku planu symbolami od 1MN do 4MN. 

W strefie, o której mowa w ust. 1 ustala się jako podstawowe przeznaczenie terenu:  

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, 

2) elementy infrastruktury technicznej związane z obsługą strefy.  

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala się:  

1) obiekty rzemieślnicze i usługowe nie kolidujące z funkcją podstawową  

2) obiekty budowlane uzupełniające funkcję podstawową służące do rekreacji takie jak: ogrody 

zimowe , baseny kąpielowe , korty tenisowe , boiska do minigolfa itp.  

3) urządzenia techniczne zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego 

przeznaczeniem , takie jak : przejazdy , ogrodzenia , place itp. 

Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MN obowiązują następujące zasady 

zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy:  

1) Nie dopuszcza się w obrębie strefy lokalizacji obiektów budowlanych i urządzeń , które są 

wymienione w § 6 oraz nie spełniają wymogów w zakresie ochrony środowiska.  

2) Zabudowa istniejąca może podlegać:  odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,  

przebudowie oraz modernizacji i remontom. 

3) Ustala się następujące zasady kształ towania zabudowy w stosunku do nowej zabudowy oraz 

budynków podlegających odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz 

modernizacji i remontom 

a) wysokość zabudowy - max 2,5 kondygnacji nad poziom terenu przy założeniu, że rzędna 

kalenicy dachu wynosi maksymalnie około 12 m nad poziom terenu,  

b) nachylenie połaci dachu budynków mieszkalnych ustala się w zakresie 30 - 45%, 

c) zabudowę mieszkaniową należy realizować w układzie budynków: wolnostojących 

bliźniaczych , szeregowych. 

4) Ustala się następujące zasady zagospodarowania i urządzenia terenu strefy  

a) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczenia z ulicami 

dojazdowymi i lokalnymi - w odległości min. 5,0 m.  

b) max powierzchnia zabudowy terenu pod funkcję mieszkalną razem z funkcją 

uzupełniającą-60%. \ 

c) zieleń należy projektować jako towarzyszącą zabudowie mieszkaniowej / o charakterze 

ozdobnym , izolacyjnym / - min 20% powierzchni działki  

d) minimalna wielkość działek pod zabudowę w układzie budynków :  

- wolnostojących - 600 m
2
 

- bliźniaczych - 400 m
2
 

- szeregowych - 300 m 

e) minimalna szerokość działek 

- dla zabudowy wolnostojącej - 18,0 m 

- dla zabudowy bliźniaczej - 14,0 m 

- dla zabudowy szeregowej - 9,0 m 



i) należy zapewnić odpowiednią ilość miejsc parkingowych dla potrzeb zainwestowania 

uzupełniającego związanego z obiektami rzemieślniczymi i usługowymi - 26 stanowisk na 

lOOOm
2
 powierzchni usług 

g) noworealizowane budynki o funkcji mieszkaniowej należy lokalizować w odległości 25,0 

m od zewnętrznej krawędzi jezdni ulicy kat. G (ulica główna - wojewódzka - ul.Puławska) 

oraz 22,0 m od zewnętrznej krawędzi jezdni ulicy kat. Z (ulica zbiorcza - ul. ks. 

Ciemniewskiego ) 

h) obsługę komunikacyjną obszaru strefy należy zapewnić:  

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - z drogi 1KJD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN - z drogi 1KD, 2KD, 4KD, 5KD, 6KD, 

- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN - z drogi 1KD, 2KD, 3KD i 1KL (ul. 

Malownicza), 

-  dla terenu oznaczonego symbolem 4MN - z drogi 7KD i 1KL (ul. Malownicza),  

§6 

Na obszarach terenów w obrębie strefy określonej w §5 obowiązują następujące wymogi w  

zakresie ochrony środowiska:  

1) uciążliwość lub szkodliwość obiektów dla środowiska nie może wykraczać poza teren lokalizacji 

obiektu, a tym samym wywoływać konieczności ustanowienia strefy ochronnej,  

2) planowanie i realizacja przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wymaga 

przeprowadzenia postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko - zgodnie z 

przepisami szczególnymi i odrębnymi,  

3) podejmowanie działalności produkcyjno - usługowej wiążącej się z wprowadzeniem substancji 

zanieczyszczających powietrze, jest możliwe wyłącznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczeniu 

emisji na podstawie przepisów szczególnych, przy czym poziom emisji ze wszystkich źródeł na 

granicy działki, na której są zlokalizowane winien nie wyróżniać się w tle,  

4) obiekty rzemieślnicze i usługowe , w których wykonywane będą prace mogące wywoływać hałas 

na zewnątrz obiektów winny posiadać ściany zewnętrzne o podwyższonej izolacji akustycznej 

oraz podłoże odseparowane od konstrukcji budynku w celu całkowitej eliminacji w/w 

uciążliwości dla otoczenia zewnętrznego,  

5) działalność usługowo - rzemieślniczą należy prowadzić wewnątrz obiektów,  

6) zakazuje się lokalizacji obiektów przemysłowych,  

7) zakaz lokalizacji obiektów magazynowych i hurtowni,  

8) zakazuje się lokalizacji ogrodów działkowych i upraw ogrodniczych,  

9) zakazuje się lokalizacji wysypisk odpadów,  

10) zakazuje się eksploatacji surowców,  

11) zakazuje się lokalizacji stacji dystrybucji paliw płynnych i gazowych,  

12) zakazuje się lokalizacji obiektów inwentarskich.  

§7 

Ustala się zasady uzbrojenia w infrastrukturę techniczną  obszaru objętego planem: 



1) Budowa i przebudowa urządzeń infrastruktury technicznej wynikające z realizacji niniejszego 

planu nie mogą utrudniać funkcjonowania i czynności eksploatacyjnych urządzeń nadziemnych i 

podziemnych funkcjonującej infrastruktury technicznej.  

2) Budowa nowych i przebudowa funkcjonujących urządzeń infrastruktury technicznej wynikające z 

realizacji niniejszego planu należy prowadzić za zgodą i wg warunków technicznych wydawanych 

przez instytucje prowadzące eksploatację omawianych urządzeń.  

3) Nie dopuszcza się fundamentowania wszelkich obiektów i budowli na funkcjonujących 

urządzeniach podziemnych.  

4) Zaopatrzenie w wodę do celów bytowo- gospodarczych wyłącznie z miejskiego , komunalnego 

systemu wodociągowego poprzez ułożenie przewodów rozdzielczych w ciągach komunikacyjnych 

1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD i włączenie ich do funkcjonującego przewodu 0150 

funkcjonującego wzdłuż południowej zabudowy ulicy Ciemniewskiego..  

5) Odprowadzenie ścieków bytowo - gospodarczych wyłącznie do miejskiego , komunalnego 

systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o funkcjonujący przewód kanalizacyjny o 0,25 m 

przebiegający przez obszar objęty planem.  

6) Nowe przewody kanalizacyjne wykonać w ciągu ulicy Ciemniewskiego oraz w ciągach 

komunikacyjnych 1KD, 2KD, 4KD, 5KD ,7KD likwidując etapowo dotychczasowy przebieg 

funkcjonującego przewodu 0 0,25 przez obszar 4MN.  

7) Lokalizację zagłębienia projektowanego przewodu w ul. Ciemniewskiego przewidzieć w sposób 

umożliwiający włączenie , po ewentualnej przebudowie , funkcjonującego przewodu 

kanalizacyjnego w ciągu komunikacyjnym 1KL.  

8) Odprowadzenie wód opadowych poprzez budowę ciągów kanalizacji deszczowej w ul. 

Ciemniewskiego i w ciągach komunikacyjnych projektowanej zabudowy z zrzutem zbieranych 

wód, zgodnie z wymogami określonymi w przepisach szczególnych do koryta potoku (po jego 

przebudowie) płynącego wzdłuż wschodnich granic obszaru objętego planem.  

9) Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza się powierzchniowe odprowadzenie 

wód deszczowych. 

10) Nie dopuszcza się odprowadzenia wód deszczowych z wszelkiego rodzaju zadaszeń na 

nawierzchnie ogólnodostępnych ciągów komunikacyjnych.  

11) Zaopatrzenie w gaz ziemny , przewodowy z miejskiego systemu gazowniczego poprzez 

poprowadzenie przewodów rozdzielczych w ciągu ul. Ciemniewskiego ( od funkcjonującego 

przewodu 0 0,25 w ul. Puławskiej) i w ciągach komunikacyjnych  

projektowanej zabudowy. 

12) Budowę systemu zaopatrzenia w gaz należy prowadzić wg. warunkó w dystrybutora gazu 

i eksploatatora funkcjonującej sieci.  

13) Zaopatrzenie w energię cieplną z indywidualnych źródeł ciepła wg. potrzeb realizowanej 

zabudowy z zachowaniem obowiązujących wymogów i zasad ochrony środowiska ze szczególnym 

uwzględnieniem ochrony atmosfery. 

14) Składowanie wszelkiego rodzaju odpadów (łącznie z pozostałościami po spalaniu) do szczelnych , 

zamykanych i systematycznie opróżnianych pojemników , w pełni zabezpieczających odpady 

przed spłukiwaniem wodami opadowymi.  

15) Zasilanie w energię elektryczną - z miejskiego systemu energetycznego wg. warunków 

dystrybutora energii pod warunkiem wykonania stacji transformatorowej , skablowania linii 

napowietrznej 15kV relacji Warka - Winiary i likwidacji odgałęzienia napowietrznego od w/w 

linii zasilajacej stację napowietrzną „Obwodowa II” oraz ponownego zasilenia stacji przez 

wpięcie jej w projektowaną linię kablową 15 kV.  



 

1. Ustala się następujące zasady zagospodarowania istniejących i projektowanych elementów 

komunikacji: 

1) istniejącą ulicę Malowniczą poszerza się do parametrów technicznych ulicy lokalnej - 

szerokość w liniach rozgraniczenia - 12m 

2) projektowane ulice dojazdowe - szerokość w liniach rozgraniczenia - lOm 

3) projektowany ciąg pieszo-jezdny - szerokość 5m 

2 Dopuszcza się kształtowanie nawierzchni ulic KD w formie ciągu pieszo - jezdnego 

O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w toku prowadzenia prac ziemnych  

i budowlanych należy zgłaszać do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków przerywając pr ace 

ziemne lub budowlane. 

Zgodnie z art. 10 ust.3,w związku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala się 

jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30%.  

Miejscowy plan zagospodarowania obszaru określonego w §1 wchodzi w życie po upływie 14 dni od 

daty jego ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego  

§10 

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Warka.  

§11 

§12 

 


