RADA MIEJSKA UCHWALA NR XXIII / 230 / 04
w WARCE

Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 lipca 2004 r.

w sprawie: sprostowania btgdow w uchwale Nr X1V/152/03 Rady Miejskiej w Warce z dnia
28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego
i Putawskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6z. zm.) oraz art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, z 10 maja 2003r., poz. 717)
Rada Miejska w Warce ustala co nastepuje.

g1

Sprostowac btedy w tekscie uchwaty NR X1V/152/03 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 listopada 2003 r.
w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Warka w nastepujacy
Sposob:

1. W rozdziale Il § 5 pkt. 4 ppkt. 3 lit. b zastgpuje si¢ symbol : 30- 45% po stowach ,,ustala si¢ w
zakresie” symbolem : 30- 45°

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Powyzsza zmiana stanowi usunig¢cie btgdow redakcyjnych ( oczywistych pomylek ) nie zmieniajacych
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w
obrgbie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Pulawskiej ( uchwata Rady Miejskiej NR XIV/152/03 z dnia 28
listopada 2003r.)



RADA MIEJSKA
w WARCE

UCHWALA NR XIV/152/03
Rady Miejskiej w Warce
z dnia 28 listopada 2003r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka
pn. ,, Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskie;j.

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. z 1999 ,
nrl5 poz. 139 z pozniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca
1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 200 Ir. z pdzniejszymi zmianami), uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,, Ciemniewskiego” w
obrgbie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskiej zwany dalej planem

ROZDZIAL I §1

1. Plan obejmuje teren miasta Warka na obszarze ograniczonym
- od poéinocy: potudniowa granica dziatki nr 751,
- od wschodu: wschodnig granicg dziatki nr 745,
- od potudnia: potnocna linig rozgraniczenia ul. Ks. Ciemniewskiego
- od zachodu: ulicg Putawska
2. Celem planu jest organizacja przestrzenna zespotéw mieszkaniowych o niskiej intensywnosci na
projektowanym obszarze w zakresie:
1) umozliwienia dziatalnosci inwestycyjnej roznorodnym podmiotom gospodarczym sektora
publicznego i prywatnego,
2) ochrony elementoéw systemu ekologicznego,
3) =zabezpieczenia terenow pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej miasta,
4) stworzenie prawidtowego uktadu zabudowy i zagospodarowania terenu,
5) uzyskania tadu przestrzennego,
6) stworzenia prawidlowego uktadu komunikacyjnego,
7) minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni i optymalizacja korzysci
plynacych z ich dziatalno$ci.

§2

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Przeznaczenie podstawowe z podziatem na strefy funkcjonalne okreslone liniami rozgraniczenia
w tym:
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
b) Teren pod stacje trafo oznaczony na rysunku planu symbolem EE,
c) Tereny komunikacji kotowej oznaczone na rysunku planu symbolem KL, KD,
d) Tereny ciggu pieszo-jezdnego oznaczone symbolem KX,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce,
3) Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,



4)

5)
6)

Szczegblne warunki zagospodarowania wynikajace z  potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

Obiekty i tereny objete zakazem zabudowy,

Tymczasowe sposoby zagospodarowania , urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§3

Integralng cze¢sciag planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

Obowiazujacymi ustaleniami w granicach obszaru objetego planem sa oznaczenia graficzne na
rysunku planu :

1) linie rozgraniczenia terendow o réznym przeznaczeniu

2) linie rozgraniczenia ulic i ciagdw pieszych

3) budynki istniejace przeznaczone do adaptacji

4) budynki przeznaczone do rozbiorki

5) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

6) trasy przebiegu infrastruktury technicznej nowoprojektowane

7) trasy przebiegu infrastruktury technicznej przeznaczone do likwidacji

8) tereny zieleni urzadzonej ciggu ekologicznego

Przebieg linii rozgraniczajacych teren o réznym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony w wyniku
sporzadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowym
obszarze

Wprowadzenie podzialdéw terenu w obrebie stref funkcjonalnych ustalonych w planie moze
nastapi¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu .

Wydanie decyzji winno by¢ poprzedzone koncepcja zagospodarowania terenu akceptowang przez
odpowiednie organa administracji samorzadowej opracowang przez architekta posiadajacego
uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specjalnosci architektoniczne;j.

§4

Jezeli w przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dla obszaru o ktérym mowa jest w §1 niniejszej
uchwaty

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno- wysokoSciowej w
skali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny do przedmiotowej uchwaty

przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw
oraz aktow wykonawczych

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza na
obszarze zdefiniowanym liniami rozgraniczajacymi

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

terenie-nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym ograniczony
liniami rozgraniczenia na rysunku planu



ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegélowe

§5

Ustala si¢ tereny strefy zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci zabudowy oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1IMN do 4MN.
W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne,

2) elementy infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg strefy.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) obiekty rzemies$lnicze i ustugowe nie kolidujgce z funkcjg podstawowa

2) obiekty budowlane uzupetniajgce funkcje podstawowa stuzace do rekreacji takie jak: ogrody
zimowe , baseny kapielowe , korty tenisowe , boiska do minigolfa itp.

3) urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem , takie jak : przejazdy , ogrodzenia, place itp.

Na obszarze strefy zabudowy mieszkaniowej MN obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) Nie dopuszcza si¢ w obrebie strefy lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen , ktore sa
wymienione w § 6 oraz nie spetniaja wymogow w zakresie ochrony $rodowiska.

2) Zabudowa istniejagca moze podlegac: odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie oraz modernizacji i remontom.

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkoéw podlegajacych odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz
modernizacji i remontom
a) wysoko$¢ zabudowy - max 2,5 kondygnacji nad poziom terenu przy zatozeniu, ze rzedna

kalenicy dachu wynosi maksymalnie okoto 12 m nad poziom terenu,
b) nachylenie potaci dachu budynkéw mieszkalnych ustala si¢ w zakresie 30 - 45%,
c) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé¢ w uktadzie budynkow: wolnostojacych
blizniaczych , szeregowych.

4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu strefy

a) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczenia z ulicami
dojazdowymi i lokalnymi - w odlegtosci min. 5,0 m.
b) max powierzchnia zabudowy terenu pod funkcje mieszkalng razem z funkcja
uzupetniajaca-60%. \
c) zielen nalezy projektowac jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej / o charakterze
ozdobnym , izolacyjnym / - min 20% powierzchni dziatki
d) minimalna wielko$¢ dziatek pod zabudowe w uktadzie budynkow :
- wolnostojacych - 600 m?
- blizniaczych - 400 m?
- szeregowych - 300 m
e) minimalna szeroko$¢ dziatek
- dla zabudowy wolnostojacej - 18,0 m
- dla zabudowy blizniaczej - 14,0 m
- dla zabudowy szeregowej - 9,0 m



i) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych dla potrzeb zainwestowania
uzupetniajacego zwigzanego z obicktami rzemie$lniczymi i ustugowymi- 26 stanowisk na
I000m? powierzchni ushug

g) noworealizowane budynki o funkcji mieszkaniowej nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci 25,0
m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy kat. G (ulica gtdéwna- wojewddzka - ul.Putawska)
oraz 22,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy kat. Z (ulica zbiorcza - ul. Kks.
Ciemniewskiego )

h) obstuge komunikacyjna obszaru strefy nalezy zapewni¢:

- dlaterenu oznaczonego symbolem 1MN - z drogi 1KJD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN - z drogi 1KD, 2KD, 4KD, 5KD, 6KD,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 3MN - z drogi 1KD, 2KD, 3KD i 1KL (ul.
Malownicza),

- dla terenu oznaczonego symbolem 4MN - z drogi 7KD i 1KL (ul. Malownicza),

§6

Na obszarach terendw w obrgbie strefy okre§lonej w §5 obowiazuja nast¢pujace wymogi w

zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

ucigzliwo$¢ lub szkodliwo$¢ obiektow dla srodowiska nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji
obiektu, a tym samym wywotywa¢ konieczno$ci ustanowienia strefy ochronnej,

planowanie i realizacja przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko wymaga
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko - zgodnie z
przepisami szczego6lnymi i odrebnymi,

podejmowanie dziatalnosci produkcyjno - ustugowej wiagzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wyltacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczeniu
emisji na podstawie przepisow szczegodlnych, przy czym poziom emisji ze wszystkich zrodet na
granicy dziatki, na ktorej sg zlokalizowane winien nie wyrdzniac si¢ w tle,

obiekty rzemieslnicze i ustugowe , w ktorych wykonywane beda prace mogace wywolywacé hatas
na zewnatrz obiektow winny posiadac¢ §ciany zewnetrzne o podwyzszonej izolacji akustycznej
oraz podloze odseparowane od konstrukcji budynku w celu calkowitej eliminacji w/w
ucigzliwosci dla otoczenia zewngtrznego,

dziatalnos$¢ ustugowo - rzemie§lniczg nalezy prowadzi¢ wewnatrz obiektow,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przemystowych,

zakaz lokalizacji obiektow magazynowych i hurtowni,

zakazuje si¢ lokalizacji ogrodéw dziatkowych i upraw ogrodniczych,

zakazuje si¢ lokalizacji wysypisk odpadow,

10) zakazuje sie eksploatacji surowcow,
11) zakazuje sie lokalizacji stacji dystrybucji paliw ptynnych i gazowych,

12) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inwentarskich.

§7

Ustala si¢ zasady uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczna obszaru obj¢tego planem:



1) Budowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji niniejszego
planu nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynnos$ci eksploatacyjnych urzadzen nadziemnych i
podziemnych funkcjonujacej infrastruktury techniczne;j.

2) Budowa nowych i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z
realizacji niniejszego planu nalezy prowadzi¢ za zgoda i wg warunkow technicznych wydawanych
przez instytucje prowadzace eksploatacj¢ omawianych urzadzen.

3) Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujgcych
urzadzeniach podziemnych.

4) Zaopatrzenie w wode do celow bytowo- gospodarczych wylacznie z miejskiego , komunalnego
systemu wodociggowego poprzez utozenie przewodow rozdzielczych w ciggach komunikacyjnych
IKD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD i wlaczenie ich do funkcjonujacego przewodu 0150
funkcjonujacego wzdhuz potudniowej zabudowy ulicy Ciemniewskiego..

5) Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych wylacznie do miejskiego , komunalnego
systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o funkcjonujacy przewod kanalizacyjny o 0,25 m
przebiegajacy przez obszar objety planem.

6) Nowe przewody kanalizacyjne wykona¢ w ciggu ulicy Ciemniewskiego oraz w ciggach
komunikacyjnych 1KD, 2KD, 4KD, 5KD ,7KD likwidujgc etapowo dotychczasowy przebieg
funkcjonujgcego przewodu 0 0,25 przez obszar 4MN.

7) Lokalizacje zaglgbienia projektowanego przewodu w ul. Ciemniewskiego przewidzie¢ w sposob
umozliwiajacy wilaczenie , po ewentualnej przebudowie , funkcjonujacego przewodu
kanalizacyjnego w ciggu komunikacyjnym 1KL.

8) Odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe ciggow kanalizacji deszczowej w ul.
Ciemniewskiego i w ciggach komunikacyjnych projektowanej zabudowy z zrzutem zbieranych
wod, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczegoélnych do koryta potoku (po jego
przebudowie) ptynacego wzdluz wschodnich granic obszaru objetego planem.

9) Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie
wod deszczowych.

10) Nie dopuszcza sie odprowadzenia wod deszczowych z wszelkiego rodzaju zadaszen na
nawierzchnie ogolnodostgpnych ciagdéw komunikacyjnych.

11) Zaopatrzenie w gaz ziemny , przewodowy z miejskiego systemu gazowniczego poprzez
poprowadzenie przewodow rozdzielczych w ciggu ul. Ciemniewskiego ( od funkcjonujacego
przewodu 0 0,25 w ul. Putawskiej) i w ciagach komunikacyjnych
projektowanej zabudowy.

12) Budowe systemu zaopatrzenia w gaz nalezy prowadzi¢ wg. warunkow dystrybutora gazu
i eksploatatora funkcjonujacej sieci.

13) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrodet ciepta wg. potrzeb realizowanej
zabudowy z zachowaniem obowigzujacych wymogow i zasad ochrony $rodowiska ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony atmosfery.

14) Sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadéw (Yacznie z pozostalosciami po spalaniu) do szczelnych ,
zamykanych i systematycznie oprdéznianych pojemnikdéw , w pelni zabezpieczajacych odpady
przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

15) Zasilanie w energie elektryczng - z miejskiego systemu energetycznego wg. warunkow
dystrybutora energii pod warunkiem wykonania stacji transformatorowej , skablowania linii
napowietrznej 15kV relacji Warka - Winiary i likwidacji odgal¢zienia napowietrznego od w/w
linii zasilajacej stacj¢ napowietrzng ,,Obwodowa II” oraz ponownego zasilenia stacji przez
wpiecie jej w projektowang lini¢ kablowg 15 kV.



1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania istniejacych i projektowanych elementow
komunikacji:
1) istniejaca ulice Malowniczg poszerza si¢ do parametrow technicznych ulicy lokalnej -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 12m
2) projektowane ulice dojazdowe - szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - IOm
3) projektowany ciag pieszo-jezdny - szeroko$¢ 5m
2 Dopuszcza si¢ ksztaltowanie nawierzchni ulic KD w formie ciggu pieszo - jezdnego

O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w toku prowadzenia prac ziemnych
i budowlanych nalezy zglasza¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przerywajac prace
ziemne lub budowlane.

8§10
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Warka.
8§11

Zgodnie z art. 10 ust.3,w zwigzku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢

jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§12

Miejscowy plan zagospodarowania obszaru okreslonego w §1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty jego ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego



