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UCHWALA Nr V/35/03 Rady Miejskiej w Warce

z dnia 24 stycznia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Gosniewskiej w
Warce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r., Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z 1999 r., Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pd6zniejszymi zmianami) w wykonaniu
uchwaty Nr XXXV111/405/2001 Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 marca 2001 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ulicy Go$niewskiej w Warce”,

Rada Miejska w Warce na wniosek Burmistrza Warki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu § 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren,
oznaczony na zatgczniku Nr 1, ktérego granice sg wyznaczone przez nastepujgce linie:
-od potnocy - granicg administracyjng miasta Warki i wsi Laski oraz pétnocng granica
pasa drogowego drogi tgczacej ul. Gosniewska z terenami miasta Warki lezgcymi po
drugiej stronie toréw kolejowych,

- od wschodu - wschodnig granicg ul. Gos$niewskiej (z jednoczesnym uwzglednieniem
dziatki nr ew. 585/2 oraz dziatki nr ew. 594/4 - na ktérych znajdujg sie studnie
gtebinowe),

-od potudnia - potudniowg granicg pasa drogowego ul. Kolejowej do granicy z terenami
kolejowymi,

- od zachodu - wschodnig granicg toréw kolejowych w Warce,

zwanym dalej ,planem”.

2. Granice planu wyznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym
integralng czesc¢ planu (zatgcznik Nr 1 do uchwaty).

§2

Do planu dotgcza sie prognoze skutkdw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze,
stanowigcg zatgcznik Nr 2* do uchwaty.

- nie podlega publikacji



§3

Celem planu jest umozliwienie realizacji obiektéw przemystowych, sktadéw, magazynéw oraz
ustug rzemiesiniczych i ustug o charakterze przetwérstwa artykutow spozywczych, a takze
ustalenie zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem warunkéw ochrony srodowiska,
w tym:
- ksztattowania i utrzymania tadu przestrzennego w harmonii ze srodowiskiem

przyrodniczym,
- zagospodarowania wolnych terendw,
komunikacji oraz uzbrojenia terenu .

§4
1. Plan okres$la obszary funkcjonalne oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi
symbolami:
- P - tereny o charakterze przemystowym,
-U - tereny ustug,
- S - tereny sktadoéw i magazynéw,
- KL, KD - tereny ulic ,
- R - tereny rolne (czasowo adaptowane),
-Z - tereny zieleni,
- Wz - tereny studni gtebinowych.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania wraz z warunkami, zasadami i standardami
ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu warunkow i zasad ksztattowania
zabudowy i urzgdzenia terenu, w tym: linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o roznych wskaznikach zainwestowania terenu,
szczegolnych zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazéw zabudowy
wynikajgcych z potrzeb adaptacji Srodowiska przyrodniczego i uwarunkowan
wynikajgcych z sgsiedniego zainwestowania, podziatu terenu na dziatki inwestycyjne,
linii rozgraniczajgcych pasow drogowych wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, obstugi
inzynieryjnej obszarow w powigzaniu z siecig uzbrojenia miasta, stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty za wzrost wartosci gruntu na skutek uchwalenia planu.

3. Plan zawiera ponadto ustalenia szczegoétowe dla terenéw wyodrebnionych w obszary
funkcjonalne okreslone w rozdziale 3.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach ustala sie przeznaczenie dopuszczalne.

§5
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgce:

a) przeznaczenie terendw,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,



c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) klasyfikacja funkcjonalna ulic.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i

postulatywny:
a) adaptowane linie podziatéw wtasnosciowych istniejgcych terendw rolnych,
b) wszystkie elementy naniesione linig przerywang.

§6
Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw inwestycyjnych
nalezy okresla¢ w decyzjach administracyjnych wg zasad ustalonych w stosunku do
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w poszczegdélnych

paragrafach uchwaty.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

10.

11.

planie - to nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - to nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Warce, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegodlnych i odrebnych - to nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
ostatecznych decyzji administracyjnych,

rysunku planu - to nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - to nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
terenu, ktore powinno zajmowa¢ okoto 80% obszaru, wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - to nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

obszarze funkcjonalnym - to nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

obszarze inwestycyjnym - to nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub takg
jej czes¢, ktora potozona jest w catosci w granicach obszaru przeznaczonego w planie na
cele zagospodarowania oraz spetnia wymagane dla danego obszaru warunki;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - to nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong przez
plan najmniejszg, dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego, ktorg zaden budynek swojg nadziemng czescig kubaturowg przekroczy¢ nie
moze, wylaczajgc balkony, wykusze, loggie, tarasy i werandy wystajgce poza obrys nie
wiecej niz 1 m;

ustugach - to nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane a takze pomieszczenia w
obiektach budowlanych stuzgce do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci lokalnej, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

produkcji przemystowej - to nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane stuzgce do
wytwarzania dobr materialnych metodami przemystowymi na potrzeby ponadregionalne;



12.sktadach i magazynach - to nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane a takze
tereny, stuzgce przechowywaniu i magazynowaniu débr materialnych na skale hurtowa;

13. studniach glebinowych - to nalezy przez to rozumiec obiekty infrastruktury technicznej
stuzgce do poboru wod gtebinowych dla potrzeb produkcyjnych.

Rozdziat 2 Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna
§8
1. Ustala sie podstawowg funkcje terenu jako przemystows.
2. Ustala sie jako uzupetniajgcg funkcje terenu:
a/ magazyny i sktady na potrzeby przetworstwa, b/
ustugi o charakterze wytwérczym.

§9
Ustala sie okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach, wynikajace z
istniejgcych warunkéw lokalnych i proponowanych zasad zagospodarowania terenu.

2. Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu

§10

Ustala sie w =zakresie ksztattowania zagospodarowania terendw przewidzianych do

zainwestowania kubaturowego:

1. Linie rozgraniczajgce tereny o roznych sposobach zainwestowania terenu (sg okreslone

na rysunku planu i pokrywajg sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych funkcjach i

zasadach zagospodarowania).

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Nakaz zagospodarowania woéd opadowych na wiasnym terenie, z dopuszczeniem
odprowadzenie wod do istniejgcego rowu (Z) poprzez separatory, lub zgodnie z
wytycznymi Zaktadu Ustug Komunalnych.

4. Zakaz realizacji obiektow oddziatujgcych szkodliwie na istniejgce zainwestowanie.

5. Zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych przekraczajgcych swg ucigzliwoscig granice
lokalizacji inwestycji,

§11
Ustala sie zasady umieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych
1. Obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych:
a) w sposob utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy,
b) w sposdéb utrudniajgcy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numerow
budynkow,
¢) na pomnikach,
d) na obiektach i w miejscach pamieci narodowej,
e) na formach matej architektury placéw i ulic,
f) na ogrodzeniach obiektow zabytkowych,
g) na balkonach,



10.

11.

12

13.

14.

[~

h) na pomnikach przyrody i drzewach,

i) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej.

Reklama moze by¢ umieszczana wytgcznie na budynku, w ktérym firma ma swojg
siedzibe, salon sprzedazy, itp. - dla kazdej firmy jedna reklama na obiekcie.

Reklamy i znaki, w tym tzw. ,semafory”, nalezy umieszcza¢ w czesci parterowej
budynkdéw - w taki sposdob, aby nie zastaniaé i nie naruszaé detalu architektonicznego.
Pionowe ,semafory” mogg by¢ umieszczane powyzej parteru budynku w taki
sposéb, aby nie zastania¢ dostepu swiatta do okien i nie zastania¢ oraz nie
naruszac detalu architektonicznego.

Sciany szczytowe ($lepe) budynkéw moga byé¢ wykorzystane w catosci tylko przez jedng
kompozycje plastyczng z wytgczeniem bilbordow.

Obowigzuje zakaz lokalizowania reklam wolno stojgcych w pasach drogowych.
Reklamy wolno stojgce na terenach o funkcji ustugowej nalezy sytuowac w liniach
zabudowy ustugowe;j.

Odlegtos¢ miedzy reklamami wolno stojgcymi na posesjach potozonych wzdtuz ulicy
Gosniewskiej nie moze byé mniejsza niz 15,0 m.

Reklama wolno stojgca usytuowana prostopadle do linii rozgraniczenia ulicy musi by¢
dwustronna.

Maksymalna wysoko$¢ poziomych szyldow i tablic reklamowych na budynkach -

0, 70 m, a pionowych - maks. 1 kondygnacja, przy szerokosci maks. 0,70 m.
Maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojgcych - 4,0 m.

. Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystane dla celéw reklamowych

na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

Ustala sie obowigzek umieszczania informacji dotyczgcych nazw ulic, numerow
budynkow i innych z zakresu gospodarki komunalnej i lokalnej lokalizacji ruchu w
ujednoliconej formie okreslonej przez wtasciwg gminng jednostke organizacyjng.
Obowigzuje uzgadnianie projektéw reklam i znakéw informacyjno -

plastycznych z Urzedem Miejskim w Warce.

§12
Wyznacza sie podziat terenu na obszary inwestycyjne, zgodnie z granicami okreslonymi
na rysunku planu.
Dopuszcza sie wtérny podziat terenu.

§13

Ustala sie obowigzek wykonania badan geologiczno - inzynierskich lub okreslenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych dla terenéw
objetych planem.

3. Uktad drogowo - uliczny

§ 14

Ustala sie obstuge komunikacyjng projektowanego programu wedtug zasad okres$lonych w
ustaleniach szczego6towych i na rysunku planu.



§ 15
Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny terenu wskazujgc przebieg ulic dojazdowych z
jednoczesng adaptacjg ul. Gosniewskiej jako ulicy lokalnej. Dopuszcza sie mozliwos$é
realizacji ulic wewnetrznych dla obstugi terenu.
1. Szerokosci ulic dojazdowych (KD) w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego ustala sie
na 10-12,0 m,
2. Szerokos¢ ulic wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego ustala sie na
10,0 m,
3. Potrzeby parkingowe poszczegdlni inwestorzy zaspokajajg na terenach
witasnych. llos¢ stanowisk powinna by¢ okreslona decyzyjnie, przez wiasciwy organ Urzedu
Miejskiego w Warce, indywidualnie dla odpowiedniej funkciji.

4. Zasady obstuqi w zakresie infrastruktury technicznej

§16
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obstuge z uje¢ witasnych lub poprzez podtgczenia
do sieci miejskiej.

§17
W zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:
1. Ustala sie petne uzbrojenie w kanalizacje sanitarng wszystkich obiektéw z podtgczeniem
do istniejgcego kanatu kanalizacji miejskiej, przy czym kanalizacja powinna odprowadzaé
Scieki sanitarne do miejskiej oczyszczani Sciekéw.
2. Na terenach potozonych w sgsiedztwie rowu (Z) - dopuszcza sie odprowadzenie wdd
opadowych do tego rowu poprzez separatory.
3. Na pozostatych terenach nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych (wedtug
rozwigzan indywidualnych) w granicach lokalizacji inwestycji.

§18
W zakresie ucieptownienia i wykorzystania ciepta technologicznego ustala sie ogrzewanie w
oparciu o indywidualne zrodta ciepta ze wskazaniem na gaz ziemny i olej opatowy.

§19
W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie zasade wykorzystania istniejgcej sieci
gazowej, o ile spetnione zostang warunki techniczno ekonomiczne i zawarte odpowiednie
umowy pomiedzy dostawcg gazu a klientami.

§20
W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
Wprowadzenie w obszary inwestycyjne kablowych sieci elektroenergetycznych dla petnego
zaspokojenia potrzeb w zakresie dostawy energii elektryczne;j.

§21
W zakresie telekomunikacji:
1. Ustala sie wprowadzenie w przedmiotowy obszar kablowych sieci telefonicznych dla
petnego zaspokojenia potrzeb w zakresie telekomunikacji.
2. Respektuje sie dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu
telekomunikacyjnego. Zrédta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.



5. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska

§22
Przeksztatca sie teren z przemystowo - rolnego na przemystowo - sktadowy. Realizacje tej
funkcji nalezy podporzadkowaé warunkom naturalnym terenu oraz przestankom wynikajgcym
z uwarunkowan ochrony srodowiska.
Zezwala sie na prowadzenie upraw rolnych do czasu petnego zainwestowania terenu.

§23
Nakazuje sie utrzymanie wzdtuz rowu melioracyjnego P-31 (Z) terenu zielonego w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§24
Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dopuszczajgc na przedmiotowym terenie jedynie inwestycje w zakresie produkciji,
przetwoérstwa i magazynowania artykutéw spozywczych.

§25
Zaleca sie (zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi) :
- opracowanie oraz wdrozenie prawidtowo i pewnie dziatajgcego systemu zbierania,
segregowania, selekcjonowania i wywozu odpadéw i $mieci;
- utrzymanie porzadku i fadu na terenach inwestycyjnych.

Rozdziat 3 Ustalenia szczegdétowe dla terenédw objetych planem

§26
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU JAKO:
P - tereny zabudowy o charakterze przemystowym

1. TEREN: 1 P/S - Browar ,,Warka”

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa o charakterze przemystowym. Plan adaptuje
stan zagospodarowania terenu istniejgcego Browaru ,Warka”, dopuszczajgc jednoczesnie
mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajgcej funkcje podstawowa

W zakresie warunkow i zasad ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu ustala sie:
Dopuszcza sie niezbedne przeksztatcenia i uzupetnienia zainwestowania, zgodne =z
dziatalnoscig podstawowg Browaru ,Warka”.

2. TEREN: 2P/S/R

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa o charakterze przemystowym.

- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa magazynowo-sktadowa.

- Mozliwos¢ prowadzenie upraw rolnych do czasu wprowadzenia nowego zainwestowania.




- Mozliwos¢ wtornego podziatu terenu.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego ustala sie:

Obszar obstugiwany przez istniejgce ulice: Gosniewskg (KL) i 1-KD - stanowigce
(odpowiednio) wschodnig i pétnocng granice planu.

Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenach wiasnych zgodnie z potrzebami
funkcji.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Peten standard obstugi inzynieryjnej - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16-21
niniejszej uchwaty.

3. TEREN: 3P/S - ,,Steinhauser” wytwornia przecieréw owocowych.

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zwigzana z  przemystem
spozywczym.

- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa magazynowo-sktadowa.

- Adaptuje sie istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego ustala sie:

Obszar obstugiwany przez istniejgce ulice: Gosniewskg (KL) i Browarniczg (3 - KD). Miejsca

parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenach wtasnych wedtug potrzeb danej funkcji.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Peten standard obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 1 6-2 1 niniejszej

uchwaty.

4. TEREN: 4P/U/S/R

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa o charakterze przemystowym.

- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa magazynowo-sktadowa oraz ustugi o
charakterze przetworstwa artykutow spozywczych i rzemies$inicze.

- Mozliwosc¢ realizacji urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodng i ochrong srodowiska.

- Mozliwos¢ prowadzenie upraw rolnych do czasu petnego zainwestowania terenu.

- Dopuszcza sie wtdrne podziaty terendw.

W zakresie ukfadu drogowo - ulicznego ustala sie:

- Obszar obstugiwany przez: istniejgcg ulice Browarniczg (3 - KD) Mozliwos¢ dodatkowej
obstugi poprzez wprowadzenie ulicy wewnetrznej (zgodnie z rysunkiem planu).

- Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenach wtasnych wedtug potrzeb dla danej
funkcji.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Peten standard obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 16-21 niniejszej

uchwaty.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

Zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego P-31(Z), przebiegajgcego z Kkierunku

potnocno-zachodniego na potudniowy wschod, stanowigcego jednoczesnie potudniowg

granice terenu.

5. TEREN: 5P/U/S/WZ/R
W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej ustala sie:
- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa o charakterze przemystowym.




- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa magazynowo - sktadowa oraz ustugi o
charakterze przetworstwa artykutdéw spozywczych i ustugi rzemiesinicze.

- Mozliwos¢ prowadzenie upraw rolnych do czasu wprowadzenia nowego zainwestowania.

- Mozliwos¢ wtdérnego podziatu terendw.

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala sie:

- Teren obstugiwany przez istniejgce ulice: Kolejowg (2 - KD), Gosniewskg (KL) i
Browarniczg (3 - KD). Mozliwos¢ dodatkowej obstugi poprzez wprowadzenie ulicy
wewnetrznej, tgczacej ul. Kolejowg z ul. Browarniczg (zgodnie z rysunkiem planu).

- Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ indywidualnie wedtug potrzeb dla danej funkcji.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Peten standard obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 16 -2 1 niniejszej

uchwaty.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

Zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego P-31(Z), przebiegajgcego z kierunku

potnocno-zachodniego na poftudniowy wschdd, stanowigcego jednoczesnie potudniowg

granice terenu.

6. TEREN: 6P/U/S/WZ/R

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa o charakterze przemystowym.

- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa magazynowo-sktadowa i ustugi o
charakterze przetworstwa artykutow spozywczych i ustugi rzemiesinicze.

- Adaptuje sie istniejgca studnie gtebinowg wraz z jej strefg ochronna.

- Mozliwosc likwidacji istniejgcego nasypu.

- Mozliwos¢ prowadzenia upraw rolnych do czasu wprowadzenia nowego zainwestowania.

- Mozliwos¢ wtornego podziatu terendw.

W zakresie ukfadu drogowo - ulicznego ustala sie:

- Obszar obstugiwany przez istniejacg ulice Kolejowg (2 - KD). Mozliwos¢ dodatkowej
obstugi poprzez ulice wewnetrzng (zgodnie z rysunkiem planu).

- Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ indywidualnie wedtug potrzeb dla danej funkcji.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Peten standard obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 16-21 niniejszej

uchwaty.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

Zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego P-31(Z), przebiegajgcego z kierunku

potnocno-zachodniego na potudniowy wschdd, stanowigcego jednoczesnie potnocng granice

terenu.

7. TEREN: 7P/U/S/R

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

- Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa o charakterze przemystowym.

- Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa magazynowo-sktadowa oraz ustugi o
charakterze przetworstwa artykutow spozywczych i ustugi rzemiesinicze.

- Mozliwos¢ prowadzenia upraw rolnych do czasu wprowadzenia nowego zainwestowania.




- Mozliwos¢ wtérnego podziatu terenow.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego ustala sie:

Obszar obstugiwany przez istniejgcg ul. Kolejowg (2KD). Mozliwos¢ dodatkowej obstugi
poprzez ulice wewnetrzng (zgodnie z rysunkiem planu).

Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ indywidualnie wedtug potrzeb dla danej funkciji.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Peten standard obstugi inzynieryjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 1 6-2 1 niniejszej
uchwaty.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

Zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego P-31(Z), przebiegajgcego z Kkierunku
potnocno-zachodniego na potudniowy wschéd, stanowigcego jednoczesnie podtnocno-
wschodnig granice terenu.

§27
DLA TERENU OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU JAKO:
Z - tereny zieleni

TEREN: Z
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:
Adaptowanie istniejgcego cieku wodnego (rowu melioracyjnego P-31) o charakterze
otwartym.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
- Dopuszczalnos¢ odprowadzania wod opadowych (poprzez separatory) do cieku (rowu

melioracyjnego P - 31) z terendw z nim sgsiadujacych,
- Koniecznos¢ obsadzenia cieku wodnego niskopienng roslinnoscig umozliwiajgcg

prowadzenie okresowej konserwacji rowu.

§28
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU JAKO:
K - tereny ulic

1. TEREN: KL, ul. Gosniewska

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej przyjmuje sie:

Przeznaczenie terenu dla komunikacji - ulica Gosniewska, stanowigca wschodnig granice
obszaru planu miejscowego.

W zakresie ukfadu drogowo - ulicznego przyjmuje sie:

Adaptacja istniejgcego pasa drogowego o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m.
Pas jezdny o szerokosci 6,0 m; z obustronnymi rowami odwadniajgcymi.

2. TEREN: 1-KD

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

Przeznaczenie terenu dla komunikacji - istniejgca ulica dojazdowa o przebiegu wschodnio-
zachodnim, stanowigca potnocng granice planu.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego ustala sie:

Pas drogowy o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych i szerokos¢ jezdni 5,5 m.
Nalezy jednostronnie wprowadzi¢ row odwadniajgcy. W miejscu skrzyzowania z terenami
kolejowymi koniecznos¢ wprowadzenia sygnalizacji swietlnej i akustycznej. W_zakresie
obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Prowadzenie w pasie drogowym docelowo petnego standardu infrastruktury miejskiej,
zgodnie z zapotrzebowaniem.




3. TEREN: 2 - KD, ul. Kolejowa

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

Przeznaczenie terenu dla komunikacji - istniejgca ulica Kolejowa, stanowigca potudniowg
granice obszaru planu.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego przyjmuje sie:

Pas drogowy o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych i szeroko$¢ jezdni 5,5 m.
Nalezy jednostronnie wprowadzi¢ row odwadniajgcy.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Prowadzenie w pasie drogowym docelowo petnego standardu infrastruktury
miejskiej, zgodnie z zapotrzebowaniem.

4. TEREN: 3 - KD, ul. Browarnicza

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:

Przeznaczenie terenu dla komunikacji - adaptowany przebieg istniejgcej ulicy o kierunku
wschod - zachod.

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego ustala sie:

Pas drogowy o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m i szerokos¢ jezdni 5,0 m.
Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ poprzez jednostronny réw odwadniajgcy do ulicy
Gosniewskiej.

W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Prowadzenie w pasie drogowym docelowo petnego standardu infrastruktury
miejskiej, zgodnie z zapotrzebowaniem.

§29
DLA TERENOW OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU JAKO:
WZ - tereny studni gtebinowych
TEREN: 1 - Wz
W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:
Przeznaczenie terenu dla eksploatacji studni gtebinowej (wraz z jej strefa).
W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:
Prowadzenie infrastruktury miejskiej zwigzanej z funkcjonowaniem studni.

TEREN: 2 - WZ

W zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej ustala sie:
Przeznaczenie terenu dla eksploatacji studni gtebinowej (wraz z jej strefg).
W zakresie obstugi inzynieryjnej ustala sie:

Prowadzenie infrastruktury miejskiej zwigzanej z funkcjonowaniem studni.

Rozdziatl 4 Przepisy przejsciowe i koncowe

§30
W odniesieniu do obszaru objetego granicami niniejszego planu tracg moc ustalenia
dotychczas obowigzujgcego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego



Miasta Warka, zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy w Warce Nr XXXI/26/93 z dnia 20
kwietnia 1993 r. (Dz. Urz. woj. rad. Nr 9, poz. 51 z 1993 r).

§31
W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu okresla sie stawke procentowg od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 20% - zgodnie z art. 10 oraz art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§32
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Warce .

§33
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§34
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, w
miejscowej prasie i na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Warce.

§35
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




