UCHWALA NR 1V/18/18
RADY MIEJSKIEJ W WARCE

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warka

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432)
w zwigzku z uchwalg Nr XLVI1/322/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 18 grudnia 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Warka, Rada Miejska w Warce uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warka, zwane dalej Studium.

§2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych na podstawie art.11 pkt 8 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym do wytozonego
do publicznego wgladu projektu Studium oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Warki, przedstawionych do rozpatrzenia Radzie Miejskiej
w Warce na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatacznikiem Nr 4 do uchwaty.

§3. Studium sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigce] zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) czesci graficznej uwarunkowan, stanowigcej zatgcznik Nr 2 do uchwatly, sktadajacej sig
z trzech arkuszy:
a) arkusz 1/3 ,,Uwarunkowania. Istniejgca struktura przestrzenna”,
b) arkusz 2/3 ,,Uwarunkowania. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe. Stan tadu

przestrzennego”,

c) arkusz 3/3 ,,Uwarunkowania. Infrastruktura techniczna i komunikacja”;

3) rysunku Studium, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty, sktadajacego si¢ z dwoch
arkuszy:
a) arkusz 1/2 ,Kierunki. Struktura przestrzenna Gminy. Przeznaczenie terenow”,
b) arkusz 2/2 , Kierunki. Polityka przestrzenna”.

§4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Warki.

§5. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XLVI1/322/13 z dnia 18 grudnia 2013 r. Rada Miejska w Warce przystgpita do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warka

(zwanego dalej Studium).

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Tryb sporzadzania,
zakres i formg¢ ustalen studium okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Za podstawe dzialan jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie ksztattowania polityki
przestrzennej, przeznaczenia terendw oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i1 zabudowy,
zgodnie z art. 1 ust. 1 ww. ustawy przyjmuje si¢ tad przestrzenny i zroOwnowazony rozwoj.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) dla projektu studium przeprowadza si¢
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Przed podjeciem ww. uchwaty Rada Miejska w Warce podjeta uchwate Nr XLV1/317/13 z dnia
28 listopada 2013 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Warki przeprowadzil analiz¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Warka. Zgodnie z przedstawionymi wynikami analizy stwierdzono
konieczno$¢ opracowania nowego Studium w celu dostosowania jego formy i zakresu ustalen do
aktualnie obowigzujacych przepisow prawa i uwzglgdnienia ustalen dokumentéw o znaczeniu
ponadlokalnym oraz dostosowania polityki przestrzennej w nim zawartej do aktualnych potrzeb
rozwojowych miasta i gminy Warka.

W niniejszym Studium uwzgledniono ww. wyniki analizy. Dostosowano forme¢ i zakres ustalen
Studium do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa oraz uwzgledniono dokumenty o znaczeniu
ponadlokalnym. Dostosowano polityke przestrzenng do zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz do zidentyfikowanych potrzeb rozwojowych miasta i gminy Warka.

Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko Burmistrz Warki ogloszeniem i obwieszczeniem z dnia
3marca 2014 r. oglosit 0 podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia Studium oraz
0 przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddziatlywania na $rodowisko do projektu Studium,
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane w terminie do
dnia 18 kwietnia 2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Warce oraz za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej.

Zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Warki zawiadomit o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu Studium.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, Burmistrz Warki uzgodnit z wtasciwymi organami ochrony §rodowiska zakres i stopien



szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu
Studium.

Projekt studium zostat sporzadzony zgodnie art. 11 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan
oraz ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Sporzadzajac projekt studium
Burmistrz Warki rozpatrzyt wnioski ztozone zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 11 pkt 4-5 ww. ustawy projekt Studium przekazany zostal do wilasciwych
organdéw celem zaopiniowania i uzgodnienia. W wyniku przeprowadzonego procesu opiniowania
I uzgodnien, zgodnie z art. 11 pkt 6 ww. ustawy, w projekcie Studium dokonano niezbednych
korekt wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien. Procedura opiniowania i uzgodnien zostata
powtorzona w niezbednym zakresie. Wlasciwe organy zaopiniowaty i uzgodnily skorygowany
projekt Studium.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko Burmistrz Warki ogloszeniem i obwieszczeniem z dnia
21 sierpnia 2018 r. ogtlosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu Studium i prognozy
w terminie od 10 wrzes$nia 2018 r. do 9 pazdziernika 2018 r. oraz mozliwosci sktadania uwag,
okreslajac formg, miejsce itermin ich sktadania. Uwagi mogly by¢ sktadane w terminie od
10 wrzesnia 2018 r. do 31 pazdziernika 2018 r. na pismie, ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Warce lub za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej. Dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 1 pazdziernika 2018 r.
W odpowiedzi na ogloszenie w wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Warce wptynety
2 uwagi.

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko Burmistrz Warki Zarzadzeniem Nr GPK.0050.194.2018 z dnia
30 listopada 2018 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wglgdu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Warka wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko rozpatrzyt uwagi do Studium. Zadna z uwag
nie zostata uwzgledniona.

Zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt Studium wraz z lista nieuwzglednionych uwag zostat przedstawiony przez
Burmistrza Warki do uchwalenia Radzie Miejskiej w Warce.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag, o ktorych mowa w art. 11 pkt 9 ww. ustawy.



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 1\V/18/18
Rady Miejskiej w Warce
z dnia 28 grudnia 2018 r.
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Sporzadzajacy projekt Studium: Burmistrz Warki

Projekt opracowany przez: "’ InTEHPHDdEHT

’ GABRIEL FERLINSHI

90-265 LODZ, UL. PIOTRHOWSHA 50/S, TEL. 42 630 51 34
PRACOWNIA@INTEHPROJEHT.PL, WWWINTEXPROJEHT.PL

Zespot autorski: mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski
uprawniony do sporzgdzania suikzp na podstawie
art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr Aleksandra Kraszewska

uprawniona do sporzgdzania suikzp na podstawie
art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr India Pecyna

uprawniona do sporzgdzania suikzp na podstawie
art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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TOM |
SYNTEZA

1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawno-formalna opracowania

Podstawe sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warka stanowi uchwata Nr XLVI1/322/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 18 grudnia 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Warka. Projekt Studium stanowi realizacje ww. uchwaty.

Studium sporzgdza sie w trybie i zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 32 ust. 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Warki dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i przedstawit jej wyniki Radzie Miejskiej w Warce.
W uchwale Nr XLVI1/317/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do Studium stwierdzono koniecznosé¢ sporzadzenia
nowego dokumentu w celu dostosowania jego formy i zakresu ustalerh do aktualnie obowigzujgcych
przepisOw prawa, uwzglednienia dokumentéw o znaczeniu ponadlokalnym oraz w celu dostosowania
polityki przestrzennej w nich zawartej do aktualnych potrzeb rozwojowych miasta i obszaru wiejskiego
gminy Warka.

Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Warka przyjete uchwatg Nr XII/129/99 Rady Miejskiej w Warce z dnia
24 czerwca 1999r.

1.2. Miejsce Studium w systemie planowania

1.2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako
element krajowego systemu planowania przestrzennego

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslajg jednoznacznie podporzgdkowanie zapisow studium w zakresie lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu wojewddztwa lub programéw sporzgdzanych
przez ministrow i centralne organy administracji rzgdowej zawierajgcych zadania rzgdowe:

1) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

2) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

3) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ww. ustawy, w studium okresla sie kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego;

4) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w studium okresla si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérym mowa w art.
48 ust.1, tj. stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

5) zgodnie z art. 11 pkt 4 ww. ustawy, sporzgdzajgc studium uwzglednia sie ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz ustalenia programéw o ktérych mowa
wart. 48 ust.1 tj. stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
(w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Ilub nie
wprowadzenia do niego zadan rzgdowych).

1.2.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jako instrument ksztattowania polityki przestrzennej gminy

Role i miejsce Studium w systemie planowania okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rolg Studium jest:
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1) okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego;
2) zdefiniowanie perspektywicznych celéw rozwojowych w oparciu o przeprowadzong diagnoze,

obejmujgcych m.in. zagadnienia w zakresie:

a) ksztattowania struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terendw,

b) proceséw demograficznych, ekonomicznych i ich prognoz,

¢) ochrony przyrody oraz ochrony srodowiska i jego zasobow,

d) ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspétczesnej,

e) komunikacji,

f) infrastruktury technicznej,

g) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

h) obszardow przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

i) obszaréw zdegradowanych,

j) mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan wiasnych,

k) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Studium, jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z elementéw planowania
strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele i zasady
gospodarowania jej zasobami.

Studium, nie bedgce aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy, integralnie zwigzane z rozwojem
sieci infrastruktury technicznej, rozwojem systeméw komunikacji, ochrong srodowiska, ochrong débr
kultury oraz gospodarki gruntami.

1.3. Cel, zakres i metoda opracowania

Podstawowymi celami sporzadzenia Studium jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych gminy
Warka oraz okreslenie jej polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania.
Identyfikacja czynnikow wptywajgcych na mozliwosci rozwoju Gminy obejmuje ocene istniejgcego
zagospodarowania oraz zjawisk i procesdéw zachodzgcych w sferze przestrzenno-funkcjonalnej
i gospodarczej, a takze identyfikacje zaréwno barier jak i stymulatoréw rozwoju.

W Studium wskazuje sie dziatania, w zakresie planowania przestrzennego, stuzgce urzeczywistnieniu
wizji rozwoju Gminy w zgodzie z zasadg zréwnowazonego rozwoju — rozumiang jako rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje gmine i miasto Warka w ich granicach administracyjnych.

Problematyka opracowania obejmuje zakres okreslony w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wtasciwe przygotowanie ztozonego opracowania, jakim jest Studium wymaga zastosowania
réznych metod pracy, w tym:
1) przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej i urbanistycznej terenu objetego opracowaniem
oraz poddaniu weryfikacji i waloryzaciji istniejgcego zagospodarowania;
2) dokonania analizy dostepnych materiatéw zrédtowych: kartograficznych, statystycznych,
planistycznych, historycznych i faktograficznych;
3) kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych.

1.4. Zasoby informacyjne i ich aktualnosé¢

W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano nastepujgce materiaty:

Opracowania planistyczne o zasiegu lokalnym, regionalnym i krajowym:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Cmentarna” w mie$cie Warka — uchwata
Nr XLI1/437/01 Rady Miejskiej w Warce z dnia 22 czerwca 2001 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Winiary III” w miescie Warka —
uchwata Nr XL11/438/01 Rady Miejskiej w Warce z dnia 22 czerwca 2001 r.;
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3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Gosniewskiej
w Warce — uchwata Nr V/35/03 Rady Miejskiej w Warce z dnia 24 stycznia 2003 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn: ,Ciemniewskiego”
w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskiej — uchwata Nr XIV/152/03 Rady Miejskiej
w Warce z dnia 28 listopada 2003 r.;

projekt Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka
pn. ,Ciemniewskiego” w obrebie ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskiej;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warka —
uchwata Nr XI11/129/99 Rady Miejskiej w Warce z dnia 24 czerwca 1999 r;

Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — uchwata Nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. z 2012 r., poz. 252);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Cmentarna” w miescie Warka
— uchwata Nr XXXI1/215/08 Rady Miejskiej w Warce z dnia 30 pazdziernika 2008 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Warki w rejonie ul. Cmentarnej,
ul. K. Putaskiego i ul. Ledéchowskiego — uchwata Nr XXXIV/204/17 Rady Miejskiej w Warce
z dnia 23 marca 2017 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Warka, 2010 r.;

Analiza aktualnoSci opracowania ekofizjograficznego do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warka, 2014 r.;

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem
lat 2018-2023;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego — uchwata
Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.;

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2030 — uchwata Nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.;

15) Projekt planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (grudzien 2014 r.);

16)
17)

18)

19)
20)
21)
22)
23)

24)

25)
26)
27)

28)

Program matej retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego, Warszawa, luty 2008 r.;
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty — Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1958 z p6zn. zm.)

Programy Gminne:

Gminny Program opieki nad zabytkami gminy Warka na lata 2013-2016 - uchwata
Nr XL/287/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 26 czerwca 2013 r., Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 4 lipca 2013 r. poz. 7531;

Plan Rozwoju Lokalnego dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2020 — uchwata
Nr LVI/393/14 Rady Miejskiej w Warce z dnia 26 czerwca 2014 r.;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2017 z uwzglednieniem
lat 2018-2021 — uchwata Nr L111/381/14 Rady Miejskiej w Warce z dnia 22 maja 2014 r;
Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych gminy Warka na lata 2014-2020 — uchwata
Nr XLVII/328/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 18 grudnia 2013 r.;

System profilaktyki i opieki nad dzieckiem i rodzing w gminie Warka na lata 2014- 2020 —
uchwata Nr XLVIIl/234/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 18 grudnia 2013 r.;

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Warka na lata 2016-2020
— uchwata Nr XX/113/16 Rady Miejskiej w Warce z dnia 31.03.2016 r.;

ZatoZzenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Miasta
i Gminy Warka — opracowane na lata 2014-2030, uchwata Nr LI/357/14 Rady Miejskiej
w Warce z dnia 27 marca 2014 r.;

Program usuwania wyrobow zawierajgcych azbest dla Gminy Warka na lata 2014-2030 —
uchwata Nr V1/25/15 z dnia 5 marca 2015 r.;

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Warka — uchwata Nr XX/112/16 Rady Miejskiej
w Warce z dnia 31 marca 2016 r.;

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Warka na lata 2016—-2023 — uchwata Nr XXVI1/162/16
Rady Miejskiej w Warce z dnia 15 listopada 2016 r.;

aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Warka na lata 2016—2023 — uchwata
Nr XXXII1/197/17 Rady Miejskiej w Warce z dnia 16 marca 2017 r.;

Opracowania specijalistyczne, w tym akty prawne:

29)
30)

Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na dzien 31.12.2016 r., PIG, Warszawa 2017;
Informacja dotyczgca zatozenn do sporzgdzenia projektu PZO dla obszaru Natura 2000
PLH140016 Dolina Dolnej Pilicy;
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31)
32)
33)
34)
35)
36)

37)
38)

39)

40)

41)

42)

43)

44)

45)

46)

47)
48)
49)
50)
51)
52)

53)

Mapa glebowo-rolnicza i opracowania pochodne w skali 1:25 000,oprac. Biuro Geodety
Wojewoddztwa Mazowieckiego w Warszawie, 2007 r.;

Mapa glebowo-rolnicza gminy Warka, Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznastwa, Panstwowy
Instytut Badawczy, Putawy 2006;

Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim, raport za rok 2015, oprac.
WIOS, Warszawa, 2016 r.;

Rozporzgdzenie Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, zmienione uchwatg Nr 34/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.;

Standardowy formularz danych obszaru Natura 2000 ,Dolina Pilicy” PLB140003;

Standardowy formularz danych obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004;
Standardowy formularz danych obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Pilicy” PLH140016;
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016;

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi zdnia 23 grudnia 2014 r. zmieniajagce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016;
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi zdnia 25 maja 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadarn ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016;
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003;

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 23 grudnia 2014 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003;
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 25 maja 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003;
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie zdnia 16 grudnia 2014 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 30maja 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;
Dokumentacja Planu Zadarh Ochronnych Obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003
w wojewddztwach mazowieckim i t6dzkim;

Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
w wojewddztwach mazowieckim i 16dzkim;

Dokumentacja do Planu Zadan Ochronnych Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004 w wojewodztwach mazowieckim i lubelskim;

Uproszczony Plan Urzgadzeniowy Lasu i inwentaryzacja stanu lasu dla Gminy Warka, oprac.
Taxus, styczen 2005 r.;

Prognoza ludnosci dla wojewédztwa mazowieckiego na lata 2014-2050, Mazowiecki Osrodek
Badanh Regionalnych, 2015 r;

Prognoza dla powiaféw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050
(Powiaty), 2014 r. (GUS);

Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030, 2017 r. (GUS);

Literature branzows:

54)
55)

56)
57)

Czarnecki A., Heffner K., 2008, ,Drugie domy” a zrbwnowazony rozwdéj obszaréw wigjskich,
WIES | ROLNICTWO, nr 4 (141);

Dabrowska-Milewska G., 2010, Standardy urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych —
wybrane zagadnienia, ARCHITECTUARE et ARTIBUS;

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa,;

Wos A., Atlas Rzeczpospolitej;
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Materiaty statystyczne i kartograficzne:

58) dane z Bazy Danych Lokalnych GUS z 2000-2016 r.;

59) mapy topograficzne w skali 1 : 10 000, ukt. 1965;

60) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkdw;

61) ortofotomapy;

62) mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzgdzone przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (2015 r.);

63) Mapa gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych (styczen 2017), Panstwowy Instytut Geologiczny
i Panstwowy Instytut Badawczy;

64) Projekt korytarzy ekologicznych f{gczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce,
Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K.,
Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R.,
Zakfad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011;

65) informacje i materialy uzyskane w wyniku przeprowadzenia konsultacji z instytucjami
opiniujgcymi i uzgadniajgcymi projekt Studium;

66) inwentaryzacje bezposrednig terenu Gminy;

Zrédta internetowe:

67) www.bdl.lasy.gov.pl;

68) www.mapa.radom.lasy.gov.pl.

69) http://www.pgi.gov.pl/;

70) http://mazowsze.szlaki.pttk.pl/;

71) http://warka.pttk.pl/;

72) https://grojec.geoportal2.pl/;

73) http://mapa.korytarze.pl/

Wykorzystane na potrzeby opracowania Studium materiaty, zawieraly najbardziej aktualne,
dostepne informacje.

1.5. Struktura opracowania

Studium skiada sie z trzech czesci:
1) syntezy;

2) uwarunkowan rozwoju;

3) kierunkéw zagospodarowania.

Pierwsza z nich ma charakter ogdlny, wprowadzajgcy — oprécz informacji dotyczacych znaczenia
i rangi dokumentu, celéw jego sporzgdzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy i wykorzystanych
materialtdw zawiera réwniez podstawowe dane o Gminie oraz synteze i uzasadnienie ustalen
zawartych w dalszej czesci Studium.

Czes$¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu sSrodowiska przyrodniczego,
kulturowego, istniejgcego zagospodarowania oraz sytuacji spotecznej, gospodarczej i ekonomicznej
Gminy. Jako istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaty rowniez ustalenia
zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnym.

W ostatniej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Dla poszczegdlnych ,typdw funkcjonalnych” terenéw okredlone zostato wiodgce i uzupetniajgce
przeznaczenie oraz wskazniki ksztattowania zagospodarowania i zabudowy. Ponadto wskazano
kierunki i zasady ksztattowania srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej irolniczej przestrzeni
produkcyjnej) i kulturowego, infrastruktury technicznej i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne
formutowania ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1.6. Wspotpraca i uspotecznienie procesu planowania

Opracowanie Studium wymagato zaangazowania specjalistbw zajmujgcych sie badaniem
przyrodniczych, kulturowych, spotecznych i gospodarczych aspekiow przeksztalcen struktur
przestrzennych. Rozwigzania proponowane przez zespot projektantéw poddane zostaly spotecznej
ocenie w toku nastepujgcych czynnosci:

1) przyjmowania i rozpatrywania wnioskow;

2) wytozenia projektu Studium oraz Prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu;

3) dyskusji publicznej;

4) przyjmowania i rozpatrywania uwag.
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Tym samym zapewniony zostat udziat spofeczenstwa w opracowywaniu dokumentéw,
tji. strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko wymagany na mocy przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach odziatywania na srodowisko.

1.7. Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano z uwzglednieniem ustalen planéw iprogramoéw
0 znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in.:
1) Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (2012 r.);
2) Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2014 r.);
3) Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego (2013 r.);
4) planéw i programéw rzgdowych.
Zaktada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych,
spoteczno-gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w uchwatach
Rady Miejskiej w Warce, w szczegdlnosci:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warka —
uchwata Nr XI11/129/99 Rady Miejskiej w Warce z dnia 24 czerwca 1999 r.;

2) Planu Rozwoju Lokalnego dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2020 — uchwata
Nr LVI/393/14 Rady Miejskiej w Warce z dnia 26 czerwca 2014 r.;

3) Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2017
z uwzglednieniem lat 2018-2021 — uchwata Nr LIII/381/14 Rady miejskiej w Warce z dnia
22 maja 2014 r.

2. Podstawowe dane o gminie Warka

Gmina Warka jest gming miejsko-wiejskg potozong w srodkowej czesci Polski, w potudniowej czesci
wojewddztwa mazowieckiego, we wschodniej czesci powiatu gréjeckiego. Graniczy z nastepujgcymi gminami:

1) od potnocy — z gminami: Géra Kalwaria (powiat piaseczynski) i Sobienie Jeziory (powiat otwocki);

2) od potnocnego wschodu — z gming Chynéw (powiat grojecki);

3) od wschodu — z gminami: Grabéw nad Pilica i Magnuszew (powiat kozienicki) oraz Wilga

(powiat garwolinski);

4) od potudniowego wschodu — z gming Stromiec (powiat biatobrzeski);

5) od potudnia — z gming Biatobrzegi (powiat biatobrzeski);

6) od potudniowego zachodu — z gming Promna (powiat biatobrzeski);

7) od zachodu — z gming Jasieniec (powiat grojecki).

Gmina obejmuje obszar 202 km?, przy czym powierzchnia miasta to 27 km?, a obszaru wiejskiego
175 km?*. Powierzchnie obszaru miejskiego stanowi 13,3 % powierzchni catej Gminy.

Siedziba wladz Gminy znajduje sie w miescie Warka. Na strukture administracyjno-osadniczg
Gminy sktada sie 47 obrebow geodezyjnych: Stare Biskupice, Nowe Biskupice, Borowe, Budy
Opozdzewskie, Brankéw, Budy Michatowskie, Brzezinki, BoAcza, Debnowola, Grazyna, Gosniewice,
Gaski, Grzegorzewice, Gucin, Hornigi, Kalina, Klonowa Wola, Kazimierkéw, Laski, Lechanice,
Magierowa Wola, Krzesniakéw, Murowanka, Michalczew, Michatéw Parcela, Michatéw Gobrny,
Michatéw Dolny, Niwy Ostroteckie, Nowa Wie$, Ostréwek, Opozdzew, Ostroteka, Pilica, Przylot, Prusy,
Piaseczno, Palczew Parcela, Palczew, Oskardéw, Stara Warka, Wichradz, Wola Palczewska,
Wrociszew, Zastruze, a takze 2 obreby w granicach miasta Warka: Warka i Warka Niemojewice.

Obszar Gminy zamieszkiwany jest przez 19 239 oséb (stan na 31 grudnia 2016 r., wg GUS), z czego
11 860 oséb (61,6%) mieszka w miescie. Gestos¢ zaludnienia Gminy w 2016 r. wynosita 95 oséb
na 1 km? w tym w miescie — 443 osoby na 1 km?, zaé w obszarze wiejskim — 42 osoby na 1 km*(GUS).

3. Synteza projektu Studium
3.1. Synteza uwarunkowan

1) Gmina Warka cechuje sie korzysthym potozeniem pod wzgledem komunikacyjnym -—
w sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej oraz wiekszych miast o znaczeniu regionalnym, na
skrzyzowaniu dwéch drég wojewddzkich i drogi wojewddzkiej z drogg krajowa, na trasie linii
kolejowej nr 8 relacji Warszawa Zachodnia — Krakow Gtowny Osobowy.

1wg GUS, 2016 .
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2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

Miasto Warka, chociaz jest potozone peryferyjnie wzgledem obszaru wiejskiego, dobrze petni
funkcje osrodka wielofunkcyjnego o subregionalnym zasiegu, w ktérym zaspokajane sg potrzeby
mieszkancow Gminy w zakresie szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego
i ponadpodstawowego, ustug rekreacji, kultury i rozrywki, bardziej specjalistycznej opieki
medycznej oraz handlu i ustug bardziej wyspecjalizowanych.

Gospodarka Gminy, podobnie jak i catego regionu, jest w duzej mierze oparta o uprawy
sadownicze, na bazie ktérych rozwijajg sie réwniez obiekty przechowywania i magazynowania
wyprodukowanych ptodéw, punkty skupu i zaktady przetworcze.

Dominujgcym typem zabudowy na obszarze wiejskim jest zabudowa zagrodowa, mniej popularna
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie zaobserwowano znacznej (czesto powszechne;j
na innych obszarach rolniczych) tendencji do rezygnaciji z prowadzenia dziatalno$ci rolniczej
i przeksztatcania zabudowy zagrodowej w zabudowe wytgcznie mieszkaniowg jednorodzinng lub
mieszkaniowo-ustugowa.

Nowe budownictwo mieszkaniowe, poza Warkg, rozwija sie gtdwnie w miejscowosciach
nadpilicznych i nadwislanych, czesto jako zabudowa rekreacji indywidualnej (Niwy Ostrofeckie,
Ostroteka).

Walory przyrodnicze Gminy objete zostatly ochrong w formie ustanowienia: Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, obszaréw Natura 2000: Dolina Dolnej Pilicy, Dolina
Pilicy, Dolina Srodkowej Wisty.

Bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe, zwlaszcza te zwigzane z doling Pilicy,
stwarzajg dogodne warunki do rozwoju turystyki.

Ze wzgledu na lokalizacje, panujgce warunki glebowo-rolne oraz klimatyczne, Warka jest gming
o korzystnych dla rozwoju rolnictwa warunkach.

Z racji swego potozenia w miejscu potaczenia dwoch duzych rzek: Wisty i Pilicy, gmina Warka
narazona jest na wystepowanie powodzi. Waly przeciwpowodziowe towarzyszg ujsciowemu
odcinkowi Pilicy oraz Wisle (od miejscowosci Podgorzyce na potnocy, do Niw Ostroteckich).

W Gminie zlokalizowane sg liczne obiekty zabytkowe, w tym obiekty/zespoty obiektow wpisanych
do rejestru zabytkéw WKZ, a takze obiekty o znaczeniu historycznym Iub istothym dla
ksztattowania tozsamosci Gminy.

Liczba mieszkancow Gminy wzrasta, gléwnie za posrednictwem dodatniego przyrostu naturalnego
oraz salda migracji na terenie miasta.

Poziom bezrobocia w Gminie od kilku lat utrzymuje sie na niskim, nieprzekraczajgcym 6%
poziomie, przy czym w ostatnich latach obserwowany jest spadek liczby bezrobotnych.

Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Warka w ciggu ostatnich 5-ciu lat z roku na rok
wzrastata, co swiadczy o wzroscie przedsiebiorczosci mieszkancéw i konkurencyjnosci Gminy
jako miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Istniejgca sie¢ drég kotowych zapewnia dobre powigzania komunikacyjne z regionem.

Warunki zycia w gminie Warka oceniono jako dobre: warunki mieszkaniowe w zakresie
wyposazenia w instalacje sanitarne sg tutaj na wysokim poziomie.

Sie¢ placéwek odwiatowych jest rozwinieta na wystarczajgcym poziomie, a potrzeby w zakresie
podstawowej opieki medycznej, diagnostyki laboratoryjnej zaspokajane sg na terenie Gminy
w Warce. Stabo rozwiniete sg specjalistyczne ustugi medyczne, do ktérych bezptatny dostep
mieliby wszyscy mieszkancy Gminy oraz brakuje ztobka.

W zakresie os$wiaty niewystarczajgca moze wydawaé sie oferta opieki przedszkolnej i edukaciji
ponadgimnazjalnej (zwlaszcza w obszarze wiejskim), szkdt jezykowych i specjalistycznych
kurséw. Doinwestowania w zakresie wyposazenia w obiekty sportowe, rekreacyjne i kulturalne
wymagajg miejscowosci w obszarze wiejskim.

Podstawowym problemem z zakresu tutejszego systemu komunikacyjnego jest brak ominiecia
miasta przez drogi wojewddzkie — ruch tranzytowy w centrum miasta skutkuje powstawaniem
korkdw, przyspieszeniem zuzycia i niszczenia nawierzchni jezdni, wzrostem poziomu
zanieczyszczenia oraz stanowi zagrozenie dla bezpieczenstwa.

Sieci infrastruktury technicznej wymagajg rozwoju w dostosowaniu do postepujgcych proceséw
urbanizacyjnych.

Problemem jest znikome pokrycie obszaru Gminy planami miejscowymi, a takze brak planu dla
obszaru srodmiejskiego Warki.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego wskazuje do realizacji
na terenie Gminy inwestycje infrastrukturalne polegajgce na przebudowie drog wojewddzkich,
modernizacji linii kolejowej oraz budowe sieci telekomunikacyjnej IDM i modernizacje urzadzen
wodnych.

Konieczne jest powigzanie planéw rozwoju Gminy z systemem planowania krajowego
i regionalnego oraz wiasciwie ukierunkowanie dziatah wtadz dla stworzenia warunkéw rozwoju.
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3.2. Synteza zasad ochrony i kierunkéw rozwoju

Zawarte w niniejszym Studium ustalenia w sposodb wyczerpujacy odnoszg sie do zakresu
merytorycznego okreslonego w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, wtym wynikajacych z bilansu terenéw, audytu krajobrazowego, oraz w zakresie
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w Studium zatozono, ze gmina Warka rozwijac sie
beda w oparciu o wykorzystywanie szans i mozliwosci zwigzanych przede wszystkim z:

1) istniejgcymi walorami krajobrazowymi i $rodowiska przyrodniczego — potozeniem w dolinach
Wisty i Pilicy tj. w obszarach dajgcych mozliwosci rozwoju turystyki aktywnej i wypoczynkowej,
podnoszacych atrakcyjnosé Gminy jako miejsca zamieszkania;

2) istniejgcymi, korzystnymi powigzaniami komunikacyjnymi;

3) osiggnietg specjalizacjg w zakresie sadownictwa i przetworstwa rolno-spozywczego
i korzystnymi warunkami jej dalszego rozwoju.

Realizacja celdw rozwoju gminy Warka bedzie wigzaé sie z przeksztatceniem jakosciowym
i ilosciowym istniejgcego zagospodarowania. Wskazane kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej, okreslono w oparciu o zasade kontynuacji cech istniejgcego zainwestowania w zakresie
funkcji oraz parametréw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu uwzgledniajgc
zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz potrzeby przeksztatcen obszaréw w zakresie funkciji.
Wyznaczono obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

W Studium wyznaczono obszary:

1) urbanizacji — tereny wskazane do zainwestowania:
a) kontynuacji urbanizacji,
b) rozwoju urbanizaciji;

2) chronione ze wzgleddéw przyrodniczych i krajobrazowych, na ktérych wykluczono mozliwosé
realizacji zabudowy;

3) zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i leSnych;

4) chronione ze wzgledow kulturowych;

5) szczegotowej polityki w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego: obszar przestrzeni
publicznej, tereny wymagajgce rehabilitacji, tereny poeksploatacyjne wymagajgce rekultywaciji,
oraz obszary zdegradowane.

W obrebie obszaréw urbanizacji wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu inwestycyjnym:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej, ustugowej, obiektow
produkcyjnych sktadéw magazynéw i ustug, obiektéw przetworstwa rolno-spozywczego i inne. Poza
obszarem urbanizacji wyznaczono tereny wytgczone spod zabudowy, z priorytetem dla funkcji
przyrodniczych i produkcji rolnej: rolnicze, tak i pastwisk, zieleni naturalnej doliny rzecznej, lasy i inne.
Dla poszczegdlnych terenéw okreslono podstawowe wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Najwiecej nowych terendéw inwestycyjnych wzgledem istniejagcego zagospodarowania wskazano
w obrebach:

1) Warka - tereny wielofunkcyjne, mieszkaniowo-ustugowe, produkcyjne, turystyczno-

rekreacyjne;

2) Nowa Wie$ — tereny produkcyjno-ustugowe;

3) Niwy Ostroteckie, Zastruze i Lechanice — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) Konary i Podgoérzyce — tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, ustug sportu i rekreaciji;

5) Michatow Gérny — tereny mieszkaniowo-ustugowe.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w Studium m.in.:

1) wskazano obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych — istniejgce: obszar
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody;

2) ustalono ochrone istniejacych komplekséw lesnych i ich rozwdj w oparciu o wskazane obszary
rolnicze do zalesienia,;

3) ustalono ochrone gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej przed zmiang sposobu uzytkowania;

4) ustalono ochrone korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu uzytkowania;
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5)
6)
7
8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

wskazano dziatania w zakresie ochrony przyrody, powierzchni ziemi i gleb, powietrza
atmosferycznego, wdd powierzchniowych i podziemnych;

wskazano dziatania w zakresie ochrony przed hatasem oraz przed promieniowaniem
elektromagnetycznym;

ustalono zasady ksztaltowania podsystemow: biologicznego, hydrologicznego oraz
klimatycznego;

ustalono kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

ustalono obowigzek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

wskazano mozliwos¢ eksploatacji zt6z kopalin w obrebie istniejgcego, udokumentowanego
ztoza oraz mozliwos¢ prowadzenia dalszych badan rozpoznawczych i ustanowienia obszaréw
i terendw goérniczych; nie wyznaczono filaru ochronnego dla ztoza;

ustalono kierunki i zasady ksztattowania lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

ustalono kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w celu
ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci cztowieka dla srodowiska — przede wszystkim rozwdj
systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

wskazano wykorzystywanie energii ze zrodet odnawialnych oraz wprowadzenie urzadzen
i technologii energooszczednych;

okreslono wytyczne ustalania zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej w Studium m.in.;

1)
2)

3)
4)

wskazano obiekty i obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
wskazano obszary objete szczegdlng politykg przestrzenng ze wzgledu na wartosci
historyczne: tereny zatozeh parkowych i dworsko-parkowych w miejscowosciach: Nowa Wies$,
Debnowola, Laski, obszar historycznego centrum Warki;

ustalono dziatania w zakresie opieki nad zabytkami;

okreslono wytyczne ustalania zasad ochrony zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw oraz zasad rozwoju systeméw komunikacji w Studium m.in.:

ustalono utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci drogowe;j;

wskazano nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 731 z ominigciem Warki;

okreslono docelowe klasy techniczne drég publicznych;

wskazano drogi, dla ktérych zaktada sie obnizenie kategorii: drogi wojewddzkie nr 730 i 731
na odcinkach w granicach miasta Warka;

wskazano rozwigzania poprawiajgce bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow;

wskazano utrzymanie linii kolejowej nr 8 jako $rodka komunikacji zbiorowej oraz rozwdj
ilosciowy i jakosciowy przewozéw realizowanych przez komunikacje autobusowa;

okredlono wytyczne ustalania zasad korzystania i rozwoju systemow komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw oraz zasad rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej w Studium m.in.:

1)

2)

3)

4)

wskazano lokalizacje terendéw infrastruktury technicznej (I), obejmujacych istniejgce
i projektowane obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarkg wodng, Sciekows,
gospodarka odpadami oraz urzadzenia elektroenergetyczne i gazownicze;

zatozono rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, wodociggowe;j
i energetycznej w oparciu o istniejgce zasoby i w dostosowaniu do zmieniajgcych sie potrzeb,
wskazano mozliwosci rozwoju energetyki w oparciu o odnawialne Zrédfa energii, w tym:
lokalizacje terenéw na ktérych mozliwa jest lokalizacja urzgdzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, przy czym w obszarze Gminy nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych
oraz innych urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru 0 mocy przekraczajgcej 100 kW;
wskazano wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii zarbwno w zbiorczych jak
i w indywidualnych systemach grzewczych w mozliwie jak najwiekszym zakresie.

W zakresie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego w Studium
okreslono, na ktdérych terenach mozliwa bedzie realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz ponadlokalnym. Ze wzgledu na brak programoéw zawierajgcych zadania rzadowe,
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przewidziane do realizacji na obszarze gminy Warka w zakresie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym
w Studium wskazano wytgcznie zadania samorzadowe przewidziane do realizacji na terenie gminy
Warka w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego: przebudowe drogi
wojewodzkiej nr 730 w m. Warka wraz ze skrzyzowaniem z linig kolejowg nr 8; przebudowe drogi
wojewodzkiej nr 731: do Radomia (731) Géra Kalwaria — Warka — Biatobrzegi — wykorzystanie
istniejgcej drogi 731 na odcinku od DK 79 do Warki, obejscie Warki (nowy przebieg) oraz
wykorzystanie istniejgcej drogi 731 od Warki do DK 7; modernizacje linii kolejowej nr 8, odcinek
Warszawa Okecie — Radom; budowe telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz
dostepowej w ramach projektu ,Internet dla Mazowsza”; modernizacje zbiornika wodnego oraz
urzadzenia korytowego. Ponadto na terenie Gminy, w Programie Operacyjnym Infrastruktura
i Srodowisko 2014-2020 oraz Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku, przewidziano prace na
linii kolejowej nr 8, odcinek Warka — Radom (LOT: C, D, E).

W zakresie obszaréw, dla ktéorych jest obowigzkowe sporzadzenie planu miejscowego
w Studium wskazano obszar dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie planu miejscowego
na podstawie przepisdw odrebnych: tereny lokalizacji cmentarzy.

W zakresie obszarow, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzié¢ plan miejscowy w Studium jako

niezbedne do sporzadzenia planéw miejscowych wskazano:

1) tereny zurbanizowane, zwiaszcza obszaru centrum wskazanego do intensyfikacji proceséow
urbanizacyjnych;

2) tereny wskazane do rozwoju i intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, a nie bedace
kontynuacjg pasm istniejacej przyulicznej zabudowy, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony
i ksztaltowania przestrzeni przeznaczonych pod zabudowe;

3) tereny, w stosunku do ktérych w Studium zmieniono dotychczasowg polityke przestrzenng,
tj. tereny, dla ktoérych planuje sie zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze oraz obszarow
wymagajgcych przeksztatcen;

4) tereny, dla ktoérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego o zakresie
i formie niezgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa;

5) tereny, dla ktdérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
o ustaleniach polityki przestrzennej niezgodnej z zapisang w Studium.

W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej w Studium
zatozono utrzymanie dotychczasowych funkcji lesnych wiekszosci terendw oraz rozwoj istniejgcych
kompleksow lesnych w drodze ich uzupetnienia i poszerzenia w ramach wyznaczonych terenow
rolniczych wskazanych do zalesienia.

W zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Studium
zatozono utrzymanie dotychczasowych funkcji rolniczych wiekszo$ci terenéw otwartych i specjalizacji
w kierunku sadowniczym z rozwojem w kierunku rolnictwa ekologicznego. W przypadku rezygnaciji
z prowadzenia produkcji rolnej zatozono mozliwos¢ przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
wtereny wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng iustugami  stuzgcymi
wielofunkcyjnemu rozwojowi obszarow wiejskich.

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w Studium uwzgledniono
i oznaczono ich zasieg, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, przedstawiony na
mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej (2015 r.).

Nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowe w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig. Wyznaczone tereny inwestycyjne w granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig sg terenami juz zabudowanymi lub terenami o zaawansowanych procesach urbanizacyjnych.

W zakresie obszaréw osuwania sie mas ziemnych w Studium stwierdzono brak obszaréw
osuwania sie mas ziemnych wpisanych do rejestru prowadzonego przez Staroste. Oznaczono jednak
osuwisko oraz obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Wskazano kierunki
ochrony skarp przed osuwaniem sie ziemi polegajgce na dazeniu do wylgczenia tych obszaréw
z mozliwosci zabudowy, zakazie usuwania lub niszczenia szaty roslinnej na tych obszarach,
wzbogacaniu ich szaty roslinnej, zapewnieniu prawidtowego odwodnienia.
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W zakresie obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
w Studium nie wprowadzono zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Gminy kopalin, ktére
wymagatyby wyznaczenia filaru ochronnego.

W zakresie obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych w Studium nie wprowadzono
zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Gminy Pomnikéw Zagtady i ich stref ochronnych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. 21999 r. Nr 41, poz. 412 z pdzn. zm.).

W zakresie obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
w Studium wskazano obszary, ktére wymagajg przeksztatcen:
1) wymagajgce rekultywacji tereny poeksploatacyjne;
2) wymagajgce rekultywacji tereny, dla ktorych prowadzono postepowania w zakresie
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego;
3) wymagajgce rehabilitacji tereny zatozen parkowych i patacowo-parkowych;
4) wymagajacy rehabilitacji teren mtyna przy ul. Dtugiej w Warce wraz z otoczeniem,;
5) teren istniejgcego skladowiska odpadéw — docelowo wymagajacy rekutlywacji po zakonczeniu
sktadowania odpaddw.
Na terenie Gminy nie stwierdzono wystepowania obszaréw wymagajgcych remediaciji.

W zakresie obszaréw zdegradowanych okreslono zasieg obszaréw zdegradowanych, zgodnie
z delimitacjg przeprowadzong w ramach opracowania ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy
Warka na lata 2016-2023” (aktualizacja).

W zakresie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych w Studium wskazano granice
terenéw zamknietych zwigzanych z przebiegiem linii kolejowe;.

W zakresie wyznaczenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w Studium wskazano lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, wykorzystujgcych m.in. energie otrzymywang z biomasy, biogazu,
energie geotermalng, energie promieniowania stonecznego na terenach: obiektéw produkcyjnych,
skladow, magazynéw iustug (PU), obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P) oraz na
potoznych w granicach miasta Warka terenach infrastruktury technicznej (I) — istniejacych: sktadowiska
odpaddw oraz oczyszczalni sciekdw. Ustalono, ze w obszarze Gminy nie przewiduje sie lokalizacji
elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz innych urzadzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Ustalono, zerealizacja ww. urzgdzen nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem na ktérym bedg rozmieszczone. Granice stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zwigzanych zich lokalizacjg ustalono jako odpowiadajacg granicom terendéw na ktoérych bedg
rozmieszczone.

Dodatkowo, w Studium okreslono réwniez: kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury
spotecznej oraz kierunki zabezpieczenia wymogoéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4. Uzasadnienia zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan

Przyjete w Studium rozwigzania sg wynikiem rozpoznania istniejacego stanu zagospodarowania
przestrzennego, funkcjonowania i zagrozen srodowiska przyrodniczego, stopnia zachowania wartosci
kulturowych oraz sytuacji spofeczno-gospodarczej. Opierajgc sie o cele rozwoju okreslone
w dokumentach gminnych, regionalnych i krajowych sprecyzowano kierunki rozwoju zapewniajgce:

1) wielofunkcyjny rozwdj Warki i wzrost jej znaczenia jako osrodka o znaczeniu lokalnym

ukierunkowanego na rozwdj ustug centrotwdrczych oraz ustug o zasiegu ponadlokalnym,
z warunkami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w strefie podmiejskiej oraz dla rozwoju
przedsiebiorczosci — lokalizacji przedsiebiorstw o r6znej skali;

2) warunki dla rozwoju funkcji turystycznych i wypoczynkowych w miejscowosciach zwigzanych

z doling Pilicy i Wisty (m.in. Zastruze, Lechanice, Warka, Pilica, Niwy Ostrofeckie, Ostréwek,
Podgorzyce);
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warunki dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych w obrebach: Nowa Wies, Warka;
warunki dla wielokierunkowego rozwoju wiekszych wsi: Nowa Wies, Konary, Michalczew,
Palczew, Michatéw Dolny i Michatéw Gérny;

warunki dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego zaréwno w miescie jak i catej Gminie;
ograniczenie mozliwosci zainwestowania na terenach nadpilicznych.

5. Stowniczek pojec i definicji

llekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmine miejsko-wiejskg Warka (miasto i obszar wiejski), chyba,
ze z tresci zapisu wynika inaczej;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslajacg sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

PZPW - nalezy przez to rozumie¢ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego (uchwata Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.);

rysunku Studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Studium sporzgdzony
na mapie topograficznej w skali 1:10 000, stanowigcy zatgcznik do uchwaty uchwalajgcej Studium;
Studium — nalezy przez to rozumie¢ niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Warka, stanowigce dokument planistyczny Gminy,
obejmujacy obszar w granicach administracyjnych Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow
i urzgdzen, powodowane emisjg gazow, pytdow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce
ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego zich funkcjonowaniem o wartosciach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony srodowiska;

Urzedzie Miejskim — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Warce;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz wytwércza nie zwigzana z produkcjg dobr materialnych
metodami przemystowymi.
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TOM I
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Uwarunkowania ponadlokalne
1.1. Powigzania funkcjonalno-przestrzenne

Odlegto$é” miasta Warka od najblizej zlokalizowanych o$rodkéw miejskich o znaczeniu regionalnym
nie przekracza 40,0 km, natomiast odlegto$¢ do Miasta Stotecznego Warszawy jest niewiele wieksza
i wynosi ok. 52 km. Odlegtosci od najblizszych osrodkéw o znaczeniu ponadlokalnym wynosza:

1) 22 km od Biatobrzegdw;

2) 24 km od Grojca;

3) 32 km od Garwolina;

4) 40 km od Radomia;

5) 52 km od Warszawy.

Miasto Warka rozwineto sie w centralnej czesci Gminy, na wysoczyznie. Mozliwosci rozwoju
przestrzennego miasta w kierunku potudniowym sg ograniczone meandrem Pilicy. Pomimo istnienia
przeprawy przez Pilice umozliwiajgcej powigzanie z obszarami potozonymi na potudnie od Warki, to
zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne Gminy odbywajg sie gtéwnie w kierunkach
poétnocnych. Miasto Warka, chociaz jest skrajnie potozone wzgledem obszaru wiejskiego, dobrze petni
funkcje osrodka wielofunkcyjnego o subregionalnym zasiegu, w kiérym zaspokajane sg potrzeby
mieszkancow Gminy w zakresie szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadpodstawowego,
ustug rekreaciji, kultury i rozrywki, bardziej specjalistycznej opieki medycznej oraz handlu i ustug
bardziej wyspecjalizowanych. Potrzeby podstawowe obejmujgce zakupy podstawowych artykutow
zywnosciowych i przemystowych, szkolnictwo podstawowe oraz podstawowg opieke medyczng
mieszkancy Gminy majg mozliwo$¢ zaspokojenia rowniez w wybranych miejscowosciach soteckich na
terenie Gminy. Siedziba wladz powiatowych znajduje sie w miescie Grojec.

Gospodarka Gminy, podobnie jak i catego regionu jest w duzej mierze oparta o uprawy sadownicze.
Wiele gospodarstw na obszarze Warki oprécz uprawy zajmuje sie réwniez przechowywaniem
i magazynowaniem wyprodukowanych ptodéw, licznie wystepujg punkty skupu i zaktady przetworcze
(wewnatrzgminne powigzania gospodarcze). Range gminy Warka w tym zakresie podkresla
Zlokalizowanie wifasnie tutaj siedziby Mazowieckiej Spétdzielni Producentow Owocow i Warzyw
,centrum”, utworzonej w 2003 r. W Gminie koncentrujg sie funkcje zwigzane z rolnictwem
i przetwérstwem rolno-spozywczym. Wytwarzane tu produkty trafiajg na rynek regionalny, a takze
ogolnopolski.

1.2. Powiagzania przyrodnicze

Obszar gminy Warka znajduje sie w granicach trzech jednostek podziatu fizyczno-geograficznego
Polski, dokonanego przez J. Kondrackiego: Réwniny Warszawskiej (318.76), Doliny Srodkowej Wisty
(318.750) oraz Doliny Dolnej Pilicy (318.771). Przewazajgca czes¢ Gminy potozona jest w obrebie
Réwniny Warszawskiej, ktorg od pozostatych dwéch jednostek oddziela strefa skarpowa.

Przeptyw materii, energii i informacji genetycznej pomiedzy elementami systemu przyrodniczego
Gminy i obszarami sgsiednimi odbywa sie poprzez korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym
i krajowym, jakim sg doliny rzek Wisty i Pilicy, a takze za posrednictwem sieci lokalnych korytarzy
i powigzan ekologicznych. Oba ww. obszary dolinne sg czescig miedzynarodowych obszaréw weztowych
(23M i 21M) stanowigc jednoczesnie korytarze ekologiczne o randze krajowej (ECONET-PL). Oba
obszary dolinne zaliczone zostaly takze do korytarzy ekologicznych ustalonych w opracowaniu
pt. ,Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (etap | — 2005 r.
i etap Il — 2011 1.%).

Podstawowe kierunki powigzan zwigzane sg zatem z przebiegiem dolin Wisty i Pilicy. Poza nimi,
intensywny przeptyw materii, energii i informacji genetycznej odbywa sie rowniez za posrednictwem
obszaréw le$nych zlokalizowanych w peryferyjnych czesciach Gminy i majgcych kontynuacje poza jej
granicami, a takze za posrednictwem otwartych terenéw rolniczych, gtdwnie sadowniczych,
we wszystkich kierunkach.

2 Odlegtosci od centrum ww. miejscowosci.

® Na rysunku Studium oznaczono korytarze ekologiczne: o randze regionalnej odpowiadajgce dolinom Wisty
i Pilicy — zgodnie z ,Projektem korytarzy ekologicznych tgczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce” oraz
wazniejsze korytarze o randze lokalnej — zasieg orientacyjny na podstawie inwentaryzacji urbanistyczne;.
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Bariere dla migracji zwierzgt stanowig elementy infrastruktury komunikacyjnej w postaci drog
o wysokim natezeniu ruchu, z ktérych najbardziej ucigzliwe ze wzgledu na swoj przebieg s3a: droga
krajowa nr 79, o przebiegu niemal potudnikowym, réownolegtym do osi Wisty, tgczagca Warszawe
z Kozienicami oraz droga wojewddzka nr 731 o przebiegu réwnolegtym do doliny Pilicy. Utrudnieniem
moze byc¢ rowniez linia kolejowa relacji Warszawa Zachodnia — Krakéw Giéwny Osobowy, przecinajgca
Gmine i Doline Pilicy. Przebieg drogi wojewddzkiej nr 730, a takze drég powiatowych nie ingeruje
w struktury obszardéw najcenniejszych przyrodniczo i objetych ochrong prawna.

1.3. Powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne

Powigzania komunikacyjne gminy Warka z obszarem zewnetrznym odbywajg sie za posrednictwem
drogi krajowej, dwéch drég wojewddzkich oraz sieci drog powiatowych, a takze kolei. Najwazniejszymi
elementami systemu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym sg drogi wojewddzkie nr 731 i 730,
ktére zapewniajg pofgczenia z najwazniejszymi osrodkami regionalnymi: Biatobrzegami, Potyczem,
Gréjcem. Uktad ww. drég sprawia, ze teren catej Gminy jest doskonale skomunikowany z regionem.
Ze wzgledu na swoje peryferyjne potozenie mniejsze znaczenie ma droga krajowa nr 79 relacji
Warszawa — Kozienice. Ukladem uzupetniajgcym jest sie¢ drég powiatowych umozliwiajgcych dojazd
do gtéwnych osrodkéw gmin osciennych.

Przez terytorium Gminy niemal réwnolegle do drogi powiatowej nr 1672W, po wschodniej stronie
miasta Warka na odcinku ok. 10,5 km, przebiega linia kolejowa, umozliwiajgca potaczenie pomiedzy
Warszawg Zachodnig a Krakowem Gtéwnym. Na terenie Gminy, zlokalizowane sg trzy przystanki
kolejowe w miejscowosciach: Warka, Gosniewice i Michalczew, na ktérych zatrzymujg sie pociggi
umozliwiajgce bezposrednig podréz z Gminy do Warszawy oraz w przeciwnym kierunku — potgczenia
przede wszystkim do Radomia.

Gtéwne powigzania infrastrukturalne na terenie Gminy obejmuja:

1) dwutorows linie przesytowg o napieciu 220 kV relacji Kozienice — Piaseczno, Kozienice — Mory;

2) gazocigg dystrybucyjny WC DN200 relacji Promna — Niemojewice — stacje redukcyjne
| stopnia zlokalizowane sg w miejscowosci Zastruze oraz Warka Niemojewice;

3) linia $wiattowodowa biegngca z Biatobrzegéw do Warki oraz z Grabowa do Warki i dalej przez
Gosniewice do miejscowosci Konary.

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan tadu
przestrzennego i wymogi jego ochrony

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy i procesy jej przeksztatcen;
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

W przestrzeni Gminy wyrézni¢ mozna kilka czytelnych struktur funkcjonalno-przestrzennych:

1) obszar centralny (Warka) — o wielofunkcyjnym charakterze, ze zwartg zabudowg miejskg. Tutaj
zbiegajg sie gtéwne drogi, a rozwiniete funkcje ustugowe majg centrotwérczy i ponadlokalny
charakter;

2) obszar wschodni, nadpiliczno-wislany — obejmujgcy miejscowos$ci nadpiliczne i nadwislane,
o czytelnym uktadzie osadniczym (zwartg zabudowg zlokalizowang najczesciej w otoczeniu
terendw lesnych), z przewagg funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej iprzyrodniczej (Niwy
Ostroteckie, Ostroteka, Przylot, Ostrowek, Podgérzyce);

3) obszary wielofunkcyjne o zréznicowanym ukladzie osadniczym (zwartg zabudowg
Zlokalizowang wzdtuz drég i sadami rozciggajacymi sie na jej zapleczu oraz zabudowg
rozproszong, rowniez zlokalizowang wzdluz drdg), o wielofunkcyjnym charakterze, tgczace
funkcje mieszkaniowe, rekreacyjne, przyrodnicze i rolnicze (potudniowo-wschodni: Stara
Warka, Pilica, potudniowo-zachodni: Budy Michatowskie, cze$¢ miejscowosci Lechanice
i Warka);

4) obszary wielofunkcyjne o czytelnym ukfadzie osadniczym (zwartg zabudowg zlokalizowang
wzdtuz drég i sadami rozciggajgcymi sie na jej zapleczu oraz zabudowg rozproszong, réwniez
zlokalizowana wzdtuz drég), o wielofunkcyjnym charakterze, tagczace funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i rolnicze (pdétnocny: Konary, pétnocno-zachodni: Laski, Nowa Wies$, potudniowo-
zachodni: Michatéw Dolny i Michatoéw Gorny, Michalczew);

5) obszary monofunkcyjne o czytelnym ukladzie osadniczym (zwartg zabudowg zlokalizowang
wzdiuz drég i sadami rozciggajacymi sie na jej zapleczu) tgczace funkcje mieszkaniowe
i rolnicze (Boncza, Brankéw, Palczew, Wola Palczewska, Stare Biskupice, Wrociszew,
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Zastréze, Opozdzew, Kazimierkow, Wichradz, Murowanka, Hornigi, Gaski, Gos$niewice,
Piaseczno, Klonowa Wola, Magierowa Wola;

6) obszary monofunkcyjne bez czytelnego uktadu osadniczego (z rozproszong zabudowa)
taczgce funkcje mieszkaniowe i rolnicze (zachodni: Michatéw Parcela, Palczew Parcela,
poétnocno-zachodni: Gucin, Nowe Biskupice, Budy Opozdzewskie, Brzezinki, Krzesniakow,
Prusy, wschodni: Kalina, Grazyna, Debnowola);

7) obszary monofunkcyjne prawie pozbawione zabudowy, o charakterze przyrodniczym (Wola
Palczewska, Michatéw Parcela, Borowe).

Wiele wareckich miejscowosci ma wyraznie uksztattowane struktury przestrzenne. Wystepujg tu
zarébwno wsie ,ulicowki” — pasma zabudowy przydroznej (np. Grzegorzewice, Warka-Niemojewice,
Wichradz, Gosniewice, Magierowa Wola, Palczew), wsie ,samotnice” — zabudowa zagrodowa,
rozproszona (np. Gucin, Krzesniakow, Brzezinki), wsie o ukladzie centralnym, wielodroznice —
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, ktéra koncentruje sie w czesci centralnej (np. Klonowa Wola,
Wrociszew, Opozdzew).

Najbardziej ztozony uktad przestrzenny posiada miasto Warka. Pierwotnie rozwijato sie ono wzdtuz
skarpy nadpilickiej, co widaé w zachowanym uktadzie ,wrzeciona” z rynkiem zlokalizowanym
w centrum i poprzecznymi ulicami (nawigzujgcymi do przebiegu Pilicy). W pozniejszym okresie, rozwdj
przestrzenny miasta odbywat sie w kierunku pdtnocnym. Elementami, ktére ograniczaty
rozprzestrzenianie sie zabudowy w kierunku zachodnim i wschodnim byta linia kolejowa (zachéd) oraz
patac z parkiem ifolwark Winiary (wschéd). Obecnie staromiejskie centrum jest bardzo zadbane,
zarowno w zakresie wystroju elewacji, nawierzchni ulic i chodnikéw, wyposazenia w obiekty matej
architektury, ruch samochodowy zostat tu uspokojony, wyprowadzony na zewnatrz. Najwieksza
koncentracja ustug wystepuje w Warce w rejonie staréowki i na poétnoc od niej. Jeszcze dalej,
w rozwidleniu drég wojewddzkich i po zachodniej stronie ulicy Gosniewskiej na catej jej dtugosci
w granicach miasta zlokalizowane sg zaktady produkcyjne i ustugi bardziej ucigzliwe — stacje paliw,
browar, zaktady przetworstwa owocéw, skiady budowlane. Osiedla mieszkaniowe rozwinety sie
w zdecydowanym oddaleniu od ww. ,strefy przemystowej”, tj. w zachodniej czesci miasta
pomiedzy torami kolejowymi a starowkg (zabudowa jednorodzinna), w poétnocno-wschodniej
(zabudowa jednorodzinna) oraz potudniowej czesci miasta, a takze w czesci srodkowo-poétnocnej na
wschod od drogi wojewddzkie nr 731 (zabudowa wielorodzinna). Nowe budownictwo mieszkaniowe
powstaje w miare dostepnosci terenu na zapleczu istniejgcych osiedli, tworzac coraz wiekszg strefe
podmiejska.

Dominujgcym typem zabudowy na obszarach wiejskich jest zabudowa zagrodowa, mniej popularna
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wsréd zwartej zabudowy mieszkaniowej wystepujg
pojedyncze obiekty ustugowe, a takze, co jest cechg charakterystyczng rejonu warecko-gréjeckiego,
obiekty stuzgce przechowywaniu produkowanych tu owocéw, gtdwnie jabtek. Obiekty te towarzysza
zabudowie mieszkalnej lub wystepujg niezaleznie od niej. Nie obserwuje sie powszechnej na terenach
rolniczych tendencji do rezygnacji z prowadzenia dziatalnosci rolniczej i przeksztatcania zabudowy
zagrodowej w zabudowe wytgcznie mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa. Nowe
budownictwo mieszkaniowe, poza Warkg, rozwija sie gtébwnie w miejscowosciach nadpilicznych
i nadwislanych, czesto jako zabudowa rekreacji indywidualnej (Niwy Ostroteckie, Ostroteka). Gmina
zalicza sie do obszaréw atrakcyjnych dla lokalizacji tzw. drugich doméw (realizowanych zaréwno jako
zabudowa rekreacji indywidualnej, jak i mieszkaniowa). Ze wzgledu na wystepowanie w Gminie
trzech kluczowych czynnikoéw lokalizacyjnych dla realizacji ,drugich doméw”*, jakimi sg atrakcyjno$é
przyrodniczo-krajobrazowa, bliskoS¢ miejsca zamieszkania (,pierwszego domu” np. w Obszarze
Metropolitalnym Warszawy) idobra dostepno$¢ komunikacyjna wzgledem ‘pierwszego” miejsca
zamieszkania (zwykle duzego miasta, tu np. Warszawy), przewiduje sie, ze zjawisko realizacji drugich
domoéw bedzie sie nasilac. Juz teraz widoczna jest koncentracja zabudowy letniskowe;j
w miejscowosciach w dolinach rzecznych — w miejscowosciach tych potozonych na zachéd od Warki
Zlokalizowanych jest 80 budynkéw w zabudowie letniskowej (najwiecej w Lechanicach — 42 i Zastrézu
— 22), w Warce 23 budynki, w miejscowosciach potozonych na wschéd od Warki — 46 (najwiecej
w Niwach Ostroteckich — 26 i Ostrolece — 11) (za danymi Urzedu Miejskiego, kwiecien 2016 r.).
W pozostatych miejscowosciach wystepujg pojedyncze obiekty letniskowe lub nie ma ich wcale.

* Czarnecki A., Heffner K., 2008, ,Drugie domy” a z zréwnowazony rozwéj obszaréw wiejskich, WIES

| ROLNICTWO, nr 4 (141).
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Tab. 1.

Uzytkownie terenéw w gminie Warka.

Miasto Obszar wiejski tacznie
. . . . Udziat . . Udzial . . Udziat
Sposéb uzytkowania terenu Powierzchnia | powierzchni Powierzchnia | w powierzchni | Powierzchnia | powierzchni
(ha) Miasta (%) (ha) _obszaru (ha) Gminy (%)
wiejskiego (%)
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 148,7 5,6 62,7 0,4 2115 1,0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 8,7 0,3 5,6 0,0 14,3 0,1
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 26,1 1,0 2,1 0,0 28,2 0,1
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 3,3 0,1 0,0 0,0 3,3 0,0
Tereny zabudowy zagrodowej 101,8 3,8 716,7 4,1 818,5 4,0
Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej 3,2 0,1 30,5 0,2 33,6 0,2
Tereny zabudowy ustugowej 43,0 1,6 36,1 0,2 79,3 0,4
Tereny ustug sportu i rekreacji 8,2 0,3 0,0 0,0 8,2 0,0
Tereny turystyczno-rekreacyjne 9,7 0,4 23 0,0 11,9 0,1
Tereny urzgdzen sportu i rekreaciji 33,1 1,2 0,9 0,0 34,0 0,2
T Tereny obiektow produkcyjnych, skladdw, magazyndéw i ustug 53,0 2,0 10,7 0,1 63,8 0,3
ereny -

zainwestowane Tereny po_eksr’)loatacyjn(’e : 0,0 0,0 8,3 0,0 8,3 0,0
Terepy obiektéw przetworstwa rolno-spozywczego 19.7 07 10,3 01 30,0 01

ptodéw rolnych
Tereny pblektow magazynowych w gospodarstwach 16,9 0.6 17.8 0.1 34.6 0.2

sadowniczych

Tereny placow miejskich 1,1 0,0 0,0 0,0 1,1 0,0
Tereny komunikacji samochodowej — parkingi i garaze 4.6 0,2 0,3 0,0 4.8 0,0
Tereny obiektéw obstugi komunikaciji 0,5 0,0 0,1 0,0 0,6 0,0
Tereny kolejowe 28,2 1,1 14,2 0,1 42,4 0,2
Tereny infrastruktury technicznej 16,3 0,6 34 0,0 19,7 0,1
Tereny zabudowane nieuzytkowane 2,7 0,1 2,6 0,0 5,3 0,0
Razem 528,8 19,7 924,6 53 1453,3 7,0
Tereny rolnicze, w tym grunty orne, sady oraz laki i pastwiska 1642,2 61,4 13228,5 75,3 14870,8 73,7
Tereny zadrzewione 108,2 4,0 579,8 3,3 688,0 3,4
Lasy 2119 79 2230,2 12,7 24420 12,1
Tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej 28,1 1,0 104,1 0,6 132,2 0,7
Tereny zieleni Tereny upraw ogrodniczych i rekreacji 18,6 0,7 0,0 0,0 18,6 0,1
i wod Tereny zieleni urzagdzonej 22,8 0,9 15,9 0,1 38,7 0,2
Tereny cmentarzy (czynnych i nieczynnych) 7,2 0,3 51 0,0 12,3 0,1
Tereny wod powierzchniowych (stojgcych i ptyngcych) 109,2 4,1 461,8 2,6 571,0 2,8
Razem 506,0 18,9 3396,9 194 3902,9 19,3
RAZEM 2677 100 17550 100 20227 100

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej dla potrzeb Studium.
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llos¢ terenéw zagospodarowanych w Gminie stale sie powieksza. W latach 2008-2017 kazdego
roku oddawano do uzytkowania przecietnie 34 nowe budynki mieszkalne oraz 19 nowych budynkéw
niemieszkalnych. Wiecej nowych budynkow mieszkalnych oddawano w miescie, za$ nowych
budynkéw niemieszkalnych na obszarze wiejskim.

Tab. 2. Liczba nowych budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2008-2017.

Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania

©

[=

Budynki g8 |2 /s /9| @/ 31212153

o o o o o o o o o o I—

N N N N N N N N N N ‘N

Nowe budynki Miasto 37 | 26 | 26 | 14 | 12 | 22 | 16 | 23 | 19 | 17 | 21

mieszkalne

Obszar wiejski 14 8 14 10 11 13 12 12 15 23 13

Razem | 51 34 40 24 23 35 28 35 34 40 34

Nowe budynki Miasto 1 3 3 4 2 6 7 0 6 7 4

niemieszkaln® | Obszarwielski | 9 | 10 |10 | 12 | 18 | 16 | 26 | 20 | 18 | 11 | 15

Razem | 10 13 13 16 20 22 33 20 24 18 19

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL.

W latach 2008-2015° zgodnie z danymi GUS, z grupy budynkéw niemieszalnych na terenie gminy
Warka oddano do uzytku 189 nowe budynki. Wsréd nich znalazly sie:

— realizowane wytgcznie w miescie: 1 obiekt z grupy budynkéw szkét i instytucji badawczych
i 3 budynki handlowo ustugowych;

— realizowane wytgcznie w obszarze wiejskim: 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nieprzystosowanych do statego zamieszkania, 1 budynek zbiorowego zamieszkania, 4 budynki
przemystowe i 1 budynek kultu religijnego i czynnosci religijnych;

— realizowane i w miescie i w obszarze wiejskim: 94 budynkéw gospodarstw rolnych (w tym
1 w miescie), 31 obiektéow z grupy =zbiornikéw, siloséw i budynkéw magazynowych (w tym
10 w miescie), 13 garazy (w tym 11 w miescie).

Tab. 3. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania w danym roku w latach 2008-2017.
Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw oddanych do uzytkowania
Budynki wg w danym roku [m?] o
funkciji (faczna o S
liczba obiektow ¥ x 2 S s N “ S bt =t ~ o
z wszystkich lat) é IS IS N N N N N IS IS N n
Budynki Miasto brak danych 182 | 170 153 | 186 157 165 | 169
mieszkalne (195)° | Obszar uwzgledniajgcych liczbe 160 | 157 163 187 130 158 159
) Wiejski mieszkan w budynku
Srednia dla Gminy 171 | 165 157 186 145 161 164
Budynki Miasto 65 | 366 155 83 | 145 | 164 | 1920 - 366 382 | 365
niemieszkalne Obszar
ogsfem (189): Wiejski 408 | 404 | 327 | 412 | 376 | 383 | 434 | 274 | 367 408 | 379
Srednia dla Gminy | 373 | 395 | 287 | 330 | 353 | 324 | 749 | 274 | 367 | 398 | 385

Budynki niemieszkalne w obszarze miejskim i wiejskim:

Budynki mieszkalne
jednorodzinne
nieprzystosowane do
statego zamieszkania (5)

72 81 - - 79 - - 138 -

Budynki zbiorowego

zamieszkania (1) - 329 - -

® Brak danych dla lat pézniejszych.

® Ze wzgledu na dostepne dane, podane w tabeli informacji dotyczace budynkéw mieszkalnych, odnoszg sie wytgcznie
do budynkéw jednomieszkaniowych (przewazajgcych na terenie Gminy) oddanych w latach 2012-2017. Poza nimi
w tym okresie oddano do uzytkowania 9 ,budynkéw o 3 i wiecej mieszkaniach”.




(%l;dynkl handlowo-ustugowe ) 463 i ) ) ) 948 i i

Budynki garazy (13) 65 - 42 66 45 | 109 99 - -

Budynki przemystowe (4) 655 - 342 - - - - - -

iornild, silosy i i brak danych
Zbiorniki, silosy i budynki | 57 | 174 | 347 | 296 | 334 | 341 | 5223 | - rax danye :
magazynowe (31)

Budynki szkot
i instytucji badawczych (1) . i i . - - | 23| - -
Budynki gospodarstw

rolnych (94) 231 | 404 | 229 | 433 | 376 | 392 | 446 | 274 )

Budynki  kultu religijnego

i czynnosci religijnych (1) ) i . - - - 513 - -

warto$¢ powierzchni pisane kursywq gdy w danym roku powstat tylko 1 budynek danego typu
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL.

Uzbrojenie terenu oméwione zostato w rozdz. 10 11.
2.2. Dotychczasowe przeznaczenie oraz stan systemu planowania przestrzennego

Dotychczasowe przeznaczenie

W obszarze gminy Warka miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone zostaty
wytgcznie dla niewielkich fragmentéw miasta. Tereny potozone w granicach trzech sposréd czterech
obowigzujagcych plandw przeznaczone zostaty przede wszystkim na cele zabudowy mieszkaniowej,
ustug, drog i ulic oraz ewentualnej towarzyszgcej im infrastruktury technicznej, parkingéw i zieleni
urzadzonej. W jednym planie miejscowym, obejmujgcym obszar browaru, tereny przeznaczone zostaty
gtdwnie na cele przemystowo-sktadowo-magazynowe i ustug.

W dotychczas obowigzujgcym Studium jako kierunek rozwoju wskazano przeznaczenie zarébwno na
cele zabudowy (poczgwszy od zabudowy zagrodowej po funkcje ustugowe, sktadowe i przemystowe)
jak i funkcje rolnicze i przyrodnicze. Do bardziej ré6znorodnego iintensywnego zagospodarowania
wskazano obszar miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Warka, uchwalone zostato uchwatg Nr XlI/129/99 Rady Miejskiej w Warce z dnia
24 czerwca 1999 r. Studium wykonane zostato zgodnie z zasadami i procedurg sporzgdzania studium
okreslonymi w nieobowigzujgcej ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r, Nr .15, poz. 139).

Ustalenia ww. Studium nie odpowiadaty zmieniajgcym sie potrzebom rozwojowym miasta i gminy
Warka, pozostawaty niezgodne z obowigzujgcymi w zakresie planowania przestrzennego przepisami
prawa w zwigzku z czym Rada Miejska w Warce kilkukrotnie podejmowata uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium:

1) uchwata Nr IX/66/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. — zmiana catego Studium;

2) 5 uchwat podjetych w trakcie jednej sesji Rady Miejskiej — od Nr XXXI/210/12
do Nr XXXI/214/12 z dnia 30 listopada 2012 r. — zmiana cze$ci Studium w zakresie terenow
okreslonych w poszczegdélnych uchwatach;

3) uchwata Nr XXXII1/228/12 z dnia 28 grudnia 2012 r. — zmiana czesci Studium w zakresie
terenu okreslonego w uchwale.

Dotychczas, mimo podjecia ww. uchwat prace nad zmiang Studium nie byly prowadzone. Niniejszy
dokument, opracowany w trybie obowigzujgcych przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zastepuje dotychczas obowigzujgcy dokument. Pilng
potrzebe opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono w wyniku przeprowadzonej w konicu 2013 r. analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Warka oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jako, ze cele i wizja rozwoju miasta i gminy Warka
okreslone w obowigzujgcym dokumencie ulegly dezaktualizacji, Rada Miejska w Warce podjeta
uchwate Nr XLVII/322/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warka.

Plany miejscowe

Dla cze$ci obszaru gminy Warka wg stanu =z kwietnia 2017 r. obowigzujg
4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wyszczegoélnionych w ponizszej tabeli.
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Wylgcznie jeden =z wymienionych ponizej planéw miejscowych, tj. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Warki w rejonie ul. Cmentarnej, ul. K. Puftaskiego
i ul. Ledéchowskiego (pozycja 4) opracowany zostat w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie pozostate plany sporzgdzone
zostaty w oparciu o nieobowigzujgce przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, jednak zachowaty swojg moc na podstawie art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie obowigzujgce plany miejscowe
dotycza obszaru miasta Warka.

Tab. 4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Warka.
Nazwa/ . Powierz-
Lp. NI uchwaty Obszar objety planem chniaw ha
Granice obszaru ,,A” wyznaczaja linie:
— od pétnocy: linia tgczaca pétnocng granice ul. Jesiennej
MPZP obszaru ,Winiary III” i ul. A. Lewandowskiej,
1 w miescie Warka — uchwata — od wschodu: wschodnia granica ul. Dominikanskiej, 23
Nr XL11/438/01 Rady Miejskiej — od potudnia: potudniowa granica dziatki nr 792/51, '

w Warce z dnia 22 czerwca 2001 r. | —od zachodu: linia wyznaczona przez zachodnig granice dziatki 792/51.
Granice obszaru “B” wyznaczajg granice dziatki nr ew. 2553,
potozonej w pétnocnej czesci miasta, na zachdd od ul. Parkowe;j.
Granice obszaru wyznaczaja linie:

— od potnocy — granica administracyjna miasta Warki i wsi Laski
oraz pétnocna granica pasa drogowego drogi fgczacej ul.
Gosniewskg z terenami miasta Warki lezacymi po drugiej stronie
toréw kolejowych,

MPZP terenu potozonego przy
ulicy Gosniewskiej w Warce —

2 . ... . | —od wschodu — wschodnia granica ul. Go$niewskiej (z jednoczesnym 24,7
uchwata Nr V/.35/03 Rady_ Miejskiej uwzglednieniem dziatki nr ew. 585/2 oraz dziatki nr ew. 594/4
w Warce z dnia 24 stycznia 2003 r. X e . .
— na ktoérych znajduja sie studnie gtebinowe),
— od potudnia — potudniowa granica pasa drogowego ul.
Kolejowej do granicy z terenami kolejowymi,
— od zachodu — wschodnia granica toréw kolejowych w Warce.
MPZP miasta Warka . o
pn: ”ciemniewskiego” w obrebie Granice obszaru wyznaczajq linie:
ulic: Ks. Ciemniewskiego — od potnocy — potudniowa granica dziatki nr 751,
i Putawskiej — uchwata — od wschodu — wschodnia granica dziatki nr 745,
3 Nr XIV/152/03 Rady Miejskiej —od potudnia — pétnocna linia rozgraniczenia ul. Ks. 11,4
w Warce z dnia 28 listopada 2003r. ;| Ciemniewskiego,
uchwata Nr XXI11/230/04 Rady Miejskiej | — od zachodu — ul. Putawska.
w Warce z dnia 30 lipca 2004 .
w sprawie sprostowania btedéw
Granice obszaru wyznaczaja linie:
MPZP miasta Warki w rejonie — od pdtnocy — potnocna linia rozgraniczajgca pas drogowy
ul. Cmentarnej, ul. K. Putaskiego | ul. Ciemniewskiego,
4 i ul. Ledochowskiego — uchwata — od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajgca pas drogowy 11,2
Nr XXXIV/204/17 Rady Miejskiej ul. Ledéchowskiego,
w Warce z dnia 23 marca 2017 r. — od potudnia — pétnocna granica pasa drogowego ul. K. Putaskiego,

— od zachodu — zachodnia granica pasa drogowego ul. Cmentarnej.
Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce.

W czasie opracowywania niniejszego Studium trwaly prace nad sporzadzeniem zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Warka pn. ,,Ciemniewskiego” w obrebie
ulic: Ks. Ciemniewskiego i Putawskiej.

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4, ust. 2, pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobdéw zagospodarowania terenu
dla inwestycji innych niz inwestycje celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W latach 2010-2013 dla obszaru miasta i gminy Warka wydano tgcznie 561 decyzji o warunkach
zabudowy. Sposrdd nich wszystkich wylgcznie 258 decyzji dotyczyto realizacji nowych obiektow
kubaturowych, tj. budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, obiektéw
ustugowych, obiektéw magazynowych w gospodarstwach sadowniczych oraz innych obiektow
magazynowych. Duza liczba sktadanych wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu i zwigzana z tym znaczna ilos¢ wydawanych decyzji swiadczy o duzym
zainteresowaniu realizacjg inwestycji budowlanych. Z punktu widzenia tadu przestrzennego, przy takiej
ilosci wydawanych decyzji korzystne bytoby prowadzenie inwestycji w oparciu o plan miejscowy. Poza
granicami administracyjnymi miasta Warka obserwuje sie do$¢ duze zainteresowanie nowym
budownictwem, ktére dotyczy wielu wsi, zwlaszcza za$ wsi: Michatéw Gorny, Michatow Dolny,
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Palczew, Wola Palczewska, Stare Biskupice, Michalczew, Wichradz, Konary, Podgorzyce, Ostrowek,
Klonowa Wola, Ostroteka, Pilica oraz Stara Warka.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4, ust. 2, pkt 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku planu miejscowego okreslenie sposobdéw zagospodarowania terenu
dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Od 2011 r. obserwuje sie spadek liczby inwestycji w zakresie zadan publicznych i tym samym liczby
wydawanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zdecydowana wiekszo$é wydanych decyzji
dotyczy budowy, rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — ponad 90%
decyzji odnosi sie do obiektéw liniowych tj. sieci elektroenergetycznej, oswietleniowej, wodociggowej,
gazowej, telekomunikacyjnej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz drég publicznych. Inwestycje
infrastrukturalne lokalizowane byty zaréwno w miescie Warka, jak i na wiejskich obszarach Gminy.

2.3. Lad przestrzenny

Stan tadu przestrzennego na terenie Gminy ocena sie jako stosunkowo dobry przede wszystkim
w obszarach koncentracji zabudowy, gdzie wyksztalcita sie uporzadkowana struktura przestrzenna.
Wymagania tadu przestrzennego jedynie w obrebie kilku niewielkich obszaréw na terenie miasta
wynikajg z zapisow zawartych w obowigzujgcych planach miejscowych. W obszarach niepokrytych
planami miejscowymi, czyli w catym obszarze wiejskich oraz niemal catym miescie, wymagania fadu
przestrzennego wynikajg z ustalen decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
co nalezy uznac¢ za niedostateczng ochrone tadu przestrzennego.

Gtéwnymi problemami w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego na terenie Gminy sa:

1) znikome pokrycie planami miejscowymi, a w szczegdlnosci brak plandéw miejscowych dla
obszaru $rodmiejskiego;

2) koniecznos¢ ochrony przed zabudowg obszaréw dolinnych, szczegdlnie obszaréw narazonych
na niebezpieczehstwo powodzi — problem dotyczy przede wszystkim presji na zabudowe
rekreacji indywidualnej i obiektow sportowych w miejscowosciach nadpilicznych;

3) niedostatek infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, zwlaszcza bezpiecznych przystani
wodnych dla obstugi korzystajgcych ze szlaku wodnego Pilicy kajakarzy; degradacja oraz
zaprzestanie uzytkowania czesci zabytkdéw, szczegodlnie: zespotu patacowo-folwarcznego
w Nowej Wsi;

4) koniecznos¢ zachowania droznosci korytarzy ekologicznych, wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu.

3. Stan srodowiska
3.1. Uksztattowanie terenu

Obszar gminy Warka znajduje sie w granicach trzech jednostek podziatu fizyczno-geograficznego
Polski, dokonanego przez J. Kondrackiego, gtdwnie na podstawie cech morfologicznych terenu.
Przewazajgca cze$¢ Gminy potozona jest w obrebie mezoregionu Réwniny Warszawskiej (318.76),
ktérg od pozostatych dwoch jednostek: mezoregionu Doliny Srodkowej Wisty (318.75) oraz
mikroregionu Doliny Dolnej Pilicy (318.771) oddzielajg wysokie skarpy. Wszystkie trzy ww. jednostki sg
cze$cig rozlegtego makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7).

Od pozostatych dwoch jednostek morfologie Réwniny Warszawskiej wyréznia mate urozmaicenie
form i wysokosci wzglednych. Stanowi ona wysoczyzne morenowg — silnie zdenudowana,
w przewazajacej czesci ptaska. Szczegolng monotonig rzezby charakteryzuje sie srodkowa i pétnocna
czes¢ wysoczyzny, gdzie pierwotne, niewielkie deniwelacje zatarte zostaty przez uprawy sadownicze.
W kierunku potudniowym powierzchnia réwniny staje sie bardziej falista, zwtaszcza po zachodniej
stronie linii kolejowej — im blizej doliny tym wiecej wzniesien: pagérkéw kemowych i pagérkéw moreny
czotowej o wysokosci nieprzekraczajgcej 5,0 m. Wyzsze kulminacje (do 10,0 m) w postaci
réwnoleznikowych watéw spotkaé mozna w peryferyjnej, potudniowo zachodniej czesci Gminy
(obr. Michatéw Parcela).

Cata powierzchnia wysoczyzny poprzecinana jest dolinami denudacyjnymi oraz rzeczno-
denudacyjnymi. Ze wzgledu na obecnosé¢ wiekszej ilosci form w potudniowo-zachodniej czesci
wysoczyzny, réwniez i tutaj doliny denudacyjne sg formami o wiekszej skali niz w przypadku $rodkowej
i poinocnej czesci wysoczyzny. Doliny te sg silnie rozczionkowane, ich dna sg szerokie i ptaskie,
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a zbocza cho¢ wyraznie zaznaczone to jednak tagodne. Wiekszo$¢ z tych dolin na przebieg
réwnoleznikowy, biorgc swoj poczatek obszarach lesnych (lasach Palczewskich i Michalczewskich).
Ze wzgledu na stosunkowo duze rozmiary i potozenie petniag one funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych.

Z kolei doliny denudacyjne, ktére rozwinety sie w srodkowej i pétnocnej czesci wysoczyzny sg na
ogot plytkie i trudno dostrzegalne. Te najbardziej wyrazne spos$rdd nich wcinajg sie w powierzchnie
wysoczyzny przybierajgc czesto forme glebokich jaréw, niekiedy silnie rozczionkowanych (Stara
Warka, Konary, Klonowa Wola, Nowa Ostroteka, Nowa Pilica). Najdtuzsze z nich s3g silnie
rozczionkowane (w Konarach i Magierowej Woli jedna z dolin osigga ok. 2,0 km), koncentrujg wody
powierzchniowe i odprowadzajg je do Wisty lub ujsciowego odcinka Pilicy.

Doline Pilicy i Wisty od opisanego powyzej terenu wysoczyzny (Réwniny Warszawskiej) oddziela
skarpa przebiegajagca rownolegle do biegu rzek. Wysokos¢ skarpy zmienia sie: od ponad 20,0 m przy
ujsciowym odcinku Pilicy (Konary — Pilica) do 5,0-10,0 m przy pozostatym odcinku Pilicy. Obie doliny
sg asymetryczne (skarpa wytacznie po poétnocnej stronie doliny) posiada dobrze wyksztatcone terasy
zalewowe i nadzalewowe. W obrebie doliny Wisty i doliny przyujsciowego odcinka Pilicy wystepujg dwa
holocenskie terasy zalewowe: nizszy — z licznymi starorzeczami i poros$niety niewysokg roslinnoscig
krzewiastg oraz wyzszy — zagospodarowany uprawami sadowniczymi. W zachodniej czesci doliny
wyksztatcity sie terasy plejstocenskie, w obrebie ktérych rozwinety sie miejscowosci: zwigzane z doling
Wisty — Podgorzyce, Konary, Ostrowek oraz zwigzane z doling Pilicy — Przylot, Ostrofeka, Niwy
Ostroteckie. Odcinek doliny Pilicy od jej ujscia do Starej Warki pozbawiony jest tarasow — rzeka
bezposrednio podcina krawedz wysoczyzny. Dalej, na odcinku od Niemojewic w goére rzeki znow
zaznaczone sg wyrazne tarasy zalewowe: nizsze, zalewane podczas wezbran, niezagospodarowane
oraz wyzsze, najczesciej zalesione.

Wysokosci bezwzgledne w obszarze wysoczyzny wynoszg 120,0-145,0 m n.p.m. Najwieksze
kulminacje wystepuja w czesci potudniowo-zachodniej w miejscowosciach Michatéw (147,4 m),
Brankow (147,0 m) i Palczew (144,2 m), natomiast w pozostatej czesci wysoczyzny nie przekraczajg
130,0 m. Najnizej potozone tereny w obrebie doliny Pilicy znajdujg sie na wysokosci 108,0-98,0 m
n.p.m., zas w obrebie doliny Wisty — 97,0-92,0 m n.p.m.

3.2. Budowa geologiczna

Gmina Warka potozona jest w jednostce geologicznej: niecki mazowieckiej ktéra jest czescig
wiekszej struktury — synklinorium brzeznego. Budowa geologiczna terytorium Gminy znana jest przede
wszystkim z otworéw wiertniczych i przedstawia sie nastepujgco:

Podtoze mezozoiczne:

Na podstawie wiercen niewiele wiadomo o utworach wieku mezozoicznego budujgcych podioze
gminy Warka. Najstarsze rozpoznane na podstawie wierceh utwory pochodzg z okresu kredy gornej —
mastrychtu. Ich strop znajduje sie na gtebokosci od 3,0 m n.p.m. w obrebie dolin rzecznych do
28,0 m n.p.m. na terenach wysoczyzn.

Podloze kenozoiczne — ksztaltowanie sie podtoza kenozoicznego:

Najstarsze utwory kenozoiczne wysScietajace dno Niecki Mazowieckiej powstaty w okresie
paleogenu w wyniku sedymentacji osadéw morskich: mutkéw piaszczystych z duza iloscig glaukonitu.
W trakcie nastepujgcych po sobie kolejnych transgresji morskich w oligocenie nastepowata
sedymentacja materiatu detrycznego i ilastego. Pdzniej, po wycofaniu sie w okresie miocenu morza,
osadzanie materiatlu miato miejsce wylgcznie w zbiornikach $rédlgdowych. Byt to przede wszystkim
materiat drobnoziarnisty.

Stopniowe ochtadzanie sie klimatu doprowadzito w plejstocenie do transgresji Igdolodu
skandynawskiego. Z okresu pierwszego zlodowacenia nie stwierdzono dotychczas zadnych utworéw
na terenie Gminy. W okresie poprzedzajgcym kolejne zlodowacenie (potudniowopolskie) wyksztatcita
sie gteboka dolina Wisty oraz kopalna dolina Pilicy o przebiegu réwnolegtym do dzisiejszego.

Zlodowacenie potudniowopolskie pozostawito po sobie nieliczne utwory w postaci glin zwatowych
i utworow zastoiskowych, ktére w duzym stopniu zostaty zerodowane przez wody ptyngce pra dolinami
Pilicy i Wisty.

Kolejne nasuniecie Igdolodu okreslane mianem zlodowacenia srodkowopolskiego wywarto istotny
wptyw na uksztattowanie sie widocznej do dzi§ rzezby obszaru Gminy. Deponowane byly wéwczas
gliny zwatowe, z ktéorych w duzej mierze zbudowana jest wysoczyzna doliny Pilicy, atakze -
w okresach ocieplenia pomiedzy kolejnymi ,nasunieciami” — utwory zastoiskowe irzeczne.
Po ustgpieniu lodowca miata miejsce silna dziatalnos¢ wod polodowcowych, w wyniku ktérej nastagpito
uformowanie dolin Wisty i Pilicy oraz depozycja w nich materiatu rzecznego.
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Chociaz obszar Gminy nie znalazt sie w zasiegu ostatniego stadium zlodowacenia
srodkowopolskiego, to znalaziszy sie na jego przedpolu podlegat jego wptywowi, 0 czym Swiadczg
osady piaskéw sandrowych na terenach potozonych nieco dalej od doliny Pilicy w kierunku pétnocno-
zachodnim.

W schytkowym okresie plejstocenu, tj. po ustgpieniu lgdolodu oraz w holocenie dominujg procesy
denudacyjne, ktérych wynikiem jest obserwowana wspotczesnie rzezba.

Podtoze kenozoiczne — charakterystyka osadéw powierzchniowych:

Obszar wysoczyzny zbudowany jest z osadow’:

1) piaskoéw, zwiréw, mad rzecznych oraz torféw i namutéw — zalegajgcych w obszarach dolin
rzecznych Wisty, Pilicy i Czarnej, w tym we wschodniej czesci miasta Warka;

2) piaskéw, zwirdw i mutkdw rzecznych - =zalegajgcych w obrebie taraséw zalewowych
we wschodniej czesci Gminy w obrebie miejscowosci: Pilica, Niwy Ostroteckie, Ostroteka,
Przylot, Ostrowek, Konary, Podgoérzyce;

3) glin zwatowych, zwietrzelin glin zwatowych oraz piaskéw i zwiréw lodowcowych — zalegajgcych
w przydolinnym pasie terenu o szerokosci od 750,0 m (Niemojewice) do 2,5 km (Stara Warka)
anawet do 3,8 km od koryta Pilicy oraz w czesci poétnocnej w obrebie miejscowosci:
Michalczew, Hornigi, Debnowola, Magierowa Wola;

4) itéw, mutkow i piaskow zastoiskowych — zalegajgcych w srodkowo-wschodniej czesci Gminy,
w obrebie miejscowosci: Gaski, Prusy, Piaseczno, miasta Warki, Klonowa Wola, Debnowola;

5) piaskéw i zwirow sandrowych — zalegajgcych w pozostatej czesci obszaru Gminy, tj. w obrebie
miejscowosci: Piaseczno, Kalina. Grazyna, Pilica, Debnowola oraz miejscowosciach
potozonych na zachdd od linii kolejowe;.

Najmniej korzystnymi warunkami gruntowymi dla posadowienia zabudowy charakteryzujg sie,g:

1) grunty organogeniczne (torfy, namuty) oraz niektore grunty aluwialne (piaski humusowe,
namuty piaszczyste taraséw zalewowych), nienadajgce sie do bezposredniego posadowienia
obiektéw budowlanych;

2) grunty eoliczne (piaski drobnoziarniste oraz lessy), niektére grunty aluwialne (piaski pylaste,
pyty, ity, mukki, mady taraséw zalewowych), grunty zastoiskowe (piaski drobnoziarniste, muiki,
ity), grunty deluwialne (piaski drobnoziarniste, piaski gliniaste, pyly), grunty aluwialno-
deluwialne, o mato korzystnych warunkach posadowienia obiektéw budowlanych, stwarzajgce
niebezpieczenstwo uptynniania i uplastyczniania sie podtoza, wystepowania zjawisk
geodynamicznych lub osiadania zapadowego w zaleznosci od rodzaju gruntu;

3) grunty eluwialne ( piaski gliniaste, piaski réznoziarniste, zwiry, lokalnie gtaziki), o $rednio
korzystnych warunkach posadowienia obiektéw budowlanych z uwagi na stabe ich
zageszczenie.

Pozostate grunty nie stwarzajg ograniczen w posadowieniu zabudowy. Najbardziej korzystne
warunki wystepujg na gruntach lodowcowych — glinach zwatowych oraz piaskach i zwirach w obrebie
moren, ale takze na niektérych gruntach aluwialnych, tj. tych zbudowanych z piaskéw réznoziarnistych
taraséw zalewowych.

3.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie Gminy nie wystepujg ujete w rejestrze prowadzonym przez Staroste obszary naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze Gminy mogg jednak wystepowac obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych. Sg nimi strome strefy krawedziowe doliny Wisty i Pilicy.

Ponadto w granicach gminy Warka czesciowo zlokalizowane jest osuwisko wykazane w bazie
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) pod numerem 16204 przedstawione na Mapie osuwisk
i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) na obszarze Polski pozakarpackiej opracowanej dla
powiatu piaseczynskiego. Wystepuje ono na terenie gminy Warka oraz gminy Géra Kalwaria (powiat

"Na podstawie mapy geologicznej Polski w skali 1 : 500 000.
® Na podstawie Opracowania ekofizjograficznego.
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piaseczynski) w postaci zsuwu translacyjnego. Jego catkowita powierzchnia wynosi 0,4 ha. Nalezy
do osuwisk aktywnych ciggle i aktywnych okresowo (w granicy Gminy wytacznie jako aktywne ciagle)®.

3.4. Zasoby surowcowe. Obszary i tereny gérnicze

Na terenie Gminy wystepuje jedno udokumentowane i szczegdtowo rozpoznane zioze — ,Warka”.
Jest to ztoze surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej — glin o zasobach geologicznych bilansowych
wynoszacych 160 tys. m® Stratygrafie utworéw okre$lono na czwartorzed — plejstocen. Grubosé
nadkfadu wynosi od 0,20 do 2,30 m, migzszo$¢ ztoza za$ od 1,8 do 6,9 m. Ztoze ,Warka” ma
powierzchnie 3,36 ha, sktada sie z jednego pokfadu, jednak nie jest eksploatowane™°.

Na terenie Gminy Warka brak jest obszaréw i terenéw goérniczych ustanowionych na mocy
przepisow odrebnych z zakresu geologii i gérnictwa”. Nie wystepujg tu réwniez udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3.5. Zasoby wodne
3.5.1. Wody podziemne

Wody strefy przypowierzchniowej

Obszar Gminy cechuje sie zréznicowanymi warunkami wystepowania woéd w  strefie
przypowierzchniowej, co uwarunkowane jest budowg geologiczng i morfologig terenu.
Na znacznej czesci obszaru wystepuje jeden ciggty poziom wod gruntowych. Najptycej,
ti. na gtebokosci 0,0-1,0 m p.p.t. wody gruntowe zalegajg w rejonach dolin, zagtebien
i obnizen. W obszarach tych zwierciadto wod gruntowych utrzymuje sie czesto na powierzchni terenu.
W obrebie tarasow rzecznych oraz terenéw przylegtych do dolin gtebokos¢ zalegania wod gruntowych
wynosi 1,0-3,0 m p.p.t. przy czym im odlegtos¢ od dolin wieksza, tym wieksza jest gtebokosc
zwierciadta wod gruntowych. Ciggto$é poziomu wod gruntowych jest lokalnie zaburzona w miejscach,
gdzie w strefie przypowierzchniowej wystepujg utwory staboprzepuszczalne w postaci glin zwatowych.

W obrebie wysoczyzny, zbudowanej gtéwnie z glin zwatowych, brak jest jednego ciggtego poziomu
wod gruntowych. Wody gruntowe mogg pojawiaé sie tutaj lokalnie w rejonach wystepowania soczew
utwordw piaszczystych, zwtaszcza w okresach opaddw i roztopow.

Warunki hydrogeologiczne

Wedlug podziatu Polski na jednostki hydrogeologiczne, wyznaczone | opracowane
na mapie hydrogeologicznej Polski, gmina Warka znajduje sie w obrebie 10 rdéznych jednostek
wyznaczonych w oparciu o udziat pozioméw wodonosnych, parametry gtdwnego poziomu
wodonos$nego oraz wielko$¢ zasobéw dyspozycyjnych. Swiadczy to o duzym zréznicowaniu warunkéw
hydrogeologicznych w granicach Gminy. Dane dotyczace poszczegdinych jednostek zestawiono
w ponizszej tabeli.

9 Zgodnie z informacjami zawartymi w Wykazie powiatéw przewidzianych do opracowania MOTZ na obszarze
Polski pozakarpackiej dostepnym na stronie http://geoportal.pgi.gov.pl, opracowanie MOTZ dla powiatu
%réjeckiego planowane jest po 2022 r.

Na podstawie ,Bilans zasobdéw zt6z kopalin w Polsce” wg. stanu na 31.12.2016 r. oprac. Panstwowy Instytut
Geologiczny oraz Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 oraz na podstawie danych Panstwowego
Instytutu Geologicznego (MIDAS).

Y Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na dzien 31.12.2016 r., PIG, Warszawa 2017 oraz
http://www.pgi.gov.pl/.
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Tab. 5.

Warunki hydrogeologiczne w jednostkach hydrogeologicznych w obszarze gminy Warka.

Oznacze- Wvdainosé Glebokosé Migzszo$¢
nie Wiek poziomu )gzicj)mu wystepowania utworéw
jednostki Przvblizony zasi rzestrzenn wodonosnego pwo do- zwierciadta wod gtéwnego
hydro- y y egp Y gtéwnego/ . podziemnych — poziomu
geologicz podrzednego [2?37358;] hydroizohipsy | wodonosnego
nej [m n.p.m] [m]
Srodkowa, zachodnia i potudniowo-
zachodnia cze$¢ Gminy: Nowa
Wies, Krzesniakow, Brzezinki, 10-50
Kazimierkow, Opozdzew, Budy czwartorzed / (30-50 —
1bQ/Trll | Opozdzewskie, Gucin, Nowe i Stare | neogen (miocen) — w dolinie 110-130 0-10
Biskupice, Wola Palczewska, charakter nieciagty Czarnej)
Oskardéw, Palczew Pracela,
Palczew, Wrociszew, Boncza,
Michatow Parcela, Brankéw.
Warka, ok. przysiotku Kolonia paleogen
2cTrl Gosniewska (oligocen) 30-50 105 brak danych
Warka, Warka-Niemojewice oraz 30-70
wschodnia czes¢ Gminy: Stara czwartorzed / (50-70
3bQ/TrII War_ka, Piaseczno, Pilica, Kalina, | paleogen (pliocen) w obrebie 95-115 10-40
Grazyna, Debnowola, Klonowa paleogen miasta
Wola, Magierowa Wola, (oligocen) Warka)
Ostréwek, Konary, Podgorzyce
Grzegorzewice, Warka- czwartorzed /
4bQ/Trll Niemoiewice ’ paleogen 30-50 110-120 20-40
! (oligocen)
Tereny wzdtuz drogi
5bTrl | wojewddzkiej nr 731 — Boricza, paleogen 30-50 110 5-10
; . (pliocen)
Michatéw Parcela,
Najnizszy taras zalewowy doliny
Pilicy — Grzegorzewice,
6aQ-TrIV Lechanice, Zastruze, I?alczew czwartorzed / >70 105-125 >40
Parcela, Palczew, Boncza, paleogen (eocen)
Michatéw Dolny i Gérny, Budy
Michatowskie, Brankow
Najnizszy taras zalewowy doliny czwartorzed /
7aQfTTv Pilicy — Warka, Warka-Niemojewice | paleogen (eocen) >70 105 20-40
Tarasy zalewowe doliny
1bQII/Tr | przyujSciowego odcinka Pilicy czwartorzed 30->70 95-100 20-40
(Ostrofeka, Niwy Ostroteckie, Pilica)
Tarasy zalewowe doliny Wisly oraz czwartorzed /
4aQ/Trlll | przyujsciowego odcinka Pilicy paleogen 50-70 95 brak danych
(Podgorzyce, Ostrowek, Przylot) (oligocen)
3aQIIl/Tr gmlg;zfﬁgﬁsfﬂgmygmgy czwartorzed >70 95-100 brak danych

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski (www.psh.gov.pl) oraz Opracowania
ekofizjograficznego, 2010 r.

Pietra uzytkowe woéd podziemnych
Obszar Gminy znajduje sie w obrebie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:

1) udokumentowanego w 1996 r. zbiornika nr 222 — Dolina $srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy).
Jest to zbiornik czwartorzedowy, porowy o zasobach szacowanych na 616 680 m3/dob¢.
Srednia gteboko$é ujecia w jego obszarze wynosi ok. 60 m — w jego zasiegu potozona jest
wschodnia czes¢ Gminy;

2) nieudokumentowanych zbiornikow nr 215 — Subniecka warszawska i nr 2151 — Subniecka
Warszawska (czes$¢ centralna). Sg to zbiorniki porowe, a utwory wodonos$ne pochodza
z paleogenu/neogenu — w ich zasiegu potozony jest caty obszar Gminy.

Obszar Gminy lezy poza obszarami ochronnymi Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
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Gtéwne pietra wodonosne na terenie Gminy zidentyfikowano w utworach:

1) czwartorzedu;

2) paleogenu/neogenu.

Pietra te, w potudniowej czesci Gminy tgczg sie ze sobg tworzac jeden gtdwny poziom. Najlepiej
wyksztatcony jest poziom czwartorzedowy, ktéry stanowi gtdéwne zrodio zaopatrzenia w wode
mieszkancow Gminy.

Na obszarze wysoczyzny poziom czwartorzedowy wystepuje na gtebokosci 10,0-40,0 m, a nawet
wiekszej (lokalnie 100,0 m) w utworach piaskow i zwiréw, ktore rozdzielone sg wktadkami glin, mutkow
i itbw. Warstwa wodono$na przykryta jest utworami staboprzepuszczalnymi — glinami zwatowymi, itami
zastoiskowymi, a zwierciadto wod utrzymuje sie pod niewielkim cisnieniem. W potnocnej czesci
wysoczyzny, czwartorzedowe utwory wodonos$ne tgczg sie z utworami starszymi, tworzgc jeden ciggty
poziom wodonos$ny.

W dolinie Wisty i Pilicy czwartorzedowe utwory wodonosne pozostajg odstoniete, zwierciadto ich
wod jest swobodne. Na znacznej dtugosci dolin utwory te tgczg sie z piaskami miocenu i oligocenu
tworzgc jeden, wydajny i tatwo dostepny poziom wodonosny.

Wody uzytkowe w skatach starszych znajdujg sie gtdéwnie w piaszczystych utworach miocenu
i oligocenu oraz lokalnie — pliocenu. W obrebie wysoczyzny wystepujg na gtebokosci 40,0-100,0 m,
tj. gtebiej niz w dolinie Wisty (40,0-60,0 m) czy Pilicy (20,0-30,0 m). Pietro to jest najlepiej wyksztatcone
w potnocnej czesci obszaru Gminy.

Utwory starsze, mezozoiczne, w przedmiotowym obszarze sg stabo rozpoznane. W jednym
wierceniu'® stwierdzono wystepowanie gorno-kredowych utworéw wodono$nych na gtebokosci
208,0 m. Badania w tym zakresie nie sg prowadzone, przypuszcza sie jednak, ze poziom kredowy
wystepuje na calym omawianym obszarze na gtebokosci ponizej 200,0 m.

Ujecia wod podziemnych

Gminne ujecia woéd podziemnych zlokalizowane sg na obszarze Gminy w miejscowosciach: Warka,
Gosniewice, Piaseczno, Debnowola, Pilica, Borncza. Do innych wazniejszych uje¢ woéd podziemnych
w Gminie nalezy siedem studni dziatajgcych na potrzeby zaktadu ,GRUPA ZYWIEC S.A. — Browar
w Warce”.

Tab. 6. Gminne ujecia wod podziemnych na terenie gminy Warka.
Zasoby
Obowigzujace . eksploatacyjne
Wiek o
o strefy ochronne | . Stan ujecia —
- s Nr llos¢ Nr ujmowanego . . -~
Miejscowos¢ S . .| (wg stanu na . uzytkowania wartosci
dziatki | studni | studni - poziomu .
wrzesien wodonosnedo studni maksg/malne
2014 1.) [m] 9 [m°h] /
[m®/dobe]
czynna
(dla potrzeb
Warka 1087/1 1 1 - czwartorzed | technologicznych 30/60
oczyszczalni
Sciekow)
1620/1 2a - czwartorzed czynna 102/ -
Warka 152/4 3 4 - czwartorzed czynna 112/ -
152/9 9 - czwartorzed czynna 126/ -
Ochrony
bezposredniej
e 166, czworokat
Gos$niewice 167/1 1 1 o wymiarach: czwartorzed czynna 371/-
32,5x24,3x
28,5x28,0
201 la Ochrony_ . | czwartorzed czynna 34/ -
bezposredniej
Piaseczno 2 0 wymiarach:
49,0 x 20,0 x
201 2 czwartorzed czynna/ 34/ -
17,0x3,0x awaryjna
32,0x 18,5

12 Otwor w Warce w Zaktadach Piwowarskich, zgodnie z danymi z Opracowania ekofizjograficznego.
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Ochrony
bezposredniej
60/43 3 prostokat o czwartorzed czynna 44 ] -
wymiarach:15,0

x 25,0
Ochrony
bezposredniej
60/43 5 prostokat o czwartorzed czynna 45/ -
wymiarach:15,0
x 25,0

. kwadrat
Pilica 170/3 1 1 75x75 czwartorzed czynna 30/-

wielobok
nieforemny
486 1 70x50x11,0x | trzeciorzed czynna 35/770
6,5x11,0x4,5x
Boncza 2 75%x35x35

wielobok

nieforemny
16,4 x 18,5 x

16,0x17,9
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego, 2010 r. oraz danych z pozwolen

wodno-prawnych uzyskanych w Urzedzie Miejskim.

Debnowola 2

czynna/

472/1 2 .
awaryjna

trzeciorzed 35/770

Tab. 7. Ujecia wod podziemnych funkcjonujgcych na potrzeby Browaru w Warce.
Nr studni po\é\i/ci)frl](uu{/c:) %ﬁigzgggo Giebokos¢ [m] Wﬁ%?% >
4b czwartorzed 55 55
5¢ czwartorzed 46 45
6 czwartorzed 42,5 45
7 czwartorzed 51 50
8 czwartorzed 48 55
9 trzeciorzed 199 80
10 trzeciorzed 190 110

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie informacji zawartych w pozwoleniach wodno-prawnych.

Na terenie Gminy funkcjonujg takze inne liczne ujecia wod podziemnych — sg to w szczegdlnosci
indywidulane ujecia, ktérych funkcjonowanie zaspakaja potrzeby zwigzane z prowadzeniem
gospodarstw rolnych.

3.5.2. Wody powierzchniowe

Gmina Warka potozona jest w zlewni rzeki Pilicy i Jeziorki, w dorzeczu Wisty. Dziat wodny Il
rzedu oddzielajgcy ww. zlewnie przebiega po lokalnych wzniesieniach w srodkowo-zachodniej czesci
Gminy. Podstawowg sie¢ hydrograficzng tworzag rzeki: Wista oraz jej dwa doptywy Pilica i Czarna.
Mimo, ze najwiekszg rzekg ptynacg przez obszar Gminy jest Wista, to wieksze znaczenie, pod
wzgledem zajmowanej powierzchni oraz oddziatywania na catoksztatt warunkéw sSrodowiska
przyrodniczego i zwigzane z nim mozliwo$ci rozwoju Gminy, ma rzeka Pilica.

Wista przeptywa przez gminge Warka na niewielkim odcinku, wyznaczajgc jej potinocno-wschodnig
granice. Dolina Wisty jest asymetryczna, ze stromym, wysokim na ponad 20,0 m lewym brzegiem.
Jest to rzeka o duzej zmiennosci standw i przeptywow, zasilana wodami opadowymi i roztopowymi.
Najwyzsze stany wod zwigzane sg wiosennymi roztopami w okresie od marca do maja, natomiast
stany najnizsze obserwowane sg we wrzesniu.
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Pilica i jej dolina ogranicza terytorium Gminy od strony potudniowej, potudniowo-wschodniej oraz
wschodniej. Jest to rzeka silnie meandrujgca, na wiekszosci odcinkéw zachowuje cechy naturalnej
rzeki nizinnej z licznymi wyspami, zatoczkami, zakolami i starorzeczami. Podobnie jak w przypadku
Wisty, dolina Pilicy jest rowniez asymetryczna i cechuje sie wyzszym brzegiem lewym. Wysoko$¢
skarpy jest tu jednak nizsza i wynosi 5,0-10,0 m. Wahania stanéw Pilicy mogg by¢ duze, dochodzac
nawet do 200,0 cm.”® Najwyzsze stany utrzymujg sie wiosng — od lutego do marca, natomiast
najnizsze — latem oraz wczesng jesienia, tj. od lipca do pazdziernika.

Przeptywajgca przez pétnocno-zachodnig czes¢ Gminy rzeka Czarna jest ciekiem Il rzedu,
catkowicie uregulowanym na odcinku w granicach catego powiatu gréjeckiego. Roznice stanow jej
wod nie przekraczajg 1,3 m. Wezbrania obserwowane sg w kwietniu, natomiast najnizsze stany waod
—w lipcu.

Poza ww. ciekami, sie¢ hydrograficzng Gminy tworzg takze inne, mniejsze rzeki, takie jak np.
Kanat ,A” (starorzecze Pilicy), Dyga, Strzyzynka lub Struga.

Na terenie Gminy licznie wystepujg naturalne i sztuczne zbiorniki wodne. Zbiorniki naturalne
najliczniej wystepujg w obrebie doliny Pilicy, m.in. jako pozostatosci po starorzeczach.

3.5.3. Zagrozenie powodziowe. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Z racji swego potozenia w miejscu potgczenia dwoch duzych rzek: Wisty i Pilicy, gmina Warka
narazona jest na wystepowanie powodzi. Waly przeciwpowodziowe towarzyszg ujsciowemu
odcinkowi Pilicy oraz Wisle w granicach Gminy (wat przeciwpowodziowy rzeki Pilicy — miejscowosci
Przylot, Ostroteka, Niwy Ostroteckie oraz wat przeciwpowodziowy rzeki Wisty — miejscowosci
Podgoérzyce, Konary, Ostrowek, Przylot).

W granicach Gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi przedstawione
na mapach zagrozenia powodziowego (MZP): obszary szczegélnego zagrozenia powodzig; obszary,
na ktérych prawdopodobier’1stwo14 wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz obszary
obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego (zgodnie z opisem MZP dla obszaru Warki: obszar narazony na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia obwatowania — woda 1% — 100 lat). Obszary te zostaty
oznaczone na rysunku Studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, nalezg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%, obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%, a takze obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska (o ktérych
mowa w dalszej czesci ww. ustawy, stanowigce dziatki ewidencyjne). Dla obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania regulowane przepisami
ww. ustawy.

Obszary najnizej potozone w obrebie tarasu zalewowego, potozone na zawalu znajdujg sie
w obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia obwatowania (1%),
€O 0znacza, ze w ekstremalnej sytuacji zniszczenia watéw nadwislanskie i nadpilickie miejscowosci
potozone w obrebie tarasu zalewowego mogg zosta¢ zalane. Niezaleznie od przedstawionego
zagrozenia, obszary taraséw zalewowych sg narazone na wystepowanie podtopien.

W zwigzku z powyzszym ksztattowanie zagospodarowania w obszarze dolinnym wymaga
uwzglednienia:
1) ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami,
w tym zwitaszcza zakazéw okreslonych dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz dla inwestycji w sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego;
2) statego zagrozenia wystgpienia podtopien w obrebie tarasu zalewowego;
3) koniecznosci utrzymania i statej kontroli stanu watéw przeciwpowodziowych.

13 Wartogé notowana w Biatobrzegach, na podstawie Opracowania ekofizjograficznego.
14 Prawdopodobienstwo: 0,2% — raz na 500 lat, 1% — raz na 100 lat, 10% — raz na 10 lat (w odniesieniu do
poprzedniego brzmienia ustawy Prawo wodne).
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3.6. Warunki klimatyczne

Wedlug podziatu Polski na regiony klimatyczne gmina Warka znajduje sie na pograniczu dwéch
regionow: mazowiecko-podlaskiego wzdtuz doliny Wisty oraz t6dzko-wielunskiego wzdtuz doliny Pilicy.
Panujace tu warunki klimatyczne sg wynikiem ogélnej cyrkulacji powietrza — Scierania sie ma powietrza
kontynentalnego i atlantyckiego oraz lokalnych warunkéw obejmujgcych uksztaltowanie terenu,
pokrycie terenu (lasami, wodg, zabudowg) oraz wysokos$¢ bezwzgledng.

Tutejszy klimat, klasyfikowany jako umiarkowanie ciepty, sprzyja rozwojowi rolnictwa, gtdwnie
sadownictwa, jest réwniez korzystny dla rozwoju osadnictwa. Warunki klimatyczne jakie panujg
na wysoczyznie roznig sie od tych, ktére sg w dolinach rzecznych. Dobrze przewietrzane doliny
stanowig korytarze wymiany powietrza, sg chtodniejsze niz obszar wysoczyzny i cechujg sie wiekszg
wilgotnoscig. W skali catej Gminy daje sie zauwazyC, ze jej potudniowa cze$¢ jest chtodniejsza,
a dobowe amplitudy temperatur sg wieksze niz w czesci srodkowej i pdtnocnej. Z kolei obszary obnizen
terenu zagtebien i dolin denudacyjnych charakteryzujg sie wiekszg wilgotnoscig i czestotliwoscig
wystepowania mgiet niz pozostate tereny.

Tab. 8. Podstawowe parametry klimatu na terenie gminy Warka.
Srednia roczna temp. powietrza +7,5°C
Srednia roczna temp. powietrza najcieplejszego miesigca — lipca +18,2°C
Srednia roczna temp. powietrza najchtodniejszego miesigca — lutego -3,4°C
Liczba dni gorgcych tj. dni z temp. powietrza >25°C 35-40 dni
Liczba dni z przymrozkami 40 dni
Liczba dni pochmurnych 140-150 dni
Liczba dni stonecznych 40-50 dni
Srednia roczna suma opadéw 550 mm
Miesigce z najnizszymi opadami grudzien, styczen
Miesigce z najwyzszymi opadami czerwiec
Dtugos¢ okresu wegetacyjnego (liczba dnia z temp. powietrza >5°C) 170-180 dni
Najczesciej wystepujgce kierunki wiatréw pdinocnozachodni, zachodni,

potudniowozachodni

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego, 2010 r. oraz Programu ochrony
Srodowiska dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2017 z uwzglgednieniem lat 2018-2021.

Wystepowanie zjawiska suszy

Gmina Warka nalezy do obszaréw narazonych na wystgpienie suszy. Zgodnie z czterostopniowg
skalg (gdzie | oznacza obszary stabo narazone, a IV obszary silnie narazone) Gmina nalezy do
obszaru zagrozonego suszg atmosferyczng — czesciowo do obszaru bardzo narazonego (lll) oraz
czesciowo do obszaru umiarkowanie narazonego (ll). Ponadto obszar Gminy w catosci zagrozony jest
suszg rolniczg — zakwalifikowany zostat do obszaréw silnie narazonych (IV). Zagrozenie suszg
hydrologiczng dla obszaru Gminy oceniono jest umiarkowane (I1)™.

3.7. Warunki glebowe

Gleby, sg tym elementem S$rodowiska przyrodniczego, ktéry w sposob bezposredni wptywa
na mozliwosci rozwoju obszaréw wiejskich w zakresie produkcji roslinnej. W zaleznosci
od rodzaju podfoza, morfologii i warunkéw klimatycznych mogg rozwingé sie rézne ich typy cechujace
sie r6zng przydatnoscig rolnicza.

Dominujgcym typem genetycznym gleb wystepujgcych w gminie Warka sg gleby brunatnoziemne
tj. brunatne kwasne i wylugowane, ktére wyksztatcity sie na utworach gliniastych (gtéwnie na glinach
lekkich), a zatem wystepujg w obrebie wysoczyzny. Gleby te charakteryzujg sie duzym udziatem
frakcji ilastej oraz brakiem weglanu wapna (CaCO;) w catym profilu lub jego czesci. Dzieki
korzystnym stosunkom wodnopowietrznym iodpornosci na degradacje cechujg sie wysokimi
walorami produkcyjnymi. Nieco gorszymi walorami produkcyjnymi charakteryzujg sie wystepujace
réwnie licznie na wysoczyznie gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone z glin piaszczystych,
piaskow stabogliniastych i piaskéw luznych. Obok ww. na wysoczyznie mozna rowniez spotkac
czarne ziemie zdegradowane wypetniajgce lokalne obnizenia terenu, zagtebienia bezodptywowe
i dna dolin denudacyjnych.

* Na podstawie: Wsskazanie obszaréw wystepowania zjawiska suszy wraz z okreSleniem jej zasiegu i natezenia
na terenie RZGW w Warszawie oraz analiza mozliwos$ci zwiekszenia na wskazanych obszarach dyspozycyjnosci
zasobow wodnych, listopad 2014 r. (mapy wg. klas zagrozenia wystepowania danych suszy).
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W obszarze dolin Wisty i Pilicy najliczniej wystepujg dobrej jakosci mady wytworzone z piaskow
rzecznych i namutéw. Lokalnie towarzyszg im czarne ziemie zdegradowane, a w potudniowej czesci
Gminy réwniez i gleby torfowe na podifozu organicznym i murszowe na podiozu organicznym
i mineralnym. Zwarte kompleksy gleb torfowych wystepujg w dolinie Pilicy w rejonie Michatowa
i Palczewa, nieco mniejsze — w rejonie Lechanic. Interesujgce jest, ze w pétnocno-wschodniej czesci
Gminy w obrebie doliny Wisty i dolnego odcinka Pilicy gleby murszowe i torfowe nie wystepuja
w ogole. Tarasy rzeczne pokryte sg tutaj mniej urodzajnymi glebami bielicowymi i brunatnymi
wytworzonymi na piaskach rzecznych lekkich i stabogliniastych.

O jakosci gleb $wiadczy réowniez przynaleznos¢ do kompleksu rolniczej przydatnosci gleb. Zgodnie
z informacjami przestawionymi na Mapie glebowo-rolniczej gminy Warka™ w obszarze niemal catej Gminy
zauwazalne jest wystepowanie znacznych ptatéw gleb zaliczanych do kompleksu zytniego bardzo dobrego
(pszenno-zytniego). W Warce oraz na zachdd i potudnie od miasta najczesciej towarzyszg mu kompleks
zytni dobry, oraz w nieco mniejszym stopniu kompleks zytni staby, ktéry przewaza w obrebach takich jak
Brzezinki, Budy Opozdzewskie, Gucin, Palczew Parcela, zachodnia cze$¢ obrebu Kazimierkéw oraz
pétnocna czes$¢ obrebéw Opozdzew i Nowe Biskupice, potudniowa cze$é obrebu Nowa Wie$ (jednoczesnie
w ww. obrebach nie wystepujg lub niemal nie wystepujg gleby nalezace do ww. kompleksu zytniego bardzo
dobrego). Gleby zaliczane do kompleksu zytniego dobrego oraz kompleksu zytniego stabego wystepuja
takze na pétnoc i wschdd od miasta, jednak w zdecydowanie mniejszych ilosciach niz gleby innych
kompleksow. W centralnej czesci Gminy, ti. w Warce, w obrebach PRG Laski i Laski oraz obrebach
potozonych na wschdd i pétnocny wschédd od miasta, orientacyjnie do potencjalnie zagrozonej osuwiskami
strefy krawedziowej doliny Wisty, a takze w kierunku Wisty w obrebie Podgoérzyce, glebom zaliczanym do
kompleksu zytniego bardzo dobrego w podobne;j ilosci towarzyszg gleby kompleksu pszennego dobrego,
anawet — w obrebie Podgoérzyce i obr. Ostréwek, kompleksu pszennego bardzo dobrego. Z powyzej
ogolnej charakterystyki gleb w Gminie wyrézniaja sie trzy obszary. W pierwszym z nich, obejmujgcym
pétnocng czes¢ obrebu Krzesniakéw, Wichradz, potudniowg czes¢ obrebu Murowanka oraz fragmenty
pétnocnej czesci obrebu Nowa Wies, usytuowane sg niemal nie wystepujgce w innych czesci Gminy gleby
(a w przypadku obr. Krzesniakow obejmujgce nawet 1/3 powierzchni jego obszaru) zaliczajace sie do
kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego. W drugim z obszaréw, tzw. ,nadpilicznym” to jest obejmujgcym
tereny w dolinie Pilicy na potudniowy zachdd od Warki oraz w Warce i obr. Stara Warka, zdecydowanie
dominujg gleby komplekséw trwatych uzytkdw zielonych: uzytki zielone $rednie oraz uzytki zielone stabe
i bardzo stabe. Sporadycznie przeplatajg sie z nimi niewielkie ptaty gruntdw zaliczanych do kompleksu
zytniego stabego. W ramach trzeciego z obszaréw, obejmujgcego doline Wisty wraz ze starorzeczem oraz
fragment doliny Pilicy potozony na pétnocny wschéd od Warki, stosunkowo réwnomiernie przeplatajg sie gleby
zaliczane do uzytkéw zielonych srednich, uzytkdw zielonych stabych i bardzo stabych z glebami kompleksu
zytniego stabego, zytniego bardzo stabego (zytnio-tubinowy) oraz w mniejszym stopniu zytniego dobrego.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie glebowo-rolniczej w skali 1: 500 000 (1999 r.), gleby
w obszarze Gminy zagrozone sg degradacjg na skutek zakwaszenia. Wérdéd gleb zdecydowanie
dominujg gleby kwasne (4,5-5,5 pH), a takze, wystepujgce na troche mniejszych powierzchniach,
gleby bardzo kwasne (pH < 4,5, obecne w réznych czesciach Gminy) oraz lekko kwasne (5,5-6,5 pH,
zlokalizowane gtéwnie w centralnej i pétnocno-wschodniej czesci Gminy), lekko kwasne. Gleby
obojetne wystepujg na niewielkich obszarach w centralnej czesci Gminy (w tym w Miescie).Pod
wzgledem zawartosci prochnicy w obszarze Gminy przewazajg gleby mineralne wiasciwe
0 zwartosci prochnicy 1-2%. W skali Gminy wyrdzniajg sie takze obszary gleb mineralnych
wiasciwych o udziale préchnicy 0-1%. Niewielkie, rozproszone pfaty terenu zajmujg gleby mineralne
wiasciwe o udziale prochnicy 2-3%.

Jakos¢ i przydatnosci rolnicza gleb na przedmiotowym obszarze jest dobra: okoto 70 %
powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo pokryta jest glebami o wysokiej produktywnosci,
tj. glebami zaklasyfikowanymi do II-IV klasy bonitacyjnej. Szczeg6towa charakterystyka pod katem
ich przydatnosci rolniczej zawarta zostata w rozdz. 3.10. ,rolnicza przestrzen produkcyjna”.

3.8. Szata roslinna
Szate roslinng obszaru Gminy tworzg zaréwno zbiorowiska naturalne w postaci: laséw,

zadrzewien $rodpolnych i dolinnych, roslinnosci dolinnej, roslinnosci pol uprawnych i sadow,
a takze zbiorowiska, zwigzane z jednostkami osadniczymi lub pojedynczymi posesjami w postaci:

® Mapa glebowo-rolnicza gminy Warka, Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznastwa, Parnstwowy
Instytut Badawczy, Putawy 2006.
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parkéw i skwerdw miejskich, cmentarzy, szpaleréw przydroznych, zbiorowiska zielni urzgdzonej
towarzyszgcych szkotom i kosciotom, ogrodow przydomowych.

Lasy

Jako, ze Warka jest przede wszystkim gming rolniczg wyspecjalizowang w sadownictwie, jej
lesistos¢ ksztattuje sig ponizej $redniej krajowej'’ i wynosi 10,7%. W skali catej Gminy grunty le$ne
zajmujg 2 187,61 ha'®, w samym miescie Warka — 135,80 ha. Najwieksze, zwarte kompleksy lesne
wystepujg na peryferiach Gminy: w czesci wschodniej — Michatéw Parcela, Wola Palczewska,
w czesci srodkowowschodniej — Gosniewice, Michalczew, w czesci potnocno-wschodniej i pétnocnej
— Borowe, Gaski, Magierowa Wola, Konary, Podgdrzyce. Porastajg one wysoczyznowe wydmy i pola
piaskdbw wydmowych oraz piaszczyste kemy i tarasy kemowe. W skfadzie gatunkowym tych
zbiorowisk dominuje sosna z domieszkg debu, brzozy lub olchy, w zaleznosci od lokalizaciji
zbiorowiska. W dolinach rzecznych mniejsze zbiorowiska lesne rozwinely sie na siedliskach
wilgotnych (w zaleznosci od lokalnych warunkéw — ols, bor $wiezy, teg). Na nizszym tarasie
zalewowym dominujg: w dolinie Wisty — tegi wierzbowe, w dolinie Pilicy — olcha z domieszkg jesionu,
brzozy, swierku, wyzszy taras zalewowy obu dolin porasta sosna z domieszkg brzozy. Lesna
przestrzen produkcyjna zostata scharakteryzowana w rozdziale 3.11.

Naturalny element krajobrazu Gminy stanowig zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne oraz
naturalne zbiorowiska dolinne. Srédpolne enklawy zieleni rozwinety sie zwilaszcza w lokalnych
obnizeniach, wzdtuz drobniejszych ciekéw lub rowdw, a takze niezaleznie od nich.

Roslinnos$¢ pol uprawnych i sadéow

Sposrod roslin uprawianych na obszarze Gminy najwieksze znaczenie majg zboza, gtdéwnie zyto
i pszenzyto. Mniej popularne sg ziemniaki oraz warzywa gruntowe. Rolnicza przestrzen produkcyjna
zostata scharakteryzowana w rozdziale 3.10.

Zbiorowiska zwigzane z jednostkami osadniczymi

Na szate roslinng jednostek osadniczych sktadajg sie zbiorowiska powstate na skutek celowych
nasadzen lub celowych przeksztatcen zbiorowisk naturalnych. W obszarze wiejskim roslinnos¢ tego
typu obejmuje nasadzenia przydrozne, ogrody przydomowe, parki krajobrazowe i podworskie
natomiast w obszarach o zwartej zabudowie dodatkowo rowniez: tereny cmentarzy (Warka,
Wrociszew, Michalczew, Ostroteka, Konary), zieleni przykoscielnej (Konary, Michalczew, Warka),
zieleni towarzyszgcej obiektom oswiaty (Nowa Wies$, Wrociszew).

Szczegolne znaczenie w strukturze miasta ma park krajobrazowy, bedacy czescig zabytkowego
zespotu patacowego, zlokalizowany w dzielnicy Winiary. Zatozony w Il potowie XVII wieku
i przeksztatcony w XIX i XX wieku park rozcigga sie na skarpie i zboczach nad Pilicg otaczajgc Dwor
w Winiarach — siedzibe Muzeum im. Kazimierza Putaskiego. Na powierzchni blisko 13,0 ha poza
krajowymi gatunkami: lipg, akacja, wigzem, klonem, modrzewiem, jesionem, kasztanowcem, rosty
tu pierwotnie takze okazy rzadkich odmian drzew pozaeuropejskich: kwitngce katalpy, olbrzymich
rozmiarow osty stepowe. W latach czterdziestych ubiegtego stulecia czes¢ drzewostanu, gtéwnie
diugoletnie lipy, zostata wycieta. Do najpiekniejszych, zachowanych okazéw nalezg cztery
kilkusetletnie deby o roztozystych konarach, a takze stuletnie lipy.

Oprocz opisanego powyzej parku wieksze skupiska zieleni terenie miasta tworzg réwniez zielence,
zielen cmentarna, zielen osiedlowa.

Siedliska szczegodlnie cenne, wyszczegdblnione jako przedmiot ochrony w ramach obszaréw
Natura 2000

Obiekty i obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym objete ochrong prawng
opisano w rozdziale 3.12. Sposrdd siedlisk szczegdlnie cennych, wyszczegdlnionych jako przedmiot
ochrony w ramach obszaréw Natura 2000, w granicach gminy Warka stwierdzono wystepowanie™:

1) tegdéw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (91EO0);

2) nizowych i gorskich swiezych gk uzytkowanych ekstensywnie (6510);

3) starorzeczy i naturalnych eutroficznych zbiornikéw wodnych ze zbiorowiskami z Nympheion,

Potamion (3150).

17 Srednia lesistosé w Polsce, w roku 2015 wynosita 29,6%.

8 Wg GUS, 2017 .

9 Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
w wojewodztwach mazowieckim i todzkim.
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3.9. Fauna

Ze wzgledu na zréznicowang szate roslinng i warunki siedliskowe (lesne, polne, rolne), w gminie
Warka wystepuje zréznicowanie gatunkowe fauny. Najbardziej ubogie sg pod tym wzgledem tereny
wysoczyzny, gdzie wskutek intensywnego zagospodarowania rolniczego fauna ulegta zubozeniu
do gatunkéw powszechnie towarzyszacych uprawom polnym i sadowniczym oraz terenom zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Wiekszg réznorodnoscig fauny w obrebie wysoczyzny
charakteryzujg sie obszary lesne, w ktérych spotkaé mozna popularne gatunki ptakéw i ssakéw
bytujgcych w lasach.

Najwiekszg roznorodnoscig fauny charakteryzujg sie doliny Wisty i Pilicy, gdzie duzo mniej
intensywna penetracja pozwolita na zachowanie siedlisk stanowigcych miejsce bytowania wielu
gatunkéw zwierzat, w tym gatunkéw podlegajgcych ochronie lub rzadko wystepujgcych. To m.in.
ze wzgledu na bogactwo siedlisk i wystepujgcych tu gatunkéw doliny obu rzek objete zostaty ochrong
w formie obszaréw Natura 2000. Szczegodtowe informacje o wystepujgcych w dolinie gatunkow zawarte
zostaly w rozdziale 3.12. dotyczacym m.in. obszaréw Natura 2000.

3.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Okoto 67% powierzchni gminy Warka zajmujg uzytki rolne w gospodarstwach roInychZO,
co przesadza o jej typowo rolniczym charakterze. Wsréd uzytkdow rolnych zdecydowanie dominujg
sady, stanowigce 76% ich powierzchni (tj. 52,1% powierzchni Gminy). Udziat gruntéw ornych pod
zasiewami jest stosunkowo niewielki, stanowi bowiem 8,4% powierzchni uzytkdw rolnych,
co odpowiada 5,7 % powierzchni Gminy. Szczegotowe informacje dotyczace struktury uzytkowania
gruntéw w gospodarstwach rolnych przedstawia tabela nr 9.

Tab. 9. Struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych w 2010 r. w gminie Warka.
Powierzchnia Powierzchnia
Sposéb uzytkowania [ha] [% powierzchni Gminy]
Uzytki rolne ogétem 13 688,22 67
Grunty pod zasiewami 1 155,46 57
Sady 10 528,28 52,1
t gki trwate 963,52 4.8
Pastwiska trwate 120,47 0,6
Grunty ugorowane iqczr_ne Zz nawozami 468,88 23
zielonymi
Pozostate uzytki rolne 403,44 2,0
Ogrody przydomowe 14,88 0,1
Lasy i grunty lesne 826,53 4,1
Pozostate grunty 488,53 2,4

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, powszechny spis rolny, 2010 .

O wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Warka decydujg dobrej jakosci gleby,
korzystne warunki lokalnego klimatu oraz réwninny charakter podioza. Na szczegdélng uwage
zastugujg tutejsze gleby, bowiem okoto 70 % powierzchni gruntéw uzytkowanych rolniczo pokryta
jest glebami o wysokiej produktywnosci, tj. glebami zaklasyfikowanymi do II-1V klasy bonitacyjnej.

Wsrdd gleb uzytkow zielonych dominujg dobre grunty Il — IV klasy. Najwyzszymi wartosciami
uzytkowymi odznaczajg sie gleby we wsiach: Debnowola, Gagski, Piaseczno, Laski, Wichradz
i Wrociszew. Te z nich, ktére w ewidencji gruntow sg ujete jako uzytki rolne I-1ll klasy podlegajg

ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony gruntéw rolnych ilesnych. Najstabsze grunty wystepujg w zachodniej
i potudniowej czesci Gminy, w miejscowosciach: Borowe, Ostréwek, Michalczew, Brzezinki,
Ostroteka, Budy Opozdzewskie, Kazimierkdéw, Brankéw, Michatéw Goérny i Dolny. Z kolei badania
nad odczynem tutejszych gleb21 wykazaty, Zze na przewazajgcym obszarze jest on lekko kwasny (5,6-
6,5 pH) oraz kwasny (4,6-5,5 pH).

20 Wg GUS, dane z powszechnego spisu rolnego przeprowadzonego w 2010 r.
* Na podstawie Mapy glebowo-rolnicza i opracowania pochodne w skali 1:25 000,oprac. Biuro Geodety
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, 2007 r.
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Tab. 10.  Struktura gruntéw rolnych wg oznaczenia konturu klasyfikacyjnego w 2014 r. w gminie

Warka.
Powierzchnia [ha] Powierzchnia
Oznaczenie konturu [% powierzchni
k|asyfikacyjnego ObSZar Obszar . )
wiejski miejski tacznie Gminy]

1] 23,88 0,00 23,88 0,12

Illa 941,19 75,14 1016,33 5,02
I1lb 2304,06 411,46 2715,52 13,43
Grunty orne (R) IVa 2775,46 581,18 3356,64 16,59
Vb 1884,76 309,78 2194,54 10,85

V 3174,14 216,44 3390,58 16,76

VI 1215,69 31,97 1247,66 6,17

1l 22,55 2,29 24,84 0,12

. \Y 366,76 47,90 414,66 2,05
Laki trwate (t) Y, 352,71 34,49 387,2 1,01
VI 132,88 7,35 140,23 0,69
| 0,09 0,00 0,09 0,0005

Pastwiska trwate 11 15,75 12,34 28,09 0,14
(Ps) [\ 182,90 23,07 205,97 1,02

\Y 481,11 65,29 546,4 2,70

VI 335,25 43,42 378,67 1,87

Grunty FE\%’) rowami - 8,97 3,40 12,37 0,06
Nieuzytki (N) - 308,25 22,14 330,39 1,63

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce.

Tab. 11.  Struktura gruntéw rolnych wg klas bonitacyjnych w 2014 r. w gminie Warka.

Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha] Powierzchnia
[% powierzchni Gminy]
I 0,09 0,0005
Il 23,88 0,12
11 3784,78 18,71
\Y 6171,81 30,51
\Y 4324,18 21,38
VI 1766,56 8,73

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce.

Tab. 12.  Struktura gruntéw rolnych wedtug oznaczenia uzytku w 2014 r. w gminie Warka.

o o uzvtk Powierzchnia [ha] Powierzchnia
znaczenie uzytku Obszar wiejski Obszar miejski Razem [% powierzchni Gminy]

Grunty orne (R) 2786,73 331,00 3117,73 15,41
taki trwate (L) 770,57 88,16 858,73 4,25
Pastwiska trwate

(Ps) 809,24 138,42 947,66 4.69
Grunty pod

stawami (Wsr) 34,01 0,00 34,01 0,17
Sady (S) 8744,90 1177,13 8861,78 43,81
Grunty rolne

zabudowane (Br) 0,00 116,88 116,88 0,58
Nieuzytki (N) 308,22 22,12 330,34 1,63

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce.

Tutejsze grunty wykorzystywane sg pod uprawe zbdz: zyta, pszenzyta, owsa i pszenicy,
ziemniakéw oraz warzyw gruntowych. Wsrdd upraw sadowniczych zdecydowanie dominujg jabtka.

Poprawie warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej stuzg m.in. urzadzenia melioracji wodnych,
zlokalizowane na cze$ci tutejszych uzytkdw rolnych. Grunty objete melioracjami znajdujg sie
w potnocno-zachodniej czesci Gminy oraz w obszarze dolinnym: potudniowej czesci Gminy — w dolinie
Pilicy, oraz w mniejszym zakresie w dolinie Wisty i ujSciowego odcinka Pilicy. Urzadzenia meliorac;ji
wodnych (rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, rurociggi itd.) obejmuja:
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Debnowola, Grazyna, Klonowa Wola, Magierowa Wola, Gucin, Brzezinki, Budy Opozdzewskie,
Kazimierkéw, Krzesniakéw, Murowanka, Wichradz, Laski, PGR Laski, Warka, Michalczew, Nowa Wies,
Nowe Biskupice, Stare Biskupice, Boncza, Michatéw Gorny, Michatéw Parcela, Palczew, Palczew
Parcela, Wrociszew, Zastruze, Konary, Niwy Ostroteckie, Ostroleka, Pilica, Podgoérzyce, Przylot,
Ostréowek, Piaseczno, Gosniewice, Hornigi.

3.11. Lesna przestrzen produkcyjna

Jak napisano powyzej, Warka jest przede wszystkim gming rolniczg wyspecjalizowang
w sadownictwie. W zwigzku z czym jej lesistos¢ jest stosunkowo niewielka i wynosi 10,7%. W skali
catej Gminy grunty lesne zajmujg 2 187,61 ha®, w samym miescie Warka — 135,80 ha. Lesnictwo nie
odgrywa duze; roli w gospodarce Gminy, pozysk drewna (grubizny) z laséw prywatnych w 2017 r.
wyniést 421 m”,

Na lesng przestrzeh produkcyjng liczacg 2 163,22 ha lasow sktadajg sie zaréwno lasy publiczne
(1 236,03 ha) jak i prywatne (927,19 ha). Ws$rdd laséw publicznych dominujg te stanowigce wtasnosé
Skarbu Panstwa, o powierzchni 1 229,88 ha, stanowigce jednoczesnie 99,5% lasow publicznych
i 56,9% wszystkich lasow w Gminie. Pozostate 6,15 ha laséw publicznych to lasy gminne (0,3%
wszystkich lasow w Gminie). Jednostkami wiasciwymi do administrowania lasami Skarbu Panstwa®
jest Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Radomiu — Nadlesnictwo Gréjec (wysoczyzna)
i Dobieszyn (dolina).

Pod wzgledem przyrodniczym, tutejsza przestrzen lesna, cho¢ niewielkich rozmiaréw, jest bardzo
interesujgca. Obszar wysoczyzny, zgodnie 2z regionalizacjg przyrodniczo-lesng znajduje sie
w mezoregionie Réwniny Kutnowsko-Btonskiej, natomiast dolinna cze$¢ Gminy w mezoregionach Doliny
Dolnej Pilicy i Doliny Srodkowej Wisty. Najwigksze, zwarte kompleksy lesne wystepujg na peryferiach
Gminy: w czesci wschodniej — Michatéw Parcela, Wola Palczewska, w czesci srodkowowschodniej —
Gosniewice, Michalczew, w czesci pétnocno-wschodniej i pétnocnej — Borowe, Gaski, Magierowa Wola,
Konary, Podgoérzyce. Fragmentarycznie wystepujg tutaj chronione prawem unijnym24 siedliska gradu
srodkowoeuropoejskiego i subkontynentalnego. Skiad gatunkowy laséw porastajgcych wysoczyzne
zdominowany jest jednak przez sosne z domieszkg debu, brzozy lub olchy, w zaleznosci od lokalizaciji
zbiorowiska, natomiast dominujgcym typem siedliskowym lasu pozostaje las mieszany.

W dolinach rzecznych rozwinety si¢ mniej zwarte zbiorowiska lesne reprezentujgce w zaleznosci
od lokalnych warunkéw jeden z typdw siedliskowych: ols, bér Swiezy, teg. Na nizszym tarasie
zalewowym dominujg: w dolinie Wisty — tegi wierzbowe, w dolinie Pilicy — olcha z domieszka jesionu,
brzozy, s$wierku, wyzszy taras zalewowy obu dolin porasta sosna zdomieszkg brzozy,
fragmentarycznie wiekszy udziat ma lipa (Ostrowek, Konary) lub dab éMicha{c')w). W obrebie doliny
zidentyfikowano lesne siedliska uznane za wazne dla Wspélnotyz: grad s$rodkowoeuropoejski
i subkontynentalnego, teg wierzbowy, topolowy, olszowy i jesionowy. W wiekszosci porastajg one
jednak tereny poza granicami Gminy, w bezposrednim sgsiedztwie potudniowych granic obrebdw:
Budy Michatowskie (grady), Michatéw Dolny, Boncza (tegi). Fragmenty laséw porastajgcych doline
Pilicy obejmujgce réwniez ww. cenne siedliska stanowig czes¢ puszczy stromeckiej (obreby Stara
Warka, Warka, Lechanice, Zastréze, Bohcza, Michatow Dolny, Budy Michatowskie, Michatéw Goérny,
Brankow).

Czes$¢ lasow porastajgcych obszar Gminy zostata uznana za lasy ochronne, na mocy Decyzji
Ministra Srodowiska z dnia 31 pazdziernika 2014 r. znak: DLP-1-612-19/44294/14/tP (lasy ochronne
stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa w Nadlesnictwie Grojec) oraz Zarzgdzenia nr 142 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11 wrze$nia 1996 r. (lasy ochronne
stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa w Nadlesnictwie Dobieszyn). Status laséw wodochronnym
nadano drzewostanom w obrebach Konary, Gosniewice, Gaski i Borowe w pdtnocnej czesci Gminy,
w obrebie Michatéw Parcela w potudniowej czesci Gminy oraz drzewostanom towarzyszgcym dolinie
Pilicy w obrebach Warka i Lechanice. Zasady i tryb uznania laséw za ochronne okreslone sg w art. 15-
17 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2014 r. poz. 1153) oraz rozporzadzeniu
ministra Ochrony Srodowiska, zasobéw naturalnych i leénictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie
szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia
w nich gospodarki lesnej (Dz. U. Nr 67, poz. 337).

2 \Wg GUS, 2017 .

% Dla lasow w zarzgdzie Lasow Panstwowych.

4 \Wskazane w Dyrektywie 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
% Wskazane w Dyrektywie 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
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3.12. Obszary i obiekty i przyrodnicze objete ochrong prawna

Ochrona $rodowiska przyrodniczego realizowana jest poprzez respektowanie wymogow przepisow
ustaw oraz ich aktéw wykonawczych. Obszary i obiekty o szczegdlnych walorach przyrodniczych lub
krajobrazowych mogg zosta¢ objete szczegdélng ochrong poprzez ustanowienie formy ochrony
przyrody. Na terenie gminy Warka znajdujg sie obszary i obiekty prawnie chronione:

1) obszar Natura 2000:

a) Dolina Dolnej Pilicy — obszar majgcy znaczenie dla Wspélnoty (OZW), PLH140016,
b) Dolina Pilicy — obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO), PLB140003,
c) Dolina Srodkowej Wisty — obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO), PLB140004;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (OChKDPD);

3) pomniki przyrody.

Bezposrednio do granic gminy Warka przylegaja réwniez od strony poétocnej i pétnocno-wschodniej:
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Pilicy”(OZW)

Jak napisano w Standardowym formularzu danych cyt.: ,Obszar obejmuje 80-kilometrowy,
réwnoleznikowo biegngcy odcinek doliny Pilicy, szeroki na 1-5 km, pomiedzy Inowtodzem
a Ostrowkiem-Mniszewem (ujScie do Wisty) oraz doline Drzewiczki. Pétnocng granice obszaru stanowi
stroma skarpa, o wysokosSci wzglednej do 20 m, miejscami pokryta roslinnoscig kserotermiczng. Cze$¢
potudniowa doliny Pilicy jest ptaska, w znacznym stopniu pokryta lasami. Rzeka na tym odcinku
meandruje, tworzgc liczne wysepki, tachy i tawice piasku. Niskie wyspy sg nagie, wyzsze poro$niete
zaro$lami wierzbowymi. Koryto Pilicy ma tu szeroko$¢ 100-150 m i f1gczy sie z licznymi starorzeczami,
zaro$nigtymi w réznym stopniu (...). Naturalne zalewanie doliny podczas wezbrari powodziowych
nalezy do rzadko$ci, co ma wptyw na zmnigjszenie nawodnienia doliny. Terasa zalewowa jest
cze$ciowo zmeliorowana, dominujg na niej fgki i pastwiska o ré6znym stopniu wilgotnosci, zbiorowiska
turzyc i trzcin. Wilgotne zagfebienia terenu poro$niete sg wierzbami i olszg. Cze$c¢ tgk i pastwisk, w tym
zmeliorowanych, na skutek braku uzytkowania porasta krzewami i drzewami lub zabagnia sig. (...).

Zréznicowana pod wzgledem sktadu i wilgotnosci gleba, a takze ekstensywne uzytkowanie uzytkow
zielonych stworzyty bardzo ciekawy, mozaikowy uktad siedlisk, poczynajgc od kserotermicznych po
bagienne. W ostoi utrzymujg sie duze kompleksy 1gk. (...) W dolinie dobrze zachowaly sie takze lasy
fegowe. Z tego obszaru podawanych jest 10 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
i 9 gatunkéw z Zatgcznika Il tej dyrektywy. Ostoja charakteryzuje sie bogatg florg — stwierdzono tu
wystepowanie 575 gatunkéw roslin naczyniowych, w tym rzadkie, zagrozone i prawnie chronione. Dolina
jest od 1984 r. zasiedlona przez bobry, a od potowy lat 1990 przez wydry. Pilica jest jedng z wazniejszych
w Polsce rzek z punktu widzenia ochrony ichtiofauny (wystepuje tu 7 gatunkéw ryb z Zatgcznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG). Ostoja W znacznej czesci pokrywa sie z OSOP?® Dolina Pilicy.”

Przedmiotem ochrony w catym obszarze Natura 2000 sg nastepujgce siedliska przyrodnicze oraz
gatunki zwierzat27:

1) Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion — 3150;

2)  Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion) — 4030;

3) Cieptolubne, srédlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae) — 6120;

4) Zmiennowilgotne fgki trzeslicowe (Molinion) — 6410;

5) Nizowe i gorskie swieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) — 6510;

6) Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea) — 7140;

7) Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) — 9170;

8) tLegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,

Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) — 91EOQ;

9) tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) — 91FO0;

10) Cieptolubne dgbrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae) — 91I0;

11) Bobr europejski (Castor fiber) — 1337;

12) Wydra europejska (Lutra lutra) — 1355;

13) Kumak nizinny (Bombina bombina) — 1188;

14) Mindg strumieniowy (Lampetra planeri) — 1096;

% Skrét odpowiadajgcy stosowanemu w innych czesciach Studium skrétowi ,0SO”.

* Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016 (z p6zn. zm.)
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15) Bolen (Aspius aspius) — 1130;

16) Rézanka (Rhodeus sericeus amarus) — 1134;

17) Piskorz (Misgurnus fossilis) — 1145;

18) Koza zlotawa (Sabanejewia aurata) — 1146;

19) Koza (Cobitis taenia) — 1149;

20) Brzanka (Barbus peloponnesius) — 2503;

21) Zatoczek tamliwy (Anisus vorticulus) — 4056.

Sposréd wyszczegolnionych powyzej siedlisk, w granicach gminy Warka stwierdzono wystepowanie®®:

1) tegdéw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (91EO);

2) nizowych i gorskich swiezych fak uzytkowanych ekstensywnie (6510);

3) starorzeczy i naturalnych eutroficznych zbiornikéw wodnych ze zbiorowiskami z Nympheion,

Potamion (3150).

Sposrod gatunkdw zwierzat bedacych przedmiotem ochrony obszaréw Natura 2000 w granicach
gminy Warka stwierdzono wystepowanie siedlisk: bobra europejskiego i wydry (ssaki), bolenia
pospolitego, rézanki pospolitej, kozy ziotawej, kozy pospolitej (ryby), kumaka nizinnego (p’razg,
czerwoniczyka nieparka, czerwonczyka fioletka i trzepli zielonej (owady), zatoczka famliwego ($limak)®.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Pilicy”’(OSO)

Jak napisano w Standardowym formularzu danych cyt.: ,Obszar obejmuje 80 km réwnoleznikowy
odcinek doliny Pilicy, szeroki na 1-5 km, miedzy Inowtodzem a Ostrowkiem-Mniszewem (ujscie
do Wisty). Poinocng granice obszaru stanowi stroma skarpa, o wysokosci wzglednej do 20 m,
miejscami pokryta roslinnoscig kserotermiczng. Czes$¢ potudniowa doliny jest ptaska, w znacznym
stopniu pokryta lasami. Rzeka na tym odcinku meandruje, tworzgc liczne wysepki, tachy i fawice
piasku. Niskie wyspy sg nagie, wyzsze porosniete zaro$lami wierzbowymi. (...) Terasa zalewowa jest
cze$ciowo zmeliorowana, dominujg na niej fgki i pastwiska o ré6znym stopniu wilgotno$ci, zbiorowiska
turzyc i trzcin. Wilgotne zagfebienia terenu poro$niete sg wierzbami i olszg. Cze$c¢ fgk i pastwisk, w tym
zmeliorowanych, na skutek nieuzytkowania porasta krzewami i drzewami lub zabagnia sie. (...).”

Obszar jest ostojg ptasig o randze krajowej K 68. Wystepuja tu ,co najmniej 32 gatunki ptakow
z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Na terenie ostoi
stwierdzono 56 legowych gatunkow ptakow zwigzanych z siedliskami wodnymi i bagiennymi. W okresie
legowym obszar zasiedla 7%-10% populacji krajowej sieweczki obroznej (C3, PCK), 5%-10% populacji
krajowej brodzca piskliwego (C3), okoto 5% krwawodziba (C3), 2%-4,5% dudka (C3), okoto 2% rycyka
(C3) oraz co najmniej 1% populacji krajowej (C3, C6) nastepujacych gatunkow ptakow: batalion (PCK),
baczek (PCK), bgk (PCK), bfotniak stawowy, cyranka, czernica, ggsiorek, lelek, nuroges, podrézniczek
(PCK), rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, sieweczka rzeczna, trzmielojad,
zimorodek; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepujg: bfotniak tgkowy, bocian biaty, bocian
czarny, krzyzowka, derkacz, jarzebatka, kropiatka, lerka, Swiergotek polny, zausznik. Zréznicowana
pod wzgledem skfadu i wilgotnosSci gleba, a takze ekstensywne uzytkowanie uzytkow zielonych
stworzyty bardzo ciekawy, mozaikowaty uktad siedlisk i roslinno$ci — poczynajgc od kserotermicznych
po bagienne. W ostoi utrzymujg sie duze kompleksy tgk. (...). W dolinie dobrze zachowaty sie takze
lasy tegowe. Z tego obszaru podawanych jest 6 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej.
Ostoja charakteryzuje sie bogatg florg — stwierdzono tu wystepowanie 575 gatunkéw ro$lin
naczyniowych, w tym rzadkie, zagrozone i prawnie chronione (...).” OSO ,Dolina Pilicy” w znacznej
czesci pokrywa sie z OZW ,Dolina Dolnej Pilicy”.

Przedmiotem ochrony w catym obszarze Natura 2000 sg nastepujgce gatunki ptakéw3°:
1) Cyranka (Anas querquedula) — A055;

2) Nuroges (Mergus merganser) — A070;

3) Kropiatka (Porzana porzana) — A119;

4) Rybitwa czarna (Chlidonias niger) — A197;

5) Derkacz (Crex crex) — A122;

6) Sieweczka rzeczna (Charadrius dubis) — A136;

7) Sieweczka obrozna (Charadrius hiaticula) — A137;

% Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016

w wojewodztwach mazowieckim i tédzkim.

29 Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016
w wojewodztwach mazowieckim i tédzkim.

® Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003 (z p6zn. zm.)
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8) Rycyk (Limosa limosa) — A156;

9) Krwawodziob (Tringa totanus) — A162;

10) Brodziec piskliwy (Actitis hypoleucos) — A168;
11) Rybitwa rzeczna (Sternula hirundo) — A193;
12) Rybitwa biatoczelna (Sternula albifrons) — A195;
13) Lelek (Caprimulgus europaeus) — A224;

14) Zimorodek zwyczajny (Alcedo atthis) — A229;
15) Podrézniczek (Luscinia svecica) — A272;

16) Btotniak stawowy (Circus aeruginosus) — A081;
17) Batalion (Philomachus pugnax) — A151;

18) Puchacz (Bubo bubo) — A215.

Sposrod ww. gatunkoéw ptakéw bedgcych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 w granicach
gminy Warka stwierdzono wystepowanie gatunkow takich jak: nuroges, derkacz, sieweczka rzeczna,
sieweczka obrozna, rycyk, krwawodziéb, brodziec piskliwy, zimorodek zwyczajny oraz podréZniczekSl.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty”(0SO)

Jak napisano w Standardowym formularzu danych cyt.: ,Obszar (...) obejmuje fragment doliny
rzecznej o dfugosci ok. 250 km potozony pomiedzy Putawami a Ptockiem (...). (...) Dolina $rodkowej
Wisty jest fenomenem przyrodniczym na skale europejskg, ze wzgledu na zachowane tu fragmenty laséw
tegowych wierzbowo-topolowych, spotykane obecnie sporadycznie w dolinach duzych rzek, a takze
obecno$¢ znacznych powierzchni porosnietych nadrzecznymi zaro$lami wierzbowymi, ktorych
wystepowanie wigze sie z powstaniem $wiezych aluwiéw. Obecnosc specyficznych Srodowisk sprawita,
zZe obszar ten stat sie bardzo wazng ostojg ptakéw wodno-bfotnych. Wystepuja tu co najmniej 24 gatunki
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Z uwagi na wysokg liczebno$¢ populacji legowych przedmiotami
ochrony w obszarze sg zaréwno ptaki zamieszkujgce piaszczyste wyspy i fawice (ohar, mewa
czarnogfowa, mewa siwa, $mieszka, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, ostrygojad, sieweczka
obrozna, sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadrzeczne skarpy (zimorodek, brzegéwka), zarosla
nadrzeczne (bgczek, podrozniczek, dziwonia), 1gki i pastwiska (rycyk, krwawodzidéb, derkacz, ptaskonos)
Jak i lasy fegowe (bielik, dzieciot biatoszyi, dzigciot Sredni, nuroges). W przypadku mewy siwej, $mieszki,
rybitwy rzecznej, rybitwy biatoczelnej, ostrygojada i sieweczki obroznej obszar stanowi najwiekszg
krajowg ostoje tegowg tych gatunkéw o kluczowym znaczeniu dla zachowania ich populacji. Dolina
Srodkowej Wisly jest waznym na skale miedzynarodowg korytarzem migracyjnym, stanowigcym miejsce
Zerowania i odpoczynku podczas wedrowek ptakéw. W trakcie sezonowej migracji w stosunkowo
wysokim zageszczeniu wystepuje tu m.in. czapla biata oraz czajka i brodziec piskliwy. Jest to wazne
zimowisko fabedzia niemego, gggofa, nurogesia, mewy siwej, Smieszki oraz mewy srebrzystej.”

Przedmiotem ochrony w catym obszarze Natura 2000 sg nastepujgce gatunki ptakow**:
1) Baczek (Ixobrychus minutus) — A022;

2) Bocian czarny (Cicionia nigra) — A030;

3) Ohar (Tadorna tadorna) — A048;

4) Krzyzowka (Anas platyrhynchos) — A053;

5) Plaskonos (Anas clypeata) — A056;

6) Podgorzatka (Aythya nyroca) — AO60;

7) Nuroge$ (Mergus merganser) — A070;

8) Bielik (Haliaeetus albicilla) — A075;

9) Derkacz (Crex crex) — A122;

10) Ostrygojad (Haematopus ostralegus) — A130;

11) Siweczka rzeczna (Charadrius dubis) — A136;

12) Siweczka obrozna (Charadrius hiaticula) — A137;
13) Rycyk (Lomosa limosa) — A156;

14) Krwawodziéb (Tringa totanus) — A162;

15) Brodziec piskliwy (Actitis hypoleucos) — A168;

16) Mewa czarnogtowa (Larus melanocephalus) — A176;

8 Dokumentacja Planu Zadann Ochronnych Obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003 w wojewddztwach
mazowieckim i tédzkim.

% Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 (z pézn. zm.)
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17) Smieszka (Larus ridibundus) — A179

18) Mewa siwa (Larus canus) — A182;

19) Rybitwa rzeczna (Sternula hirundo) — A193;

20) Rybitwa biatoczelna (Sternula albifrons) — A195;
21) Zimorodek (Alcedo atthis) — A229;

22) Dzieciot sredni (Dendrocoposmedius) — A238;
23) Brzgéwka (Riparia riparia) — A249;

24) Podrézniczek (Luscinia svecica) — A272;

25) Dziwonia (Carpodacus erythrinus) — A371;

26) Dzieciot biatoszyi (Dendrocopossyriacus) — A429.

Sposrod ww. gatunkow ptakéw bedgcych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 w granicach
gminy Warka stwierdzono wystepowanie gatunkéw takich jak: derkacz, sieweczka rzeczna, sieweczka
obrozna, mewa $mieszka, mewa siwa, rybitwa rzeczna oraz rybitwa biatoczelna®>.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”

Obszar ustanowiony zostat juz w roku 1983 na mocy uchwaty Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Radomiu, a nastepnie ,zaktualizowany” rozporzgdzeniem Nr 43 Wojewody
Mazowieckie?o z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy
i Drzewiczki**. Catkowita powierzchnia obszaru wynoszgca 63 422,0 ha obejmuje oprécz Warki
réwniez fragmenty kilku innych gmin. W granicach gminy Warka zajmuje powierzchnie 5 313,0 ha
(wg GUS, 2016 r.) obejmujgcg doline Pilicy i Wisty. Jak podano w ww. rozporzgdzeniu obszar ten cyt.:
.obeimuje tereny chronione ze wzgledu na wyrbzniajgcy sie krajobraz 0 zréznicowanych
ekosystemach, wartosSciowe ze wzgledu na mozliwo$c¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykag
i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”. Rozporzadzenie ustanawiajgce
przedmiotowy OChK zawiera szereg ustalen w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych, nielesnych,
tgkowych, wodnych oraz obowigzujgce w granicach obszaru zakazy.

Pomniki przyrody

Wsrdd licznych okazéw cennych drzew wystepujgcych na terenie gminy Warka, tylko niektére uznane
zostaty za pomniki przyrody. W Opracowaniu ekofizjograficznym wskazano szereg drzew, atakze alei
i skupisk drzew postulowanych do objecia ochrong, zlokalizowanych na obszarze catej Gminy.

Tab. 13.  Pomniki przyrody na terenie gminy Warka.

Lp Gatunek — nazwa Obwéd na wysokosci | Wysokos¢ Lokalizacja
1,3 m [cm] [m]
1. Dab szyputkowy 440 25
2. Dab szyputkowy 305 23 Warka — zabytkowy Park Warka-Winiary
3. Dab szyputkowy 310 26
4. Dab — ,Franciszek” 400 b.d. Pilica — droga przez wie$ (dz. nr 186)
5. Sosna pospolita 270 14 Ostroteka — droga przez wies (dz. nr 9/1)
[ Jesion wyniosty 350 23 Michatéw Gorny — aleja dojazdowa do szkoty

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie rozporzadzenia Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia
24 pazdziemika 2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu gréjeckiego oraz uchwaty
Nr LXVI11/405/10 Rady Miejskiej w Warce z dnia 29 pazdziemika 2010 r. w sprawie ustanowienia drzewa pomnikiem przyrody.

3.13. Gléwne problemy i zagrozenia sSrodowiska. Jakosé¢ poszczegolnych elementow
srodowiska

Gtéwne problemy i zagrozenia srodowiska przyrodniczego wynikajg na ogdét z niewtasciwie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, niedostosowanej do stopnia odpornosci Srodowiska
na degradacje. Ponadto niski poziom swiadomosci ekologicznej czesci mieszkancéw oraz wysokie

% Dokumentacja do Planu Zadan Ochronnych Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
w wojewodztwach mazowieckim i lubelskim.

3 ww. rozporzadzenie zostato zmienione na mocy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego
2013 r. zmieniajgcej niektore rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu.

% Pomnik nr 6 (wskazany w rozporzadzeniu Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu gréjeckiego) aktualnie nie istnieje. Planowana jest
regulacja stanu pomnika, tj. przygotowanie uchwaty znoszgcej forme ochrony przyrody.
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koszty wdrazania nowoczesnych rozwigzah stanowig zagrozenie w zakresie realizacji inwestyciji
prosrodowiskowych.

Bariery przyrodnicze
Jednym ze skutkéw dziatalnosci cztowieka jest powstawanie barier grodzacych naturalne korytarze
ekologiczne, zakitdcajgcych ciggtos¢ przestrzenng pomiedzy obszarami weztowymi. Utrudnia to
przeptyw materii, energii i informacji genetycznej i zaktéca rownowage ekologiczna, a takze prowadzi
do obnizenia sprawnosci funkcjonowania catego systemu przyrodniczego. Najczesciej wystepujgcymi
barierami sg liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz zwarta zabudowa.
Na terenie gminy Warka bariery przyrodnicze stanowia:
1) linia kolejowa relacji Warszawa Zachodnia — Krakow Gtéwny Osobowy;
2) droga krajowa nr 79;
3) drogi wojewddzkie nr 731 730;
4) zwarta zabudowa wsi po obu stronach drég:
a) drogi wojewodzkiej nr 731 zlokalizowana w obrebach: Grzegorzewice, Warka-Niemojewice,
Warka, Stara Warka,
b) w miejscowosci Konary;
5) zwarta zabudowa wsi w obszarach dolinnych stanowigcych korytarze ekologiczne —Ostroteka,
Niwy Ostroteckie, Pilica, Przylot, Ostréwek, Podgorzyce.

Zanieczyszczenie powietrza

Bezposrednio na obszarze gminy Warka nie sg prowadzone state pomiary stezenia zanieczyszczen.
Stan jakosci powietrza na terenie Gminy oceniany jest w ramach dokonywanej corocznie przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie oceny catego wojewddztwa mazowieckiego
Z wykorzystaniem zaréwno pomiarow bezposrednich jak i metod modelowania. Zasady oceny sg
ujednolicone dla catego kraju i okreslone w przepisach odrebnych. Podstawowej oceny dokonuje sie dla
wyznaczonych stref pod kgtem ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Gmina Warka znajduje sie w strefie
mazowieckiej, z ktérej wytgczone sg: aglomeracja warszawska, miasta Plock i Radom. Wyniki badan
przeprowadzonych w 2016 r. wykazaly istnienie w skali catej strefy mazowieckiej przekroczen w zakresie
pylu zawieszonego: PM10, PM2,5 (wg. poziomu dopuszczalnego dla fazy | i fazy Il), B(a)P w pyle PM10
oraz ozonu (wg poziomu docelowego oraz celu dlugoterminowego). W odniesieniu do innych
zanieczyszczeh ocenianych przekroczen ich stezen nie odnotowano. Wg kryteriow ochrony roslin
badania wykazaty istnienie w skali catej strefy mazowieckiej przekroczen w zakresie ozonu (wg celu
diugoterminowego).

Tab. 14.  Wynikowe klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej
wg kryteridw ochrony zdrowia.

= = o —~
< o o o — o
J Slo|l2|2|8|= 5 = 2
25|,Eo 2|21 2122 ES 5 2
i i (@) N N & N <@ Q Q Q > ™M N ™ o=
Zanieczyszczenie | @ | 2 | 5 5|2 = 2% = 8% > 2zl ;_ 0gs o) ?%
D (=2}
= 517288 =33 |=2|a| 28 =3
b= 4 o 0wl o || = < ° o))
2 ala | <|O0|Z2]| &8 =
S 8 m S
Klasa wynikowa
dla obszaru catej A|lA|A|A|C C C1 A|lA|A|A|C C D2
strefy mazowieckiej

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim, raport za 2016 r.

Klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych i pozioméw
docelowych, klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe, klasa C1 — stezenie PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il, klasa D2 — stezenia ozonu
i wspotczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu diugoterminowego.

Na stan czysto$ci powietrza atmosferycznego w gminie Warka wptyw ma:

1) emisja liniowa z transportu (transport kotowy zaréwno po drogach o charakterze tranzytowym
jak i tych lokalnych);

2) emisja z komunalnych i przemystowych zrédet stacjonarnych, tj. z zaktadéw energetycznych,
zaktadow produkcyjnych;

3) emisja punktowa z gospodarstw domowych.
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Substancje, jakie wprowadzane sg do powietrza przez ruch samochodowy to tlenek wegla, tlenki
azotu, weglowodory, pyly zawierajgce metale ciezkie oraz pyty gumowe. Zanieczyszczenia te
kumulujg sie wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu ruchu, tj. drogi krajowej, drég wojewddzkich oraz
W nieco mniejszym stopniu wzdluz drég powiatowych, ktére prowadzg ruch lokalny. Wieksze
stezenia zanieczyszczen obserwowane sg réwniez w centrum miasta, gdzie oprécz zwiekszonego
ruchu samochodowego (ze wzgledu na bardziej gestg siatke ulic i wiekszg liczbe przemieszczen)
nastepuje kumulacja zanieczyszczen pochodzacych z gospodarstw domowych i przedsiebiorstw. Na
terytorium gminy Warka brak jest emitorow szczegdlnie ucigzliwych — dominujgcym zrédtem ciepta
w obiektach uzytecznosci publicznej jest gaz ziemny (w 11 na 15 obiektéw), ktéry coraz
powszechniej wykorzystywany jest rowniez jako zrédto ciepta w budownictwie jednorodzinnym.

Reasumujac, szczegdlnych  zagrozeh dla jakosci powietrza w gminie  Warka
nie zidentyfikowano. Poza obszarem miejskim podstawowym zrddiem zaopatrzenia w ciepto sag
indywidualne kottownie opalane paliwami tradycyjnymi (wegiel, koks) i to one wraz
z emisjg liniowg z $rodkéw transportu stanowig podstawowe zrédio wystepujgcych
tu ucigzliwosci, szczegodlnie dotkliwych w okresie grzewczym.

Hatas

Klimat akustyczny $rodowiska omawianego obszaru ksztaltujg zrédia hatasu typu:
komunikacyjnego, przemystowego i komunalnego. Gtéwnym zrédtem hatasu w Gminie pozostajg
korytarze komunikacyjne: droga krajowa nr 79, drogi wojewddzkie nr 730 i 731 oraz linia kolejowa
0 znaczeniu krajowym: relacji Warszawa Zachodnia — Krakéw Gtéwny Osobowy.

Dla terenu Gminy Warka nie bg/iy prowadzone badania natezenia hatasu, nie zostaly réwniez
opracowane mapy akustyczne ®w zwigzku z czym natezenie halasu  wzdtuz
ww. drog nie jest znane. Mozna sie spodziewaé, ze podobnie jak ma to miejsce w przypadku drogi
krajowej nr 79 poza obszarem gminy Warka®’ w odlegtosci ok. 200,0 m od osi drogi krajowej natezenie
hatasu moze wynosi¢ 55 dB (wielko$¢ imisji, wskaznik LDWN). Za$ ewentualne przekroczenia
dopuszczanego poziomu hatasu, w przypadku zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdtuz drogi
krajowej nr 79, zblizone bedg do tych ustalonych dla odcinka tej drogi w obszarze gminy Géra
Kalwaria. Zgodnie z mapg terenéw zagrozonych hatasem w ciggu catej doby przekroczenia (LN) tuz
przy potnocnej granicy z gming Warka wynoszg do 20 dB w bezposrednim sgsiedztwie z pasem
drogowym. W odlegtosci od ok. 40 do 90 m od pasa drogowego (w zaleznosci od uksztattowania
terenu i jego zagospodarowania) przekroczenia spadajg do wartosci rownych lub nizszych od 5dB.
Wzdluz pozostatych drég przebiegajgcych przez Gmine warunki akustyczne sg z pewnoscig
korzystniejsze, ze wzgledu na mniejsze natezenie ruchu. Na terenie Gminy nie zlokalizowano zadnych
ekranow akustycznych. Funkcjonowanie drog i kolei jest zrodtem ucigzliwosci akustycznych wytgcznie
w ich najblizszym otoczeniu, przy czym ucigzliwosci wynikajace z ruchu kolejowego sg mniej
odczuwalne ze wzgledu na krétki czas emisji hatasu trwajgcy kilkanascie sekund i pojawiajacy sie
w dtugich odstepach czasu.

Ogdlnie gorsze warunki akustyczne wystepujg w obszarze miejskim, gdzie wieksze jest natezenie
ruchu, funkcjonujg liczne przedsiebiorstwa i przebywa wieksza liczba uzytkownikow. Zaktady
bardziej ucigzliwe zlokalizowane sg poza strefg Srddmiejskg miasta lub na peryferiach miasta.
W zasadzie nie stanowig one zagrozenia przekroczenia wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu
ustalonych w przepisach odrebnych dla terenéw podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Zanieczyszczenie woéd

Badania jako$ci wod podziemnych prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie w ramach krajowego monitoringu woéd podziemnych na terenie gminy Warka obejmujg otwor
w miejscowosci Michatéw Gorny (otwor nr 242 potozony w JCWP nr 73%w obrebie ktérego znajduje sie
wiekszos¢ terytorium Gminy). Badania wykazaty, ze wody podziemne w ww. punkcie w 2016 r. byly
dobrej jakosci (Il klasa), co oznacza poprawe wzgledem lat poprzednich, kiedy to wody w tym samym

% Mapy akustyczne dla drég krajowych o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw na dobe, bedacych pod
zarzadem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad dostepne w GDDKIA nie obejmujg odcinka drogi
krajowej nr 79 przebiegajgcej przez obszar gminy Warka.

¥ Na podstawie Mapy akustycznej dla drog krajowych o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw na dobe,
bedacych pod zarzadem GDDKIA.

% Gmina Warka zgodnie z nowym podziatem na 172 jednostki JCWPD (jednolite cze$ci wod podziemnych)
znajduje sie w jednostkach nr: 73 (wiekszos$¢ obszaru Gminy) oraz 65 (dwa fragmenty Gminy: pétnocno-wschodni
i pétnocno-zachodni). Zgodnie z obowigzujgcym do konca 2014 r. podziatem na 161 jednostek JCWPD gmina
Warka znajdowata sie w JCWPD o nr: 82 (wiekszos¢ obszaru Gminy) oraz 81.
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punkcie klasyfikowane byly jako zadowalajacej jakosci (Il klasa)®. Jednoczes$nie, w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (oprac. KZGW, 2016 r.), stan wdd podziemnych
w obrebie JCWPd nr 73 (PLGW200073) oraz JCWPd nr 65 (PLGW200065) oceniono jako dobry
(zaréwno stan ilosciowy jak i chemiczny) oraz uznano, ze jednostki sg niezagrozone osiggnieciem celéw
Ssrodowiskowych (ustalonych jako dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy).

Gtowne ogniska potencjalnych zagrozen dla jakosci wéd podziemnych, zgodnie z diagnoza
zawartg w Opracowaniu ekofizjograficznym, stanowig zlokalizowane w Gminie:

1) magazyny paliw ptynnych (Warka, Konary, Laski, Palczew);

2) oczyszczalnie Sciekow (Palczew, Nowa Wie$, Warka);

3) sktadowisko odpadow (Warka);

4) zrzuty sciekow (Warka — do Pilicy);

5) infiltracja zanieczyszczenh pochodzgcych ze sptywu z drég o duzym natezeniu ruchu.

Bardzo wysokim stopniem zagrozenia degradacji wod podziemnych z uwagi na brak izolacji
gtdbwnego poziomu wodonosnego, a takze obecnos¢ ognisk zanieczyszczen charakteryzujg sie
tereny dolinne ponizej skarpy, obejmujgce tarasy zalewowe. Stabg izolacjg poziomu wodono$nego
odznaczajg sie tereny przylegte do doliny Pilicy w $rodkowej i potudniowo-zachodniej czesci Gminy —
obszar miasta Warka oraz tereny wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 731.

Wyszczegodlnione powyzej ogniska potencjalnych zagrozeh dla jakosci wod podziemnych
stanowig réwniez zagrozenie dla wéd powierzchniowych — zanieczyszczenia mogg dostawac sie do
powierzchniowych wod ptyngcych poprzez sptyw powierzchniowy oraz poprzez drenowanie
zanieczyszczonych wod podziemnych. Celem prowadzonego przez Wojewoddzki Inspektorat
Srodowiska w Warszawie monitoringu wod powierzchniowych, jest cyt.: ,uzyskanie informacji dla
potrzeb planowania w informacji o stanie ekologicznym i stanie chemicznym woéd powierzchniowych,
stopniu narazenia wod na eutrofizacje ze zrédet komunalnych i rolniczych oraz ocena wymagan
okreslonych dla wéd, od ktérych zalezy bytowanie organizméw”. Ocene stanu wod przeprowadzong
w oparciu o monitoring rzek w latach 2010-2016 zamieszczono w tabeli 15.

Wszystkie rzeki ptyngce przez obszar Gminy wystepujg w obszarze chronionym, w zwigzku
z czym w ocenie ich stanu stosuje sie dodatkowe kryteria. Stan i potencjat ekologiczny kazdego
z ciekow zostat oceniony inaczej, lecz tylko w przypadku Czarnej jako umiarkowany. Najgorsze
oceny poszczegolnych elementéw dotyczg Wisty, facznie ze ztym stanem/potencjatem ekologicznym.

Tab.15.  Ocena stanu wéd powierzchniowych w obszarach chronionych.*
c o
$5|o8 [ suld s 5 -
c =D = RS O - Z o,
Nazwa /kod punktu | € 2| & S S 2|8 22 &N = 2
. X E N o EQN|ECSN Q = g
Nazwa /kod jew pomiarowo- o8 OE)% ©I2>Cm| X0 > = 2 7
kontrolnego eS| 2E |SEER|oESD = o ©
w9 | ®» £ S|l £°O 33 S S
&8 o & OE|&s © = = 3
< I < @ 2 o
Wista od Pilicy Wista-Kepa Zry
do Jeziorki Zawadowska \% Il Il Il (Klasa V) PSD Viat
PLRW200021257 | PL01S0701_1060
Pilica od Drzewicz | - pjica . Ostrowek SLABY
do ujscia PLO1S0701 1095 | 'V I : (Klasa IV) PSD | 2tY
PLRW?200019254999 -
Czama Czarna (Zielona) - UMIARKOWANY
PLRW20001725869 Zabieniec i I PSD . (Klasa IlI) - zLY
PL01S0701_1120

PSD — stan ponizej dobrego
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw badan WIOS w Warszawie z monitoringu rzek w latach 2010-2016
(ocena w obszarach chronionych).
(http://www.wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/monitoring-rzek).

%9 Monitoring jakosci wod podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r. nie obejmowat zadnego punktu
badawczego w jednostce nr 73 oraz tylko dwa punkty badawcze, potozone z dala od obszaru Gminy, w jednostce 65.
9 Ocena zbiorcza dokonana w 2013 r. na podstawie cyklu badan prowadzonych w latach 2010-2012.
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Zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego
z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczac (...):

1) jednolite czesci wodd powierzchniowych (rzeczne) Pilica od Drzewiczki do ujscia
(RW200019254999) oraz Czarna (PLRW20001725869) zaliczone zostaty do wéd powierzchniowych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych;

2) jednolite czesci wéd podziemnych nr 65 (europejski kod jednolite czesci wod podziemnych:
PLGW200065) zaliczone zostaty do wod podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrodet rolniczych.

Jak zauwazono w Programie ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Warka problemem dla

jakosci wad jest niewtasciwie prowadzona gospodarka $ciekowa:

1) brak sieci kanalizacyjnej na terenach wiejskich i nieskanalizowanej czesci miasta, a przy tym
nieszczelne szamba lub wykorzystywanie nieczynnych studni kopanych jako miejsc
do odprowadzania $ciekéw komunalnych lub odprowadzanie $ciekbw do rowow
przydroznych, ciekdw wodnych, na pola. Z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta niespetna
60% mieszkancéw miasta i gminy Warka;

2) odprowadzanie do woéd i do ziemi Sciekow z obiektdow prowadzacych dziatalnosé
produkcyjng, zawierajgcych substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,
m.in.: oczyszczalni $ciekow, skladowiska odpaddéw, szpitala oraz innych obiektow
ustugowych (stacje paliw, warsztaty);

i dziatalnos¢ rolnicza:

3) stosowanie nawozéw chemicznych na terenach dolinnych w miejscach, gdzie wody gruntowe
zalegajg ptytko pod powierzchnig terenu oraz gruntach o wiekszych spadkach w kierunku
ciekéw wodnych.

Zanieczyszczenie gleb

Badania nad jakoscig tutejszych gleb41 wykazaty brak zanieczyszczen metalami ciezkimi
na wiekszosci obszaru Gminy. Lokalnie, w potudniowej, potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-
wschodniej czesci stwierdzono zawarto$¢ podwyzszong, ktéra jednak nie ogranicza mozliwosci
upraw roslin z wyjatkiem warzyw dla dzieci. Zagrozeniem dla jakosci tutejszych gleb moze byé¢
wytgcznie funkcjonowanie tras komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu — gleby potozone w ich
bezposrednim sasiedztwie narazone sg w wiekszym stopniu na depozycje zanieczyszczenh
pochodzacych z pojazdéw spalinowych (w glebach tych moze wystepowa¢ podwyzszone stezenie
zwigzkow otowiu i kadmu) i kumulacje soli uzywanej w okresie zimowym na nawierzchniach droég.

Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace

Przez terytorium Gminy, przebiegajg elektroenergetyczne linie: najwyzszego napiecia —
dwutorowa linia napowietrzna 220 kV relacji Piaseczno — Kozienice, Kozienice — Mory oraz linia
napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji Kozienice — Gréjec. Oprécz nich w catym obszarze
Gminy zlokalizowane sg réwniez linie sredniego i niskiego napiecia zarébwno napowietrzne, jak
i kablowe stanowigce bezposrednie zrodto zaopatrzenia odbiorcéw w energie elektryczng. Ww. linie
wraz ze stacjami transformatorowymi, w tym gtéwnymi punktami zasilania (GPZ) zlokalizowanymi
w Warce oraz Michalczewie sg zrodtami promieniowania elektromagnetycznego.

Szkodliwy wptyw pola elektromagnetycznego i promieniowania elektromagnetycznego
uzalezniony jest od napiecia linii, a takze od odlegtosci, z jakiej pole oddziatuje na organizmy zywe.
Ochrona mieszkancow przed jego negatywnym wptywem zapewniana jest przez wiasciwe
zagospodarowanie terendw wzdtuz linii elektroenergetycznych — ograniczenie mozliwosci lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych do przebywania ludzi w pasie terenu wzdtuz linii o odpowiedniej,
dostosowanej do napiecia linii, szerokosci.

Ponadto zrodtami pola elektromagnetycznego na terenie Gminy sg stacje bazowe telefonii
komorkowej, zlokalizowane w Warce przy ul. Gosniewskiej, Putaskiego oraz miejscowosciach
Michalczew (naprzeciwko cmentarza) i Konary (dwa maszty). W otoczeniu typowych stacji bazowych
telefonii komoérkowej GSM pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych niz dopuszczalne
wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt metrow od anten i na wysokosci ich zainstalowania.

* Na podstawie Mapy glebowo-rolnicza i opracowania pochodne w skali 1:25 000,oprac. Biuro Geodety

Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, 2007 r.
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Zagrozenia zwigzane z wytwarzaniem odpadow

Zagrozenia dla srodowiska zwigzane z funkcjonowaniem sktadowisk odpaddéw przemystowych,
odpadow niebezpiecznych, mogilnikéw, sktadowisk przyjmujgcych azbest oraz obiektow
umozliwiajgcych neutralizacje odpadéw medycznych nie dotyczg gminy Warka — nie zlokalizowano
tu tego typu przedsiewzie¢. Gminne sktadowisko odpadéw znajduje sie w Warce przy ul. Fabrycznej,
wyposazone jest w instalacje do zbierania odciekdw, row opaskowy, uszczelnienie. Zagrozenia dla
srodowiska i ucigzliwosci wynikajgce z funkcjonowania skfadowiska obejmujg: lokalne skazenie
powietrza bakteriami, plesniami, zanieczyszczeniami, emisja tatwopalnego metanu wytwarzanego
w procesie rozktadu. W zwigzku z wyposazeniem skladowiska w uszczelnienie przesigk
zanieczyszczenh do gruntu i wéd podziemnych jest skutecznie ograniczony.

Zagrozenia nadzwyczajne
Nadzwyczajnymi zagrozeniami dla srodowiska mogg by¢ awarie lub katastrofy, ktére w przypadku
gminy Warka mogg by¢ zwigzane z:
1) awariami przemystowymi;
2) transportem substancji niebezpiecznych po drogach kotowych i kolejowych o charakterze
tranzytowym;
3) magazynowaniem i wykorzystywaniem w procesach technologicznych substancji
niebezpiecznych;
4) magazynowaniem i dystrybucjg produktéw ropopochodnych;
5) zagrozeniem pozarowym (w miescie, w zaktadach przemystowych, na drogach w wyniku
wypadkow);
6) zagrozeniami naturalnymi (gtéwnie w postaci zagrozenia powodziowego, ktérego zrédtem sg
wody Pilicy i Wisty, ale réwniez w postaci wichur lub innych zjawisk pogodowych).

Zagrozenia dla przedmiotu i celéw ochrony obszaréw Natura 2000

Zgodnie z informacjami zawartymi w Standardowych Formularzach Danych gtéwnymi zagrozeniami dla
obszaréw Natura 2000 sg: obnizanie poziomu woéd gruntowych, przesuszanie fgk i pastwisk, zmiana
uzytkdw zielonych na rolne, zabudowa rekreacyjna oraz zaniechanie uzytkowania tgk i pastwisk, co
uruchamia naturalng sukcesje roslinnosci krzewiastej i drzewiastej, a takze regulacja koryta rzeki,
zanieczyszczenie wod, niszczenia lasow nadrzecznych i wycinka drzew, ploszenie ptakéw w okresie
legowym, klusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary tak, wedkarstwo.

Istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania witasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, gatunkow roslin i zwierzat i ich siedlisk, bedgcych przedmiotami ochrony zostaty
wskazane w planach zadan ochronnych dla poszczegdlnych obszaréw Natura 2000. Tabela ponizej
przestawia zagrozenia wyszczegodlnione dla przedmiotéw ochrony Natura 2000 wystepujacych
w obszarze Gminy (rozdz. 3.12).

Tab. 16.  Zagrozenia dla przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 wystepujacych w obszarze

Gminy
Przedmiot ochrony | Zagrozenia istniejace | Zagrozenia potencjalne
Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy
3150 Starorzecza | Obce gatunki inwazyjne, zmiana | Rozproszone zanieczyszczenie waod

i naturalne eutroficzne | sktadu gatunkowego (sukcesja) powierzchniowych z powodu Sciekéw
zbiorniki wodne z gospodarstw domowych

6510 Nizowe i gorskie | Zaniechanie, brak koszenia, zmiana | Nawozenie/ nawozy sztuczne
Swieze tgki uzytkowane | skfadu gatunkowego (sukcesja)
ekstensywnie

91EQ0 tegi wierzbowe, | Obce gatunki inwazyjne, | Regulowanie (prostowanie) koryt
topolowe, olszowe | problematyczne gatunki rodzime rzecznych, osuszanie terendw
i jesionowe bagiennych, rozproszone

zanieczyszczenie wod powierzchniowych
Z powodu Sciekow z gospodarstw
domowych, susze i zmniejszenie opadow

Gatunki  wystepujgce | Usprawniony dostep od obszaru, | Intensyfikacja rolnictwa, stosowanie
w Gminie (wymienione | pozbywanie sie odpadéw | biocyddw, hormonéw i substancji
w rodz. 3.12) z gospodarstw  domowych i obiektéw | chemicznych (w tym lesnictwo),
rekreacyjnych, odpadki i odpady state, | pozbywanie sie odpadéw z gospodarstw
chwytanie, trucie, klusownictwo, | domowych i obiektéw rekreacyjnych,

pojazdy zmotoryzowane, wandalizm,
akwakultura stodkowodna, wedkarstwo,
zmniejszenie lub utrata okreslonych
cech siedliska, sukcesja, ewolucja

odpadki i odpady state, antropogeniczne
zmniejszenie spojnosci siedlisk, motorowe
sporty wodne, infrastruktura sportowa
i rekreacyjna, zasypywanie terenu,
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biocenotyczna, eutrofizacja (naturalna),

inne formy miedzygatunkowej
konkurenc;ji wsrod zwierzat,
drapieznictwo, powodz, zZmiany

przeptywu waéd, zanieczyszczenie wdd

ze zrodet punktowych, rozproszone
zanieczyszczenie wod
powierzchniowych z powodu
dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem
i le$nictwem, rozproszone
zanieczyszczenie waéd

powierzchniowych z powodu $ciekow
z gospodarstw domowych, rozproszone
zanieczyszczenia za posrednictwem
przelewow burzowych lub
odprowadzania $ciekéw komunalnych,
stosowanie biocydow, hormonow
i substancji chemicznych (rolnictwo)

melioracje i osuszenie —  ogdlnie,
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych,
powodz (procesy naturalne), susze
i zmniejszenie  opaddéw, spowodowane
przez cztowieka zmiany  stosunkéw
wodnych, wypetianie rowéw, tam, stawdw,
sadzawek, bagien lub torfianek,
wyschniecie, nierodzime gatunki zaborcze,
bagrowanie/usuwanie osadéw limnicznych,
zmniejszanie ptodnosci/degresja
genetyczna  (inbredowa) u  zwierzat,
migracja gatunkdw, eutrofizacja (naturalna),

Natura 2000 Dolina Pilicy

Gatunki

wystepujace

w Gminie (wymienione
w rodz. 3.12)

Zmiana sposobu uprawy, zaniechanie
i brak koszenia, wypalanie,
spowodowane przez  cziowieka
zmiany stosunkéw wodnych, brak
zalewania, zZmiana sktadu
gatunkowego (sukcesja),
zapobieganie, zmniejszenie i brak
erozji, niemotorowe sporty wodne,
inne rodzaje sportu i aktywnego
wypoczynku, drapieznictwo

Wedkarstwo, wydeptywanie, nadmierne
uzytkowanie, drapieznictwo

Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty

Gatunki

wystepujace

w Gminie (wymienione
w rodz. 3.12)

Obce gatunki inwazyjne, zmiana
skladu  gatunkowego  (sukcesja),
zarzucanie pasterstwa i brak wypasu,
zaniechanie i brak koszenia, uprawa,
wypalanie, powodz (procesy
naturalne), pasozytnictwo, turystyka
piesza, jazda konna i jazda na
pojazdach niezmotoryzowanych,
sporty i rozne formy czynnego
wypoczynku  rekreacji  uprawiane
w plenerze, wedkarstwo, pojazdy
zmotoryzowane, odpadki i odpady
state, wydobywanie piasku i zwiru

Napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne,
mosty, wiadukty, produkcja energii wiatrowej,
zmiana sposobu uprawy, wypalanie, uprawa,
wypas intensywny, bagrowanie, usuwanie
osadow limnicznych, zalesianie terenéw
otwartych, obce  gatunki inwazyjne,
drapieznictwo, regulowanie (prostowanie)
koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt
rzecznych, tamy i ochrona
przeciwpowodziowa w Srédlgdowych
systemach wodnych, polowanie, pirsy,
przestrzenie turystyczne lub mola,
wypeianie rowdw, tam, stawow, sadzawek,
bagien lub torfianek, wydobywanie piasku
i zwiru, turystyka piesza, jazda konna i jazda
na pojazdach niezmotoryzowanych, sporty

irozne formy czynnego  wypoczynku
rekreacji, uprawiane w plenerze, pojazdy
zmotoryzowane, lotnictwo, szybownictwo,
paralotniarstwo i baloniarstwo, lotnisko,

korytarze powietrzne

Zrédto: Opracowanie wiasne na postawie planéw zadan ochronnych dla poszczegélnych obszaréw Natura 2000
oraz dokumentaciji planéw zadan ochronnych dla tych obszaréw w wojewddztwach mazowieckim i 16dzkim
oraz mazowieckim i lubelskim.
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
4.1. Rozwéj Gminy w ujeciu historycznym — najwazniejsze wydarzenia

Poczatki rozwoju Warki siegajg wczesnego Sredniowiecza, kiedy to na terenie obecnej wsi o hazwie
Stara Warka powstato pierwsze grodzisko. Przesunigcie sie koryta Wisty w kierunku wschodnim
i zwigzana z tym zmiana biegu Pilicy wymusity na przetomie XlII i XIV w. na mieszkancach tego
pierwszego grodziska przeniesienie swej siedziby ok. 4 km na zachdd. W roku 1321 r. prawa miejskie
Warki zostaty potwierdzone przez ksiecia czersko-mazowieckiego Trojdena, jednak nadane zostaty juz
wczesniej. M.in. dzieki lokalizacji nad rzeka Pilicg ijednoczesnie na zbiegu Ilgdowych szlakéw
handlowych miasteczko mogto rozwija¢ sie jako o$rodek rzemiesiniczo-handlowy. W 1478 r., Ksigze
mazowiecki Bolestaw V, nadat Warce przywilej zastrzegajgcy wytgcznosé dostaw tamtejszego piwa na
swoj dwor i sprzedazy w piwnicy warszawskiego ratusza. Przywilej ten zostat potwierdzony przez
ksiecia 5 lat pdzniej. XVI wiek to okres dalszego rozkwitu miasta i jego tradycji piwowarskich.
Jak podajg zrédta, w 1564 r. w Warce stato 400 domow, a najliczniejszymi grupami rzemiesinikow
(200) byli szewcy (62) i piwowarowie (30). Okres najwiekszego rozkwitu przypadt na XV i XVI w.,
a 0 bwczesnej wysokiej randze miasta swiadczyta ilos¢ budowli publicznych: 7 kosciotéw, 8 mtynéw
oraz 2 mostow. Juz od XV wieku funkcjonowaty tu réwniez szkoty utrzymywane z czesci dochodow
kosciota.

Kolejny wiek przyniést zahamowanie rozwoju za sprawg licznych pozaréw oraz wojen. W XVII
wieku miasto zostalo spustoszone: najpierw w czasie rokoszu zebrzydowskiego, poézniej przez
Szwedow. W 1656 r. miala tu miejsce pierwsza zwycieska dla Polakéw bitwa
na otwartym polu z wojskami Szwedzkimi, ktéra obok oczywistego znaczenia militarnego miata réwniez
niebagatelne znaczenie moralne, dajgc wojskom polskim wiare we wlasne mozliwosci. Najazd
Szwedow oraz pozniejsze wojny doprowadzity miasto do ruiny — w 1777 r. znajdowaly sie tutaj
zaledwie 82 domy.

Po trzecim rozbiorze i upadku Rzeczypospolitej Warka (1795 r.) znalazta sie w zaborze pruskim,
pozniej, w roku 1807 r. stata sie czescig Ksiestwa Warszawskiego, a w 1815 r. — Krélestwa Polskiego.
Z Warki pochodzit Kazimierz Putaski, bohater walk o wolnos¢ dwoéch narodéw: polskiego
i amerykanskiego, a takze Piotr Wysocki, bedacy jednym z inicjatoréw powstania listopadowego.

Wiek XIX przynidst pewne ozywienie gospodarcze, powstato wowczas kilka znaczacych zaktadow,
w tym: cegielnia, browar, fabryka oku¢ braci Lubert. W roku 1934 doprowadzono linie kolejowg, dzigki
ktérej Warka zyskata potgczenie z Radomiem i Warszawa.

Rozwéj miasta przerwany zostat wybuchem Il wojny Swiatowej. W okresie okupacji wielu
mieszkancow Warki zostato wywiezionych do Rzeszy do przymusowej pracy lub zamordowanych.
Przez caty czas w okolicy dziataty oddziaty partyzanckie, w okresie od sierpnia 1944 r. do wyzwolenia
w styczniu 1946 r. miasto znajdowato sie na linii frontu. W wyniku dziatan wojennych Warka zostata
zniszczona niemal catkowicie — do zamieszkania nadawato sie tylko 5 domoéw.

Pierwsze lata powojenne przyniosty odbudowe miasta — lokalizowano tu nowe zaktady pracy,
szkotly, osiedla mieszkaniowe. Warka stata sie lokalnym osrodkiem gospodarczym opierajgcym swoj
rozwdj na przemysle przetworczo-owocowym. W 1975 r. uruchomiono browar, ktéry obecnie jest
jednym z najwiekszych w Polsce. Obok przemystu spozywczego, w Warce lokalizowano
przedsiebiorstwa branzy maszynowej i precyzyjnej, z ktérych czesé¢ upadta w latach 90-tych.

W latach 1975 — 1998 Warka byta czescig wojewddztwa radomskiego, natomiast od 1999 r. lezy
w granicach powiatu grdjeckiego w wojewddztwie mazowieckim.

4.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesnej

4.2.1. Istniejgce formy i zakres ochrony zabytkéw

Elementy dziedzictwa kulturowego o wartosci zabytkowej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw podlegajg ochronie. Ustanowione na terenie gminy Warka
formy ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami obejmujg wytgcznie wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego
— 16 obiektéw/zespotdéw obiektéw. Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw realizowana jest
poprzez respektowanie zasad ich ochrony zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz z zakresu budownictwa.

Innych form ochrony zabytkéw na terenie Gminy nie ustanowiono. W prowadzonej przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow ewidencji znajduje sie 195 obiektow, jednak jak wskazano
w Gminnym programie opieki nad zabytkami zbiér ten wymaga doktadnej weryfikacji. Ewidencja ta nie
stanowi formy ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
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zabytkami, w odniesieniu do obiektéw w niej ujetych nie majg zastosowania przepisy z zakresu prawa
budowlanego.

Gmina Warka wypetniajgc obowigzki wynikajgce z przepiséw ustawy dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami sporzgdzita Gminng Ewidencje Zabytkéw (2013r.),
w ktorej znalazty sie 123 obiekty oraz Gminny program opieki nad zabytkami (uchwata Nr XL/287/13
Rady Miejskiej w Warce z dnia 26 czerwca 2013 r.).

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
Wsrdd zabytkdw wystepujgcych na terenie gminy Warka, 16 obiektdw lub zespotdéw obiektow
uzyskato wpis do rejestru zabytkow. Wykaz obiektow w rejestrze zabytkéw zamieszczono w tabeli nr 16.

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkdéw — obiekty stanowiska archeologiczne

Gminna ewidencja zabytkow (GEZ), zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami jest prowadzona w formie zbioru kart adresowych zabytkéw
nieruchomych z terenu gminy. Jest ona podstawg do sporzgdzania programéw opieki nad zabytkami
przez samorzad gminny. Gminna ewidencja zabytkéw gminy Warka zostata sporzadzona w latach
2010 — 2013, obejmuje 123 zabytki nieruchome (kapliczki, budynki, elementy zabudowy, cmentarze,
krzyze) oraz 138 stanowisk archeologicznych w postaci sladéw osadnictwa i osad. Obiekty zabytkowe
uijete w GEZ zpominigciem stanowisk archeologicznych wyszczegdlniono w tabeli nr16.
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do GEZ obowigzujg przepisy odrebne z zakresu budownictwa.

Tab. 17. Wykaz obiektéw w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Warka oraz obiektow
i obszaréw z terenu gminy Warka wpisanych do Rejestru Zabytkow.

Lp. Miejscowos¢, adres Obiekt Czas powstania Uwagi / |nforr_naCJa
o ochronie
1 Biskupice Cmentarz prawostawny 1 éw. XX w. i
2 Borowe Kapliczka przydrozna pot. XX w. -
3. Brankow Kapliczka murowana 1 éw. XX w. -
4. Brankow Magazyn Il éw. XX w. -
5 Brankow Park krajobrazowy 1V éw. XX w. -
6 Debnowola Kapliczka murowana I éw. XX w. -
7 Debnowola Park dworski XIX w. -
wpis do rejestru
8. Gaski Cmentarz ewangelicki ! pi‘éﬁ)i We P nr 486le
) zdn. 11.05.1991 r.
9. Gaski 11 Dom drewniany ok. 1880 . -
10. Gaski 25 Dom drewniany ok. 1850 r. -
11. Gosniewice Kapliczka przydrozna -
12. Grzegorzewice Kapliczka przydrozna kon. XVIII w. -
13. Hornigi Kapliczka przydrozna Il éw. XIX w. -
14. Hornigi 8 Dom drewniany 1 éw. XX w. -
15. Konary Brama kosciota pocz. XX w. -
16. Konary Cmentarz rzymsko-katolicki | pot. XIX w. -
17. Konary Kapliczka | w ogrodzeniu ko$ciota XIX w. -
18. Konary Kapliczka Il w ogrodzeniu ko$ciota XIX w. -
19. Konary Kapliczka Il w ogrodzeniu kosciota XIX w. -
20. Konary Kapliczka IV w ogrodzeniu kosciota XIX w. -
21. Konary Plebania murowana XIX w. -
22. Laski Park dworski XVIII w. -
23. Lechanice Kapliczka murowana 1920r. -
24. Lechanice Kapliczka murowana kon. XIX w. -
25. Lechanice Park podworski ? -
26. Lechanice 33 Dom drewniany IV éw. XIX w. -
27. Lechanice 35 Dom drewniany pocz. XX w. -
wpis do rejestru
28. Lechanice 71 Dwor 1915 —1918r. nr 409/A/89
z dn. 22.06.1989 r.
29. Michalczew Plebania murowana Il éw. XX w. -
30. Michatéw Dolny Kapliczka murowana 1V éw. XIX w. -
31. Michatéw Dolny 18 Dom drewniany Il ew. XXw. -
1934r.
. . . Il éw. XX w. -
32. Michatéw Dolny 50 Dom drewniany 1928 1.
33. Michatéw Goérny Kapliczka murowana pot. XIX w. -
34. Michatéw Gérny Kapliczka przydrozna 1V éw. XIX w. -
wpis do rejestru
35. | Michatéw Gorny (Parcela) Patac Il pot. XIX w. nr1171
z dn. 22.05.1975r.
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oraz nr 110/A

06.05.1981 r.
. . . XIX W wpis do rejestru
36. Michatéw Gorny (Parcela) Park przypatacowy wraz z budynkiem kaplicy kaplica z 1éGO r nr A-1231
) zdn. 17.02.2014 r.
37. Murowanka 8 Dom drewniany Il éw. XX w. -
38. Nowa Wies Figura Matki Boskiej | pot. XIX w. -
39. Nowa Wie$ Kapliczka przydrozna $w. Floriana | pot. XIX w. -
40. Nowa Wies Kapliczka przydrozna $w. Jana Chrzciciela ? -
41. Nowa Wie$ Krzyz drewniany 1919r. -
wpis do rejestru
nr 354/A/62
42. Nowa Wie$ Zespot dworski: dwor i park | pot. XIX w. z dn. 05.03.1962r.,
oraz 133/A
zdn. 12.02.1982 r.
wpis do rejestru
43, Nowa Wies Kaplica (patrz: kaplica (_So’fg,biéw k/Nowej Wsi XIX w. 7 dnn,r0355,ggA,ig%2r_,
gm. Jasieniec) (1830r.) oraz nr 134/A/82
zdn. 12.02.1982 r.
B} wpis do rejestru
44, Nowa Wies Budynek kuzni k. XI))E)\(N\'A/; oW nr A-1113
) zdn. 18.12.2012r.
45. Nowa Wie$ Kapliczka przydrozna, murowana Il éw. XX w. -
46. Nowa Wie$ Oficyna murowana | pot. XIX w. -
47. Nowa Wies Stajnia murowana XIX w. -
wpis do rejestru
nr 354/A/62
48. Nowa Wies$ Park krajobrazowy w zespole dworskim XIX w. z dn. 05.03.1962r.,
oraz 133/A
zdn. 12.02.1982r.
49. Nowa Wie$ Spichlerz dworski, drewniany | pot. XIX w. -
50. Ostroteka Cmentarz rzymsko-katolicki | pot. XIX w. -
_ pok. XIX w. wpis do rejestru
51. Palczew Park dworski ok. 1990 r nr 1172/03
) ) z dn. 28.10.2003 r
52. Palczew Patac ceglany, tynkowany ok. 1990 r. -
51. Piaseczno Kapliczka murowana V. éw. XIX w. -
53. Piaseczno Kapliczka przydrozna XIX T XX w. -
wpis do rejestru
54. Pilica Cmentarz ewangelicki 1836-1944 . nr 487/A
zdn. 05.11.1991 r.
55. Pilica Park krajobrazowy XIX w. -
56. Pilica przy nr 50 Kapliczka murowana 1907 r. -
57. Przylot przy nr 1 Kapliczka murowana 1934 r. -
58. Przylot przy nr 31 Kapliczka murowana XIX w. -
59. Stara Warka Kapliczka przydrozna murowana 1934 r. -
60. Warka Brama wejéciowa’do ko.s'ciol.a parafialnego pw. pocz. XIX w. -
Sw. Mikotaja
61. Warka Cmentarz rzymsko-katolicki pocz. XIX w. -
62. Warka Cmentarz zydowski pocz. XIX w. -
63. Warka | Kaplica w ogrodzgniu k_oécic_ﬂa parafialnego IV éw. XIX w. )
pw. $w. Mikofaja
Il Kaplica w ogrodzeniu kosciota parafialnego A -
64. Warka P gpw_ n. Mikofaja p 9 IV éw. XIX w.
65. Warka 11l Kaplica w ogg\?vszﬁllliﬂlifos}:;c:a parafialnego IV éw. XIX w. )
66. Warka IV Kaplica w ogrodz'eniu _kos'c_iola parafialnego IV éw. XIX w. -
pw. $w. Mikotfaja
67. Warka Ogrodzenie i brama kos$ciota reformatoréow XIX w. -
68. Warka Strézéwka w zespole klasztornym reformatoréow 1l pot. XIX w. -
wpis do rejestru
XIV-XVII w. nr 487/A/62
69. Warka, ul. Farna 12 Koscidt parafialny p.w. $w. Mikotaja XX w. z dn. 23.02.1962r.,
oraz 177/A
zdn. 15.10.1982 r.
70. Warka Dzwonnica przy kosciele p.w. $w. Mikotaja XIX w. -
wpis do rejestru
488/A/62
71. | Warka, Pl. Czarnieckiego 1 Ratusz 1821r. z dn. 23.03.1962 .
202/A/83
z dn. 14.04.1983 r.
72. Warka, Dom murowany IV éw. XIX w. -

Pl. Czarnieckiego 16
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73. | Warka, Pl. Czarnieckiego 4 Dom murowany | éw. XIX w. -
74. PI. Cza\r/x?erlc(si’ego 6-7 Dom murowany Il éw. XIX w. -
75. | Warka, Pl. Czarnieckiego 9 Dom murowany Il éw. XIX w. -
76. PL. Cza\{’\rll?erlc(:iiego 11 Dom murowany 1l éw. XIX w. -
. > wpis do rejestru
77 Warka, ul. Cmentarna Najstarsza czlfstc |c_:rrll_entarza rzymsko- 1 po%{. ))((I))(( w. pnr A-17JOZ
atolickiego POl AR W. z dn. 04.05.2012 .
78. Warka, ul. Cmentarna Brama cmentarna, murowana IV éw. XIX w. -
79. Warka, ul. Cmentarna Kapliczka murowana IV éw. XIX w. -
80. Warka, ul. Cmentarna 1 Dom drewniany 1932-1933 r. -
81. Warka, ul. Dluga 3 Dawny zajazd, murowany pocz. XIX w. -
wpis do rejestru
nr 1174/AI75
82. Warka, ul. Dluga 5 Dworek pocz. XIX w. zdn. 22.05.1975 .,
oraz 203/A
zdn. 14.04.1983 r.
83. Warka, ul. Dluga 7 Dom murowany pocz. XX w. -
84. Warka, ul. Dtuga 17 Dom murowany pocz. XX w. -
85. Warka, ul. Dluga 19 Dom murowany pocz. XX w. -
86. Warka, ul. Dluga 23 Dom murowany IV éw. XIX w. -
87. Warka, ul. Diuga 33 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
88. Warka, ul. Dluga 51 a Dom murowany | éw. XIX w. -
89. Warka, ul. Farna 10 Dom murowany | éw. XIX w. -
90. | Warka, ul. Franciszkanska Kapliczka murowana 11 éw. XIX w. -
Zespot klasztorny franciszkanow: wpis do rejestru
Warka. — Koscidt p.w. Matki Boskiej, nr 117/A/58
91. ul Franciszka’ﬁska 22 Szkaplerz_owej, XVIXVII w. 20.05.1958 .,
’ — dzwonnica, oraz 178/A
— klasztor. zdn. 15.10.1982r.
Warka,
92. ul. Franciszkariska 36 Dom murowany kon. XIX w. -
93. Warka, L,"' Franmszl.(anska, Kapliczka murowana IV éw. XIX w. -
rog Mostowej
94. Warka, ul. Lotnikow 5 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
95. Warka, ul. Lotnikow 10 Dom murowany | ew. XIX w. -
’ ok. 1920 r.
96. Warka, ul. Lotnikéw 6 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
97. Warka, ul. Lotnikéw 13 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
98. Warka, ul. Lotnikow 15 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
99. Warka, ul. Lotnikéw 16 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
100. Warka, ul. Lotnikow 17 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
101. Warka, ul. Lotnikéw 19 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
102. Warka, ul. Lotnikow 26 Dom murowany 11 ew. XIX w. -
103. Warka, ul. Lotnikow 21 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
104. Warka, ul. Lotnikéw 30 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
105. Warka, ul. Mostowa 12 Dom murowany | éw. XX w. -
106. Warka, ul. Mostowa 14 Dom murowany 1 éw. XX w. -
107. Warka, ul. Mostowa 16 Dom murowany I éw. XX w. -
108. Warka, ul. Mostowa 22 Dom murowany | éw. XX w. -
109. | Warka, ul. Niemojewska 11 Dom murowany IV éw. XX w. -
110. | Warka, ul. Niemojewska 15 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
111. | Warka, ul. Niemojewska 17 Dom murowany 1 éw. XX w. -
112. Warka, ul. Putaskiego Kolonia domkéw jednorodzinnych, murowanych Ia;?XS\(I)V-te -
113. Warka'T‘ﬂ}yZ‘t‘;ii';';go' rog Krzyz murowany 1857 r. -
114. Warka, ul. Senatorska 5 Dom murowany 1V éw. XIX w. -
115. | Warka, ul. Senatorska 10 Dom drewniany I éw. XX w. -
116. Warka, ul. Wéjtowska Budynek poczty Iag?xs\?v—te -
. . I éw. XX w.
117. | Warka, ul. Wysockiego 33 Dom drewniany ok. 1920 1. -
wpis do rejestru
. Zespot patacowy: nr 215/A/83
118 Warka - Winiary, - pa’faF:: (v'i’ dec. g\x/o'r), XIX w. z dn. 06.06.1983 .
ul. Putaskiego 24
— park. oraz
z dn. 01.10.1997 r.
119. Wrociszew Cmentarz rzymsko-katolicki pocz. XX w. -
120. Wrociszew Kaplica cmentarna pocz. XX w. -
wpis do rejestru
121. Wrociszew 9 Kosciét parafialny p.w. $w. Matgorzaty 1894 r. nr 237/A

zdn. 22.02.1984 r.
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122. Wrociszew 9 Brama gtéwna kosciota pw. $w. Matgorzaty 1925r. -
123. Wrociszew 9 Ogrodzenie kosciota pw. $w. Matgorzaty 1925r. -
124. Wrociszew 16 Dom drewniany | éw. XX w. -
125. Wrociszew 20 Budynek szkoty 1928 r. -
126. Zastruze 4 Dom murowany | éw. XX w. -

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Gminnego programu opieki nad zabytkami oraz wykazu
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Fot. 1. Klasztor w zespole klasztornym franciszkanow, wpisany do rejestru zabytkéw
rej. nr 117/A/58z dnia 20.05.1958 r., oraz 178/A z dn. 15.10.1982 r. Fot. G. Ferlinski.

Fot. 2. Widok na Ratusz, wpisany do rejestru zabytkow rej. nr 488/A/62 z dn. 23.03.1962 r.
oraz 203/A z 14.04.1983 r. Fot. G. Ferlinski.
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Fot. 3. Kosciot par. p.w. sw. Matgorzaty we Wrociszewie, wpisany do rejestru zabytkow rej. nr 237/A/62
z dn. 22.02.1984 r. Fot. G. Ferlinski.

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkow — stanowiska archeologiczne

Gminna ewidencja zabytkébw gminy Warka oprécz opisanych powyzej zabytkéw nieruchomych
obejmuje réwniez wszystkie 137 ujawnionych dotychczas na terenie gminy Warka stanowisk
archeologicznych w postaci $ladéw osadnictwa i osad. Jako, ze obszar Gminy zlokalizowany jest
w dolinach rzecznych — formach niezwykle popularnych dla osadnictwa, licznie wystepujg tutaj znaleziska
archeologiczne. Najwiecej stanowisk zidentyfikowano w miejscowosciach: Warka (14), Palczew i Stare
Biskupice (po 11) , oraz Stara Warka (10), nieco mniej w: Michatowie Dolnym, Gérnym i Parcele,
Grzegorzewicach, Boncza, Gaskach oraz Brankowie (5-8). Prawie wszystkie zarejestrowane stanowiska
archeologiczne sg obiektami ptaskimi, tylko grodzisko w Starej Warce tworzy samodzielng forme

krajobrazowa.

Tab. 18. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Warka.

Lp. Stanowisko | Miejscowosé Funkcja Datowanie
1. 68-66/29 Michatow Goérny osada, osada miodszy okres rzymski, XVII-XVIII w.
2. 68-66/28 Michatow Goérny osada okres rzymski
3. 68-66/27 Brankow osada, osada okres rzymski, XVIII w.
4. 68-66/26 Brankow osada, osada starozytnos¢, XVIII w.
5. 68-66/25 Brankow osada, slad osadnictwa starszy okres rzymski, XVI-XVII w.
6. 68-66/24 Brankow osada, osada MOPR-MOWR, epoka brgzu
7. 68-66/23 Brankow $lad osadnictwa V OKR.E.BRAZU
8. 67-67/52 Michatéw Gérny osada pbézne Sredniowiecze/okres nowozytny

. . V O. EB - O. HALSZT, pézne
9. 67-67/51 Michatéw Dolny cmentarzysko?, osada $redniowiecze/okres nowozytny
10. 67-67/50 Michatéw Dolny Slad osadnictwa, osada starozytnos¢, okres nowozytny
11. 67-67/49 Michatéw Dolny slad osadnictwa, osada starozytnosé, pézne sredniowiecze

; . Slad osadnictwa, slad starozytnosc, pézne sredniowiecze, XVII-XIX
12. 67-67/48 Michatéw Dolny osadnictwa, osada W,
13. 67-67/47 Michatéw Dolny osada okres nowozytny .
14. 67-67/46 Michatéw Dolny osada, osada, osada \>I(VVCE>Z('\I/'ISV5'O'LAT’ miodszy okres przedrzymski,
15. 67-67/45 ?Qg?fg%’ Gérny $lad osadnictwa, osada starozytnos$é, sredniowiecze/nowozytnosé

-~ Michatow Goérny kultura tuzycka, Ill okres epoki brgzu — okres
16. 67-67/44 (Parcela) osada . halsztadt
17. 67-67/43 Boncza 2E;dgf’§sv20twa’ slad starozytnosé, okres nowozytny
18. 67-67/42 Bonhcza osada pdzne Sredniowiecze, okres nowozytny
19. 67-67/41 Boncza $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
20. 67-67/40 Boncza Slad osadnictwa starozytnosc -
21. 67-67/39 Boncza $lad osadnictwa, osada Ir::)\%)l:}?t_rgALSZT’ pozne sredniowiecze/okres
. slad osadnictwa, osada, slad okres rzymski, wczesne $redniowiecze, okres

22. 67-67/38 Boficza osadnictwa nowozytny - -
23. 67-67/37 Palczew osada, osada, $lad osadnictwa ll'gy%sllz(? —Halszt, pézne sredniowiecze, okres
24. 67-67/36 Palczew osada wczesne sredniowiecze
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25. 67-67/35 Palczew osada O.halszt/laten., XII-XV w.
26. 67-67/34 Palczew osada p. $r. O. nowoz.
27. 67-67/33 Palczew osada XV-XVII w.
28. 67-67/32 Palczew osada, slad osadnictwa starozytnosc¢, wezesne sredniowiecze
29. 67-67/31 Palczew $lad osadnictwa starozytno$é, wczesne $redniowiecze
30. 67-67/30 Palczew slad osadnictwa, osada starozytnosc¢, wezesne sredniowiecze
31. 67-67/29 Palczew glsaéidgiscatsvr;ctwa, Slad XI-XIl w., okres nowozytny
32. 67-67/28 Palczew Slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
cmentarzysko, cmentarzysko, okres rzymski, kultura tuzycka, kultura
33 67-67/27 Palczew cmentarzgsko? Y pomorslza Y
34. 67-67/26 Zastruze osada, slad osadnictwa okres nowozytny, Il O.EB-Halszt
35. 67-67/25 Zastruze osada, osada 11 O. EB — Halszt, XII-XVII w.
36. 67-67/24 Wola Palczewska Slad osadnictwa starozytnos¢
37. 67-67/23 Wola Palczewska osada okres nowozytny
38. 67-67/22 Wola Palczewska $lad osadnictwa, osada ztrz';j?\zigwic(’esccz'e?r?gcv?ﬁytnoéé
39. 67-67/21 Wrociszew cmentarzysko pdzne Sredniowiecze/ okres nowozytny
40. 67-67/20 Wrociszew slad osadnictwa XVII w.
41. 67-67/19 Stare Biskupice osada okres nowozytny
42. 67-67/18 Stare Biskupice osada pozne Sredniowiecze/okres nowozytny
43. 67-67/17 Stare Biskupice $lad osadnictwa okres nowozytny
44. 67-67/16 Stare Biskupice osada okres nowozytny
45. 67-67/15 Stare Biskupice Slad osadnictwa okres nowozytny
46. 67-67/14 Stare Biskupice osada XV-XVII w.
47. 67-67/13 Stare Biskupice osada XI-XVIIT w.
48. 67-67/12 Stare Biskupice $lad osadnictwa XV w.
49. 67-67/11 Stare Biskupice osada wczesne sredniowiecze
50. 67-67/10 Stare Biskupice $lad osadnictwa epoka brgzu ?
51. 67-67/9 Stare Biskupice cmentarzysko starszy okres rzymski
52. 67-67/8 Nowa Wie$ Slad osadnictwa starozytnosc
53. 67-67/7 Nowa Wie$ cmentarzysko ? WCZ.I.SR.O.LAT
miodszy okres rzymski, pozne
54, 67-67/6 Nowa Wies$ osada, osada, osada Srednigwiecze/okres nowozytny,
WCZ.IS.O.LAT
e osada, cmentarzysko, slad MOPR/okres rzymski, V O.EB-Halszt, p6zn
55. 67-67/5 Nowa Wies osadnictwa, osaéla paIeoIit/neoIit/XI){-Xlll w. posny
56. 67-67/4 Lechanice slad osadnictwa pozne sredniowiecze
57. 67-67/3 Grzegorzewice slad osadnictwa, osada 11l O.EB-Halszt, okres nowozytny
58. 67-67/2 Grzegorzewice osada, osada 11l O.EB-Halszt, VIII-IX w.
59. 67-67/1 Grzegorzewice cmentarzysko epoka brgzu/wczesne sredniowiecze
60. 67-66/9 Michatéw-Parcele $lady osadnicze XVI-XVII w.
61. 67-66/8 Michatéw-Parcele $lady osadnicze XIV-XV w.
Slad osadnictwa, $lad Lo
62. 67-66/7 Michatow-Parcele osadnictwa, osada, slady \tlavpo)lé\allk\?vmlema/epoka brazu, VII-X w., XIV-XV
osadnicze N )
63. 67-66/6 Michatéw-Parcele Slad osadnictwa okres nowozytny
64. 67-66/5 Michatow-Parcele Slad osadnictwa, osada wczesne sredniowiecze, okres nowozytny
65. 67-66/4 | Michalow Gorny g':gdgfgsgCg"lvaadyogggg;csz'gd starozytnosé, XI-XI1 w., XIII-XIV w., XV-XVII w.
. . i slady osadnicze, osada?, starozytnosé, wczesna epoka zelaza?, X-XIl w.,
66. 67-66/3 Michalow Gérmy osaga, osada?, osada? XIV?—)}&/ w., XVI-XVIII W.p
67. 66-69/22 Stara Warka osada, osada wczesne $redniowiecze, MOPR — ST.O.RZYM.
68. 66-69/21 Pilica slad osadnictwa kultura tuzycka?
69. 66-69/20 Stara Warka slad osadnictwa, osada mezolit/epoka brazu, okres nowozytny
70. 66-69/19 Pilica gléa;jdroﬂs;svr;ctwa, slad wczesne $redniowiecze?, okres nowozytny
71. 66-68/23 Stara Warka osada, Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze, wczesna epoka zelaza
72. 66-68/22 Warka Slad osadnictwa wczesna epoka brgzu, pézne sSredniowiecze
73. 66-68/21 Warka osada, slad osadnictwa starszy okres rzymski, IV w.
74. 66-68/20 Warka osada okres rzymski?
75. 66-68/16 Warka $lad osadnictwa, osada wczesne $redniowiecze, MOPR — ST.O.RZYM.
76. 66-68/15 Stara Warka Sffd?,isgsvgdwa’ slad MOPR-ST.O0.RZYM., wczesne $redniowiecze
osada, slad osadnictwa, slad
77. 66-68/14 Stara Warka osadnictwa MOPR-ST.O.RZYM., lI-IV w., XII-XV w.
78. 66-68/13 Pilica $lad osadnictwa starozytnosé
79. 66-68/12 Stara Warka Slad osadnictwa okres rzymski
80. 66-68/11 Stara Warka slad osadnictwa epoka brazu
slad osadnictwa, slad okres nowozytny, okres rzymski?, wczesna
81. 66-68/10 Stara Warka osadnictwa, $lad osadnictwa epoka bralzuy Y Y
82. 66-68/9 Stara Warka $lad osadnictwa okres nowozytny
83. 66-68/8 Warka g?gd?\isésvrg%v;ghg’?d starozytnosc, XV w., okres nowozytny
84. 66-68/6 Warka — Winiary slad osadnictwa, osada starozytnos$c, sredniowiecze
85. 66-68/5 Warka Slad osadnictwa pdézne sredniowiecze
86. 66-68/4 Warka Slad osadnictwa neolit?
87. 66-68/3 Warka Slad osadnictwa 1l pot. XVII w.
88. 66-68/2 Warka Slad osadnictwa neolit?
89. 66-68/1 Stara Warka osada, grodzisko?, grodzisko okres rzymski, VI-VIII w., XI-XII w.
90. 66-67/11 Grzegorzewice gfgdgfgsvgdwa’ slad MOPR-ST.O.RZYM., wczesne $redniowiecze
91. 66-67/10 Grzegorzewice osada MOPR-ST.O.RZYM.
92. 66-67/9 Grzegorzewice osada? MOPR/starszy okres rzymski
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93. 66-67/8 Grzegorzewice slad osadnictwa starozytnosé
94. 66-67/7 Grzegorzewice gl:l;id(r)“s;svr;ctwa, slad starozytnosc, XII-Xllw.
95. 66-67/6 Warka slad osadnictwa, osada starozytnosc¢, XII-Xllw.
96. 66-67/5 Warka $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
97. 66-67/4 Warka slad osadnictwa starozytnosc
98. 66-67/3 Warka $lad osadnictwa wcz. ep. zelaza/ll okr. ep. brgzu
99. 66-67/2 Warka osada wczesna epoka zelaza
100. 66-67/1 Brzezinki cmentarzysko wczesna epoka zelaza
101. 65-68/19 Grazyna $lad osadnictwa epoka brgzu

. Slad osadnictwa, osada, Sl wczesn ka brazu, epoka bragz d5Zn
103. 65-68/17 Nowa Ostroteka $lad osadnictwa starozytnosé
104. 65-68/6 Prusy osada XI-XI w.
105. 65-68/1 Gaski osada pdzne Sredniowiecze
106. 65-68/14 Gaski Slad osadnictwa okres nowozytny
107. 65-68/13 Gaski $lad osadnictwa okres rzymski
108. 65-68/12 Gaski Slad osadnictwa epoka brgzu
109. 65-68/11 Gaski osada? wczesne Sredniowiecze
110. 65-68/10 Gaski $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
111. 65-68/8 Piaseczno Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
112. 65-68/9 Borowe $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
113. 65-68/7 Piaseczno 2';? d?‘is;svr;ctwa, Slad wczesne Sredniowiecze, okres nowozytny
114. 65-68/6 Prusy Slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
115. 65-68/5 Prusy Slad osadnictwa, osada kultura przeworska, wczesne Sredniowiecze
116. 65-68/4 Prusy Slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
117. 65-68/3 Prusy osada okres nowozytny
118. 65-68/2 Gosniewice Slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
119. 65-68/1 Gosniewice $lad osadnictwa XIV-XV w.
120. 65-67/25 Mate Lipie Slady osadnictwa XIV-XVII w.
121. 65-67/24 Mate Lipie slad o_sadnlctwa, Slad neolit/epoka brazu, mezolit/epoka brazu

osadnictwa
122. 65-67/23 Mate Lipie osada neolit
123. 65-67/22 Nowa Wie$ Slad osadnictwa XVII-XX w.
124. 65-67/21 Murowanka Slad osadnictwa okres rzymski
125. 65-67/20 Murowanka $lad osadnictwa okres rzymski
126. 65-67/19 Helenow osada? XV-XX w.
127. 65-67/18 Mate Lipie $lad osadnictwa, osada XXV w., XV-XVI w.
128. 65-67/7 Nowa Wies$ osada? XVI-XVII w.
129. 65-67/5 Nowa Wies Slad osadnictwa XVI-XV w.
130. 64-69/3 Podgoérzyce Slad osadnictwa epoka brgzu
131. 64-69/2 Podgérzyce Slad osadnictwa V O.EB. — O.HALSZT
132. 64-69/1 Ostrowek $lad osadnictwa miodszy okres rzymski
. Slad osadnictwa, osada, $lad mtodszy okres rzymski, mtodszy okres rzymski,

133. ] 64-68/8 | Podgorzyce osadnictwa XXy 2 i g ’
134. 64-68/7 Ostrowek $lad osadnictwa e. kam. — e. zelaza, XIV-XV w.
135. 64-68/3 Podgérzyce cmentarzysko okres rzymski B1B
136. 64-68/2 Ostrowek $lad osadnictwa miodszy okres rzymski
137. 64-68/1 Konary Slad osadnictwa epoka kamienia/epoka brgzu

Zrédto: wykaz na postawie Gminnej Ewidenciji Zabytkéw Gminy Warka.

Dobra kultury wspoétczesnej

Dobra kultury wspotczesnej, to, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie bedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca
pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatoZzenia urbanistyczne i krajobrazowe,
bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé
artystyczna lub historyczna.

Dla gminy Warka nie zostat sporzadzony spis dobr kultury wspétczesnej. Dla potrzeb Studium
dokonano proby okreslenia gminnego zasobu doébr kultury wspotczesnej. Przeprowadzona analiza nie
wykazata na obszarze Gminy obiektéw kwalifikujgcych sie do wpisania do gminnego spisu débr kultury
wspotczesne;.

4.2.2. Miejsca i pomniki pamieci narodowej

Na terenie gminy Warka istniejg nastepujgce miejsca pamieci, wyszczegdlnione w Gminnym

programie opieki nad zabytkami:

1) Pomnik w formie obelisku ku czci Zotnierzy 7 i 9 putku 3 Dywizji Piechoty
im. Romualda Traugutta | Armii Wojska Polskiego, ktory 1.09.1944 r. zajeli Ostroteke oraz
wdarli sie w pozycje obronne wojsk hitlerowskich, postawiony w 1974 r. z inicjatywy
spoteczenstwa Warki, Ostroteka;

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

58



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)
17)
18)
20)
21)

22)
23)

Tablica pamigtkowa na budynku Urzedu Miejskiego w Warce na pamiagtke trzechsetnej

rocznice Zwycieskiej bitwy pod Warkg z najezdzcami szwedzkimi 7.1V.1656-7.1V.1956,

ufundowana w 1956 r. z inicjatywy spoteczenstwa Warki, Warka;

Tablica pamigtkowa na budynku Urzedu Miejskiego w Warce dla upamietnienia pobytu

naczelnika insurekcji Tadeusza Kosciuszki w Warce oraz wyrazenia woli czynnego

uczestnictwa w powstaniu kosciuszkowskim przez miejscowg ludnos$é, ufundowana w 1994 r.

przez Rade Miejskg w Warce i tutejszy oddziat PTTK, Warka;

Tablica pamigtkowa na budynku Urzedu Miejskiego w Warce poswiecona zotnierzom

Polskich Sit Zbrojnych na zachodzie Ludowego Wojska Polskiego, AK, AL., BCH, PAL oraz

wiezniow obozoéw zagtady, ufundowana w 1989 r. przez Koto ZBOWID w Warce

i spoteczenstwo Warki, Warka;

Tablica pamiatkowa na budynku Urzedu Miejskiego w Warce poswiecona

15 rocznicy stoczenia pierwszej bitwy 1 Pulku Lotnictwa MysSliwskiego ,Warszawa”

Z hitlliarowskim najezdzcg nad Warka, ufundowana w 1959 r. przez spoteczenstwo Warki,

Warka,;

Obelisk dla uczczenia pamieci pomordowanych mieszkancow Warki w latach 1939-1945

w Warce oraz réznych miejscach i czasie przez hitlerowcow, ufundowany w 1948 r. przez

mieszkancéw Warki, Warka, ul. Franciszkanska;

Gtaz pamiagtkowy ku czci Kazimierza Putaskiego, ufundowany w 1959 r. z inicjatywy

spoteczenstwa Warki, Warka, Muzeum im. Kazimierza Putaskiego;

Pomnik w formie gtazu pamigtkowego ku czci polegtych w czasie Il wojny swiatowej w 50-tg

rocznice napasci hitlerowskiej na Polske, ufundowany w 1989 r. przez Koto Oficerow Rezerwy

w Warce, Warka ul. Polna;

Kopiec powstancow z 1863 r., upamietniajacy egzekucje putkownika Wtiadystawa

Kononowicza i dwdch jego adiutantow, dokonang przez Rosjan 2 czerwca 1863 r.; usypany

w 1927 r. z inicjatywy Ochotniczej Strazy Pozarnej i spoteczenstwa Warki, Warka ul. Nowy

Zajazd;

Pomnik w formie plyty pamigtkowej — miejsce po domu putkownika Piotra Wysockiego,

ufundowany z inicjatywy spoteczenstwa Warki, Warka ul. Wéjtowska;

Pomnik Lotnikéw dla uczczenia polegtych lotnikéw walczacych na wszystkich frontach I

Wojny Swiatowej, postawiony w 1985 r. z inicjatywy spoteczenstwa Warki, Warka

ul. Warszawska 45;

Krzyze Katynskie — pomnik pos$wiecony pamieci siedmiu oficerow z okolic Warki

zamordowanym w 1940 r. przez NKWD w Katyniu, Starobielsku, Ostaszkowie

oraz bojownikom wojny w roku 1920 r., Warka cmentarz parafialny;

Pomnik ku czci lotnikéw 1 PLM ,Warszawa” w XXV rocznice walk z hitlerowskim najezdzca,

postawiony w 1969 r. z inicjatywy spoteczenstwa Warki, Warka plac

| Putku Lotnictwa Mysliwskiego ,,Warszawa”;

Pomnik Kazimierza Putaskiego wzniesiony w 200 rocznice jego $Smierci, powstaty z inicjatywy

spoteczenstwa Warki, Warka Muzeum im. Kazimierza Putaskiego;

Mogity na cmentarzu parafialnym w Warce: grobowiec Piotra Wysockiego, ku czci Jézefa

Manczarskiego — uczestnika Powstania Styczniowego, zotnierzy walczacych w Il Wojnie

Swiatowej, saperéow poleglych przy rozminowaniu Warki, zamordowanych w 1945r.

w walce o utrwalanie wiadzy ludowej;

Mogil.aIHenryka Kaczmarczyka ps. ,Kasztan” polegtego w 1945 r., Wrociszew —cmentarz
arafialny;

Rllogily iyolnierzy AK: Andrzeja Zaleskiego, Jana Ciechanowskiego, Wrociszew -

cmentarz parafialny;

Pomnik Lotnikéw polegtych 1.09.1939 r. w czasie lotu bojowego, Ostroteka — cmentarz;

Cmentarz zotnierzy Austro-Wegierskich z okresu | Wojny Swiatowej, Biskupice;

Kwatera Zzotnierzy niemieckich z okresu | wojny sSwiatowej, Gaski — cmentarz

ewangelicki;

Kwatera Zotnierzy niemieckich, rosyjskich i austro-wegierskich z okresu | wojny

Swiatowej, Pilica;

Mogita Zolnierza Armii Radzieckiej Piotra Grigoriewicza, Konary — cmentarz parafialny;

Mogita W. Chodyry, zolnierza AK, po wyzwoleniu kpr. MO polegtego w walce o utrwalanie

wiadzy ludowej, Konary — cmentarz parafialny.
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Fot. 4. Obelisk dla uczczenia pamieci pomordowanych mieszkancow Warki w latach 1939-1945
w Warce oraz réznych miejscach i czasie przez hitlerowcow, ufundowany w 1948 r. przez
mieszkancow Warki, Warka, ul. Franciszkanska. Fot. A. Kraszewska.

Na terenie Gminy licznie wystepujg rowniez przydrozne kapliczki oraz krzyze przydrozne,
stanowigce charakterystyczny element zagospodarowania tego obszaru. Wiekszo$¢ kapliczek
powstata z inicjatywy mieszkancow i przez nich jest remontowana.

4.2.3. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
W granicach Gminy nie wystepujg Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

4.3. Krajobraz kulturowy Gminy i wymogi jego ochrony. Elementy tozsamosci Gminy

Krajobraz kulturowy, jako przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci czynnikéw
naturalnych i czlowieka, zawiera wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze oraz lokalng
tradycje.

Ochrona krajobrazu kulturowego moze byc¢ realizowana poprzez ustalenie ochrony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ustanowienie w formie uchwaty rady gminy zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego lub parku kulturowego lub rozporzgdzenie wojewody o wpisie do rejestru
zabytkéw. W gminie Warka prawna ochrona krajobrazu kulturowego realizowana jest poprzez ustalenie
ochrony konserwatorskiej w formie wpisu do rejestru zabytkéw dla zabytkowych parkéw oraz zespotéw
dworskich i klasztornych.

Istotnym elementem krajobrazu Gminy, stanowigcym réwniez o jej tozsamosci sg zatozenia
parkowe. Rozmieszczone sg w catej Gminie, a niektére z nich, jak napisano powyzej, objeto ochrong
konserwatorska.
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Tab.19. Wazniejsze zatozenia parkowe w gminie Warka.
Powierz- .
L Miejscowos¢ chnia Wiasnosc Stan zachoyvama/
p. [ha] uwagi
1. Debnowola 9,7 SKR Debnowola obecnie nie zagospodarowany i Zle utrzymany
: Aadencia Rolna L -
2. Laski 7,8 Skarbu Panstwa obecnie nie zagospodarowany i zle utrzymany
) zespot dworsko-parkowy z poczatku XX w., wpisany do rejestru zabytkéw, dwor
3. Lechanice 12 prywatna zrewaloryzowany w latach 2009-2011, park obecnie niezagospodarowany
Sﬁgr?kﬁﬁﬁw_a’ zespot dworsko-parkowy z potowy XIX w., wpisany do rejestru
4. Michatow 3 yszko’fa zabvtkow, dwor jest obecnie siedziba publicznej szkoty podstawowe;j
podstawowa i oddziatu przedszkolnego
o zespot dworsko-parkowy z poczatku XIX w., wpisany do rejestru
5. | NowaWies 6.6 Prywatna zabytkow, obecnie niezagospodarowany
zespot patacowo-parkowy z XIX w., wpisany do rejestru zabytkow,
6 Palczew 5 Prywatna obiekt i park zadbany — obecnie siedziba kompleksu hotelowo-
' yw konferencyjnego, na terenie parku znajduje sie kilka stawéw
potgczonych kanatami
zespot dworsko-parkowy z ok. 1689 r.. wpisanv do reiestru zabvtkéw. od lat
60-tvch XX w. siedziba Muzeum im. Kazimierza Putaskiego, w 2012 r.
przeprowadzono prace rewitalizacyjne patacu i parku, cate zatozenie
ogrodowe wyrdznia sie pod wzgledem przestrzennym Scistym
7 Warka- 74 Skarb Panstwa powigzaniem z warunkami potozenia i srodowiskiem przyrodniczym: park
: Winiary ! zatozony na ptaskowzg6rzu — zwany gérnym cechuije silne zadrzewienie z

drobnymi polanami i punktami widokowymi, natomiast teren przed patacem
byt prawdopodobnie parkiem w stylu francuskim o regularnym roztozeniu
szpaleréw, czes¢ podskarpowa ze stawami — zwana parkiem dolnym,
miata charakter angielskiego parku o naturalnie utozonej roslinnosci

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnego programu opieki nad zabytkami oraz Studium uwarunkowar
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Warka (1998 r.).

Fot. 5. Patac w Michatowie Gornym (Parceli), wpisany do rejestru zabytkow rej. nr 1171
z dn. 22.05.1970 r. oraz 110/A z dn. 11.05.1991 r. Fot. G. Ferlinski.

Podstawowymi przestrzennymi elementami krajobrazu wyznaczajgcymi tozsamosé Gminy sa:
1) dolina Pilicy i Wisty;

2) krajobraz sadowniczy;

3) studnia ,dziekanka” w Warce;
4) zatozenia dworsko-parkowe, zwtaszcza zespdt w Warce-Winiarach;
5) linia kolejowa;
6) pomnik Stefana Czarnieckiego, upamietniajgcy zwycieska bitwe pod Warkg w 1656 r.;
7) miejsca zwigzane z Piotrem Wysockim i Kazimierzem Putaskim;

8) browar w Warce.
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Fot. 6. Studnia ,dziekanka”, Warka — jeden z elementow tozsamos$ci historyczno-kulturowej Gminy.
Fot. A. Kraszewska.

Fot. 7. Most kolejowy w Warce tgczacy dwa brzegi Pilicy. Fot. G. Ferlinski.

4.4. Stan zasobodw dziedzictwa kulturowego. Giowne problemy i zagrozenia

Obiekty zabytkowe, w ktdrych zlokalizowane sg funkcje uzytkowe sg w dobrym stanie technicznym,
wymagajg wytgcznie biezgcej konserwacji (m.in. Patac w Winiarach, w Palczewie). Sposrdd obiektow
petnigcych funkcje uzytkowe najgorzej prezentuje sie stan techniczny patacu w Michatowe, w ktérym
miesci sie szkofa podstawowa — ocenia sie go na $redni stan techniczny. Duzym problemem jest
postepujgca degradacja obszaréw bedacych pozostatosciami zatozen dworsko-parkowych, jak
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w przypadku zatozenia parkowego w Nowej Wsi czy Lechanicach, ktére tracg na wartosci ze wzgledu
na brak uzytkowania i prac remontowych. Natomiast szczegélnym wyzwaniem sg zatozenia parkowe
w Debnowoli i Laskach, gdyz zatozenia te sg obecnie niezagospodarowane i utracity wiekszosé
z elementéw pierwotnego zagospodarowania.

Fot. 8. Patac w Palczewie wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Park przydworski wpisany
do rejestru zabytkow rej. nr A-1032 z dn. 28.10.2003 r. Fot. G. Ferlinski.

4.5. Polityka Gminy w zakresie ochrony zabytkéw

Realizujgc wymogi przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw gmina Warka sporzadzita
Gminng Ewidencje Zbytkéw oraz Gminny program opieki nad zabytkami przyjety uchwatg
Nr XL/287/13 Rady Miejskiej w Warce. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nie obejmujg swym zakresem elementdw dziedzictwa kulturowego,
stad tez nie zawierajg ustalen za zakresu jego ochrony.

W zatozeniach programowych zawartych w Gminny program opieki nad zabytkami okre$lono trzy
podstawowe priorytety:

1) rewaloryzacje dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-gospodarczego

Gminy;

2) badanie i dokumentacje dziedzictwa kulturowego oraz promocje i edukacje stuzgcg budowaniu

tozsamosci lokalnej;

3) ochrone i Swiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

Wsréd wyszczegolnionych w ww. Programie zadahn odnoszacych sie do planowania przestrzennego
wskazano cyt.: ,Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, szczegolnie
obszarow o duzym nasyceniu zabytkami archeologicznymi”.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym granice krajobrazow
priorytetowych

Audyt krajobrazowy sporzgdzany jest dla obszaru wojewddztwa. Zawiera on m.in. rekomendacje
i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz wyznaczone zostajg w nim granice
krajobrazéw priorytetowych. Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru
wojewoddztwa mazowieckiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego konieczne bedzie uwzglednienie
w polityce przestrzennej i dokumentach na szczeblu gminnym (w tym Studium) jego zapiséw
dotyczacych obszaru Gminy.
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6. Sytuacja spoteczno-ekonomiczna Gminy. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

6.1. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego
6.1.1. Sytuacja i prognozy demograficzne

Obszar Gminy zamieszkiwany jest przez 19 269 oséb (stan na 31 Xll, wg GUS), z czego 11 894
0s6b (61,7%) mieszka na obszarze miejskim. Liczbe ludnosci w poszczegolnych obrebach wg stanu na

12.07.2018 r. zamieszczono w ponizszej tabeli. Poza obszarem miejskim najwiecej mieszkancoéw liczg
obreby Nowa Wies, Konary i Michalczew (dane Urzedu Miejskiego).

Tab. 20. Liczba ludnosci w poszczegodlnych obrebach gminy Warka, stan z dnia 12 lipca 2018 r.

Obreb Ogstem [os] | 7 °golne liczby
Boncza 131 0,7
Borowe 44 0,2
Brankéw 251 1,3

Brzezinki 47 0,2
Budy Michatowskie 28 0,1
Budy Opozdzewskie 48 0,3
Debnowola 271 1,4
Gaski 253 1,3
Gosniewice 237 1,2
Grazyna 248 1,3
Grzegorzewice 195 1,0

Gucin 59 0,3
Hornigi 83 0,4
Kalina 94 0,5

Kazimierkow 103 0,5
Klonowa Wola 138 0,7
Konary 366 19
Krzesniakow 116 0,6
Laski 131 0,7
Lechanice 135 0,7
Magierowa Wola 212 1,1
Michalczew 370 1,9
Michatéw Gérny 181 0,9
Michatéw Dolny 149 0,8
Michatéw Parcele 220 1,2
Murowanka 107 0,6
Niwy Ostroteckie 85 0,4
Nowa Wie$ 400 2,1
Nowe Biskupice 79 0,4
Opozdzew 195 1,0
Ostroteka 94 0,5
Ostréwek 154 0,8
Palczew 141 0,7
Palczew Parcela 212 1,1
Piaseczno 299 1,6
Pilica 238 1,2
Podgorzyce 141 0,7

Prusy 92 0,5

Przylot 151 0,8

Stara Warka 316 1,7
Stare Biskupice 100 0,5
Wichradz 204 1,1
Wola Palczewska 118 0,6
Wrociszew 52 0,3
Zastruze 82 0,4

Warka 11 695 61,3
Razem: 19 065 100

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce.
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Gestos¢ zaludnienia w Gminie w 2016 r. wynosita 95 os6b na 1 km?, co jest wartoscig nieco wyzszg
niz $rednia warto$é dla gmin miejsko-wiejskich w skali kraju — 86 osob/km? i nizszg od $redniej wartosci
dla gmin tego typu w wojewddztwie mazowieckim — 128 0sob/km?. Gestos¢ zaludnienia w obszarze
miejskim wynosita 443 osob na 1 km?, czyli mniej niz srednia gesto$¢ zaludnienia w miastach w Polsce
(1056 osob/km?) lub w wojewddztwie mazowieckim (1591 osdb/km?). Za$ gestosé zaludnienia
w obszarze wiejskim wynosita 42 osoby na 1 km?, czyli osiggnefta wartosci nieco nizsze niz srednia
gestosé zaludnienia w obszarach wiejskich w kraju (53 osoby/km?) oraz wojewddztwie mazowieckim
(57 oséb/kmz). Dla poréwnania — Srednia gesto$¢ zaludnienia w powiecie gréjeckim wynosita
78 0sob/km®*2.

Wedtug danych GUS (stan na 31 XIl) w ciggu ostatnich 10-ciu lat liczba mieszkancéw Gminy wzrosta
218791 w 2008 r. do 19269 w 2017 r. (wzrost o 2,5%). Na wzrost liczby mieszkancow skitadat sie
niewielki, dodatni w wiekszosci lat przyrost naturalny, oraz niewielkie saldo migracji. Analiza powyzszych
wskaznikdw osobno w odniesieniu do obszaru wiejskiego i miasta wykazata, ze wzrost liczby ludnosci
w skali catej Gminy odbywa sie przede wszystkim za sprawg wzrostu notowanego w miescie, gdzie
wartosci przyrostu naturalnego utrzymujg sie od wielu lat na dodatnim poziomie a wartosci salda migrac;ji
przechodzg od pojedynczych wartosci ujemnych w poczatkowych latach po wytgcznie wartosci dodatnie w
latach ostatnich. Sytuacja demograficzna gorzej prezentuje sie w obszarze wiejskim, dla ktérego tylko raz
przyrost naturalny osiggnat wartosci dodatnie (w 2009 r.), a saldo migracji, na przemian osiggato wartosci
ujemne i dodatnie.

Tab. 21.  Przyrost naturalny w gminie Warka w latach 2008-2017.

Rok
Przyrost

Obszar | natural- | & 3 g g g 9 S =) 9 5

ny & & Q Q Q Q Q Q Q Q

Miasto A 23 30 29 35 28 39 13 9 23 7
B 2,0 2,6 2,5 3,0 2,4 3,3 1,1 0,8 1,9 0,6
Obszar A -33 31 -3 -8 -23 -7 -13 -32 0 -20
wiejski B -4,4 4,2 04 |-11|-31| 09| -18]| -43 0 -2,7
Gmina A -10 61 26 27 5 32 0 -23 23 -13
facznie B -0,5 3,2 1,4 1,4 0,3 1,7 0,0 -1,2 1,2 -0,7

A — bezwzgledna wartos¢ przyrostu naturalnego; B — wsp6iczynnik przyrostu naturainego [%o]
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Tab.22.  Saldo migracji w gminie Warka w latach 2008-2017.

Rok

Obszar | S8 | o | o | g | g9 | & | 9 | 5 | v | 9|y

migracjl o o o o o o o o o o

N N N N N N N N N N

Miasto A 13 -1 14 -16 30 14 49 0 15 5
B 1,1 -0,1 1,2 -1,4 2,6 1,2 4,2 0 1,3 0,4
Obszar A 13 -23 3 9 -19 10 -19 0 -5 18
wiejski B 1,7 -3,1 0,4 1,2 -2,5 1,3 -2,6 0 -0,7 2,4
Gmina A 26 -24 17 -7 11 24 30 0 10 23
facznie B 1,4 -1,3 0,9 -0,4 0,6 1,3 1,6 0 0,5 1,2

A — bezwzgledna wartos¢ salda migracji; B — saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Analiza powyzszych wskaznikdw wskazata, ze w gminie Warka nastepuje powolny wzrost liczby
ludnosci i ma on miejsce przede wszystkim w miescie. Zjawisko wzrostu liczby ludnosci nalezy uznac za
korzystne, gdyz swiadczy o atrakcyjnosci Gminy jako miejsca zamieszkania i pracy, a takze pozytywnie
wplywa na mozliwosci dalszego rozwoju gospodarczego. Upraszczajgc: wzrost liczby ludnosci skutkuje
wiekszg konsumpcjg, wzrostem zapotrzebowania na ustugi, w tym ustugi publiczne (szkolnictwo, kultura,
rozrywka), przez co ,napedza” rozwoj roznych branz lokalnej gospodarki. Jednoczesnie wzrost liczby
ludnosci wigze sie z rosngcymi oczekiwaniami wobec zaspokojenia potrzeb mieszkancow, z czego znaczna

*2 Dane dla kraju i wojewoddztwa: Powierzchnia i ludno$¢ w przekroju terytorialnym w 2017 r., 2017, GUS,
Warszawa (w opracowaniu liczba ludnosci wg stanu w dniu 31.12.2016 r.).
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czesc realizowana jest w ramach wypetniania zadan wtasnych gminy, co przektada sie na wiekszg potrzebe
prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej i Swiadomego ksztattowania rozwoju zabudowy tak, by stat
sie jednym z powoddw rozwoju gminy, a nie zrodtem problemow.

Prognoza demograficzna

Prognozowang liczbe ludnosci dla gminy Warka okreslono w oparciu o opublikowang przez GUS
Prognoze dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 (powiaty).
Zgodnie z prognozg szacuje sig, iz:

1) liczba ludnosci w powiecie grojeckim bedzie wrasta¢ z liczby szacownych 98 977 osb6b

w 2016 r. do 99 180 oséb w 2022 r. (wzrost o 0,2% w okresie 6 lat), a nastepnie zacznie
spadac i w 2046 r. osiggnie wartos¢ 94 230 osob (spadek 0 5% w okresie 24 lat);

2) liczba ludnosci w_miastach w powiecie gréjeckim bedzie wzrasta¢ od liczby szacowanych
34 893 0s6b w 2016 r. do 35 521 os6b w 2027 r. (wzrost 0 1,8% w okresie 11 lat), a nastepnie
zacznie spadac i w 2046 r. osiggnie wartos¢ 34 436 osob (spadek o0 3,1% w okresie 19 lat);

3) liczba ludnosci w obszarach wiejskich w powiecie gréjeckim zmaleje z liczby szacowanych
64 084 oséb w 2016 r. do 59 794 os6b w 2046 r. (spadek 0 6,7% w okresie 30 lat).

Uwzgledniajgc dotychczasowe trendy demograficzne w gminie Warka, w tym ich odmiennos¢
na obszarze miejskim i wiejskim, uznaje sie, ze prognoza dla powiatu (dla miast i obszaréw wiejskich)
dobrze je odzwierciedla i tym samym mozna zatozy¢, ze procesy demograficzne w gminie Warka
w okresie najblizszych 30 lat bedg odzwierciedlaé zmiany przewidziane dla miast i wsi w powiecie. Na
podstawie powyzszego, przyjmujgc za dane wyjsciowe stan ludnosci w liczbie: 19 201 mieszkancéw
Gminy, w tym 11797 w miesScie oraz 7404 w obszarze wiejskim, prognozuje sie, ze liczba
mieszkancow:

1) w miescie: bedzie rosng¢ do 2027 r., kiedy osiggnie szczytowg wartos¢ 12 009 osob (wzrost

0 1,8%), po czym zacznie spada¢ i w 2046 r. osiggnie 11 972 (spadek o 3,1% wzgledem
wartosci z 2027 r.);

2) w obszarze wiejskim: bedzie spadac¢ i w 2046 r. osiggnie warto$¢ 6911 (spadek 0 6,7%).

W perspektywie 30 lat, tj. w 2046 r. liczba mieszkancow Gminy wyniesie 18 548.

Na potrzeby okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe uzupetnia sie powyzszy bilans o dane
dla roku, kiedy przewiduje sie szczytowe zapotrzebowania na zabudowe w miastach, tj. dla roku 2027.
Liczba mieszkancow w gminie Warka wyniesie w 2027 r. 19 332 oséb, w tym:

1) w miescie: 12 009 os6b (zgodnie z powyzszymi obliczeniami);

2) w obszarze wiejskim: 7323 (za ww. Prognozg..., zgodnie z ktérg w obszarach wiejskich

w powiecie gréjeckim liczba ludnos$ci spadnie w latach 2016—2027 o 1,1%).

W perspektywie 11 lat liczba mieszkancéw Gminy wzrosnie o 131 oséb (wzrost o 0,68% w skali Gminy),
przy czym wzrost ten bedzie wigzat sie najprawdopodobniej z wzrostem liczby mieszkancow w miescie.

Powyzsze obliczenia dobrze odzwierciedlajg bardziej aktualne opracowanie Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, tj. Prognoze ludno$ci gmin na lata 2017-2030 (zrodto: stat.gov.pl, dostep: wrzesien
2017 r.). Zgodnie z tg prognozg liczba ludnoéci gminy Warka (miasta i obszaru miejskiego) w 2030 r.
osiggnie wartos¢ 19 236, za$ najwieksza liczba mieszkancow w podanym przedziale czasu
przypadnie na rok 2024, kiedy to osiggnie wartos¢ 19 318 mieszkancow™®.

Majac na wzgledzie ww. trendy, zwraca sie uwage na wystepowanie w Gminie zjawiska
wystepowania tzw. ,drugich doméw” (szczegdlnie w miejscowosciach nadpilicznych i nadwislanych,
realizowanych zaréwno jako zabudowa rekreacji indywidualnej, jak imieszkaniowa), ktérych
wiasciciele, ze wzgledu na diugo$¢ pobytu na terenie Gminy, nie muszg by¢ uwzglednieni w danych
oraz prognozach GUS. Ze wzgledu na wystepowanie w Gminie 3 kluczowych czynnikéow
lokalizacyjnych dla realizacji ,drugich domow™*, jakimi sg atrakcyjnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa,
bliskos¢ miejsca zamieszkania (,pierwszego domu”, np. w Obszarze Metropolitalnym Warszawy)
i dobra dostepno$¢ komunikacyjna wzgledem ,pierwszego” miejsca zamieszkania (zwykle duzego
miasta, tu np. Warszawy), zaktada sie, ze sezonowa liczba mieszkancéw Gminy moze by¢ wieksza
i zjawisko to bedzie sie nasilac.

3 ze wzgledu na: niemal identyczne wyniki obu prognoz: autorskiej, opracowanej na podstawie prognozy GUS
dla powiatéw na lata 2014-2050 oraz prognozy GUS dla Gmin na lata 2017-2030, uwzglednienie w prognozie dla
powiatow na lata 2014-2050 podziatu na miasta i obszary wiejskie, opracowania catosciowego bilansu terenéw
przed ukazaniem sie Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030 (przed 30.08.2017 r.) ustalono, ze na potrzeby
bilanséw niezmiennie pozostajg wykorzystane obliczenia wtasne opracowane na bazie prognozy dla powiatéw na
okres 2014-2050.

44 Czarnecki A., Heffner K., 2008, ,Drugie domy” a z zréwnowazony rozwdj obszaréw wiejskich, WIES
| ROLNICTWO, nr 4 (141)

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

66



Gmina Warka zlokalizowana jest poza miejskimi obszarami funkcjonalnymi osrodkéw wojewodzkich.
W prognozie demograficznej nie uwzglednia sie wiec migracji w ramach tych obszaréw jako osobnego
zjawiska. Jednoczes$nie majgc na wzgledzie bliskie potozenie gminy Warka wzgledem Warszawy
i sgsiedztwo miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego, w tym metropolitalnego —
Obszaru Metropolitalnego Warszawy, zaznacza sie, ze ww. trendy i prognoza w wystarczajgcy sposob
uwzgledniajg ten aspekt.

Najliczniejsza grupe stanowi ludno$s¢ w wieku produkcyjnym. Liczebno$¢ grup w wieku
poprodukcyjnym utrzymuje sie na poréwnywalnym poziomie w obszarze wiejskim i miejskim, natomiast
w obszarze miejskim wyraznie liczniejszg grupe stanowi ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym
i produkcyjnym. Zgodnie ze skalg ,starosci demograficznej” ONZ mieszkancy Gminy stanowig
populacje starg — odsetek oséb w wieku 65 lat i wiecej wynosi ponad 7%, tj. 14% — grupa oséb w wieku
poprodukcyjnym stanowi ok. 19%. Wspotczynnik obcigzenia ekonomicznego w gminie Warka wynosi
az 63%. Oznacza to, iz na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadajg 63 osoby w wieku
nieprodukcyjnym. Witasciwa proporcja miedzy grupg ludnosci pracujgcej igrupami ludnosci
niepracujgcej (dzieci, ludzie starzy) ma istotne znaczenie dla sprawnego funkcjonowania
poszczegodlnych jednostek terytorialnych, regionéw jak i catego panstwa. Zmiana tej proporcji,
polegajgca na wzroscie ludnosci w wieku nieprodukcyjnym, powoduje zmniejszanie sie zasoboéw pracy
oraz generuje koszty utrzymania grup niepracujgcych (m.in. wzrost kosztow ustug medycznych
i opiekunczych dla ludzi starszych), co istotnie hamuje wzrost gospodarczy.

Tab. 23.  Ludno$¢ gminy Warka wg ekonomicznych grup wieku i ptci, stan na koniec 2017 r.

Liczba ludnosci Wspoétczynnik
‘ feminizacji
Wiek Ogotem Mezczyzni | Kobiety (llcznt;allt)%bmt
mezczyzn)
Gmina ogoétem
przedprodukcyjny (<17 lat) 3690 1895 1795 95
produkcyjny ogétem (M 18-64 lat / K 18-59 lat) 11 800 6 295 5 505 87
poprodukcyjny (M >65 lat / K = 60 lat) 3779 1211 2 568 212
Razem: 19 269 9401 9 868 105
Miasto Warka
przedprodukceyjny (<17 lat) 2 300 1187 1113 94
produkcyjny ogétem (M 18-64 lat / K 18-59 lat) 7 362 3875 3487 90
poprodukcyjny (M >65 lat / K = 60 lat) 2232 668 1564 234
Razem: 11 894 5730 6164 108
Obszar wiejski
przedprodukcyjny (<17 lat) 1390 708 682 96
produkcyjny ogétem (M 18-64 lat / K 18-59 lat) 4438 2420 2018 83
poprodukcyjny (M >65 lat / K = 60 lat) 1547 543 1004 185
Razem: 7375 3671 3704 101

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Gmine zamieszkuje wiecej kobiet niz mezczyzn. Wskaznik feminizacji w 2017 r. wyniést 105. Cechg
charakterystyczng jest niewielka dominacja liczebna mezczyzn w grupach przedprodukcyjnej
i produkcyjnej oraz ogromna wrecz dysproporcja wskazujgca na przewage w liczebnosci kobiet
w grupie poprodukcyjnej. Sytuacja ta obserwowana jest zaréwno w obszarze wiejskim jak i w miescie.

Prognoza zmian w strukturze ludnosci
Biorgc pod uwage przytoczone powyzej wskazniki demograficzne dotyczgce gminy Warka oraz
ustalenia Prognozy ludnosci gminy na lata 2017-2030 (GUS, sierpien 2017 r.), w zakresie
prawdopodobnych zmian struktury ludnosci w najblizszych latach (do 2024 r.) mozna sie spodziewac:
1) wazrostu liczby ludnosci w skali catej Gminy przy jednoczesnym utrzymywaniu sie na podobnym
poziomie liczby ludnosci w obszarze wiejskim;
2) wzrostu liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym;
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3) spadku liczby ludnosci w wieku produkcyjnym;
4)  wzrostu liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym;
5) wzrostu ogdlnego poziomu wyksztatcenia ludnosci.

6.1.2. Rynek pracy

W roku 2002, zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego w gminie Warka wtasne zrédto
utrzymania posiadato 11 753 osob — ok. 62 % mieszkancow Gminy. Oznacza to, ze pozostate 38% ludnosci
pozostawato na utrzymaniu innych lub nie posiadato wlasnego zZrédta utrzymania. Do grupy tej zaliczajg sie
dzieci, mtodziez, oraz inni cztonkowie rodzin nieposiadajacy prawa do jakichkolwiek $wiadczen socjalnych.
Mimo Ze dominujgcg gatezig gospodarki w gminie Warka jest rolnictwo (sadownictwo) i przetwdrstwo rolno-
spozywcze, gtownym zrodiem utrzymania dla wiekszosci ludnosci pozostawata w 2002 r. praca najemna
poza rolnictwem (dla 36% os6b posiadajgcych wtasne zrédto utrzymania, co stanowi jednoczesnie 56%
0s6b posiadajgcych wiasne zarobkowe zrédto utrzymania). Rolnictwo byto wéwczas gtéwnym zrédiem
utrzymania dla 24% mieszkancéw posiadajgcych wtasne zrddto utrzymania, co stanowito jednoczesnie 36%
0s6b posiadajgcych wiasne zarodkowe zrédto utrzymania. Wyniki badan statystycznych w tym zakresu z lat
pbzniejszych nie zostaty opublikowane przez GUS.

Tab.24.  Gtéwne zrodia utrzymania ludnosci®® w gminie Warka w 2002 r.
Zarobkowe zrédto utrzymania [os.] Niezarobkowe zrédto utrzymania [os.]
Pleé O?SSS*G]m Praca poza rolnictwem Praca - . o .
. Najemna Na rachunek W rolnictwie enta merytura ozostate
wihasny
Kobiety 5892 2 006 188 1254 570 1677 194
Mezczyzni 5861 2289 335 1568 417 1025 220
Razem: 11 753 4 295 523 2822 987 2702 414

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego 2002.

Bezrobocie

Gmina Warka charakteryzuje sie niskim poziomem bezrobocia. Liczba oséb pozostajgcych bez
pracy od 2013 r. nie przekroczyta poziomu 5,5% osob w wieku produkcyjnym. W ostatnich 5-ciu latach
obserwuje sie wahania poziomu bezrobocia od 1,9 do 55 % z tendencjg spadkowg w ostatnich
5 latach, co stanowi znaczna poprawe w stosunku do lat wczesniejszych. W strukturze bezrobotnych
wg pifci zauwaza sie przewage kobiet. Poziom bezrobocia podlega nieznacznym sezonowym
wahaniom, w okresie letnim jest zwykle nieco nizsze, ze wzgledu na wzrost zatrudnienia
w budownictwie i rolnictwie.

Tab. 25.  Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Warka w latach 2013-2017 wg pfci.
: : ; Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
Zarejestrowani bezrobotni [0s.] w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]
Lata 2013 2014 2015 2016 2017 2013 2014 2015 2016 2017
Kobiety 357 270 205 177 119 6,2 4,7 3,6 3,1 2,2
Mezczyzni 319 255 202 161 101 4,9 3,9 3,1 25 1,6
Razem: 676 525 407 338 220 5,5 4,3 34 2,8 1,9

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

6.1.3. Struktura dziatalnosci gospodarczej

Podmioty gospodarcze, dziatalnos¢ ustugowa

Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie Warka w ciggu ostatnich 5-ciu latach z roku
na rok wzrastata: z poziomu 1 493 przedsiebiorstw w 2013 r. do 1 629 w 2017 r. W kazdym roku
analizowanego 5-cio lecia rejestrowanych byto 107-150 nowych podmiotéw, najmniej — 107
zarejestrowano w 2016 r. Wsrod nowo rejestrowanych podmiotéw dominujg te z sektora prywatnego,
Z wyrazng przewagg 0soéb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg. Pojedyncze podmioty
sektora publicznego rejestrowane bylty w latach 2013, 2014 i 2017. Dane obrazujgce liczbe

® Dotyczy ludnosci posiadajgcej wiasne zrédto utrzymania.
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powstajgcych w ostatnich latach przedsiebiorstw zawiera tabela nr 26 Wartosci w niej zawarte
Swiadczg o wysokim rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci i korzystnych warunkach
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na terenie Gminy.

Tab. 26. Liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej wg sektorow
wiasnosciowych w gminie Warka w latach 2013-2017.
Rok | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017
. . . Gmina | Miasto | Obszar
Sektor wiasnosciowy Gmina ogétem ogblem wiejski
Ogotem 2 1 0 0 1 1 0
Panstwowe i samorzadowe
Sektor | jednostki prawa budzetowego 2 1 0 0 1 1 0
ubliczn Przedsiebiorstwa
P Y panstwowe 0 0 0 0 0 0 0
Spétki handlowe 0 0 0 0 0 0 0
Ogotem 125 143 135 97 139 108 31
Osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg 115 123 125 92 125 96 29
Spotki handlowe 4 5 0 0 1 1 0
Sektor Spotki handlowe z udziatem
prywatny | kapitatu zagranicznego 0 0 0 0 1 1 0
Spotdzielnie 0 0 0 0 0 0 0
Fundacje 0 0 1 0 0 0 0
Stowarzyszenia
i organizacje spoteczne 1 0 1 0 1 0 1
Egg{g;g.ty gospodarki narodowe] | 157 | 144 | 140 | 107 150 118 32
2rc’>d+o: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS z lat 2013-2017, Bank Danych Lokalnych.

Ws$rdéd podmiotéow prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg w gminie Warka znajdujg sie zaréwno
przedsiebiorstwa publiczne jak i prywatne. Mniejsze znaczenie odgrywa sektor publiczny, ktory
w 2017 r. obejmowat jedynie kilkadziesigt podmiotéw (46 w 2017 r.), w tym przede wszystkim
panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego.

Sektor prywatny jest zdecydowanie liczniej reprezentowany — przez 1 580 podmioty w catej Gminie,
z czego ok. 73% funkcjonuje na terenie Miasta. W$réd podmiotéw prywatnych dominujg osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Szczegdétowg liczbe podmiotdw wg sektora wtasnosciowego
oraz lokalizacji przedstawia tabela nr 27.

Tab. 27.  Struktura podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Warka w 2017 r. wg sektorow
wiasnosciowych i lokalizacji.
Sektor wtasnosciowy Miasto Op;za_r anlna
wiejski ogétem
Ogotem 25 21 46
Sektor Panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego 16 21 37
publiczny
Spotki handlowe 2 0 2
Ogotem 1148 432 1580
Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg 870 330 1200
Spotki handlowe 78 31 109
Sektor Spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 12
prywatny
Spotdzielnie 8
Fundacje 4
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 33 15 48

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z 2017 r., Bank Danych Lokalnych.
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W strukturze podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na terenie Gminy w 2017 r. wyraznie
dominuje sekcja G obejmujgca handel hurtowy i detaliczny oraz naprawe pojazdéw samochodowych,
przy czym najwiecej podmiotéw prowadzi dziatalno$¢ w zakresie handlu detalicznego ( z wylgczeniem
handlu detalicznego pojazdami samochodowymi). Duzg popularnoscig cieszy sie rowniez budownictwo
(sekcja F) oraz przetworstwo przemystowe (sekcja C). W przypadku przetworstwa przemystowego
najwieksza liczba podmiotéw zajmuje sie produkcjg metalowych wyrobdéw gotowych z wytgczeniem
maszyn i urzgdzen (43 podmioty), produkcjg artykutdw spozywczych (23 podmioty) oraz naprawa,
konserwacjg i instalowaniem maszyn i urzadzen (16 podmiotéw). Jak wynika z powyzszej analizy oraz
danych przedstawionych wtabeli nr28, wgminie Warka funkcjonuje wiele przedsigbiorstw
o roznorodnym zakresie dziatalnosci — stuzgcych zaspokajaniu podstawowych potrzeb w zakresie handlu
detalicznego i ustug, jak ioferujgcych réwniez towary i ustugi bardziej specjalistyczne. Najwigksza
koncentracja obiektéw ustugowych, o znaczeniu ogdélnogminnym oraz ponadlokalnym wystepuje
w miescie Warka.

Tab.28. Podmioty gospodarcze zarejestrowane na terenie gminy Warka wg sekcji PKD 2007
oraz lokalizacji w roku 2017.

Liczba zarejestrowanych
. podmiotow w 2017
Sekcja b Gmi
Miasto O. szar mina
wiejski | ogoétem
A — Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 9 27 36
B — Gornictwo i wydobywanie 1 0 1
C — Przetwérstwo przemystowe 111 31 142
D — Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare wodng, gorgcg
; . A - 0 0 0
wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych
E — Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ 6 2 8
zwigzana z rekultywacjg
F — Budownictwo 120 36 156
G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawy pojazdéw samochodowych, wtgczajac 347 177 524
motocykle
H — Transport i gospodarka magazynowa 74 22 96
| — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 47 15 62
J — Informacja i komunikacja 38 10 48
K — Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 33 5 38
L — Dziatalno$¢é zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 41 16 57
M — Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 96 16 112
N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 28 29 57
O — Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 3 11 14
P — Edukacja a7 26 73
Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 42 6 48
R — Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacjg 24 4 28
S i T — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa; gospodarstwa domowe zatrudniajgce
pracownikow, gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiadczgce ustugi na 108 21 129
wiasne potrzeby
U — Organizacyjne zespoty eksterytorialne 0 0 0
Razem: 1175 454 1629

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS, Bank Danych Lokalnych.

Gospodarka rolna

Jak stwierdzono wczesniej, istotng role w gospodarce Gminy odgrywa rolnictwo, zwlaszcza
sadownictwo. Znajduje to odzwierciedlenie nie tylko w powierzchni zajmowanej przez uzytki rolne (w tym
sady), ale rowniez w liczbie funkcjonujgcych tu gospodarstw. W roku 2010" w catej Gminie bylo ich 1921,
zczego 1868 gospodarstw prowadzi dziatalno$¢ rolniczg (co stanowi 97% wszystkich gospodarstw
rolnych). Prawie wszystkie gospodarstwa sg gospodarstwami indywidualnymi — wyjgtek stanowig dwa
gospodarstwa prowadzgce dziatalnos¢ rolnicza.

Pod wzgledem wielkosci dominujg gospodarstwa o powierzchni 5-15 ha, ktére stanowig 54%
wszystkich gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg. Udziat gospodarstw najwiekszych,
o powierzchni powyzej 15 ha wynosi 6,5%.

 Na podstawie danych GUS z Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010 r.
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Srednia wielko$é gospodarstwa wynosi okoto 7,8 ha, co jest wartoscig nizszg w odniesieniu do
Sredniej krajowej (10,15 ha) oraz wojewddzkiej (8,37 ha). Biorgc pod uwage wylgcznie gospodarstwa
prowadzgce dziatalnos¢ rolnicza, srednia ta wynosi 7,9 ha.

W okresie 8 lat pomiedzy kolejnymi spisami rolnymi, tj. od 2002 r. do 2010 r. ogdlna liczba
gospodarstw ulegta zmniejszeniu o 513 gospodarstw. Jednoczesnie jednak wrosta srednia wielko$¢
gospodarstwa: z 6,7 ha w 2002 r. do 7,8 ha w 2010 r. Wynika to prawdopodobnie z zakonczenia
prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez osoby starsze i wykorzystania ich dotychczasowych gruntéw
na potrzeby powiekszenia istniejagcych gospodarstw. Nalezy spodziewa¢ sie utrzymania tego
korzystnego z punktu widzenia zyskownosci produkcji rolnej trendu polegajgcego na zwiekszaniu
powierzchni gospodarstwa kosztem spadku ich liczby.

Fot. 9. Sad w miejscowosci Laski — dominujgcy element rolniczego krajobrazu gminy Warka.
Fot. A. Kraszewska.

Podstawowym kierunkiem gospodarki rolnej jest produkcja roslinna zdominowana przez produkcje
sadownicza. W strukturze zasiewdw dominujg zboza — przede wszystkim zyto, pszenzyto oraz w mniejszym
zakresie owies. Popularng uprawg sg réwniez ziemniaki i warzywa gruntowe. Wsréd hodowanych na
terenie gminy Warka zwierzat gospodarskich najpopularniejszy jest dréb (811 szt.). Charakterystyczng
cechg tutejszej gospodarki hodowlanej jest znaczne pogtowie koni (141 szt.) — wieksze niz bydta (91 szt.)
lub trzody chlewnej (64 szt.). Pod wzgledem liczby gospodarstw, w ktérych prowadzony jest chow zwierzat
najmniejszym zainteresowaniem cieszy sie chéw trzody chlewnej — zajmuje sie nim wylgcznie
11 gospodarstw. Hodowla pozostatych zwierzat (drobiu, koni i bydta) rozwija sie na podobnym poziomie —
w 28-30 gospodarstwach.

6.2. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym zasoby mieszkaniowe Gminy

W gminie Warka spotykane sg wtasciwie wszystkie formy budownictwa mieszkaniowego. W obszarze
wiejskim najczesciej spotykang formg jest zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwach rolnych oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast w granicach Miasta potrzeby mieszkaniowe
realizowane sg gtéwnie w budynkach jednorodzinnych i wielorodzinnych. Oprécz ww. form spotkaé mozna
rowniez budynki rekreacji indywidualne;.

Za danymi GUS, w 2016 r. w Gminie byto 4 165 budynkéw mieszkalnych, z czego 1 903 w miescie
i 2 262 w obszarze wiejskim. Ich liczba stale rosnie — w roku 2010 byto ich 3 967. Wzrost liczby mieszkan
wynika przede wszystkim z rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego, cho¢ w miescie
powstajg takze niewysokie budynki w zabudowie wielorodzinnej. Liczba mieszkah w 2010 r. wynosita 6 390,
z czego 4 072 mieszkania zlokalizowane byty w Miescie. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
(biorgc pod uwage zaréwno mieszkania w budynkach wielorodzinnych jak i w budynkach jednorodzinnych),
wg stanu na 2016 r. wynosita 84 m? dla catej Gminy, a dokfadniej 75 m® w miescie i 102 m* w obszarze
wiejskim. Na 1 osobe przypadato wtedy srednio 30 m? powierzchni uzytkowej mieszkania — w miescie
29 m?, a w obszarze wiejskim 33 m?. Budynki mieszkalne powstajgce w ostatnich latach (Tab. 29) posiadajg
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powierzchnie uzytkowe wieksze niz przecietna dla Gminy — $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
w budynku jednomieszkaniowym oddanym do uzytkowania w latach 2012-2017 wynosi ok. 164 m*

Tab.29. Zasoby mieszkaniowe w latach 2010-2015.

Zaséb Lata
. . Obszar
mieszkaniowy
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Gmina 6 465 6576 6 663 6771 6 857 6 885
) ) ogoétem
Mieszkania Miasto 4143 4 244 4321 4422 4 498 4513
ogotem
Obszar 2322 2332 2 342 2 349 2359 2372
wiejski
Powierzchnia S@:g;gfn 542 522 551 783 559 405 568 087 577 140 581 295
‘r:qzlfskzok";ﬁ Miasto 308 070 315 856 322 162 329 732 336 864 339 197
ogétem [m?] v?ifiﬁr 234 452 235 927 237 243 238 355 240 276 242 098
Przecietna S‘égﬂfg’;‘n 83,9 83,9 84,0 83,9 84,2 84,4
powierzchnia Miasto 74.4 74.4 74.6 74.6 74.9 75.2
uzytkowa Obszar
mieszkania [m?] | OPSZ@ 101,0 101,2 101,3 101,5 101,9 102,1
wiejski
Przecietna Gmina 28,4 28,8 29,2 29,6 30,0 30,2
powierzchnia ogotem
uzytkowa Miasto 26,6 271 275 28,0 28,5 28,6
mieszkania na Obszar
1 0s0be [m°] wicjok 31,3 31,6 31,8 32,1 32,6 32,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS, Bank Danych Lokalnych.

Do zasobow mieszkaniowych gminy Warka zaliczajg sie lokale zlokalizowane w 56 budynkach.
Na zasoby mieszkaniowe Gminy skfada sie 291 lokali komunalnych, zlokalizowanych w budynkach
stanowigcych w catosci wasno$é gminy Warka, o tgcznej powierzchni uzytkowej 10 985,93 m?, oraz
270 lokali wiasnosciowych, posiadajgcych tgcznie powierzchnie 1 679,65 m? zlokalizowanych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Tylko 10 sposrod wszystkich 561 lokali w budynkach mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym
gminy Warka (219 lokali komunalnych i 270 lokali wtasnosciowych) to lokale uzytkowe. Wszystkie
pozostate lokalne to lokalne mieszkalne.

Zasoby mieszkaniowe obejmuja*”:

1) wWarce:

a) budynki komunalne — 25 budynkdéw z 138 lokalami komunalnymi, w tym (137 mieszkalnymi);

b) budynki  Wspdlnot Mieszkaniowych administrowane przez Urzad Miejski
— 11 budynkéw z 46 lokalami komunalnymi oraz 37 lokalami wtasnosciowymi ( w tym 34
mieszkalnymi),

¢) budynki Wspdlnot Mieszkaniowych z wyodrebnionym zarzadem — 10 budynkéw z 79
lokalami komunalnymi oraz 233 lokalami wtasnosciowymi (w tym 227 mieszkalnymi);

2) w Warce (ul. Polna) i w obszarze wiejskim Gminy (Debnowola, Konary, Ostroteka, Michatow,

Nowa Wies, Wrociszew) budynki przy szkotach administrowane przez dyrektora szkoty —
7 budynkoéw z 23 komunalnymi lokalami komunalnymi, wytgcznie mieszkalnymi;

3) w Murowance, Gosniewicach i Starej Warce — po 1 budynku z tgcznie 5-cioma komunalnymi

lokalami, wytgcznie mieszkalnymi.

Sposérod wszystkich 291 lokali komunalnych 99% wyposazonych jest w instalacje wodno-
kanalizacyjng. W instalacje cieptej wody lub instalacje centralnego ogrzewania wyposazonej jest 40%
sposrod tych lokali.

Na lokale socjalne przeznaczonych jest 8 lokali (1 w budynku wspdlnoty mieszkaniowej):
7 zlokalizowanych w Warce i 1 w budynku w Murowance. Zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
lokale o takim przeznaczeniu muszg spetia¢ nastepujgce warunki: nadawac sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, powierzchnia pokoi przypadajgca na czionka gospodarstwa
domowego nhajemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa

*" Stan na dzien 1 stycznia 2016 r., zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Warka na lata 2016-2020, uchwata Nr XX/113/16 Rady Miejskiej w Warce z dnia 31.03.2016 r.
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domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym standardzie. Dodatkowe lokale socjalne
moga by¢ wyznaczone w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach poprzez zarzgdzenie Burmistrza Warki.
Diagnoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych zasdb gminny wykazata, ze stan techniczny
wiekszosci budynkow jest zty. W dobrym stanie technicznym jest wytgcznie 8 budynkow. 5 budynkéw powinno
zosta¢ poddane remontowi kapitalnemu, natomiast w przypadku innych 4 budynkéw rozwazy¢ nalezy
zasadnos¢ przeprowadzenia remontu kapitalnego lub rozbiorki. Ocena stanu technicznego budynkéw
wykazata potrzeby w zakresie termomodernizacji, remontéw dachdw ikomindéw, a takze wymiany lub
doposazenia w instalacje wodno-kanalizacyjng lub elektryczng w kilkunastu kolejnych budynkach.

Tab. 30. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w 2016 r.

. . . Centralne L
Wodociag Ustep sptukiwany tazienka ogrzewanie Gaz sieciowy
mieszk. % mieszk. % mieszk. % mieszk. % | mieszk. %
6443 94 6 347 92 6 158 89 5735 83 1320 19

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS z 2016 r., Bank Danych Lokalnych.

Ogodlnej oceny warunkéw mieszkaniowych dokonano w oparciu o dane dotyczace wyposazenia
mieszkan w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne (uwzgledniajgcym zaréwno urzadzenia
sieciowe jak i rozwigzania indywidualne). Zjawiskiem pozytywnym jest bardzo wysoki odsetek
mieszkan posiadajgcych dostep do biezgcej wody(ok. 94%) iwyposazenia w ustep spiukiwany
(ok. 92% mieszkan) w catej Gminie ( w tym w obszarze wiejskim odpowiednio ok. 84% i 83%).
tazienke posiada 89% mieszkan (pk. 95% w miescie i ok. 80% w obszarze wiejskim). Z systemu
ogrzewania centralnego korzystajg lokatorzy ponad 83% wszystkich mieszkan na terenie Gminy (ok.
91% mieszkan w miescie oraz ok. 69% w obszarze wiejskim), natomiast z gazu sieciowego — 19 %
mieszkan, zlokalizowanych gtéwnie w miescie Warka. Podsumowujgc, warunki mieszkaniowe w gminie
Warka pod wzgledem wyposazenia w instalacje techniczno-sanitarne sg bardzo dobre.

Odnosnie dostepu do urzgdzeh sieciowych w 2016 r. do wodociggu podtgczonych bylo 61%
wszystkich budynkéw mieszkalnych w Gminie, z czego 100% w miescie i tylko 26% w obszarze
wiejskim. W tym samy okresie do kanalizacji podtgczonych byto 40% wszystkich budynkéw
mieszkalnych w Gminie, z czego 73% w miescie i tylko niecate 11% w obszarze wiejskim.

6.3. Edukacja

Zadania wiasne Gminy z zakresu edukacji publicznej realizowane sg w gminie Warka poprzez
nastepujgce placéwki edukacyjne prowadzone przez samorzgd gminny:
1) edukacji przedszkolnej:
a) Przedszkole w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Nowej Wi,
b) Przedszkole Samorzgdowe Nr 1 (Warka, os. 35-lecia PRL 10);
2) szkolnictwa podstawowego:
a) Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 w Warce (ul. Polna 19),
b) Publiczna Szkofta Podstawowa nr 2 w Warce (ul. Polna 17), z oddziatem integracyjnym
w Laskach,
¢) Publiczna Szkota Podstawowa w Konarach,
d) Publiczna Szkota Podstawowa w Michatowie,
e) Publiczna Szkota Podstawowa we Wrociszewie,
f) Publiczna Szkota Podstawowa w Ostrotece,
g) Publiczna Szkota Podstawowa w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Nowej Wsi;
3) szkolnictwa gimnazjalnego:
a) Publiczne Gimnazjum nr 1 w Warce (ul. Warszawska 24),
b) Publiczne Gimnazjum w Debnowoli (Debnowola 67).

Edukacja na poziomie szkolnictwa ponadgimnazjalnego realizowana jest przez samorzad
powiatowy w nastepujgcych placéwkach zlokalizowanych w gminie Warka:

1) Liceum Ogdlnoksztatcgce w Warce (ul. Warszawska 45);

2) Il Liceum Ogodlnoksztatcgce w Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych im. 1 Putku Lotnictwa
Mysliwskiego "Warszawa" w Warce (ul. Obwodowa 2);

3) Technikum w Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych im. 1 Putku Lotnictwa Mysliwskiego
"Warszawa" w Warce (ul. Obwodowa 2);

4) Zasadnicza Szkofta Zawodowa w Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych im. 1 Putku Lotnictwa
Mysliwskiego "Warszawa" w Warce (ul. Obwodowa 2).
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W gminie Warka brak jest szkét policealnych oraz wyzszych. Osoby pragngce kontynuowac nauke
mogg korzysta¢ z oferty innych osrodkéw miejskich. Nie funkcjonujg tu réwniez zadne placowki
niepubliczne. W ostatnich latach najmniejsze placéwki prowadzace dziatalnosé w zakresie szkolnictwa
podstawowego zostaly zlikwidowane (w Gos$niewicach oraz w Warce). Ogodlna liczba uczniow
w kolejnych latach jest coraz mniejsza, jednak w od 2013 r. wzrosta liczba ucznidéw uczeszczajgcych
do szkol najnizszego szczebla. Z tego wzgledu, a takze z uwagi na zidentyfikowane w rozdziatach
wczesniejszych trendy wzrostu liczby mieszkancow Gminy, a takze utrzymujgcy sie od lat na dodatnim
poziomie przyrost naturalny, rozwazeniu winna by¢ poddana kwestia utworzenia oddziatow
przedszkolnych przy istniejgcych placéwkach edukacyjnych w obszarze wiejskim. Istniejgca oferta
w zakresie szkot ponadgimnazjalnych moze by¢ postrzegana jako niewystarczajgca, podobnie jak
oferta szkol jezykowych i kurséw specjalistycznych.

Tab. 31.  Liczba uczniéw w placéwkach edukacyjnych na terenie gminy Warka w latach 2012-2016.

. - . Liczba uczniow

Lp. Rodzaj placéwki dydaktycznej 5012 5013 5014 | 2015 | 2016

1. | Szkoty podstawowe 1201 | 1194 | 1271 | 1380 | 1299

2. | Gimnazja 590 576 582 562 549

3. |Zasadnicza Szkota Zawodowa 120 114 120 128 117

4. |Technika 454 421 398 337 363

5. |Licea Ogélnoksztatcgce 308 275 267 263 240
Razem: 2673 | 2580 | 2638 | 2670 | 2568

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z lat 2012-2016, Bank Danych Lokalnych.

W zakresie wyposazenia placéwek szkolnych w komputery, w roku 2012 r. jak podaje GUS wszystkie
szkoly podstawowe i gimnazjalne wyposazone sg w komputery, natomiast sposrod szkot
ponadgimnazjalnych — tylko 60%. Uczniowie tutejszych szkdl mogg korzysta¢ z przyszkolnych boisk: orlika
przy Publicznej Szkole Podstawowej nr 2 w Warce (z 2012 r.), boisk wielofunkcyjnych przy Publicznym
Gimnazjum nr 1 w Warce, przy Publicznym Gimnazjum w Debnowoli oraz Publicznych Szkotach
Podstawowych we Wrociszewie, Konarach, Nowej Wsi. Pozostate placowki oswiatowe pozbawione sg boisk.

Na terenie Gminy organizowany jest dow6z dzieci do szkoét podstawowych oraz gimnazjum.

6.4. Ochrona zdrowia

Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej w ramach ZOZ swiadczone sg na terenie Gminy w miescie
Warce. Zakres ustug swiadczonych w ramach NFZ obejmuje podstawowg opieke zdrowotng, pomoc
nocng. W ramach placowki funkcjonuje laboratorium, pracownia rentgenodiagnostyki, pracownia
fizjoterapii ambulatoryjnej oraz poradnia diabetologiczna, a takze kilka poradni specjalistycznych,
z ktérych pacjenci mogg korzystaé odptatnie.

W miescie zlokalizowane sg réwniez prywatne gabinety lekarskie i stomatologiczne, a takze apteki.
Poza mieszczacym sie w Warce Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej, na terenie Gminy
nie funkcjonujg zadne placéwki $wiadczgce ustugi opieki zdrowotne;.

Osrodkami najblizej potozonymi, w ktdérych wachlarz $wiadczonych ustug medycznych jest szerszy sg
miasta powiatowe: Biatobrzegi i Gréjec. Tam tez znajdujg sie najblizsze stacje pogotowia ratunkowego.

6.5. Opieka spoteczna

W zakresie stacjonarnej pomocy spotecznej na terenie Gminy dziata Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Warce. Osrodek udziela pomocy spotecznej osobom, ktére znalazly sie
w trudnej sytuacji zyciowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu pomocy
spotecznej. W zakresie dziatan Osrodka lezy:

1) prowadzenie diagnostyki jednostkowej i Srodowiskowej;

2) bezposrednie i posrednie udzielanie Swiadczen, w tym organizowanie opieki i ustug domowych;

3) wspodtpraca z organizacjami i instytucjami, zwtaszcza z samorzgdem lokalnym;

4) aktywizowanie srodowiska lokalnego.

Jak wynika z danych zawartych w Strategia rozwigzywania probleméw spotecznych gminy Warka
na lata 2014-2020, w roku 2012 pomocg spoteczng objetych zostato 2,3 % mieszkancow Gminy,
natomiast najczesciej powtarzajgcymi sie problemami s3: bezrobocie, dtugotrwata choroba,
bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i niepetnosprawnosé. Powodem przyznania
pomocy finansowej sg réwniez potrzeba ochrony macierzynstwa, alkoholizm oraz w pojedynczych
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przypadkach: przemoc w rodzinie, narkomania, zdarzenia losowe. W wielu rodzinach korzystajgcych
z pomocy Osrodka wystepuje wiecej niz jeden problem.

Jako przyczyny poézniejszych problemdw spotecznych mieszkancy Warki wskazujq48: niedobér
mieszkan komunalnych i socjalnych; ubogg oferte zaje¢ pozalekcyjnych, két zainteresowan; uboga
oferte szkét ponadgimnazjalnych i jezykowych; bariery komunikacyjne w postaci matej liczby potaczen
PKS; trudng sytuacje materialno-bytowa rodzin.

Cele i kierunki dziatan z zakresu opieki spotecznej i przeciwdziatania problemom spotecznym,
zawarte sg w nastepujgcych programach i strategiach, jakie Gmina Warka przyjeta do realizacji:
1) Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Gminy Warka na lata 2014-2020;
2) Gminny Program Wspierania Rodziny na lata 2018-2020;
3) System Profilaktyki i Opieki nad Dzieckiem i Rodzing w Gminie Warka na lata 2014-2020;
4) Gminny Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar Przemocy
w Rodzinie w Gminie Warka na lata 2017-2020;
5)  Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych w Gminie Warka na rok 2018;
6) Gminny Program Przeciwdziatania Narkomanii w Gminie Warka na lata 2017-2020;
7) Wieloletni program ostonowy w Gminie Warka w zakresie dozywiania ,Pomoc panstwa
w zakresie dozywiania” na lata 2014-2020.
Oprocz dziatalnosci Osrodka, rozwigzywaniu problemoéw spotecznych stuzyé ma réwniez
dziatalnos¢ Gminnej Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych, Poradnia Psychologiczno-
Pedagogiczna w Warce, Warsztaty Terapii Zajeciowej w Warce.

6.6. Dziatalnos¢ kulturalna

Osrodkiem o najbogatszej ofercie kulturalnej jest Warka. Dziatalno$¢ kulturalna poza miastem
koncentruje  sie gtownie w szkotach, gdzie w ograniczonym zakresie = prowadzone
sg zajecia S$wietlicowe, wyréwnawcze i pozalekcyjne. Dodatkowo, funkcje os$rodkéw kulturalnych
w obszarze wiejskim petnig rowniez Ochotnicze Straze Pozarne. W poszczegolnych miejscowosciach
Gminy dziatalno$¢ prowadzg rowniez kota gospodyn wiejskich.

Ponizej przyblizono najwazniejsze instytucje gminne zajmujgce sie dziatalnoscig kulturalng. Oprécz
nich, na terenie Gminy funkcjonuje kilka stowarzyszen, ktére w ramach realizacji swoich statutowych
celow prowadzg aktywng dziatalnos¢ w zakresie kultury, integracji spotecznej, organizacji czasu
wolnego m.in. w formie wycieczek, warsztatow, imprez plenerowych. Do najsprawniej dziatajgcych
stowarzyszen nalezg: Stowarzyszenie W.A.R.K.A. oraz Stowarzyszenie Rozwoju wsi Stara Warka.
W 2015 r. Gmina wystgpita ze Stowarzyszenia Lokalna Grupa Dziatania ,Warka” i przystgpita do
Stowarzyszenia ,Lokalna Grupa Dziatania Wspélna Sprawa”. W 2017 r. Miasto i Gmina wystgpity
z Lokalnej Organizacji Turystycznej Warkocz Pilicy.

Fot. 10. Dworek na Dtugiej, Warka. Fot. A. Kraszewska

8 Na podstawie Systemu profilaktyki i opieki nad dzieckiem i rodzing w gminie Warka na lata 2014 — 2020 —
uchwata Nr XLVI111/234/13 Rady Miejskiej w Warce z dnia 18 grudnia 2013 r.
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Dworek na Diugiej

Zlokalizowany w Warce, jest Gminng jednostkg kultury o najbogatszej ofercie pozalekcyjnych zajeé
dla dzieci i mtodziezy, ktére obejmuja: zajecia z robotyki, muzyczne, plastyczne, ceramiczne, teatralne,
wokalne, klub fantasy oraz szachistéw. Osrodek organizuje réwniez konkursy dla dzieci i mtodziezy
(plastyczne, fotograficzne, teatralne i inne) oraz imprezy o roznorodnej tematyce, rowniez historyczne;.

Centrum Sportu i Rekreacji

Zlokalizowany w Warce (przy ul. Warszawskiej 45) jest jednostka budzetowg Gminy, ktéry oprécz
podstawowej dziatalnosci sportowej i rekreacyjnej prowadzi rowniez dziatalnos¢ w zakresie kultury:
Swietlice opiekunczo-wychowawczg oraz zajecia w ramach Uniwersytetu Ill wieku obejmujgce wyktady,
wycieczki, warsztaty kierowane do senioréw.

Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna

Zlokalizowana w Warce jest jedyng bibliotekg dziatajgcg na terenie Gminy. Korzysta z niej aktywnie
ok. 614 czytelnikdw. Ksiegozbiér placowki obejmuje 33 446 woluminéw, w tym 9 231 pozycji
przeznaczonych do udostepniania na zewnqtrz49. Z roku na rok ksiegozbiér biblioteczny jest
uzupetniany. Na miejscu mozna skorzysta¢ z jednego z czterech udostepnionych dla czytelnikow
komputeréow. W ofercie placéwki, opréocz wypozyczania ksigzek i czasopism oraz udostepniania ich na
miejscu sg rowniez wystawy tematyczne, jubileuszowe i literackie, lekcje biblioteczne, konkursy
literackie i plastyczne oraz spotkania autorskie.

Muzeum im. Kazimierza Putaskiego

Powotane zostato w 1961 r., funkcjonuje od 1967 r. Miesci si¢ w zabytkowym patacu w Winiarach.
Ekspozycja stata patacu pokazuje dziatalnos¢ Kazimierza Putaskiego w Polsce ina ziemi
amerykanskiej oraz Polakéw zastuzonych w zyciu spotecznym, politycznym i kulturalnym Stanéw
Zjednoczonych AP. Przez lata muzeum zgromadzito eksponaty zwigzane z takimi postaciami jak:
Tadeusz Kosciuszko, Julian Ursyn Niemcewicz, Helena Modrzejewska czy Ignacy Jan Paderewski.
Zgromadzono tu rowniez zestawy mebli, malarstwo, tkaniny, zegary, bron, srebro, porcelane, a takze
dokumenty, stare mapy istarodruki. W malarstwie dominujg portrety isceny batalistyczne.
W ekspozycjach czasowych muzeum konsekwentnie realizuje swoje zadania statutowe, organizuje
wystawy o tematyce historycznej i emigracyjnej, ze szczegbélnym uwzglednieniem Polakow
dziatajgcych w USA. Od poczatku swojego istnienia instytucja dokumentuje historie miasta Warki
i regionu, organizuje dziatalno$¢ naukowa, wydawniczg i edukacyjng, upowszechnia muzyke i poezje.
Czesto w patacu organizowane sg koncerty muzyki klasycznej, ale rowniez jazzowej i poezji
$piewanej™.

6.7. Turystyka, sport i rekreacja

Obiekty sportowe na terenie Gminy obejmujg przyszkolne boiska: w Warce (2 boiska, w tym ,orlik”),
Debnowoli, Konarach, Ostrotece, Wrociszewie i Nowej Wsi oraz Centrum Sportu i Rekreacji w Warce.
Najwiekszym obiektem sportowym o najbardziej réznorodnej ofercie jest Centrum Sportu i Rekreac;i
w Warce. Dziatalnos¢ CeSiR oprécz udostepniania infrastruktury sportowej jest organizatorem
cyklicznych turniejow sportowych, festyndw, zaje¢ z instruktorami. Na jego terenie znajdujg sie:
1) petnowymiarowa hala sportowa (30 m x 48 m) z boiskami do koszykowki, pitki noznej,
siatkowki, pitki recznej, boisko do tenisa ziemnego z petnym wyposazeniem, z widownig na
399 siedzacych miejsc oraz mozliwoscig ustawienia ok. 1500 dodatkowych miejsc;
2) kryta ptywalnia z basenem ptywackim (25 m x12,5 m), nieckg rekreacyjna ze zjezdzalnig,
biczami wodnymi i masazem podwodnym, saung;
3) strzelnica pneumatyczna z 4 stanowiskami o dt. 10 m oraz z tarczami samojezdnymi;
4) sitownia;
5) patio ze sprzetem do grillowania.

Bogate walory przyrodniczo — krajobrazowe i kulturowe, zwtaszcza te zwigzane z doling Pilicy stwarzajg
dogodne warunki do rozwoju turystyki. Celem turystéw odwiedzajgcych gmine Warka moze byc:
1) wypoczynek aktywny w formie sptywow kajakowych i rajdéw rowerowych;
2) wypoczynek bierny w dolinie Wisty i Pilicy;
3) obiekty i miejsca zwigzane z historig i osobistosciami regionu (m.in. bitwa pod Warkg, bitwy
powstania styczniowego, osoba Kazimierza Putaskiego);

*9 Na podstawie GUS z 2013 r., Bank danych Lokalnych.
* Na podstawie http://www.muzeumpulaski.pl/
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4) obiekty o walorach architektonicznych, kulturowych (patace, parki krajobrazowe, koscioty);

5) obiekty zwigzane z rozwojem i gospodarkg regionu (browar w Warce).

Przez Gmine przebiegajg cztery piesze szlaki PTTK. Sg to szalki o lokalnym znaczeniu, brak jest
szlakéw pieszych o znaczeniu regionalnym, uwzglednionych w Planie zagospodarowania wojewddztwa
Mazowieckiego (2014 r.). W bazie szlakéw PTTK, trasy uwzgledniajace gmine Warka obejmuja:

1) Szlak czerwony MZ-5204-c im. Witaliusza Demczuka - szlak pieszy o dtugosci
ok. 70km, z Warki (PKP) do Lesiowa (PKP), wiedzie terenami Puszczy Kozienickiej,
na ktérych toczyty sie bitwy “potopu szwedzkiego”, powstania styczniowego, | WS

i I WS, na trasie obiekty zwigzane z tematykg historii Mazowsza;

2) Szlak zielony MZ-5201-z — szlak o dtugosci ok. 43 km, z Géry Kalwarii (PKP) do Warki (PKP),
wiedzie terenami doliny Wisty i Pilicy, na trasie obiekty zwigzane z tematykg historii Ksiestwa
Mazowieckiego, zatozen Nowej Jerozolimy, kultury chrzescijanstwa a narodu polskiego;

3) Szlak zéity MZ-5203-y — szlak o dtugosci ok. 21 km, z Chynowa (PKP) do Warki (PKP),
wiedzie terenami ,Kwitngcej Jabtoni”;

4) Szlak niebieski MZ-5202-n (szlak dojsciowy) — szlak o dtugosci ok. 12 km, z miejscowosci
Krezel (PKP) do miejscowosci Potycz (PKS).

Szczegodlng atrakcjg turystyczng jest rzeka Pilica, ktérg przebiega szlak kajakowy Pilicy o znaczeniu

regionalnym, uwzgledniony w Planie zagospodarowania wojewédztwa Mazowieckiego (2014 r.).

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zaproponowano
wytycznie nowych szlakéw przebiegajgcych przez gming Warka:

1) ,Velo Mazowia” — ponadregionalny szlak rowerowy;

2) EuroVelo — ponadregionalny szlak rowerowy;

3) ,Szlak pasazerski Wista (Warszawa — Kazimierz Dolny)” — ponadregionalny szlak wodny.

Infrastruktura turystyczna na terenie Gminy jest dobrze rozwinieta zaréwno w zakresie bazy
noclegowej o zroznicowanym standardzie, punktéw gastronomicznych, osrodkéw aktywnego
wypoczynku. Obiekty noclegowe o réznym standardzie zlokalizowane sg przede wszystkim w Warce
i jej okolicach. Podobnie w przypadku lokali gastronomicznych — najwiekszy ich wybor jest w Warce.
Baze turystyczna, noclegowg tworzg osrodki:

1) Hotel Sielanka nad Pilica, Warka — Hotel, SPA, os$rodek jezdziecki, centrum konferencyjne,
dodatkowo ustugi w zakresie organizacji sptywow kajakowych, wycieczek do Browaru dla grup
zorganizowanych, przejazdzek bryczkami, organizacji piknikéw ieventédw na zaméwienie,
wycieczek rowerowych;

2) Zajazd na Winiarach, Warka — hotel, pole namiotowe, dodatkowo ustugi w zakresie
przechowania bagazu, rowerdw, organizacji na zyczenie: sptywow kajakowych Pilicg, nornic
walking w okolicznej puszczy, jazdy konnej lub kuligu zimg oraz imprez integracyjnych;

3) Bialy Patac, Palczew — hotel, centrum konferencyjne, dodatkowo ustugi w zakresie organizacji
sptywdw kajakowych, wycieczek do Browaru;

4) Centrum Gastronomiczno-Hotelarskie Grazyna Kurowska, Warka — pensjonat, centrum
konferencyjne, dodatkowo ustugi w zakresie organizacji sptywoéw kajakowych, wycieczek do
Browaru, ognisk, fowienia ryb z degustacjg na miejscu, przejazdzek bryczka, zimg — kuligéw;

5) Hotel Klondaik Corner — hotel, ustugi: SPA, centrum fitness, restauracja;

6) Centrum Sportu i Rekreacji, Warka — pokoje noclegowe;

7) Gospodarstwo Agroturystyczne — Lucynai Szczepan Gabler, Warka,;

8) Kemping Sielanka nad Pilica, Warka — pole namiotowe, domki, dodatkowo ustugi w zakresie
wypozyczalni kajakéw i roweréw, Muzeum Karawaningu, Scianka wspinaczkowa, plac zabaw;

9) Zajazd ,,Akomex”, Warka — pokoje noclegowe;

10) Dom Weselny — Dom Goscinny, Warka;

11) Pokoje noclegowe w obiekcie Wrzosowe Wzgdrze, Magierowa Wola.

6.8. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe Gminy. Gléwne problemy i zagrozenia w zakresie sytuaciji
spoteczno-gospodarczej

Jak pokazujg dane statystyczne, gmina Warka wydaje sie by¢ atrakcyjnym miejscem
do zamieszkania i pracy. Swiadczg o tym dodatnie warto$ci wskaznikéw przyrostu naturalnego,
salda migracji (zwtaszcza w odniesieniu do Miasta), wzrost liczby mieszkancéw, niski poziom
bezrobocia, utrzymujgca sie na podobnym od lat poziomie wysoka liczba noworejestrowanych
podmiotéw gospodarczych. Utrzymanie sie obserwowanego w ostatnich latach trendu wzrostowego
w odniesieniu do liczby ludnoéci traktowaé nalezy jako zjawisko korzystne, bowiem wigksza liczba
mieszkahcow wptywa na ogolny wzrost konsumpcji zaréwno towaréw jak i ustug, przez co ,napedza”
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rozwéj roznych branz lokalnej gospodarki. Problemem jest z pewnos$cig duzy udziat oséb w wieku
poprodukcyjnym w strukturze ludnosci — wspétczynnik obcigzenia ekonomicznego w gminie Warka
wynosi az 63%, co jest w pewnym stopniu odzwierciedleniem sytuacji krajowej. Wzrost ludnosci
w wieku nieprodukcyjnym, powoduje zmniejszanie sie zasobdéw pracy oraz generuje koszty
utrzymania grup niepracujgcych (m.in. wzrost kosztéw ustug medycznych i opiekunczych dla ludzi
starych), co istotnie hamuje wzrost gospodarczy. Gmina Warka jest o tyle w korzystnej sytuacji,
ze zjawisku ,starzenia sie ludnosci” towarzyszy dodatni przyrost rzeczywisty. Dziatania Gminy
powinny skupia¢ sie na utrzymaniu tego trendu poprzez stosowanie narzedzi zachecajgcych do
osiedlania sie miodych ludzi na terenie Gminy i zakladania rodzin (tworzenie miejsc pracy, podaz
mieszkah komunalnych, polityka prorodzinna, promocja zewnetrzna i inne).

Dziataniem priorytetowym powinno nadal by¢ tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju
sektora matych i $rednich przedsiebiorstw, rozwdj funkcji ustugowych i produkcyjnych
wspomagajacych dziatalno$¢ rolniczg, zwlaszcza w obszarze wiejskim. Ze wzgledu na lokalizacje,
panujgce warunki glebowo-rolne oraz klimatyczne Warka jest gming o korzystnych dla rozwoju
rolnictwa warunkach. Jednak by ten tego sektor gospodarki nadal przynosit dochody mieszkancom
i Gminie celowe jest wsparcie, zwlaszcza w zakresie systemu zarzgdzania, poszukiwania rynkéw
zbytu i promocji regionu jako centrum sadowniczego. Szansg rozwoju moze byé réwniez rozwoj
rolnictwa ekologicznego.

Duze mozliwosci rozwoju lokalnej gospodarki opierajg sie réwniez na walorach przyrodniczo-
krajobrazowych oraz turystycznych Gminy. Czesciowo sg one juz wykorzystywane przez lokalnych
przedsigbiorcow, wydaje sie jednak, ze brak jest jednego, jasnego kierunku dziatania w tym zakresie
koordynowanego przez Gming. Pierwszym krokiem powinno by¢ utworzenie gminnego punktu
informacji turystycznej, ktéry skupiatby informacje o bazie noclegowej, atrakcjach regionu, a takze
posredniczyt w organizacji turystom czasu wolnego. Skierowanie uwagi turystow na gmine Warka
przyniesie bezposrednie korzysci finansowe zaréwno lokalnym przedsiebiorcom, jak i budzetowi
Gminy (poprzez wzrost wplywow z podatku dochodowego).

Warunki zycia w gminie Warka oceniono jako dobre: warunki mieszkaniowe w zakresie
wyposazenia w instalacje sanitarne sg tutaj na wysokim poziomie, sie¢ placéwek oswiatowych
generalnie jest rozwinieta na wystarczajgcym poziomie, potrzeby w zakresie podstawowej opieki
medycznej, diagnostyki laboratoryjnej zaspokajane sg na terenie Gminy w Warce. Stabo rozwinigte
sg jednak specjalistyczne ustugi medyczne, do ktérych bezptatny dostep mieliby wszyscy
mieszkancy Gminy. Z kolei w zakresie oswiaty niewystarczajgca moze wydawaé sie oferta opieki
przedszkolnej i edukacji ponadgimnazjalnej (zwlaszcza w obszarze wiejskim), szkdt jezykowych
i specjalistycznych kursdw. Doinwestowania w zakresie wyposazenia w obiekty sportowe,
rekreacyjne i kulturalne z pewnoscig wymagajg miejscowosci w obszarze wiejskim. Obecnie cate
zycie kulturalne skupia sie w Warce. Niektére szkoty pozbawione sg boisk lub sali gimnastycznych.
Brak jest ztobka zapewniajgcego opieke najmtodszym mieszkancom Gminy.

W ramach opracowania ,Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Warka na lata 2016-2023”
zidentyfikowano wystepowanie w Gminie dwoch obszaréw zdegradowanych — w centralnej czesci
Warki oraz na granicy administracyjnej Warki w Laskach (obszary wyznaczane na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu rewitalizacji). W obszarach stwierdzono wystepowanie najwiekszej w skali Gminy
koncentracji zjawisk niekorzystnych. Charakterystyka obu obszaréw zdegradowanych przedstawiona zostata
w LPR.

Przedstawione powyzej potrzeby rozwojowe mogg by¢ realizowane m.in.za posrednictwem sprawnego
planowania przestrzennego. To w planach miejscowych wskazywane by¢ powinny tereny o przeznaczeniu
na ustugi o$wiaty, kultury, opieki zdrowotnej, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzong. Wymdg zachowania
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium podkresla role Studium
w kreowaniu polityki przestrzennej Gminy spéjnej w odniesieniu do catego obszaru Gminy.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Wystepujace zagrozenia
w obszarze Gminy obejmujg zagrozenia naturalne (pozary, wichury, podtopienia i powodzie) oraz zwigzane
z funkcjonowaniem systemow transportowych (tzw. zagrozenia komunikacyjne obejmujace wypadki
drogowe, kolizje, wypadki kolejowe i inne). Z funkcjonowaniem systemoéw transportowych zwigzane jest
rowniez zagrozenie polegajgce na prawdopodobienstwu wystgpienia awarii zwigzanych z transportem
tadunkéw niebezpiecznych przewozonych drogg kolejowg oraz drogami kolowymi o znaczeniu
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ponadlokalnym. Ewentualne katastrofy chemiczno-ekologiczne mogg spowodowac trudne do oszacowania
szkody w srodowisku przyrodniczym oraz mieniu i odbi¢ sie na zdrowiu ludnosci.

Innym rodzajem zagrozen dla bezpieczehstwa mieszkancow sg rozboje, kradzieze, oszustwa
finansowe.

Instytucje zwigzane z ochrong ludnosci i jej mienia
Ochrona ludnosci obejmuje zapewnienie zdrowia i zycia ludzi, bezpieczenstwa obywateli oraz
porzgdku publicznego, ochrone mienia i srodowiska, a takze pomoc w trudnych sytuacjach po ich
wystgpieniu. Na obszarze gminy realizacja zadah z zakresu porzadku publicznego i bezpieczehstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej nalezy do zadan wtasnych gminy.
Wykonywanie ich nalezy do burmistrza, jako organu wykonawczego gminy, przy wsparciu instytucji
wyspecjalizowanych w zapewnianiu bezpieczenstwa, jak np. Policja, Panstwowa i Ochotnicza Straz
Pozarna, Sity Zbrojne oraz inne stuzby i inspekcje. Na terenie gminy Warka instytucjami takimi sa:
1) Komisariat Policji w Warce, podlegajagcy Komendzie Powiatowej Policji w Gréjcu;
2) Gminne Centrum Zarzadzania Kryzysowego
3) 12 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarne;j:
a) OSP Warka;
b) OSP Gaski
c) OSP Grzegorzewice
d) OSP Brankoéw;
e) OSP Konary;
f) OSP Laski;
g) OSP Michalczew;
h) OSP Michatéw Dolny;
i) OSP Nowa Wies;
j) OSP Ostroteka;
k) OSP Opozdzew;
I) OSP Piaseczno.

8. Stan prawny gruntéw

Wiascicielem wigkszo$ci gruntdw w Gminie sg osoby fizyczne. Pozostate grunty stanowig wiasnosc:
Skarbu Panstwa, Gminy, stowarzyszen, kosciota i zwigzkéw wyznaniowych, spotek prawa handlowego,
a takze innych podmiotéw.

Gmina Warka jest wtascicielem nieruchomos$ci gruntowych o tgcznej powierzchni 469,4952 ha® (2,3 %
powierzchni Gminy), z czego 38,6660 ha stanowi gminny zaséb nieruchomosci (bez uzytkowania
wieczystego, zarzadu, dzierzawy, najmu, uzytkowania na okreslony czas). Pozostate grunty obejmuja:

1) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — 33,5570 ha, w tym:

a) zajete przez budownictwo mieszkaniowe — 18,0143 ha,
b) pozostate (zajete przez cmentarz parafialny, handel, ustugi, ogrody dziatkowe) — 15,5427 ha;

2) grunty przekazane w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym gminy Warka (szkoty,
przedszkole, Centrum Sportu i Rekreacji) — 13,7358 ha;

3) nieruchomos¢ przekazana w uzytkowanie Samodzielnemu Publicznemu Zaktadowi Opieki
Zdrowotnej w Warce — 0,1902 ha;

4) nieruchomosci oddane w uzytkowanie sofectwom: Gosniewice, Grzegorzewice, Ostroteka,
Stare Biskupice, Wichradz, Hornigi, Michatéw Gérny, Pilica i Debnowola — 5,8398 ha;

5) nieruchomosci oddane w uzyczenie stowarzyszeniom, Sotectwom, Centrum Sportu i Rekreac;ji
i Ochotniczym Strazom Pozarnym — 13,9250 ha;

6) ulice idrogi —237,2894 ha;

7) nieruchomosci wydzierzawiane osobom fizycznym, Polskiemu Zwigzkowi Wedkarskiemu
i Zaktadowi Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. — 87,5195 ha;

8) pozostate grunty stanowig tereny zieleni nadpilicznej, cmentarz komunalny, Dworek przy
Dtugiej, grunty pod budynkami administracyjnymi i komunalnymi budynkami mieszkalnymi,
nieuzytki, grunty zadrzewione i zakrzewione i inne — 38,7725 ha.

Z roku na rok wielkos¢ zasobow komunalnych Gminy ulega zmianom gtéwnie na skutek sprzedazy

nieruchomosci lub ich nabywania (najczesciej nieodptatnie w drodze komunalizaciji).

Ponadto Gmina Warka ma w posiadaniu samoistnym grunty o tgcznej powierzchni 50,4264 ha,
z czego 48,3969 ha zajmujg ulice i drogi.

Zasoby mieszkaniowe Gminy oméwione zostaty w rozdz. 6.2.

>t Informacja o stanie mienia komunalnego na dziehn 31 grudnia 2017 r.
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Zaktada sie, ze rozwdj obiektdw uzytecznosci publicznej nie bedzie wymagat pozyskania
nieruchomosci. Potrzeby rozwoju Gminy wymagajg pozyskania czesci gruntdéw nie stanowigcych
wtasnosci gminy Warka, gtdbwnie na potrzeby inwestycji zwigzanych zrozbudowg urzadzen
infrastruktury technicznej.

9. Obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Tereny zamkniete

Na mocy decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendéw zamknietych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa geodezyjnego i kartograficznego, tereny kolejowe w granicach Gminy, uznane zostaty
za tereny zamkniete ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa w zwigzku z przebiegiem linii
kolejowej relacji Warszawa Zachodnia — Krakéw Gtéwny Osobowy. Obejmujg one dziatki na terenie
miasta Warka (dz. nr ew. 101, 159/1, 2641) oraz obrebow Gosniewice (dz. nr ew. 42, 150)
i Michalczew (dz. nr ew.142). Strefy ochronnej terenéw zamknietych nie wyznaczono.

Pozostale obiekty i tereny podlegajace ochronie

Ochrong na terenie Gminy objete sa:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkbw — na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami opisane w rozdz. 4.2.1;

2) obszary Natura 2000 (Dolina Dolnej Pilicy, Dolina Pilicy, Dolina Srodkowej Wisty) oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki — na mocy przepisdéw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody opisane w rozdz. 3.12;

3) grunty rolne i leSne — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

10. Stan systemu komunikacyjnego
10.1. Elementy systemu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym
Sie¢ komunikacyjna zapewniajgca ponadlokalne potaczenia jest w gminie Warka dobrze rozwinieta.

Przebiegaja tedy:
1) linia kolejowa relacji Warszawa Zachodnia — Krakéw Gtéwny Osobowy, przecinajgca Gmine

i Doline Pilicy;
2) droga krajowa nr 79, relacji Warszawa — Kozienice, o przebiegu niemal potudnikowym,
rbwnolegtym do osi  Wisty, w klasie technicznej ,G” i  projektowana

do przebudowy do klasy ,GP”;
3) drogi wojewddzkie, projektowana do klasy technicznej ,G”:

a) nr 731 relacji Potycz — Warka — Biatobrzegi,

b) nr 730 relacji Skérow — Jasieniec — Warka — Glowaczow;
4) drogi powiatowe projektowane do klasy technicznej ,G”:

a) nr 1669W relacji Nowa Wies$ — Lechanice,

b) nr 1672W relacji Warka — Chynow, ul. Go$niewska

c) nr 1675W relacji Wola Chynowska — Podgorzyce,

d) nr 1683W relacji Warka — Przylot, ul. Turystyczna;
5) drogi powiatowe projektowane do klasy technicznej ,,Z”:

a) nr 1657W relacji Wola Boglewska — Murowanka,

b) nr 1666W relacji Lychow — Wrociszew,

c) nr 1667W relacji Wola Boglewska — Palczew,

d) nr 1668W relacji Chynéw — Nowa Wies,

e) nr 1670W relacji Laski — Kazimierkéw,

f) nr1671W relacji Krzesniakéw — Wichradz,

g) nr1677W relacji Krezel — Janéw — Debnowola,

h) nr 1678W relacji Debnowola — Ostroteka,

i) nrl1679W relacji Klonowa Wola — Borowe,

j) nr1680W relacji Klonowa Wola — Przylot,

k) nr 1681W relacji Klonowa Wola — Stara Warka,

I) nr1682W relacji Antoniéwka — Stara Warka,

m) nr 1684W relacji Gosniewice — Piaseczno,

n) nr 1698W relacji Michatéw — Niedabyl,

0) nr 1685W, Warka, ul. Le$na,

p) nr6602W, Warka, ul. Obwodowa, Ciemieniewskiego, Ledéchowskiego.
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Przez centralng cze$¢ Gminy, niemal roéwnolegle do drogi powiatowej na 1672W,
po wschodniej stronie miasta Warka na odcinku ok. 10,5 km, przebiega linia kolejowa,
umozliwiajgca potgczenie pomiedzy Warszawg i Krakowem. Linia jest w trakcie modernizacji
z dostosowaniem jej do predkosci 160 km/h. Dworzec kolejowy zlokalizowany jest przy
ul. Kolejowej, w pétnocno-zachodniej, peryferyjnej czesci miasta Warka.

Droga krajowa nr 79 przebiega przez peryferyjng, poétnocno-wschodnig cze$s¢ Gminy —
w granicach Gminy jest to odcinek o dtugosci 5,2 km. Stan nawierzchni drogi jest dobry.

Droga wojewodzka nr 731 od potudniowo-zachodniej granicy Gminy do miasta Warka biegnie
réwnolegle do doliny Pilicy, pézniej zdecydowanie skreca w kierunku pétnocno-wschodnim i juz poza
granicami Gminy (ok. 150,0m) fgczy sie na rondzie z drogg krajowg nr 79. Jej kontynuacjg w kierunku
pétnocno-wschodnim wzdtuz doliny Pilicy jest droga powiatowa nr 1683W.

Droga wojewddzka nr 730 biegnie z pétnocnego-zachodu, mija Warke i po przekroczeniu Pilicy
ma swojg kontynuacje, w gminie Grabdéw. Stan nawierzchni obu drég wojewddzkich jest dobry.

Wyszczegodlnione powyzej drogi powiatowe w granicach Gminy majag tagczng dtugos¢ 89,0 km,
z czego 83,4 km majg twarda nawierzchniesz. Drogi powiatowe sg dobrze utrzymane.

10.2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny

Komunikacja wewnetrzna Gminy funkcjonuje w oparciu o istniejgcg sie¢ drég gminnych
i powiatowych. Ze wzgledu na przebieg drég wojewddzkich cze$é ruchu wewngtrzgminnego
prowadzona jest rowniez po drodze nich. Przebieg drog zaliczonych do kategorii drég gminnych
okreslony zostat w uchwatach Rady Miejskie;.

Tab. 32.  Drogi gminne na terenie gminy Warka

Lp. N°Véyr§§ e |okaﬁ;2i?;eigngrzsvge: l/.llicy Odcinek ulicy
1 161001W Nowe Biskupice — Lechanice -
2 161002W Stare Biskupice — gr. gminy Warka (Przydrozek) -
3 161003W Nowe Biskupice — Gucin — gr. gminy Warka — (Osiny) -
4 161004W Boncza — gr. gminy Warka — (Daltrozow) -
5 161005W dr. gminna nr161004W — Michatéw Gorny -
6 161006W dr. przez wie$ Brankéw -
7 161007W dr. przez wie$ Michatéw Gérny -
8 161008W dr. przez wie$ Michatéw Dolny -
9 161009W Michatéw Dolny — Wrociszew -
10 161010W dr. przez wie$ Palczew -
11 161011wW dr. przez wie$ Lechanice -
12 161012wW Wrociszew — Opozdzew -
13 161013W Warka — Wichradz -
14 161014W Nowa Wie$ — Murowanka — Gosniewice -
15 161015W Gosniewice — Hornigi 1 -
16 161016W Michalczew — gr.gminy Warka — (Bronistawow) -
17 161017W Warka — Prusy — Gaski -
18 161018W Piaseczno — Kalina -
19 161019wW dr. przez wie$ Piaseczno 1 -
20 161020W dr. przez wie$ Stara Warka -
21 161021W Nowa Ostroteka — Nowa Pilica -

°2 Dane zarzadu drég powiatowych w Gréjcu.
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22 161022wW Magierowa Wola — Borowe — Ggski
23 161023W Gaski — gr. gminy Warka — (Martynéw)
24 161024W Klonowa Wola — Konary

25 161025W dr. przez wie$ Konary

26 161026W Przylot — Ostrowek

27 161027W Wichradz — Niemojewice

28 161028W Gosniewice — Hornigi 2

29 161029W dr. przez wie$ Piaseczno 2

30 161030W Budy Opozdzewskie — Gucin

31 - Michalczew — dz. 85, 414, cze$¢ dz. 94 i 142
32 - Gosniewice — Laski — dz.177, 99,96, czes¢ dz. 150, 97 i 94
33 161031W miasto Warka, ul. Baczynskiego

34 161032wW miasto Warka, ul. Biekitna

35 161033W miasto Warka, ul. Broniewskiego

36 161034W miasto Warka, ul. Cmentarna

37 161035W miasto Warka, ul. Fabryczna

38 161036W miasto Warka, ul. Farna

39 161037W miasto Warka, ul. Gatczynskiego

40 161038W miasto Warka, ul. Jarzebskiego

41 161039W miasto Warka, ul. Jesienna

42 161040W miasto Warka, ul. Powstancéow

43 161041W miasto Warka, ul.PI. | Putku Lotnictwa Mysliwskiego
44 161042wW miasto Warka, ul. PI.St.Czarnieckiego
45 161043W miasto Warka, ul. Ropelewskiej

46 161044W miasto Warka, ul. Senatorska

47 161045W miasto Warka, ul. Solec

48 161046W miasto Warka, ul. Stoneczna

49 161047W miasto Warka, ul. Sienkiewicza

50 161048wW miasto Warka, ul. Stowackiego

51 161049W miasto Warka, ul. Sw. Ducha

52 161050W miasto Warka, ul. Szwedzka

53 161051W miasto Warka, ul. Wawoz

54 161052W miasto Warka, ul. Willowa

55 161053W miasto Warka, ul. Wiosenna

56 161054W miasto Warka, ul. Wysockiego

57 161055W miasto Warka, ul. Kononowicza

58 161056W miasto Warka, ul. Krasinskiego

59 161057W miasto Warka, ul. Krawczyka

60 161058W miasto Warka, ul. Krotka

61 161059W miasto Warka, ul. Kwiatowa

62 161060W miasto Warka ul. Letnia

63 161061W miasto Warka, ul. Lotnikéw

64 161062wW miasto Warka, ul. Manczarskiego

65 161063W miasto Warka, ul. Matlakowskiego

66 161064W miasto Warka, ul. Mickiewicza

67 161065W miasto Warka, ul. Mysliwska
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68 161066W miasto Warka, ul. Ogrodowa -

69 161067W miasto Warka, ul. Parkowa -

70 161068W miasto Warka, ul. Przechodnia -

71 161069W miasto Warka, ul. Przegon -

72 161070W miasto Warka, ul. Zawadzkiego -

73 161071W | miasto Warka, ul. Zabia -

74 161072W miasto Warka, ul. Stowikow -

75 161073W miasto Warka, ul. Marcinowskiego -

76 161074W miasto Warka, ul. Krasickiego -

77 161075W miasto Warka, ul. Tuwima -

78 161076W miasto Warka, ul. Reymonta -

79 161077W miasto Warka, ul. Sadowa -

80 161078W miasto Warka, ul. Prusa -

81 161079W miasto Warka, ul. Niemojewska -

82 161080W miasto Warka, ul. Mita -

83 161081W miasto Warka, ul. Ksiezycowa -

84 161082wW miasto Warka, ul. Spacerowa -

85 161083W miasto Warka, ul. Piwna -

86 161084W miasto Warka, ul. Orzeszkowej -

87 161085W miasto Warka, ul. Konopnickiej -

88 161086W miasto Warka, ul. Pruska -

89 161087W miasto Warka, ul. Kolejowa ul. Piwna — ul. Gréjecka

90 161088W miasto Warka, ul. Polna ul. Nowakowskiego — ul. Cmentarna
91 161089W miasto Warka, ul. Nowakowskiego ul. Bielanska — ul. Gréjecka

92 161090W miasto Warka, ul. Franciszkanska ul. Mostowa — ul. Cmentarna

93 161091W miasto Warka, ul. Go$niewska ul. Obwodowa — ul. Gréjecka

94 161092W miasto Warka, ul. Putaskiego ul. Cmentarna — ul. Ledéchowskiego
95 161093W miasto Warka, ul. Dluga ul. Warszawska — ul. Cmentarna
96 161094W miasto Warka, ul. Mostowa ul. Wysockiego — ul. Nowy Zjazd
97 161095W miasto Warka, ul. Lotnikéw Wojtowska — PI. St. Czarnieckiego
98 161096W miasto Warka, ul. Warszawska Dtuga — PI. St. Czarnieckiego
99 161097W miasto Warka, ul. Kusocinskiego -

100 161098W miasto Warka, ul. Chylinskiego -

101 161099W miasto Warka, ul. Gajewskiego -

102 161100W miasto Warka, ul. Lewandowskiej -

103 161101W miasto Warka, ul. Dominikanska -

104 161102W miasto Warka, ul. Wichradzka -

105 - miasto Warka, ul. Armii Krajowej -

106 - miasto Warka, dz. 475, 476, czes¢ dz. 159/1 ul. Grojecka — ul. Gosniewska
107 - miasto Warka, ul. Karola Dickensa

108 - miasto Warka, ul. Andrzeja Kmicica -

109 - miasto Warka, ul. Michata Wotodyjowskiego -

110 - miasto Warka, ul. Olenki Billewiczéwny -

111 - miasto Warka, ul. Onufrego Zagtoby -

112 - miasto Warka, ul. Jana Chryzostoma Paska -
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113 - miasto Warka, ul. Dereniowa -

114 - miasto Warka, ul. Jana Skrzetuskiego -

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce.

Drogi gminne, na odcinkach o nawierzchni utwardzonej, reprezentujg dobry stan techniczny.
Niektére z drég gminnych wymagajg urzgdzenia poprzez utwardzenie ibudowe chodnikéw oraz
remontu nawierzchni i doprowadzenia do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych
dotyczacych drég publicznych.

Uklad drog Gminy uzupetniajg drogi wewnetrzne petnigce funkcje dojazdowg do istniejgcej
i rozwijajgcej sie zabudowy oraz drogi stanowigce dojazd do pdl uprawnych. Sg to drogi zaréwno
gruntowe jak i utwardzane, réznig sie takze szerokos$cig pasa drogowego.

Sciezki rowerowe oraz ciggi pieszo-rowerowe na terenie Gminy zlokalizowane sg wytacznie w Warce.
taczna diugosé sciezek rowerowych wynosi ok. 3,3 km (z czego ok. 0,7 km pozostaje pod zarzgdem
Zarzadu Wojewddztwa), zas ciagow pieszo-jezdnych ok. 3,4 km>>. System s$ciezek rowerowych i ciagow
pieszo-jezdnych jest sukcesywnie rozbudowywany, mimo to ich ilos¢ jest niewystarczajgca.

Tab. 33.  Sciezki rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe w Warce

Lp. Sciezki rowerowe Ciagi pieszo-rowerowe
Lokalizacja Diugosé[m] Lokalizacja Diugosé[m]
1 | ul. Gosniewska 2215 |4 Ef'\?\f‘a(rggaﬂsi%adz"iego 238,8
2 | ul. Mostowa 458,0 T'E;G'\goftsgjarg?dpﬁ:é(?P)oWStahCéW 744,7
3 | ul. Wysockiego 297,0 ul. Janusza Kusocinskiego 145,3
4 | ul. Putaskiego 378,4 ul. Ojca Rafata Chylinskiego 236,0
5 |ul. Cmentarna 197,2 ul. Aleksandra Gajewskiego 57,2
6 f‘ﬁlczl_”;';g;:gﬁgfé ;‘L Cmentarng 1221 | ul. Dominikarska 122,62
7 | ul. Ogrodowa 15,0 ul. Nowakowskiego 466,0
g |Ul- Polna (od Warszawskiej do 770,0 | ul. A. Lewandowskiej 3225
Cmentarnej)
9 ‘é'c') Ef';gvfl:g;&ie%%‘;"akowsmego 279,5 ul. Diuga 205,7
10 PSF)ECI)(lrﬁ):mledzy ul. Wysockiego 2021 \évggl’r(gzc)rljzril;)l Pilicy (Sciezka 880.0
11 |ul. Fabryczna 373,0 - -
12 |ul. Warszawska ok. 339 - -
13 | ul. Grojecka ok. 368 - -

Sciezki rowerowe oznaczone kursywg — $ciezki w pasie drog wojewddzkich zarzgdzane przez Zarzad Wojewddztwa;

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce (2018 r.).
10.3. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja kolejowa

Przez teren Gminy przebiega jednotorowa linia kolejowa nr 8 Warszawa Zachodnia — Krakow
Gltéwny Osobowy. Dworzec kolejowy zlokalizowany jest przy u. Kolejowej, we wschodniej peryferyjnej
czesci miasta. Przystanki kolejowe znajdujg sie natomiast w Gosniewicach i Michalczewie. Zatrzymujg
sie tutaj pociggi osobowe kursujgce do Krakowa, a w szczegdlnosci do Radomia oraz do Warszawy
(po 22 potgczenia w kazdym kierunku).

Komunikacja autobusowa

Na terenie Gminy dworzec autobusowy zlokalizowany jest w Warce przy ul. Wysockiego. Kursujg stad
autobusy w réznych kierunkach, zapewniajgc mozliwos¢ dojazdu do miejscowosci: Gréjec, Belsk Duzy,
Biatobrzegi, t6dz, Géra Kalwaria, Kozienice i Warszawa. Dodatkowo w dni nauki szkolnej realizowane sg
potaczenia lokalne relacji Warka — Nowa Wie$ oraz Warka — Ostroteka (oba potgczenia realizowane sg

%3 Na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce, 2018 r.
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dwoma réznymi trasami) zapewniajgce dzieciom dojazd do szkdt w Nowej Wsi i Ostrotece. [los¢ kurséw
na poszczegoélnych trasach jest zréznicowana w zaleznosci od kierunku: najwiecej jest do Warszawy
przez Gore Kalwarie (21 potgczen w ciggu dnia) oraz Grojca (18 potgczen wciggu dnia).

10.4. Problemy zwigzane z funkcjonowaniem uktfadu komunikacyjnego

Zidentyfikowane problemy wynikajgce z funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zwigzane sg
z bezpieczenstwem poruszania sie pieszych, rowerzystow i pojazdéw kotowych, a takze pogorszeniem
jakosci srodowiska.

Obie drogi wojewodzkie przebiegajg przez centrum Warki, na pewnym odcinku prowadzone sg
jedng, tg samg trasg. Brak ominiecia miasta jest podstawowym problemem z zakresu tutejszego
systemu komunikacyjnego. Wprowadzenie ruchu tranzytowego do centrum miasta skutkuje
powstawaniem korkéw, przyspieszeniem zuzycia i niszczenia nawierzchni jezdni, wzrostem
Zanieczyszczenia.

Problemem jest rowniez mata iloS¢ $ciezek rowerowych, a takze brak powigzan pomiedzy
niektérymi odcinkami. Stawarza to szczegdlne niebezpieczenstwo w przypadku drég o zwiekszonym
natezeniu ruchu (drogi powiatowe, droga wojewddzka i krajowa), po ktérych czesto poruszajg sie
rowerem mieszkancy wsi. Na drogach tych brak jest rowniez chodnikéw lub poboczy podnoszacych
bezpieczenstwo pieszych i rowerzystéw na drodze.

Funkcjonowanie linii kolejowej nie stwarza szczegdlnych zagrozen dla ruchu i zycia mieszkancow,
jest jednak zrédtem emisji hatasu, ktéra musi by¢ uwzgledniona w ksztattowaniu zabudowy w otoczeniu
linii lub poprzez zastosowanie odpowiednich zabezpieczen akustycznych.

Drogi kotowe wyzszej rangi (krajowa, wojewddzka, niektore drogi powiatowe) mogg by¢ zrodtem
hatasu przekraczajgcego wartosci dopuszczalne. W zwigzku z powyzszym konieczne jest zwiekszenie
bezpieczenstwa na drogach oraz ograniczenie ich ucigzliwosci akustycznych poprzez przebudowe
uktadu drogowego oraz realizacje zabezpieczen akustycznych.

11. Stan systemoéw infrastruktury technicznej
11.1. Gospodarka wodno-$ciekowa
11.1.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Warka jest czesciowo objeta siecia wodociaggowg — w 2016 r. odsetek budynkéw
mieszkalnych podtgczonych do sieci wodociagowej wynosit przecietnie 61%. W miescie do sieci
wodociggowej podtgczone byto 100% budynkéw mieszkalnych, w obszarze wiejskim za$ niecate 26% .
tagczna diugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na koniec 2016 r. wynosita 87,0 km (50,5 km w miesScie oraz
36,5 km w obszarze wiejskim). Z wodociggu na koniec 2016 r. korzystato ok. 74% mieszkancéw Gminy
(14 137 oso6b), z czego ok. 99% mieszkancdéw miasta (11 758 osdb) i ok. 32% mieszkancéw obszaru
wiejskiego (2 379 osob) (GUS). Siecig wodociggowsg, poza obszarem miejskim objete sg miejscowosci:
Michatéow Gorny, Michatow Dolny, Budy Michatowskie, Michatéw Parcela, Brankéw, Grzegorzewice,
Gosniewice, Debnowola, Stara Warka, Klonowa Wola, Pilica, Laski, Michalczew.

Na system wodociggowy Gminy sktada sie pie¢ odrebnych wodociigéw, zasilanych z uje¢ wod
podziemnych. Ujecia zlokalizowane s3g w miejscowosciach: Warka™, Gosniewice, Piaseczno,
Debnowola, Pilica, Boricza. Pod wzgledem zaopatrzenia w wode gmina Warka jest samowystarczalna,
nie korzysta z uje¢ potozonych poza jej granicami. Z informacji przedstawionych w pozwoleniach wodno-
prawnych wynika, ze zatwierdzone zasoby uje¢ pokrywajg zgtaszane zapotrzebowanie na wode, a takze,
ze w kilku przypadkach rzeczywisty pob6r wody jest mniejszy od uprawnien wynikajgcych z wydanych
pozwolen, a stwierdzone rezerwy umozliwiajg planowany rozwdj sieci (ujecie w Warce, Piasecznie).

Dla gospodarstw nie posiadajgcych dostepu do sieci wodociggowej zrédtem zaopatrzenia w wode
sg indywidualne studnie.

Wokét wiekszosci studni (wylgczywszy oba ujecia w Warce), w pozwoleniach wodno-prawnych
wyznaczono strefy ochrony bezposredniej o zréznicowanym ksztatcie i wymiarach oraz ustalono
obowigzek jej utrzymania zgodnie z wymogami przepiséw ustawy Prawo wodne.

Poza wymienionymi powyzej ujeciami gminnymi, na terenie Warki znajduje sie rowniez jedno ujecie
przyzaktadowe, ktére funkcjonuje na potrzeby ,GRUPA ZYWIEC S.A. — Browar w Warce”.

Istniejgca sie¢ wodociggowa wymaga statej rozbudowy w miare rozwoju terenéw inwestycyjnych,
gtébwnie mieszkaniowych. Wiekszos¢ stacji uzdatniania wody wymaga modernizac;ji.

* W Warce funkcjonuje réwniez ujecie woéd czwartorzedowych (studnia nr 10) wylgcznie na potrzeby

technologiczne oczyszczalni $ciekow.
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11.1.2. Odprowadzanie sciekdw komunalnych i ich oczyszczanie

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy Warka obejmuje miasto Warka oraz cze$¢ obszaru wiejskiego.
W koncu 2016 r. korzystato z niej 11 630 mieszkancow Gminy, tj. ok. 90% mieszkancow miasta
i zaledwie 13% mieszkancow obszaru wiejskiego (61% mieszkancow catej Gminy). Podigczenie do
sieci kanalizacyjnej posiadato 40% budynkéw mieszkalnych w Gminie — 73% budynkéw mieszkalnych
w miescie oraz 11% budynkéw mieszkalnych w obszarze wiejskim. tgczna dlugos¢ czynnej sieci
kanalizacji sanitarnej wynosita ok. 82,5 km ( z czego 65,5 km w miescie i 17,0 km w obszarze
wiejskim).55 Poza obszarem miasta, siecig objete sg miejscowosci: Grzegorzewice, Konary, Laski,
Wichradz, Magierowa Wola, Stara Warka.

Na terenie Gminy funkcjonuja w sumie trzy oczyszczalnie $ciekéw: dwie gminne w Warce
i w Konarach oraz oczyszczalnia zarzgdzana przez Powiat Grojecki — w Nowej Wsi. Wszystkie sg
oczyszczalniami biologicznymi, przy czym obiekt w Warce odznacza sie podwyzszonym usuwaniem
biogenéw. Obiektem o najwiekszym zasiegu i przepustowosci jest oczyszczalnia gminna w Warce
i jako jedyny przyjmuje nie tylko Scieki komunalne, ale takze przemystowe. Do 2013 r. wigcznie
w Gminie funkcjonowata takze oczyszczalnia zaktadowa w Laskach, zarzadzana przez Zaktad Hodowli
Roslin z/s w Choryni Oddziat Laski (przyjmowata scieki komunalne).

Trzy zaktady: ,GRUPA ZYWIEC S.A. — Browar w Warce.”, Gomar Pinczéw Sp. z 0.0. oraz Warwin
S.A. (wszystkie zlokalizowane w granicach miasta Warka) posiadajg wtasne podczyszczalnie Sciekow,
ktérych zadaniem jest redukcja poziomu zanieczyszczeh w Sciekach przemystowych, nim te zostang
wprowadzone do urzagdzen miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Tab. 34.  Oczyszczalnie Sciekdw w gminie Warka.

N . Typ projektowana N X ;
Lokalizacja | Zarzadzajacy . s Odbiornik/km przyjmowanych w
oczyszczalni | przepustowos$é s
[m3/d] Sciekow 20136 r.
[m*/d]
Warka | Zakiad Ustug miejska 13480,0 | Pilica/22/Wistaas7/ | . Komunaine 4219
Komunalnych i przemystowe
w Warce Sp.
Z0.0. : kanat
Konary gminna 137,7 A1 /Wista/462,55/ komunalne 73
Nowa Wie$
przy Zespole | Zarzad Powiatu inna: Czarna/32,9/Jezior
Szkot ponad- Gréjeckiego komunalna 80,0 ka/Wista/470,5 komunalne 26
gimnazjalnych

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie Wykazu oczyszczalni $ciekéw komunalnych i przemystowych
— w eksploataciji w roku 2016 na obszarze wojewddztwa mazowieckiego — http://www.wios.warszawa.pl/.

W gospodarstwach nie podtgczonych do istniejgcej zbiorczej kanalizacji ani nie posiadajgcych
przydomowej oczyszczalni Scieki gromadzone sg w bezodptywowych zbiornikach na nieczystos$ci
ciekte (tzw. ,szambach”). Scieki w nich zgromadzone sg odbierane przez prywatne firmy prowadzace
na terenie Gminy dziatalno$¢ z zakresu asenizacji i kierowane do miejskiej oczyszczalni $ciekow
w Warce. Na koniec 2015 r. (GUS) na terenie Gminy funkcjonowato 2 069 bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte (w tym 1 700 w obszarze wiejskim) oraz 2 stacje zlewne (w tym 1 w obszarze
wiejskim). W czasie tym na terenie Gminy nie funkcjonowata zadna przydomowa oczyszczalnia
Sciekéw.

Ciggta rozbudowa sieci kanalizacji zbiorczej realizowana przez Gmine stuzyé ma niwelowaniu
dysproporcji w rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. W programie rozwoju lokalno-
inwestycyjnego zaplanowano do realizacji szereg inwestycji zwigzanych z rozwojem i modernizacjg
infrastruktury kanalizacyjne;.

Zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, na mocy uchwaty
Nr 139/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 1 lipca 2013 r. wyznaczono aglomeracje
Warka rownowaznej liczbie mieszkancow 33 064, z oczyszczalnig sciekdw komunalnych zlokalizowang
w miejscowosci Warka. Nowo wyznaczona aglomeracja obejmuje miejscowosci Warka, Stara Warka,
Grzegorzewice, Wichradz oraz Laski. Konieczno$¢ wyznaczenia aglomeracji wynika z wywigzania sie

W 2017 r. 81 ,7 km w catej Gminie, w tym 64,7 km w miescie oraz 17,0 km w obszarze wiejskim.
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Rzadu Rzeczpospolitej Polskiej ze zobowigzan zawartych w Traktacie Akcesyjnym, w czesci
dotyczacej spetnienia dyrektywy 91/271/EWG w sprawie oczyszczania $ciekow komunalnych,
w zakresie wyposazania aglomeracji w systemy kanalizacji zbiorczej ioczyszczalnie $ciekdw
komunalnych. Wyznaczenie obszaru i granicy aglomeracji umozliwi inwestorowi pozyskanie srodkow
finansowych miedzy innymi z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Warszawie, Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie,
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, z przeznaczeniem na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury zwigzanej z odprowadzaniem i oczyszczaniem sSciekow.

11.1.3. Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych

Na terenie gminy Warka sie¢ kanalizacji deszczowej wystepuje wylgcznie w obrebie miasta. Laczna
jej dlugos¢ na koniec 2017 r. wynosita ok. 8,5 km. Kanaly deszczowe zlokalizowane sg w ulicach
Senatorskiej, Franciszkanskiej, Pulaskiego, Mostowej, Wysockiego, Polnej, Pl. St. Czarnieckiego,
Gosniewskiej, Lotnikow, A. Lewandowskiej, Jesiennej, Warszawskiej, Dominikanskiej, Kusocinskiego,
Chylinskiego, Gajewskiego, Cmentarnej oraz na odcinku pomiedzy ul. Cmentarng a Ledéchowskiego56.
Wody opadowe z terendw nieskanalizowanych ulic sptywajg powierzchniowo do rowéw przydroznych,
a nastepnie ftrafiajg do gruntu, rzek i woéd podziemnych. Wody na terenach zabudowy w obszarze
wiejskim zagospodarowywane sg w granicach wiasnej dziatki.

11.2. Systemy energetyczne
11.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepfo realizowane jest poprzez system zakfadowych, komunalnych, osiedlowych
(spotdzielczych) i indywidualnych kottowni. W obszarze wiejskim dominujg indywidualne kotlownie
opalane w sposob tradycyjny: weglem miatem weglowym, gazem lub olejem. W miescie, oprocz
indywidualnych kottowni, dos¢ dobrze rozwiniety jest system zbiorowego zaopatrzenia w ciepto.
Podmiotem odpowiedzialnym m.in. za produkcje i dystrybucje ciepta jest Zaktad Ustug Komunalnych
Sp. z 0.0. Energetyka Cieplna. Kottownie administrowane przez ZUK Sp. z 0.0. obejmujg 12 obiektow
funkcjonujacych gtdwnie w oparciu o gaz ziemny®. Ciepto wytwarzane przez ZUK Sp. z o.0.
dostarczane jest do wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych i obiektow uzytecznosci publicznej
(Ratusz, ZOz, MOPS, OSP iinne).

Gtéwnymi odbiorcami energii cieplnej na terenie Gminy sg budynki mieszkalne jedno
i wielorodzinne stanowigce razem ok. 60% wszystkich zidentyfikowanych odbiorcow. W wigkszosci
charakteryzujg sie one ztym stanem technicznym, przez co takze wysokg energochtonno$cig oraz
nieekologicznym sposobem ogrzewania paliwami statymi o niskiej jakosci. Redukcja zuzycia energii
w sektorze mieszkaniowym zalezy indywidualnie od swiadomosci i mozliwosci finansowych wiascicieli
budynkéw. Mozliwosci korzystania z energii odnawialnej w indywidualnych systemach grzewczych sg
raczej ograniczone ze wzgledu na bariery finansowe i techniczne®.

Niezbedne zadania inwestycyjne z zakresu gospodarki cieplnej obejmujg gtéwnie prace z zakresu
termomodernizacji, tj. ocieplenia $cian zewnetrznych i stropéw, wymiany okien, modernizacji systeméw
wentylacji oraz z zakresu budowy instalacji kolektorow stonecznych iogniw fotowoltaicznych.
Za dziatania efektywne nalezy uznaé przeprowadzone w ostatnich latach prace inwestycyjne z zakresu
termomodernizacji budynkéw i modernizacji systeméw grzewczych W budynkach uzytecznoéci
publicznej, czy budynkach administrowanych przez Spétdzielnie Mieszkaniows.

11.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Na koniec 2016 r. w Gminie dtugos¢ czynnej sieci gazowej wynosita 51,1 km (29,4 km w miescie
oraz 21,7 km w obszarze wiejskim), w tym czynnej sieci rozdzielczej 38,4 km (z czego 28,0 km
w miescie), a przesylowej 12,7 km (z czego 1,4 km w miescie)”. Liczba przytagczy do budynkéw
wynosita 816 (715 w miescie oraz 101 w obszarze wiejskim). Gaz dostarczany byt do 1190 odbiorcéw
(w tym 1095 w miescie), z czego 1 047 wykorzystywato gaz do ogrzewania mieszkania. W korcu

* Na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Warce, 2018 r.

57 Tylko jedna kottownia (przy ul. Gréjeckiej 24) wykorzystuje jako zroédio ciepta wegiel, pozostate pracujg
W oparciu 0 gaz ziemny.

% Na podstawie Zafozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Miasta i Gminy
Warka — opracowane na lata 2014-2030, uchwata Nr L1/357/14 Rady Miejskiej w Warce z dnia 27 marca 2014 r.

% Dane Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

87



2016 r. z gazu korzystato 3543 oséb (w tym 3248 w miescie), czyli ok. 18% o&wczesnej liczby
mieszkancow Gminy (ok. 27% mieszkancdw miasta oraz ok. 4% mieszkancow obszaru wiejskiego)®.

Zasilanie obszaru realizowane jest z gazociggu wysokiego cisnienia DN200 relacji Promna-
Niemojewice poprzez stacje | stopnia w miejscowosciach Zastruze oraz Niemojewice oraz poprzez
gazociagi stanowigce przediuzenie sieci z obszaréw sgsiednich gmin. W zasiegu gazowej sieci
dystrybucyjnej pozostajg miejscowoéciel: Brankoéw, Michalczew, Nowa Wies, Palczew, Palczew
Parcela, Wrociszew, Zastruze oraz Warka.

Gospodarstwa bez dostepu do sieci wykorzystujg gaz z butli gazowych dostepnych w punktach
wymiany lub dowozonych do odbiorcéw.

11.2.3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Sie¢ dystrybucyjna
Operatorem sieci dystrybucyjnej, zapewniajgcej zaopatrzenie w energie elekiryczng jest PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna. Do terenu Gminy energia doprowadzana jest
napowietrznymi liniami 110 kV relacji Kozienice-Warka oraz Warka-Grojec do stacji GPZ w Warce przy
ul. Kolejowej. Stgd wyprowadzone sg linie $redniego napiecia 15 kV, wyposazone w lokalne stacje
transformatorowo-rozdzielcze 15kV/0,4kV, z ktérych wyprowadzone sg linie 0,4kV stanowigce
bezposrednie zrodto zaopatrzenia odbiorcéw na terenie Gminy. WiekszosS¢ linii stanowig linie
napowietrzne. Lgczna dlugosé sieci, zgodnie z danymi operatora wynosi:
1) sie¢ SN15kV:
a) linie napowietrzne: 176,1 km,
b) linie kablowe: 25,7 km;
2) sie¢0,4kV:
a) linie napowietrzne: 249,9 km,
b) linie kablowe: 48,2 km.
W obszarze Gminy, w miejscowosci Michalczew zlokalizowane jest réwniez GPZ wykorzystywane
wylgcznie przez PKP.
Teren miasta i gminy Warka zasilany jest za pomocg 212 stacji transformatorowych, w tym
napowietrznych stupowych — 166 szt. oraz wnetrzowych — 46 szt.
Jak podano w opracowaniu Zafozenia do planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektryczng i paliwa
gazowe dla Miasta i Gminy Warka, na terenie miasta i gminy Warka zaktad energetyczny dysponuje
rezerwg mocy pozwalajgca na przytgczenie nowych odbiorcow.

Elektroenergetyczne sieci przesytowe

Przez teren Gminy przebiega dwutorowa linia przesylowa o napieciu 220 kV relacji Kozienice —
Piaseczno, Kozienice — Mory wzdtuz ktérej obowigzuje zachowanie pasa technologicznego o szerokosci
50,0 m (po 25,0 m w obie strony od osi linii) z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu.

Biezgca konserwacja i rozbudowa urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng, zaréwno
z zakresu sieci przesytowych jak i dystrybucyjnych realizowane jest przez wiasciwych operatorow sieci.

11.2.4. Odnawialne zrédta energii

Jak dotychczas w gminie Warka nie byly wdrazane nowatorskie rozwigzania z zakresu energetyki

odnawialnej. Powodow takiego stanu jest kilka:

1) w zakresie rozwoju elektrowni wodnych:

a) ograniczenie stanowig ustanowione w obszarze gminy Warka formy ochrony przyrody
(Natura 2000, OChK), ktérych przedmiotem ochrony sg obszary dolinne,

b) zasoby wodne tutejszych rzek nie uzasadniajg budowy MEW (mate elektrownie wodne),
dlatego tez zadne dotychczas nie powstaty, brak rowniez jakichkolwiek planéw ich
realizacji.

2) w zakresie rozwoju elektrowni wiatrowych: teoretycznie Gmina posiada predyspozycje do
pozyskiwania energii z wiatru, jednak inwestycje z tego zakresu nie zostaly dotychczas
zrealizowane, nie byly réwniez prowadzone zadne doktadniejsze analizy w zakresie
optacalnosci realizacji wiekszej inwestycji i ewentualnych mozliwosci lokalizacji turbin;

% Gus BDL, 2016 .
81 Mapa Systemu Dystrybucyjnego Polskiej Spotki Gazownictwa, http://mapa.msgaz.pl/, 2017 .
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3) w zakresie mozliwosci pozyskiwania energii z wykorzystaniem biomasy i rozwoju biogazowni
rolniczych: ograniczenie stanowi brak surowca — produkcja rolnicza skoncentrowana jest tutaj
na uprawie ro$lin, brak jest gospodarstw hodowlanych, ktére mogtyby stanowi¢ zrédto
zaopatrzenia biogazowni w odpady rolnicze w postaci gnojowicy i obornika;

4) w zakresie mozliwosci wykorzystania ciepta pochodzgcego z wod geotermalnych: aktualny
stan rozpoznania lokalnych zasobdw jest niewystarczajgcy do okreslenia optacalnosci
inwestycji;

5) w zakresie mozliwo$ci pozyskiwania energii solarnej:

a) warunki solarne, podobnie jak w catym wojewddztwie mazowieckim s3 tu jednak korzystne
dla rozwoju tej gatezi energetyki odnawialnej,

b) instalacje do pozyskiwania energii stonecznej do tej pory réwniez nie zdgzyty sie jeszcze
rozpowszechni¢ w gminie Warka, nalezy sie zatem spodziewaé — jako odzwierciedlenia
trendu krajowego — wzrostu zainteresowania lokalizacjg instalacji i urzadzen stuzgcych
pozyskiwaniu energii stonecznej®.

11.3. Gospodarka odpadami

Dokumentem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Gminie jest uchwata Nr XXXV/254/13
z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia requlaminu utrzymania czystoSci i porzgdku w Gminie
Warka. Kwestie gospodarki odpadami regulowane sg rowniez w Wojewddzkim Programie Gospodarki
Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023.

W granicach Gminy funkcjonuje skfadowisko odpadow, zlokalizowane w Warce, przy
ul. Fabrycznej. Przyjmuje ono wylacznie odpady posegregowane. Brak jest tu instalacji odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw, ani tez skladowisk przyjmujgcych azbest oraz obiektéw
umozliwiajgcych unieszkodliwianie odpadéw medycznych. Z catego obszaru Gminy odpady komunalne
(zmieszane i segregowane) odbierane sg przez uprawniony do tego podmiot i w pierwszej kolejnosci
wywozone do RIPOK w Radomiu, skad trafiajg na odpowiednie skltadowisko odpadéw lub do zaktadu
utylizacji.

Przy ul. Gréjeckiej 24 w Warce funkcjonuje stacjonarny tzw. PSZOK — punkt selektywnej zbiérki
odpadéw komunalnych, ktéry prowadzi zbiérke odpadoéw niebezpiecznych i ucigzliwych dla srodowiska
(tzw. ,elektrosmieci”), odpaddéw wielkogabarytowych, makulatury.

11.4. Telekomunikacja. Informatyzacja

Mieszkancy Gminy posiadajg dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komérkowej. Gmina
w catosci jest objeta zasiegiem sieci telefonii komoérkowej. Znajdujg sie tutaj cztery stacje bazowe
telefonii komadrkowej: w Warce przy ul. Gosniewskiej, Putaskiego oraz miejscowosciach Michalczew
(naprzeciwko cmentarza) i Konary (dwa maszty).

Na terenie miasta i gminy Warka dziata dwéch operatorow sieci telefonicznej: Telekomunikacja
Polska S.A. i Netia Telkom S.A. TP S.A. posiada CA ,Warka” zlokalizowane w Warce przy
ul. Warszawskiej oraz trzy centrale cyfrowe w Konarach, Piasecznie i Palczewie. Natomiast centrala
Netii zlokalizowana jest przy u. Cmentarnej w Warce®.

Przez obszar Gminy przebiega linia $wiattowodowa biegnagca z Biatobrzegow do Warki oraz
z Grabowa do Warki i dalej przez Gosniewice do miejscowosci Konary.

W wojewddztwie mazowieckim aktualnie realizowany jest program ,Internet dla Mazowsza”.
W ramach programu wyznaczono przebieg sieci wspétbieznej (sie¢ dystrybucyjna i sie¢ szkieletowa)
réwniez przez gmine i miasto Warka (nie wskazano jednak na terenie Gminy lokalizacji zadnych
nowych weztéw internetowych).

11.5. Gtéwne problemy i mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej
Dobrze rozwinietym i stale rozbudowywanym elementem infrastruktury jest sie¢ wodociggowa, ktéra

swym zasiegiem obejmuje znaczng czes$¢ obszaru Gminy. Brak mozliwosci zapewniania dostepu do
sieci wodociggowej dla wszystkich budynkéw mieszkalnych wystepuje w obszarze wiejskim i zwigzany

2 Na podstawie Zatozen do planu zaopatrzenia w cieptfo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Miasta i Gminy
Warka — opracowane na lata 2014-2030, uchwata Nr LI/357/14 Rady Miejskiej w Warce z dnia 27 marca 2014 r.

% Na podstawie Plan Rozwoju Lokalnego dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2020 - uchwata
Nr LVI/393/14 Rady Miejskiej w Warce z dnia 26 czerwca 2014 r.;
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jest z wystepowaniem rozproszonej zabudowy zagrodowej. Sie¢ wodociggowa funkcjonuje w oparciu
o ujecia wod zlokalizowane na terenie Gminy. Istniejgce ujecia posiadajg rezerwy pozwalajgce
na rozbudowe sieci wodociggowej i przytgczenie nowych odbiorcéw. Mieszkancy czesci Gminy ktoére
nie zostaty zwodociggowane pozyskujg wode ze studni wierconych lub kopanych, ktére charakteryzujg
sie matg wydajnoscia.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej Gminy jest stabo rozwinieta w stosunku do sieci wodociggowej. Scieki
odprowadzane sg do przydomowych oczyszczalni sciekdw w wiekszosci do zbiornikdéw na nieczystosci
ciekte, ktoére dos¢ czesto sg nieszczelne, przez co mogg stanowi¢ zrédio zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci budowy sieci kanalizacji sanitarnej sg ograniczone.

Ogdlny stan rurociggdw mozna okre$li¢ jako dobry. Jednoczesnie warto zaznaczyc,
ze instalacje wykonane w Zzeliwa cechujg sie duza awaryjnoscig, przez co wymagajg wymiany
i modernizaciji.

Stabo rozbudowany kanatowy system odprowadzania wéd opadowych w Gminie skutkuje
odprowadzaniem zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych do rowdéw przydroznych
i bezposrednio do gruntu, co niekorzystnie wptywa na stan srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto problemem jest popularno$¢ wegla jako gtéwnego nosnika energii
w indywidualnych kottowniach, zwlaszcza w obszarze wiejskim. Spalanie wegla powoduje emisje
szkodliwych zwigzkéw chemicznych do atmosfery, przez co negatywnie wptywa na stan powietrza.
Konieczne jest podjecie dziatan zmierzajgcych do popularyzacji wykorzystywania odnawialnych zrédet
energii oraz ,bezpiecznych ekologicznie” nosnikéw energii w szerszym niz dotychczas zakresie,
atakze rozbudowa lokalnych sieci cieptowniczych, tam gdzie jest to technicznie mozliwe
i ekonomicznie optfacalne.

Gazyfikacja Gminy jest inwestycjg uzalezniong od warunkéw ekonomicznych, rozumianych jako
wystgpienie duzego odbiorcy gazu. Rozwdj infrastruktury gazowej zapewnieni mieszkanncom Gminy
zaopatrzenie w gaz z sieci oraz ograniczy emisje szkodliwych substancji takich jak tlenki siarki, pyty
oraz popiot pochodzgcych ze spalania innego rodzaju paliw.

Szansg dla poprawy energetycznego bezpieczenstwa oraz obnizenia strat zwigzanych z przesytam
jest rozwdj na terenie Gminy energetyki wykorzystujgcej lokalne zrodta energii oraz opartej
o odnawialne zrédta, szczegolnie z energii stoneczne;.

W zakresie rozwoju infrastruktury zwigzanej z gospodarkg odpadami, zgodnie z ustaleniami
Wojewddzkiego planu gospodarki odpadami dla Mazowsza (2012 r.), nie przewiduje sie nowych
inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na obszarze gminy Warka.

12. Uwarunkowania zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnym
(zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych)

W Studium uwzglednia sie¢ zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania
0 znaczeniu krajowym ujete sg w ,programach zawierajgcych zadania rzadowe”, o ktérych mowa
w art. 48 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast
pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym, to zadania samorzadowe zapisane w dokumentach
i programach wojewdédzkich i powiatowych.

Na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dziataniach administracji rzgdowej oraz
niektérych innych ustaw, z dniem 1 stycznia 2013 r. zlikwidowany zostat rejestr programoéw
zawierajgcych zadania rzgdowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.
W zwigzku z powyzszym, na dzien opracowania projektu Studium brak jest programéw zawierajgcych
zadania rzgdowe, przewidziane do realizacji ha obszarze gminy Warka.

Zadania samorzadowe zawarte sg w Planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw,
ktére uwzgledniajg rowniez wszystkie inwestycje strategiczne dla rozwoju panstwa zapisane
w dokumentach definiujgcych kierunki rozwoju polityki przestrzennej kraju: Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020, Strategii
Rozwoju Kraju 2007 — 2015, Polska 2025. Diugookresowa strategia trwatego i zrébwnowazonego
rozwoju. Nadrzednym celem rozwoju, zdefiniowanym we wszystkich powyzszych opracowaniach
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jest realizacja zasad zrownowazonego rozwoju, umozliwiajgca likwidacje dysproporcji rozwojowych
i poziomu zycia mieszkancow.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego

7 lipca 2014 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego podjgt uchwate Nr 180/14 w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Plan okre$la zasady organizacji
struktury przestrzennej wojewoddztwa, okresla podstawowe elementy uktadu przestrzennego oraz ich
wzajemne relacje. Formutuje on kierunki polityki przestrzennej, w systemie planowania przestrzennego
petni funkcje koordynacyjng pomiedzy planowaniem krajowym a planowaniem miejscowym. Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego nie jest aktem prawa miejscowego
i nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych, ustalajgcych
lokalizacje inwestycji. Jednoczesnie jednak jego ustalenia sg dla Gmin wigzgce przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (PZPW) zawiera szereg
zapisow, ktore pogrupowano nastepujgco:

1)  ustalenia zawierajgce przestrzenne i prawne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, cechy fizyczne przestrzeni i dotychczasowy sposéb ich
zagospodarowania;

2) ustalenia planistyczne jako kreacyjne funkcje wlasne Planu (nie majgce podstaw w dokumentach
innych podmiotéw polityki przestrzennej oraz jednoznacznych przesgdzen lokalizacyjnych);

3) ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego wynikajace z dokumentow przyjetych przez
Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa
zgodnie z ich wlasciwoscia;

4) ustalenia o charakterze postulatywnym nie majgce takiej podstawy, dotyczace zasad
organizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa rekomendacje kierowane do
poziomu krajowego, regionalnego i lokalnego, ktére okreslg pozadane kierunki dziatan dla
realizacji celéw zapisanych w Planie.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego gmina
Warka znalazla sie poza obszarami o ,najnizszym poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego
i 0 najnizszym dostepie do débr i ustug”, co swiadczy o jej dobrym rozwoju gospodarczym. Jednoczesnie
Warke zakwalifikowano do obszaru problemowego Dolina Srodkowej Wisly, ktéry to odznacza sie
wystepowaniem zagrozenia powodziowego skutkujgcego kolizjg w wykorzystaniu funkcji obszaru jako
chronionego z uwagi na walory przyrodnicze. Jak napisano w Planie cyt.: ,W wigekszoSci teren ten objety
jest systemem ochrony przyrody NATURA 2000 oraz rezerwatami przyrody na Wisle. Oprdcz regulacji rzek,
budowie obwatowar i innych metod technicznych, szczegdinie istotne jest odtwarzanie naturalnych terenéw
zalewowych, ktére podlegajg presji urbanistycznej z jednej strony — z drugiej rygorom ochrony Srodowiska
W zakresie obszaréw objetych ochrong prawng’.

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym zapisane w PZPW

na terenie gminy Warka obejmuja:

1) przebudowe drogi wojewddzkiej nr 730 w m. Warka wraz ze skrzyzowaniem z linig kolejowg
nr 8 (WPF Wojewddztwa Mazowieckiego 2014-2039);

2) przebudowe drogi wojewddzkiej nr 731: do Radomia (731) Goéra Kalwaria — Warka — Biatobrzegi —
wykorzystanie istniejgcej drogi 731 na odcinku od DK 79 do Warki, obejscie Warki (howy przebieg)
oraz wykorzystanie istniejgcej drogi 731 od Warki do DK 7 (inwestycja na Wniosek Mazowieckiego
Zarzgdu Drég Wojewddzkich do PZPW);

3) modernizacje linii kolejowej nr 8, odcinek Warszawa Okecie — Radom (LOT A, B, F) —
(inwestycja zapisana w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013,
Wieloletni Program Inwestycji Kolejowych do roku 2015);

4) budowe telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w ramach
projektu ,Internet dla Mazowsza” (Indykatywny Wykaz Indywidualnych Projektéw Kluczowych
dla RPO WM 2007-2013);

5) modernizacje zbiornika wodnego, modernizacje urzadzenia korytowego (Program Matej
Retencji dla Wojewodztwa Mazowieckiego).

Wiekszos¢ wskazanych powyzej inwestycji nie bedzie powodowata istotnych zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym — przebudowa drég kolejowych i kotowych bedzie odbywaé sie
w ich aktualnym $ladzie. Powazng ingerencjg w strukture przestrzenng moze okazac¢ sie przebudowa
drogi wojewoddzkiej nr 731 w zakresie budowy obwodnicy Warki w (pkt 2).

Inwestycjg wskazang w PZPW, ktéra zlokalizowana ma by¢ poza granicami gminy Warka, ale moze

jedoczesnie znaczgco wptyngé na mozliwosci rozwoju obszaru Gminy jest przebudowa drogi: Siedlce -
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Radom (803) Siedlce - Garwolin - Wilga - Warka - nowy przebieg - DK 76, wykorzystanie DK 76
Z niezbednymi obejsciami, w tym Garwolina, most przez rzeke Wiste z dojazdami od 801 do DK 79
oraz nowy odcinek od DK 79 do m. Warka (inwestycja na Wniosek Mazowieckiego Zarzgdu Droég

Wojewoddzkich do PZPW).

Ponadto na terenie Gminy przewidziano prace na linii kolejowej nr 8, odcinek Warka — Radom (LOT:
C, D, E) (inwestycja nie wpisana do PZPW dla obszaru Gminy, zapisana w Programie Operacyjnym
Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020 oraz Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku).

Przebudowa linii kolejowej nr 8 w ramach wyzej wymienionych projektéw LOT B i C ma wigza¢ sie
m.in. z budowg Il toru na odcinku Warka — Radom i budowg dwupoziomowego skrzyzowania z drogg

wojewddzkg nr 731.

13. Gtéwne wnioski z analizy uwarunkowan — analiza SW.O.T

Syntezy uwarunkowan dokonano metodg S.W.O.T., identyfikujac silne i stabe strony oraz szanse

i zagrozenia

rozwoju Gminy. W sposéb syntetyczny ujete zostaty

istniejgce i przewidywane

uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju Gminy.

Analiza ta daje mozliwos¢ okreslenia optymalnych kierunkéw dziatan w zakresie instrumentéw
dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzgcych spoteczno-gospodarczemu rozwojowi Gminy
w poszanowaniu walordw przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.

S — strenght — sita, W — weekness — stabos¢, O — opportunity — szansa, T — threat — zagrozenie

Analiza S.W.O.T.

turystyce aktywnej i wypoczynkowej;

2) wysoka réznorodnos¢ przyrodnicza, obszary
cenne przyrodniczo, w tym obszary chronione;

3) bogate dziedzictwo kulturowe;

4) obecno$¢ zabytkowych zatozen patacowo-
parkowych, w wiekszosci zaadaptowanych na
funkcje ustugowe (komercyjne centra
konferencyjno-bankietowe lub obiekty
wykorzystywane do realizacji gminnych zadan
z zakresu kultury i oswiaty);

5) dobre potozenie wzgledem regionalnej i krajowej
sieci komunikacyjnej (przebiegajgca przez teren
Gminy droga krajowa nr 79, drogi wojewddzkie nr
730 i 731, linia kolejowa Warszawa Zachodnia —
Krakow Gtéwny Osobowy, dobrze rozwinieta sie¢
drég powiatowe);

6) blisko$¢ rynku zbytu w postaci duzej aglomeracji
w postaci aglomeracji warszawskiej;

7) powigzanie terytorium Gminy komunikacja
zbiorowg autobusowg i kolejowg z wigkszymi
osrodkami regionalnymi;

8) wysoko rozwinieta produkcja sadownicza jako
baza dla rozwoju przetworstwa;

9) wystepowanie obiektéw bazy turystycznej: hotelu

i obiektéw gastronomicznych;

liczne szlaki i trasy turystyczne przebiegajgce

przez teren Gminy, czes¢ szlakdéw oznakowana;

dobry stan srodowiska naturalnego;

brak ucigzliwych obiektow przemystowych silnie

zanieczyszczajgcych srodowisko;

utrzymujacy sie od lat dodatni przyrost rzeczywisty

ludnosci przy zmiennym saldzie migracji i wysokim,

dodatnim poziomie przyrostu naturalnego;

14) niski poziom bezrobocia;

15) wysoki poziom przedsiebiorczosci i aktywnosci
spotecznej mieszkancow;

16) rozwiniety i sprawny system zaopatrzenia
w energie elektryczng, zaspakajajgcy w petni

10)

11)
12)

13)

SILY: StABOSCI:
1) wysokie walory krajobrazowe i krajoznawcze | 1) ,starzenie sie” spoteczenstwa;
sprzyjajace rekreacji i turystyce, zaréwno |2) niedostateczny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej

w stosunku do sieci wodociggowej;

3) niedostateczny rozwoj kanalizacji deszczowej;

4) stabo rozwinieta sie¢ gazowa;

5) stosowanie tradycyjnych substancji opatowych (m.in.
wegla), oraz spalanie odpadéw w kottowniach
lokalnych skutkujacy potencjalnie wzrost
zanieczyszczania powietrza;

6) staby poziom rozpoznania warunkéw do lokalizacji
urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii
do produkciji energii elektrycznej;

7) brak gospodarstw agroturystycznych;

8) zaniedbane zabytki w zlym stanie technicznym;

9) niewielka srednia powierzchnia gospodarstw rolnych;

10) niedostateczne wykorzystanie terenéw pod rozwdj
funkcji turystycznych i rekreacyjnych;

11) niedostateczny rozwdj infrastruktury obstugi turystyki;

12) brak oznakowania szlakéw turystycznych;

13) niewystarczajgca ilos¢ gminnych lokali socjalnych;

14) ograniczony dostep do specjalistycznej opieki
medycznej;

15) wystepowanie obszaréw zdegradowanych;

16) zagrozenia zwigzane z natezeniem ruchu i tranzytem
na drodze krajowej nr 79, ryzyko wystgpienia
wypadkow drogowych;

17) niezadowalajgcy stan techniczny drég powiatowych;

18) wysoki poziom emisji hatasu generowanego przez
komunikacje kotowg w rejonie drogi krajowej oraz
przez kolej;

19) brak wydzielonych $ciezek rowerowych w przebiegu
drég ponadlokalnych;

20) rozproszenie zabudowy podnoszgce koszty
utrzymania, realizacji i modernizacji infrastruktury.
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potrzeby Gminy. Mozliwos¢é dostawy energii
z dwéch niezaleznych sieci;

instrumentéw finansowych do rozwoju Gminy.

17) rozwinieta sie¢ wodociggowa;
18) dostep do ustug telekomunikacyjnych (sie¢
komorkowa).
SZANSE: ZAGROZENIA:
1) dziatalnos¢ Gminy oraz lokalnych i regionalnych | 1) niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi i podtopien
stowarzyszehn i organizacji ukierunkowana na jako zagrozenie dla ludno$ci i mienia;
promocje Gminy i regionu; 2) presja na rozwoj zabudowy na terenach nadpilicznych,
2) rozwdj funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych w tym na terenach na ktorych wystepuje
z wykorzystaniem dolin Wisty i Pilicy; niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi;
3) wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku | 3) wystepowanie stromych skarp, potencjalnie
(kajakarstwo); zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
4) realizacja gminnego programu opieki nad |4) realizowanie polityki przestrzennej poza planami
zabytkami; miejscowymi, w drodze decyzji administracyjnych;
5) rozwoj budownictwa mieszkaniowego | 5) konkurencyjno$¢ gmin sasiednich;
i agroturystyki; 6) wazrost ruchu pojazdow kotowych;
6) kreowanie wizerunku Gminy jako miejsca|7) transport przez Gming tadunkdw niebezpiecznych —
atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania ryzyko wystagpienia zagrozen nadzwyczajnych;
i wypoczynku; 8) intensywny rozwdj zainwestowania na terenach nie
7) stworzenie kompleksowego serwisu wyposazonych w systemy infrastruktury, zwtaszcza
informacyjno-promocyjnego oraz punktu wodno-kanalizacyjnej;
informacji turystycznej; 9) spadek konkurencyjnosci miejscowych
8) uporzadkowanie kwestii turystyki kajakowej przedsiebiorstw, zawezenie rynkéw zbytu;
rozwijajagcej sie w sposob niekontrolowany | 10) brak naptywu kapitatu zewnetrznego — brak absorpciji
poprzez m.in. zagospodarowanie terenow srodkow unijnych, lokalizacji nowych przedsiebiorstw;
nadpilicznych jako przystani wodnych, stworzenie | 11) niska konkurencyjno$¢ rolnictwa w poréwnaniu
punktu i systemu informacji turystycznej; z rolnictwem innych krajow UE;
9) oznakowanie szlakow i tras turystycznych oraz | 12) brak instrumentéw wspierania przedsiebiorczosci
rozwdj zwigzanej z nimi turystyki; i redukcji bezrobocia;
10) korekta granic OChKDPD oraz Natura 2000 | 13) staba kondycja finansowa samorzgdow;
w obrebie zainwestowanych terendw | 14) nieadekwatny podziat  $rodkéw  finansowych
nadpilicznych (szansa na rozwdj budownictwa w stosunku do ilosci zadan przekazanych gminom;
w uzupetnieniu juz istniejgcych struktur); 15) brak dziatan w zakresie modernizacji uktadu
11) rozwdj rolnictwa ekologicznego; komunikacyjnego;
12) pozyskanie funduszy na realizacje projektow | 16) brak wsparcia finansowego dla dziatan zwigzanych
w zakresie rozwoju spoteczenstwa z realizacja drog;
obywatelskiego, kultury, edukaciji, infrastruktury, | 17) wystgpienie katastrof komunikacyjnych i technicznych;
ochrony srodowiska; 18) brak wsparcia srodkami zewnetrznymi rozbudowy
13) uzbrajanie terendw pod zabudowe mieszkaniowg sieci oraz modernizacji systemdw zaopatrzenia
i pod inwestycje; w ciepto;
14) tworzenie obszaréow dla rozwoju aktywnosci| 19) uzaleznienie rozwoju sieci gazowej od zaistnienia
gospodarczej; technicznych i ekonomicznych warunkéw budowy;
15) dalszy rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego | 20) wysokie koszty utrzymana i rozbudowy sieci.
i zaktadéw produkcyjnych;
16) rozwdj przedsigbiorczo$ci i aktywnosci spoteczne;;
17) naptyw kapitatu zagranicznego i inwestorow;
18) rozbudowa i modernizacja drég przy wsparciu
funduszami zewnetrznymi;
19) zwigkszenie wykorzystania kolei w komunikacji
zbiorowej;
20) rozwdj transportu zbiorowego samochodowego
uzupetniajgcego transport kolejowy;
21) rozbudowa i modernizacja sieci wodno-
kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami
zewnetrznymi;
22) realizacja sieci gazowej oraz kanalizacyjnej;
23) rozwoj odnawialnych zrodet energii w oparciu
0 energie solarng dla zaopatrzenia w ciepto oraz
energie elektryczng przy wsparciu funduszami
zewnetrznymi;
24) wykorzystanie krajowych i zagranicznych (unijnych)

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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14. Wnioski wynikajace z bilansu terenéw w swietle potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych
w szczegolnosci: analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah witasnych gminy oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
informacji o mozliwosci finansowania przez Gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych Gminy, zawartych
w ,Uwarunkowaniach rozwoju” w tomie Il Studium oraz odrebnym opracowaniu na potrzeby projektu
Studium pn. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”64, stwierdzono wystepowanie
maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe (wyrazonego w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy):

1) mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg (ustugi w budynku mieszkalnym): 367 277 m?;

2) rekreaciji |ndyW|duaIneJ oraz mieszkaniowag Jednorodzmna sezonowg (,drugie domy”): 19 104 m?

3) ustugowa: 4 891 m? (ustugi komercyjne — 4 891 m? , ustugi publlczne 700 m2)

4) przemystowg, produkcyjna, sktadowa i magazynowa: 37 137 m? (z czego 17 961 m® w miescie)
oraz dodatkowe 40 ha terendw;

5) zagrodowa (budynki niemieszkalnees): 59 631 m? (z czego 43 681 w obszarze wiejskim).

Analizujgc chionno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych (w rozumieniu przepiséw odrebnych) w gminie
Warka stwierdzono, iz mozliwe bedzie zlokalizowanie nowej zabudowy w ilosci (wyrazonej
w powierzchni uzytkowej zabudowy):

1) 234 410 m? w zabudowie mleszkamowej (catorocznej, jednorodzinnej i wielorodzinnej, w tym
w zabudowie zagrodowej), z czego 126 960 m® w miescie; w podziale na rodzaje zabudowy chionnosc
szacuje sie jako: ok. 127380 m® w zabudowie mleszkanlowej jednorodzinnej, ok. 57 860 m®
w zabudowie mleszkanlowe] wielorodzinnej, ok. 49 170 m? w zabudowie zagrodowej);

2) 2460 m? w zabudowie rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej sezonowej
(w catosci w obszarze wiejskim).

Poniewaz jednostka osadnicza jest wyodrebnionym przestrzennie obszarem zabudowy
mieszkaniowej, przy szacowaniu chfonnosci uwzgledniono wytgcznie funkcje niekolidujgce z funkcjg
mieszkaniowa, tj. ww. wymienione.

Na podstawie analizy planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Warka, ustalono
chtonno$é obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary
o w pelni  wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granlcach jednostki
osadniczej. Stwierdzono mozliwo$é realizacji nowej zabudowy w ilosci 12 894 m? dla funkcii
przemystowej, produkcyjno-sktadowo-magazynowej i ustugowej. Wymieniona powierzchnia w catosci
dotyczy obszaru jednego =z planéw obowigzujgcych na terenie miasta (Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Gosniewskiej w Warce).

Po poréwnaniu maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy otrzymanej w wyniku obliczenia chtonnosci obszaréw, w podziale na
funkcje zabudowy, stwierdzono brak wystarczajgcych rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg (zaréwno jednorodzinng jak i wielorodzinng), zabudowe
ustugowa, zabudowe przemystowa, produkcyjng, sktadowa, magazynowsq i ustugowg oraz zabudowe
rekreacji indywidualnej. W zwigzku z powyzszym za zasadne uznano wyznaczenie terenéw pod
lokalizacje nowej zabudowy (dla ww. funkcji) poza obszarami o w peini wyksztatlconej zwartej

64 Czes¢ danych zawartych w czesci uwarunkowan Studium jest bardziej aktualna niz te zawarte w ,Bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe”. Powyzsze wynika z potrzeby przedstawienia w Studium najbardziej aktualnych
dostepnych danych. Zwazywszy na czas opracowywania Studium oraz ,Bilansu terenéw (...), skomplikowanie
dokumentu jakim jest ,Bilans terenéw (...)” (np. liczne obliczenia), bardzo nieznaczne rdéznice liczbowe
w odpowiadajgcych sobie danych, zdecydowano, mimo aktualizacji danych w tekscie Studium, o dalszym opieraniu sie
na wnioskach wynikajacych z ,Bilansu terenéw (...) opracowanego w pierwotnej wersji, bez potrzeby jego aktualizacji.

° Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej uwzglednione zostaty w zapotrzebowaniu na zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows.
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe.

W zwigzku z przeprowadzonymi analizami okreslono mozliwosci finansowania przez Gmine
wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne Gminy wynikajgce z koniecznos$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy o ktorej mowa powyzej. Ustalono, ze Gmina jest
w stanie sfinansowa¢ potrzeby inwestycyjne wynikajgce z przeznaczenia ww. nowych terenéw pod
zabudowe. Powyzsze ustalono przy zatozeniu, ze nowe tereny zabudowy bedg lokalizowane tak, by
maksymalizowa¢ mozliwos¢ wykorzystania juz istniejgcych drég, sieci, obiektow i urzgdzen oraz
sprzyjac realizacji zadan wtasnych gminy na terenach obecnie zabudowanych, ktére nie posiadajg
odpowiedniego wyposazenia w media lub dostepu do infrastruktury ze wzgledu na niepetne
wyksztatcenie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i tym samym nieoptacalnos¢ inwestycji
dotychczas.

W zwigzku z powyzszym wskazuje sie, ze nowe tereny zabudowy powinny zostaé wyznaczone
przede wszystkim: w Warce, w miejscowosciach charakteryzujgcych sie wielofunkcyjnym
zagospodarowaniem (ze szczegdlng uwagg na dostepnosé istniejacych obiektéw infrastruktury
spotecznej i zrealizowanych sieci infrastruktury technicznej), w kontynuacji obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w uzupetnieniu istniejgcej zabudowy
posiadajgcej potencjat do wytworzenia sie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. W przypadku
zabudowy rekreacji indywidualnej za zasadng uznaje si¢ lokalizacje w sasiedztwie juz istniejgcych
obiektow o tej samej funkgiji.
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TOM IlI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Zalozenia i cele rozwoju

Podstawowe i szczegdtowe cele rozwoju gminy Warka zostaty zdefiniowane w Planie Rozwoju
Lokalnego dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2020 (uchwata LVI/393/14 Rady Miejskiej w Warce
zdnia 26 czerwca 2014 r.). W trakcie prac nad Studium zostaty one zweryfikowane w oparciu
0 przeprowadzong ocene stanu aktualnego i uwarunkowan zaréwno zewnetrznych jak i wewnetrznych.
W ten sposob, na podstawie zidentyfikowanych probleméw i uwarunkowan okreslono cele rozwoju
Gminy oraz sposoby dziatania prowadzgce do ich osiggniecia.

Okreslone w Planie Rozwoju Lokalnego dla Miasta i Gminy Warka na lata 2014-2020, trzy
podstawowe cele rozwoju obejmuja:
1) poprawe jakosci zycia mieszkahcow;
2) zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej;
3) tworzenie dogodnych warunkéw na rynku pracy poprzez m.in. rozwdj przedsiebiorczosci
i sadownictwa.

Powyzsze, gtdwne cele rozwoju pozostajg w petni aktualne, a ich realizacja skutkowaé bedzie
trwatym, zréwnowazonym rozwojem spofeczno-gospodarczym Gminy. Polityka przestrzenna
realizowana przez gmine Warka powinna nie tylko umozliwia¢ ich osiggniecie, ale wrecz
je stymulowac.

Sposoéb zagospodarowania, rozmieszczenie obiektow i funkcji, forma zainwestowania infrastruktury,
jakos¢ srodowiska antropogenicznego itd. decydujg o wyjsciowym poziomie konkurencyjnosci
produktéw i ustug jednostek dziatajgcych w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem byé
przestrzennym wyrazem polityk czgstkowych, takich jak polityka ochrony $rodowiska, polityka
spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka rozwoju gospodarczego, polityka kultury i wypoczynku itp.

Zaktada sie, ze gmina Warka rozwija¢ sie bedzie w oparciu o wykorzystywanie szans i mozliwosci
zwigzanych przede wszystkim z:

1) istniejgcymi walorami krajobrazowymi i srodowiska przyrodniczego — potozeniem w dolinach
Wisty i Pilicy tj. w obszarach dajgcych mozliwosci rozwoju turystyki aktywnej i wypoczynkowej,
podnoszacych atrakcyjnosé Gminy jako miejsca zamieszkania;

2) istniejacymi, bardzo korzystnymi powigzaniami komunikacyjnymi;

3) osiggnietg specjalizacjg w zakresie sadownictwa i przetwérstwa rolno-spozywczego
i korzystnymi warunkami jej dalszego rozwoju.

W ujeciu szczegotowym, zakfada sie:
1) wspieranie rozwoju gospodarczego, poprzez:

a) inwestycje w infrastrukture techniczng, w tym komunikacyjna,

b) budowe innowacyjnej oferty turystycznej, popartej realizacjg obiektéw sktadajgcych sie na
baze noclegowa, gastronomiczna, turystyczna,

c) promocje Gminy za zewnatrz, kreowanie ponadlokalnych imprez sportowych, turystycznych
i krajoznawczych w oparciu o istniejgcg baze,

d) ksztattowanie postaw przedsiebiorczych,

e) wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci poprzez stworzenie systemu  wsparcia
organizacyjnego, materialnego, lokalowego i edukacyjnego kierowanego zaréwno do nowo
powstajgcych przedsiebiorstw, jak i juz istniejgcych, funkcjonujgcych na terenie Gminy,

f) tworzenie systemu informacji rynkowej dla lokalnego rolnictwa i sadownictwa;

g) ksztatcenie o0sob bezrobotnych, chcacych podjgé prace w nowym zawodzie
lub podjg¢ samodzielng dziatalnos¢ gospodarcza,

h) rozwdj ustug komplementarnych dla sadownictwa, rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego,

i) rozwdj ustug z zakresu bankowosci, ubezpieczen i doradztwa finansowego;

2) poprawe warunkow zycia mieszkancéw poprzez:

a) inwestycje w infrastrukture techniczng oraz komunikacyjng, rozwdéj budownictwa
komunalnego i socjalnego,

b) rozwdj funkcji edukacyjno-oswiatowych i sportowych w Gminie,

¢) rozwdj instytucji zajmujacych sie organizacjg i informacjg turystyczna,

d) poprawe wygladu i estetyki przestrzeni publicznych,

e) rozszerzenie oferty opieki zdrowotnej i poprawa jej dostepnosci,

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

96



f) poprawe bezpieczenstwa mieszkancéw, w tym bezpieczenstwa socjalnego,

g) zapewnienie mieszkancom dostepu do nowoczesnych form przekazu informaciji,
w szczegolnosci do Internetu;

3) utrzymanie dobrego stanu $rodowiska przyrodniczego, poprzez:

a) zachowanie walorow $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez ograniczenie
inwestycji budowlanych w terenach podlegajgcych ochronie,

b) edukacje ekologiczng mieszkancow,

¢) rozwdj infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska i wykorzystujagcej zasoby srodowiska;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz przeksztatcenie struktur przestrzennych poprzez:

a) objecie obszaru Gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci — obszaru miasta,

b) dostosowanie obowigzujgcych na terenie Gminy planéw miejscowych do aktualnych
uwarunkowan oraz norm prawnych,

c) tworzenie zasobu terendw inwestycyjnych, ukierunkowanych pod konkretne funkcje
(mieszkalnictwo, baza turystyczno-rekreacyjna, ustugi komplementarnych
dla sadownictwa, rolnictwa i przetwérstwa rolno-spozywczego),

d) realizacje uzbrojenia technicznego terenéw inwestycyjnych,

e) przeksztalcenie obszaréw zwartej zabudowy centrow wsi w struktury wielofunkcyjne,

f) rewaloryzacje zabytkowych obiektow/obszaréw, szczegdlnie elementéw tozsamosci Gminy
i ich promocje w skali lokalnej i regionalne;.

2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego; obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym

2.1. Obszary objete rozwojem proceséw urbanizacyjnych

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zrébwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celéw rozwoju gminy Warka wigze sie z przeksztatceniem jakosciowym i iloSciowym
istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendw, przyjeto jako zasade kontynuacje cech istniejgcego zainwestowania
w zakresie funkcji oraz parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajgc
zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz potrzeby przeksztatceh obszaréw w zakresie funkcji.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw muszg
wynikac réwniez z audytu krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim rekomendacje i wnioski.
Dotychczas nie sporzgdzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego.
Po jego uchwaleniu konieczna bedzie weryfikacja i uzupetnienie ustalen Studium o zapisy zawarte
w audycie krajobrazowym.

W zakresie rozwoju proceséw urbanizacyjnych zaktada sie:

1) wazrost znaczenia miejscowosci Warka, jako osrodka o znaczeniu lokalnym:

a) ukierunkowanie na rozwdj ustug centrotwérczych oraz ustug o zasiegu ponadlokalnym
(m.in. instytucje finansowe i ubezpieczeniowe, osrodki zdrowia, ustugi administracji, kultury,
edukaciji, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego),

b) tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w strefie podmiejskiej, zaréwno
w zakresie budownictwa wielorodzinnego jak i jednorodzinnego,

c) tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci — lokalizacji przedsiebiorstw
o roznej skali;

2) tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji turystycznych i wypoczynkowych w miejscowosciach
zwigzanych z doling Pilicy i Wisty (m.in. Niwy Ostroteckie, Ostroteka, Przylot, Ostréwek,
Podgérzyce);

3) tworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych w obrebach: Nowa Wies,
Warka;

4) tworzenie warunkéw dla wielokierunkowego rozwoju wiekszych wsi: Nowa Wie$, Konary,
Michalczew, Palczew, Michatéw Dolny i Goérny;

5) zachowanie, rozwdj oraz uzupetnienie istniejgcych terenéw zabudowy przydroznej;

6) tworzenie warunkdw dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego zaréwno w miescie jak
i catej Gminie;

7) ograniczenie mozliwo$ci zainwestowania na terenach nadpilicznych.
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Dla zdefiniowania szczegdtowej polityki przestrzennej w zakresie proceséw urbanizacyjnych oraz
ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

wyznaczono obszary:

a) urbanizacji, obejmujace tereny zabudowy:

—  kontynuacji urbanizacji — obszary o uksztattowanej strukturze przestrzennej,
i zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktérych procesy urbanizacyjne ograniczone sg
do uzupetnienia istniejacej zabudowy i ich kontynuacji na dziatkach
niezainwestowanych oraz rozwoju systeméw infrastruktury technicznej ograniczonej do
uzupetnienia brakdéw w wyposazeniu,

— rozwoju urbanizacji — obszary o ksztaltujgcej sie lub nieuksztattowanej strukturze
przestrzennej, ktére wymagajg zdefiniowania zasad rozwoju zainwestowania w tym
okreslenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech zabudowy oraz kompleksowego
rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

b) chronione ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych:

- lasy,

— lasy ochronne,

—  tereny rolnicze do zalesienia,

—  tereny rolnicze — grunty orne oraz sady,

—  tereny tak i pastwisk,

—  tereny zieleni naturalnej dolin rzecznych,

—  wody powierzchniowe,

—  korytarze ekologiczne oraz miejsca powigzan ekologicznych,

¢) chronione ze wzgledéw kulturowych:

—  obszar historycznego centrum Warki,

—  zalozenia dworsko-parkowe, patacowe i parkowe,

—  strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

d) szczegotowej polityki w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

—  obszar przestrzeni publicznej,

— tereny wymagajgce rehabilitacji,

—  obszary zdegradowane,

e) tereny poeksploatacyjne wymagajgce rekultywaciji;

uwzgledniono obszary chronione ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki,

b) Obszary Natura 2000: Dolina Dolnej Pilicy — obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) —
PLH140016, Dolina Pilicy — obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) — PLB140003, Dolina
Srodkowej Wisty — obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) — PLB140004,

c) lasy, wtym prywatne i panstwowe,

d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

uwzgledniono obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz osuwisko.

2.2. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen struktur przestrzennych
okreslone zostaty poprzez wydzielenie ksztaltujgcych sie w Gminie obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym:

1)

2)

3)

obszar centralny — miasto Warka, obszar obejmuje miasto Warka w granicach administracyjnych,
w obszarze wskazuje sie intensyfikacje zainwestowania: stopniowe ograniczenie funkgji rolniczych
na rzecz rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjnej ze znaczgcym udziatem przetwérstwa rolno-
spozywczego O znaczeniu lokalnym iponadlokalnym, atakze terendéw funkcji mieszkaniowej
realizowanej zarbwno w budownictwie jednorodzinnym jak i wielorodzinnym, podnoszenie jakosci
przestrzeni publicznych oraz ochrone ieksponowanie wartosciowych kulturowo i historycznie
obiektéw i obszaréw oraz ich otoczenia;

obszar przyrodniczo-turystyczny nadpiliczny i nadwislanski, obejmujacy tereny wzdiuz rzek
Pilicy i Wisty na poétnocny wschod od miasta Warki, w ktérym wskazuje sie zachowanie funkgiji
przyrodniczych i mieszkaniowych, a takze rozwdj funkcji turystycznej i rekreacyjnej, w tym
budownictwa rekreacji indywidualnej;

obszary rolno-sadownicze,

a) obszar nr | — potozony w obrebie Michalczew,

b) obszar nr Il — obejmujgcy wiekszos¢ terenu obszaru wiejskiego.
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4)

5)

Obszary rolno-sadownicze obejmujg tereny wiejskie. Wskazuje sie dla nich zachowanie
funkcji rolniczych ze specjalizacjg sadowniczg, rozwdj obiektdw i infrastruktury obstugi
produkcji rolnej i przetwoérstwa rolno-spozywczego, a takze zachowanie, rozwdj oraz
uzupetnienie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej;
obszar przyrodniczo-nadpiliczny, obejmujgcy tereny wzdtuz rzeki Pilicy na potudniowy zachdéd
od miasta Warki, w ktérym wskazuje sie priorytet dla zachowania funkcji przyrodniczych i ogranicza
mozliwosci zainwestowania do obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego;
obszary przyrodnicze-lesne:

a) obszar nr | — potozony w obrebach Konary i Podgérzyce,

b) obszar nr Il — potozony w obrebach Borowe, Magierowa Wola, Konary, Debnowola, Gaski,
¢) obszar nr lll — potozony w obrebach Michalczew, Murowanka, Laski,

d) obszar nr IV — potozony w obrebach Wola Palczewska i Palczew Parcela,

e) obszar nr V — potozony w obrebie Michatow Parcela.

Obszary przyrodniczo-lesne obejmujg tereny lesne. Wskazuje sie dla nich priorytet dla
zachowania funkcji przyrodniczych i ogranicza mozliwosci zainwestowania do obiektow
i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna.
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Rys. 1. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym na terenie gminy Warka.

Zrédio: opracowanie wiasne
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy

3.1. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji lub remediacji

W Studium wskazuje sie¢ obszary, ktére wymagajg przeksztatcen:

1) wymagajgce rekultywaciji tereny poeksploatacyine w obr. Biskupice Nowe, Piaseczno.
W ramach procesu rekultywacji wymagane jest uporzadkowanie terenu i jego przywrécenie
do petnienia funkcji uzytkowych — rolniczych lub le$nych;

2) wymagajgce rekultywaciji tereny, dla ktérych prowadzono postepowania w zakresie
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnedo: w miejscowosciach Zastruze i Brankéw;
rekultywacija zgodnie z decyzjami w ramach prowadzonych postepowan;

3) wymagajgce rehabilitacji tereny zatozen parkowych i patacowo-parkowych w miejscowosciach:
Nowa Wies, Debnowola, Laski. Wymagane jest uporzadkowanie terenu, wyciecie zbednego
lub chorego drzewostanu, wprowadzenie uzupetniajgcych nasadzen kontynuujgcych pierwotne
cechy rozplanowania, dokonanie rewaloryzacji istniejgcej zabudowy, usuniecie obiektow
dysharmonijnych, wprowadzenie nowej zabudowy nawigzujgcej do cech zachowanych
obiektow zabytkowych, adaptacja do petnienia funkcji wypoczynkowych, rekreacyjnych
i w ograniczonym zakresie ustugowych;

4) wymagajgcy rehabilitacji teren mtyna przy ul. Dtugiej w Warce wraz z otoczeniem — wymagane
jest uporzadkowanie terenu, remont istniejgcej zabudowy i jej adaptacja dla nowych funkcji lub
lokalizacja nowych obiektéw zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym w Studium;

5) teren istniejgcego sktadowiska odpaddéw — docelowo po zakonczeniu skfadowania odpadéw,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych i ustaleniami projektu rekultywacji wymagane jest
przywrocenie uzytecznosci terenu przy jak najmniejszej ucigzliwosci dla srodowiska.

Na rysunku Studium (rys. 4 ,Polityka przestrzenna”) oznaczono obszary wymagajgce przeksztatcen
wyszczegolnione w pkt 3-4 jako tereny wymagajgce rehabilitacji oraz w pkt 1-2 jako tereny
poeksploatacyjne wymagajgce rekultywacjiltereny postepowari w zakresie zanieczyszczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego wymagajgce rekultywacji.

Na terenie Gminy nie stwierdzono wystepowania historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
lub wystgpienia bezposrednich zagrozen szkodg w $rodowisku lub szkéd w srodowisku. W zwigzku
z powyzszym nie okresla sie obszaréw wymagajgcych remediacji. Rozpoznanie iwyznaczenie
obszaréw wymagajgcych remediacji moze by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
13 kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia 27 dnia
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Potencjalnymi obszarami wymagajgcymi remediacji sg obszary, o ktérych mowa w pkt 2 — obszary
wymagajgce rekultywacji w zwigzku z decyzjami wydanymi w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych w zakresie zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego na podstawie ww.
ustaw. Fakt nieprzeprowadzenia innych postepowan administracyjnych nie przesgdza o tym, ze inne
tereny nie sg zanieczyszczone. Jedynie wykonanie specjalistycznych badan gruntu moze stwierdzi¢
zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego.

3.2. Obszary zdegradowane

Rada Miejska w Warce uchwatg Nr XXVI1/162/16 z dnia 15 listopada 2016 r., zmieniong uchwatg
Nr XXXIIl/197/17 z dnia 16 marca 2017 r., przyjeta aktualizacje Lokalnego Programu Rewitalizacji
Gminy Warka na 2016-2023" (LPR). W LPR dokonano delimitacji dwoch obszaréw zdegradowanych
oraz obszaru rewitalizacji. Pierwszy z wyznaczonych w ww. dokumencie obszaréw zdegradowanych
(A — Laski) obejmuje obszar w Laskach, w okolicach ulic: Lipowej, Wjazdowej i Wspdlnej. Drugi
z obszaréw (B — Srédmiescie) obejmuje centralng cze$é Warki, granice tego obszaru orientacyjnie
wyznaczajg: ul. Nowy Zajazd i ul. Solec (od potudnia i potudniowego zachodu), ul. Wawéz (od
zachodu), ul. Wojtowska i ul. Diuga (od pétnocy), ul. P. Wysockiego i ul. Cmentarna (od péinocnego
wschodu), ul. Ogrodowa, ul. Swietego Ducha i ul. Mostowa (od wschodu). W obszarach stwierdzono
wystepowanie negatywnych zjawisk, w tym spotecznych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu rewitalizacji. Stwierdzono wystepowanie najwiekszego nasilenia probleméw w poréwnaniu
do reszty obszaru Gminy. Charakterystyka obu obszaréw zdegradowanych przedstawiona zostata
w LPR. Obszary zdegradowane ukazane zostaty na planszy ,Kierunki — Polityka Przestrzenna”.

W LPR obszar rewitalizacji wyznaczony zostat w granicach obszar zdegradowanego B -
Sroédmiescie. Stwierdza sie potrzebe podjecia dziatan rewitalizacyjnych w zgodzie z LPR.
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Jednoczesénie stwierdza sie stalg potrzebe monitorowania w Gminie zjawisk w sferach: spotecznej,
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej i w sytuacji wystgpienia
koncentracji negatywnych zjawisk podjecia dziatan naprawczych.

3.3. Obszary wyltaczone spod zabudowy

Wskazano obszary chronione przed zabudowg ze wzgledow przyrodniczych i bezpieczenstwa

ludnosci i jej mienia:

1) lasy;

2) tereny rolnicze do zalesienia;

3) tereny fgk i pastwisk;

4) tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej;

5) korytarze ekologiczne;

6) tereny, usytuowane w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki
(OChKDPD) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
zgodnie z zakazami okreslonymi w rozporzadzeniu ustanawiajgcym Obszar;

7) obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i osuwisko.

Kierunki mozliwych dziatan na ww. obszarach zawarto w czesci Studium dotyczgcej przeznaczenia

terendw oraz zagadnienh przyrodniczych.

3.4. Przeznaczenie terenow. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Uwzgledniajgc bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz wnioski z tego bilansu,
wyodrebniono tereny o réznych kierunkach w zakresie przeznaczenia i réznych zasadach
zagospodarowania. Dla kazdego z rodzajow terenu okreslono funkcje dominujaca oraz dopuszczaing,
warunki zagospodarowania oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wskazane kierunkowe przeznaczenie terendw nie wyklucza mozliwosci zachowania istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenéw oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz
okreslona funkcja dominujgca lub dopuszczalna. Poszczegdlne funkcie mogg byé realizowane
samodzielnie lub jako wspofistniejgce, szczegdlnie w sytuacji kiedy wynika to z utrwalania istniejgcego
sposobu zagospodarowania.

Tab. 35.  Uzytkownie terendéw w gminie Warka.

Stan istniejacy Stan projektowany
Powierz- Powierz-
Sposob uzytkowania terenu chnia Sposob uzytkowania terenu chnia
[ha] [ha]
Tereny zabudowy '{grfr;]); ;Nielofunkcyjne centrum (CUM —
mieszkaniowej jednorodzinnej ' - - -
(211,5 ha) _Tereny za_bud(_)wy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN —129,8 ha)
Tereny zabudowy . N
mieszkaniowej jednorodzinnej 257,3 Tereny quudgwy mieszkaniowe; 520,4
. jednorodzinnej i ustug (MNU — 334,0 ha)
i ustug (14,3 ha)
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (28,2 ha) Tereny zabudowy mieszkaniowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW — 37,5 ha)
wielorodzinnej i ustug (3,3 ha)
Tereny . Tereny zabudowy zagrodowej i ustug
zainwes- Tereny zabudowy zagrodowe;j 818,5 (RMU) 969,3
towane Tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej i zabudowy 35,3
Tereny zabudowy rekreaci mieszkaniowej jednorodzinnej (ML)
. : ! 33,6 Tereny zabudowy rekreaciji
indywidualnej . : -
indywidualnej i zabudowy 49.9
mieszkaniowej jednorodzinnej na ’
terenach o charakterze lesnym (MLS)
Tereny zabudowy ustugowej (U) 55,9
Tereny zabudowy ustugowe;j 79,3 Tereny infrastruktury spotecznej 77
gminy (UG) '
Tereny ustug sportu i rekreac;ji 8,2 Tereny ustug sportu i rekreacji (USR) 23,5
Tereny turystyczno-rekreacyjne 11,9 Tereny turystyczno-rekreacyjne (UTR) 10,4
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Tereny urzadzen sportu i rekreacii 34,0 Tereny urzadzen sportu i rekreacji (US) 33,9
Tereny obiektow produkcyjnych, 63.8 Tereny obiektéw produkcyjnych, 159 7
sktadéw, magazynodw i ustug ' sktadéw, magazynow i ustug (PU) '
. Tereny obiektéw produkcyjnych,
Tereny poekspolatacyjne 8,3 sklad6w | magazynow (P) 13,8
Tereny obiektoéw przetworstwa
rolno-spozywczego ptodéw 30,0
rolnych Tereny obiektow przetworstwa rolno- 15.6
Tereny obiektéw magazynowych spozywczego (PR) '
w gospodarstwach 34,6
sadowniczych
Tereny placéw miejskich 1,1
Tereny komunikaciji 48
samochodowej — parkingi i garaze ' Tereny placow miejskich (PL) 1.3
Tereny obiektow obstugi 0.6
komunikaciji '
Tereny infrastruktury technicznej 19,7 Tereny infrastruktury technicznej (1) 19,0
Tereny kolejowe 42,4 . .
Tereny zamkniete zwigzane 433
Tereny zabudowane 53 z przebiegiem kolei :
nieuzytkowane '
Razem 1453,3 Razem 1959,0
Tereny rolnicze, w tym grunty orne, sady Tereny rolnicze (grunty orne oraz sady
oraz taki i pastwiska 148708 —R) oraz tereny fak i pastwisk (PS) 14530.2
Tereny zadrzewione 688,0 Tereny rolnicze do zalesienia (RZL) 2719
Lasy 2442,0 Lasy (ZLP/ZL) 2424,6
Tereny zieleni naturalnej doliny 3115
Tereny zieleni naturalnej doliny 132.2 rzecznej (ZR) '
rzecznej ' Tereny zieleni naturalnej doliny 64.9
rzecznej i rekreacji (ZRR) '
Tereny upraw ogrodniczych 18.6 Tereny upraw ogrodniczych i rekreaciji 20.8
Tereny i rekreaciji ' (ZW) !
zieleni . . .
S Tereny zieleni urzadzonej (ZP) 10,9
i wod . . .
Tereny zieleni urzgdzonej 38,7
Tereny zieleni urzadzonej i ustug (ZPU) 51,6
Tereny cmentarzy (czynnych i 123 Tereny cmentarzy (czynnych 13.0
nieczynnych) ' i nieczynnych) (ZC/ZCN) '
Tergny woc_i powierzchniowych 571,0 Tereny wod powierzchniowych (W) 568,6
(stojgcych i ptynacych)
Razem 3902,9 Razem 3737,8
RAZEM 20227 RAZEM 20227

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzaciji urbanistycznej przeprowadzonej dla potrzeb Studium.

Tereny przeznaczone pod zabudowe — szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce
Z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody

Wskazanie pod zabudowe terenéw usytuowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych
nie przesgdza o mozliwosci ich zagospodarowania na wskazane cele. Mozliwos¢ zabudowy
uzalezniona jest od spetnienia wymogow przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

OBSZARY PRZEZNACZONE FPOD ZABUDOWE OBJETE ZAKAZAMI
W REALIZACJ ZABUDOWY WYNIKAJACYMI 7 PRZEPISOW
ODREEBNYCH Z ZAKRESU OCHRONY PRZYRODY

Tereny przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych przewidziano ww. szczegdlne warunki
zagospodarowania, oznaczone zostaty na rysunku Studium szrafem jako ,obszary przeznaczone pod
zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajacymi z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody”. Dla ww. obszaréw na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ML oraz na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych MLS w zakresie aktualnie obowigzujgcych
przepisow z zakresu ochrony przyrody zaktada sie wylgcznie przebudowe i nadbudowe istniejgcych
obiektow.
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3.4.1. Tereny wielofunkcyjne centrum — CUM

Obszar wielofunkcyjny tgczgcy gtéwnie funkcje mieszkaniowe i ustugowe realizowane w zabudowie
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, skupiajgcy ustugi
.centrotwércze” (m.in. administracja, kultura, ustugi finansowe, ustugi noclegowe, gastronomiczne,
handel, drobne ustugi dla ludnosci). W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wydzielenie
poszczegodlnych funkcji. Zakaz lokalizacji funkcji ustugowych mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
funkcji mieszkaniowej obszaru, w szczegdlnosci bedacych przedsiewzieciami moggcymi znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Funkcije dopuszczalne: tereny zieleni urzgdzonej, parkingi, garaze, tereny infrastruktury techniczne;j.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) realizacji zainwestowania w formie zabudowy $rédmiejskiej — intensyfikacji zainwestowania,
uzupetniania zabudowy;

2) zachowania ukladéw urbanistycznych, utrzymanie istniejgcej sieci drog, eliminacji ruchu
tranzytowego;

3) porzadkowania i rewaloryzacji historycznego uktadu urbanistycznego i form zabudowy;

4) ksztaltowania estetycznych przestrzeni publicznych o znaczeniu ogélnomiejskim (ulic, placow,
parkingdw, terenéw zieleni itp.);

5) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy;

6) wykluczenia mozliwosci rozwoju zabudowy naruszajgcej historyczny ukfad urbanistyczny,
gabaryty i charakter przestrzenny;

7) wykorzystania istniejgcych zasobow (zwlaszcza zabytkowych) dla lokalizacji ustug
o charakterze ,centrotwérczym” (zréznicowany w profilu handel, gastronomia, ustugi
noclegowe, finansowe, administracja, kultura, o$wiata, informacja turystyczna);

8) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
10%, w przypadkach uzasadnionych istniejgcym stanem zagospodarowania dopuszcza sie 0%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8,
w przypadkach uzasadnionych istniejgcym stanem zagospodarowania dopuszcza sie: 1,0;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna - 4,0;

4)  wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 17,0 m; ograniczenie nie dotyczy wiez i wiezyczek;

5) w pierzejach ulic zaleca sie realizacje budynkéw o wysokosci minimum 2 kondygnacji.

3.4.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a na terenie miasta Warka réwniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Funkcje dopuszczalne: ustugi podstawowe zwigzane z obstugg mieszkancéw, zabudowa rekreaciji
indywidualnej poza Miastem, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia
sportowe. Powierzchnia terenéw przeznaczonych na funkcje ustugowe nie moze by¢ wigksza niz 20%
powierzchni terenu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania, uzupetniania zabudowy;

2) porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog;

3) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy;

4) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenie miasta Warka — nie mniejszy niz 30%,
b) na pozostatych terenach — nie mniejszy niz 40%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) naterenie miasta Warka — nie wigkszy niz 0,5,
b) na pozostatych terenach — nie wiekszy niz 0,3;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
— na terenie miasta Warka — 2,0,
— na pozostatych terenach — 1,0;
4)  wysokos¢ budynkow:
a) nie wieksza niz 12,0 m w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
b) nie wieksza niz 14,0 m w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegow
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNU

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug; na terenie miasta Warka oraz wsi Nowa Wie$ réwniez w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualnej poza Miastem, parkingi, garaze, tereny
zieleni urzgdzonej, urzadzenia sportowe, tereny infrastruktury techniczne;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

2) zachowania i rozwoju terendw zieleni z obiektami rekreacyjnymi i sportowymi;

3) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 30%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) naterenie miasta Warka — nie wiekszy niz 0,5,
b) na pozostatych terenach — nie wiekszy niz 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
— na terenie miasta Warka — 2,0,
— na pozostatych terenach — 1,2;
4)  wysokos$¢ budynkow:
a) nie wieksza niz 12,0 m w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej poza
terenem miasta Warka oraz zabudowie wielorodzinnej na terenie wsi Nowa Wies,
b) na terenie miasta Warka nie wigksza niz 15,0 m w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowe;.

Cze$¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikdw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW

Obszar dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Funkcje dopuszczalne: ustugi lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych, ustugi
podstawowe zwigzane z obstugg mieszkahcow, tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia sportowe,
parkingi, garaze, tereny infrastruktury techniczne;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
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1) zachowania istniejgcego zainwestowania, intensyfikacji zabudowy;

2) rozwoju wysokiej jakosci przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym;

3) zachowania i rozwoju terendw zieleni z obiektami rekreacyjnymi i sportowymi;

4) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 30%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,6;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 2,4;
4)  wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 17,0 m.

3.4.5. Tereny zabudowy zagrodowej i ustug — RMU

Obszar o funkcji zabudowy zagrodowej lub ustugowe;.

W ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie wytgcznie realizacje obiektéw produkcji i obstugi
produkcji rolnej nie zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej
w przypadku wprowadzenia na terenie ograniczen w ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci rolniczej lub
rezygnacji zjej prowadzenia, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, obiekty
i urzadzenia sportowe.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga uzupetnienia i rozwoju wyposazenia terenéw
w niezbedne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 30%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 1,0;
4)  wysokos¢ budynkoéw:
a) nie wieksza niz 18,0 m dla budynkdéw stuzgcych produkcji rolniczej, magazynowaniu
i obrotowi produktami rolniczymi,
b) nie wigksza niz 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i pozostatych.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegow
rzek, jezior iinnych zbiornikbw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.6. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — ML

Obszar dominacji funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy rekreacji
indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Funkcje dopuszczalne: ustugi podstawowe zwigzane z obstugg funkcji rekreacyjnej i mieszkancow,
tereny zieleni urzgdzonej, urzgdzenia sportowe, tereny infrastruktury technicznej. Powierzchnia
terendw przeznaczonych na funkcje ustugowe nie moze byé wieksza niz 10% powierzchni terenu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) realizacji i uzupetnienia zainwestowania;

2) dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych
szczegotowych warunkow ksztattowania zabudowy;

3) systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 60%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,2;
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3) intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,4;
4)  wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 9,0 m.

Na terenach w granicach OChKDPD, w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary przeznaczone pod zabudowe
objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajacymi z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody” obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania o ktérych mowa w pkt 3.4.

3.4.7. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach o charakterze leSnym — MLS

Obszar dominacji funkcji lesnej oraz funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej realizowanej w formie
zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Funkcje dopuszczalne: ustugi podstawowe zwigzane z obstugg funkcji rekreacyjnej i mieszkancow,
tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia sportowe, parkingi, tereny infrastruktury technicznej. Powierzchnia
terenéw przeznaczonych na funkcje ustugowe nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni terenu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania cech lesnych obszaru w granicach istniejgcych lasow i zadrzewien;

2) wprowadzenia nasadzen o charakterze lesnym;

3) zachowanie w uzytkowaniu lesSnym czesci obszaru — umozliwienie migracji zwierzat
oraz rekreacji osobom z terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

4) uporzgdkowania istniejgcego zainwestowania;

5) realizacji nowego zainwestowania w poszanowaniu waloréw krajobrazowych i ekologicznych terenu;

6) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych
szczegotowych warunkéw ksztattowania zabudowy;

7) systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng;

8) rozwoju sieci drég zaréwno publicznych jak i wewnetrznych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
60%, zaleca sie aby minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej stanowity zadrzewienia
o charakterze lesnym;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,2;

3) intensywnos¢ zabudowy — nie wigeksza niz 0,4;

4) wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 9,0 m.

Na terenach w granicach OChKDPD, w pasie 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary przeznaczone pod zabudowe
objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody” obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania o ktérych mowa w pkt 3.4.

3.4.8. Tereny zabudowy ustugowej — U
Obszar o dominacji funkcji ustugowe;.
Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, jako towarzyszgca zabudowie ustugowej, obiekty

i urzadzenia sportowe i sportowo-rekreacyjne towarzyszgce zabudowie ustug oswiaty, tereny zieleni
urzgdzonej, parkingi, garaze, tereny infrastruktury techniczne;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) porzadkowania istniejgcej zabudowy;

2) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

3) w obszarze historycznego ukfadu przestrzennego Warki — podporzgdkowania form zabudowy
historycznym cechom rozplanowania i skali zabudowy;

4) dbatosci o fad i kompozycje przestrzenna;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, przy czym jej skala i sposéb realizaciji
musi by¢ podporzadkowany funkcji ustugowej terenu;

6) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) ograniczenia zabudowy w obszarze targowiska w Warce wylgcznie do obiektu szaletu
publicznego i obstugi targowiska.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

106



Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

4)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: w miescie Warka —
nie mniejszy niz 10%, w obszarze wiejskim — nie mniejszy niz 20%;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: w miescie Warka — nie
wiekszy niz 0,7, w obszarze wiejskim — nie wiekszy niz 0,5;
intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:

— na terenie miasta Warka — 2,8,

— na pozostatych terenach — 1,2;
wysokosé budynkéw: w miesScie Warka — nie wigksza niz 17,0 m, w obszarze wiejskim — nie
wieksza niz 14,0 m; ograniczenie nie dotyczy wiez i wiezyczek obiektdw sakralnych
i uzytecznosci publicznej oraz instalacji, urzgdzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.9. Tereny infrastruktury spotecznej gminy — UG

Obszar lokalizacji obiektow stuzgcych wykonywaniu zadan wilasnych gminy z zakresu: ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, budownictwa socjalnego, edukacji publicznej, kultury, kultury fizycznej
oraz infrastruktury technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)

3)

realizacji zainwestowania,

dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych
szczegotowych warunkéw ksztattowania zabudowy;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 30%;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,5;
intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 2,0;

wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 14,0 m.

3.4.10. Tereny ustug sportu i rekreacji — USR

Obszar o dominaciji funkcji ustug sportu, rekreaciji.

Funkcje dopuszczalne: ustugi zwigzane z zakwaterowaniem turystycznym, obiekty towarzyszgce

ustugom turystyki, sportu i rekreacji: ustugi gastronomii, handlu, kultury, obiekty administracyjno-
socjalne lub techniczne, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania,
rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1)
2)
3)
4)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 40%;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,3;
intensywnos$¢ zabudowy — nie wieksza niz: 0,9;

wysokos¢ nowych budynkéw — nie wieksza niz 17,0 m; ograniczenie nie dotyczy instalacji,
urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

Cze$¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.
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3.4.11. Tereny turystyczno-rekreacyjne — UTR

Obszar o funkcji turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej — state pola kempingowe
i karawaningowe.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
1) ograniczenia lokalizacji nowych, statych obiektow do niezbednych dla obstugi funkgji terenu;
2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 70%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,1;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,1;

4)  wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 8,0 m.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.12. Tereny urzadzen sportu i rekreacji — US
Obszar lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) ograniczenia lokalizacji nowych, statych obiektéw do niezbednych dla obstugi funkgji terenu;
2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
70%; w przypadku zastosowania nawierzchni sztucznych na boiskach sportowych — nie
mniejszy niz 30%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,15;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,15;

4) wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 9,0 m; ograniczenie nie dotyczy instalacji, urzgdzen
i obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

Cze$¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikdw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.13. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug — PU
Obszar o dominacji funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw i ustug.
Funkcje dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa oraz obiekty zamieszkania zbiorowego wytgcznie

jako towarzyszace nieucigzliwym obiektom ustugowym lub magazynowym, tereny zieleni urzgdzonej,
tereny infrastruktury techniczne;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) rozwoju i intensyfikacji zainwestowania,

2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
20%, zaleca sie aby minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej stanowity zadrzewienia;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajgcy 0,6;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 1,8;
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4) wysokos¢ budynkoéw — nie wieksza niz 17,0 m; dopuszcza sie realizacje budynkéw wyzszych
w sytuacji uwarunkowanej potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalno$ci.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajacymi z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.14. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P

Obszar o dominacji funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndw.

Funkcje dopuszczalne: funkcje ustugowe wylgcznie jako towarzyszgce obiektom produkcyjnym,
tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) rozwoju i intensyfikacji zainwestowania;

2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
20%, zaleca sig¢ aby minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej stanowity zadrzewienia;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,7;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 2,8;

4) wysoko$¢ budynkoéw — nie wieksza niz 30,0 m; dopuszcza sie realizacje budynkdéw wyzszych
w sytuacji uwarunkowanej potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalno$ci.

3.4.15. Tereny obiektow przetworstwa rolno-spozywczego — PR

Obszar o dominacji funkcji produkcyjnej lub ustugowej zwigzanych z produkcjg rolnicza,
przetwdérstwem rolno-spozywczym lub obrotem ptodami rolnymi oraz funkcji magazynowe;j i sktadowe;.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wytgcznie jako towarzyszgca obiektom
produkcyjnym, ustugowym Ilub magazynowym, tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) rozwoju i intensyfikacji zainwestowania;

2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej.

WskazZniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
20%, zaleca sig¢ aby minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej stanowity zadrzewienia;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,6;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 1,5;

4) wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 18,0 m; dopuszcza sie realizacje budynkéw wyzszych
w sytuacji uwarunkowanej potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalnosci.

Cze$¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.16. Tereny placéw miejskich — PL

Obszar placéw miejskich.
Funkcje dopuszczalne: zielen urzgdzona, parkingi.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
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1) zachowania lub urzadzenia terenu jako placu;
2) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenna.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw: udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 10%. W przypadkach uzasadnionych istniejgcym
stanem zagospodarowania dopuszcza sie 0%. Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji budynkéw
w obrebie terenu.

3.4.17. Tereny infrastruktury technicznej — |

Obszar lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z:

1) gospodarkg wodno-$ciekowg: m.in. oczyszczalnie $ciekdéw, ujecia wody do wodociggu
gminnego;

2) gospodarkg odpadami: sktadowisko odpadéw komunalnych;

3) zaopatrzeniem ludnosci w gaz, energie elektryczng, infrastrukture telekomunikacyjng, ciepto.

Wskazuje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzen i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej.
Ewentualna korekta lokalizacji i zasiegu wyznaczonych terendw oraz wskazanie nowych lokalizacji —
do ustalenia w planie miejscowym, w oparciu 0 koncepcje rozbudowy sieci i obiektow.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz forma zabudowy do ustalenia
w planach miejscowych w dostosowaniu do potrzeb i technologii prowadzonej dziatalnosci.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.18. Tereny rolnicze - R
Obszar o dominacji funkcji rolniczej, z przewaga sadownictwa.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, obiekty stuzgce produkcji rolniczej, przetwérstwu rolno-
spozywczemu, magazynowaniu i obrotowi produktami rolniczymi, ustugi zwigzane z obstugg ludnosci
rolniczej, zalesienia w granicach gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej, obiekty iurzadzenia stuzgce
retencjonowaniu woéd, tereny infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie wykorzystanie na cele mieszkaniowe
istniejgcej zabudowy zagrodowej w przypadku rezygnacji z prowadzenia dziatalnosci rolnicze;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania otwartego, rolniczego charakteru przestrzeni;

2) wprowadzenia zalesien jako uzupetnienie istniejgcych komplekséw lesnych;

3) zachowania istniejgcych zadrzewien $rédpolnych oraz wprowadzenia nowych;

4) rozwoju zbiornikéw wodnych stuzgcych matej retencji z ewentualnym wykorzystaniem na cele
hodowlane lub rekreacyjne;

5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

6) zachowania i ochrony istniejgcych melioracji i urzadzen wodnych oraz utrzymania terenéw
zmeliorowanych w rolniczym uzytkowaniu.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 30%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 1,0;
4)  wysokos$¢ budynkow:
a) nie wieksza niz 18,0 m dla budynkéw stuzgcych produkcji rolniczej, przetworstwu rolno-
spozywczemu, magazynowaniu i obrotowi produktami rolniczymi;
b) nie wigksza niz 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.
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3.4.19. Tereny tak i pastwisk — PS
Obszar o dominacji funkcji rolniczej — tgk i pastwisk.

Funkcje dopuszczalne: obiekty iurzgdzenia stuzace retencjonowaniu wod, prowadzenie upraw
roslin energetycznych, tereny infrastruktury techniczne;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) ograniczenia dziatalnosci rolniczej do utrzymania terendw jako trwatych uzytkéw zielonych;

2) zachowania istniejagcych zadrzewien nadwodnych i roslinnosci ftegowej, ochrone skarp
i brzegow koryt ciekdw oraz zbiornikéw wodnych, a takze utrzymanie ekosystemow.

Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.
3.4.20. Tereny rolnicze do zalesienia — RZL
Obszar gruntdow predysponowanych do rezygnacji z funkgji rolniczej na rzecz funkgciji lesne;j.

Funkcije dopuszczalne: obiekty iurzadzenia stuzgce retencjonowaniu waod, tereny infrastruktury
technicznej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) realizacji zalesien jako uzupetnienie istniejgcych komplekséw lesnych oraz tworzenie miedzy
nimi potgczen;

2) dostosowania sktadu gatunkowego wprowadzanego drzewostanu do naturalnego drzewostanu
wystepujgcego na danym terenie.

Po realizacji zalesienia obowigzujg ustalenia jak dla laséw. Kierunki ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.21. Lasy panstwowe — ZLP / lasy pozostate — ZL
Obszar o funkgciji le$nej.

Funkcje dopuszczalne:

1) obiekty i urzgdzenia gospodarki lesnej;

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng w tym z ochrong przeciwpozarows,
gospodarkg wodng, komunikacja;

3) obiekty i urzgdzenia stuzgce retencjonowaniu wod;

4) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg ruchu turystycznego (ciggi piesze i drogi rowerowe,
zadaszenia, pola biwakowe, itp.);

5) $ciezki piesze i rowerowe.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej
zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych w szczegdlnosci w zakresie zachowania
funkcji ochronnej i przyrodniczej lasow. Kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.22. Tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej — ZR
Obszar o funkcji ekologicznej — doliny rzeczne.

Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzadzenia stuzace retencjonowaniu wod, prowadzenie upraw
roslin energetycznych.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) ograniczenia dziatalnosci rolniczej do utrzymania terendw jako trwatych uzytkéw zielonych;

2) zachowania istniejacych zadrzewien nadwodnych i roslinnosci ftegowej, ochrone skarp
i brzegéw koryt ciekdw oraz zbiornikdw wodnych, a takze utrzymanie ekosystemow.
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3.4.23. Tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej i rekreacji — ZRR

Obszar fgczacy funkcje ekologiczne i rekreacyjne — lokalizacji sezonowych miejsc
biwakowych, przystani wodnych i plazy w dolinach rzecznych.

Funkcije dopuszczalne: obiekty i urzadzenia stuzgce retencjonowaniu wod.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) realizacji zainwestowania w postaci plaz, przystani wodnych, drég stanowigcych dojazd do
brzegu rzeki — sposdb uzytkowania terenu musi uwzglednia¢ plany zadan ochronnych dla
obszaréw Natura 2000;

2) ograniczenia dziatalnosci rolniczej do utrzymania terendw jako trwatych uzytkéw zielonych;

3) zachowania istniejacych zadrzewien nadwodnych i roslinnosci tegowej, ochrone skarp
i brzegdw koryt ciekdw oraz zbiornikéw wodnych, a takze utrzymanie ekosystemow.

3.4.24. Tereny upraw ogrodniczych i rekreacji — ZW
Obszar o funkcji ekologicznej i wypoczynkowej — ogrody dziatkowe, ogrody warzywne i owocowe.
Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) uporzadkowania istniejgcego zainwestowania;
2) ewentualnego przeksztatcenia na tereny sportowo-rekreacyjne.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 70%;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,15;
3) intensywnos¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,15;

4)  wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 5,0 m.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegow
rzek, jezior iinnych zbiornikbw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.25. Tereny zieleni urzadzonej — ZP

Obszar o dominaciji funkcji ekologiczne;j.
Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzagdzenia zwigzane z wypoczynkiem na otwartym terenie.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) uporzadkowania terenu, urzgdzenia jako ogélnodostepnego terenu o charakterze parkowym;
2) zachowania istniejgcego drzewostanu, wprowadzenie nowych nasadzen;

3) lokalizacji obiektow stuzgcych petnieniu funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw: udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 80%. Nie przewiduje sie¢ mozliwosci lokalizacji
budynkéw w obrebie terenu.

3.4.26. Tereny zieleni urzadzonej i ustug — ZPU

Obszar fgczacy funkcje ekologiczne realizowane w formie terenéw zieleni urzgdzonej z funkcjami
ustugowymi z zakresu: ustug kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, turystyki i zakwaterowania
turystycznego, gastronomii, sportu i rekreacji, administracji, centréow konferencyjno-szkoleniowych.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych funkcji mieszkaniowych.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) adaptacji istniejgcej zabudowy, w tym obiektéw zabytkowych na potrzeby dopuszczonych do
realizacji ustug;

2) zachowania integralnosci funkcjonalno-przestrzennej istniejagcych zespotow dworsko-
parkowych i parkowych;

3) ochrony obiektéw zabytkowych;
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4)

5)

6)

w zaleznosci od potrzeb — uporzadkowania terenu, wyciecia zbednego Ilub chorego
drzewostanu, wprowadzenie nasadzen, na terenach zabytkowych — zgodnie z zatozeniami
kompozycyjnymi parkéw;

lokalizacji obiektéw matej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew, pachotkéw,
balustrad, schodéw i balkonéw oraz ogrodzen o spéjnej formie w zakresie stylu
i zastosowanych materiatow;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 70%;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,2;
intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,6;

wysokosé budynkéw — nie wieksza niz 17,0 m. Ograniczenie nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: wieze, wiezyczki.

Czes¢ terendw potozonych w granicach OChKDPD, znajduje sie w pasie 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku Studium szrafem jako ,obszary
przeznaczone pod zabudowe objete zakazami w realizacji zabudowy wynikajgcymi z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody”.

3.4.27. Tereny cmentarzy czynnych — ZC

Obszar lokalizacji cmentarzy.

Funkcje dopuszczalne: ustugi zwigzane z obstugg funkcji podstawowej, kaplice, tereny zieleni

urzadzonej, parkingi.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

utrzymania istniejgcych terenéw cmentarzy oraz ewentualnego rozszerzenia powierzchni
czynnych cmentarzy kosztem terendw rolniczych z nimi sgsiadujgcych; dopuszcza sie
powigkszenie zasiegu cmentarza w Warce kosztem wyznaczonych terendw zieleni urzadzonej;
ustalenia w planie miejscowym szczegotowych warunkéw i zasad ksztattowania
zagospodarowania dla nowego cmentarza w Nowej Wsi z zachowaniem dbatosci o fad
i kompozycje przestrzenng;

zachowania historycznego rozplanowania, uktadu alejek, istniejgcej zabytkowej sztuki
sepulkralnej, ogrodzen jak i istniejgcego starodrzewu;

utrzymania ekspozycji cmentarzy poprzez wtasciwe zagospodarowanie terenéw przylegtych;
zachowania strefy ochrony sanitarnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

lokalizacji obiektow matej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew, pachotkéw,
balustrad schoddéw i balkonéw oraz ogrodzen o spdjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatow;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
20%, zaleca sie urzadzi¢ minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako teren zielni
urzgdzonej o charakterze parkowym;

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,15;
intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,15;

wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 10,0 m; ograniczenie nie dotyczy wiez i wiezyczek
obiektow sakralnych.

3.4.28. Tereny cmentarzy nieczynnych — ZCN

Obszar nieczynnych cmentarzy wytgczonych z mozliwosci grzebania zmartych.

Funkcja dopuszczalna: tereny zieleni urzgdzone;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)

utrzymania terenu jako terenu zieleni urzgdzonej;
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2) w zaleznosci od potrzeb — uporzadkowania terenu, wyciecia zbednego lub chorego
drzewostanu, ogrodzenia terenu;

3) zachowania historycznego rozplanowania, ukladu alejek, istniejgcej zabytkowej sztuki
sepulkralnej, ogrodzen jak i istniejgcego starodrzewu.

3.4.29. Tereny wéd powierzchniowych — W
Obszar o funkcji wod powierzchniowych obejmujgcy zbiorniki wodne i rzeki.

Funkcije dopuszczalne:

1) dla terendéw rzek: obiekty stuzgce obstudze funkcji rekreacyjnych (m.in. plaze, kapieliska,
przystanie wodne);

2) dla terendéw zbiornikow wodnych: obiekty stuzgce obstudze funkcji rekreacyjnych (m.in. plaze,
kgpieliska, zielen parkowa) i gospodarczych zbiornikéw.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania naturalnego charakteru koryt ciekéw, ochrony naturalnych ekosystemoéw;

2) ewentualnego wykorzystania poszczegolnych  zbiornikbw do celéow:  zwigzanych
z retencjonowaniem waod, rekreacjg, hodowla.

3.4.30. Tereny obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Warka nie wskazuje sie terendw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000,0 m?>.

3.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

Obszarami na ktérych przewiduje sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, wykorzystujgcych m.in. energie otrzymywang
z biomasy, biogazu (w tym odgazowywanie odpadow), energie geotermalng, energie promieniowania
stonecznego, sg tereny: obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw iustug (PU), obiektow
produkcyjnych, sktadéw imagazynéw (P) oraz potozone w granicach miasta Warka tereny
infrastruktury technicznej (1) — istniejgcych: skladowiska odpadéw oraz oczyszczalni Sciekow.

Realizacja ww. urzadzen nie moze powodowac¢ ograniczenh w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu poza obszarem na ktérym bedg zlokalizowane.

Granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzanych z lokalizacjg urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW sg granice terendw, na ktérych urzadzenia te beda
rozmieszczone.

W planach miejscowych zaleca sie ustalenie warunkéw lokalizacji oraz dopuszczalnej wielkoSci
urzgdzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Nie przewiduje sie w obszarze Gminy lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczgcych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych oraz innych urzgdzen
wytwarzgjgcych energie z energii wiatru o mocy przekraczajgcej 100 kW.

3.6. Obszary przestrzeni publicznych

Wyznaczono obszar przestrzeni publicznej w centrum miasta Warka obejmujgcy ulice: Diugg
(na odcinku od ul. Warszawskiej do ul. Mostowej, oraz na dtugosci skweru przy ul. Cmentarnej),
Lotnikébw (na odcinku od ul. Niemojewskiej do ul. Warszawskiej), Senatorska, Franciszkanska,
Niemojewska, Farng, Warszawskg ( na odcinku od ul. Dilugiej do Pl. Czarnieckiego), Mostowa
(na odcinku od ul. Diugiej do ul. Farnej), Przechodnig oraz place i skwery zlokalizowane miedzy tymi
ulicami: Plac Stefana Czarnieckiego, Skwer Lotnika, plac u skrzyzowania ul. Dtugiej, Cmentarnej
i Franciszkanskiej.

W zakresie ksztattowania przestrzeni w granicach obszaru wskazuje sie:

1) podniesienie standardu zagospodarowania terendéw publicznych i otaczajgcej ich zabudowy
poprzez:
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a) uzupetnienie zabudowy pierzei z lokalizacjg ustug w parterze,

b) ujednolicenie gabarytéw pierzei, formy dachoéw, kolorystyki, wysokosci kondygnacii,
proporcji otworéow okiennych i drzwiowych,

c) stosowanie wysokiej jakosci materialdbw wykonczeniowych (np. dachéwka ceramiczna,
drewniana stolarka okienna i drzwiowa); zakaz stosowania winylowych materiatow
elewacyjnych,

d) ograniczenie lokalizacji reklam oraz ujednolicenie pod wzgledem formy; szczegotowe
zasady rozmieszczenie tablic i urzgdzen reklamowych — do ustalenia w ,uchwale
ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”,

e) lokalizacje obiektow matej architektury tj.: tawek, pomnikéw, fontann, koszy, obudéw drzew,
pachotkdéw, balustrad schoddw i balkondéw oraz ogrodzen o spdjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatdéw do ustalenia w ,uchwale ustalajgcej zasady i warunki sytuowania
obiektdéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen;

2) zachowanie pomnikow jako elementéw kompozycji placéw i identyfikacji przestrzeni;

3) wprowadzenie nasadzeh szpalerowych drzew wzdtuz ulic, o ile pozwalajg na to warunki
terenowe;

4) uksztaltowanie nawierzchni w sposob nie ograniczajgcy swobody poruszania sie osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

3.7. Wytyczne okreslania przeznaczenia terenow oraz wskaznikéw intensywnosci wykorzystania
terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenie terendéw jest przeznaczeniem kierunkowym”, wyraza
zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej Gminy. Ustalenia Studium nie sg $cistymi
przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu terendéw, nie ograniczajg mozliwosci
realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium, stuzgcych rozwojowi terenéw zgodnie
z politykg przestrzenng okreslong w Studium.

Przeznaczenie terenéw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
winno zapewnia¢ rozwdéj wiodacej funkcji terenu wskazanej w Studium. Inne funkcje, towarzyszace
funkcji wiodgcej, a wskazane w Studium jako ,dopuszczalne”, mogg by¢ dopuszczone w ramach
jednego terenu (wraz z funkcja wiodaca) lub na terenie wydzielonym na ten cele tej funkc;ji.

Dopuszcza sie zachowanie w planie miejscowym istniejgcego sposobu uzytkowania terenu,
istniejagcych elementéw zagospodarowania oraz przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig ich rozwoju, o funkcji innej niz
przeznaczenie wskazane w Studium, w tym z mozliwoscig ich wydzielenia, o ile nie powoduje to na
terenach sagsiednich ograniczen w mozliwo$ci rozwoju funkcji podstawowej — wiodace;.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalania
wskaznikéw w planach miejscowych. Dopuszcza sie przyjecie innych wskaznikéw, jesli uzasadnia
to istniejgcy stan zagospodarowania, potrzeba przeksztatcen lub rozwoju istniejgcej zabudowy lub
ustalenia zawarte w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W planie
miejscowym winny zosta¢ ustalone minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ostateczne ustalenia granic przeznaczenia terendw, przebiegdw i lokalizacji projektowanej
infrastruktury technicznej bedg dokonywane w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach administracyjnych. Wyznaczone zasiegi przeznaczenia terendéw
muszg ulec doprecyzowaniu w planach miejscowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstugg terendw, terendw komunikacji, parkingbw, zieleni urzgdzonej oraz urzadzen rekreacji
codziennej z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych. Ponadto na wszystkich terenach
potozonych w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i odpowiadajgcych mu terenom
wod dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych ochronie przeciwpowodziowe;.

Warunki realizacji funkcji dopuszczalnych wskazanych w Studium na wyznaczonych terenach —
do ustalenia w planie miejscowym.

Ustalenia Studium nie przesgdzajg o mozliwosci korzystania z terendw zgodnie z jego
dyspozycjami. Zasieg terendw przeznaczonych pod zabudowe musi uwzglednia¢ ograniczenia i zakazy
wynikajgce z przepisow odrebnych oraz lokalnych uwarunkowan terenowych.

Realizacja zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na obszarach
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (OChKDPD) w pasie
100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych mozliwa jest wytgcznie przy spetnieniu
wymogow przepiséw odrebnych.
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4. Kierunki oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

Kierunki ochrony srodowiska i jego zasobdw okreslone w Studium sg podporzgdkowane realizacji
celéow polityki ekologicznej panstwa w zakresie ochrony Srodowiska, zasadzie zréwnowazonego
rozwoju, sg kontynuacjg celéw okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy
Warka na lata 2014-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2021.

Celami gtéwnymi, okreslonymi w ww. dokumencie jest poprawa stanu srodowiska naturalnego,
minimalizacja zagrozen dla srodowiska oraz rozwdj gospodarczy w oparciu 0 wysokg swiadomosé
ekologiczng mieszkahcow. Realizacji ww. celu podstawowego postuzy¢é majg nastepujgce dziatania
wskazywane w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Warka na lata 2014-2017
z uwzglednieniem lat 2018-2021 oraz dziatania wskazywane w Studium, w zakresie:

1) ochrony przyrody poprzez:

a) realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przyjaznej srodowisku,
b) ochrone i wzrost réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej poprzez utrzymanie
istniejgcych form ochrony przyrody, utrzymanie istniejgcych terendw zieleni urzadzonej

i cmentarnej, powiekszenie powierzchni leSnych,

¢) uwzglednienie ustalen planéw ochrony obszaréw chronionych, ekofizjografii i inwentaryzacji
przyrodniczych w opracowaniach planistycznych,
d) ograniczenie barier przyrodniczych:

—zapewnienie mozliwosci migracji zwierzat poprzez realizacje, o ile warunki terenowe na to
pozwalajg, w drodze krajowej i drogach wojewddzkich przepustéw, przejs¢ lub tuneli dla
zwierzat,

—ograniczanie powstawania zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
atakze naobszarach wilgotnych, zabagnionych, stanowigcych lokalne korytarze
ekologiczne;

2) ochrony gleb i powierzchni ziemi poprzez:

a) ograniczenie dokonywanych niwelacji terenu,

b) zachowanie terendw rolniczych w postaci sadow tak i pastwisk w dotychczasowym
uzytkowaniu,

c) zachowanie gruntow gleb klasy I-1l1l w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu;

3) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez:

a) ograniczenie emisji przemystowej (m.in.: montowanie reduktoréw emisji zanieczyszczen

w zaktadach, wprowadzenie technologii czystszego spalania wegla lub korzystania z mnigj

energochtonnych paliw, propagowanie nowoczesnych technologii w przedsiebiorstwach),

b) zmniejszenie zapotrzebowania na energie poprzez realizacje termomodernizacji budynkow,

¢) modernizacje zrodet ciepta w gospodarstwach indywidualnych i dostosowanie ich
do wykorzystywania gazu i paliw ,ekologicznych” do produkcji energii cieplnej,

d) modernizacje i rozwdj sieci cieptownicze;j,

e) rozwdj sieci gazowej,

f) wykorzystanie zrodet odnawialnych do produkcji energii,

g) modernizacje systemu komunikacyjnego Gminy w celu zmniejszenia emisji spalin;

4) ochrony przed hatasem poprzez:

a) przebudowe i modernizacje drdg, gtdwnie w zakresie wymiany nawierzchni,

b) egzekwowanie montazu urzgdzen wyciszajgcych w zaktadach przemystowych,

c) ksztattowanie zainwestowania w sposdb ograniczajgcy ekspozycje na hatas terendw
podlegajgcych ochronie akustycznej;

5) ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) realizacje zagospodarowania i prowadzenie prac budowlanych w sgsiedztwie sieci zgodnie

z wymogami przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje obiektéw i urzgdzeh elektromagnetycznych w miejscach nie rodzgcych
konfliktéw przestrzennych;

6) ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) prowadzenie monitoringu stanu rzek oraz wod podziemnych w obrebie uje¢ wody oraz
sktadowiska odpadow;

b) rozbudowe sieci kanalizacyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

¢) racjonalizacje gospodarki wodnej oraz minimalizacje strat wody,

d) zwiekszenie retencji wodnej,

e) ochrone uje¢ wod podziemnych,
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7

8)

9)

f) zachowanie stref buforowych w otoczeniu rzek i ciekow wolnych od nawozenia
i intensywnej gospodarki rolnej;

gospodarki odpadami poprzez:

a) zminimalizowanie ilosci powstajgcych odpaddéw poprzez podniesienie $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow,

b) zmniejszenie ilosci zbieranych zmieszanych odpadéw komunalnych poprzez efektywne
prowadzenie powszechnego systemu selektywnej zbiorki odpaddéw i systemu zachet do
korzystania z niego,

c) docelowg rekultywacje sktadowiska odpadéw w Warce po jego zamknieciu;

ograniczenia mozliwosci lokalizacji na terenie Gminy zaktadow:

a) o duzym ryzku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — do zaktadéw wykorzystujgcych
substancje niebezpieczne w instalacjach chtodniczych lokalizowanych na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P),

b) o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — do zaktadow:

— lokalizowanych na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P),

— wykorzystujgcych substancje niebezpieczne w instalacjach chiodniczych lub
prowadzacych dziatalno$¢ z zakresu magazynowania lub obrotu substancjami z zakresu
srodkéw ochrony roslin, nawozéw lub wyposazeniem dla rolnictwa i sadownictwa,
lokalizowanych na terenach obiektéw przetwoérstwa rolno-spozywczego (PR), terenach
rolniczych (R) lub potozonych poza granicami Miasta terenach produkcyjnych, skfadow,
magazynow i ustug (PU).

Ustalono, ze ww. zaktady moga byc¢ lokalizowane wytgcznie na ww. terenach potozonych poza

obszarami Natura 2000 (Dolina Srodkowej Wisty, Dolina Dolnej Pilicy, Dolina Pilicy);

poprawy stanu $rodowiska obszaréw zmienionych w wyniku dziatalnosci eksploatacyjnej

poprzez rekultywacje terenu;

10) edukacji ekologicznej we wszystkich grupach spotecznych i wiekowych.

W zakresie ksztattowania systemu przyrodniczego Gminy zaktada sie:

1)

2)

utrzymanie prawidtowo funkcjonujgcego systemu przyrodniczego Gminy w zakresie trzech
zasadniczych podsystemoéw:

a) biologicznego,

b) hydrologicznego,

c) klimatycznego;

zachowanie, ochrone i rozwéj podstawowych elementéw strukturalnych systemu.

Ksztaltowanie podsystemu biologicznego
W ramach podsystemu biologicznego zaktada sie:

1

2)

zachowanie, ochrone i rozwéj podstawowych elementéw strukturalnych systemu:

a) terendéw lesnych,

b) terendw rolniczych,

c) wad,

d) terendw zieleni naturalnej dolin rzecznych;

w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong: Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”, obszaréw Natura 200 ,Dolina srodkowej Wisty”, ,Dolina

Dolnej Pilicy”, ,Dolina Pilicy”, pomnikéw przyrody:

a) ograniczenie w ich granicach zainwestowania moggcego negatywnie wptywaé
na przedmiot i cele ochrony ww. obszaréw i obiektow,

b) realizacje zadan ochronnych okreslonych dla ochrony i zachowania przedmiotéw ochrony

obszaréw Natura 2000:

— dla fgk w 458 km biegu Wisty, na lewym jej brzegu, miedzy watem a nurtem rzeki, na
powierzchni ok. 26 ha — zachowanie siedliska derkacza poprzez dziatanie ochronne
polegajgce na koszeniu, tj. obligatoryjnie ekstensywne uzytkowanie kosne, kos$no-
pastwiskowe oraz fakultatywnie poprzez koszenie tgki w terminie od 15 sierpnia do 30
wrzeénigsz pozostawieniem 15-20% powierzchni tgczki nieskoszonej, corocznie w innym
miejscu”",

 Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly PLB140004, Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 16 grudnia 2014 r. zmieniajgcego
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004 oraz Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
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— dla wybranych dziatek w obrebach: Warka-Niemojewice, Warka, Budy Michatowskie,
Michatéw Dolny, Michatéw Gérny, Michatéw Parcela, dziatanie ochronne polegajgce na
utrzymaniu otwartego charakteru siedliska nizowych i gérskich $wiezych {gk
uzytkowanych ekstensywnie (6510), tj. obligatoryjnie zachowanie siedlisk przyrodniczych
i siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony; ekstensywne uzytkowanie kosne,
ko$no-pastwiskowe lub pastwiskowe oraz szereg dziatan fakultatywnych zaleznych
od typu uzytkowania®’,

— realizacja przez witasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska dziatan
dotyczacych monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz realizacji celdw dziatah
ochronnych, realizacja dziatah dotyczgcych uzupetniania stanu wiedzy o przedmiotach
ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony w catych obszarach Natura 2000 Ilub ich
fragmentach zgodnie z zarzadzeniami (w tym m.in. poprzez wykonanie ekspertyzy na
starorzeczach wskazanych do renaturyzacji dla wybranych dziatek ewidencyjnych
w obrebie Stare Grze%orzewice dla przedmiotu ochrony: rybitwa czarna, kropiatka,
cyranka, podrézniczek®™);

— realizacja innych dziatan przez wtasciwe instytucje i podmioty (np. Polski Zwigzek
Wedkarski, Polskie Sieci Elektroenergetyczne, Kota towieckie, wtasciciela, posiadacza
lub dzierzawce obszaru) w ramach catych obszaréw Natura 2000 lub w obrebie trwatych
uzytkéw zielonych obszaru Natura 2000, zgodnie 2z wytycznymi zawartymi
w zarzgdzeniach — dziatania z zakresu: gospodarki zarybieniowej, zabezpieczenia
napowietrznych linii elektroenergetycznych, organizacji polowan, ekstensywnego
uzytkowania kosnego, kosno-pastwiskowego lub pastwiskowego;

3) zapewnienie ciggtosci przestrzennej elementéw sktadowych podsystemu;

4) zachowanie i przywrécenie ciggtosci podsystemu w obszarach zurbanizowanych
i podlegajgcych urbanizacji — wytworzenie elementéw tacznikowych (korytarzy ekologicznych,
miejsc powigzan);

5) zachowanie powigzan zewnetrznych, poprzez tworzenie systemu ciggéw i weztdéw zieleni
w obszarze Gminy.

Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego Gminy i obszaréw sgsiednich wskazuje sie

szczegolng ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania:

1) obszaréw weztéw ekologicznych w postaci: doliny Wisty i doliny Pilicy,

2) naturalnych korytarzy ipowigzan ekologicznych w postaci: komplekséw lesnych, strefy
zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych, rzeki Czarnej, mniejszych ciekdéw, ktére gwarantujg
intensywny przeptyw materii i energii oraz informacji genetyczne;j.

Priorytetem winno by¢ zachowanie ich droznosci, poprzez wykluczenie rozwoju zainwestowania,

umozliwienie bezpiecznego przemieszczania sie zwierzat przez tereny drég.

W  Studium wskazano mozliwos¢ wytaczenia z uzytkowania rolniczego czesci terendw

0 najmniejszej przydatnosci rolniczej na rzecz rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej,
co ma stuzyé rozwojowi lokalnemu. Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowaé
pogorszenia warunkow funkcjonowania istniejgcych terenéw zieleni naturalnej, w tym lesnej oraz
korytarzy ekologicznych.

Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r. zmieniajgcego zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadari
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004.

" Na podstawie Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy PLH140016, Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 23 grudnia 2014 r.
zZmieniajgcego zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Pilicy PLH140016.

® Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003, Zarzagdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 23 grudnia 2014 r. zmieniajgcego
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003
oraz Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w todzi z dnia 25 maja 2016 r. zmieniajgcego zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadari
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy PLB140003.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

118



Ochrona zasobow wadd. Ksztattowanie podsystemu hydrologicznego
Jako gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wodnych
wskazuije sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ochrone zasobéw wodnych i racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach

gospodarki, tj. przemysle, rolnictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) ocene zagrozen i ewentualne wyznaczenie stref ochronnych dla uje¢ narazonych
na zanieczyszczenia antropogeniczne,

b) modernizacje sieci oraz  wprowadzenie systemu pomiaru  zuzycia  wody
dla wszystkich odbiorcow,

¢) inwentaryzacje i likwidacje nieczynnych i nie nadajgcych sie do eksploatacji studni,

d) rozbudowe sieci wodociggowej rownolegle z rozwojem nowych terenéw inwestycyjnych,

e) wykorzystanie w zaktadach przemystowych wody dla celéw technologicznych w uktadach
zamknietych;

poprawe czystosci wéd powierzchniowych poprzez:

a) zachowanie pasa wolnego od zabudowy od ciekéw, kanatéw i rowéw melioracyjnych,

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrédet punktowych, poprzez:

— uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenach zwartej zabudowy poprzez budowe
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,

— budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw na obszarach rozproszonej zabudowy,
nieprzewidzianej do objecia zbiorczym system kanalizacji sanitarnej,

— uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenach z zabudowg rozproszong poprzez
inwentaryzacje zrodet zanieczyszczen, zbiornikdw na nieczystosci ciekte, zbiornikow
gnilnych i przydomowych oczyszczalni sciekow w celu kontroli czestotliwosci i sposobu
pozbywania sie sciekéw i osadéw sciekowych,

— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych do wod lub
do ziemi,

C) ograniczenie tadunku zanieczyszczen ze zrodet powierzchniowych poprzez:

— racjonalne nawozenie gruntéw rolnych,

— ograniczenie fadunku zanieczyszczen pochodzgcych ze sptywu wéd deszczowych m.in.
poprzez realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terenéw o utwardzonej
powierzchni, tj. parkingdw, placoéw z zastosowaniem, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczgcych odprowadzania $ciekéw, systeméw podczyszczania wod
opadowych i roztopowych;

poprawe bilansu hydrologicznego (zwiekszenie zasobow wod w zlewni) poprzez:

a) utrzymanie i odbudowe urzgdzeh melioracyjnych oraz urzgdzeh wodnych i biezgcg ich
konserwacje,

b) wykorzystanie stawow wiejskich, oczek wodnych, zagtebieh terenu jako zbiornikdw retencji waod,

c) modernizacje zbiornikdw wodnych i urzadzen korytowych,

d) ochrone obszaréw dolin rzecznych obejmujaca:

— ograniczenie przeznaczenia terendéw na cele inwestycyjne,

— utrzymanie zieleni naturalnej,

— biezaca prace;

zachowanie istniejgcych stref ekotonowych na granicy las-woda, las-bagno, za$ tam gdzie jest
to uzasadnione tworzy¢ je w celu ochrony czystosci wod i stabilizacji stosunkéw wodnych;
zachowanie droznosci ciekdéw oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalnym uksztaltowaniem terenu. Studium dopuszcza zmiane uksztattowania terenu lub
przebiegu ciekéw jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu wéd w sposéb nie zaktdcajacy
stosunkéw wodnych na terenach i dziatkach sgsiednich. W celu zachowania swobodnego
odptywu wod zabrania sie niszczenia i uszkadzania istniejgcych urzadzen wodnych;

zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne
(z wyjatkiem dziatan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej realizowanych w zgodzie
w wymogami przepiséw odrebnych).

Ksztaltowanie podsystemu klimatycznego. Ochrona powietrza oraz ochrona przed hatasem.
Jako gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami oraz ochrony ludnosci przed hatasem wskazuje sie:

1)

2)
3)

zmniejszenie energochtonnosci gospodarki, poprzez m.in. wykorzystywanie energii
ze zrodet odnawialnych oraz wprowadzenie urzgdzen i technologii energooszczednych;
zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow;

ograniczenie niskiej emisji poprzez:

a) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla potrzeb zaopatrzenia w ciepto,
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b) wspieranie inwestycji polegajgcych na modernizacji indywidualnych i zbiorczych systeméw
grzewczych szczegolnie w kierunku dostosowania ich do wykorzystywania odnawialnych
zrédet enerqgii,

¢) wdrozenie monitoringu gospodarstw domowych w zakresie niskiej emisji zanieczyszczen,

d) rozbudowe sieci gazowej, z dostosowaniem do potrzeb zaopatrzenia obiektéw w gaz do
celow grzewczych;

4) ograniczenie rozwoju terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej tak, gdzie istnieje
niebezpieczenstwo wystgpienia hatasu o ponadnormatywnym natezeniu;

5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu oraz emis;ji
zanieczyszczen (poprzez m.in.: realizacje nasadzen zwartg zielenig wysokg i $rednio wysokg
na dziatce, na ktérej prowadzona jest dziatalno$¢, ekranowanie zZrédet hatasu, stosowanie
urzadzen filtrujgcych, wyciszajgcych);

6) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej w pasach drogowych;

7) przebudowe i modernizacje drég polegajgce przede wszystkim na wymianie nawierzchni oraz
przebudowie ukfadu drogowego drég wojewodzkich z ominieciem centrum Warki;

8) poprawe izolacyjnosci akustycznej przegréd zewnetrznych w budynkach narazonych na hatas
przekraczajgcy wartosci dopuszczalne.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem winny zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska. Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
wskazaé, ktére z poszczegdinych terendw, wyznaczonych w planie nalezg do poszczegdinych
rodzajow terendw, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
podlegajgcych ochronie akustyczne;j.

Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Jako gtowne kierunki dziatan w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb wskazuje sie:

1) rekultywacje terenoéw poeksploatacyjnych poprzez zalesienia, zadarnienia
lub wykorzystanie na uprawy;

2) ochrone skarp w dolinach rzek Pilicy i Wisty i ich najblizszego otoczenia przed
zainwestowaniem, ochrone ich szaty roslinnej, a takze ewentualne zabezpieczenie przed
wystepowaniem zagrozen osuwiskowych;

3) ochrone najcenniejszych areatéw gleb przed zmiang sposobu uzytkowania — utrzymanie
rolniczego uzytkowania terenu;

4) koncentracje zabudowy w obszarze istniejgcych jednostek osadniczych;

5) ochrone gleb przed erozjg i stepowieniem poprzez wprowadzenie zalesieh i paséw zadrzewien
Srodpolnych;

6) podnoszenie poziomu wiedzy rolnikébw w zakresie ,dobrych praktyk rolniczych” izasad
rolnictwa ekologicznego;

7) wprowadzenie nasadzen roslinnosci ochronnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w celu
minimalizacji zanieczyszczeh pokrywy glebowej wzdtuz drég.

4.2. System obszaréw chronionych

Dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego Gminy, konieczne jest zapewnienie
ciggtosci przestrzennej ukfadoéw przyrodniczych, realizacji dziatan ochronnych i inwestycyjnych
wskazanych dla ksztattowania podsystemu biologicznego oraz tworzenie nowych powigzan w postaci
ciggéw i weztéw zieleni, a takze zapewnienie odpowiedniego funkcjonowania istniejgcych terenéw
zieleni oraz korytarzy ekologicznych.

Ochrona obiektéw i obszaréw objetych ochrong prawng odbywa sie poprzez respektowanie w petni
przepiséw ustaw i aktéw wykonawczych z zakresu ochrony przyrody, aktéw prawnych ustanawiajgcych
formy ochrony przyrody oraz planéw ich ochrony.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (OChKDPD)
obowigzujg ustalenia z zakresu czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, nielesnych ekosystemoéw
ladowych, ekosystemoéw wodnych, a takze pozostate ustalenia, w tym zakazy okreslone
w rozporzgdzeniu Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. zmienionego uchwatg
Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgcej niektore
rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu. Istotnym
ograniczeniem wprowadzonym w ww. dokumencie w zakresie realizacji zagospodarowania jest zakaz
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
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z zakresu ocen oddziatywania na srodowisko, z ktérego wylgczono przedsiewziecia stuzgce obstudze
ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewziecia bezposrednio zwigzane z rolnictwem
i przemystem spozywczym. Innym waznym ograniczeniem jest zakaz lokalizowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
Zz wyjatkiem obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
Na rysunku Studium oznaczono granice terenéw, usytuowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (OChKDPD), w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikow wodnych — dla terenéw tych obowigzuje ww. zakaz. Wylgczenia ze
stosowania powyzszych zakazéw okre$lajg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody (zakazy nie
dotyczg m.in. realizacji inwestycji celu publicznego).

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 obowigzujg odpowiednio plany zadan ochronnych:

1) dla obszaru Dolina Pilicy — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS)
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy
PLB140003, zmienione Zarzadzeniem RDOS w Warszawie i RDOS w todzi z dnia 23 grudnia
2014 r. oraz Zarzadzeniem RDOS w Warszawie i RDOS w t.odzi z dnia 25 maja 2016 r.;

2) dla obszaru Dolina Dolnej Pilicy — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(RDOS) w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Pilicy PLH140016, zmienione Zarzadzeniem RDOS w Warszawie i RDOS w todzi
z dnia 23 grudnia 2014 r. oraz Zarzadzeniem RDOS w Warszawie i RDOS w todzi z dnia
25 maja 2016 . ;

3) dla obszaru Dolina Srodkowej Wislty — Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (RDOS) w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie
z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, zmienione Zarzadzeniem RDOS w Warszawie
i RDOS w Lublinie z dnia 16 grudnia 2014r. oraz Zarzagdzeniem RDOS w Warszawie i RDOS
w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r.

W przypadku planowania lub wdrazania zmian w zakresie przyrodniczej ochrony prawnej przez
instytucje lub ograny do tego upowaznione, wskazuje sie potrzebe wziecia pod uwage wystepujgcych
w Gminie konfliktbw w zakresie mozliwosci zagospodarowania terendw z poszanowaniem
obowigzujgcych nakazoéw i zakazow wedtug aktualnie obowigzujgcych aktow wykonawczych dla
wystepujgcych form ochrony przyrody. Problem dotyczy m.in. mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci w obszarach zwartej zabudowy wsi. Za zasadne uznaje sie rozwazenie zmian
i rozwigzan, ktore pozwolg ograniczy¢é dotychczasowe problemy z zakresu zagospodarowania
nieruchomosci w obszarach istniejgcej zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z celami
ochrony ustanowionymi dla poszczegdinych form ochrony przyrody oraz zagwarantowaniu ochrony
przedmiotéw ochrony.

4.3. Kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, powinna odbywacC sie poprzez spodjne
i komplementarne zachowanie wymogow ochrony s$rodowiska, przyrody, zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego oraz poprzez dbatos¢ o tad przestrzenny, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy oraz
utrzymanie porzadku i czystosci w Gminie. Zaklada sie zapewnienie ochrony krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego, w Gminie w szczegdélnosci poprzez:
1) przeprowadzenie rekultywaciji i rehabilitacji zgodnie ze wskazaniami w pkt 3.1;
2) prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych zgodnie z opracowanym Lokalnym Programem
Rewitalizacji Gminy Warka na lata 2016-2023 (aktualizacja);
3) ochrone przed zabudowg obszaréw okreslonych w pkt 3.3;
4) przestrzeganie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
zawartych w pkt 3.4;
5) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.1. w zakresie ochrony srodowiska
i jego zasobow;
6) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.2. w zakresie systemu obszarow
chronionych;
7) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.4. w zakresie ksztattowania rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
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8)
9)

10)

11)

przestrzeganie kierunkédw oraz zasad okreslonych w pkt 4.6 w zakresie obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 5 w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw;

weryfikacje i uzupetnienie polityki przestrzennej Gminy oraz uzupetnienie dokumentéw na
szczeblu gminnym (m.in. Studium) o ustalenia dotyczace obszaru Gminy zawarte w audycie
krajobrazowym dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego (po jego uchwaleniu);

sporzadzenie i przyjecie uchwaty ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzenh reklamowych oraz ogrodzenh.

4.4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Obstuga rolnictwa winna by¢ realizowana w ramach istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozwoju.
Realizacja nowej zabudowy na terenach wskazanych do utrzymania funkcji rolniczej dopuszczalna jest
jedynie w sytuacji, gdy wiasciciel gospodarstwa nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb
inwestycyjnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Jako podstawowe kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

10)
11)

utrzymanie rolniczych funkcji Gminy i specjalizacji w kierunku sadowniczym, rozwéj w kierunku
rolnictwa ekologicznego;

prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

potencjalng lokalizacje ucigzliwych obiektow hodowlanych w sposéb, ktéry nie bedzie zrodiem
konfliktow przestrzennych z zabudowg mieszkaniowg (powodowanych emisjg odoréw, hatasu);
zakaz lokalizacji obiektow, w ktérych prowadzony jest chow lub hodowla zwierzat zaliczonych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, w granicach terendw, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej;

ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntdw zmeliorowanych na cele nierolnicze
oraz systematyczng konserwacje urzadzen melioracyjnych; w przypadku zmiany przeznaczenia
gruntéw zmeliorowanych na cele nierolnicze obowigzuje wyprzedzajgca przebudowa urzadzen
melioracyjnych w sposéb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie systemu;

zachowanie istniejgcej sieci rowodw;

ochrone istniejgcych oraz zwiekszanie terenéw zakrzewien i zadrzewien srédpolnych;
sukcesywne przeznaczenie czesci terendw rolnych najstabszych gleb zlokalizowanych
w sgsiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych pod zalesienia;

w przypadku rezygnacji z prowadzenia produkcji rolnej — przeksztatcenie istniejgcej zabudowy
zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami
stuzgcymi wielofunkcyjnemu rozwojowi obszaréw wiejskich;

rozwdj ustug komplementarnych dla rolnictwa i sadownictwa;

rozwdj agroturystyki — funkcji zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.

Jako podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

uzytkowanie i ochrone laséw, prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie
z kierunkami okreslonymi w Planach urzgdzeniowych laséw;

tworzenie powigzan istniejgcych komplekséw lesnych poprzez zalesienia uzupetniajace;
zwiekszenie réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych,
klimatotwérczych i $rodowiskotwérczych funkcji laséw, poprzez dazenie do tworzenia
drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu naturalnego; sktad
drzew winien odpowiadac roslinnosci potencjalnej siedlisk lesnych;

odnowienie naturalne jako gtéwny sposdb odnawiania lasu. Istniejgce drzewostany
pochodzenia sztucznego, ktére nie sg dostosowane do warunkéw glebowo-siedliskowych
powinny by¢ przebudowywane w dtugim cyklu hodowlanym na drzewostany mieszane;
realizacje zalesien z uwzglednieniem zachowania bior6znorodnosci istniejgcych zerowisk;
zachowanie istniejgcych tgk srodlesnych;

odpowiednie ksztattowanie granicy rolno-lesnej poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach
potozonych w enklawach i potenklawach lesnych, przylegajacych bezposrednio
do kompleksow lesnych lub znajdujgcych sie w szachownicy z uzytkami leSnymi, narazonych
na znaczne szkody wyrzgdzone przez zwierzyne lesna,

zakaz na terenach laséw realizacji zabudowy innej niz zwigzana z prowadzeniem gospodarki
le$nej; zakaz nie dotyczy realizacji nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
realizacje zbiornikdw wodnych i urzadzenh stuzgcych ochronie p. pozarowej;
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10) lokalizacje zabudowy w odlegtosci od laséw: nie mniejszej niz wysoko$é drzewostanu
i jednoczes$nie nie mniejszej niz to wynika z przepiséw odrebnych;

11) konieczno$¢ zapewnienia dojazdu do terendéw lesnych w celu umozliwienia reagowania
w sytuacjach zagrozen, szczegolnie w przypadku powstania pozaru.

Nalezy dgzy¢ do rozwoju istniejacych komplekséw lesnych, tworzenia, mozliwie duzych, zwartych
obszaréw lesnych oraz realizacji zalesien na terenach nie przeznaczonych pod produkcje rolng
a graniczgcych z kompleksami lesnymi. Granice rolno-leSng nalezy uksztattowaC pozostawiajgc pas
terenu dla rozwoju strefy przejsciowe;j.

Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszaréow lesnych na terenie Gminy. Wskazuje
sie mozliwosc¢ zalesienia gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (gleby klas V-VI, fragmenty gleb klasy 1V).
Szczegotowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesieh winno nastgpi¢ w planie miejscowym.

Wskazuje sie utrzymanie na cele rolnicze terenéw oznaczonych na rysunku Studium jako tereny
rolnicze (R), tereny tak i pastwisk (PS), tereny rolnicze do zalesienia (RZL). Pozostate tereny uznaje sie
za tereny przeznaczone na inne cele niz rolne.

4.5. Eksploatacja zasobéw naturalnych. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny

Wskazuje sie mozliwos¢ eksploatacji zt6z kopalin w obrebie istniejgcego ztoza ,Warka”. Dla ztoza
nie wyznacza sie filaru ochronnego — potrzeby w tym zakresie nie wystepuja.

Dopuszcza sie prowadzenie badan rozpoznawczych i ustanowienie obszaréw i terenéw gorniczych
na obszarach niewskazanych w Studium, z preferencjg lokalizacji na glebach o niskiej przydatnosci
rolnicze;j.

Prowadzenie eksploatacji zt6z kopalin, moze odbywac sie wytgcznie na obszarach gleb klasy IV-VI
oraz na glebach wyzszych klas, w sytuacjach uzasadnionych racjonalng eksploatacjg ztoza, poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody oraz tgk i pastwisk. Prowadzenie eksploatacji ztoza —
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Po zakonczeniu dziatalnosci gorniczej obowigzuje przeprowadzenie rekultywacji obszaréw
gorniczych — przywrdcenie terenu do petnienia funkcji rolniczych, lesnych lub innych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz geologii i gornictwa oraz ustaleniami
Studium w zakresie kierunkéw przeznaczenia terendw. Granice terendw oraz wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu do ustalenia w planie miejscowym w zalezno$ci od ustalonego,
docelowego przeznaczenia terenu.

4.6. Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Przez gmine Warka przeptywajg dwie rzeki, ktére sg zrédtem zagrozenia powodziowego: Pilica oraz
Wista. Na mapach zagrozenia powodziowego wyznaczono dla nich zasieg obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszary te, wraz
z przebiegiem watu przeciwpowodziowego, 0znaczono na rysunku Studium.

Ochrona przed powodzig musi by¢ realizowana poprzez ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego dolin rzecznych lub terendw zalewowych, w szczegolnosci obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w sposob uwzgledniajgcy zmniejszenie ryzyka wystgpienia powodzi oraz
minimalizowania strat, jakie mogg wystgpi¢ w przypadku powodzi. Konieczne jest respektowanie
wymogoéw przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami, w szczegdélnosci dotyczgcych
dziatan na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w sgsiedztwie  watdw
przeciwpowodziowych.

Zakazy dotyczace zainwestowania w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig zawarte zostaty
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania wodami. Aktualne na czas powstania projektu
Studium przepisy odrebne z zakresu gospodarowania wodami zakazujg m.in.:

1) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatdbw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy;
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2) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci

mniejszej niz 50 m od stopy watu;

3) lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

4) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na walach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od

stopy watu.

Zgodnie z przepisami odrebnymi realizacja wybranego zainwestowania w granicach obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig i w sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego mozliwa jest wytgcznie
w przypadku uzyskania indywidualnej zgody na odstepstwo od zakazow.

Wyznaczone tereny inwestycyjne w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig sg
terenami juz zabudowanymi lub o zaawansowanych procesach urbanizacyjnych. Nie wyznacza si¢
nowych terenéw pod zabudowe w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W granicach gminy Warka nie wystepujg ujete w rejestrze prowadzonym przez Staroste obszary
naturalnych zagrozenh geologicznych, w tym obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie Gminy zidentyfikowano jednak czes¢ niewielkiego osuwiska wystepujgcego réwniez
w gminie Goéra Kalwaria (wg MOTZ dla powiatu piaseczynskiego). Ponadto w Studium wskazano
obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, obejmujgce skarpy w strefach
krawedziowych dolin Wisty i Pilicy.

Ochrona skarp przed osuwaniem sie ziemi wymaga:

1) dazenia do wytgczenia z mozliwosci zabudowy terendw skarp;

2) zakazu usuwania lub niszczenia zieleni rosngcej u podnéza, na zboczach i gérnych

krawedziach skarp;

3) wzbogacania ich szaty roslinnej: zalesiania, zakrzewiania i zadarniania;

4) zapewnienie prawidtowego odwodnienia.

Wprowadzanie zabudowy w obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych lub
w bezposrednim sgsiedztwie skarp kazdorazowo wymaga przeprowadzenia badan geotechnicznych celem
rozpoznania mozliwosci i warunkéw posadowienia obiektu budowlanego.

4.7. Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zakladéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zapobieganie wystgpieniu powaznej awarii
przemystowej i jej skutkom

Na terenie Gminy dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w ograniczonym zakresie, tj. dopuszcza sie lokalizacje
zakfadow:

1) o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej wykorzystujgcych substancje
niebezpieczne w instalacjach chfodniczych lub zaktadéw o zwiekszonym ryzyku powaznej awarii
przemystowej na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P);

2) o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej:

a) wykorzystujgcych substancje niebezpieczne w instalacjach chtodniczych, lub

b) prowadzgcym dziatalno$¢ z zakresu magazynowania lub obrotu substancjami z zakresu
srodkéw ochrony roslin, nawozéw lub wyposazeniem dla rolnictwa i sadownictwa

na terenach obiektdw przetworstwa rolno-spozywczego (PR), terenach rolniczych (R) lub
potozonych poza granicami Miasta terenach produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug (PU).

Ww. zaktady mogg by¢ lokalizowane wytgcznie na ww. terenach potozonych poza obszarami
Natura 2000 (Dolina Srodkowej Wisty, Dolina Dolnej Pilicy, Dolina Pilicy).

Celem przeciwdziatania wystgpieniu powaznych awarii przemystowych wskazuje sie:

1) bezwzgledne przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

2) stosowanie rozwigzan technologicznych pozwalajgcych ograniczy¢ ryzyko wystgpienia awarii,
a w szczegolnosci zapobiegajgcych uwolnieniu substancji niebezpiecznych wykorzystywanych
w ramach dziatalnosci zakltadu oraz pozwalajacych monitorowaé obecnos¢ uwolnionych
substancji niebezpiecznych;

3) zachowanie paséw ochronnych od terenéw sasiednich pozwalajgcych na ograniczenie skutkow
wystgpienia powaznej awarii, w tym wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

4) podczas ksztattowania zagospodarowania na terenach sasiadujgcych z terenami na, ktérych
zlokalizowany jest zaklad o duzym lub zwiekszonym ryzyku powaznej awarii przemystowej
zachowanie bezpiecznej odlegtosci (kazdorazowo okreslonej indywidualnie majgc na wzgledzie
m.in. takie czynniki jak: rodzaj zagrozenia, odlegtos¢ od zrdédta zagrozenia, uksztattowanie
terenu, kierunek wiatru, rodzaj wprowadzanej zabudowy).
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4.8 Obszary uzdrowisk

Gmina Warka nie posiada statusu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie
Z zapisami przepiséw odrebnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

4.9. Wytyczne okreslania zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw w planach miejscowych

Ustalane w planach miejscowych zasady ochrony srodowiska musza:

1) zapewnia¢ ochrone, rozwdj a takze rewaloryzacje istniejgcych zasobdéw s$rodowiska
przyrodniczego;

2) niwelowac ewentualny niekorzystny wptywu dziatalnosci cztowieka na srodowisko;

3) nie narusza¢ ustalen zawartych w Studium.

Dla spetnienia powyzszych wymogoéw, konieczne jest by w zakresie zasad ochrony $srodowiska,

przyrody w planach miejscowych:

1) wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi poprzez okreslenie
wskaznikdow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej, minimalnej
i maksymalnej intensywnosci zabudowy dostosowane do specyfiki lokalizacji i funkcji terenu;

2) okreslic zasady gospodarowania wodami, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

3) poszczegdlne typy terendw wyznaczone w planie zakwalifikowa¢ do odpowiedniego rodzaju
terenu podlegajgcego ochronie akustycznej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
Z zakresu ochrony srodowiska;

4) zachowac istniejgce zespoty zieleni, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

5) zapewni¢ ochrone przed zasypywaniem i zabudowywaniem dla istniejgcych ciekéw i rowow
poprzez np. ustalenie stref ochronnych;

6) okresli¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci dokonywania niwelowania terenu;

7) wyznaczy¢ zasieg terenéw narazonych na podtopienia, a takze okresli¢ ograniczenia i warunki
realizacji zainwestowania w ich zasiegu;

8) bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng na

podstawie przepiséw odrebnych;
Umieszczone w zapisach Studium zakazy (w tym lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki) obowigzujgce
w granicach obszaréw objetych ochrong wynikajg z respektowania zapiséw zawartych
w rozporzadzeniach dotyczgcych danych form ochrony przyrody. Ewentualna zmiana
przepiséw odrebnych, w tym aktéow prawnych dotyczgcych form ochrony przyrody powinna byc¢
brana pod uwage przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
bez koniecznosci aktualizacji zapiséw Studiéw. Ponadto aktualizacji Studium nie bedzie
wymagata weryfikacja lokalizacji zbiornikéw wodnych i przebiegéw brzegéw rzek i jezior,
atakze idgca za tym ewentualna korekta przebiegu ,granic, terendw usytuowanych
w granicach OChKDP, w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych” oraz zasiegu ,obszaréw przeznaczonych pod zabudowe objetych zakazami
w realizacji zabudowy wynikajgcych z przepisdw odrebnych z zakresu ochrony przyrody” —
plany miejscowe powinny uwzglednia¢ stan prawny i faktyczny obowigzujgcy w trakcie ich
sporzadzania adekwatny do zakresu i szczegétowosci planéw miejscowych;

9) szczegdbtowo okresli¢ lokalizacje obszardéw zalesien;

10) zapewni¢ przerwy w pasmach zabudowy dla zachowania powigzah przyrodniczych.

5. Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej

5.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Potrzeby rewaloryzacji, ochrony i rozwoju
wartosci kulturowych

Zasady ochrony i opieki nad zabytkami okreslone sg w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkoéw. Okreslone w nich formy ochrony zabytkéw obejmujg; wpis do rejestru zabytkdw, uznanie za
pomniki historii, utworzenie parku kulturowego, a takze ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
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Obiekty zabytkowe oraz zabytkowe zespoty obiektéw (zaréwno te wpisane do rejestru zabytkow jak
i te zgminnej ewidencji) podlegajg ochronie, niezaleznie od stanu technicznego i wysokosci
ponoszonych nakfadéw finansowych na ich utrzymanie. Ochrona obiektéw i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkéw realizowana jest niezaleznie od ustalen w planach miejscowych, poprzez
respektowanie zasad ich ochrony zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami. Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazuje
sie_do objecia _ochrong w_formie ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Obiekty i obszary warto$ciowe kulturowo oznaczono na rysunku Studium: Kierunki. Polityka
przestrzenna.

Ochrona zabytkéw realizowana jest w gminie Warka w oparciu o Gminny program opieki nad
zabytkami przyjety uchwatg Nr XL/287/13 Rady Miejskiej w Warce, a takze poprzez spetnianie
wymogow zawartych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
budownictwa.

W oparciu o kierunki dziatan wyszczegdlnione w ww. Gminnym programie opieki
nad zabytkami w zakresie opieki nad zabytkami wskazuje sie:

1) rewaloryzacje dziedzictwa kulturowego obejmujgcg zahamowanie procesu degradacji

zabytkéw i doprowadzenie do poprawy ich stanu zachowania poprzez:

a) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie wszystkich zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie,

b) prowadzenie prac remontowo-konserwatorskich przy obiektach zabytkowych stanowigcych
wiasnos¢ Gminy;

2) zintegrowang ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, szczegodlnie obejmujgcych obszary o duzej koncentracji
zabytkow archeologicznych oraz konsekwentne egzekwowanie ich ustalen dotyczacych
obszardéw objetych ochrong konserwatorska;

3) wykorzystanie zabytkobw na cele uzytkowe wylgcznie w sposéb zapewniajgcy trwate
zachowanie ich warto$ci;

4) prowadzenie monitoringu i weryfikacji obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw —
kontrole stanu, przeznaczenia obiektéw;

5) udostepnianie informacji o zabytkach i dziedzictwie kulturowym Gminy — stworzenie gminnego
systemu informacji i promocji dziedzictwa kulturowego;

6) prowadzenie dziatan w zakresie edukacji i popularyzacji wiedzy o dziedzictwie kulturowym
regionu m.in. poprzez organizowanie imprez plenerowych z wykorzystaniem zabytkéw
i elementoéw dziedzictwa kulturowego.

Obszary objete szczegotowa polityka przestrzenng ze wzgledu na wartosci historyczne
i kulturowe

Jako obszary, ktére ze wzgledu na swojg wartos¢ historyczng i kulturowg wymagajg rehabilitacji
wskazuje sie tereny zatozen parkowych i dworsko-parkowych w miejscowosciach: Nowa Wies,
Debnowola, Laski. Realizacja zagospodarowania w obrebie wskazanych obszaréw — zgodnie
z zasadami okre$lonymi w:

1) niniejszym rozdziale w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

2) rozdziale 3.1. w odniesieniu do obszaréw wymagajgcych rehabilitacj;

3) rozdziale 3.4. w odniesieniu do ustalonego przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie obszar historycznego centrum Warki, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
Studium, w granicach ktérego wskazuje sie:

1) zachowanie historycznych cech rozplanowania ukfadu urbanistycznego;

2) w zaleznosci od potrzeb — rewaloryzacje istniejacej zabudowy, stworzenie warunkéw dla
przeksztatcen obiektdw dysharmonijnych;

3) uzupetnienie zabudowy pierzei nowymi obiektami nawigzujgcymi do cech zachowanych
obiektow historycznych;

4) ujednolicenie gabarytow pierzei, formy dachéw, kolorystyki, wysokosci kondygnaciji, proporciji
otworow okiennych i drzwiowych przy jednoczesnym podporzadkowaniu ich cechom
zachowanych obiektow historycznych;

5) priorytet dla rozwoju funkcji centrotwérczych;

6) utrzymanie istniejgcej sieci drog oraz eliminacje ruchu tranzytowego;

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

126



7) ograniczenie lokalizacji reklam oraz ujednolicenie ich pod wzgledem formy; szczegoétowe
zasady rozmieszczenie tablic i urzadzen reklamowych — do ustalenia w uchwale ustalajgcej
zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeh
reklamowych oraz ogrodzen”.

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

Wszelkie dziatania na terenie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow muszg byc¢
prowadzone w uzgodnieniu i za zgodg wojewoddzkiego  konserwatora  zabytkow.
Na rysunku studium oznaczono obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkédw powinny byé wykorzystywane na cele uzytkowe wytgcznie
w sposoOb zapewniajgcy trwate zachowanie ich warto$ci, z uwzglednieniem historycznej funkgiji.

Ochrona wpisanych do ewidencji zabytkéw zalozen dworsko-parkowych, patacowych
i parkowych

W granicach wpisanych do ewidencji zabytkdéw: zespotu dworskiego w Lechanicach, zespotu
patacowego w Michalowie Gérnym, zespotu dworskiego w Palczewie, zespotu dworskiego w Nowe;j
Wsi, zespotu parkowo-patacowego w Warce-Winiarach, parku dworskiego w Debnowoli, parku
dworskiego w Laskach, parku krajobrazowego w Pilicy ustala sie obowigzek:

1) zachowania historycznego uktadu przestrzennego, rozplanowania ze wszystkimi elementami
pierwotnego zatozenia;

2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej formy i kompozycji przestrzennej w zakresie
stosowanego materiatu budowlanego, skali, formy architektonicznej;

3) rewaloryzacji i modernizacji obiektow o wartosciach zabytkowych;

4) usuniecia i przebudowy obiektéw dysharmonijnych;

5) wprowadzenie nowych nasadzen w zgodzie z pierwotnym zatozeniem z zastosowaniem
gatunkéow  odpowiadajgcych  sktadowi gatunkowemu zabytkowych nasadzen lub
go wzbogacajacych. Wyklucza sie mozliwos¢ wprowadzenia nasadzen gatunkoéw pospolitych;

6) usuniecia drzew zaburzajgcych pierwotny uktad;

7) objecia ochrong prawng najcenniejszych okazéw drzewostanu jako pomnikdéw przyrody;

8) uzyskania zaleceh konserwatorskich na etapie planowania inwestycji.

Strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zatozen dworsko-parkowych, patacowych
i parkowych
Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zatozen dworsko-parkowych, patacowych
i parkowych dla zespotu dworskiego w Lechanicach, zespotu patacowego w Michatowie Gérnym,
zespotu dworskiego w Palczewie, zespotu dworskiego w Nowej Wsi, zespotu parkowo-patacowego
w Warce-Winiarach, parku dworskiego w Debnowoli, parku dworskiego w Laskach.
W wyzej wymienionych strefach ustala sie:
1) zakaz lokalizowania wysoko$ciowych obiektéw inzynierskich takich jak: kominy, maszty itp.
ucigzliwych zaktadéw ustugowych i obiektéw przemystowych;
2) ograniczenie gabarytow obiektéw dla zminimalizowania ich wptywu na eskpozycje zatozenia;
3) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen drzew;
4) zakaz lokalizowania reklam (nie dotyczy informacji o dziatalnosci prowadzonej
na terenie dziakki, na ktérej jest zlokalizowana).

Ochrona cmentarzy wpisanych do ewidencji zabytkéw
W granicach wpisanych do ewidencji zabytkdw cmentarzy ustala sie obowigzek:
1) przeprowadzenie dziatah porzgdkowych i rewaloryzacyjnych;
2) zachowania zabytkowych cech rozplanowania, uktadu alei i nasadzen drzew;
3) zachowania zabytkowej sztuki sepulkralnej;
4) uzyskania zaleceh konserwatorskich na etapie planowania inwestyciji.

Ochrona budynkéw i budowli wpisanych do ewidencji zabytkéw

Dla ochrony obiektow zabytkowych lub zabytkowych zespotéw obiektdow wskazuje sie:

1) prowadzenie jakichkolwiek prac remontowych oraz dokonywanie zmian dotyczgcych zabytku
oraz jego otoczenia, wylgcznie w sposdb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci
i zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) wykorzystanie obiektow wytgcznie w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci,
z uwzglednieniem historycznej funkcji; zaleca sie adaptacje zabytkow przed wszystkim na
potrzeby funkcji mieszkaniowej i ustugowej w ograniczonym zakresie: obiektéw uzytecznosci
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publicznej, placéwek stuzby zdrowia i opieki spotecznej, ustug turystycznych, szkét i obiektow
zwigzanych z edukacjg lub kultury;

3) ochrone obiektow w bardzo zlym stanie technicznym, ktérych stan nie pozwala
na przeprowadzenie remontu bgdz tez koszt remontu, ktéry znacznie przekraczatby warto$é
obiektow, zakwalifikowanych na podstawie szczegétowych ekspertyz konstrukcyjno-
budowlanych do rozbiérki — poprzez obowigzek sporzadzenia szczegdétowej dokumentaciji
inwentaryzacyjnej konserwatorsko-budowlanej przed dokonaniem rozbiorki;

4) wymadg, aby obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku respektowaty proporcje, forme
dachéw, relacje z sgsiednimi budynkami, odpowiadajgce charakterowi obiektéw zabytkowych;

5) zachowanie whasciwej ekspozycji obiektow zabytkowych — realizacje nowych obiektéw w otoczeniu
obiektéw zabytkowych w sposoéb, ktory nie bedzie powodowat pomniejszenia wartosci kulturowej
i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego ekspozycji.

Ochrona zabytkéw archeologicznych

Ochrona zabytkéw archeologicznych prowadzona jest poprzez respektowanie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami. Na rysunku studium oznaczono granice stref
ochrony archeologicznej. W granicach stref ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu nakazuje sie przeprowadzenie badah archeologicznych polegajgcych na obserwacji i analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych.

Wskazuje sie obowigzek wyznaczenia stref ochrony archeologicznej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej
po odkryciu nowych stanowisk i wpisaniu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

Ochrona miejsc pamigci narodowej

Wymienione w tomie Il rozdz. 4 miejsca pamieci narodowej wskazuje sie do objecia ochrong
w formie ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ochrong winny
by¢ objete miejsca pamieci narodowej oraz ich najblizsze otoczenie. W zakresie ochrony i zasad ich
zagospodarowania wskazuje sie:

1) zachowanie, biezgcg konserwacje i oznaczenie miejsc pamieci narodowej;

2) zakaz |lokalizacji wolnostojgcych noénikéw reklamowych w odlegtosci  mniejszej

niz 20,0 m.

Ochrona débr kultury wspétczesnej

Ze wzgledu na brak obiektéw kwalifikujgcych sie do wpisania na liste dobr kultury wspotczesnej
na obszarze Gminy, nie wprowadza sie zasad ochrony dla jakiegokolwiek istniejacego obiektu.

W przypadku uznania obiektu przez Rade Miejskg za dobro kultury wspétczesnej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ jego ochrone, bez koniecznosci
dokonywania zmiany Studium.

5.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony zabytkow i débr kultury wspoétczesnej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac¢ ochrone krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspétczesnej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustalenia
planéw winny respektowa¢ wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektow zabytkowych
i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz w ich
otoczeniu winny zosta¢ okreslone indywidualnie dla poszczegdinych obiektéw w planie miejscowym
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogolnymi kierunkami zawartymi w Studium oraz Gminnym
programie opieki nad zabytkami.

6. Kierunki oraz zasady rozwoju systeméw komunikacji
6.1. Ksztattowanie powigzan zewnetrznych
W zakresie ksztattowania powigzanh zewnetrznych zaktada sie:
1) utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci drogowej;
2) przebudowe drogi wojewddzkiej nr 731 i realizacje drogi odbarczeniowej z ominieciem Warki —

jako realizacje inwestycji celu publicznego wskazanej w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa mazowieckiego;
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3)

4)

5)

6)
7

8)

dgzenie do dostosowania parametréw istniejgcych drog do wymogoéw obowigzujgcych
przepisow z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne,
okreslonych dla poszczegodlnych klas technicznych:
klasy techniczne drég publicznych:
a) do klasy ,GP” — drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego: drogi krajowej nr 79,
b) do klasy ,G” — drogi gtéwne;j:

— drogi wojewodzkiej nr 731,

— drogi wojewodzkiej nr 730,

— drogi powiatowej nr 1669W,

— drogi powiatowej nr 1672W,

— drogi powiatowej nr 1675W,

— drogi powiatowej nr 1683W,

— oznaczone na rysunku Studium ,drogi projektowane” (w tym fragment drogi powiatowe;j

nr 6602W) stanowigce realizacje zadania wskazanego w pkt 2,
¢) do klasy ,Z” — drogi zbiorczej:

— drogi powiatowej nr 1657W,

— drogi powiatowej nr 1666W,

— drogi powiatowej nr 1667W,

— drogi powiatowej nr 1668W,

— drogi powiatowej nr 1670W,

— drogi powiatowej nr 1671W,

— drogi powiatowej nr 1677W,

— drogi powiatowej nr 1678W,

— drogi powiatowej nr 1679W,

— drogi powiatowej nr 1680W,

— drogi powiatowej nr 1681W,

— drogi powiatowej nr 1682W,

— drogi powiatowej nr 1684W,

— drogi powiatowej nr 1698w,

— drogi powiatowej nr 1685W,

— drogi powiatowej nr 6602W (odcinek drogi niezaliczony do klasy G).

Ostateczne okreslenie klasy technicznej drogi nalezy do zarzadcy drogi w zgodzie w przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych. Przy przebudowie drég dopuszcza sie przyjecie klasy
0 jeden poziom nizej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
obnizenie kategorii drog wojewddzkich nr 730 i 731 na odcinkach w granicach miasta Warka,
oznaczonych na rysunku Studium, w przypadku przebudowy drogi wojewddzkiej nr 731
i realizacji drogi odbarczeniowej z ominieciem Warki;
utrzymanie linii kolejowej relacji Warszawa Zachodnia — Krakéw Gtéwny Osobowy z dworcem
kolejowym w Warce i przystankami w Grzegorzewicach i Michalczewie;
przebudowe drogi wojewddzkiej nr 730 w miescie Warka wraz ze skrzyzowaniem z linig
kolejowg nr 8, jako realizacje inwestycji celu publicznego wskazanej w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;
modernizacje linii kolejowej nr 8, odcinek Warszawa Okecie — Radom, jako realizacje
inwestycji celu publicznego wskazanej m.in. w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, a takze prace na tej linii kolejowej na odcinku Warka — Radom
jako realizacje inwestycji wskazanej m.in. w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko
2014-2020.

6.2. Ksztattowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

W zakresie ksztaltowania powigzan wewnetrznych uktadu drogowego zaktada sie:

1

2)

3)

4)

5)

utrzymanie, modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci drég gminnych z dagzeniem do
dostosowania do obowigzujgcych przepiséw w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne okreslonych dla poszczegdlnych klas technicznych;

okreslenie klasy technicznej drogi nalezy do zarzadcy drogi w zgodzie w przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych;

na obszarach przewidzianych do urbanizacji — wprowadzenie rozwigzan poprawiajgcych
bezpieczenstwo pieszych i rowerzystéw: budowe chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciggéw
pieszo-rowerowych w drogach;

na obszarach otwartych, nieprzewidywanych do urbanizacji — wprowadzenie rozwigzan
poprawiajgcych bezpieczenstwo pieszych i rowerzystéw: budowe poboczy lub ciggdéw pieszo-
rowerowych w drogach w zaleznosci od mozliwosci terenowych;

urzadzenie drég, posiadajgcych nieutwardzone nawierzchnie;

realizacje nowych drég publicznych oraz wewnetrznych;

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

129



7) zaliczenie czesci drég wewnetrznych do kategorii drég publicznych;

8) mozliwos¢ urzadzenia =zatok parkingowych w pasach drogowych w Zzaleznosci
od potrzeb i mozliwosci terenowych, z zachowaniem ich parametréw okreslonych w przepisach
z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne.

6.3. Komunikacja zbiorowa

Zakfada sie utrzymanie linii kolejowej nr 8 jako srodka komunikacji zbiorowej oraz rozwdj ilosciowy
i jakosciowy przewozow realizowanych przez komunikacje autobusows.

W ramach poprawy dostepnosci komunikacji kolejowej dla jej uzytkownikéw wskazuje sie
utrzymanie istniejgcego bezposrednio przy dworcu kolejowym w Warce parkingu dla samochodéw,
atakze lokalizacje w jego obrebie miejsc postojowych dla roweréw. W sgsiedztwie przystankéw
kolejowych w Gosniewicach i Michalczewie wskazuje sie lokalizacje parkingéw dla samochodéw oraz
miejsc postojowych dla rowerow.

Zaktada sie utrzymanie potgczen autobusowych, a takze ich rozwdj, zwtaszcza w obrebie powigzan
wewnatrzgminnych. Dla potrzeb komunikacji autobusowej przy przebudowie istniejgcych i budowie
nowych drog nalezy przewidzie¢ lokalizacje istniejgcych przystankdw w pasach drogowych
z zachowaniem ich parametréw okreslonych w przepisach z zakresu warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji potgczen autobusowych
przez indywidualnych przewoznikow.

6.4. Komunikacja rowerowa

Zaktada sie rozwoj drog umozliwiajgcych bezpieczne poruszanie sie rowerzystom poprzez:

1) budowe $ciezek rowerowych w pasach drogowych lub wydzielenie pasoéw dla rowerdéw w jezdni
w granicach terendéw zurbanizowanych i na obszarach przewidzianych do urbanizacji, o ile
warunki terenowe na to pozwalajg;

2) budowe poboczy w pasach drogowych lub wydzielenie paséw dla roweréw w jezdni drog
0 wiekszym natezeniu ruchu;

3) budowe drég rowerowych w przebiegu szlakéw turystycznych lub stosowanie innych rozwigzan
zwiekszajgcych bezpieczenstwo rowerzystow;

4) oznakowanie drég rowerowych;

5) wprowadzenie rozwigzan stuzgcych uspokojeniu ruchu.

W drogach o} mniejszym natezeniu ruchu, poza terenami zurbanizowanymi
lub przewidzianych do urbanizacji ruch rowerowy moze pozostaé nie oddzielony od samochodowego.

6.5. Wytyczne okreslania zasad korzystania i rozwoju systemow komunikacji w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos¢ realizacji uktadu komunikacyjnego
o parametrach okreslonych w Studium poprzez zabezpieczenie pasa terenu przewidzianego pod
budowe nowych ciggéw komunikacyjnych: wydzielenie terenu przeznaczonego pod droge lub ustalenie
zakazu realizacji zabudowy lub odsuniecie linii zabudowy od drég, ktére wymagajg modernizaciji.

Parametry techniczne drég nalezy przyjag¢ odpowiednio do klasy technicznej drogi, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych oraz wskazaniami Studium. Jednoczesnie dopuszcza sie zmianeg
klasy technicznej drogi, jesli bedzie to wynika¢ z analizy zmian natezenia ruchu lub ustalen z zarzadcag
drogi oraz przyjecie innych parametrow technicznych, o ile bedzie to wynikato z istniejgcego stanu
zagospodarowania.

Szczegotowe ustalenie przebiegu i parametrow winno byé dokonane w planie miejscowym
lub w odpowiedniej decyzji administracyjne;.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ sposob realizacji miejsc parkingowych oraz ich minimalng
liczbe, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych. Niezaleznie od przyjetych ustaleh, szerokosc
paséw drogowych ustalona w planach miejscowych powinna uwzglednia¢ mozliwos¢ lokalizaciji
ogolnodostepnych miejsc parkingowych.

Dla terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw (w tym mieszkalnych), drzew i krzewéw oraz wykonywania robot
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ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych
transportu kolejowego oraz budownictwa.

7. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terenéw
infrastruktury technicznej (1), ktére obejmujg istniejace i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarkg wodng, S$ciekowag, gospodarkg odpadami oraz urzgadzenia
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazownicze. Niezaleznie od wyznaczonych terenéw
infrastruktury technicznej (I), nowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga
danego terenu, mogg by¢ lokalizowane w jego granicach.

Jako jeden z podstawowych kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej wskazuje sie niwelowanie
dysproporcji w rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zwlaszcza w obszarze wiejskim.

7.1. Gospodarka wodno-sciekowa
7.1.1. Zaopatrzenie w wode

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb
rozwojowych, w uktadach zamknigetych, pierscieniowych, pozwalajgcych na wielokierunkowe zasilanie
terenéw juz zabudowanych i tych projektowanych do urbanizacji. Standard wyposazenia powinien
zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z sieci wodociggowej dla mieszkancow i ustug w 100% oraz,
z ograniczeniami, dla przemystu. Zidentyfikowane rezerwy studni umozliwiajg rozwdj sieci
i podtgczenie nowych odbiorcow.

Przewiduje sie mozliwos¢ korzystania przez zaktady produkcyjne z wiasnych uje¢ wody. Obieg
wody wykorzystywanej dla celdow technologicznych powinien by¢ prowadzony w systemie zamknietym.

Dopuszcza sie nawadnianie upraw rolnych z indywidualnych uje¢ wody.

Wskazuje sie priorytet dla realizacji inwestycji zwigzanych z rozwojem i modernizacjg infrastruktury
wodociggowej wskazanych w programie rozwoju lokalno-inwestycyjnego do 2020 r., tj.:
1) budowy sieci w miejscowosciach Hornigi (2,0 km), Kalina (3,0 km), Konary i Magierowa Wola
(5,0 km wraz z SUW), na odcinku Warka-Pilica (2,0 km) oraz w ul. Go$niewskiej (0,5 km);
2) modernizacji SUW w miejscowosciach Debnowola, Piaseczno, Gosniewice oraz uruchomienie
nowej studni gtebinowej w Warce.

Dla poprawy funkcjonowania systemu i bezpieczenstwa zaopatrzenia w wode wskazuje sie:

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym istniejgcej sieci;

2) modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci;

3) wymiane zdekapitalizowanych elementéw sieci, ktére mogg stanowié zagrozenie
dla stanu czystosci dostarczanej wody;

4) dostosowanie sieci do funkcjonowania w sytuacjach nadzwyczajnych zagrozen;

5) potaczenie odrebnych wodociggéw w jeden system.

7.1.2. Odprowadzanie sciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci kanalizacyjnej i lokalizacje nowych oczyszczalni Sciekow
w obrebach najintensywniej zainwestowanych, w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych.

W zakresie odprowadzania $ciekdw wskazuje sie:
1) odprowadzanie Sciekdw komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej — docelowo z calego obszaru miasta i miejscowosci
najintensywniej zurbanizowanych;
b) do grupowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekdw — na obszarach wiejskich, poza
zasiegiem sieci kanalizacyjnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,
¢) do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte sciekdw — na obszarach wiejskich, jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy sieci oraz na obszarach wiejskich o duzym
rozproszeniu zabudowy poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej;
2) gromadzenie nieczysto$ci pochodzenia zwierzecego z budynkéw inwentarskich
w dostosowanych do tego zbiornikach oraz zagospodarowanie w rolnictwie zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej;
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3) odprowadzanie Sciekéw z zakladéw przemystowych w oparciu o rozwigzania indywidualne,
zgodne z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych gospodarki wodami;

4) konieczno$¢  prowadzenia racjonalnej gospodarki  wodno-$ciekowej  w zakladach
przemystowych poprzez: rezygnacje z wodochionnych technologii przemystowych oraz
korzystanie z zamknietych obiegéw wody.

Wskazuje sie priorytet dla realizacji inwestycji zwigzanych z rozwojem i modernizacjg infrastruktury
kanalizacyjnej wskazanych w programie rozwoju lokalno-inwestycyjnego do 2020 r., tj.:

1) budowy sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach: Gosniewice, Podgorzyce-Ostrowek-Przylot

(5,0 km), Michalczew-Hornigi (13,0 km), Piaseczno-Plilica-Kalina (5,7 km);

2) budowy sieci i oczyszczalni Sciekéw dla aglomeracji Boncza-Michatéw-Brankéw (10,0 km);

3) budowy sieci i oczyszczalni sciekow dla aglomeracji Ostroteka-Debnowola (11,0 km);

4) modernizacji i rozbudowy oczyszczalni $ciekdw w Konarach;

5) modernizacji przepompowni nr 2 w Warce;

6) budowy matych oczyszczalni sciekéw na terenie Gminy.

7.1.3. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej w obszarach najintensywniej
zainwestowanych, w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wskazuje sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialek w mozliwie
jak najwiekszym zakresie, w sposéb niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych
na dziatkach sgsiednich poprzez odprowadzenie do ziemi, tj. na nieutwardzony teren dziafki
lub do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z obszaréw zwartej zabudowy miasta
— do systemu kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie wéd z terendw ekstensywnie zainwestowanych — do ziemi;

4) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic
niewyposazonych w kanaty deszczowe — do ziemi, tj. do rowdw przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych, na teren nieutwardzony w granicach ulicy.

7.2. Systemy energetyczne
7.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciepto, tj. poprzez zbiorowe
systemy zaopatrzenia w ciepto oraz z kottowni indywidualnych. W obszarze miejskim pozgdanym
kierunkiem dziatan jest rozwoj systemu zbiorowego zaopatrzenia w ciepto, ktérego bazg mogg byé
istniejgce kottownie komunalne, osiedlowe (spétdzielcze) i zaktadowe. Oprdcz rozbudowy zbiorczego
systemu i podtgczania do niego nowych odbiorcow wskazane jest podejmowanie dziatan
inwestycyjnych stuzgcych redukcji zuzycia energii cieplnej poprzez: inwestycje z zakresu
termomodernizacji (ocieplenia $cian zewnetrznych i stropdéw, wymiany okien, modernizacji systeméw
wentylacji) oraz zastepowania przestarzaltych systeméw grzewczych nowymi, bezpiecznymi
ekologicznie i bardziej wydajnymi.

Wskazuje sie, by zaréwno w zbiorczych jak i w indywidualnych systemach grzewczych
wykorzystywane byly odnawialne zrodta energii w mozliwie jak najwiekszym zakresie — pompy ciepta,
energia stoneczna, inne.

Konieczne jest by nowo wznoszone obiekty wyposazone byty w wysokosprawne systemy grzewcze
wykorzystujgce technologie i paliwa ekologiczne, w ktorych zrédiem ciepta bedzie energia elektryczna,
energia odnawialna, gaz, olej opatowy lekki oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajacych
certyfikat na ,znak bezpieczenstwa ekologicznego”.

7.2.2. Sie¢ gazowa, zaopatrzenie w gaz
Wskazuje sie rozbudowe sieci gazowej i rozpowszechnienie gazu jako paliwa wykorzystywanego
w gospodarstwach domowych do celéw grzewczych oraz socjalno-bytowych. Bazg dla rozbudowy sieci

powinien by¢ istniejgcy odcinek gazociggu WC DN200 relacji Promna-Niemojewice oraz istniejgca sie¢
Sredniego cisnienia. Szczegotowa lokalizacja ewentualnych dodatkowych stacji redukcyjnych gazu

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARKA

132



oraz szczegbtowe przebiegi sieci rozdzielczej, winny by¢ ustalone w koncepcji budowy sieci oraz
uwzglednione na etapie opracowania planu miejscowego.

Gazyfikacja miasta i gminy Warka przez przedsiebiorstwo gazownicze bedzie mozliwa jesli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych. W przypadku braku
mozliwosci budowy odcinkéw sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego, gazyfikacja moze byc¢ realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach
zawartych pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym, a odbiorca.

W sasiedztwie gazociggdéw wysokiego cisnienia obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych. Wskazuje sie mozliwos¢ rozbudowy sieci
gazociggow wysokiego cisnienia.

Do czasu budowy sieci gazowej wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
mieszkancow Gminy w gaz, tj. z wykorzystaniem butli gazowych dla celéw bytowych oraz zbiornikow
podziemnych i naziemnych na gaz dla celéw socjalno-bytowych i grzewczych.

7.2.3. Elektroenergetyka

Wskazuje sie utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywng rozbudowe na
obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania. Bazg dla rozbudowy systemu bedzie sie¢
istniejgca, ktéra dysponuje rezerwami mocy pozwalajgcymi na przytagczenie nowych odbiorcow.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

1) utrzymanie i modernizacje istniejacych napowietrznych linii 110 kV;

2) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcych linii 0,4 kV i 15kV napowietrznych
i kablowych;

3) rozbudowe sieci w sposéb umozliwiajgcy zasilanie nowych odbiorcéw na terenach wskazanych
do urbanizaciji;

4) preferencje dla budowy sieci kablowej na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania;

5) rozbudowe sieci w sposéb umozliwiajgcy wigczenie do systemu generatorow pradu
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych;

6) utrzymanie, remont i konserwacje istniejgcego oswietlenia ulicznego oraz jego sukcesywng
rozbudowe na obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania;

7) uwzglednienie mozliwos¢ dwukierunkowego zasilania dla odbiorcow wymagajgcych
zwiekszonej pewnosci zasilania.

W zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowej wskazuje sie: utrzymanie istniejgcej,
napowietrznej linii 220 kV z mozliwoscig jej przebudowy, rozbiérki i budowy w jej przebiegu
elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowe;.

W sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych (15 kV, 110 kV oraz 220 kV) obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepisdéw odrebnych zwigzanych
z ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz bezpieczenstwem, higieng pracy i ochrong
zdrowia. Zaklada sie zachowanie stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych (paséw
technologicznych) z zakazem lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
innymi ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szerokosci:

1) dla istniejgce;j linii o napieciu 220 kV — po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach (tgcznie 50,0 m);

2) dlalinii o napieciu 110 kV — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obu kierunkach;

3) dlalinii o napieciu 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obu kierunkach.
Ostateczne przyjecie szeroko$ci strefy bezpieczenstwa powinno byé dokonane indywidualnie dla
kazdej linii w porozumieniu z zarzgdzajgcym siecia.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenie Gminy urzadzeh wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgca energie ze zrédet odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszaca, zgodnie
Z zapisami rozdziatu 7.3.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejgcg i projektowang zabudowg nalezy uzyskiwac
poprzez:
1) zachowanie dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od sieci
elektroenergetycznych;
2) ewentualng zmiane dotychczasowej trasy linii (przebudowa moze by¢ zrealizowana wytgcznie
przez wtasciciela sieci na wniosek podmiotu, ktéry te zmiane powoduje);
3) skablowanie linii napowietrznych.
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7.3. Odnawialne zrédta energii

Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW wykorzystujgcych m.in. energie otrzymywang z biomasy, energie
geotermalng, energie promieniowania stonecznego oraz energie wiatru; przy czym zakazuje sie
lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie
elektrowni wiatrowych. Urzadzenia te mogg byé lokalizowane w granicach wszystkich wyznaczonych
w Studium terenéw w obszarze catej Gminy przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych,
w szczegollnosci z zakresu ochrony sSrodowiska, przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
budownictwa oraz ustalerr Studium dla poszczegdlnych terendw.

Obszarami, na ktérych przewiduje sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 _mocy przekraczajgcej 100 kW, wykorzystujgcych m.in. energie otrzymywang
z biomasy, biogazu (w tym odgazowywanie odpadoéw), energie geotermalng, energie promieniowania
stonecznego sg tereny: obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw iustug (PU), obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (P) oraz potozone w granicach miasta Warka tereny
infrastruktury technicznej (I) — istniejgcych: skladowiska odpadéw oraz oczyszczalni $ciekéw. Nie
przewiduje sie w obszarze Gminy lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczgcych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych oraz innych urzgdzen wytwarzgjgcych
energie z energii wiatru o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Realizacja ww. urzadzen nie moze powodowac ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu poza obszarem, na ktérym bedg lokalizowane.

Granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzanych z lokalizacjg urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW sg granice terendw, na ktérych urzgdzenia te beda
rozmieszczone.

W planach miejscowych zaleca sie ustalenie warunkéw lokalizacji oraz dopuszczalnej wielko$ci
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Wskazuje sie, by w zaréwno zbiorczych jak i w indywidualnych systemach grzewczych
wykorzystywane byty odnawialne zrodta energii w mozliwie jak najwiekszym zakresie.

7.4. Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwéj spoteczenstwa informacyjnego

Wskazuje sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i swiattowodowych w formie tradycyjnej oraz
z wykorzystaniem nowych technologii. Zaktada sie zapewnienie petnej dostepnosci do taczy
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczehstwa informacyjnego, wskazuje
sie koniecznos$¢ rozwoju szerokopasmowego dostepu do Internetu, zapewnienie dostepu do Internetu
w placéwkach oswiatowych, rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe systemu ogdlnodostepnego,
bezptatnego dostepu do Internetu.

Lokalizacja urzadzenh tgcznosci publicznej mozliwa jest na wszystkich wyznaczonych w studium
terenach, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu telekomunikacji. Mozliwos¢ lokalizaciji
ww. urzadzen na terenach, na ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ogranicza sie do lokalizacji urzadzeh wytgcznie o nieznacznym oddziatywaniu,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Na terenie Gminy zaktada sie budowe wspétbieznej sieci telekomunikacyjnej (szkieletowej
i dystrybucyjnej razem) w ramach projektu ,Internet dla Mazowsza” (,IDM”), jako realizacje celu
publicznego wskazang w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

7.5. Gospodarka odpadami

Wskazuje sie  utrzymanie  dotychczasowego  sposobu  gospodarowania  odpadami,
oraz jego usprawnienie i dostosowanie do wymogoéw przepisdw odrebnych, tj.:
1) utrzymanie istniejgcego skitadowiska z mozliwoscig jego przebudowy i lokalizacji nowych
obiektoéw i urzgdzen gospodarki odpadami, w oparciu o przepisy odrebne i wydane decyzje;
2) utrzymanie istniejgcego w Warce stacjonarnego punktu selektywnej zbiérki odpadéw
komunalnych (tzw. PSZOK) oraz utworzenie nowych punktéw w obszarze Gminy, tatwo
dostepnych dla wszystkich mieszkahcéw Gminy, stacjonarnych lub ruchomych;
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3) prowadzenie systemu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

4) podijecie dziatan w kierunku zmiany w strukturze wytwarzanych odpadéw: zmniejszenia ilosci
odpadéw zmieszanych, na rzecz odpadow segregowanych poprzez m.in. rozszerzenie
systemu zbiorki selektywnej, wprowadzanie systemu zachet do sortowania odpadow
w gospodarstwach domowych i podmiotach gospodarczych;

5) koniecznos¢ realizacji programu usuwania z terenu Gminy wyrobdw zawierajgcych azbest.

Rozwigzania wymaga problem utylizacji zwtok zwierzecych w sytuacjach epidemii. Konieczne jest
wyznaczenie obszaru dla lokalizacji grzebowiska zwtok zwierzecych na terenie Gminy lub w drodze
porozumienia na terenie gminy sagsiedniej. Moze ono byé¢ zlokalizowane na gruntach rolnych
z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych.

7.6. Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemoéw infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju wszystkich sieci jak
i ich eksploatacji, konserwacji i remontu. Urzadzenia infrastruktury technicznej w miare mozliwosci
powinny byc¢ lokalizowane w terenach ogélnodostepnych. Lokalizacja na terenach dziatek prywatnych
nie moze powodowac istotnego ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania nieruchomosci.

Ustalenia planu miejscowego powinny umozliwiaC docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

8. Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej
8.1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy

W zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i poprawy warunkdéw mieszkaniowych wskazuije sie:
1) wskazuje sie utrzymanie istniejgcego zasobu mieszkaniowego oraz uzupetnienie brakow

w zakresie  wyposazenia w instalacje techniczne oraz remonty, modernizacje
i termomodernizacje;

2) rozwazenie zasadnosci przeprowadzenia remontu kapitalnego lub rozbiérki budynkéw w ztym
stanie technicznym, wylgczenie z uzytkowania iprzeznaczenie do rozbioérki budynkow
zagrazajgcym bezpieczenstwu mieszkahcow;

3) stwierdza sie potrzebe realizacji budynkéw z lokalami socjalnymi — decyzja do podjecia
na poziomie programow spotecznych;

4) potrzebe wyznaczenia nowych terenéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

8.2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie oswiaty

Istniejgce placowki szkolne i przedszkolne wskazuje sie do zachowania. Wskazuje sie rozbudowe
i wyposazenie istniejgcych placowek w obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji funkcji oswiatowych,
w tym sal gimnastycznych, boisk itp. w zaleznosci od potrzeb. Z uwagi na ograniczong dostepnos¢
ustug przedszkolnych i utrzymujgcy sie na dodatnim poziomie przyrost naturalny wskazuje sie
monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne oraz ich rozszerzenie w zaleznosci od
pojawiajgcych sie potrzeb.

Realizacja innych nowych obiektéw z zakresu o$wiaty mozliwa jest w obszarach wskazanych na
cele zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

8.3. Zaspokojenie potrzeb w zakresie kultury, sportu, rekreacji i turystyki

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw Gminy z zakresu kultury, sportu i rekreacji wskazuje sie:

1) rozbudowe placéwek kulturalnych, poszerzanie ich oferty zwtaszcza poza miastem Warka;

2) wykorzystanie obiektéw straznic OSP dla petnienia funkcji kulturalnych;

3) rozbudowe placéwek  sportowych poprzez  budowe infrastruktury  sportowe;j:
hal sportowych, boisk, trybun ipomieszczen socjalnych oraz doposazenie istniejgcych
placéwek i rozszerzenie ich oferty;

4) adaptacje owych obiektéw na terenie Gminy na cele kulturalne lub zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego;

5) podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych w miescie Warka oraz w innych, wiekszych
miejscowosciach Gminy, w tym terendw zieleni urzgdzonej;
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6)

utrzymanie tradycji organizowanych cyklicznie na terenie Gminy imprez (rowniez plenerowych)
oraz kreowanie nowych wydarzen kulturalnych i sportowych.

Ze wzgledu na bogactwo waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych wskazuje sie
wykorzystanie turystyki jako jednego z najwazniejszych czynnikdw rozwoju spotecznego

i gospodarczego Gminy. Dla realizacji powyzszego kierunku wskazuje sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)
9)

utrzymanie wysokiego stanu czystosci srodowiska przyrodniczego;

lokalizacje i rozwdj terendw, na ktérych mozliwa jest realizacja funkcji zwigzanych z turystyka:

tereny ustug sportu i rekreacji (USR), tereny turystyczno-rekreacyjne (UTR), tereny urzgdzen

sportu i rekreacji (US), tereny zabudowy ustugowej (U), tereny wielofunkcyjne centrum (CUM),
tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej i rekreacji (ZRR);

lokalizacje i rozwéj terenéw zabudowy rekreac;ji indywidualnej;

rozbudowe bazy turystycznej obejmujace;j:

a) baze noclegowg w postaci gospodarstw agroturystycznych, pél campingowych oraz hoteli
i pensjonatow,

b) baze gastronomiczng;

stworzenie kompleksowego serwisu informacyjno-promocyjnego oraz punktu informaciji

turystycznej;

realizacje szlakéw turystycznych o ktérych mowa w PZPW: rowerowych ,Velo Mazowia”,

,EuroVelo” oraz wodnego ,szlaku pasazerskiego Wista”;

uporzgdkowanie kwestii turystyki rozwijajgcej sie w sposob niekontrolowany poprzez m.in.

wiasciwe zagospodarowanie terenéw nadpilicznych i nadwislanskich:

a) wyznaczenie i urzgdzenie przystani dla turystow korzystajgcych z kajakowego szlaku Pilicy
oraz szlaku pasazerskiego Wista w ramach wyznaczonych terendw zieleni naturalnej doliny
rzecznej i rekreacji (ZRR), oznakowanie szlakéw i tras turystycznych,

b) realizacje sciezek pieszych i rowerowych w rejonie doliny rzeki Pilicy,
oraz wyznaczenie miejsc dla rekreacji w sasiedztwie rzeki w sposdb nie naruszajacy
réwnowagi ekosystemu rzecznego,

c) stworzenie bazy firm organizujgcych sptywy kajakowe;

rozwoj agroturystyki i wspieranie rozwoju gospodarstw ekologicznych;

kreowanie wizerunku Gminy jako miejsca atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania

i wypoczynku.

8.4. Zaspokojenie potrzeb w zakresie stuzby zdrowia i opieki spotecznej

Dla zaspokojenia potrzeb zakresie stuzby zdrowia i opieki spotecznej oraz poprawy standardéw
Swiadczonych ustug wskazuje sie:

modernizacje i ew. rozbudowe istniejgcych obiektow;

zwiekszenie dostepnosci dla ustug specjalistycznych poprzez poszerzenie oferty gabinetow
specjalistycznych oferowanych w ramach umowy z NFZ;

rozwoj specjalistycznych ustug medycznych;

rozwazenie lokalizacji ztobka — jako placéwki publicznej lub prywatne;j,

rozszerzenie zakresu opieki nad dzieémi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych;

rozwazenie lokalizacji obiektéw statego pobytu lub dziennego pobytu dla oséb w starszym
wieku;

likwidacje barier architektonicznych — dostosowanie obiektow do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

8.5. Targowiska

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowej lokalizacji targowiska w Warce, oznaczonego na rysunku
Studium. Miejsce targowiska wskazuje sie do wylgczenia spod zabudowy — zaklada sie, iz po
zakonczeniu handlu targowisko petni¢ bedzie funkcje ogolnodostepnego placu. Wskazuje sie
wyposazenie targowiska w publiczne szalety w formie statych Iub przenosnych obiektow
(np. kontenerow).

Dodatkowych miejsc lokalizacji targowisk nie wskazuje sie. Lokalizacja i sposOb organizaciji
targowiska do ustalenia w planie miejscowym.
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9. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wskazuje sie koniecznos¢ zapewnienia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

1) realizacje zagospodarowania i uzbrojenia terenu z uwzglednieniem wymagahn w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz budowe sieci
wodociggowych o parametrach umozliwiajgcych wykorzystanie sieci dla potrzeb gasniczych;

3) zapewnienie ochrony sanitarnej wody pitnej w ujeciach woéd z zabezpieczeniem
ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnoSci
technicznej i monitoringu;

4) uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwtaszcza obiektéw uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen o konstrukcji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celéw ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terenéw pod obiekty ochronne;

5) przebudowe ukiadu drogowego i modernizacje istniejgcych drég, dostosowanie
ich parametrow do wymogow przepiséw odrebnych;

6) respektowanie wymogow przepiséw odrebnych, dotyczgcych lotnictwa, w zakresie
oznakowania przeszkod lotniczych — uzgodnienie lokalizacji obiektow o wysokosci rownej
lub wigkszej niz 50 m n.p.t. z wtasciwymi organami.

W zakresie poprawy bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

1) w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz sgsiedztwie watdw
przeciwpowodziowych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu gospodarowania wodami;

2) nalezy dazy¢ do wytgczania z zabudowy obszarow potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych; ewentualna lokalizacja obiektow budowlanych w ich granicach lub w ich
bezposrednim sagsiedztwie wymaga kazdorazowo przeprowadzenia badan geotechnicznych;

3) wskazuje sie utrzymanie w dobrym stanie budowli przeciwpowodziowych, w tym watéw;

4) wskazuje sie w ograniczonym zakresie mozliwo$¢ lokalizacji zakladdw o duzym lub
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz ksztattowanie
zagospodarowania zaréwno na terenie zaktadu jak i jego otoczenia w sposdb pozwalajgcy
ograniczy¢ ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej i jej ewentualne skutki;

5) utrzymanie i dopasazanie instytucji wyspecjalizowanych w zapewnianiu bezpieczenstwa;

6) wskazuje sie realizacje i przebudowe uktadu komunikacyjnego z zastosowaniem rozwigzan
poprawiajgcych bezpieczenstwo uzytkownikow.

10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

10.1. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie tereny:
drog publicznych, tereny infrastruktury technicznej (1), tereny cmentarzy czynnych (ZC), tereny ustug
sportu i rekreacji (USR), tereny turystyczno-rekreacyjne (UTR), tereny urzgdzen sportu i rekreacji (US).
Inwestycje celu publicznego moga by¢ réwniez lokalizowane na wszystkich innych terenach zgodnie
zich przeznaczeniem Ilub przeznaczeniem dopuszczalnym. Szczegétowe ustalenie lokalizaciji
inwestycji powinno nastgpi¢ w planie miejscowym lub decyzji administracyjne;j.

10.2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na dzieh opracowania projektu Studium brak jest programdéw zawierajgcych zadania rzgdowe,
przewidziane do realizacji na obszarze gminy Warka.

Zadania samorzgdowe przewidziane do realizacji na terenie gminy Warka zawarte
sg Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (uchwata Nr 180/14 Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.) i obejmujg wytgcznie inwestycje w infrastrukture
komunikacyjna:

1) przebudowe drogi wojewddzkiej nr 730 w m. Warka wraz ze skrzyzowaniem z linig kolejowag

nr 8 (WPF Wojewddztwa Mazowieckiego 2014-2039);
2) przebudowe drogi wojewddzkiej nr 731: do Radomia (731) Géra Kalwaria - Warka - Biatobrzegi
- wykorzystanie istniejgcej drogi 731 na odcinku od DK 79 do Warki, obejscie Warki (nowy
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przebieg) oraz wykorzystanie istniejgcej drogi 731 od Warki do DK 7 (inwestycja na Wniosek
Mazowieckiego Zarzgdu Drég Wojewodzkich do PZPW);

3) modernizacje linii kolejowej nr 8, odcinek Warszawa Okecie — Radom (LOT A, B, F)
(inwestycja zapisana w Programie Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013,
Wieloletnim Programie Inwestycji Kolejowych do roku 2015 oraz w Programie Operacyjnym
Infrastruktura i Srodowisko 2014 — 2020 i Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku):

4) budowe telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w ramach
projektu ,Internet dla Mazowsza” (Indykatywny Wykaz Indywidualnych Projektéw Kluczowych
dla RPO WM 2007-2013);

5) modernizacje zbiornika wodnego, modernizacje urzadzenia korytowego (Program Matej
Retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego).

Ponadto na terenie Gminy przewidziano prace na linii kolejowej nr 8, odcinek Warka — Radom (LOT:
C, D, E) (inwestycja niewpisana do PZPW dla obszaru Gminy, zapisana w Programie Operacyjnym
Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020 oraz Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku).

Dla realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu drég wskazuje sie tereny drég publicznych.
Modernizacja linii kolejowej realizowana bedzie w granicach terenu zamknietego. Wszystkie inne
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym mogg by¢ lokalizowane na wszystkich innych
terenach zgodnie z ich przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym. Szczegétowe ustalenie
lokalizacji inwestycji powinno nastgpic¢ w planie miejscowym lub decyzji administracyjnej.

11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa geodezyjnego
i kartograficznego na terenie gminy Warka ustanowiono w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej nr 8
relacji Warszawa Zachodnia — Krakow Gtéwny Osobowy. Obejmujg one dziatki na terenie Miasta
Warka (dz. nr ew. 101, 159/1, 2641) oraz wsi Gosniewice (dz. nr ew. 42, 150) i Michalczew
(dz. nr ew.142). Strefy ochronnej terenéw zamknietych nie wyznaczono.

W przypadku dokonania weryfikacji granic terendw zamknietych, stwierdzenia zbedno$ci czesci
terenu dla potrzeb prowadzenia ruchu kolejowego, dopuszcza sie zagospodarowanie terendw
wytgczonych z terenéw zamknietych na inne cele (m.in. ustugi, tereny produkcyjno-magazynowo-
sktadowe, tereny zieleni urzadzonej) z uwzglednieniem wymogdéw przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci z zakresu transportu kolejowego.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach Gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41,
poz. 412 z pézn. zm.).

13. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci

Nie wskazuje sie w obszarze Gminy obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci. Scalenie i podziat mogg by¢ dokonane w zgodzie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarki nieruchomos$ciami.

14. Zamierzenia i obowigzki planistyczne Gminy

141. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy ichowania zmartych, sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe dla terendéw lokalizaciji
cmentarzy. W Studium wskazano teren dla lokalizacji cmentarza gminnego w miejscowosci Nowa
Wies. Realizacja celu publicznego, jakim jest zatozenie i utrzymanie cmentarza wymaga sporzgdzenia
wyprzedzajgco planu miejscowego. Inne tereny, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych (park kulturowy, teren lub obszar goérniczy),
na terenie Gminy nie wystepuja.
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Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie planu miejscowego.

14.2. Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na niskie pokrycie Gminy obowigzujgcymi miejscowymi planami miejscowymi Gmina

powinna przystapi¢ do sporzadzenia planéw miejscowych w zakresie:

1) ustalenia przeznaczenia i okreslenia sposoboéw zabudowy i zagospodarowania:

a) terendéw zurbanizowanych, zwtaszcza obszaru przestrzeni publicznej w Warce oraz obszaru
wyznaczonego Ww centrum miasta Warka wskazanego do intensyfikacji proceséw
urbanizacyjnych z poszanowaniem wartosci kulturowych iszczegdlnym wskazaniem
dbatoséci tad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni,

b) terendw wskazanych do rozwoju i intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych,
a nie bedacych kontynuacjg pasm istniejgcej przyulicznej zabudowy, dla ktérych nalezy
ustali¢ zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni przeznaczonych pod zabudowe,

c) terenéw, w stosunku do ktérych w Studium zmieniono dotychczasowg polityke
przestrzenna: terendw, dla ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen;

2) zastgpienia  obowigzujgcych planébw w celu dostosowania zapisébw  planéw
do aktualnych wymogow przepiséw dotyczacych m.in. planowania przestrzennego i ochrony
Srodowiska;

3) sporzadzenia zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendw, w stosunku do ktérych w Studium zmieniono dotychczasowa polityke
przestrzenna.

14.3. Obszary dla ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne

Czes¢ terendw, ktéra zostata wskazana w Studium do rozwoju zabudowy jest uzytkowana
w sposob rolniczy lub le$ny i w planach miejscowych (obowigzujgcych obecnie lub wczesniej) nie byta
przeznaczona na cele inwestycyjne (tzn. inne niz rolnicze lub lesne). Dla terenéw tych wymagana jest
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne. Na rysunku Studium
jako grunty wymagajgce zmiany przeznaczenia oznaczono niezabudowane grunty uzytkowane rolniczo
i wszystkie grunty lesne, przeznaczone w Studium na cele inwestycyjne, nieprzeznaczone dotychczas
pod zabudowe w planach miejscowych.

Uwzgledniajgc, ze przeznaczenia w Studium przewidujg szerszy zakres mozliwych funkcji dla
poszczegdlnych terenéw (ktére doprecyzowane zostang dopiero na etapie opracowania planu
miejscowego) niz wskazano w dotychczas obowigzujgcych planach miejscowych, z uwzglednieniem
mozliwosci rezygnacji z dziatalnosci rolniczej w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych i zmiang
przeznaczania na np. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mozliwe jest, ze wiecej gruntéw niz
oznaczono na rysunku wymagac¢ bedzie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, jednak na etapie
realizacji Studium nie jest mozliwe konkretne wskazanie tych obszaréw.

Ponadto zaznacza sie, ze na znacznym obszarze Gminy wystepujg grunty rolne i lesne podlegajgce
ochronie na postawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych. W przypadku
realizacji na ww. gruntach funkcji nierolniczych lub niele$nych wymagane jest uzyskanie zgody na
zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

15. Whioski do polityki przestrzennej sasiednich gmin i wojewoédztwa

W zakresie wspétpracy z sagsiednimi gminami za najwazniejsze kierunki dziatah uznaje sie
wzmachnianie i tworzenie wielokierunkowych powigzan w zakresie: ochrony srodowiska przyrodniczego,
ochrony krajobrazu, realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej, komunikacji publicznej
oraz gospodarki odpadami.

Osiagniecie celéw diugoterminowych w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego mozliwe bedzie
poprzez wspoiprace w zakresie wspolnej promocji regionu — wspdlnej organizacji imprez kulturalno-
spotecznych, budowie spdjnych systemow informaciji przestrzennej — turystycznej i inwestycyjne;j.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr 1V/18/18
Rady Miejskiej w Warce
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warka
oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko, nieuwzglednionych przez Burmistrza Warki, przedstawionych do rozpatrzenia Radzie Miejskiej w Warce

na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
i imig, Oznaczenie Burmistrza Miejskiej w Warce
Data nazwa nierucho- Ustalenia projektu | w sprawie rozpatrzenia | w sprawie rozpatrzenia
L jednostki - . mosci, Studium uwagi uwagi Uwagi
p. | wplywu - - Tres$¢ uwagi . . -
uwagi organizacyj- ktorej d}a pleruchomosa, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
nej i adres dotyczy | ktorej dotyczy uwaga . .
zglaszajaceg uwaga uw_zglq- meu\_)vzglf;- uw_zgle;- meu\_)vzglf;-
dniona dniona dniona dniona
0 uwagg
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwagi wniesione w dniach od 10 wrze$nia 2018 r. do 31 pazdziernika 2018 r.
1. | 27.09. | Osoby Whiosek o wytaczenie | Dz.nr 74, |Dla dziatki ustalono - Nie - Nie Utrzymuje si¢ przyjete rozwigzania. Dziatka jest dzialka lesna. Wraz
2018 . | fizyczne dziatki z kompleksu obr. Niwy | przeznaczenie ,lasy uwzgle- uwzglednia | z lasami na dziatkach sasiednich tworzy zwarty kompleks lesny. Dziatka
lesnego i zmiang Ostroteckie | pozostate — ZL”. dniona. si¢. zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy
przeznaczenia dziatki i Drzewiczki, w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejacych zbiornikow
pod zabudowe wodnych. Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 43 Wojewody Mazowieckiego
mieszkaniowa zdnia 5 maja 2005 r. (zmienionego uchwatg Nr 34/13 Sejmiku
w zwigzku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca niektore
z planowang budowa rozporzadzenia ~ Wojewody = Mazowieckiego  dotyczace  obszarow
budynku chronionego krajobrazu) w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek,
mieszkalnego. jezior i innych zbiornikow wodnych obowigzuje zakaz lokalizowania
nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.
2. | 23.10 | Osoba Whniosek o zmiang Dz.nr 38, |Dla dziatki ustalono - Nie - Nie Utrzymuje si¢ przyjete rozwiazania. Dzialka jest dzialka lesna, polozona
2018r. | fizyczna przeznaczenia na obr. przeznaczenie ,lasy uwzgle- uwzglednia | w zwartym kompleksie lesSnym. Nie sasiaduje bezposrednio z terenami
dziatke rekreacyjna Ostroleka | pozostate — ZL”. dniona. sig. zabudowanymi jak i terenami przewidywanymi dla rozwoju zabudowy.
lub lesng Przeznaczenie dziatki pod zabudowe przyczynialoby si¢ do rozpraszania
z mozliwoscia zabudowy oraz defragmentacji kompleksow lesnych i tym samym
zabudowy zmniejszeniu ich potencjatu przyrodniczego.
rekreacyjnej.




