Uchwala nr XXX/225/02
Rady Gminy w Chynowie
z dnia 8 lipca 2002 r.

w  sprawie uchwalenia zmian miejscowego ogodlnego planu
zagospodarowania przesirzenmego gminy Chynéw na obszarze
solectw: Budy Sulkowskie, Grabina, Nowe Grobice i Wola Pieuy_sl{&.

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz. 139 tekst jednolity z 1999 r. z
pozniejszymi zmianami) oraz art, 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z pozniejszymi zmianami)
uchwala sie zmiane miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chynéw, uchwalonego uchwaty nr IV/10/80 Gminnej Rady Narodowe] w
Chynowie z dnia 27 pazdziernika 1988 r. (Dz. U. Wojewodztwa Radomskiego Nr 20,
poz. 212 z poiniejszymi zmianami) na obszarze solectw: Budy Sutkowskie, Grabina,
Nowe Grobice 1 Wola Pieczyska.

TRozdzial 1.

i

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar solectw:

a) Budy Sulkowskie o powierzchni 124,64 ha,
b) Grabina 0 powierzchni 97,42 ha,

¢) Nowe Grobice o powierzchm 219,82 ha,
d) Wola Pieczyska o powierzchni 472,54 ha

o funkeji mieszkaniowo-ustugowe;, rolnej i wypoczynkowe).

2. W obecnie obowiazujacym, cytowanym na wstgpie migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chyndw w/w solectwa oznaczone sa
liczhbami porzadkowymi: 6. - Budy Sufkowskie, 15. — Grabina, 32, —~ Nowe Grobice
i 45, — Wola Pieczyska. W obrebic przedmiotowego obszaru objetego zmiana
wystepuja nastgpujace lunkcje, przewidziane do adaptacju

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

b) zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem MR;

¢) zabudowy rekreacyjne] oznaczone symbolem ML, z poszerzeniem o funkcje
zabudowy jednorodzinney;

d) tereny upraw rolnych, oznaczone symbolem RP,

¢) tereny kompleksow lesnych, oznaczone symbolem RL,

f) tereny wod otwartych, oznaczone symbolem OW,




¢) tereny komunikacji drogowej, oznaczong symbolami:
- K/GP — droga krajowa,
- P/G - droga powiatowa,
- G/L — drogi gminne uldadu podstawowego,
- /D — drogi gminne uldadu uzupelniajgecgo.

h) tereny komunikacji kolgjowej, oznaczone symbolem KK;

i) liniowe elementy infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami:
w — wodociagg, ks — kanalizacja sanilarna, e — napowietrzne linie -
-elekirocnerestyezne  érednicgo napigeia, g - gazociag srednioprezny, G '
gazocigg wysokopreiny,

i) punktowe elementy infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami:

' TK — oczyszezalnia §cickéw, TE — stacja transformatorowa.

3. 7Zmiana planu zaldada utrzymanic podstawowych funkeji 7¢ rwickszeniem udaalu
terenéw  zabudowy jednorodzinngi i skoncentrowanc zagrodowe]  oraz
potencjalnych terenéw lokalizacji zabudowy leiniskowej i obicktéw obshigi
relreacjii wraz z okreleniem zasad ich wyposazenia W zakresie  elementow
infrastruktury techniczngj, a takze uscislenic ustalen dla terendw otwartych.

4. Podstawa sporzadzenia zmian, okreslonych w ust. 1 sa:

a) uchwala nr XV/130/2000 Rady Gminy w Chynowie 7 dnia 16 maja 2000 r. w
sprawie  przystapienia  do  sporzadzenia  zmiany migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow dla obszam solectwa Budy
Sulkowslie;

b) uchwala nr XV/131/2000 Rady Gminy w Chynowie z dnia 16 maja 2000 r. w
sprawie  prrystapienia  do  sporzadzenia zmiany — migjscowego  planu
zagospodarowania  przesirzennego gminy Chynow dla obszaru  solectwa
Grabina;

¢) uchwala nr XV/129/2000 Rady Gnuny w Chynowic z dnia 16 maja 2000 r. w
gprawie  przystapienia do  sporzadzenia zmiany  micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow na obszarze solectwa Nowe
(rrobice;

d) uchwata nr XV/122/2000 Rady Gminy w Chynowic 7 dnia 16 maja 2000 r. w
sprawic  przystapienia  do  sporzadzenia  zmiany migjscowego  planu
zagospodarowania przeslrzennego na obszarze solectwa Wola Picczyska;
oraz

¢) studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przesirzenncgo 2Iiny
Chynéw, uchwalone uchwalg nr V/28/99 Rady Gminy w Chynowic 7 dnia 24
lutego 1999 1.

&9,

1. Obszar objety planem okreslony zostal gralicznie na rysunkach, stanowigcych
7algcznilki:

a) Nr1 -rysunck nr 1 — solectwo Budy Sulkowskic,
by INr2 - rysunek nr 2 — solectwo Grabina,

¢) Nr3 —rysunck nr 3 — solectwo Nowe Grobice,

d) Nr4—rysunck nr 4 solectwo Wola Pieczyska,



§ 3.

Celem regulacii zawartych w planie jest:

i

Okreélenis funkeji terenow preferowanych do zainwestowania.

Okredlenie  zasad  realizacii  zabudowy 1 zagospodarowania na terenach
preferowanych do lokalizowania zabudowy misszkaniowa-uslugowej, letniskowsj 1
obstugi rekreacji. ' '
Okreélenic 7asad obsluei zainwestowania infrastrukiurg techniczng oraz WYIOgOwW
w zakresie ochrony $rodawiska.

Ukciélenic ustalen dotyczgeych vasad  gospodarowania w - obrebie terenow
otwartych.

Umosliwienie  dzialafi roznych podmiotow przy jednoczesns minimalizacji
konfliktéw na obszarach o mieszanych funkcjach i o okrelonych wymaganiach
przestrzenmych.

Ochrona intercséw  publicznych w  zakresie  ksztaltowania uldadu komunikacji,
realizacii elementow infrastruktury techniczngj 1 obiektéw uzylecznodei publicznej
oraz gospodarowania w obrgbic terenow otwarlych, w Lym biologicznie czynnych i
ogdlnodostgpnych.

§ 4.

W obrebie obszaru abjgtego planem wyodrghniono tereny preferowane  do
lokalizacii zabudowy o funkcjach:

1) zabudowy micszkaniowej jednorodzinne) Zz dopuszezenicm nieucigZliwych
uslug, oznaczone symbolem MIN1,

b) zabudowy zagrodowej 7 dopuszezeniem jednorodzinnej 1 nieucigzliwych uslug,
ozrnaczone symbolem MR,

¢) zabudowy jednorodzinng), letniskowej 1 rekreacyjne] =z dopuszezeniem
mosliwodei  usytkowania calorocznego oraz lokalizacji  nieuciazZliwych
obiektéw obslugi rekreacji, oznaczone symbolem MT.1,

W obrgbie obszaru objgtego planem wyodrgbniono tereny nie do zabudowania
(tereny olwarte) o funkejach:

a) komunikacyjnej:

- istnicjaee drogi o symbolach: K (droga lrajowa), P (drogi powiaiowe) 1 G
(drogi gminne), z oznaczenicm wg przyjetych NUMErow,

- istniejacy kolgj o symbolu KIK,

- planowane drogi gminne i dojazdowe prowadzone w dladach istnigjaeych drog
nicurzgdzonych o symbolach G/T.1 G/D,

- planowane drogi gminne i dojazdowe o symbolu G/L.1 1 G/D1,

- planowane &ciezki rowerowe (w proewadze w istnigjgeyeh ciqeach
fomunifeacyjnych) o symbolu KR,

b) planowanych korytarzy infrastruktury o symbolu OT1,

¢) planowanych korytarzy ckologicznych biologicznie czynnych bez prawa do
zabudowania, poloZonych w obrebie terenow dopuszczonych do
zainwestowania oraz w obrebie gruntdw rolnych - o symbolu OEL,



b

dy  wod otwartych o symbolu OW,
g) terendw upraw roliych o symbolu RP,
f)  terendw kompleksdw lesnych o symbolu RL.

Planowane liniowe elementy infrasirukiury technicznej oznacZono w rysunkach
planu symbolami:

a) planowane wodociggt - wl,

by planowana kanalizacj¢ sanitarng — ks,

¢) planowane rurociggi tloczne Scickdw — rtl,

d) planowane linie elckiroenergetyczne srednicgo napigeia - el,
g) planowane gazociagi srednioprgzne — gl.

Planowane punktowe elementy infrastruktury technicznsj oznaczono w rysunkach
planu symbolami:

a) oczyszezalnie sciekow  TKI1,
b) przepompownie Scickow — tkl,

¢) stacje transformatorowe — TEL.

§ 5.

. Integralng czgfeig planu sa rysunki planu - ukdad przestrzenny wraz z uzbrojeniem

w skali 1:5000, stanowiace zalaezniki Nr 1 (rys. 1 - solectwo Budy Sulkowskig), Nr
2 (rys. 2 - solectwo Grabina), Nr 3 (rys. 3 - solectwo Nowe Grobice), Nr 4 (rys. 4 -
solectwo Wola Pieczyska) i Nr 5 (rys. 5 - legenda do rysunkow 1+4) do ninicjszej
uchwaly.

Nastepujace oznaczenia w rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) linie rozgraniczenia terendw o réZnym przeznaczeniu (funkgjach) badZz o
réznych zasadach zagospodarowania;

b) podstawowy podzial na tereny do zabudowania i mc do zabudowania (otwarlc),

¢) oznaczenia obowigzujgeych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pasow
ochronnych od  podstawowych  liniowych i punktowych elementow
infrastrukiury techniczne;.

[ £ ]

6.

Hekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

2.

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 1 2
uchwaly, o ile z lreéci przepisu nic wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg Rady Gminy, o ile z tredel
przepisu nie wynika inaczej;

przepisach szczegdlnych i odrgbnych — malezy przez to roZumiet pr/cpisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu tercnem,
wynikajace z prawomoenych decyzji administracyjnych:

rysunkach planu — naleZy przez Lo rozumisé rysunki planu na mapie w skah 1:5000,
stanowigee zalaczniki Nr 1 + 5 do ninicjszej uchwaly;



5. przeznaczeniu podstawowym (dominujace) Tub preferowane]j funkeji) — nalezy przez
to rozumieé takic przeznaczenie, kidre powinno przewazaé na damym obszarze,
wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi;

6. przeznaczeniu dopuszezalnym (funkcjach dopuszczalnych) — nalezy przez (o
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore uzupelniaja  lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7. obszarze  nalezy przez to rozumied obszar objety Zmiang ninigjszego plann
zagospodarowania  przestrzenncgo,  skladajacego  si¢ z ferenéw 0 roZnym
przeznaczeniu podslawowym,

g, ferenic — nalezy przez to rozumieé obszar o okreSlonym PrZeznaczenii
podstawowym, wyznaczony w rysunku planu liniami rozZgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujyce na calym obszarze opracowania.

T

LEr

Celem planu  jest stworzenie podstawy prawnei, umozliwiajace] rcalizacje
zainwestowania o funkcjach  okreslonych w  § 3 ninicjszej uchwaly oraz podjecis
porzadkujacych dzialan inwestycyjnych, W szozegohnoscl W zakresie uzupelniania
systeméw  infrastruktury  techniczngj, warunkujgcych osiggnigeie  akceptowanych
standard6w cywilizacyjnych z zachowaniem wspdlczesnych standardow w zalresie
ochrony érodowiska przyrodniczego.

§ 8.
Celem dzialan, okreslonych w planic jest:

a) realizacja zagospodarowanmia przez réznc podmioty, uwzglgdniajaca  zasady
zachowania ladu ekologicznego 1 przestrzennego,

b) rcalizacja podstawowych systeméw  infrastruldury komunikacyjnej i technicznej,
umozliwiajacych wprowadzenie nowych funkeji;

c) zasilenic budzetu gminy przez uzytkownikow terendw, przeznaczonych pod nowe
funkeje oraz stworzenie nowyeh migjse pracy w obsludze wypoczynku.

§ 9.

1. Plan okreéla dzialania, prowadzgee do celu okredlonego w § 8.

b

Tako podstawowe dzialania, spelniajgec cel ustala sig:

a) uzupelnienic podstawowej infrastruktury  komunikacyjnej W nawiazaniu  do
istnicjacych ciggdw drog publicziych;

b) uzupelnienie podstawowej infrastrukiury technicyng] w zakresic gospodark
wodno-$ciekowe] gminy;

¢) uzupelnienic podstawowej infrastrukiury techmicznej w 7akresie gospodarki
cnergelyczne).



§ 10

. Plan okreéla przeznaczenie (funkeje) terendw.

2. Dla  kazdeeo z wyodrebnionych w  rysunku  planu  lerendw, oznaczonego
2 & ki pLL

jednostkowym symbolem ustala sig odpowiednio:

a) przeznaczenie preferowanc lub podstawowe (dominujace);
b) przeznaczenie dopuszezalne lub uwzupelniajace;
¢) warunki i zasady zagospodarowania.

Na tersnach lworzgeych ukdad komunikacyjny ustala sig klasy drog i ulic oraz
postuluje parametry techniczne. Ponadio proponuje si¢ zasady realizacji systemu
TOWETOWEZQ.

. Na tercnach wymicnionych w ust. 2 i 3 ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury
techniczng).

. Przeznaczenie (funkeje) terendw i zasady ich zagospodarowania okreslajg ustalenia
rozdzialu 3 ninigjszego tekstu plamu.

. Zasady realizacji clementow systemow komunikacji okreslaja ustalenia rozdzialu 4
ninigjszego teketu planu.

. Zasady realizacji elementéw systemow uzbrojenia okreslajy ustalenia rozdzialu 3
ninigjszego tekstu planu.

§11.
Nz obszarze objstym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:

a) na obszarze objetym planem zabrania sig:

- wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do ziemi 1 do wod otwartych;

- gkladowania odpadow brytowych (z wyjgtkiem lukalizacji
zagospodarowanych micjse gromadzenia odpadéw bytowo-gospodarczych na
dzialkach zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, rzagrodowe] i o
funkejach wypoczynkowych i komunalnopodobnych na terenach o innych
funkcjach, produkowanych na obszarze objgtym planem — zgodnie 2
obowigzujacymi  przepisami sanitarnymi, usuwanych systemalycznic prez
odpowicdnic shizby komunalne Iub staranicm wlasnym  producentow
odpadéw i wywozonych na komunalne skladowisko odpaddw, udostgpnions
ommimie Chynow),

- skladowania lub zakopywania padliny;

b) na obszarze. objgtym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzige
mogacych 7naczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem obicklow
infrastrultury  lechnicznej  niezbednych dla  obslugi  micszkancow i
uzytkownikow teremy;

¢) warunki realizacii przedsiewzigé inwestycyjmych  (budowy, rozbudowy,
modernizacji lab zmiany uzylkowania) obicktow obslugi komunalnej, obstug
komunikacji,  uslugowych,  uslugowo-produkeyjnych,  ustug  rzemiosta,
skladowych i innych (w tym zwigzanych z produkcja rolng), mogacych



f)

g)

5

pogorszyé stan érodowiska okresla kazdorazowo odpowiednie sluzby ochrony

srodowiska na podstawie sporzgdzong] przez  zainteresowanego  raporfu

oddzialywania na sSrodowisko na podstawie obowiazujacych przepisow
szezegOlnych;, ewentualny zasice niekorzystnego oddzalywania obicktu nie
moze przekroczy¢ granic lerenu, do ktérego zainteresowany ma Lytul prawny;

w raporcic  oddzialywania na Srodowisko przedsigwzigcla moggocgo 7naczaco

oddzialywaé na érodowisko nalezy okredlié polencjalne zagrozenia  dla

otoczenia, takic jak halas, zwigkszenie ruchu samochodowego oraz inne
zagrozenia moggee powodowaé stale lub okresowe uciazliwosel dla funkeji
mieszkaniowe] lub rekreacyjnej;

podejmowanic  dziatalnosei  gospodarcze] 7Zwigzang) z  wprowadzaniem

substancji zanieczyszczajgee] powictrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu

decyzji o dopuszezalnej emisji na podstawic przepisow szczegolnych;

scieki technologiczne, na podstawic przepisow szezegolnych, przed wpro-

wadzeniem do systemu kanalizacji sanitarngj lub zrzutem do punktdw zlewnych

nalezy doprowadzié do stanu zblizonsgo do wlasciwosel fizykochemicznych
sciekow bytowych — obowiazek powyzszy spoczywa na producencie sciekow;
lokalizacja 7biornikéw paliw 1 materiatow ropopachodnych  winna  byc
kazdorazowo uzgadniona z odpowiednimi stuzbami ochrony érodowiska na
podstawie przepisow szezegolnyeh;

przy dokonywaniu nowych nasadzen sadow towarowych naleZzy zachowac

naslgpujqee zasady:

- odleglos¢ sadu nie moze byé mmigjsza niz 20 m od istnigjacej zabudowy
micszkaniowej,  letniskowsj, inwentarskiey 1 ushig  powszechnego
uzytkowania,

- przy lokalizowaniu nowych obiekiow o funkcjach mieszkaniowych,
rekreacyjnych 1 wuslug  powszechnego uZzytkowania oraz  obiektow
inwentarskich naleZzy zachowac  ‘analogiczng odleglosé 20 m od gramc
istnigjgeyeh sadow lowarowych,

- nic dopuszeza si¢ realizacii nowych nasadzen na lercnach o symbolach ML i
ML1, wskazanych w ninigjszym planie jako preferowane  dla funkeji
mieszkaniowych 1 wypoczynkowych jak tez w odleglodel mmigjszej niz 20 m
od eranic tych terenow.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony érodowiska przyrodniczego na obszarze
abjetym planem:

a) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sig poboru surowoow,

I

starodrzewy podlegaja ochromie a w obrgbic enklaw 1 kompleksow lesnych
ewentualne  wycigeic  wymaga uzyskania  zgody odpowiedniego  organu
administracji — uzasadnicniem moga byé:

- stan sanitarno-zdrowotny drzewa,;

- wzeledy bezpieczenstwa publicznego;

- uzyskana do niniejszego planu zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow

leénych na cele nicleéne — w granicach okredlonych g zgoda:

wszelkie formy zieleni , w tym zadrzewienia mogace mieé wplyw na klimat
akustyczny 1 warunki aerosanitarne obszaru  objgfego  planem  podlcgaia
ochronic; istniejaca zielen przydrozna, &rodpolna 1 érodlakowa winna byc
odpowiednio piclegnowana 1 vzupelniana w toku realizacji planu, w tym
aléwnie odpowiednio dobranymi do funkeji formami o charaklerze ostonowym



b)

wzdluz lini kolcjowej, drog uldadu podstawowego oraz wokol obicktow

infrastruktury technicznej (np. oczyszezalni Scickow);

d) ochrona, ulrzymanie i pielggnacia istnicjaeych powierzehni lestiych m. in. preez:

. stosowanie metod biologicznych, zachowanie roélinnosci lednsj oraz
naturalnych bagien, lak, torfowisk, oczek wodnych,

. ymiana uzylkowania le$ncgo na inmy rodzaj tylko w uzasadnionych
przypadkach, w tym dopuszczona w granicach okreslomych uzyskang
7ooda na zmiang uZytkowania gruntéw lesnych na cele nicleéne,

- powigkszanic zasobow lesnych przez zalesianie m. in. nieuzytkow,
oruntéw nieprzydatnych rolniczo, polozonych przy 7rodliskach rzek, na
wododzialach, na obszarach szczegélnej ochrony gldwnych zbiormikéw
wéd podziemnych oraz wydm, piaskow i terenow pocksploatacyjnych;

— uwzglednienie zasad gospodarowania okredlonych w uproszezomnych
planach urzqdzema lasu;

¢) nie dopuszeza sig realizacji jakichkolwick obicldow kubaturowych w obrgbie
dolin ciekéw, oznaczonych w rysunkach planu symbolem OEL 7 wyjatkiem
sluzgeyeh  regulaci stosunkéw wodnych i rekrsacii wadne] (pomosty, wialy na
sprzet wodny i tp.) w zakresie okredlonym ustawg Prawo wodne; nie dopuszcza
sic nasadzen zwartych zieleni wysokiej i krzewiastej w obrgbie dolin cickdw,
7aleca sig realizacje przcjéé komunikacyjnych przez cicki jako azurowych,
zapewniajacych splyw powietrza 1 migracj¢ gatunkowa oraz wymiang
oenelyczng rodlin i zwicrzat,

f)  ewenlualna regulacja ciekéw winna byé prowadzona w sposob ekologiczny, 2
zapewnieniem dostgpu do wody fauny i awifauny;

o) zaleca sig skologiczny sposéb gospodarowania w obrgbie uzytkow zielonych;

h) szczegdlngj ochronie podlega obszar solectw Grabina, Nowe Grobice 1
wschodnia c7zgéé solectwa Budy Sulkowskie, polozonmy w obszarze Glownego
Zhiornika  Wod Podziemnych  Dolina Srodkowe] Wisly”  (subniecka
warszawska) 1 jego strefy ochrony;

i) szezegdlnej ochronie podlega obszar korytarza gkologicznego rzeki Czamngj
wiclkoprzestrzenny  element  systemu  przyrodniczego bedacy  ogniwem
Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu (polozonego poza granicami
gminy Chynow).

§ 12.
Ustala sig nastepujgce 7asady ksztaltowania zabudowy iladu przestrzennego:

wysoko$é budynkéw mieszkalnych i letniskowych oraz nicuciazliwych uslug
lokalizowanych w linii zabudowy mieszkaniowej — do dwoch kondyenacji 2
mozliwodcia podpiwniczenia; w przypadku wystgpowania wysokiego poziomu waod
grunfowych i realizacji piwnic ze stropem na poziomie 1,5 m i wyzszym nad
poziom terenu, 7aleca sig zredukowanie wysokosci zabudowy do jednsj kondygnacji
(parteru z poddaszem mieszkalnym);

wysokosé budynkéw o funkeji obshigi rekreacji (pensjonatowych, rekreacyjno-
szkoleniowych i tp) - do frzech kondygnacji, z redukgjg o jedna kondyznacje w
przypadku stosowania wysoko posadowionych piwnic;

ustala sig ksztaltowanie dachow jako dwu- lub czterospadkowych o nachyleniu
polaci ok. 45 ¥ > nadwicszeniem dookola dcian budynkow, z zaleceniem stosowania
form symetrveznych bez uskokow w linid kalenicy;



d)

¢)

]

1

w zabudowie zagrodowsj sirels lokalizowania zabudowy miecszkalng] jest frontowa

czedé  dzatki  siedliskowej a strefg lokalizowania budynkéw imwentarskich
(cospodarcza) jest obszar poloZzony na zapleczu  strefy mieszkaniowej; w strefic
gospodarcze] dopuszeza sic adaptacje i lokalizowanie nieuciazliwych abicktow

ushigowo-produkeyjnych, uslug rzemiosta, magazynowo-skladowych i innych;

w strefic misszkaniowej (zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej) dopuszcza sig
lokalizowanic  budynkdow  mieszkalnych z  uslugami  wbudowanymi  Iub
przybudowanymi  pod warunkiem wykonania odrgbnych wejs¢ do  czgsc
micszkalnej i ushigowej oraz wykonania przegrody budowlancj o odpowiednigj
odpornosci ogniowe,

zaleca sie realizacje obieklow w strefie gospodarcze) zabudowy zagrodowe) o
wysokoéci do 1'% kondygnacji, z dachami dwu- lub czterospadowymi o nachyleniu
polaci ok. 45 " 2 nadwicszeniem dookola $cian budynkdéw; dopuszcza si¢ uklad
oficynowy (z dachem jednospadowym) pod warunkiem mozliwoser zbliznienia
budynku z zabudowa na sgsiadujacej dzalce i zachowania zasady odprowadzenia
wody opadowej na wlasna posesje;

dopuszeza sic odstepstwa od w/w zasad w zakresie rozwigzan dachéow w
przypadkach wynikajacych ze szezegdlnych warunkow ochrony przeciwpozarows;
w sytuacjach koniecznosel zaslosowania scian ogniowych;

w strefie sospodarcze] zabudowy zagrodowej zalcca sig utrZymanie wyrownane
tylngj (,,stodolnej™) linii zabudowy;

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej nic moze byé
mniejsza niz 700 m*, szerokoéé frontu od 20 m a glgbokodé od 25m;

powierzchnia dzialki siedliskowej (w zabudowie zagrodowej) mic powinna byé
mnigjsza niz 2000 m” a szerokodé frontu 25 m; dopuszeza sie adaptacje istniejacych
siedlisk nie spelniajacych w/w wymagan;

powierzchnia nowo wydzielang) dzialld rekreacy) Jll\.j nicleéne) 1 mieszangj (lesna 1
niele$na) pie moze byé mniejsza niz 2000 m® z tym, iZ nie ogranicza sig
powierzchni dzialki wigkszej od minimalng) bezpodrednie zainwestowanic
(budynki, komunikacja wewnglizna i tp.) nalezy lokalizowaé nma powierzchniach
nieleénych  ; powierzchnia nowo wydziclanej dzialld jednorodzinngj 1 rekreacyijne;
w solectwach Budy Sulkowskic, Grabina i Wola Picczyska przy powierzehni
calkowicie lednej me moze byé mmnigjeza niz 2500 m’, dopuszcza sig wylesienie nie
wiecej niz 400 m® pod zainwestowanie, powicrzchnia nowo wydzelane dzialki
jednorodzinnej i rckreacyjnej w solectwie Grobice Nowe przy powicrzehm
calkowicic leénej nie moze byé mniejsza niz 5000 m” , dopuszeza sic wylesienie nie
wiccej niz 500 m’pod zainwestowanic; szerokosé fronlu duzalki jednorodzinnej i
rekreacyinej nie moze, by¢é mnigjsza niz 20 m; nic zaleca sig dokeonywama
wtornych podzialow dzialek zalesionyeh o wigkszych powierzehniach;

uslala si¢ azurowe formy ogrodzenia dzialek o wysokodei do 1,80 m;

W obr;bm obszaréw o funkcjach zabudowy Jl.([rmmdm:unaj i iulmai\nwcj oraz
rekreacyjnych o symbolach MN i MN1 — przed przystapieniem do podzialu
nieruchomodei nalezy sporzadzié  koncepcjs  whbanistyczno-architekioniczng na
aktualne] mapie syluacyjno-wysokodciowsj w  uszezegdlowionej skali (1:300,
1:1000 Tub 1:2000) spelniajacq warunki w zakresic rozwiazan funkcjonalmych,
technicznych i zasad ksztaltowania fadu przestrzennego, okreslone w nimigjszym
planie migjscowym; koncepcje nalezy przedlozyé do akecptacyi Zarzadu Gminy —
akceplowana koncepcja stanowié bedzie podstawg meryloryezng decyzji o sposobie
podzialu i zagospodarowania terenow;
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n) zaleca si¢ lokalizowanic obisktéw o funkcjach rckreacyjnych o charakterze
calorocznym 1 przeznaczonych dla wigkszey liczby uzytkownikow w rejonach,
ktore maja warunki do obsluZenia zorganizowanymi systemami zaopalrzemia W
wode 1 odprowadzenia cickdw.

2. Zasady realizacji obicktow o funkejach ugtugowych, ustugowa-produkeyjnych, ushug
rzemiosta  magazynowo-skladowych 1 inwentarskich typu fermowego oraz
zhiornikow paliw okreélone zostaly w § 11.

§ 13.

Na obszarze objelym planem ustala sig nastgpujace zasady realizacji programu migjsc
postojowyvch samochodow:

- zaleea sig realizacjg 2 micjse postojowych na 1 dom mieszkalny Tub letniskowy,

- obowigzuje realizacja co najmnigj 2 migjsc postojowych na 100 m” powicrzehni
uzytkowej biura, handlu i uslug,

- obowigzuje realizacja co najmniej 3 migjsc postojowych na 10 zatrudnionych,

- obowigzuje realizacja migjsc postojowyvch dla co najmnigj 30 % uZythownikow
innych obiektdow przeznaczonych do powszechnego uiytkowania (np. obisklow
sportowych, gabinetdw odnowy, pensjonatéw i tp.); migjsca postojowe nalezy
realizowad w obrebie nieruchomoéci wiadeiciela lub uzytkownika obiektu.

§ 14,

Budynki i lokale uzytecznosci publicomej] oraz przestrzenie publiczne (ulics,
place, parkingi, przystanki komumkacji masowej, przejscia piesze, chodniki, schody
terenowe 1 ip.) winny byé projektowane 1 realizowane w sposob umozliwiajacy
korzystanie z nich nicpelnosprawnym, a istnisjace — modernizowane pod tym katem.

§ 15.

W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania modernizacji lub remontow
obiektow uzytecznodci publicznej lub grupujacych miejsca pracy, nalezy zrealizowad
ukrycia w podpiwniczeniach, zgodnie z przepisami szezegdlnymi w 7akresie Wymogow
obrony cywilng] oraz uwzeglednié inne postanowienia zawarle w aktualnych przepisach
prawnych w tymm zakresie oraz w odpowiednig) uchwale Rady Gminy w Chynowie.
Dolumenlacja  techniczna wiw  zamierzen inwestycyjnych wymaga uzyskania
pozylywnego uzgodnienia odpowicdnicgo organu Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony
Ludnoscei 1 Spraw Obronnych.

§ 16.
O wszelkich znaleziskach archeologicznych, dokonywanych w loku prowadzenia
prac ziemnych i budowlanych na obszarze objgtym  planem naley zglaszac

Wojewddzkiemu Konserwatorowi Labytlkow, niezwlocznic przerywajace te prace.

Rozdzial 3.
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Ustalenia dla poszczegolnych terendw, wydzielonych w rysunkach planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych jednostkowymi symbolami.

§ 17

6.1 MR ' ok. 1,93 ha|

(6.2 MR _ B K ok. 1,78 ha

Istniejgey zespdt zabudowy zagrodowej wsi Budy Sulkowskie, przewidziany w
dotychezas  obowigzujaeym  ogolnym  planie  zagospodarowania przesirzennege do
adaptacyi, uzupelniania i wymiany zabudowy.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenow:

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujaee funkeje:

a) dominujgcg funkeja jest zabudowa zagrodowa;

b) ralecang funkcja sa gospodarstwa agroturystyczne;

¢) dopuszczalng funkeja jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz nicucigZliwe
ushugi komercyjne;

d) dopuszcza sic adaptacie opuszczonej zabudowy zagrodows] lub jednorodzinne] dla
funkeiji zabudowy letniskowej;

¢) dopuszcza sie realizacje liniowych i punktowych clementow  systemow
mfrastrulkiury techniczng;.

2. Rodzaj dzialan:

Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace daialania;

a) regulacje drogi wisjskisj z wylyczeniem linii rozgraniczenia,

b) utwardzenie drog wicjskie;

¢) realizacje uzbrojemia, w tym w pierwszej kolgjnodci systemow wodociagowego i
kanalizacji sanitarnej, stworzenic warunkdw dla doprowadzenia  sieci  gazu

przewodowego.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na ferenach, o ktérvch mowa w usl. 1 ustala sig nastgpujgee warunki i zasady
zagospodarowania:

a) zasady kszlaltowania zabudowy i zagospodarowania odpowiednio wg ustalen
sformulowanych w § § 11+16;

b) nalezy ulrzymaé istniejaca lini¢ zabudowy mieszkaniowej wzdhuz drogi wiejsldej;

¢) pavamelry drog i linie zabudowy okrelone zostaly w rozdziale 4;
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d) nie dopuszeza si dokonywania widmych podzialow dzialek w obrgbie terenéw o
symbolach 6.1IMR i 6.2MR w sposéb wymagajacy wytyczania nowych drog
dojazdowych;

¢) w zagospodarowaniu dzialek nalezy zapewnié mozliwoéé  dojazdu do arcalu
polozonego na ich zapleczu,

(6.3 ML S - ok 1,29 ha|
6.4 ML i B ~ ok.326ha
6.5 ML - ok. 2,68 ha

Wyznaczone w dotvchozas obowiqzujacym ogdlnym  planie zagaspodarowania
preestrzenmego  gminy  Chynow  fereny  budownichwa letniskowego,  czesciowo
zagospodarowane.

1. Przeznacrzenie (funkcje) terenow:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. lustala si¢ nastgpujace [unkeje:

a) preferowang funkejy jest zabudowa jednorodzinna oraz lemiskowa — rodzinne domy
relreacyjne o charakterze sezonowym i calorocznym oraz male pensjonaty Zz
apartamentami na wynajem o charakterze sezonowym i catorocznym;

b) dopuszezalmymi funkcjami s4:

- nieucigzliwe obickty obslugi rekreacii,

- obickty rekreacyjno-szkoleniowe,

- pracownic i plenerowe obiekiy towarzyszace domom mieszkalnym i rekreacyjnym
tworcow i artystow,

- nicucigfliwe kubaturowe i (ercnowe obiekty sportowe 1 gabinety odnowy
biologicznej o charakierze ogdlnodostgpnym i komercyjnym,

- tereny zieleni ogélnodoslgpne],

- liniowe i punktowe ¢lementy systemow infrastruldury techniczney,

- dojazdy i parkingi zwigzane z preferowanymi i dopuszezalnymi funkcjami terenu;

- dopuszcza sig utrzymanie czgéei arcatu w uzylkowaniu rolnym lub leSnym.

2. Rodzaj dzialan:
Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 2 ustala sig nastgpujace dzialania:

a) regulacie istnicjgeych linii rozgraniczenia drog na obszarze calego soloctwa i
uzupelnicnic drog podstawowego systemu komunikacyjnego obstugujgcego tereny o
[unkcjach okreslonych planem;

b) ulepszenie nawierzchni  drég  podstawowego  systemu  komunikacyjnego
abshigujacego tereny o funkcjach zabudowy rekreacyjns;

¢) doprowadzenie do terenow o funkcjach okredlonych plancm eminnego systermu
wodociagowego (z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 5);

d) sprawowanie nadzoru nad realizacjy ustalen planu w zakresie oospodarki cickowe;,
okreslonych w rozdziale 3;

3. Warunki i zasady zagospodarowania:



Na lerenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sig nastgpujgcc warunki i zasady
zagospodarowania:

a)
b)
o)
d
%)

D
£)

h)

i
k)

D)

zasady keztaltowania zabudowy i zagospodarowania lerenu odpowiednio wg ustaler
sformutowanych w § § 11+ 16;

do obowiazku wiascicicla kazdej dzialki jednorodzinngj, letniskowej i rekreacyjnej
nalezy zapewnicnic zgodnego z przepisami dojazdu;

sytuowanis zabudowy winno byé makicrowane na zachowanie i kszlaltowanic ladu
przesirzenncgo;

zaleca sig harmonizowanie linii kalenic dachow budynkéw z uwzglgdnieniem
najblizszepo sasiedziwa;

nie przewiduje sie realizacji zabudowy gospodarczej 1 inwentarskie);

parametry drog i linie zabudowy okreslone zostaly w rozdizale 4,

migjsca postojowe na potrzeby wlasne uZytkownikow dzialck oraz obicklow
ushugowych, sportowych i tp zaleca si¢ urzadzaé jako polurzadzone (np. 7 phyt
perforowanych obsianych trawa);

nie zaleca sic dokonywania widrnych podzialow terendw zadrzewionych i
zalesionych; w przypadlas przeznaczenia takich terenéw na cele zabudowy i
zagospodarowania rekreacyjnego - wylesienic nie moze przckracza¢ limitu
okre§lonego w uzyskangj vgodzic na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele niclegne

dopuszcza si¢ realizacje zespoléw dzalck jako lerendw zamknigtych (2
niepublicznymi drogami wewnglrznymi) ' pod waronkicm zapewnienia dojazdu
sluzbom publicznym w sytuacjach awaryjnych;

zasady zaopatrzenia w energig clekiryczna i wodg oraz sposoby odprowadzania i
oczyszezania écickdw okredla rozdzial 5 ninigjszego tekstu plamu;

pic zaleca sig  lokalizowania obicktow kubaturowych w  dolinie cicku
przeplywajacego przez wyodrgbniony graficznic w rysunku planu teren o symbolu
6.3 ML;

zaleca si¢ ckologiczne formy uprawy areahs, pozostawionego w uzylkowaniu
rolnym w obrgbie terenéw preferowanych dla lokalizacii funkcji mieszkaniowych i
rekreacyjnych.

6.6 ML 1 _ _ ok. 0,73 ha|
6.7 ML1 ] ] ok. 0,50 ha|
6.8 ML 1 ' - ok. 1,23 ha
69 MIL1 _ ok. 3,53 ha
6. 10 ML 1 _ ok, 20,60 ha

Tereny preferowane dia lokalizacfi planowanej funkefi zabudowy jednorodzinmej,
letnislowej | rekreacyjnej oraz i obieliow obslugi relreacyi.

1

Przeznaczenie (funkcje) terendw:

Na tercnach, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig analogiczne funkeje, jak w ust. 2.
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Na terenach, o kidrych mowa w ust.3 ustala si¢ analogiczny rodzaj dzialar, jak w ust. 2.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na ferenach, o kiorych mowa w ust. 3 ustala si¢ analogiczne warunki i zasady
zagospodarowania, jak w ust. 2, Z tym, iz obowigzuja dodatkowo:

- na terenie oznaczonym symbolem 6.9 ML 1. - zakaz realizowania jakigjkolwick
zabudowy w odleglodei 35 m od osi istnigjgeego  gazociagn wysokoprginego;

- na ferenie ozhaczomym symbolem 6.10 MI. 1 - zarczerwowanie dzalki o
powierzchni ok, 100 m* z odpowicdnim dojazdem pod budowg stac
transformatorowej (lokalizacja optymalna).

6.11 RP ok, 5,14 ha

|6.12 RP - | ok. 19,31 ha|
6.13 RP I ) ) ok. 8,06 ha
6.14 RP ok 293ha
6.15 RP ' ) _ _ ] ok. 0,48 ha
6.16 RP ' ok. 0,36 ha

|6.17 RP ] ok. 5,82 hal

Tereny rolne upraw polowych i fak w otoczeniu rzeki Czarnej 1 jej doplywow, =z
niewielldmi enklawami upraw sadowniczych i lasow oraz istniejacymi siedliskami
zagrodowymi. Dolina rzeli Czarnej jest horytarzem ekologicznym o znaczeniu
regionalnym, kory  fgezy s =z obszarem wezlowym Wisly o  znaczeniu
miednymarodowym, pelniqeym funkcje korylarza ekologicznego (poza gramicami gminy
Clynéw). Przez tereny rolne przebiega gazocigg wysokoprezny relagii Grdjec —
Czaplinek | napowietrzna linia elekiroenergetyczna sredniego napigcia (15 k).

1. Przeznaczenie (funkeje) terenu:

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 4 ustala sig nastgpujace funkeje:

a) podstawowa funkcja sq grunty rolne — uprawy polowe i lgkowe;

b) uzupelniajacymi funkcjami sg grunty rolne — uzy(ki ziclons oraz uprawy sadownicze -
1 ogrodnicze;

¢) dopuszeza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego na rzece Crzamnej, z mozliwodoeiy
wykorzystania na cele rekreacyne.

2. Rodzaj dzialan:
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 4 ustala sig nastgpujace dzialania:
4) utrzymanie arealu we wladciwej kullurze agrarmey,

b) nic uszczuplanie powierzchni uzytkéw zielonych na rzecz gruntéw ornych i innych
form zagospodarowania;



¢) ochrona starodrzewéw i innych skupisk roslinnosei, w szezegolnosci w dolinie rzcki
Czarnej i jej doplywow;

d) poprawa rozdrobnionej struktury —wlasnodciows] W kierunku  zwigkszania
powierzehni 1 efektywnodei gospodarstw rolnych.

3. Warunli i zasady zagospodarowania terendw:

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 4 ustala si¢ nastgpujace warunki 1 zasady
zagospodarowania:

a) na gruntach rolnych nic dopuszcza sig realizacii mowych siedlisk ani inmych
obiektow kubaturowych, z wyjatkiem wymienionych pod lit. &);

b) dopuszcza sic uzupelnianie i wymiang zabudowy W istniejacych siedliskach,
Aokalizowanych w  obrgbie gruntow rolnych 7 uwzglgdnieniem przepisow
dolyczacych zachowamia pasa niezabudowanego o szerokossi 35 m od 08i
istnicjacego gazocigeu wysokopreZnego; zaleca si¢ przyjaé zasady kszlaltowania
zabudowy i zagospodarowania odpowiednio wg ustalen sformulowanych w § § 11
+ 16 a dopuszczone [unkeje, jak okreslone w ust. 1, pkt 3; dopuszcza SIC
prowadzenic gospodarslw agroturystycznych i przejmowanic opuszezonych siedlisk
na cele rekreacyjne.

¢) nalezy zachowaé doslep do gazociagu wysokopreznego i linii elektroencreetycznej;

d) dopuszcza sig rcalizacjg limiowych i punktowych elementow infrastruktury
technicznej, niezbgdnych dla obslugi regionalnej lub otaczajacego obszaru;

&) w obrgbie wysoczyzn (symbole 6.11 RP 1 6.12 RP) terenow rolnych dopuszcza sig
lokalizowanie obicktéw szklarniowych oraz stadniny dla celow rekreacyjnych;

f) nie dopuszcza sig dokonywania zwartych nasadzen drzew i krzewow jak fez
zalesiania  doliny rzeki Czamsj wraz z  doplywami, begdacej korytarzem
ckologicznym o naczeniu krajowyin, wyodrebniongj graficznic w rysunku planu
oraz oznaczongj symbolem OE1;

o) nie dopuszeza sie realizacii  jakichkolwiek — obicktdw kubatorowych  w
wyodrebnionej w rysunku planu dolinie rzeki Czarnej, z wyjatkiem dopuszezonych
ustawg Prawo wodne, w tym shuzacych celom obstugi rekreacii wodnej; '

6.18RP - ok, 10,99 ha
619RP o - ok 17,71 ha

Tereny rolne upraw polowych z niewielldmi enklawami upraw sadowniczvch, bez
siedlisk. Praez wiw tereny przebiega gazociqe wysokoprezny relagji Grdjec — Caaplinek.
1. Przesnaczenie (funkcje) ferendw:

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 5 ustala si¢ nastgpujace funkeje:
a) podstawowa [unkcja s grunly rolnc - uprawy polowe;
1) uzupelniajacymi funkcjami sq grunty rolne — uprawy sadownicze i ogrodnicze.

2. Rodzaj dziatan:

I



Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 5 ustala si¢ nastgpujgce dziatania:

a) utrzymanie arsalu we wlasciwe] kulturze agrarnej;

b) ochrona starodrzewdw srédpolnych;

¢) poprawa rozdrobnionej struldury wlasno$ciowej w kierunku  zwigkszania
powierzchni i efcktywnoéei gospodarsiw rohych,

3. Warunki i zasady zagospodarowiania terenow:

Na ferenach, o ktorych mowa w ust. 5 ustala sig nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

a) na guntach rolnyeh nic dopuszeza sig realizacyi siedlisk ani innych obiektow
kubaturowych z wyjatlkiem szldarni 1 obicktow foliowych;

b) mnalezy zachowad dostep do gazociagu wysokoprgZnego;

¢) dopuszcza sig realizacje liniowych 1 punktowych clementow infrastrukiury
techniczne], niezbednych dla obstug regionalne; lub otaczajacego obszarn.

6.20 RL, - ~ ok.3,56ha]

Istrniejacy kompleks lesny.

1. Przesnaczenie (funkeje) terenu:

"

Na terenie, o ktdrym mowa w usl. 6 przewiduje sig utrzymanie funkgji lesne).

2. PRodzaj dzialan:

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 6 uslala sig dzialania polegajace na uirzymywaniu
lasu w dobrym slanic sanitarno-zdrowolnym 1 biczaee) odbudowie ewentualnych
ubytkéw w drzewostanie z poprawg stanu réznorodnosci gatlunkowe] wo dostosowaniu
do warunkow siedliskowych.

3. Warunki i zasady zagospadarowania terenu:

Na terenic kompleksu leénego nie dopuszeza sig realizacji jakichkolwiek obieklow
kubaturowych jak rownicz liniowych 1 punkiowych elementow  infrastruktury
technicznej; zaklada si¢ utrzymanie kompleksu w formic naturalnego lasu, =z
uwzelgdnicniem zasad sformutowanych w uproszezonym planie urzgdzenia lasu.

§18.
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15.2MR 1 _ _ ok. 2,17 ha
153 MR 1 ok 1,51 ha)
15.4 MR 1 o= ok. 2,81 ha |

15.1 MR 1 | _ ok. 1,95"}1{‘

Tereny, na ktérych wzdbuz istniejqeych drdg wiejskich grupujq sig siedliska zabudowy
zagrodowe], proponowane do adaptacfi, z mozliwosciq wzupedniania zabudowy w
niezabudowanych enklawach.

1. Przeznaczenie (funkeje terenow:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce funkeje:

a) dominujacy funkejg jest zabudowa zagrodowa;

b) ralccana funkeja sa gospodarstwa agroturystyczne,

¢) dopuszezalng funkcja jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieucigzliwe
uglugi komercyjne;

d) dopuszcza sie adaptacje opuszezongj zabudowy zagrodowej lub jednorodzinne) dla
funkeji zabudowy leiniskowej;

e) dopuszeza sig realizagjg liniowych i punkiowych elementéw  systemow
infrastruktury techniczne;.

2. Rodzaj dzialan:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace dzialania:

a) regulacje drog wiejskich i ich utwardzenie;

b) realizacjg uzbrojenia, w tym w pierwszej® kolenosci systemdw wodociggawego 1
kanalizacji sanitarnej z zakoficzeniem W oczyszczalni scickdw oraz stworzeme

warunkéw dla doprowadzenia sicci gazu przewodowsgo.

3. Warunki i zasady 7agospodarowania:

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujgee warunki 1 zasady
zagospodarowania:

a) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania odpowicdnio wg ustalen
sformulowanych w § § 11 + 16;

b) nalezy ksztaltowaé wyrownana linig zabudowy wrdiz drég wicjskich — Tnie
zabudowy wg ustalen w rozdziale 4 ,uklad komunikacji™;

¢) zaleca sig sytuowanic nowej zabudowy mies7kaniows] w ukladze kalenicowym
(linia kalenicy rdwnolegta do osi drogi);

d) parametry drog i linie zabudowy okreslone zostaly w rozdziale 4,

¢) nie dopuszeza sie dokonywania wtérnych podzialow dzialek w obrebie terendw o
symbolach 15.1 MR 1, 1532 MR 1, 153 MR 11154 MR 1 w sposob wymagajacy
wytyczania nowych drég dojazdowych;

) w zagospodarowaniu dzalck nalezy zapewnié mozliwosc dojazdu do arcalu
polozoncgo na ich zapleczu, a takie do siedlisk poloZonych w obrgbic terenow
rolnych;



155ML § ok. 2,45 ha

Wyznaczony w dotychezas  obowiqzujacym ogdlnym  planie  zagospodarowania
praestrzennego  gminy  Chynow  tereny  budownictwa letniskowego,  czesciowo
zagospodarowane.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu:
Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 2 ustala sig nasigpujace funkeje:

a) preferowang funkejy jost zabudowa jednorodzinna i letniskowa - rodzinne domy
rekreacyjne o charakterze sezonowym i calorocznym,
b) dopuszezalnymi funkejami sa:
- male pensjonaty z aparlamentami na wynajem o charakterze sczonowym i
calorocznym,
- nicucigZliwe obiekly obslugi rekreacii,
- liniowe i punktowe elementy systemdw infrastrulktury technicznej,
- dojazdy i parkingi 7wiazane z preferowanymi i dopuszezalnymi funkecjami terenu;
- dopuszcza sie utrzymanic czgscl terenu w funlkeji rolnicze).

2. Rodzaj deialan:

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 2 ustala sig nasigpujgee dzialania:

a) regulacjg istnigjaeych linii rozgraniczenia drdg i ulepszenie ich nawierzchni;

b) doprowadzenic gminnego systemu wodociagowego (z zastrzezeniem ustalef
rozdzialu 5);

¢) sprawowanie nadzoru nad realizacjg ustalen planu w zakresie gospodarki scickowej,
okreélonych w rozdziale 5.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 2 ustala sig nastgpujace warunki 1 zasady
zagospodarowania:

a) adaptacje istmicjacych dzalek 1 istniejacej zabudowy =z modliwoscia  jej
uzupelnienia;

b) nie preewiduje sie realizacji zabudowy gospodarcze] 1 inwentarskiej;

¢) zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania odpowicdnio wg ustalen
sformutowanych w § § 11 + 16;

d) parametry drog i linie zabudowy okrelone zostaly w rozdziale 4;

¢) inigjsca postojowe na polrzeby wlasne uZytkownikow dzialek 1 obiektow
ushigowych zaleca sig realizowaé w formie pdlurzgdzonej ;

) sytuowanie zabudowy winno byé nalderowane na zachowanie i ksztaltowanic ladu
preesirzenncgo;

g) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania sformulowane zostaly w § §
11 +16;
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h) zasady zaopatrzenia w encrgie elekiryezng i wodg oraz sposoby odprowadzenia
Scickéw okredla rozdzial 5 ninigjszego tekstu planu;

i) zaleca si¢ ckologiczne formy uprawy arealu, pozostawionego w uzytkowaniu
tolnym  w  obrgbie  terendw  preferowanych dla  lokalizowania  funkeji
mieszkaniowych 1 rekreacyjnych.

15.6 ML 1 . | ok 5,04 ha
157 ML 1 ok, 23,39 ha/|

15.8 ML 1 - ok, 2.58 ha
1159 MI. 1 - _ ' ok. 4,26 ha |
1510ML 1T _ ok. 3,65 ha|

Tereny upraw polowych o marginalnym znaczenin gospodarczym, z enldawami
lesnymi, Igkowymi  (wzdluz cielu) 1 sadowniczymi oraz rozproszong zabudowg
zagrodowq i jednorodzinng. Przez teren o symbolu 15.7 MI 1 przebiega gazociqg
§rednioprezny o kierunku Grabina — Machcin.

1. Przernaczenie (funkcje) terenow:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig nastgpujace funkeje:

a) preferowana funkcjy jest zabudowa jednorodzinna i letniskowa - rodzinne domy
rekreacyjne o charakterze sezonowym 1 calorocznym oraz malc pengjonaty  z
apartamentami na wynajem o charakterze sezonowym i catorocznym

b) dopuszezalnymi funkcjam sg:

- nieuciaZliwe obiekty obshugi rekreacii, ;

- obiekty rekreacyjno-s7koleniows,

- pracownie i plenerowe obickty towarzyszace domom twéreow i artystow,

- nisuciazliwe kubaturowe i terenowe obickty sportowe 1 gabinety odnowy
biolosicznej, o charakterze ogdlnodostgpnym i komercyjuym,

- tereny zicleni oglnodostgpnej, dojazdy i parkingi zwigzanc z preferowanymi 1
dopuszezalnymi funkejami terenow,

- liniowe i punklowe elementy syslemdw infrastruklury technicznej,

- dopuszceza sig utrzymanie czgsct arcalun w uzytkowaniu rolniczym lub le$nym oraz
realizacje dolesier.

2. Rodzaj dzialan:
Na terenach, o kiorych mowa w ust. 3 ustala sig nastgpujgce dzialania:

‘a) regulacje linii rozgraniczenia istnisjacych drog oraz polepszenic ich nawierzehni;

b) uznpelnienie drog podstawowsgo systemu komunikacyjnego obslugujacego lereny o
[unkcjach okredlonych planem;

¢) doprowadzenic do terendw o ﬁnﬂu:]m:h okreslonych planem gminnego systemu
wodociggowego (z zastrzezeniem ustalen rozdzalu 5);

d) sprawowanie nadzoru nad realizacja ustalen planu w zakresic gospodarki sciekowey,
okredlonych w rozdeale 5.



3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na lerenach, o ktérych mowa w ust. 3 uslala sig nastepujgec warunki 1 zasady
zagospodarowania:

a) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania  odpowiednio  wg ustalen

I

c)

d)

i)

k)

)

sformulowanych w § § 11 + 16;

do obowigzku wiladciciela kazdej dzialki nalezy zapewnicnic zgodnego Z przepisami
dojazdu;

nalezy zapewnié zgodne z przepisani dojazdy do istniejgeyeh  rozproszonych
sicdlisk; dopuszcza sig adaptacjg istnicjacych siedlisk na cele rekreacyine;

sytuowanic zabudowy winno byé nalierowane na sachowanie i ksztaltowanie ladu
Przesirzenncgo;

zaleca si¢ harmonizowanie linii kalenic dachow 7 uwzglednieniem najblizszego
sasisdlztwa;

nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy gospodarvzej i inwentarskisj;

parametry drdg i linie zabudowy okreslone zostaly w rozdziale 4

miejsca postojowe na potrzeby wlasne uzytkownikow dzialek oraz obicktow
usligowych zaleca sig wrzadzaé parkingow  jako polurzadzone (np. z plyt
perforowanych obsianych trawg);

nie zaleca sie dokonywania wtérnych podzialow terenow zadrzewionych 1
zalesionyeh; w przypadke przeznaczema takich terenow na cele zabudowy 1
zagospodarowania  rekreacyjnego — Wwylesienie nie  moze przekraczac  limilu
olreélonsgo w uzyskane] zoodzic na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nicledne, obowigzuje utrzymanic enklaw lesnych w dobrym stanic sanitarno-
zdrowotnym,

nie dopuszeza sig do realizacji jakichkolwick obiektdw kubaturowych jak tez
dokonywania zwartych nasadzefi drzew .1 krzewdw w obrebie dolny cieku,
przebicgajacego przez fereny o symbolach 15.6 M. 1 i 157 ML 1, wyodrcbnionej
graficznie w rysunku planu i oznaczonej symbolem OL 1,

dopuszcza si¢  realizacje zespolow  dzialek  jako terenow  zambnigtych (7
niepublicznymi drogami wewngtrznymi) pod warunkiem zapewnienia  dojazdu
stuzbom publicznym w sytuacjach awaryjnych;

nalczy umozliwié dostgp do gazociggu SredniopreZnego przebiegajaccgo  przez
tereny o symbolu 15.7 MI. 1; nie dopuszeza sig realizacji jakichkolwick obiektow
kubaturowych w pasic o szerokoéci 2 m od o0si gazociggu;

zasady raopatrzenia w energi¢ clektryczng i wodg oraz sposoby odprowadzema 1
oczys7ezania cickdw okresla rozdzial 5 niniejszego tekstu planu;

nale7y  zarezerwowaé dzalke o  powierzehmi ok. 100 m® pod stacje
transformatorowa, ze wskazaniem optymalne] lokalizacji w obrgbie terenu o
symbolu 15.6 ML 1;

zaleca sie ekologiczne formy uprawy arealu, pozostawionego w uzytkowanin
rolniczym w obrgbie terenéw preferowanych dla lokalizacji funkeji mieszkaniowych
i rekreacyinych; dopuszeza si¢ dokonywanic dolesien.

15.1LRP - | - ok. 0,63 ha
15.12 RP _ ] ) ok. 11,87 ha
15.13 RP _ ok. 9,08 hal




Tereny rolne upraw polowych z niewielkimi enldawami upraw sadowniczveh | lasow
ovaz istniejgevmi siedliskami.

1. Przeznaczenie (funkcie) lerenow:
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 ustala si¢ nastgpujace funkgje:

4) podstawows funkeja sq grunty rolne — uprawy polowe;
b) uwzupelniajacymi funkejami sa gruntly rolne — uprawy sadownicze 1 ogrodnicze.

2. Rodzaj dziatan:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sig nastgpujace dzialania:

a) utrzymanic arealu we wladciwej kulfurze agrarnej;

b) ochrona starodrzewow 1 innych skupisk roslinnosci;

¢) poprawa rtozdrobnionej struktury wlasnogciowej w  kicrunku  zwigkszania
powierzehni i efeklywnosei gospodarstw rolmych.

3. Warunki i zasady zagospodarowania teremu:

a) na gruntach rolnych nie dopuszeza sig realizacji nowych siedlisk ani inmych
obiskiow kubaturowych, z wyjatkism wymienionych pod kL. ¢);

b) dopuszcza sig uzupelnianic i wymiang zabudowy Ww istnicjgeych  siedliskach,
dokalizowanych w  obrgbie gruntéw rolnych; zaleca  sig przyjaé  zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania okreslone w § § 11 +16;

¢) dopuszeza sig lokalizowanie obisktow s7klarniowych  oraz stadniny dla celow
rekreacyjnych;

|15.14 RP Iacznie z akwenem ok. 7,80 ha |

Tereny rolne upraw polowych z niewiellimi enklawami tal (w dolinie cielu) i upraw
sadowniczych, z rozproszonymi siedliskami. Preez wiw  leren proebiega napowielrzna
linia elektroenergetyezna $redniego mapigeia (15 kV) ze zlokalizowang w potnocnyvin
kraficu stacjq transformatorowd.

1. Przeynaczenie (funkeje) terenu;

Na terenie, o kiorym mowa w ust. 5 ustala sig naslgpujgce funkeje:

a) podslawowa funkeja sa grunty rolne — uprawy polowe;

b) uzupehiajacymi funkejami sq grunty rolne - uzylki ziclone i uprawy sadownicze;

¢) dopuszcza sig przystosowanie istnicjaeego akwenu na przeplywajgcym przez grunly
rolne cieku do celow rekreacyjnych.

2. Rodzaj dzialan:



Na lercnie, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sig nastgpujace dzialania:

a) utrzymanie arcalu we wlasciwg) kulturze AETne;;

b) nie uszezuplanie powierzehni uzytkow zielonych na rzeez erunlow ornych i innych
form zagospodarowania;

¢) ochrona starodrzewow Srodpolnych i srodigkowych oraz innych wartodciowych
form zieleni;

d) poprawa rozdrobniongj  struktury wlasnodciowe] w kicrunku  zwigkszenia
powierzehni i efcktywnosei gospodarstw rolnych.

3. Warunki i zasady zagospodarowania terenu:

Na terenic, o ktérym mowa w ust. 5 ustala sig nastepujace warunld i zasady
zngospodarowania:

a) na gruntach rolnych nie dopuszeza si¢ realizacji nowych sicdlisk ani innych
abiclaéw kubaturowych, 2 wyjatkiem wymienionych pod Lit. e);

b) dopuszcza si¢ wymiang i uzupelnianic zabudowy w istnicjacych  siedliskach,
zlokalizowanych w  obrgbie gruntéw rolnych; zaleca  sig preyjac  zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania okredlone w § § 11 + 16;

c) dopuszcza sig prowadzenie gospodarstw agroturystycznych;

d) dopuszeza sig przejmowanie opuszezonych siedlisk na cele rekreacy)ne;

) w obrebie wysoczyzn — . poza wyodrgbniong W rysunku planu doling cicku,
oznaczong symbolem OE1 - dopuszeza sig lokalizowanie obicktow szklarniowych i
upraw pod folia; )

f) nie dopuszeza sig dokonywania nasadzen sadowniczych w obrgbie doliny cieku
oznaczongj w rysunku planu symbolem OET;

o) nie dopuszcza sig dokonywania zwartych nasadzen drzew 1 krzewow jak feZ
zalesiania wiw doliny cigku;

h) nic dopuszecza sig realizacii  jakichkolwisk obiektow  kubaturowych — w
wyodrebniongj w rysunku planu dolinie cicku oznaczongj symbolem OLl, z
wyjalkiom dopuszezonych ustawg Prawo wodne — w tym shuzgeych obsludze
rekreacji wodnej;

i) nalezy zachowaé dostep do istnicjaee] linii clekiroenergotyczne; §redniceo napigeia;

i) dopuszeza sig realizagje liniowych i punktowych elementéw  infrastruktury
techniczng].

§ 20.

32.1 MIz _ ok. 2,09 ha
32.2 MR ) ok. 1,82 ha

Tsiniejgey zespot zabudowy zagrodowej wsi Nowe Grobice, przewidziany w dotychezas
obowigzujaeym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chvnow do
adaptacfi, uzupelniania i wymiany zabudowy. Na terenie OzHQCZONYM symbolem 32.2
MR znajduje sig stacja transformatorowa.
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1. Przeznacrenic i funkcje lerenow:

Na terenach o symbolach 32.1 MR i 32.2 MR, o kiorych mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace funkeje:

a) dominujaca funkejg jest zabudowa zagrodowa;

b) dopuszezalng funkeja jest zabudowa mies7kaniowa jednorodzinna oraz nieucigzliwe
uslugi komercyjne;

¢) dopuszeza sic adaptacje opuszezonej zabudowy zagrodowej lub jednorodzinnej dla
funkeji zabudowy rekreacyingj;

d) dopuszeza si¢ realizacjg limiowych 1 punktowych -clementow  systemow
infrastruktury techniczns;.

2. Rodzaj dziatan:
Na trenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce dzialania:
a) realizacje chodnikéw i éeiezki rowerowe]j wzdluz drogi powiatowe.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujyce warunki 1 zasady
zagospodarowania:

a) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone zostaly w § § 11 + 16;

b) parametry drogi powiatowej i linie zabudowy okreslone zostaly rozdziale 4
niniejszego tekstu planu; )

¢) zaleca sig sytuowanie nowych budynkéw w nawigzaniu do istnicjacego we wsi
zwyczaju: w uktadzic kalenicowym (z kalenica rownolegly do osi drogi);

d) nie dopuszcza sie dokonywania wtérnych podziatéw dzatek w abrebie lerendw o
symbolach 32.1 MR i 32.2 MR w sposob, wymagajacy wytyczania nowych drog
dojazdowych;

¢) w zagospodarowaniu dzialek naleZy zapewni¢ moZliwosé dojazdu do arealu
polozonego na zapleczu dzialel;

f) w zagospodarowaniu dzalek nalezy zapewnic dojazd do istnigjace) stacji
iransformatorowej, preewidziane] do adaptacji.

4

323 MR 1 - ] ok 0,99 ha]
324MR1 - ok. 0,72 ha

Teren na prrediuzeniu zespolu zabudowy zagrodowej wsi Nowe Grobice , czgsciowo
zabudowany siedliskami zagrodowymi, uzbrojony w sieci: wodociqgowg, kanalizacyi
Sanifarne] 1 gazownicsd.

1. Przerznaczenie (funkcje) terenu:
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Na terenic o symbolach 32.3 MR i 32.4 MR, o kiérym mowa w ust. 2 ustala sig
analogiczne funkcje, jak w ust. 1.

2. Rodza dzialan:

Na terenic, o ktdrym mowa w ust. 2 ustala si¢ analogiczny rodzaj dzialan, jak w ust. 1.

3. Warunki 1 zasady zasospodarowania:

Na terenie, o kiérym mowa w usl. 2 ustala sic analogiczne warunki zabudowy i
zagospodarowania, jak w ust. 1, z tym, iz dla skrajnych siedlisk przyleglych do drogi
krajowej nr 50 relacji Géra Kalwaria - Gréjec obowigzuje ponadio okreslona w
rozdzale 4 ninicjszeso tekstu planu nieprzekraczalna linia zabudowy oraz zakaz
realizacji wjazdéw na dzialki z tej drogi.

| 32.5 MR 1 ok. 3,09ha
326 MR 1 ok 2,7lha
32T MR 1 ok. 3,78 ha
328MR1 ' ~ ok 2,14ha
329MR1 - - ok. 2,46 ha

Terenmy rolne wzdluz istniejqeyeh drég wiejskich, z rozproszomymi siedlislami
zagrodowymi, 7 wnioskowarnym przeznaczeniem pod iorganizowane zespoly zabudowy
zagrodowej, W drodze w zespolach 32.5, 32.6, 32.8 i 32.9 znajduje siec gazowa, w
drodze w zespolach 32.5 i 32.6 ponadio sied kanalizacji sanitcinej.

1. Prrzeznaczenie (funkeije) terenow:

Na terenach, o kiorych mowa w ust. 2 ustala si¢ analogiczne funkeje, jak w ust. 1.

2. Rodzaj dziatan:

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 3 ustala sig nastgpujaee dzalamia;

a) regulacje i ulepszenie nawierzehni drog wiejskich;

b) realizacjc gminnych systemow infrastrukiury technicznej: wodociagu i kanalizacji

sanitarngj w drogach, w ktdrych sieci tych brak.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na lerenach, o ktérych mowa w ust. 3 uslala si¢ analogiczne warunki i zasady
zacospodarowania, jak w ust. 1 i 2 (dotyczace dzalck polozonych przy drodze
krajowsj nr 50}
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32.10 MN o ok 1,03ha
32.11 MN o ok. 0,36 ha|
|32.12 MN ok. 0,89 ha

Teren przeznaczony miejscowym planem zagospodarowania przesirzenneggo pod
zabudowe jednorodzinng, w toku realizacfi planu.

Ustala si¢ ufrzymanie w mocy ustalen migjscowsgo planu  zagospodarowania .
przestrzennego  zespolu  zabudowy jednorodzinngj W solectwie Grobice Nowe,
uchwalonego uchwala Nr XTX/94/96 Rady Gminy w Chynowiec z dmia 20 listopada
1996 1. (Dz. U. Wojewddziwa Radomskicgo Nr 26, poz. 252) i konlynuacjg zabudowy

1 zagospodarowania wg w/w planu.

3213MN1 ) ~ ok.028ha

Czesciowo  zabudowany teren, sgsiadwjgey z zespofem zabudowy jednorodzinne),
wymienionvm w ust. 4, polozony w zasiegu gminnych systemow uzbrojenia: wodociggn,
fanalizacii sanitarne [ sieci gazownicze].

1. Przeznaczenic (funkeje terenu);

Na terenie o symbolu 32.13 MN 1, o kidrym mowa w ust. 5 ustala sig nastgpujace
funkeje:

a) podstawows funkeja jest mieszkalnictwo w zabudowic jednorodzinnej;

b) dopuszczalnymi funkcjami sa obiekly * nicuciaZliwych wushig komercyjnych
wbudowanych w budynki micszkalne lub lokalizowane w linii zabudowy takich
budynkdw;

¢) dopuszeza sig realizacje liniowych 1 punklowych clementéw  systemow
infrastrukiury lechniczng).

2. Rodzaj drialan:

Ma terenie, o kidrym mowa w ust. 5 ustala si¢ nastgpujace dzialania:

a) uzupelnienie ukladu komunikacjii w nawiazaniu do ukladu wynikajacego z
obowigzujacych ustalen ulrzymanego W mocy planu, wymienionego w ust. 4, z
dopuszezeniem modyfikacji proponowanc] w obecnie sporzadzanej niniejszej
zmianie  ogdlnego planu  zagospodarowania przestrzennego  gminy  Chyndw
polegajacej ma rcalizacji dojazdu od strony zachodnic) z wlczeniem do uldadu
komunikacyjnego sasiedniego osicdla w Sulkowicach;

b) uporzadkowanie i uzupelnienic isinicjace] zabudowy.

3. Warunki i zasady 7agospodarowania:

Na terenic, o ktdrymn mowa w ust. 5 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania: '



zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania odpowiednio wg ustalen
sformulowanych w § § 11 +16;

ustala gig syluowanie nowych budynkow w uldadzie kalemicowym (z kalenica
rownolegly do osi drogi);

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej na tylach drialck, na zasadach
okre§lonych w ufrzymanym w mocy migjscowym planic  zagospodarowania
przesirzenncgo, wymienionym w ust. 4,

dopuszcza sic dokonywanie witomych podzaldw lerenu, ustalajac minimalna |
powierzchnig dzialki na 700 m” i szerokodé frontu na 20 m; '
nic dopuszeza sig realizacji zabudowy przeznaczonej na cele hodowli inwentarza.

32.14 ML B ok. 2,88 ha

32.15 ML ) ' ok. 1,23 ha

32.16 ML ~ ok.2,57ha
132.17 ML ] _ ok. 2,23 ha
132.18 ML ok. 1,33 ha|

Teremy preeznaczone w dotychezas obowigzujgeym ogdlnym planie sagospodarowania
proestrzennego gminy Chyndw pod zabudowe letniskowq, czgsciowo zainwestowane.
Teren o symbolu 32.14 ML polozony jest w zasiggu istniejacych sieci uzbrojenia:
wodociqgu, kanalizacji sanitarnej i gazu Sredniopreimego. Przez leren o symbolu 32.18
MT, przebiega gazociqg wysokoprezny ze sirefq ochronng,

1.

Przeznacrenic (funkeje) terenow:

Na terenach oznaczonych symbolami 32.14 ML, 32.15 ML, 32.16 ML, 32.17 ML i
32.18 ML, o kidrych mowa w ust. 6 ustala sig nastepujace lunkeje:

2)

b)

preferowana funkcja jest zabudowa jednorodzinna i letniskowa - rodzinne domy
rekreacyine o charaklerze sezonowym i calorocznym oraz malc pensjonaly  #
apartamentami na wynajem o charakterze sezonowym i calorocziymy;
dopuszezalnymi funkcjami sa:
nisucigzliwe obickty obstugi rekreacii,
obiekty rekreacyjno-szkoleniows,
pracownic i plenerowe obiekty towarzyszace domom misszkalnym i rekreacyjnym
fwircOw 1 artystow,
nicuciazliwe kubaturowe 1 terenowe obiekty sporfowe oraz oabinety odnowy
biologicznej o charakterze ogdlnodostgpnym 1 komercyjnym,
tereny zicleni ogdlnodostepnei,
dojazdy i parkingi zwiazane z prelerowanymi i dopuszezalnymi funkejami terenu,
liniowe i punktowe elementy infrastruktury lechnicznej,
dopuszeza sig utrzymanie czgéel arsalu w uzytkowaniu rolnym lub lesnym oraz
realizacje dolesien,
na lercnic oznaczonym symbolem 32.14 ML zaleca sig realizacjg zabudowy
misszkaniowej jednorodzinnej w zwartym zespole.

2. Rodzaj dzialan




Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 6 ustala si¢ nastgpujace dzialania:

a)
b)
c)
d)

3.

regulacjs istnigjacych linil rozgraniczenia drég i uzupelnienie drog podstawowego
systemu komunikacyjnego obshugnjgcego tereny o okreslonych planem funkejach:
ulepszenie  nawicrzehni  drdg  podstawowego  systemu  komunikacyjnego
obslugujgecgo tereny o okreslonych planem funkcjach;

doprowadzenic do terendw o okredlonych planem funkgjach gminnego systemu
wodociagowego (z zastrzeZeniem ustalen rozdzialu 3);

sprawowanic nadzoru nad  realizacja ustalen planu w zakresie gospodarki
scickowej, okreslonych w rozdziale 3.

Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 6 ustala si¢ nastgpujgee warunki i zasady
zagospodarowania:

a)

b)

€)
f)

ir
=,

1)

i)
k)
Y

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania odpowicdnio wg uslalen
sformulowanych w § § 11 + 16;

do obowigzkéw wlascicicla kazdej z dzialek naleZy zapewnienie zgodnogo z
przepisami dojazdu;

sytuowanie zabudowy winno byé nakicrowane na zachowanie i kszialtowanic ladu
przesirzenncg;

zaleca sig harmonizowanie linii kalenic budynkéw z uwzglgdnienicm najblizszego
sasiedztwa,

nie dopuszcza sig realizacji zabudowy gospodarczs] 1 inwen tarskiej;

parametry drog i linic zabudowy okrcélone zostaly w rozdziale 4;

micjsca postojowe 7aleca sig urzqdzac jako péhuzadzone (np. z plyt perforowanych
obsianych trawa); :

nie zaleca sic dokonywania wibrnych podzialéw terendw zadrzewionych 1
salesionych; w przypadku przeznaczenia takich terenow na cele zabudowy i
zagospodarowania  rckreacyjnego — wylesienie nie moze przekraczaé limitu
okreélonego  uzyskana zgoda na 7miang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niclesne, obowiaznje utrzymanic cnklaw lesnych w dobrym sfanic sanitarno-
zdrowolnym;

dopuszeza sic realizacje zespolow dualck jako terendw zamknigtych (z
nicpublicznymi  drogami  wewnglrznymi) pod warunkiem zapewnienia dojazdu
sluzbom publicznym w sytuacjach awaryjnych;

zasady zaopalrzenia w energi¢ clektryezng i wodg oraz sposoby odprowadzania i
oczyszezania Scickéw okresla rozdzial 5 nindejszego tekstu planu;

dopuszcza sig adaptacjg istnicjacych siedlisk dla fankeji rekreacyjnych;

zaleca si¢ ekstensywnc formy uprawy arcalu, pozostawionego W uzytlkowaniu
rolnym w obrgbic terendw preferowanych dla lokalizacii funkeji mieszkaniowych 1
relareacyjnych; dopuszeza sig dokonywanie dolesien;

czedé terenu o symbolu 32.18 Ml znajduje sig w strefie ochronnej istnicjacego
gazocigen wysokopreznego — w wiw sirefic  szerokosei 35 m od osi gazociggu
zabrania sie realizacii jakichkolwiek obicktéw lubaturowych i ogrodzen; w pasic
aznaczonym symbolem OT 1 nalezy zapewni¢ dosigp do gazociggu .




3219ML 1 ] } _ ] ok. 2,87 ha
3220 ML 1 ) ok 0,98 ha
32.21ML1 - _ _ ok. 8,52 ha
[32.22 ML 1 ok 4,67 ha
13223 ML 1 _ _ ok. 2,02 ha]
32.24 ML 1 . . ok. 6,79 ha
32.25 ML 1 _ ok. 0,69 ha|
3226 Ml 1 | o "ok, 3.38 hal -
32.27 ML 1 " ok. 2,82 ha
3228 ML 1 ) - _ " ok 8,15 ha
132.29 ML 1 ' _ ~ lacznie z akwenem ok. 9,80 ha_
Teremy gruniow marginalnych, z enklawami leinymi, preferowane dla lokalizacyi

zabudowy jednorodzinnej i letniskowej oraz obiekidw obstugi reloeagii. Na wiw
terenach znajduje sie rozproszona zabudowa o charakierze jednorodzinmym,
letniskowym | zagrodowym. Przez wiw teren przebiega gazociqg wysokoprezny relacfi
Grojec — Czaplinel.

1. Prresznaczenic (funkcje) terendw:

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 7 ustala sig analogiczne funkcje, jak w usl. 6

2. Fodzaj dzalan:

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 7 ustala sig analogiczne dzialania, jak w ust. 6.

2. Warunki i zasady zagospodarowania:

Dia terendéw, o Kilorych mowa w usl. 7 ustala sig analogiczne warunki i zasady
zagospodarowania, jak w ust. 6;

Ponadto:

1) na terenach o symbolach 32.21 ML 1, 32.22 ML 1, 32.23 ML 1,32.24 M1 1, 32.25
ML 1, 32.26 ML 11 32.27 ML 1 w pasic oznaczonym w rysunku planu symbolem
OT 1 nalezy zachowaé dostgp do istnicjacego gazociggu wysokoprenego a w
pasic 35 m od osi gazociggu, stanowiacym jego strefy ochronng obowiazuje zakaz
realizacii jakichkolwiek obicktow lubaturowych;

b) w zespolach oznaczonych symbolami 32.25 ML 11 32.28 ML 1 przebicga linia
elektroenergetyczna  éredniego  napigeia, zakoficzona stacja iranslormatorows;
nalezy zachowaé dostgp do w/'w linii 1 stacji;

¢) w rcjonie zespolu oznaczoncgo symbolem 32.22 MI. 1 rererwuje sig teren o
powierzchni ok, 100 m°  pod budowg stacji transformatorowej (lokalizacja
optymalna);

d) nie dopuszeza si¢ realizacji jakichkolwick obicktow kubaturowych, z wyjalkiem
obicktéw dopuszezonych przepisami ustawy Prawo wodne — w tym sluzacych
celom rekreacii wodngj, jak tez dokonywania zwarlych nasadzen drzew i krzewow
w obrgbie doliny cicku przebiegajacego przez teren o symbolu 32.29 ML 1,
wyodrebniony graficznie w rysunku planu i oznaczonej symbolem OE 1,



g) nic dopuszeza sig realizowania bezposrednich wjazdéw na dzialki od drogi krajowgj
nr 50; parametry tej drogi i nicprzekraczalna linia zabudowy okreslona zostala w
rozdziale 4,

f) w pasie nickorzystnego oddzialywania drogi krajowej nr 50 (50 +150 m) zaleca sig
realizacje 7icleni oslonowej 7 doborem odpowiednich gatunkow drzew i krzewow,
spelniajacych funkeje ochronne (jesion, olsza, klon, modrzew oraz bez czamy,
kalina, dzika roza).

[32.30 RP B ' ok. 8,97 ha
3231RP _ ' ok. 6,65 ha
3232RP _ B ok. 26,28 ha
32.33 RP - | ok. 11,35ha
32.34 RP _ - | ok 749 ha
32.35 RP ok. 7,73 ha|
32.36 RP - ] ok. 2,11 ha|
32.37RP ' | ' ok. 9,83 ha
132,38 RP ) " - ok. 13,32 ha
3239 RP _ ok. 8,05 ha

Tereny rolne upraw polowych z enklawami upraw sadowniczvch i lgkowyeh oraz
istniejacymi rozproszonymi siedliskami polozone wzdtuz drogi krajowe] nr 50 relagji
Gora Kalwaria — Grojec. Wadluz wiw drogi przebiega gazociqg §redmiopreiny =
odgatezieniami wzdluz drog prowadzqcych do wsi Grobice, Przez leremy oznaczone
symbolami  32.32 RP, 3233 RP i 3237 RP preebiegaiq odcinki linii
elekiroenergetveznveh sredniego napigeia ze Sfaq;a transformatorowq zlokalizowang w
obrebie terenu o syinbolu 32.37 RP.

1. Przeznaczenie (funkeije) terenow:

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 8 ustala si¢ nastgpujgee funkeje:

a) podstawowa funkcja sa grunly rolne — uprawy polowe;
b) uznpelniajgcymi funkejami sa grunty rolne — uprawy sadownicze 1 uzytki ziclone;

2. Rodzaj dzialan:
Na lerenach, o ktérych mowa w ust. 8 ustala sie nastgpujace dzialania:

1) utrzymanic arcalu we wlasciwej kulturze agrarnej;

b) ochrona starodrzewow srodpolnych i érodlgkowych oraz mmych wartosciowych
form zieleni,

¢) nic uszczuplanie powicrzehni uzytkéw zielonych na rzecz gruntéw omych i innych
form zagospodarowara;

d) poprawa rozdrobnionsj struktury wlasnodciowej w kierunku  zwigkszenia
powicrzehni i efeklywnosei gospodarstw rolnych;

e) zaleca sig dobér odpowicdnich upraw w pasic nickorzysinego oddzialywania
istniejace] drogi krajowej Nr 350, spelniajacych wymagania jakosciowe zdrowej
sywnodci (bezpodrednio przy drodze dopuszezona uprawa Zyta, pszenicy, owsa
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rzepaku, w odleglosci 50 m od pasa drogowego moZna uprawiaé warzywa
korzeniowe jak marchew, buraki, ziemniaki, w odlegloei 150 m — roshny o
jadalnych czgéciach nadziemnych).

3. Warunki i zasady zagospodarowania terenow.

Na terenach, o kt6rych mowa w ust. § ustala sig nastgpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

a) na gruntach rolnych nie dopuszeza sig realizacii nowych siedlisk ani innych
obiektow kubaturowych, 7 wyjatkiem wymienionych pod lit. e);

b) dopuszcza sie wymiang i uzupelnianie zabudowy w istniejgcych siedliskach,
Adokalizowanych w obrgbie gruntéw rolnych; zaleca sig przyjaé  zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania olreslone w § § 11 + 16; zaleca sig
wycofanie zabudowy w toku dokonywania jej Wymiany na przcpisows odleglosc od
krawedz jezdni, wg ustalert dotyczacych parametrow drog, zawartych w rozdziale
4+

¢) dopuszeza sig prowadzenic gospodarstw agroturystycznych;

d) dopuszcza si¢ przejmowanic opuszezonych siedlisk na cele rekreacyjne;

e) dopuszcza sig lokalizowanie obicktéw szklarniowych i upraw pod folia;

f) nalezy zachowa¢ dostgp do przebiegajacych przez  lercny rolne  linn
clekiroenergetycznych drednicgo napigeia;

o) dopuszcza sig realizacje limowych i punktowych glementow  infrastruktury
techniczne;.

§ 21.

45.1 MR ok. 1,17 ha|
452 MR ' ] ok. 1,08 ha
453 MR _ _ ok. 0,36 ha
45.4 MR _ B ok. 0,78 ha
45.5 MR i ok. 2,19 ha
45.6 MR ] ok 11,43 ha
457 MR I B ' ok. 6,95 ha

Istniejgea zabudowa zagrodowa wsi Wola Pieczyska o charalderze ulicdmwli,
acdaptowana w  dotvehczas  obowiqzujgoym  ogdlmym  planie  zagospodarowania
praestraennego gminy Chynoéw dla funkefi zabudowy zagrodowey. W obrebie terendw o
symbolach 45.6 MR i 45.7 MR znajdujq si¢ stagje transformatorowe przewidziane do
adaptacyi.

1. Przewmaczenie (funkcje) terendow:

Na terenach, o kidrych mowa w ust, 1 ustala sig nasigpujgee funkeje:

a) dominujgea funkejy jest zabudowa zagrodowa;

k|



b) zalecana funkcja sa gospodarsiwa agroturyslyczne,
¢) dopuszezalng funkcja jest zabudowa jednorodzinna oraz meucigzliwe u.slugl

komercyjne;

d) dopuszoza sig adaptacjs opuszezonej zabudowy zagrodowe) dla funkeji zabudowy
letniskowe;

¢) dopuszeza sig realizacjs liniowych 1 punkiowych elementow infrastruldury
technicznej.

2. Rodzaj dzialaf:
Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce dzialania:

a) poprawe warunkow uzytkowania drogi powiatows) przebisgajace] przez wies dla
ruchu pigszeon;

b) realizacjg uzbrojenia, w tym w pierwsze] kolgjnoscl systemow wodociggowego i
kanalizacji sanitarnej zakonczong] oczyszezalniy scickdow, stworzenic warunkéw dla
doprowadzenia sieci gazu przewodowego.

3. Warunki zabudowv i zasospodarowania

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunli i zasady
zagospodarowania:

a) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania odpowiednio wg ustalen
sformulowanych w § § 11 + 16; :

b) paramctry drog i linic zabudowy olreslone zostaly w rozdzals 4;

¢) nie dopuszeza sig dokonywania wtdrnych podzialow dzialek w sposob wymagajacy
wytyczania nowych drog dojazdowvch; '

d) w zagospodarowaniun dzialek nalezy zapewnié mozliwosé dojazdu do  arealu
polozonego na ich zaplsczu.

45.8 MN - N ' ok. 3,92 ha

| 45.9 MIN ok. 1,87 ha

Wyznaczone w  dotvehezas  obowiqzujgevin  ogdlnym  planie  zagospodarowania
przestrzennege  gminy  Chynow  fereny  zabudowy  jednorodzinnej,  czesciowo
zagospodarowane godnie T preeznaczeniem.

1. Przeznaczenie (funkcje) terendw:

Na terenach |, o ktdrych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujace funkcje:

a) preferowang funkeja jest zabudowa jednorodzinna;

b) dopuszezalna funkcja sa nisuciazliwe uslugg;

¢) uzupclniajgcymi  funkcjami  sa  elementy  infrastukfury  komunikacyjng,
warunkwjgee)  dosigpnodc  nowych  dzialek oraz limowe 1 punktowe elemcnty
infrastrultury techniczne;.



2.

Bodza) daatan:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sig nastgpujace dzialania:

a)

wytyczenie ulic wewngtrzosiedlowych o parametrach zgednych z przepisami i
zapewniajacych realizacje uzbrojemia wyg ustalen rozdzialn 5 fekstu minicjszego
planu; postuluje sic wykonanie koncepcji urbanistycznej zagospodarowania osicdla
pod kqtem jego racjonalnego rozplanowania wg ustalen § 11, pkt 1 1it. m);
ulepszeme nawicrzehni ulic;

realizacje uzbrojemia, w lym W picrwszej kolejnodci systemu wodociggowego i
kanalizacji sanitarnej zakoficzongj w oczyszezalni Sciekow.

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania:

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 2 ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

)
)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania odpowicdnio wg ustalen
slrmulowanych w § § 11 + 16;

w przypadku lokalizacji na dzialee oprécz funkeji micszkaniowej innych
dopuszczonych planem funkeji powierzchnia zabudowy dzialki nic moze
przekroczyé 50 % ogdlnej powierzchni dzalki z zachowaniem przepisow
szczegdlnych, dopuszeza sig takie powigkszenic dzialki o funkcjach mieszanych
micszkaniowo-ustugowych do wiclokrotnodei powierzehni, okreslongj w § 12 jako
minimalna dla zabudowy mieszkaniowej 7 zachowaniem powyZszego warunku me
przckroczenia 50 % powicrzehni zabudowy;

strefe zabudowy mieszkaniowe] z uslugamni wbudowanymi 1 przybudowanymi
wyznacza sig wzdhuz drog 1 ulic;

dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarcze] 7 wylgezeniem  zabudowy
mwentarskicy;

strefe  lokalizowania  zabudowy gospodarczej, uslugowo-produkeyjnej, uslug
rzemiosla  lub  magazynowo-gkladowej wyznacza sig na  zapleczu  strefy
micszkamiows];

paramelry drog i nicprzelkraczalne linie zabudowy okreslone zostaly w rozdziale 4,
zasady realizacji systeméw infrastrukiury (echnicznej okredlone zostaly w rozdzale
5 .

4510 MN 1 | - ok. 0,58 ha
BBIIMNT ok. 0,21 ha

Zabudowane enldawy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne), planowane do adaptacyi
z uregnlowaniem ich statusu prawnego.

L.

Przeznaczenie (funkcje) terenow:

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujace funkeje:

a)

dominujgca funkeja jest zabudowa misszkaniowa jednorodzinna;
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by dopuszezalng funkeja sa nieuciazliwe ushagi; _
¢) uzupelmiajacymi [unkcjami sg liniowe i punkiowe clementy infrastrukiury
techniczne;.

2. Bodzaj dziatan:

Na lerenach, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ analogiczne dzialania, jak w ust. 1.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na terenach, o kiorych mowa w ust. 3 ustala sig analogiczne warunki i zasady
zagospodarowania, jak w ust. 2,

4512 ML _ - ok. 1,53 ha
45.13 ML _ _ ] ok. 4,42 ha
45.14 ML ~ 0k.0,58 ha
45.15 ML _ ok 4,56 ha|

Wyznaczone w obowigzujaeym ogdlnym planie zagospodarowania praesirzennego
eminy Chynow tereny zabudowy letmiskowej. Teren o symboly 45,12 ML jest czesciowo
zabudowany zgodnie. W zespole o symbolu 45.13 ML deialli wydzielove zostaly w
oparcinw o uchwalony wchwatg nr XIV/40/87 Gminnej Rady Narodowej w Chynowie
szezegdlowy plan zagospodarowania przesirzennego, w toku stopniowe] realizacyi jest
zabudowa terenu. W zespole o symboh 45,15 ML dokonano podziafu czesel teremy.

1. Przeznaczenie (funkcje terenow):

Na terenie, o kiorym mowa w ust. 4 ustala si¢ nasigpujace funkeje:

a) preferowana funkejg jest zabudowa jednorodzinna i letniskowa — rodzinne domy
rekreacyjne oraz male pensjonaly 7 apartamentami na wynajem o charaklerze
sezonowym i calorocznyimn;

b) dopuszezalnymi funkejami sa:

- nieucigzliwe obickty obstuei rekreacji,

- obickty rekreacyjno-szkolemowe,

- pracownie i plenerowe obickty towarzyszace domom mieszkalnym 1 tworcow 1
artystow,

- nieucigZliwe kubaturowe 1 terenowe obickly sportowe 1 gabinety odnowy
biologicznej o charaklerze ogdlnodostgpnyim i komercyjnym;

- tereny zieleni ogdlnodosigpney;

- liniowe i punktowe clementy infrastrukiury techniczney;

- dojazdy i parkingi zwigzane z preferowanym i dopuszezalnymi funkejami terenu;

2. Rodzaj dzialafi:

Na terenach, o kiérych mowa w ust. 4 ustala sig nastgpujace dziatania:
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a) uzupelnienic podstawowego wewngtrznego ukladu ulicznego - wytyczenie i
ulepszenic nawierzchmi; paramelry drog 1 nieprzekraczalne linie  zabudowy
okredlone zostaly w rozdziale 4.

b) doprowadzenic do terenéw o okreflonych planem [unkcjach gminnego systemu
wodociggowego (2 zastrzezeniem ustalen rozdzialu 5);

¢) sprawowanic nadzoru nad realizacja ustalen planu w zakresie gospodarki $cickowej,
okreslonych w rozdziale 5.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

Na tercnach, o kidrych mowa w ust. 4 ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady
zagospodarowania:

a) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania odpowicdnio wg uslalen
sformulowanych w § § 11 + 16;

b) na lerenic o symbolu 45.13 ML zalcca si¢ kontynuacje zagospodarowania w oparciu
o zasady podzialu na dzialki okreslone w szezegolowym planic zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwaly nr XIV/40/87 Gminnej Rady Narodowej w
Chynowie (D7 U. Wojewodziwa Radomskiego Nr 2, poz. 24), zasady kszlaltowania
zabudowy i sposdb zagospodarowania daalek niczabudowanych zaleca sig w miarg
mozliwosci dostosowaé do okreslonvch w nimicjszym planie, 4. § § 11 + 16 oraz
ponizszego ust, 5, pkt 3, lit. b)ic);

¢) do obowigzkow wladeiciela kazdej z dzialek nalezy zapewnicnie zgodnego z
przepisami dojazdy;

d) syluowanic zabudowy winno by¢ nakierowane na zachowanie i ksztaltowanic ladu
przestrzennego;

g) zaleca sig harmonizowanic linii kalenic budynkow z uwzglgdnieniem najblizszego
sasiedztwa;

f) nie dopuszcza sic realizacii zabudowy gospodarczej 1 inwentarskicy;

g} parametry drog i linie zabudowy okresla rozdzial 4,

h) micjsca postojowe samochoddw zaleca sig realizowaé jako polurzadzons,

i) dopuszcza sig realizacjc zespolow dzalck jako terendw zamknigtych (z
niepublicznymi  drogami  wewngirznymi) pod warunkiem zapewnicnia dojazdu
sluzbom publicznym w sytuacjach awaryjnych;

i) zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna i wodg oraz sposoby odprowadzania i
oczyszezania Sciekow okresla rozdzial 3;

k) reserwuje sig dzialke o powierzehni ok. 100 m°®  dla lokalizacji stacji
transformatorowe) (lokalizacja optymalna).

4516ML 1L Sl ok. 0,34 hal
45.17 M, 1 ok. 3,64 ha)
(45,18 ML 1 _ ok. 20,73 ha|
(45.19 ML 1 } ok. 4,73 ha

45.20 ML 1 - ok. 4,94 ha
4521 MT.1 ok 2,64 ha
4522 ML 1 ok. 1,07 ha
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Tereny ~gruntéw marginalnych z enldawami lesnymi, preferowane dia lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej i letniskowej oraz  obiekidw obstugi  rekreacyi. Na wiw
terenach znajdujq sig rozproszone zabudowania oraz zwarly zespot zabudowy
mieszkamiowej o charalderze wlicowld wzdiuz drogi gminnej z Hipolitowa do
Adamowa.

1. Przsznaczenic (funkeje) terenu:

Na terenach , o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ analogiczne funkeje, jak w ust. 4 a
ponadio:
- dopuszeza sig utrzymanie czedei lerenu w uZytkowaniu rolnym lub ledmym oraz
realizacje dolesien.

2. Rodzaj dziatan:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig nastgpujace dzialania:

a) regulacje linii rozgraniczenia istnisjacych drdg i uzupelnienie podstawowego uldadu
komunikacyjnego obstugujacego tereny o funkejach zabudowy rekreacyjncj;

b) ulepszenie nawicrzehni drog ukladu podstawovwego;

¢) doprowadzenic do terenéw o okredlonych planem [unkcjach gminnego systemu
wodocigeoweeo (2 zastrzeZenicm ustalen rozdazatu 5);

d) sprawowanie nadzoru nad realizacja ustalen planu w 7zakresie gospodarki scickowcy,
okreslonyeh w rozdzale 3.

3. Warunki i zasady 7agospodarowania:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ analogiczne zasady zabudowy 1
zagospodarowania terenu, jak w ust. 4, a ponadio:

a) nic zaleca sig dokomywania widmych podzialéw terenow zadrzewionych i
zalesionych, w przypadlku przeznaczenia takich (eremnéw na cele zabudowy i
zasospodarowania  rekreacyjnego — wylesienie nie moze przekraczaé  limitu
okreéloneeo uzyskana rzgoda na zmiang przeznaczenia gruntdéw leSnych na cele
nicleéne, obowiazuje utrzymanie enklaw lednych w dobrym stanie sanitarmo-
zdrowolnym;

b) ustala sig minimalng odleglodéé zabudowy od granicy kompleksu lesnego na 50 m;

¢) zakaznje sig obsadzania drzewami i zwartymi grupami krzewow strefy buforowej o
szerokodel pasa 25 m od granicy kompleksu lesnego;

d) zaleca si¢ ekologiczne formy uprawy arcal, pozostawionego w uzytkowaniu
rolnym w obrgbic terenéw preferowanych dla lokalizacji okreslonych planem
funkeiji ; dopuszeza sig adaptacje istnigjacej zabudowy o innym przeznaczeniu na
cele rekreacyjne.

45.23 RP ok. 4,59 ha

45.24 RP B ok. 17,34 ha|
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45.25 RP ' ' ' ok. 32,24 ha

45.26 RP B ok. 127,13 ha
4527 RP ' ) ok. 32,41 ha
i_clj.ZHRP _ : ok 0,84 ha
45.29 RP i ck. 2,89 ha
45.30 RP ' _ ok. 4,56 ha|

Tereny upraw roluych z praewagq polowych, enklawami dafk, drobmnych zalesien | upraw
sadowniczych. Przez obszar przebiega dziat wodny, w Idorego rejonie wyphwajq
niewiellie cieli wodne. Obszar polozony na prazedpolu kompleksu lednego, tworzgeego
pozytywne o teremu o cechach predysponowanyeh do nadania statusu zespolu
pravrodniczo-krajobrazowego.

1. Przeznaczenie (funkcje) terenu:

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 7 uslala si¢ nastgpujgee funkeje:

a) podstawows funkcja sq grunty rolne 1 uprawy polowe;
b) uzupelniajgcymi funkejami sg grunty rolne — uzytki zielone oraz uprawy sadownicze
1 ogrodnicze;

E‘\-.I

Rodzaj deiatan:
Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 7 ustala si¢ nastgpujgee dziatama:

a) ulrzymanie areatu we wlasciwej kulturze agrame);

b) nic uszczuplanic powierzchni uzytkéw zielonych na rzccz oruntow ormych 1 innych
form zagospodarowania;

¢) ochrona starodrzewdw i skupisk le$nych oraz innych wartosciowych form ziclend;
sposob gospodarowania w lasach nicpanstwowych o powierzchni powyzej 10 ha
okreélaja uproszczone plany urzadzenia lasu;

d) poprawa rozdrobmiongj struktury wilasnofciowsj w kierunku  zwickszenia
powierzehni 1 efcktywnosci gospodarstw rolnych.

3. Warunki i zasady zagospodarowania:

a) na gruntach rolnych nie dopuszcza sig realizacjii nowych siedlisk am inmych
obicktéw kubalurowych, z wyjatkiem wymienionych pod lit. d;

b) dopuszeza si¢ wymiang i uzupelnianic zabudowy w istnigjgeym  siedlisku; zaleca
sic przyjaé zasady ksztalfowania zabudowy i zagospodarowania oraz dopuszezone
funkeje we ustalen sformutowanych w § § 11+ 16;

¢) dopuszeza sie prowadzenie gospodarstwa agroturystycznego b przgjecie sicdhiska
na cele rekreacyjne;

d) w obrgbic wysoczyzn (poza dolinami cickéw) dopuszcza sig lokalizacje szidarm,
upraw foliowych i ewentualnie stadniny, .

e) nic dopuszcza sig lokalizowania towarowych upraw sadowniczych na terenach o
symbolach 45,23 RP, 45.29 RP 1 45.30 RD.

[) nalezy zachowaé dostgp do przcbicgajacych przez wiw  tereny  lini
clektrocnergetycznej éredniego napigcia i zlokalizowangj na terenie o symbolu
45.30 RP stacji franstormatorowcs;



[4531RL ~ ok. 154,35 hal

Istniefacy kompleks lesny o charalterze predysponujacym do nadenia statusu zespoht
prevrodniczo-krajobrazowego. Srodkowej czesci komplelsu przebiega wal wydmowy, w
znacznej czesel zdewastowany w wyniku poboru surowea (piasku). Na calym obszarze
kompleksu znajduja  sie polany Srédlesne, wirdd Keorych najwighszymi walorami
provrodniczymi odznacza sie zlokalizowana w poinocno-wschodnief czgsei kompleksu
podmoldoié o cechach predvsponujaeyeh do nadania statusu uZytia ekologicznego.

1. Przeznaczenie ([unkeje) terenu:

Na terenie, 0 klorym mowa w ust. 8 przewiduje sig utrzymanic jako dominujges] funkeji
le$nej 7 adaplacja wartofciowych siedlisk bagiennych i lakowych jako funkeji
uzupelniajacych.

2. BRodzyj dzialan:
Na terenie, o ktdrym mowa wust. 8 ustala sig nasigpujgee dzialania:

1) utrzymywanic kompleksu w dobrym stanic sanifaro-zdrowotnym i uzupelnianie
ewentualnyeh ubytkow w drzewostanie wynikajgeych 2 przyczyn naturalnych lub
apspodarki leénej;

b) ochrong sicdlisk bagiennych;

¢) wyznaczenie tras do peneiracji turystycznej, w tym sciszek rowerowycly;

d) rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku lesnym.

3. Zasady zacospodarowania:

Na terenie, o ktérym mowa w ust. § ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) na obszarze przedmiotowego kompleksu le$nego nie dopuszeza sic eksploatacyi
suroweOw, W tvm réwniez na potrzeby lokalne;

b) preewiduje sic rekultywacje wyrobisk pocksploatacyjnych o Iderunku lesmym, z
zaleceniem  wyodrgbnicnia  trasy  spacerowsj 1 zagospodarowania  punklow
widokowych na grzbiccic wydmy;

¢) dopuszcza si¢ cwentualne dolesianie polan le$nych z warunkiem utrzymania w
dotychczasowym pokryciu wartodciowych — siedlisk lakowych i bagiennych , w
szezeghlnodei bagna zwanego Lug o cechach predysponujgeych do nadania statusu
uzytku ckologicznego;

d) zaldada sie wykorzystanie dla gospodarki leénej uproszezonego planu urzgdzenia
lasu;

¢) zaklada sig wyznaczenie i oznakowanie tras dla furystyld pieszcj 1 TOWEIOWe] Wraz Z
migjscami odpoczynku, 7 zalecemiem ich lokalizowania w obrgbie niczalesionych
enklaw przy tych trasach.

Rozdzial 4.
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Tlstalenia w zakresie ukladu komunikacji.

§ 22.

Komunikacja drogowa.

LSDTJECTW{J BUDY SULKDWSKIE _ - Rysunek planu Nr 1 | .

Ustalenia dla terendw komunikacyijmych:

1. Uslala sig uklad planowanych drég gminnych dla obslugi istnigjacego i nowego
zainweslowania, oznaczonych symbolami 1G/L, 2G/T., 3G/L,4G/L, 3G/L 1 6G/L o
[unkgji drog lokalnyeh oraz 23 G/D o [unkeji drogi dojazdowej,

b2

Postuluje sig linie rozoraniczenia planowanych drég gminnych wymicnionych w pkt
1 w szcrokoded:

- 1 G/L -min. 12,0 m,

- 2 G/L - min. 15 m,

- 3GLi4 GL—nmn. 12,0 m,

- 5 G na odcinku od drogi powiatowej nr 34 160 do planowangj drogi gminnej
2G/T. min. 15,0 m, na pozostalym odcinku min. 12 m,

- 6L —-min. 12 m,

- 24 G/D - min. 10,0 m.

3. Ustala sig planowanc trasy dla ruchu rowerowego, oznaczone w rysunku planu
symbolem KR :

- wydzielons, wzdluz planowanej drogi gminnej, oznaczone] symbolem 2 G/L na
odcinkn od linii kolejowej w kierunku Czachéwka (slacja kolejowa) 1 planowanej
drogi gminngj oznaczonej symbolem 5 G/ (na odeinku od drogi 2 G/L do drogt
powiatowej Nr 34 160 P/G).

S(}LEE,TW{i GRABINA ) Rysunek planu Nr 2 |

TUstalenia dla terenow komunikacynyeh:

1. Ustala sig uklad drogowy na obszarze solectwa Grabina, 83 to:

a) droga gminna Nr 34 22014 Grobice — Staniszewice o funkeji drogi lokalne;,
oznaczona symbolem G/L; -

b) droga gminna Nr 34 22017 Machein — Grabina o funkeji drogi lokalnej,
oznaczona symbolem G/L;

¢) droga gminna Nr 34 22028 Staniszewice — Adamow o funkcji drogi lokalnej,
aznaczona symbolem G/1.;
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d) droga gminna Nr 34 22029 Grabina - Kozléw o funkeji drogi lokalnej,
oznaczona symbolem G/L;

2

Postuluje sie linie rozgraniczenia droég wymienionych w pkt 1 w szerokosci:

- dla drogi gminnej MNr 34 22014 —min. 15,0 m,
- dla drogi gminnej Nr 34 22017 — min. 12,0 m,
- dla drogi gminngj Nr 34 22028 —min. 12,0 m,
- dla drogi gminnej Nr 34 22029 — min. 12,0 m.

3. Uslala sig uklad planowanych drog gminnych dla obstugi istmigjacego 1 nowego
zainwestowania, oznaczonych symbolami 12 G/L i 13 G/L o funkeji drég lokalmych
jako przediuZenie istnigjacych drog Nr 34 22028 1 Nr 34 22029 oraz 25 /D1 o
funkeiji drogi dojazdowey.

4. Postuluje sig linie rozgraniczenia planowanych drog gminnych wymienionych w pkt
3 w szerokosci:

- dladrog 12 G1.113 G/L —mun. 12,0 m,
- dla drogi 25 G/ 1 — min. 10,0 m.

5. Ustala sig planowane trasy dla ruchu rowerowego, oznaczone w rysunku planu
symbolem KR

- wydzielone wzdluz drogi gminnej Nr 34 22014 Grobice — Staniszewice,
oznaczone] symbolem G/L;

- po istnicjacych i planowanych drogach gminnych wspolnic 7 ruchem innych
pojazdow.

| SOLECTWO NOWE GROBICE Rysunek planu Nr 3 |

[stalenia dla obslugi ferenow:

1. Ustala sig zakaz obslugi komunikacyjnej bezpoérednio z drogi krajowej Nr 50 Gora
Kalwaria — Gréjec. Dopuszeza si¢ obslugg przyleglego terenu poprzez jedno
skrzyzowanie skanalizowane z drogg powiatowg nr 34 160, Postuluje sig realizacjs
bezpiecznego przejécia pieszego w obrgbie wiw skrzyZzowania.

Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych:
2. Ustala sig uldad drogowy w obszarze soleclwa Nowe Grabice; s3 to:

a) droga krajowa Nr 50 Géra Kalwaria — Grdjec o planowanej funkeji drogi glowne)
ruchu przyépicszonego, oznaczona symbolem K/GP;

b) droga powiatowa Nr 34 160 Chynéw - Nowe Grobice o planowancy funkeji drogi
olownej , oznaczona symbolem P/G;

¢) droga gminna Nr 34 22013 od drogi Nr 50 - Grobice, o funkeji drogi lokalnej,
oznaczona symbolem G/L.
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3. Postuluje si¢ linis rozgraniczenia drog wymienionych w pkt. 1 w szerokodel:

- dla drogi krajowgj Nr 50 — dla ukfadu docelowsgo szerokosé pasa drogowcgo, w
kiorym bgda drogi dojazdowe do posesji, chodniki dla picszych  oraz inne
clementy, kidre mogg wyniknaé w fazie projeklowania - 60,0 m; parametry droai
uszczegSlowione  zostana W wyniku opracowania Koncepeji  Programowo-
Przestrzenne] modernizacji drogi krajowej nr 30 na odeinku Grojee — Gora .
Kalwaria, zlecone] przez dysponenta drogi,

- dla drogi powiatowej Nr 34 160 - min. 20,0 m,
- dla drogi gminnegj Nr 34 22013 - min. 12,0 m.

4. Ustala sie uklad planowanych drog gminnych dla obstugi istmicjacego i nowego
zainwestowania, oznaczonych symbolami: :

- 4+10 GL - min. 12,0 m,

- 11 G/L - min. 15 m,

- przediuzenic drogi nr SG/L dla obsiugi posesji polozonych wzdhiz drogi krajowej
IK/GP nr 50 - bez wigezenia do wiw drog,

- drogi gminne 14 <+ 18 G/L1 o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacvch
12,0 m - dla obshugi posesji polozonych wzdhuz drogi krajowej K/GP nr 30, bez
wlaczenia do wiw drogi,

- 26+28 G/D oraz 29 G/D1 — mn. 10,0 m,

- nie przewiduje sig wlaczenia drog nr 34 22013 oraz 4 G/I. 1 26 G/D do drogi
krajowej K/GP nr 50,

5. Ustala sig planowane trasy dla ruchu rowesrowego, ozZnaczone W rysunku planu
symbolem KR:

- wzdluz drogi powiatowej Nr 34 160 oznaczonej symbolem P/G; w najblizszym
okresie dopuszeza sig ruch rowerowy wspdlnie 2 ruchem innych pojazdow,
postuluje sie realizacjs wydziclonego ciggun rowsrowego w miarg mozliwose
finansowych 1 wykonawezych dysponenta drogi,

- po planowanych drogach gminnych wspdlnie z ruchem innych pojazdow.

[SOLECTWO WOLA PIECZY SKA Rysunek planu Nr 4 |

Ustalenia dla tm‘anﬂw_kqmmﬁkauyjt_l}fch;

1. Ustala sig uklad drogowy w obszarze solectwa Wola Pieczyska; sg to:

a) droga powiatowa Nr 34 139 Chynéw - Picczyska o funkeji drogi glowne,
oznaczona symbolem P/G;

b) droga gminna Nr 34 22012 Wola Picczyska — Hipolitow o funkeji drogi lokalngj,
aznaczona symbolem G/T..
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2. Postuluje si¢ linie rozgraniczenia drog wymicnionych w pkt 1 w szerokodel:

- dla droei powiatowej Nr 34 159 — min. 20,0 m,
- dla drogi gminnej Nr 34 22012 - min. 15,0 m.

3. Ustala sic uklad planowanych drég gminnych dla obslugi istnigjaccgo i nowego
zainweslowania, oznaczonych symbolami 19 + 23 G/T. o funkeji drog lokalnych
oraz 30 G/D1 o [unkeji drogi dojazdowe;.

4. Postuluje sig linic rozeraniczenia planowanych drog gminnych wymicnionych w pki
3 w s7crokosei:

- 19+23 G/ -min. 12,0 m,
- 30 GMD1 - min. 10,0 m.

Ustala sic planowanc trasy dla ruchu rowerowego oznaczone w rysunku planu
symbolem KR:

':.-I'l

- wdluz ismiejacej drogi gminnej 34 22012 Hipolitow — Wola Pieczyska, z
cwentualnym  jej przedluzeniem w kierunku Adamowa i Pieczysk wzdluz
istnicjacej drogi powiatowej nr 34 159 jak wust. 3 pkt 5;

- wzdluz planowanej drogi gminnej oznaczong symbolem 23 (/L.

Uslalenia w_zakresic linii_zabudowy drog obowiazujace na calym obszarze objgtym
planemn:

1. Minimalne odleglodei sytuowania obiekiow budowlanych od zewngtrzne] krawedzi
jezdni drog zgodnic z obowigzujacymi przcpisami wynosza:

Na terenie zabudowy Poza terenem |
minst 1 wsi rabudowy |

Rodzaj drogi

iﬁ‘&_jdwa ) 10m 25 m
| Wojewddzka 1 powialowa 8 m 20m
(Gminna 6m 13m

W zwiazku z zamierzona modemizacja drogi krajowe) mr 30 i postulowang
szerokoscia pasa  drogowego 60 m -—ustala sig minimalng nicprzekraczalng linig
zabudowy dla obickiéw budowlanych 30 m od osi drogi (tj. w postulowanej linii
rozaraniczenia drogi).

2. Zalecanc minimalne odleglodei  lokalizowania  zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej i o funkcjach rekreacyjnych od krawegda
jezdni okresla sig nastgpujaco:

a) dla drogi krajowej nr 50 - 50 m;
b) dla drég powiatowych Nr34 1591 Nr 34 160 - 30 m;
b) dla drég gminnych:



- GIL-15 m,
- GD-10m.

3.  Na obszarze objstym planem dopuszeza sie utrzymanie istniejgcych linii zabudowy
drog powiatowych 1 gminnych w ciggach zwartej zabudowy wigjskia].

§ 23.

Komunikacja kolejowa.

1. Ustala si¢ utrzymanic isiniejgcego przebiegu linii kolejowej dwutorowej relacji
Warszawa — Warka na obszarze solectw Budy Sulkowskie 1 Nowe Grobice.
Rozdzial 5.
Ustalenia dla elementow systemdaw infrastruktury technicznej.
§ 24.

Gospodarka wodno-$cickowa.

SOLECTWO BUDY SUEKOWSKIE Rysunek planu Nr 1

1. Ustala sie nastepujace 7asady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenic w wode dla isinicjacej i planowangj zabudowy MR z gminnego
syslemu wodociagowego poprzez. przediuzenie [unkejonujgeego w Sulkowicach
przewodu wzdluz drog 2G/T. oraz 1 G/L do granicy solectwa;

b) zaopatrzenic w wodg dla planowanej zabudowy ML i ML1 z funkcjonujgeych
przewodow wodociagowych wzdluz drog 6 G/L i 3G/L oraz poprzez cwentualne
polgczenis wzdhz drogi 24 G/D z przewodami projektowanymi przy drodze 2G/L i
isiniejacymi po wschodniej stronic toréw kolgjowych; '

¢) dopuszcza sig¢ funkcjonowanic przydomowych wjgé wody z zastosowaniem
indywidualnych urzadzen uzdatniajgcych,

d) zaopatrzenmie w wodg projekfowanej zabudowy ML i MLI1 nic stanowi
zobowigzujacych zadan inweslycyjnych Gminy,

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $cickow bytowo-gospodarczych:

a) odprowadzenie fcickow z istnisjacej i planowanej zabudowy MR przez budowg
przewodu kanalizacyjnego wzdluz obszaru zabudowy (drogi 1G/L) a nasigpnic
przepompowanie  Sciekow  wzdluz  drogi 1G/L do  oczyszezalni  Sciekow
funkcjonujacej w oérodku szkoleniowym w Sulkowicach, oznaczonej w rysunku
planu symbolem TK;



b)

§ciekd z zabudowy ML i ML1 lokalizowanej w poblizu drog 6G/T. 1 24 G/D1
kicrowaé do funkcjonujgcyeh przewoddw kanalizacji sanitarnej; dla pozostale
planowanej zabudowy ML i ML1, odleglej od [unkcjonujacej kanalizacji sanitarnc)
stosowaé indywidualne, przydomowe oczyszezalnie Scickow.

SOLECTWO GRABINA Rysunelk planu Nr 2 | '

1. Ustala sig nastgpujgce zasady zaopairzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode dla planowansj zabudowy MR1 oraz czgsciowo ML 1 M1 z
ominnego systemu  wodociggowego poprzez przediuzenie  funkcjonujgeegn W
Grobicach przewodu wzdluz drog G/L Nr 34 22014 oraz G/L Nr 34 220017,

b) zaopafrzenie w wode istniejacej 1 planowanej zabudowy ML i MLL lokalizowanej
poza okolicami drogi G/L nr 34 22014 mozZe nastapi€ przez dalszg rozbudows sieci
wodociggowe] wzdhuz drog 12G/L, 13G/T. 1 (/1L Nr 34 22022,

¢) dopuszcza sig funkcjonowanic przydomowych ujg¢ wody z  zastosowaniem
indywidualnych urzadzen uzdatniajacych;

d) budowa zorsanizowanych systeméw zaopalrzenia w wodg zabudowy ML i MIL1 nic
stanowi zobowigzujgeych zadan inwestycyjnych Gminy.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia écickdw bytowo-gospodarczych:

a) odprowadzenie éciekéw bylowo-gospodarczych dla planowanc) zabudowy MRI do
zhiorowego (komunalnego) systemu kanalizacji sanitarnej o przebiegu przewodow
wzdhiz drég G/L Nr 34 22027 i G/L Nr 34 22014 do proponowanej, bezobstugowic)
oczyszezalni  Scickéw  lokalizowanej pomigdzy  Grabing a  Staniszewicami,
oznaczongj w rysunku planu symbolem TR ;

b) dla istnigjacej i planowanej zabudowy ML 1 MLI1, rozproszonej i odleglsj od

planowanych sieci kanalizacji sanitarnej stosowaé indywidualne, przydomowe
oczyszczalnie sciskow,

SOLECTWONOWEGROBICE Rysunek planu Nr 3 |

1.

a)

)

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

zaopatrzenie w wodg dla istnisjacej 1 planowanej zabudowy MR, MRI, MN, MIN1
oraz czefciowo M i ML1 z funkcjonujacego wodociggu gminnego; przewody
wodociggowe [unkcjonujgee wzdluz ciagow komunikacyinych P/G Nr 34 160 1 6
G/T. nalezy przystosowaé do 7wigkszonego odbioru wody oraz zrealizowad
rozbudowe sieci wzdhuz drog 4G/1., 8G/L i 26G/D;

zaopatrzenie w wodg istnicjacej i planowanej zabudowy ML i ML1 moZe nastgpic
przez przediuZenie d kicrunku pomocnych przewodu funkcjonujacego wzdluz drogi
6G/1. oraz poprzez ulozenie przewodow rozdzielezych wzdluz drog oznaczonych
symbolami 29G/D1, 27G/D, K/GP i 10G/L;
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dopuszecza sie  funkcjonowanie przydomowych ujgé wody z zastosowaniem
indywidualnych urzadzen uzdatniajacycly

budowa zorganizowanego syslemu zaopatrzenia w wodg zabudowy ML i ML1 nie
stanowi zobowiazujacych zadan inwestycyjnych Gminy.

odprowadzenie §cickdw  bytowo-gospodarczych dla  istniejacej 1 planowang)
zabudowy MR, MRI1, MN i MN1 oraz przyleglej zabudowy MI. i ML1 do
[unkcjonujgcego systemu kanalizacji sanitarnej opartej na oczyszezalni Scickow
oznaczong] symbolem T, zlokalizowang] w ofrodku  szkoleniowym  w
Sulkowicach; '

do zwickszonego odbioru écickéw dostosowad funkcjonujace przewody kanalizagji
sanitarnej wzdluz drég oznaczonych symbolami: P/G Nr 34 160, 6G/L 1 4G/L;
budowe przewoddw kanalizacji sanilarng] wspomaganych przepompowniami 1
rurocigeami tlocznymi laczonymi z istnigjgea siceia prowadzié nalezy wzdluz drog
26G/D, K/GP 1 8G/L., oldwnie dla obslugt zabudowy MR1;

dla istnicjgee] i planowanej zabudowy MI 1 ML rozproszone 1 odlegley od
planowanych sieci  kanalizacji  sanitarnej naleZy stosowad  indywidualne,
przydomowe oczyszezalnie sciekow.

SOLECTWO WOLA P]'F{“‘?E’SKA _ Rysunek planu Nr 4

1.

a)

Ustala sic nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wodg dla istnisjacej i planowangj zabudowy ME, MR1, MN 1 MNN1
7 wodociggowego systemu gminnege poprzez rozbudowg sicel wodociaggowe;
wzdhuz drogi P/G Nr 34 159 w kierunku zachodnim, od skrzyZowania 7 drogg z
Chynowa Poduchownego do granic solectwa wzdiuz drogi 23G/L 1 odeinka drogi
G/L Nr 34 22012,

zaopatrzenie w wodg istniejacej i planowanej zabudowy ML i ML1 moZe nastgpié
przez rozbudowg planowanego systemu wodaciggowego wzdluz  drog 19G/L,
20G/L, 21G/L1G/AL Nr 34 22012,

dopuszcza si¢ funkcjonowanic przydomowych ujg¢ wody 7 7astosowanictn
indywidualnych urzgdzen uzdatmiajacych;

budowa systemu raopatrzenia w wodg istnigjacej 1 planowanej zabudowy ML i
MI.1 nic stanowi zobowigzujacych zadan inwestycyjnych Gminy.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow bytowo-gospodarczych:

odprowadzenie  Scickéw  bytowo-gospodarczych dla istnigjacej 1 planowanej
zabudowy MR, MN i MN1 oraz lokalizowanej w poblizu zabudowy ML, 1 M1 do
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej z zalecana lokalizacja bezobslugowe;
oczyszozalni Sciekow, oznaczong w rysunku planu symbolem TIC1, w misjscowosci
Adaméw (dla jednostek osadniczych: Adamdw, Pieczyska 1 Wola Pieczyska);
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b) przewody kanalizacji sanifarngj wWspomagane przepompowniami i rurociagani
flocznymi nalezy lokalizowaé wzdhuz drog /G Nr 34 159 oraz G/L Nr 34 22012;

¢) do istnigjacej i planowangj zabudowy MIL i MLI, rozproszongj 1 odlegle] od
zabudowy MR, MN MN1 nalezy stosowaé indywidualne, przydomowe
oczyszczalmc scickow.

Realizacje przydomowych oczyszezalni Scickéw na obszarach objgtych planem
nalezy poprzedzié rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych. .

§ 24.

Gospodarka energelyczna.

[SOLECTWO BUDY SULKOWSKIE ~ Rysunck planu Nr 1]

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopalizenia terendw 7ainwestowania w ENErgig
clekirvezna:

a) dla solectwa Budy Sulkowskic nalezy zarezerwowac dzalks o powierzchni ok. 100
m” pod budowg stacii transformatorowsj Lypu Wngirzowego, 0Znaczongj w rysunku
planu Nr 1 symbolem TEl; jako optymalng lokalizacje wskazujc sig teren w
polnoenej czgéci terendw planowanej zabudowyo symbolu 6.10 ML 1;

b) planowana stacje transformatorowa postuluje si¢ 7asili¢ linig napowietrzno-kablowy
15 KV odsaleziajaca sic od istmicjgeej linii 15 KV, przebiegajacej po zachodnic)
stronie torow kolejowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopalrzenia w gaz przewodowy:

a) 7aopatrzenie w gaz ziemny przewodowy dla zabudowy MR z funkcjonujgeego,
éredniopreznego systemu gazowniczego poprzez przedluzenie istnicjagcego wzdluz
droei 1G/L w Sutkowicach do granic solectwa Budy Sulkowskie;

b) nie zaleca sig 7aopatrzenia w gaz przewodowy zabudowy ML i MLL.

[SOLECTWO GRABINA - Rysunck planu Nr 2]

1. Ustala sic nastepujace zasady zaopatrzenia terenow zainweslowania W enersie
clektryczna:

a) dla solectwa Grabina nalezy zarezerwowac dzialkg o powierzehni ok. 100 m” pod
budowg stacji transformatorowsj typu wngtrzowego, 0zZnaczonsj w rysunku planu
Nr 2 symbolem TEI1; jako optymalna lokalizacje wskazuje sig teren w polnocno
zachodniej czesei planowanych planowangj zabudowy o symbolu 15.6 ML 1;
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b) planowang stacje transformatorows postuluje sig zasilic linig napowielrzno-kablowg
od istnicjace linii 15 kV, kiora zasila wie$ Kozlow;

¢) postulnje sie adaptacje istniejgeej  stacji transformatorowej, zlokalizowane] W
polnocno-wschodniej czgéci  soleclwa Grabina  wraz 2 zasilajacg  ja  linia
clektroenereelyczng sredniego i systemem niskiego napigeia.

2. Ustala si¢ nastepujgee zasady zaopalrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy dla planowanej zabudowy MRI1 z
funkcjonujacego  $rednioprgznego  systemu  gazowniczego' POpPrez przedluzenie
przewodu istnigjaceeo w Grobicach w kisrunku wschodnimn, wzdiuZ drog G/L Nr 34
22014 oraz G/L Nr 34 22017,

b) nie zaleca sig zaopatrzenia W gaz przewodowy zabudowy ML i ML1.

[ SOLECTWO NOWE GROBICE " Rysunck planu Nr 3 |

1. Uslala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia planowanveh terendow zainwestowania w
cnergie elekiryezng:

a) dla solectwa Nows Grobice naleZy zarczerwowaé dwie dzalki o powierzehni ok.
100 m® kazda pod budowg dwdch obiektow stacji transformatorowych fypu
wngtrzowego, oznaczonych w rysunku planu Nr 3 symbolem TEl; jako
optymalne lokalizacje wskazuje sig¢ pdlnocno-wschodni 1 polnocno-zachodni rejon
planowangj zabudowy o symbolach 32.22 ML 1132.28 ML 1;

b) planowana w péinocno-wschodniej c7zgdel solectwa stacje transformatorowa
postuluje si¢ zasili¢ odgalgzieniem od linii Srednicgo napigeia hicgnacej z Nowych
Grobic do Kozlowa; planowana w pdlnocno-zachodeniej cuzgsci solectwa — od lini
érednicgo napigeia przebiegajacc] przez solectwo Budy Sulkowskie;

¢) postuluje si¢ adaptacje istniejacych stacji transformatorowych w solectwic Nowe
Grobice i w jego otoczeniu wraz z zasilajacymi jo linjami eleklrocnergstyeznynm
dredniego i systememm niskiego napigcia.

3. Ustala sic nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy dla zabudowy MR, MRIMN 1 MNI
nalezy prowadzié z funkcjonujgcych przewodow Srednioprgzne sicel gAZOWNIGZE]
oraz poprze7 jej rozbudowe wzdhz drog 4G/L 1 8G/T,

b) nic zaleca sig zaopatrzenia w gaz przewodowy zabudowy ML i MLI1; dopuszeza sig
wykorzystanie istnicjacego systemu w zasiggu jego obstugr.

SOLECTWO WOLA PIECZYSKA ' Rysunek planu Nr 4 |

i Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopalrzenia planowanych terendw zainwestowania
w solectwis Wola Pieczyska w encrgig elekiryezng:
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c)

dla solectwa Wola Pieczyska nalezy zarszerwowaé jedng dzialkg o powierzchni ok.
100 m* pod budowg stacji (ransformatorowej fypu wngirzowego, 07Znaczong w
rysunku planu Nr 4 symbolem TE1; jak optymalna wskazuje sig lokalizacje w
pdlnocno-wschodnim rejonie planowanej zabudowy o symbolu 45.13 MI;

planowana stacje transformatorowa postuluje sig zasilic od przcbicgajacej w
poludniowej cze$ci solectwa Wola Pieczyska linii elekiroenergetycznej Sredniego
napigeia;

postuluje sie adaptacje istnicjacych stacji transformatorowych wraz z zasilajgcymi je
liniami elektroenergetycznymi érednisgo napigeia 1 syslemem niskicgo napigcia,

2. Ustala sie naslepujace 7asady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)

)

zaopalizenic w gaz ziemny przewodowy z funkcjonujacego sredniopreznego
systemu gazowniczego poprzez budowe przewodu wzdluz drogi P/G Nr 34 139 od
skrzyzowania z drogg z Chynowa Poduchownego w kierunku zachodnim do granic
solectwa;

nie zaleca sie zaopatrzenia w gaz przewodowy zabudowy ML 1 MIL1.

Uslalenia dla calego obszaru objgtego planem:

bl

Realizacja zmian wynikajaca 7 ustalen niniejszego misjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nie moze ulrudniaé czynnodci eksploatacyjnych
podziemnych i nadziemnych urzadzen funkcjonujace] infrastrukiury technicznej.

Rozbudowa i przebudowa funkcjonujgeych urzgdzen infrastruktury techniczng
wynikajgca z realizacji ustalen ninigjszego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna byé prowadzona za 7goda i wg warunkow dysponentow
(eksploatatordw) omawianych systemoéw infrastrukiury lechniczng.

Wskazane w rysunkach planu trasy liniowych i lokalizacje punktowych elementow
infrastruktury technicznej, a w szezegolnosdel systemu elektroenergetycznego nie sg

wigZace.

Gazyfikacja powinna spelniaé kryteria techniczno-ckonomiczne dostawey gazu
ustalane z odbiorcarm poprzez stosowWne PoOrozumienia.

Odlegloéé obicktéw kubaturowych od osi istnicjacych 1 projektowanych gazociggow
éredniopreznych nie moze byé mnigjsza niz 2,0 m, a parkandw 0,5 m; w linii
parkanu nalezy lokalizowaé punkty redukcyjno-pomiarowe.

Odlegloéé zabudowy od istnigjacego gazocigen wysokopreznego relacji Grojec —
Czaplinek nie moZe byé mmigjsza niz 35 od jego osi; nalezy umozliwié dojazd do
gazocigou w syluacjach awaryjnych.

Rozdzial 6.

Przepisy koncowe.
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§ 23.

Zgodnic z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sic jednorazows oplate od wzrostu wartoéei nieruchomeosci w wysokosci 2 %.

§ 26.

Na obszarze objgtym planem tracg moc:

a) ogolny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow, uchwalony uchwalg
nr TV/10/80 Gminnej Rady Narodowsj w Chynowie 2 dnia 27 paZdzicrnika 1988 r,
(Dz. U. Wajewddztwa Radomskiego Nr 20, poz. 212 7 poZnigjszymi zimianami);

b) szczegolowy plan  zagospodarowania przestrzenmego  terendw  budownictwa
letniskowego we wsi Wola Picezyska w gminie Chynéw, uchwalony uchwaly nr
XIV/40/87 Gminnej Rady Narodowej w Chynowie z dnia 29 stycznia 1987 r. (Dz.
U. Wojewddziwa Radomskicgo Nr 2, poz.24).

§27.
Na obszarze objgtym planem utrzymuje sig w mocy migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  7espolu  zabudowy  jednorodzinne) wo solectwic  Nowe  Grobice,
uchwalony uchwata nr XIX/94/96 Rady (GGminy w Chiynowie z dnia 20 listopada 1996 1.
(Dz. U. Wojewddziwa Radomskiego Nr 26, poz. 252).

§ 28.
Wykonanic uchwaly powierza sig zarzagdowi Gminy w Chynowie.

§ 29.
Ninigjszy misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wcehodzi w o Zycic po

uplywic 14 dni od ogloszenia ninigjszej uchwaly w  Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowicclicgo.




UCHWALA NR IX/51/2011
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 30 wrzeénia 2011 r.

w sprawie sprostowania oczywistej omylki w Uchwale Rady Gminy w Chynowie nr XXX/225/02 z dnia
2002.07.08 /Dz.Urz.Woj.mazowieckiego nr 207, poz.5148/ o uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszara wsi Budy Sullkowskie, Grabina, Nowe Grobice, Wola Pieczyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591 zpbézn. zm,) oraz art. 20 129 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm. uchwala sig co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Rady Gminy w Chynowie nr XXX/225/02 zdnia 2002.07.08, ogtoszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 207 poz.5148 dokonuje sig sprostowania oczywistej omylki
pisarskiej, w ten sposéb, ze w warunkach i zasadach odnoszacych sig do dla kazdej miejscowoscl objetej planem
w czesei dotyczacej zabudowy mieszkaniowej sezonowej i catorocznej ozn. symbolami ML i ML1 zamiast biednie
wpisanego: ” nie dopuszcza sig realizacji zabudowy gospodarczej iinwentarskiej;” wpisuje si¢ prawidiowe
brzmienie zapisu "nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy inwentarskiej;”

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Chynow.

§ 3. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewdédztwa Mazowieckiego, a takze na stronie
internetowej Urzedu Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

b

Przewodniczgey Rady Gminy

Stanistaw NiTc’rz

1d: YRQFJ-DFIVB-BDERE-DKMBC-TNCZN. Podpisany Strona |



Dziennik Urzedowy

Wojewbddztwa Mazowieckiego Nr 126 Poz. 3320,3321

- 22056 -

3320

UCHWAELEA Nr VII/41/07
BADY GMINY W CHYNOWIE
z dnié 12 czerwea 2007 1.

w sprawie sprostowania oczywistych omytek w uchwale nr XX(X/225/02 z dnia 8 lipca 2002r.
o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ohszary miejscowoscl
Budy Sutkowskie, Grabina, Nowe Grobice i Wola Pieczyska w gminie Chynéw.

Ma podstawie art. 20 ust. 1, art, 29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) araz
art. 18 ust, 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. z 2007r.
Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) w
2w. z art, 113 § 1 k.p.a., uchwala sig co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXX/2256/02 Rady Gminy w
Chynowie z dnia 8 lipca 2002, ogloszonej w Dzien-
niku Urzgdowym: Wojewodztwa Mazowieckiego z

2002r. Nr 207, poz. 5148, dokonuje sig sprostowania
oczywistej omytki pisarskiej, w ten sposdh, ze:

1. w ustaleniach gabarytéw nowej zabudowy
mieszkaniowej, dla kazdej miejscowoscei objgte]
planem, w czgéci dotyczace] ksztattowania da-
chéw blednie uzyte okreslenie qustala sig” zastg-
puje sig okresleniem ,zaleca sig”.

§ 2. Niniejsza uchwala wehodzi w Zycie po uply-
wie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdo-

wym Wojewodztwa Mazowieckiego.’

Py.tewddniczacy'ﬂadv Gminy: -
i Jan Stankiewicz

UCHWALA Nr X/79/2007
RADY MIEJSKIEJ W MOGIELNICY
~ z dnia 23 maja 2007 .

w sprawie Regulaminu okreslajgcego niektore zasady wynagradzania »a prace oraz zasady przyznawania
nauczycielom zatrudnionym w o$wiatowych jednostkach organizacyjiych na terenie gminy i miasta
WMogielnica oraz dodatkdéw do wynagrodzen i nagréd.

Na podstawie art. 30 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 26
stycznia 1982r. Karta Nauczyciela (tekst jednolity
Dz.U. z 20061, Nr 97, poz. 674 z pdin. zmianami) oraz
rozporzadzenia MEN z dnia 31 stycznia 2006r. w
sprawie wysokosci minimalnych stawelk wynagro-
dzenia zasadniczego nauczycieli, ogdlnych warun-
kGw przyznawania dedatkdéw do wynagrodzenia
zasadniczego oraz wynagradzania za pracg w dniu
wolnym od pracy (Dz.U. z 20051, Nr 22, poz. 181 z
poZn, zmianami), w uzgoednieniu ze zwigzkami za-
wodowymi dziatajacymi w oéwiacie, uchwala sig co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Regulamin wynagradzania na-
uczycieli, zatrudnionych w szkotach i placéwkach
oswiatowych prowadzonych przez Gming Mogielni-
ca, stanowligey zatgceznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy i Miasta w Mogielnicy.

§ 3. Uchyla sie uchwalg Rady Miejskiej w Mo-
gielnicy nr 1X/73/2007 z dnia 30 kwietnia 20071, w
sprawie ,Regulaminu okreélajqcego hiektére zasady
wynagrodzenia za pracg oraz zasady przyznawania
nauczycielom zatrudnionym w oswigtowych jed-
nostkach organizacyjnych na terenie Gminy i Miasta
Mogielnica oraz dodatkéw do wynagrodzen | na-
grod”,

§ 4. Uchwala podlega: ogfoszeniu W Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa M azowieckiego.

§ 5. Uchwala wchod2l w Zycie po uplywie 14 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waédztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
inz. Jarostaw Zawalich



