UCHWALA Nr XXXVIII/208/09
RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
z dnia 28 pazdziernika 2009r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w GRABACH obejmujgcego dziatke nr ewidencyjny
161

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn.
zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2
pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, z pozn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo uchwalonego Uchwatg nr XXXVIII/207/09 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 28.10.2009r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w GRABACH obejmujacy dziatke nr ewidencyjny 161.

§2
1. Obszar planu obejmuje teren dziatki nr 161 potozonej w obrebie Graby, przy drodze powiatowej nr
2936P w gminie Czerniejewo.

2. Powierzchnia planu wynosi 1,04 ha.

§3
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 stanowigcy rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie do celow projektowych w skali 1:1000, ktorego integralng czescig jest wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) zatgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§4
Na ustalenia planu miejscowego skiadajg sie:
1) ustalenia tekstowe, w skiad ktérych wchodza:
a) ustalenia ogolne;
b) ustalenia szczegotowe zawarte w kartach terenu;
c) ustalenia koncowe,
2) rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§5
Definicje uzytych poje¢ w ustaleniach niniejszego planu sg nastepujgce:
1) uchwata — niniejsza uchwata;

2) karta terenu — szczegotowe ustalenia tekstowe dla jednego lub kilku terendw ujete w formie
tabelarycznej;

3) teren — czes$¢ obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowym przeznaczeniu oznaczony numerem porzadkowym i symbolem:;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,



5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie dominujgce na danym terenie w sposob okreslony
ustaleniami planu;

6) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze uzupetniac lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) ustugi nieucigzliwe — ustugi z wytaczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

8) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od powierzchni terenu giéwnego wejscia do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy (nie dotyczy kominéw anten, masztow, muréw
ogniowych i akcentéw architektonicznych);

9) powierzchnia zabudowy — okresla maksymalng dopuszczalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

10) proponowane podzialy wewnetrzne — propozycja podziatu terenu na dziatki, z ktorg moze by¢
zgodny projekt podziatu nieruchomosci; przy innym podziale zachowac parametry dziatki
okreslone w poszczegdlnych kartach terenu;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ sciana budynku;

12) droga wewnetrzna — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
przy czym dojazd do dziatek z drég wewnetrznych wymaga prawnego zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej poprzez te droge wewnetrzng;

13) stan istniejgacy — stan na rok 2008;

14) modernizacja - dziatania majace na celu poprawg jakosci obiektow i urzadzen; ich
unowoczesnienie w ramach istniejacych gabarytow;

15) wielkoformatowy nosnik reklamowy — no$nik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 2,0 m2

16) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig urzadzong lub naturalng, a takze woda.

§6
Nastepujgce oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do ulic — oznaczenie klasy;
4) granice stref i oznaczenia obiektow objetych ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§7
Obszar planu obejmuje tgcznie 6 terenow w tym:

1) 4 tereny oznaczonych numerami porzadkowymi od 01 do 04 i nastgpujgcymi symbolami
literowymi oznaczajgcymi przeznaczenie terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) ZNz - tereny fak i pastwisk;

2) 2 tereny komunikacji oznaczone numerami od 01 do 02 i nastepujgcymi symbolami literowym:
a) KDL - tereny drég lokalnych;
b) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§8
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony |
ksztattowania tadu przestrzennego mys$l art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslonych w uchwale.

§9
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren planu potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej,



wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong na miejscu dziatalnoscig nie mogg powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

ustala sie zachowanie istniejgcych na obszarze planu wod $rédlgdowych;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, ktérych nalezy dotrzymac¢, zgodnie z
przepisami odrebnymi tj. na terenach oznaczonych symbolami 01 MN, 02 MN i 03 MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na
terenach wymagajgcych ochrony akustycznej (na terenach oznaczonych symbolami 01 MN i
02 MN potozonych wzdtuz drogi powiatowej nr 2936P) ustala sie zastosowanie $rodkow
ograniczajacych hatas co najmniej do pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie, w
miejscach gdzie jest to mozliwe pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspbtczesne;:

1)

2)

3)

teren planu potozony jest w strefie wystepowania licznych pradziejowych i sredniowiecznych
zewidencjonowanych stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska;

na terenie planu dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowywaniem przedmiotowego terenu a wymagajgcych prac ziemnych;

pozwolenie na badanie archeologiczne inwestor winien uzyskac przed pozwoleniem na budowe.

§ 11

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

na terenie planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z
pozn. zm.);

w zakresie oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nosnikéw wielkoformatowych;

b) inne nosniki reklamowe musza by¢ $cisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoscig.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji sg nastepujace:

1)
2)

3)

4)

dostepnosé¢ drogowa terendw jest okreslona w kartach terenu;

ustala nastepujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
migjsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

b) 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 obiekt i nie mnigj niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu drog nalezy lokalizowac poza

pasem drogowym i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

nalezy zapewnic¢ dojazd do rowéw melioracyjnych znajdujgcych sie na terenie planu.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sg nastgpujace:
1) w zakresie zaopatrzenie w wodg:

a) zgminnej sieci wodociggowej;

2) w zakresie zaopatrzenie w energig cieplna:

a) zurzadzen indywidualnych;



b) zaleca sie stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa, drewno)
oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

3) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;

b) podziat nowych terenéw budowlanych nalezy =zaopiniowaé u zarzadcy sieci
elektroenergetycznej w celu wyznaczenia terenéw pod stacje transformatorowe, przyjmuje
sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to
innych ustalen planu oraz interesdw prawnych wiascicieli terendw;

c) zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej nN 0,4 kV o
szerokosci 8,0 m (po 4,0 m od osi) winno by¢ uzgodnione z zarzadca sieci;

d) sieci SN inN nalezy realizowa¢ w pasach drogowych poza jezdnig;

e) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i zastepowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych
nowymi odcinkami sieci;

f) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych  sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odbywac sie na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

4) w zakresie odprowadzenia sciekow:

a) docelowo sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich odbioru przez
koncesjonowanego przewoznika i wywozu do miejsc wskazanych przez witadze gminy, po
podigczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej ww. zbiorniki nalezy zlikwidowa¢, dopuszcza sie
stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekéw bytowych bez koniecznosci przytgczenia
nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

c) nalezy dazy¢ do wyprzedzajacej w stosunku do wprowadzania nowego zainwestowania,
realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

d) dopuszcza sie wydzielenie terendéw pod przepompownie $ciekow uscislonych na etapie
koncepcji skanalizowania;

5) w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektéw budowlanych ustala sie lokalne odprowadzenie powierzchniowe bez
naruszenia interesu osob trzecich;

b) z terenow parkingow, drég utwardzonych, placéw manewrowych przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowigzujgcych przepisach;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadow w znajdujacych sie na posesjach
urzadzeniach, stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych i utrzymywanie tych urzadzen
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym;

b) po segregacji wywodz na skiladowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych
jednostek,

c) masy ziemne powstate w zwigzku realizacjg obiektoéw nalezy uporzadkowaé poprzez ich
wywoz za posrednictwem specjalistycznych jednostek w miejsce do tego przeznaczone.

§14

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy, szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegolne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw oraz stawki procentowe zawarte sg w
poszczegolnych kartach terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat I
Ustalenia szczegodtowe

§ 15



Ustalenia szczegotowe dla 6 terenéw, o ktorych mowa w § 7, wydzielonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi, zawartych w 5 kartach terenu, sg nastgpujace:

1 Nri symbol 01 MN

terenu
2. | Powierzchnia ok. 0,22 ha
3 Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dopuszczalne ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowite] budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi

zabudowa gospodarcza i garaze

4, | Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalne]

5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

7o Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedgcych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

61 Linie zabudowy dla nowych nieprzekraczalne 6,0 m od terenu 02 KDW oraz 20,0 m od zewnetrznej krawedzi
budynkow |ezdni drogi powiatowej nr 2936P, jak na rysunku planu
B Powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki
6.3. Powierzchnia biologicznie min. 50% powierzchni dziatki
czynna
6.4. Wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: nie wiecej niz 2 kondygnacje, max. 85 m
dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wiecej niz 4,5 m
6.5. Formy zabudowy wolnostojaca; dopuszcza sie garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
6.6. Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowe]: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowej: 30° = 45°

dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowej: 30° = 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie

- nachylenia potaci do 30° e

7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych

70 Teren pofozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

2. Teren polozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

8. | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci nie dotyczy
8.2 Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy jak na rysunku planu
8.3. Minimalna szerokosc frontdw nowo projektowanych dziatek jak na rysunku planu
8.4, Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy
8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne; dopuszcza sig
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
9.1. Dostepnosc drogowa z terenu 02 KDW
9.2 Parkingi i miejsca zgodnie z § 12 pkt 2 uchwaty
postojowe e
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
10.1. Zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z § 13 pkt 1 uchwaty
10.2. Zaopatrzenie w energie z indywidualnych zrédet, zgodnie z § 13 pkt 2 uchwaty
cieplng
10.3. Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z § 13 pkt 3 uchwaty
elektryczng
10.4. Odprowadzenie $ciekow zgodnie z § 13 pkt 4 uchwaty
10.5. Odprowadzenie wod zgodnie z § 13 pkt 5 uchwaty
opadowych i roztopowych
10.6. Gospodarka odpadami  zgodnie z § 13 pkt 6 uchwaty e

11. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
11.1. Dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce

11.2. Dopuszcza sie remont i modernizacje oraz odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, dobudowe i przebudowe istniejacej
zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w niniejszej karcie terenu




12

Sposoéb i termin tyi'nczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1.  Nie ustala sie

13.

Stawka procentowa
13.1.  Nie ustala sie

go . planu zagospodarcwama przest;zenneg, _t‘t_ﬂ'?ti‘}'i'_uE zabudowy mieszkaniqwej jed 'e_'mdz_mn\

dzialke nr ewidencyjny 161

1. | Nrisymbol
oo 02MN 03 MN
2. | Powierzchnia ok. 0,27 ha ok. 0,37 ha
3. | Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne)
dopuszczalne ustugi nieuciazliwe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi
zabudowa gospodarcza i garaze
4. | Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1 Tereny potozone s3 na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej i
5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
51. Tereny polozone sa w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty i
6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1 Linie zabudowy dla terenu 02 MN  nieprzekraczalne 6,0 m od terenu 02 KDW oraz 20,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2936P, jak na
rysunku planu
dla terenu 03 MN nieprzekraczalne 6,0 m od terenu 02 KDW
6.2. Powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki
6.3. Powierzchnia biologicznie min. 50% powierzchni dziatki
czynna
6.4, Wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: nie wigcej niz 2 kondygnacje, max. 8,5m
dla zabudowy gospodarczej | garazy: nie wigcej niz 4,5 m
6:5: Formy zabudowy wolnostojgca; dopuszcza sie garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
6.6. Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
; nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°
dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej: 30° = 45°, dopuszcza sig dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30°
7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronle, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
7 Tereny potozone sg na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalne]
e Tereny polozone sa w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
8. | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
81 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci  nie dotyczy
8.2 Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy 1000 m?
8.3. Minimalna szerokosc frontdw nowo projektowanych dziatek 35,0 m, jak na rysunku planu
8.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°, jak na rysunku planu
8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej _dopuszcza sig
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
81 Dostepnosc drogowa z terenu 02 KDW
9.2 Parkingi i miejsca zgodnie z § 12 pkt 2 uchwaty
postojowe
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
10.1. Zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z § 13 pkt 1 uchwaty
10.2. Zaopatrzenie w energie z indywidualnych zrédet, zgodnie z § 13 pkt 2 uchwaty
cieplng
10.3. Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z § 13 pkt 3 uchwaty
elektryczng
10.4. Odprowadzenie Sciekow zgodnie z § 13 pkt 4 uchwaty
10.5. Odprowadzenie wod zgodnie z § 13 pkt 5 uchwaty
opadowych i roztopowych
10.6. Gospodarka odpadami zgodnie z § 13 pkt 6 uchwaty




11. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
11.1. Dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
12. | Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1.  Nie ustala sie e
13. | Stawka procentowa
b Sl e U
wnr3
jscowego planu zagospodarowania pmestrzennege terenu zabudow mszkammvej jed
bejm ja@ dziatke nr ewidencyjny 161 i
1. | Nrisymbol
tmnf] 04 ZNz
2. | Powierzchnia ok. 0,06 ha
3. | Przeznaczenie tereny tgk | pastwisk
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1, Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
51 Teren polozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrona konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
6.1 Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzace] utrzymaniu terenu
7. | Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
TaEs Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalngj
7.2. Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrona konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
8. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nleruchomosm objetych planem
8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci  nie dotyczy
8.2. Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy nie dotyczy
8.3. Minimaina szerokosc frontéw nowo projektowanych dziatek nie dotyczy
8.4.  Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy
8.5. Wydzielenie terenu ped obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
L Dostepnosc drogowa z terenu 02 KDW
9.2 Parkingi i miejsca zakaz lokalizacji
postojowe
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
10.1. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy
10.2. Zaopatrzenie w energie nie dotyczy
cieping
10.3. Zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z § 13 pkt 3 uchwaty
elektrycznag
10.4. Odprowadzenie $ciekow nie dotyczy
10.5. Odprowadzenie wod powierzchniowo
opadowych i roztopowych
10.6. Gospodarka odpadami nie dotyczy
11. | Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ogramczema wich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
11.1.  Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacej utrzymaniu terenu
12. | Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1.  Nie ustala sie o
13. | Stawka procentowa
13.1.  Nie ustala sig

N
t;r;,fz"“"" 01 KDL

Przeznaczenie tereny drog lokalnych — tereny wigczenia terenu do drogi powiatowej nr 2636P




Powigzania z uktadem zewnetrznym
Z droga powiatowa nr 2936P

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra}cjbrazu kulturowego
4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdétczesnej

Sk Teren pofozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowiazuja
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Szerokos¢  Jak na rysunku planu

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych o-chmnie:_ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczernstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

7-1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

7 Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowiazujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

Szczegotowe zasady i warunki scalama i po-dzialu meruchomoscn objetych planem
a1 Dopuszcza sie wydzielenie terenu pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

9.1. Dopuszcza sie prowadzenie liniowych obiektow infrastruktury technicznej poza pasem drogowym np. w chodniku i
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi

10.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
10.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiemn obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej

b

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
11.1.  Nie ustala sie

12

Stawka procentowa
12.1. Nie ustala sie

| obejmujacy dma%ke nr ewldencyjny 161 :
1 Nr i symbol
s 02 KDW
Y Przeznaczenie tereny drég wewnetrznych =
3. Powigzania z uktadem zewnetrznym
Poprzez teren 01 KDL z drogg powiatowa nr 2936P
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalngj
5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
51 Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty S
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowama terendow
6.1. Szeroko$¢ 10,0 m, jak na rysunku planu
7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych
o Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
7.2, Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty e
8. | Szczegotowe zasadly i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8.1. Dopuszcza sig wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
o Dopuszcza sie prowadzenie liniowych obiektéw infrastruktury technicznej poza pasem drogowym np. w chodniku i
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi
10. | Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
| 10.1.  Zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektow matej architektury oraz urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej
11. | Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
111, Nieustalasie A cl e S U S
12. | Stawka procentowa
12.1.  Nie ustala sie




Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§16
Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo do:
1) przedstawienia Wojewodzie Wielkopolskiemu niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami oraz
dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi;
2) publikacji uchwaty wraz z zatacznikami na stronie internetowej gminy:;
3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan i
wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i

wypisdw na zasadach okreslonych w art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego z wyjatkiem § 16, ktéry wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewo {leiﬂw

Rady Miasta”i Gminy

3 dejewo




Wyrys ze Studium uwarunkowan

Wyrys ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
i kierunkow zagospodarowania . . ° . °
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i w GRABACH obejmujqgcy dziatke nr ewidencyjny 161
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UZASADNIENIE
do UCHWALY Nr XXXVIII/208/09
RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
z dnia 28 pazdziernika 2009r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w GRABACH obejmujacego dziatke nr ewidencyjny
161

1. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne] w GRABACH obejmujgacego dziatke nr ewidencyjny 161 prowadzone
byty w trybie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato poprzedzone
podjeciem Uchwaty nr XIV/83/07 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 28 listopada 2007 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w GRABACH obejmujacego dziatke nr ewidencyjny
161. Uzasadnieniem podjetej uchwaty byio przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na skutek ziozonego wniosku i w oparciu o analize zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 stanowigcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie do celdw projektowych w skali 1:1000, ktérego integralng czescig jest wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) zatgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

. Obszar planu obejmuje teren dziatki nr 161 polozonej w obrebie Graby, przy drodze powiatowej nr
2936P w gminie Czerniejewo w granicach okreslonych na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1 000.

Ustalenia planu polegajg na wprowadzeniu terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terendw drog lokalnych i wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenu. Tereny tak i
pastwisk pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu, zgodnie z ustaleniami Studium.

. W trakcie prac nad projektem planu weszta w zycie Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tg ustawg do projektu planu sporzadzono
prognoze oddziatywania na srodowisko uzgadniajac wczesniej jej zakres z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia oraz zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 lipca do 4 wrzesnia 2009 r. Dyskusja publiczna odbyia sie dnia 21 sierpnia
2009 .

. W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. od 22 lipca do 4 wrze$nia 2009 r. oraz
w wyznaczonym terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu
planu tj. do 30 wrzesnia 2009 r. nie wplynety zadne uwagi.

. Wdniu 21 pazdziernika 2009 r. Komisja Rady Miasta i Gminy opiniuje pozytywnie projekt Uchwaty.



9. W dniu 21 pazdziernika 2009 r. Komisja Rady Miasta i Gminy opiniuje pozytywnie projekt Uchwaty.

10.Zgodnie z art. 20 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo stwierdza zgodnos$c¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo.

11.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych na podstawie planu.

12.Burmistrz Miasta i Gminy Czerniejewo przedstawi Wojewodzie Wielkopolskiemu uchwate w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z zatgcznikami oraz
dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi, nastepnie
uchwata zostanie przestana do Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Wielkopolskiego celem
ogtoszenia.

BURMI/STRZ

|
W)
DanutaLgrﬁdhowska



Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXVI11/208/09
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 28.10.2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w GRABACH obejmujacego
dziatke nr ewidencyjny 161.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. od 22 lipca do 4 wrzesénia 2009 r. oraz w
terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tj. do 30 wrzesnia
2009 r. nie wptynety Zadne uwagi.

Przewodn €zgcy
Rady Miagid i Gminy
liejew :




Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXVI11/208/09
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 28.10.2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w GRABACH obejmujacym
dziatke nr ewidencyjny 161, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z 2003 r. z pézn. zmian.) art.7 ust.1 pkt.1 i 3 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. nr 142 | poz. 1591 z 2001 r. z pézn. zmian.) i art.111 ust.2 pkt.1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. nr 15, poz. 148 z 2003 r. z pézn.
zmian), Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy;

2. Inwestycje wymienione w pkt.1 sg zadaniem wiasnym gminy i bedg realizowane;

a) z budzetu gminy,
b) przy wspdiinansowaniu ze $rodkéw NFOSIGW i WFOSIGW,
c) przy wspolfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
d) wramach partnerstwa PUBLICZNO-PRYWATNEGO,
e) zinnych zrédet.
3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

. Pr:"(-" Wo <' I} 7 s
Rady Miasgs : ¢
Czefria




