UCHWALA NR XXII1/131/08
RADY MIASTA I GMINYCZERNIEJEWO

z dnia 9 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej z funkcjg mieszkaniows
w Zydowie, dzialka nr ewid. 404/15

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nrl141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala

co nastgpuje.

§ 1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo - uchwala Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo Nr XLVI1/264/2006 z dnia 27.06.2006 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnej i zabudowy
techniczno-produkcyjnej z funkcja mieszkaniowa w Zydowie, dziatka nr ewid. 404/15.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy skiada sie z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;




2)

3)

rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu -
zalgcznik nr 2;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —

zalgcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaly;

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
przedsiewzieciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagany lub o przedsigwzigciach mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na S$rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004
r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddzialywa¢ na

$rodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem




7)

8)

9)

przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 257
z dnia 3 grudnia 2004 r. ze zmianami;

dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. nrl20,
poz.826) dla okreslonych rodzajow terenow;

zabudowie techniczno — produkeyjnej - ustugowej nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto
ustugowe, obshugujace zaréwno ludno$¢ jak tez obiekty produkcyjne i ustugowe, ktére
nie moze obejmowaé przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.
froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do

drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa budynki, ktérego funkcja ogranicza si¢ do

komunikacji wewnetrznej;

11) malej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslajaca

minimalna odleglo$¢ podana w mb, w jakiej moga si¢ znajdowa¢ lica Scian lub
naroznikéw budynkéw. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze istnieje
mozliwoéé réwnoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofnigcia

budynku w glab dziatki;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras

dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjna

funkcjonalnie i dostepna publicznie przestrzenng catos¢;

14) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ obszar ladowy lub wodny,

naturalny lub pétnaturalny wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i
biotyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego oznacza
zgodnosé¢ z whasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu planowanego nasadzenia —

podtoze gruntowe, stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste

posadzone w zwartym szpalerze o szerokosci co najmniej 2 — 5 m,




16) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

17) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ o powierzchni powyzej
12 mz;

18) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace
turystow, oraz tablice z ogloszeniami;

19) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

20) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe
potacie dachowe o przeciwleglych spadkach taczace si¢ wzdluz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi potaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczéiki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego
w bryle budynku pojawiaja si¢ trdjkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania
naczotkow zamkniecia elewacji szczytowych;

21) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy
podstawowe polacie dachowe o podobnych spadkach, faczace si¢ w jednym punkcie lub
wzdtuz kalenic. W przypadku rozczionkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe polacie moga by¢
uzupelniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

22) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 12° lub wigkszym albo
o nachyleniu w $cisle okreslonym przedziale - powyzej 12

23) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu mniejszym niz12°%

24) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zdefiniowane w ustawie

Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z p6zn. zm.)



§ 3

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1y
2)

3)
4)

5)

6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne
i literowe dotyczace przeznaczenia terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

spos6b ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych;

tereny wzdluz elementéw sieci infrastruktury technicznej, na ktérych obowiazujg
ograniczenia w uzytkowaniu;

pasy zieleni izolacyjnej.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

§ 4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

)

ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, na ktérym przeznaczeniem podstawowym jest budynek mieszkalny
wraz z budynkiem gospodarczym lub garazem. Przeznaczenie dopuszczalne moga
stanowi¢ ustugi: handel detaliczny, mata gastronomia, drobne ustugi rozrywki i kultury
np. kawiarnie internetowe, pracownie artystyczne, biura, ustugi zwiazane z
wykonywaniem wolnego zawodu, pomieszczenia zakwaterowania turystycznego,
drobne ustugi typu: szewc, krawiec, fotograf, fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia
drobnego sprzetu, punkty napraw artykuléw uzytku domowego itp Przeznaczenie
dopuszczalne powinno by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym uslugi stanowigce
przeznaczenie dopuszczalne nie moga zajmowaé wigcej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia o niewielkich
gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscia i wysokoscia z obiektami

przeznaczenia podstawowego;



2)

3)
4)

5)

6)

ustala si¢ tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej - ustugowej z funkcja
mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/MN - 3U/MN.
Przeznaczenie podstawowe obejmuje: budynki mieszkalne, budynki ustugowe oraz,
w przypadku zrezygnowania na dzialce z funkcji ustugowej, budynki gospodarcze lub
garazowe. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu moga by¢ lokalizowane
budynki wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz budowle, skladajgce si¢
na calo$¢ uzytkowa. Rodzaj ustug moze obejmowaé ustugi wymienione jako
przeznaczenie dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci wytwoérczej itp. Dopuszcza sig
zrezygnowanie z funkcji ustugowej na dzialce i przeznaczenie catej dziatki wylacznie na
cele mieszkaniowe lub zrezygnowanie z funkcji mieszkaniowej i przeznaczenie calej
dziatki pod ustugi. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga by¢ urzadzenia zwigzane z
funkcjonowaniem lokalnych  systeméw  infrastruktury  technicznej lub
telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscia iwysokoscia z obiektami
przeznaczenia podstawowego;

ustala sie teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

ustala sie teren drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW;

ustala sie tereny poszerzen istniejacej, poza obszarem objetym planem drogi, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1kd, 2kd;

ustala sie teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E

§5

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawigzywa¢ do charakteru budynkow
mieszkalnych istniejacych na pobliskim osiedlu domkéw jednorodzinnych przy ul. Jana
Pawla I poprzez zastosowanie stromych dachéw;

budynki zwiazane z ustugami powinny spetnia¢ wysokie wymogi estetyczne a w ich
kolorystyce nalezy unika¢ jaskrawych odcieni barw;

szczegolnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy dzialek — pomigdzy

drogami a zabudowa.




§ 6

Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

na terenach 1U/MN-3U/MN dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzigé, dla
ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
érodowisko moze byé wymagany pod warunkiem, ze ucigzliwosci nie bedq wykraczaty
poza granice obszaru objgtego planem;

na terenach 1U/MN-3U/MN zakazuje si¢ mozliwosci lokalizowania przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenie MN jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej a na terenach 1U/MN-3U/MN jak dla terenéw na cele
mieszkaniowo-ushugowe zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. nrl120, poz.826);

w miejscach zaznaczonych na rysunku planu nalezy zrealizowa¢ pasy zieleni
izolacyjnej;

na dziatkach wprowadzié¢ zielen ozdobna ogrodéow oraz zadrzewienia i zakrzewienia.
Stosowa¢ rosliny z przewaga gatunkéw rodzimych, dostosowane do danego siedliska
przyrodniczego;

zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zakiécajacych naturalny ukiad ciekow
wodnych;

spos6b posadowienia i podpiwniczenia obiektow budowlanych musi uwzglednia¢
utrudnione warunki gruntowo-wodne, mogace wystgpowaé miejscowo w rejonie ciekow
istniejacych poza obszarem objetym planem;

zakazuje si¢ odprowadza¢ nieczystosci plynne do gruntu lub do ciekéw istniejacych
poza obszarem objetym planem;

wody opadowe i roztopowe na terenach MN i 1U/MN-3U/MN nalezy zagospodarowac
zgodnie z zapisem zawartym w § 13 ust.4. Scieki opadowe z polaci dachowych
odprowadzane do wod powierzchniowych winny speinia¢ warunki obowiazujacych
przepisébw w zakresie ochrony Srodowiska. Przyjete rozwigzania musza gwarantowac

ochrone gruntéw i wéd podziemnych zgodnie z okreslonymi w przepisach szczeg6lnych




wymogami dla obszaru o znacznych zasobach wdéd podziemnych w obrgbie pigtra

czwartorzgdowego — wysokiej ochrony OWO;

10) $cieki bytowe komunalne oraz $cieki zwigzane z uslugami nalezy docelowo

odprowadzi¢ do oczyszczalni komunalnej. Scieki zwiazane ustugami moga wymagaé
oczyszczenia do parametrow okreslonych przez wiasciciela kanalizacji sanitarnej oraz
uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z ustawg — Prawo
wodne. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane
zbiorniki na dzialce, oprézniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozone do

oczyszczalni.

11) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji, w

sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoéz na skladowisko odpadow;

12) ochrong powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) energie¢ dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie

paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia

elektryczna, gaz, olej opalowy, niekonwencjonalne zrédta energii itp.

14) na wszystkich terenach objgtych planem nalezy przy pracach ziemnych uwzgledni¢

przebudowe urzadzen melioracyjnych.

§ 7

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

na terenie objetym planem z uwagi na polozenie w strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych inwestorzy sa zobowigzani do zlecenia stalego nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego nad pracami ziemnymi. Sposéb realizacji wyzej
wymienionego warunku ustali¢ z Wydzialem Archeologicznym Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu;

nie okresla si¢ innych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej z uwagi na nie wystgpowanie wymienionych zagadnien na

obszarze objetym planem.




§ 8

Ustala sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

)

2)

3)
4)

3)

Ustala

ogrodzenia realizowa¢ jako azurowe z dopuszczeniem odcinkéw pelnych w miejscach
wymagajacych przystonigcia z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ ustugowa. Dopuszcza
si¢ zywoploty;

stosowanie reklam dopuszcza si¢ wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz na
elewacjach budynkéw zwigzanych z ustugami. Reklamy wolnostojace o ujednoliconych
standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki nalezy umieszcza¢ na standardowych
stelazach przy zachowaniu wysokosci, nie zagrazajacej bezpieczenstwu na drogach;
zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;

szyldy i tablice informacyjne nalezy objaé jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

o$wietlenie terenéw, drég i $ciezek pieszych, rozmieszczenie réznego typu przegrod
porzadkujacych ruch kolowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektéw matej architektury w
przestrzeni ulic nalezy objaé kompleksowym rozwiazaniem dla calego obszaru

opracowania.

§9

sie nastepujace parametry i wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

D)

2)

3)

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac;

a)  naterenach 1U/MN-3U/MN - 40 % powierzchni dziatki;

b) na terenie MN — 30% powierzchni dziatki.

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej:

a)  naterenach 1U/MN-3U/MN - 30 % powierzchni dziatki;

b) naterenie MN — 40% powierzchni dziatki.

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdluz drog KD i KDW, wzdluz poszerzen drogi, istniejacej poza obszarem

objetym planem 1kd i2kd oraz wzdhiz drég istniejacych poza obszarem objetym




4)

5)

b)

planem w odleglosci 5 m od frontowych granic dzialek — zgodnie z rysunkiem
planu;

od krawedzi ciekéw wodnych istniejacych (poza obszarem objetym planem) oraz
od granic dziatki o nr ewid. 404/14 (r6wniez poza obszarem objetym planem) w

odlegtosei 10m — zgodnie z rysunkiem planu.

parametry i zasady sytuowania budynkéw zwigzanych z ustugami:

a)

b)

d)

budynek lub budynki - maksymalnie dwa na jednej dzialce, zwigzane z ustugami
powinny by¢ usytuowane jako wolnostojace lub przy granicy dziatki zaznaczone;j
na rysunku planu. Dla terenu 2U/MN dopuszcza si¢ ponadto mozliwosé
lokalizowania budynkéw zwigzanych z ustugami przy tylnych granicach dziatek;
dopuszcza si¢ powigzanie budynku lub budynkéw zwigzanych z ustugami mig¢dzy
sobg lub z budynkiem mieszkalnym poprzez taczniki;

wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekroczy¢ 6,0 m;

dachy plaskie lub strome o nachyleniu do 20°; dwuspadowe lub wielospadowe. W
przypadku lokalizowania budynku przy granicy dopuszcza si¢ dachy

jednospadowe.

parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a)

b)

gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o lacznej
wysokos$ci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m.
Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace
wysokosci 14m n.p.t.;

dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°. Dla dachow
dwuspadowych obowigzuje wymoég ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem
planu. Wymdg ten dotyczy dachéw wielospadowych tylko w przypadku, kiedy
kalenice posiadaja dlugo$¢ powyzej Sm. Dopuszcza sig, by czgsci budynku od
strony elewacji ogrodowej posiadaty kalenice prostopadle do kalenicy giownej
bryty budynku;

pokrycie dachow: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne
materialy pokryciowe w gamie koloréw od szarego poprzez brunatny, ceglasty do

ciemnoczerwonego;

6) parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych lub garazy:
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b)

d)

€)

na terenach 1U/MN — 3U/MN pomieszczenia gospodarcze lub garazowe nalezy
lokalizowa¢ w obrgbie budynkéw zwigzanych z ustugami. W przypadku
zrezygnowania z funkcji ushugowej dopuszcza si¢ budynki gospodarcze lub garaze
o powierzchni do 80 m* wolnostojace lub przy tej samej granicy dziatki, przy
ktorej dopuszczono lokalizowanie budynkéw ustugowych;

na terenie MN budynek gospodarczy lub garaz powinien by¢ zlokalizowany jako
dobudowany do budynku mieszkalnego od jednej lub drugiej strony bocznej;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy nie moze
przekraczaé¢ 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe. W przypadku zlokalizowania budynku
gospodarczego lub garazu przy granicy dziatki lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe:

pokrycie dachéw budynkéw gospodarczych lub garazy powinno nawiazywaé do
dachow budynkéw mieszkalnych materiatem i kolorem;

w obrebie kubatury budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zlokalizowanie

dodatkowego garazu.

§ 10

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie korekte projektowanych podzialow na dziatki budowlane, zaznaczonych

na rysunku planu pod warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci

projektowanych dziatek o wigcej niz 10 %;

2) dopuszcza si¢ polaczenie projektowanych dzialek, maksymalnie dwoéch, w obrebie

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN — 3U/MN;




3) nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczgcia

procedury w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
§ 12

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie¢:

1) na terenach 1U/MN i 3U/MN ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych
w odleglosciach po 7,5m od osi istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV w kazda
strong. Zakaz ten nie bedzie obowiazywa¢ w przypadku likwidacji, przelozenia lub
skablowania linii;

2) mozliwos¢ lokalizowania na terenach 1U/MN i 3U/MN budynkéw z pomieszczeniami nie
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w obrgbie obszaréw w odlegtosciach po 7,5m od osi
istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV w kazda strong, wymaga zachowania
bezpiecznych, okreslonych w odpowiednich przepisach i normach, odleglosci tych
obiektéow od przewodéw roboczych linii 15kV i bedzie uzalezniona od warunkow
okreslonych przez wlasciciela linii elektroenergetycznej. _

3) na terenach 1U/MN i 3U/MN i KD wprowadza si¢ ograniczenie polegajace na zakazie
sadzenia roslinnosci wysokiej w odleglosciach po 7,5m od osi istniejacych linii
elektroenergetycznych 15kV w kazda strong. Ograniczenie to nie bgdzie obowiazywac

w przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowania linii.
§ 13

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1. Komunikacja
1) dla obstugi komunikacyjnej trenéw objetych planem ustala si¢ uklad drogowy ktory
tworza:
a) drogi istniejace poza obszarem objetym planem: od péinocy ulica Klonowa
laczaca si¢ z droga krajowa nrl5, od zachodu oraz od potudnia drogi dojazdowe

wewnetrzne. Droge graniczaca od potudnia z obszarem objetym planem nalezy
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2)

3)

poszerzyé¢ o tereny 1kd i 2kd — w pasach o szerokosci 3-4m oraz Sm, kosztem
dziatki o nr ewid.404/15 ;

b) projektowana droga gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem KD o
szerokodci 10m w liniach rozgraniczajacych, taczaca istniejace osiedle domkow
jednorodzinnych przy ulicy Jana Pawta II z terenami potozonymi w potudniowej
czesci miejscowosci Zydowo;

c) projektowana droga dojazdowa wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.

na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde 100 m’® powierzchni
uzytkowej ustug lub produkcji, 3 stanowiska na 10 zatrudnionych albo 0s6b
korzystajacych z ustug lub produkcji, w tym miejsca postojowe dla 0sob
niepelnosprawnych, 2 stanowiska na kazda dziatke w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata obstugi samochodami ci¢zarowymi

ustala si¢ obowiazek zorganizowania miejsc przetadunku na terenach wlasnych dziatek.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1)

2)

istniejaca sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru objetego
opracowaniem,

woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen shuzacych do jej
dostarczania do celéw sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunk6w

technicznych dopuszcza si¢ inne réwnorzedne rozwiazanie.

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢, ze docelowo $cieki bytowe komunalne oraz

$cieki zwiazane z ustlugami nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni komunalnej. Scieki

zwiazane ushugami moga wymagaé oczyszczenia do parametrow okreslonych przez

wlasciciela kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-

prawnego, zgodnie z ustawa — Prawo wodne. Do czasu budowy kolektora sanitarnego

dopuszcza si¢ szczelne atestowane zbiorniki na dzialce, oprozniane przez koncesjonowanego

przewoznika i wywozone do oczyszczalni.

Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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1) na terenic MN wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ indywidualnie poprzez
odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokoét zabudowan, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych

2) na terenach 1U/MN-3U/MN wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ docelowo do
gminnej kanalizacji deszczowej na podstawie warunkéw technicznych podanych przez
wlasciciela kanalizacji deszczowej. Scieki opadowe z potaci dachowych odprowadzane
do woéd powierzchniowych winny spetnia¢ warunki obowiazujacych przepisow w
zakresie ochrony s$rodowiska. Przyjete rozwigzania musza gwarantowa¢ ochrong
gruntéw i wod podziemnych zgodnie z okreslonymi w przepisach szczegélnych
wymogami dla obszaru o znacznych zasobach wod podziemnych w obrgbie pigtra
czwartorzedowego — wysokiej ochrony OWO. Scieki o ponadnormatywnych
zanieczyszczeniach nalezy  wstgpnie  podczysci¢  w separatorach  przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie indywidualne rozwiagzania w zakresie gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nalezy:

1) projektowany sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég;

2) energi¢ elektryczng doprowadzi¢ z istniejacej sieci. Stacj¢ transformatorowa
zlokalizowaé na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza sig
zmiane lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po uzgodnieniu z zakiadem
energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;

3) wzdluz istniejacych linii elektroenergetycznych 15KV obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu zgodnie z zapisem §12.

Energie dla celéw grzewczych i celow technologicznych wytwarza¢ na bazie paliw nie

powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia elektryczna,

gaz, olej opalowy, nieckonwencjonalne Zrédia energii itp.

Odpady nalezy gromadzié w sposéb selektywny i przekazywaé do odzysku lub

unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z gminnym systemem

gospodarki odpadami;

W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w lacza telefoniczne powinno si¢ odbywa¢ z sieci

projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.




9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze obje¢tym planem urzadzen technicznych obstugi
obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energig
elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia
pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 14

Nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenOw.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 15

Ustala sie stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci :

1) dla terenu MN - 10 %,

2) dla terenéw 1U/MN-3U/MN - 10 %.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 17

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym nr 1 — rysunek

planu, stanowiacym integralng czes$¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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§ 18

Uchwata w sprawie niniejszego planu wechodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr XXI11/131/08
z dnia 9 lipca 2008 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy techmiczno - produkcyjnej z funkcjg mieszkaniowg
w ZYDOWIE, dz. nr ewid.404/15

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142
z 2001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
nr 80 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 22003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75
z 2002 r. poz. 690

prawo ochrony érodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz. 902
22006 1.

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko oraz
szczeg6lowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko Dz. U. Nr 257, poz. 2573
z 3 grudnia 2004 r. ze zm.

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegdlowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na
srodowisko  dotyczaca  projektéow  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121,

poz. 1226 z 2004 r.




— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr

162 poz. 1568 z 2003 r.
— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.

— ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U. nr 90 poz.
575 z 1998 z p6zn. zm.

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016

z 2003 r. z p6zn. zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 261 poz.

2603 z 2004 r. z p6Zn. zm.

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004

z pdzn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwal¢ Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
Nr V/27/07 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy techniczno — produkcyjnej z funkcja mieszkaniowa w Zydowie, dz. nr ewid. 404/15.
Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami studium
i z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno — prawne udokumentowane sg w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu
25.06.2007 r.

W dniach od 20.08.2007 r. do 10.09.2007 r. udostgpniony byl do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
w decyzjach: Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w piSmie GZ.tr.057-602-405/07 z dnia
05.09.2007 r. oraz Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego w pismie DR II 6060-50/07 z dnia
10.08.2007 r.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ wplywu ustalen planu na dochody wilasne i wydatki
gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére nalezg do

zadan wlasnych gminy.




W dniach od 27.12.2007 r. do 08.02.2008 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
bedzie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

prawa.

BURMISTRZ

]
mgr Danufa [irychowska



Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr.xXW/#211.9%..... z dnia ...3. e, 2% ... —
Rady Miasta ialiny Czerniejewo w sprawie uchwalenia m.p.z.p.
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
techniczno-produkcyjnej z funkcja mieszkaniowa w ZYDOWIE,

dz. nr ewid. 404/15

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA i GMINY CZERNIEJEWO
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu m.p.z.p. terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej z funkcja mieszkaniowa
w ZYDOWIE, dz. nr ewid. 404/15

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta

i Gminy Czerniejewo rozstrzy ga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
21.02.2008r. w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
techniczno-produkcyjnej z funkcja mieszkaniowa w ZYDOWIE, dz. nr ewid. 404/15,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen na
srodowisko, w dniach od 27.12.2007 r. do 08.02.2008 r. nie rozstrzyga sie o sposobie ich

rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

Przewodnic
Rady Miast:
Czeppit

qCy
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Zal acznik nr 3 do Uchwal y Nr .XXW|Ax1]0%......... z dnia ..3..Kpea. 2008 .
Rady Miasta i-Gminy Czerniejewo w sprawie uchwalenia m.p-z:p.
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
techniczno-produkcyjnej z funkcja mieszkaniowa w ZYDOWIE,
dz. nr ewid. 404/15

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA i GMINY CZERNIEJEWO
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania w m.p.z.p. terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy techniczno-produkcyjnej
z funkcja mieszkaniowa w ZYDOWIE, dz. nr ewid. 404/15

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz. 984 i Nr 214 poz.
1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45 poz. 391 i Nr

65 poz. 594) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzy g a co nastepuje:

I. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej

1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy to:

1) budowa sieci wodociagowej , kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej.

Przedsiewziecia te beda realizowane przy partycypacji wlascicieli gruntéw

w oparciu o stosowne przepisy.

2) droga oznaczona na rysunku planu symbolem KD jest zaliczona do kategorii
dr6g gminnych. Stanowi ona uzupelnienie sieci drég sluzacych
wewnetrznym powiazaniom miedzy zespol ami osadniczymi w miejscowosci
Zydowo. Dl ugosc drogi ok. 180mb, szerokosc w liniach rozgraniczajacych 12
m. Droga ta bedzie realizowana ze srodkéw samorzadu. Droga dojazdowa
oznaczona na rysunku planu symbolem KDW o dlugosci ok. 110 mb i
szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych jest droga wewnetrzna nie

zaliczona do zadnej kategorii drég publicznych.

Tereny oznaczone symbolami 1kd i 2 kd przeznaczone sa pod poszerzenie
istniejacej drogi nr ewid. 404/2. Pasy terenu o szerokosciach 3 -4 m oraz 5 m
wydzielone sa z dzial ki nr ewidencyjny 404/15. Przekazanie gruntu na rzecz

wl asciciela drogi nastapi w oparciu o przepisy odrebne.




II.

2. Za ;odstawe do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére—naleza do zadan wlasnych gminy,
stanowic beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy

Czerniejewo

3. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedl ug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Gminy Czerniejewo.

4. Inwestycje realizowane moga byc stopniowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

5. Uchwalenie planu nie wywol uje kosztéw zwiazanych z wyplata odszkodowan

na skutek zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Zr6dl a finansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji
wyszczegoélnione w punkcie I, objete realizacja z tytul u sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego beda finansowane z budzetu gminy,
kredytéw, funduszy unijnych w oparciu oustawe z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych i przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla

poszczeg6lnych zadan i sposobu ich realizagji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy jest materialem do

formul owania zadan wieloletniego planu inwestycyjnego gminy.

Przewodniczacy Rady




