UCHWAELA NR XX/113/08
RADY MIASTA i GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 09 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terené6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ushugami w Zydowie, dzialka nr ewid. 483

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z
2004 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, Dz.U. z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zmianami: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Dz.U. z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127,

poz. 880) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co nastepuje.

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo - uchwata Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo NrXLVI1/264/2006 z dnia 27.06.2006 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w Zydowie, dziatka nr ewid. 483.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czescei:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;



2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego

3)

planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu -
zalacznik nr 2;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —

zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
przedsigwzieciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany lub o przedsiewzigciach mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsigwziecia na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢
przedsiewzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004
r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
érodowisko oraz szczegélowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 257

z dnia 3 grudnia 2004 r. ze zmianami;



7) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne poziomy
hatasu okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (Dz.U. nrl20,
poz.826) dla okreslonych rodzajow terenow;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke:

9) malej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ podana w mb, w jakiej moga sie znajdowa¢ lica $cian lub
naroznikéw budynkéw. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze istnieje
mozliwoéé réwnoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofnigcia
budynku w glab dziatki;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras
dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spojna
funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenna calos¢;

12) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ obszar ladowy lub wodny,
naturalny lub péaturalny wyodrgbniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne
i biotyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego oznacza
zgodno$é z wiasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu planowanego nasadzenia —
podioze gruntowe, stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste i iglaste
posadzone w zwartym szpalerze o szerokosci co najmniej 2 — 5 m,

14) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami, nie
bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

15) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej
12 m%;

16) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace

turystow, oraz tablice z ogloszeniami;



17) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnoéci, nie bedace
reklama;

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe
polacie dachowe o przeciwlegtych spadkach laczace sie wzdhuiz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, naczotki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego
w bryle budynku pojawiaja si¢ trojkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania
naczétkéw zamkniecia elewacji szczytowych;

19) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub
wzdhuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢
uzupelniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

20) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 12° lub wigkszym albo
o nachyleniu w écisle okreslonym przedziale - powyzej 12%

21) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu mniejszym niz12°;

§3

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy
z wylaczeniem sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Nie obejmuje
réwniez szczegblnych zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy z uwagi na nie wystepowanie wymienionych zagadnien w obszarze

objetym planem.
§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2)

3)
4)
5)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne
i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych;

pas zieleni izolacyjnej.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegblowe

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

D

2)

ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, na ktérym przeznaczeniem podstawowym sg budynki mieszkalne wraz
z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowi¢
ustugi: handel detaliczny, mata gastronomia, drobne ustugi rozrywki i kultury np.
kawiarnie internetowe, pracownie artystyczne, biura, ustugi zwiazane z wykonywaniem
wolnego zawodu, pomieszczenia zakwaterowania turystycznego, drobne ustugi typu:
szewc, krawiec, fotograf, fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia drobnego sprzetu,
punkty napraw artykulow uzytku domowego itp, przy czym ustugi stanowiace
przeznaczenie dopuszczalne nie moga zajmowa¢ wigcej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ réwniez urzadzenia o niewielkich
gabarytach zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury techniczne;
lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscia i wysokoscia z obiektami
przeznaczenia podstawowego;

ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U. Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki mieszkalne i budynki
zwiazane z ustugami, w tym pomieszczenia gospodarcze i garazowe. Rodzaj ustug moze
obejmowa¢ ushugi wymienione jako przeznaczenie dopuszczalne dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz: pensjonaty, obiekty zwiazane z prowadzeniem
dzialalnogci wytworczej takie jak: piekarnie, lodziarnie, cukiernie, wytwornie wyrobow
wedliniarskich, stacje obstugi i warsztaty naprawcze pojazdéw itp. Dopuszcza sie
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3)
4)

)

urzadzenia o niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, nie konkurujace wielkoscig
i wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza si¢ zrezygnowanie z
funkcji ushugowej na dzialce i przeznaczenie calej dziatki wylacznie na cele
mieszkaniowe. W przypadku przeznaczenie calej dziatki wylacznie na cele
mieszkaniowe dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych lub garazy;

ustala si¢ teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
ustala sie teren drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW;

ustala sie tereny poszerzen istniejacych, poza obszarem objetym planem drog,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1kd, 2kd.

§ 6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1

2)

3)

projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawiazywac do charakteru budynkow
mieszkalnych istniejacych w rejonie poludniowej czgsci miejscowosci Zydowo poprzez
zastosowanie parterowych budynkéw ze stromymi dachami;

budynki zwiazane z uslugami powinny spetnia¢ wysokie wymogi estetyczne a w ich
kolorystyce nalezy unika¢ jaskrawych odcieni barw;

szczeg6lnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy dzialek — pomigdzy

drogami a zabudowa.

§ 7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do
przedsiewzigé, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagany ani do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Wymog ten nie dotyczy terenow drog;
zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenie MN jak dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej a na terenie MN/U jak dla terenéw na cele
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
(Dz.U. nr120, poz.826):

wzdtuz istniejacego cieku nalezy zrealizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej;

ogrodzenia wzdtuz istniejacego cieku zrealizowaé zgodnie z zapisem § 9 pktl ;

na dzialkach wprowadzié¢ zielen ozdobna ogrodoéw oraz zadrzewienia i zakrzewienia.
Stosowaé roéliny z przewaga gatunkéw rodzimych, dostosowane do danego siedliska
przyrodniczego;

zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zakl6cajacych naturalny uklad ciekow
wodnych;

sposob posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzgledniaé
utrudnione warunki gruntowo-wodne, mogace wystgpowa¢ miejscowo W rejonie
istniejacego cieku;

zakazuje si¢ odprowadza¢ nieczystosci ptynne do gruntu lub do cieku istniejacego poza
obszarem objetym planem;

$cieki opadowe na terenach MN i MN/U nalezy docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej zgodnie z zapisem zawartym w § 12 ust4. Scieki opadowe z polaci
dachowych odprowadzane do wod powierzchniowych winny spetnia¢ warunki
obowiazujacych przepiséw w zakresie ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania musza
gwarantowaé ochrong gruntéw i wod podziemnych zgodnie z okreslonymi w przepisach
szczeg6lnych wymogami dla obszaru o znacznych zasobach wod podziemnych

w obrebie pietra czwartorzedowego — wysokiej ochrony OWO;

10) $cieki bytowe komunalne oraz Scieki zwiazane z ustugami nalezy docelowo

odprowadzi¢ do oczyszczalni komunalnej. Scieki zwiazane ustugami moga wymagac
oczyszczenia do parametréw okreslonych przez wlasciciela kanalizacji sanitarnej oraz
uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie z ustawg — Prawo
wodne. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne atestowane
zbiorniki na dzialce, oprézniane przez koncesjonowanego przewoznika i wywozone do

oczyszczalni.

11) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji,

w sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadow;

12) ochrong powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;



13) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia
elektryczna, gaz, olej opalowy itp. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych pod
warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania spelniajg standardy energetyczno-ekologiczne
oraz posiadajg znak bezpieczenstwa ekologicznego;

14) na wszystkich terenach objetych planem nalezy przy pracach ziemnych uwzgledni¢
przebudowe urzadzen melioracyjnych. Przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga

szczegbtowego uzgodnienia — oraz pozwolenia wodno-prawnego.

§8

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie objetym planem, z uwagi na polozenie w strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych, inwestorzy sa zobowiazani do zlecenia stalego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad pracami ziemnymi. Sposob realizacji wyzej wymienionego warunku
nalezy ustali¢ z Wydziatem Archeologicznym Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow

w Poznaniu.

§9

Ustala sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenia frontowe realizowa¢ jako azurowe z dopuszczeniem odcinkéw peinych
w miejscach wymagajacych przystonigcia z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ ustugowa.
Dopuszcza sie zywoploty. Ogrodzenia od strony istniejacego cieku powinny byc¢
cofniete od linii cieku 0 Sm w celu zapewnienia dostgpu do cieku;

2) stosowanie reklam dopuszcza si¢ wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Reklamy
wolnostojace o ujednoliconych standardach grafiki, liternictwa, kolorystyki nalezy
umieszczaé na standardowych stelazach przy zachowaniu wysokosci, nie zagrazajacej
bezpieczenstwu na drogach;

3) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;



4)

5)

szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

o$wietlenie terenu, drog dojazdowych i $ciezek pieszych, rozmieszczenie roznego typu
przegréd porzadkujacych ruch kotowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektéw male;j
architektury w przestrzeni ulic nalezy obja¢ kompleksowym rozwigzaniem dla calego

obszaru opracowania.

§ 10

Ustala sie nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

)

2)

3)

3)

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

a)  naterenie MN - 25 % powierzchni dziatki;

b)  naterenie MN/U — 35% powierzchni dziatki.

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic:

a)  na terenie MN - co najmniej 45 % powierzchni dziatki;

b)  na terenie MN/U - co najmniej 35 % powierzchni dziatki;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdhiz drogi KDW w odleglosci 6 m i 10 m od frontowych granic dzialek —
zgodnie z rysunkiem planu;

b)  wzdluz poszerzen drég gminnych, istniejacych poza obszarem objetym planem
1kd i2kd w odleglosci 6 m i 9 m od frontowych granic dzialek — zgodnie
z rysunkiem planu;

¢) wzdhuz cieku wodnego istniejacego poza obszarem objetym planem w odleglosci
10m od krawedzi cieku — zgodnie z rysunkiem planu.

parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o lacznej
wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m.
Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace
wysokosci 14m n.p.t.;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, Dla dachéw
dwuspadowych obowiazuje wymog ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem
planu. Wymoég ten dotyczy dachow wielospadowych tylko w przypadku, kiedy
kalenice posiadaja dlugo$é powyzej Sm. Dopuszcza sig, by czg¢sci budynku
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6)

7

posiadaty kalenice prostopadie do kalenicy gitéwnej bryly budynku i nachylenie
polaci wigksze lub mniejsze od nachylenia glownej bryly budynku w przedziale
plus minus 10°;

pokrycie dachow: dachéwka, materialy imitujace dachowke lub inne tradycyjne
materiaty pokryciowe w gamie koloréw od szarego poprzez brunatny, ceglasty do

ciemnoczerwone g0,

parametry i zasady sytuowania budynkéw zwigzanych z ustugami:

a)

b)

c)
d)

budynek lub budynki zwigzane z ustugami, maksymalnie dwa na jednej dzialce,
powinny by¢ usytuowane jako wolnostojace lub przy granicy dzialki, przy ktérej
zlokalizowano je na rysunku planu;

dopuszcza si¢ powigzanie budynku lub budynkéw zwigzanych z ustugami migedzy
soba lub z budynkiem mieszkalnym poprzez taczniki;

wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4,0 m;

dachy plaskie lub strome o nachyleniu do 20° dwuspadowe, wielospadowe lub w

przypadku lokalizowania budynku przy granicy — jednospadowe.

parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych lub garazy:

a)

b)

d)

na terenie MN zakazuje si¢ lokalizowania wigcej niz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego o maksymalnej powierzchni 60 m?® przy
dopuszczeniu sytuacji okreslonej lit.h;

na terenie MN/U pomieszczenia gospodarcze lub garazowe lokalizowa¢ w obrebie
budynkéw zwigzanych z ustugami. W przypadku zrezygnowania z funkcji
ustugowej dopuszcza si¢ budynki gospodarcze o powierzchni do 80 m?;

na terenie MN budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowaé jako wolnostojace
lub przy tej samej granicy dzialtki, przy ktorej zlokalizowano na rysunku planu
budynki zwigzane z ushugami. To samo dotyczy budynkéw gospodarczych na
terenie MN/U;

dopuszcza si¢ rownolegte, w stosunku do rysunku planu, przesunigcia budynkow
gospodarczych w gilagb lub w kierunku frontu dziatki przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

maksymalna wysoko$§¢ budynkéw gospodarczych lub garazy nie moze

przekraczaé¢ 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;



g
h)

dachy dwuspadowe lub wielospadowe. W przypadku zlokalizowania budynku
gospodarczego lub garazu przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe;

materiat pokryciowy powinien nawiazywa¢ do dachéw budynkéw mieszkalnych;
w obrebie budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego

garazu.

§ 11

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu, projektowanych podzialow na

dziatki budowlane, pod warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci

projektowanych dziatek o wigcej niz 10 %;

2) dopuszcza si¢ faczenie projektowanych dziatek, maksymalnie dwoch;

3) nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomo$ci, wymagajacych wszczecia

procedury w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1. Komunikacja

1) dla obstugi komunikacyjnej trenéw objetych planem ustala si¢ uklad drogowy ktory

2)

tworza:

a)

b)

drogi istniejace poza obszarem objetym planem: od péinocy i od wschodu ulice
KD, laczace si¢ z istniejaca droga powiatowa. Drogi te nalezy poszerzy¢ o tereny:
1kd - pas o szerokosci 5,5m i 2kd - pas o szerokosci 1,5m kosztem dziatki
o nr ewid. 483;

projektowana droga dojazdowa wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu

symbolem KDW o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.

na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow

osobowych w ilosci nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde 100 m® powierzchni

uzytkowej ustug, 3 stanowiska na 10 zatrudnionych w ustugach lub oséb korzystajacych
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z ustug, w tym miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych, 2 stanowiska na kazda
dziatke¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustlugowa wymagata obstugi samochodami cig¢zarowymi
ustala si¢ obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na terenach wiasnych dziatek.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) istniejaca sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecia rozdzielcza do obszaru objetego
opracowaniem,

2) woda dla celéow przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej
dostarczania do celéw sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunkow
technicznych dopuszcza si¢ inne rownorzg¢dne rozwigzanie.

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig¢, ze docelowo $cieki bytowe oraz Scieki

zwiazane z ustugami nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni komunalne;. Scieki zwiazane

ushugami moga wymagaé oczyszczenia do parametrow okreslonych przez wiasciciela
kanalizacji sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego, zgodnie

z ustawa — Prawo wodne. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza si¢ szczelne

atestowane zbiorniki na dzialce, oprézniane przez koncesjonowanego przewoznika i

wywozone do oczyszczalni.

Dla odprowadzenia $ciekéw deszczowych ustala sig:

1) na terenie MN wody opadowe odprowadzi¢ indywidualnie poprzez odprowadzenie
powierzchniowe na tereny zielone wokét zabudowan, do dotéw chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych;

2) na terenie MN/U $cieki opadowe odprowadza¢ do gminnej kanalizacji deszczowej na
podstawie warunkéw technicznych podanych przez wlasciciela kanalizacji deszczowe;.
Scieki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach wstepnie podezysci¢ w separatorach
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Do czasu zrealizowania sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki
wodami opadowymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy:

1) projektowang sie¢ elektroenergetyczna prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) energi¢ elektryczng doprowadzi¢ z istniejacej sieci. Stacj¢ transformatorowa

zlokalizowa¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza sig
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zmiane lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po uzgodnieniu z zakladem
energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;
Energie dla celéow grzewczych wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opalowy itp.
Dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania
spelniaja  standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadaja znak bezpieczenstwa
ekologicznego;
Odpady nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami o odpadach oraz zgodnie z gminnym
systemem unieszkodliwiania odpadow.
W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w lacza telefoniczne powinno si¢ odbywac¢ z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen technicznych obstugi
obiektéw budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢
elektryczna oraz zwigzane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia

pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

§ 13

Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢

dotychczasowe uzytkowanie rolnicze.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 14

Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36

ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.



§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 16
Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem graficznym Nr 1 — rysunek
planu stanowiace integralng czg¢$¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr XX/113/08
z dnia 09 kwietnia 2008 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w ZYDOWIE, dzialka
nr ewid. 483

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

|

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142 z 2001 r. poz.
1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. nr 80
z2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. nr 164 poz. 1587
z2003 .

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690

prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz. 902 z 2006 r.
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegdlowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 3 grudnia 2004 r.

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegblowych
warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z
2002 r.

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121, poz. 1226
z2004 r.

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162
poz. 1568 22003 r.

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880z 2004 r.

ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U. nr 90 poz. 575

z 1998 z pézn. zm.



— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016 z 2003 r.

z pézn. zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 261 poz. 2603

z 2004 r. z pdzn. zm.

—  ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004 z p6zn.

Zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwalg Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr XL1/242/2006
z dnia 16 marca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami w Zydowie, dziatka nr ewid. 483.

Plan zawiera cze$é tekstowa, graficzna oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami studium
i z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu 10.06.2007 r.

W dniach od 10.08.2007 r. do 30.08.2007 r. udostepniony byt do opinii i uzgodnien przy uwzglgdnieniu
ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy
zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Zgode na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego klasy Illa na cel inwestycyjny uzyskano w decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo nr G.Z.tr.057-602-318/07 z dnia 25.07.2007

W dniach od 27.11.2007 r. do 11.01.2008 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych bedzie

przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.

BURMISTRZ

mgr Danuia
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