UCHWALA NR XX/112/08
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 09 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Polnej w Czerniejewie,
obejmujgcego dzialki nr ewid. 213, 224, 225, 226, 227,228.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z
2004 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, Dz.U. z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22003 . Nr 80 poz. 717 ze
zmianami: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Dz.U. z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz.

880) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co nastgpuje.

§ 1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo - uchwala Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr
XLVI/264/2006 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Polnej w Czerniejewie, obejmujacy
dziatki nr ewid. 213, 224, 225, 226, 227,228.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sklada sig z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czgsci:



1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy — zalacznik

nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejsze;j
uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta i Gminy Czerniejewo,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) przedsigwzigciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany lub
o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 w
sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko — Dz.U. Nr 257
z dnia 3 grudnia 2004 r.;



7) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do

drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

8) malej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca odleglosc
frontowej dominujacej $ciany budynku od granicy dziatki z droga publiczna. Zaden z
elementéw elewacji nie moze przekroczy¢ obowiazujacej linii zabudowy o wigcej niz:
okapy i gzymsy — 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak werandy, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy — 1,3 m. Na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac
min. 70% dhugosci rzutu odpowiedniej elewacji budynku;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placéw, tras dojazdowych
w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjng funkcjonalnie i
dostepna publicznie przestrzenna calos¢;

11) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ obszar ladowy lub wodny, naturalny
lub péinaturalny wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i biotyczne,
okre§lony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz.
880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego oznacza zgodnos¢ z
wlasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu planowanego nasadzenia — podioze
gruntowe, stosunki wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

12) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace
szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

13) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 12
m’;

14) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow,
oraz tablice z ogloszeniami;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz

podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnosci, nie bedace reklama;



16) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe
polacie dachowe o przeciwleglych spadkach laczace si¢ wzdluz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi potaciami wynikajacymi z ksztaltu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality,
werandy, naczolki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w bryle
budynku pojawiaja si¢ trdjkatne lub trapezowe w przypadku zastosowania naczotkow
zamknigcia elewacji szczytowych;

17) uslugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ushugi

hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $§wiadczone turystom lub odwiedzajacym.

§3

Plan obejmuje zakres okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z wylaczeniem problematyki nie
wystepujacej na obszarze objetym planem:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i literowe
dotyczace przeznaczenia terenu;

3) obowiazujace linie zabudowy;



4)

sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§5

Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

4)

ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej i wolnostojace;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN, na ktérym przeznaczeniem podstawowym
sa budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie
dopuszczalne moga stanowi¢ ustugi bytowe: handel, mala gastronomia, ustugi zwigzane z
wykonywaniem wolnego zawodu, ustugi turystyczne. Przeznaczenie dopuszczalne
powinno by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym
najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym ustugi stanowiace przeznaczenie
dopuszczalne nie moga zajmowa¢ wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego. Dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia o niewielkich gabarytach zwiazane z
funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej
- nie konkurujace wielkoscia i wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego;
ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, na ktérym
przeznaczeniem podstawowym jest trawnik z nasadzeniami drzew 1 Kkrzewow
wyposazony w obiekty matej architektury. Dopuszcza sie przylaczenie terenu ZP do
teren6w sasiednich dziatek w zabudowie mieszkaniowe; jednorodzinnej, pod warunkiem
utrzymania ustalonego przeznaczenia;

ustala sie teren stacji transformatorowej; oznaczony na rysunku planu symbolem E, na
ktérym nalezy zlokalizowa¢ stacjg transformatorowg typu miejskiego;

ustala si¢ teren drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDW.



§ 6

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawiazywa¢ do charakteru budynkoéw

2)

mieszkalnych istniejacych w rejonie ulicy Polnej w Czerniejewie poprzez zastosowanie
zabudowy bliZniaczej jako przewazajacej na obszarze obj¢tym planem;
szczegolnej dbalosci wymaga zagospodarowanie zielenig obrzezy dzialek — pomigdzy

drogami a zabudowa.

§ 7

Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga nalezec do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko ani do przedsigwzig¢ dla ktorych
obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany. Wymog ten nie dotyczy terenow
drog oraz infrastruktury technicznej;

na dziatkach wprowadzi¢ zielen ozdobng ogrodéw oraz zadrzewienia i zakrzewienia.
Stosowaé rosliny z przewaga gatunkéw rodzimych, dostosowane do danego siedliska
przyrodniczego;

zakazuje si¢ przeksztalcen powierzchni ziemi, zakldcajacych naturalny ukiad ciekow
wodnych;

sposéb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzgledniac
utrudnione warunki gruntowo-wodne, mogace wystgpowa¢ miejscowo W rejonie
istniejacego cieku, graniczacego z obszarem objetym planem;

zakazuje si¢ odprowadza¢ nieczystosci plynne do gruntu lub do istniejacego cieku,
graniczacego z obszarem obj¢tym planem;

dla odprowadzenia wéd opadowych ustala si¢ rozwigzania indywidualne w postaci studni
chtonnych lub rozprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét zabudowan.
Wody opadowe odprowadzane do wdéd powierzchniowych winny spetnia¢ warunki

obowiazujacych przepiséw w zakresie ochrony srodowiska;



7) Scieki bytowe powinny by¢ odprowadzone przez system kanalizacji sanitarnej do
oczyszezalni $ciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne
zbiorniki bezodplywowe, atestowane, okresowo oprézniane przez koncesjonowanego
przewoznika;

8) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji, W
sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw zgodnie z
przepisami o odpadach oraz zgodnie z gminnym systemem unieszkodliwiania odpadow;

9) ochrone powietrza zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszezalnych norm emisji;

11)na wszystkich terenach objetych opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzadzen

melioracyjnych.

§ 8

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Na terenie objetym planem z uwagi na polozenie w strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych inwestorzy sa zobowiazani do zlecenia stalego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad pracami ziemnymi. Sposéb realizacji wyzej wymienionego warunku
nalezy ustali¢ z Wydzialem Archeologicznym Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow

w Poznaniu;

§9

Ustala sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ogrodzenia realizowa¢ jako azurowe;
2) stosowanie reklam dopuszcza si¢ wylacznie na terenie ZP;

3) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wielkoformatowych;



4)

5)

szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

o$wietlenie terenu, drég dojazdowych i Sciezek pieszych, rozmieszczenie réznego typu
przegrod porzadkujacych ruch kolowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiektow malej
architektury w przestrzeni ulic nalezy obja¢ kompleksowym rozwigzaniem dla calego

obszaru opracowania.

§ 10

Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

D
2)

3)

4)

powierzchnia zabudowy na terenie MN nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna na terenie MN powinna wynosi¢ co najmniej 30 %

powierzchni dziatki a na terenie ZP powinna wynosi¢ co najmniej 80 % powierzchni
dziatki;

obowiazujace linie zabudowy wzdhuiz drogi KDW w odlegtosci 3 m oraz 5 m od

frontowych granic dzialek — zgodnie z rysunkiem planu;

parametry i zasady sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w obrebie terenu MN nalezy usytuowa¢ 4 pary budynkéw blizniaczych i jeden
budynek wolnostojacy, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ polaczenie
dwoéch dzialek kazdej pary budynkéw blizniaczych i zlokalizowanie jednego
budynku wolnostojacego;

b) gabaryt pionowy: maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe o lacznej wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do
kalenicy dachu 10 m. Liczba kondygnacji w kazdym z pary budynkéw bliZniaczych
musi byé taka sama. Roznica wysokosci budynkéw w obrgbie kazdej pary
budynkéw bliZzniaczych nie moze byé¢ wigksza niz 0,5m. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 12m n.p.t.;

¢) dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45° z kalenicami ustawionymi
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w kazdej parze budynkow bliZniaczych

powinny by¢ jednakowe spadki;



d)

pokrycie dachéw: dachéwka, materialy imitujace dachowke lub inne
tradycyjne materialy pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do

ciemnoczerwonego z wykluczenie jaskrawych odcieni wymienionych barw;

5) parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych lub garazy:

a)

b)

d)

€)

zakazuje si¢ lokalizowania na dzialce wigcej niz jednego budynku gospodarczego
lub garazowego o maksymalnej powierzchni 60 m’ przy dopuszczeniu
zlokalizowania dodatkowego garazu w obre¢bie budynku mieszkalnego.

budynki gospodarcze lub garazowe lokalizowa¢ jako pojedyncze lub jako blizniacze
przy granicy dzialki zaznaczonej na rysunku planu z dopuszczeniem réwnoleglego
przesunigcia w glab lub w kierunku frontu dziatki. Przesuniecie budynku
gospodarczego przez pierwszego z dwu inwestoréw, ktérych budynki gospodarcze
zostaly wrysowane na rysunku planu jako zespolone narzuca analogiczne
rozwiazanie na dzialce sasiedniej;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy nie moze przekraczac
3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;

dachy dwuspadowe z dopuszczeniem dachu jednospadowego dla pojedynczego
budynku gospodarczego lub garazu zlokalizowanego przy granicy dzialki;

material pokryciowy powinien nawiazywaé¢ do materiatu zastosowanego dla dachu

budynku mieszkalnego.

§ 11

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ korekte projektowanych podzialéw na dziatki budowlane, zaznaczonych na

rysunku planu pod warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci

projektowanych dziatek o wigcej niz 5 %;

2) dopuszcza si¢ polaczenie dwoch dziatek kazdej pary budynk6w blizniaczych;

3) dopuszcza si¢ przylaczenie terenu ZP do terenow sasiednich dziatek w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia ustalonego w

planie.



§ 12

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1. Komunikacja
1) dla obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem ustala si¢ uklad drogowy ktory

tworzy projektowana, czesciowo po $ladzie istniejacej drogi gruntowej, droga dojazdowa
wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW, o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajgcych. Droga KDW posiada wiaczenie do ulicy Polnej i jest zakofczona
placem nawrotu. Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ kontynuacji drogi wzdluz cieku,
graniczacego z obszarem objgtym planem — w kierunku zachodnim;

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci 2 stanowiska na kazda dziatke;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) istniejacq sie¢ wodociagowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru objetego
opracowaniem,

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej
dostarczania do celow sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunkow
technicznych dopuszcza si¢ inne réwnorzedne rozwiazanie.

3. Odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do oczyszczalni komunalnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, atestowane,
okresowo oprézniane przez koncesjonowanego przewoznika;

4. Wody opadowe odprowadzi¢ indywidualnie poprzez odprowadzenie powierzchniowe na
tereny zielone wokét zabudowan, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nalezy:

1) projektowana sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2)  energi¢ elektryczna doprowadzi¢ z istniejacej sieci. Stacj¢ transformatorowa
zlokalizowaé na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza si¢
zmiane lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po uzgodnieniu z zakladem

energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;



6. Energie dla celow grzewczych nalezy wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych
przekroczenia dopuszczalnych norm emisji.

7.  Odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami o odpadach oraz zgodnie z gminnym
systemem unieszkodliwiania odpadéw.

8. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w lacza telefoniczne powinno si¢ odbywac z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objgtym planem urzadzen technicznych obstugi
obiektéw budowlanych i obiektéow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢
elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem $ciek6w lub innymi elementami uzbrojenia pod
warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

10. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 13
Odstepuje si¢ od pobierania jednorazowej opfaty, okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci, o czym mowa w art.36 ust.4 ustawy poniewaz dziatki o nr ewid. 213,
224,225,226, 227, 228 sa wlasnoscia gminy.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.



§ 15
Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym Nr 1 - rysunek
planu, stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 16
Uchwata w sprawie niniejszego planu wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

e Przewodpiczac
i ~ Rady Miggfa i 2_- y
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr XX/112/08
z dnia 09 kwietnia 2008 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w rejonie ulicy Polnej w Czerniejewie, obejmujgcego dzialki nr ewid. 213,
224, 225, 226, 227, 228

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142
z 2001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
nr 80 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. nr 164 poz.
1587 22003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75
z 2002 r. poz. 690

prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz. 902
22006 .

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigé do sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 3 grudnia 2004 r.
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegblowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121, poz.
1226 22004 r.

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162
poz. 1568 z 2003 r.



— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.

— ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U. nr 90 poz.

575 z 1998 z pozn. zm.

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016

z 2003 r. z p6zn. zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. nr 261 poz.
2603 z 2004 r. z p6zn. zm.

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004

z pdzn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwal¢ Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
Nr XLVIII/287/06 z dnia 28 wrze§nia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ulicy Polnej w Czerniejewie, obejmujacego dziatki nr ewid. 213, 224,
225, 226, 227, 228

Podjeta przez rad¢ Miasta i Gminy Czerniejewo uchwata o ktoérej mowa wyzej obejmuje obszar,
ktory w swej tresci pokrywa si¢ z granicami obszaru dla ktérego przeprowadzono nastgpujacy tok
formalno — prawny.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu
25.06.2007 r.

W dniach od 10.08.2007 r. do 30.08.2007 r. udostgpniony byl do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ wptywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy.

W dniach od 27.11.2007 r. do 11.01.2008 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych bedzie

przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.
BURMISTRZ
-\.

mgr Danwfa




1S00F Pusazie §T Rup ¢ owalanosrn Aupwn ) nsen Lpey
SO0 1 LHE [ MIATE IN Lieaapan) mmeapod Fu OURMOIRIOD el

WG 2= 70d M
AN TOM W MIHINNIT M A

TTTT WINOZ OMArFINNEZD ANIND | YISVIR ACYYH

e BN WIVMEDN ANOZONTMLYZ NV

ANYMONYOOLSO0VZ

YHSHYHOL T3 YNNVOT aie ru s

A

ACL -7 N0 EETTE A udn

CC1 7 MIOZ SRLLL A “san
AN¥1MITOH4 ANMDID

ZLGN WMDY T b |

TXFgaInY

- (B ]

IouTape0i 1 | Iddteuan ;)
L et TS

(= *yn1 20 ‘001 IN Ip0oT 112g h)
amsyedoury | sulizapoan  omey - o
24861 S0°L1 MEp T AMam g} WV T avupoly i

PEER M) 2 stmsspng ceasy

d el LLD T Asenn) | o gy uY

torm'nzacwde snw wy
1

Ela]
o » i D

“16R81'STL) WP T wmeny) ¢ slsolizapost £l

e -

| ]
s | =

WANFADYWHOSN! IZUILNVHYHD O INZDHVHD VINSZOVNZO

lauzibumam famopzeiop (Boup usis E
fasosoiewrojsues |faes uesa H

|suoTpkzin juoajerr watay B

{ MONIHAL

VYINIZOYNIITH 30¥20A100 11 SNZIAVHD

wakupeqzseny
gqosods

Amopnaez siu) wakinzimogo m
=g

nuarzeurazd whuros o Auase) ekl

ey

By |
wauejd obajdino nurzsgo exueil H

MINYId WINSIVLSN
22YrNZVIMOBO 3OVIMONYLS INZOIAVHO YINIZOVNZO

' fonafarmie wu padnezanse o gadins

B I
yadumyafoad spes ep
phznis azom wrsfanm wdvpy

nar

" y0er ) vism
- BOTTWTXX oy yinzovave

el omafaezs eunwb
3 msusiuzeiul ‘mod
9206001 €8 oSeu ‘ooy-id aiysjodoyiaim fom
Vit RUne, 9002/6-L020 93N
- aufArsposl jAnjen
W
239°'D>s

Mmvys-o

- e - .‘. F
i ——mnz
Wi wisvm Xovs

enye Base:
9002 2190 'Ip BU uB|E

omalaiazy) BUIWL) JeIasem

Br6LZ ‘99LOE 'BP6IZ '6C0ZZ  EISAzDE BOBISY

By LpSZ'0 “1GLZ0 ‘2680 ‘BEEOD BIUYILIBIMOT
gze  lee ‘92z  see exBIzD
321-2E-0L Bloyes J e

omalaiazy) oS

000L-}
ezojupesez edepy

niyalasd niusiseuey 0d DEMONNPOITE)
oujom admopyaliosd moea op edey
s 1wieizp oBaumeid nuejs Blewpdibzmn eiu
sidew lezsfaiun Bu BUOILZI0DIMN BIIUEIE

i}

—

t

[1]

-
i -
| (T

y wma N\
i -
ma \

1 § r Bl
E _. s - ,,.uw i, 3
o 2” n A

L
B 3
/,{.\.c .d.m.
L :

05 07 OE OZ O 0
VMOINIT ¥YMHIYIZ00d

822 '/ZT '92Z 'STZ 'vZT 'ELZ ANTADNIQIMI HN

INIVIZA AOYFNINF3E0 FINTOd ADITN NOr3Y¥ PaNNIZAONONG3r F3MOINYMZSIIN
AMOQNEVZ NNIY3L 093INNIZULSIZHd YINYMOYYAOdSOOVZ NYI1d AMODSTIIN

0001 - L BIBNS

OM3Ar3INY3ZO

‘orew ofnbloe nirrsao eauein I—
manren -monarai sy %

FNVMDLEIMNIYT IMON NIE YZOZENS00 HIANDLN ¥YH ANIHIL

laujes awnpast | (Brano Aussy ol _

Fwkaiesistuny |
Fuaruso 0B Moo chauralisiegin noren enunb T. paee

evsiomn amaresrsos momen | w |
_—
FNTAOLEIMNYE FITANLG

. MSAHAM IO¥ZIALO0 WNIDNLS 32 INZHAVHD VINIZIVNID INVERAM

LH WL
B

TR

000 04 & Bivas DT PIMUIATI [F Bup 3 nadalsjuiasy
Aunsg o oeewy dpry sgpogs eee AATE o W suapemy I -
AMIND ANIWD ODINNITHISETNG  FINVMDNYOOJCO0VT
MOMHNUIN | MYMOWNINY AN WIMONLE ANWING 37 Sakam



