
z dnia 09 liinietnis 2008 r.

w lprrwie miejscowego pluu zagorpod$owania przertrze[rego w CZERNIE IEwm

obejmuj{c€go dzislki n esid.65l i13n,73D.

Na podstawie art. l8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 !. o samorz4dzie

gminnym (Dz.rJ.22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U.22002 r. Nr 23, poz 220, Nr

62, poz. 558, Nr I 13, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz.U.22003 !. Nr 80, poz. 717' Nr 162'

poz. 1568, Dz.lJ. 2 2004 r. Nr 153, poz. l21l,Nt 102,po2.1055, Nr I16, poz 1203' Nr 214'

poz. 1806, Dz.tJ. z 2005 r. N! 172, poz. l44l,Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 175' poz. 1457,

Nr 18l, poz. 133'7,Dz.lJ.22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr l38,poz.974,Nr 173, poz.1218) oraz

art. 20 ust. I ustawy z drlia 27 muca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 'll'l zP Z'�riarlarfii Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,

Nrl4l,poz. 1492, Dz.lJ.z 2005 r. Nr 113, poz 954, Nr l30,poz. 1087, Dz.{I. z 2006 r. Nr

45, poz. 319, Dz.tJ. z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880) Rada Miasta i Gminy

Czemiejewo uchwala ao nastQpuje.

s l

Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrz€nnego w CZERNIEJEWIE

obejmuj4cy dzialkq numer ewidencyjny 653 - ZALACZNIK Nr 1 do uchwaly, oraz

dzialki o nnmerach ewidencyjnych 73ll i'1312 - ZA+'{CZNIK Nr 2 do uchwaly.

Na rysunkach planu przedstawionych w ZALACZNIKU Nr 1 i ZAI-ACZNIKU Nr 2

1 .

UCIIVYALA NR )OV111/08

RADY MIASTA i GMII\TY CZER}IIE'EWO

naniesiono granice obszar6w objqtych niniejsz4 uchwall Rysunki planu stanowi4

integralnq czQSd uchwaly. Obszary i zakres opracowania planu s4 zgodne z uchwalarni

Rady Miasta Czemiejewo w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzemego Nr XXXI/195/05 z dnia 21.07.2005 r. oraz z uchwal4

Nr XL\l/264/2006 z dnia 27.06.2006 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowai

i kierunk6w zagospodarcwania pzestrzennego gminy Czemiejewo.



3. Plan miejscowy sklada siQ z tr€Sci niniejszej uchwaly oraz integalnych czQSci:

l) rysunku planu w skali l:1000 - ZAL,{CZNIK Nr l;

2) rysunku planu w skali l:1000 - ZAL,{,CZNIK Nr 2;

3) rozstrzygniQcia w sprawie rczpalxzenia uwag wniesionych do projektu planu

w czasie wylo2enia do publicznego wglqdu - zal{cznik nI 3;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

inftastruktury technicznej nalez4cych do zadan wlasnych gminy - zalqcz,lk n 4.

R'OTJ)�Zf,AL I

Prz€piry og6hc
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L Ilekoi w dalszych przepisach niniejszej uchwalyjest mowa o:

1) ustawie - nale2y przez to rozumiei ustawQ z dnia 2'l marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie - nal€Zy przez to rozumied ustalenia planu o kt6rym mowa w $ I niniejszej

uchwaly;

3) uchwale - nalezy przEz to rozumiei niniejsz4 uchwalq Rady Miasta i Gminy

Czemiejewo;

4) przeznaczent]u podstawowym - nalezy paez to rozumiee takie przeznaczenie, kt6re

powinno przewazae na obszaze w obrEbie linii rozgraniczaj4cych, okre3lone

symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie6 rodzaje przeznaczenia

ime niz podstawowe, kt6re uzupelniaj4 lub wzbogacajlprzeznaczenie podstawowe;

6) przedsiEwziqciach, dla kt6rych obowi4zek sporz4dzenia raportu o oddziallTvaniu

przedsiqwzigcia na Srodowisko moze byi wymagany lub o przedsiqwziqciach

mogqcych znaczqco oddzialywa6 na Srodowisko, wymagaj4cych sporz4dzenia

raportu o oddzialywaniu przedsiQwziQcia na Srodowisko - nalezy przez to roz.)mrea

przedsiqwziqcia wymienione w rozporz4dzeniu Rady Ministr6w z dnia 9 listopada

2004 r., w sprawie ohe3lenia rodzaj6w przedsiqwzied mogqcych znacz4co

oddziab.wai na irodowisko oftz szczegotowych uwarunkowai zwiqanych

z kwalifikowaniem przedsiQwziQcia do sporz4&enia raportu o oddzial)'waniu na

Srodowisko - Dz.U. Nr 257 z dr-;.a 3 gnfirtia 2004 r. ze zmianami;



7) froncie dzialki - naleiry ptzEz to rozumiei czq6i dzialki budowlanej, kt6ra przylega

do drogi, z kt6rej odbywa sig gl6wny wjazd lub wej6cie na dzialkq;

8) obowi@uj4cej linii zabudowy - nalezy pnezto tozvmiee liniQ okeslaj4c4 odleglosi

frontowej dominuj4cej Sciany budynku od granicy dzialki z drog4 publiczn4. Nie

dotyczy ona takich element6wjak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy

lub schody zewnQtEne z zasltzeZeniem, 2e nie zostan4 zaadaptowane jako

pomieszcznnia przeznaczone na cele mieszkalne;

9) nieprzekaczalnej linii zabudowy - nal.ezy ptzez to rczumie6 linig okeSlaj4c4

minimaln4 odlegloiC podan4 w mb, w jakiej mog4 siE znajdowai lica 6cian lub

naroznik6w budynk6w. OkrcSlenie nieprzekaczalnej linii zabudowy oznac?a' 2e

istnieje mozliwosi r6wnoleglego w stosunku do us)4uowania na rysunku planu

cofnipcia budyrku w gl4b dzialki;

lO) przestrzeni publicznej - nalety przez to rozumiei wnetrza ulic, plac6w, tras

dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczaj4cymi a stanowi4ce

sp6jn4 funkcjonalnie i dostqpna publicznie przestrzenn4 calosi:

ll) siedlisku przyrodniczym - nalezy ptzez to rozumiei obszar lqdowy lub wodny,

naturalny lub polnaturalny wyodrqbniony w oparciu o cechy geograficzne,

abiotyczne i biotyczne, okr€Slony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r' o ochronie

przlrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska

przyrodniczego ozf,Ecza zgodnoaa z wlaSciwymi dla niej wymaganiami w miejscu

planowanego nasadzenia - podloze gruntowe, stosunki wodne, naslonecznienie,

pochylenie ter€nu;

12) r€klamie - t1deiry Vrzlz !o wszelkie no6niki informacji wiz-ralnej (no5niki na6cienne,

wolnostojqpe, tablice reklamowe, pylony rtp ) wmz z elementami komtukcyjnymi

i zamocowaniami, nie kdqpe szyldami, tablicami informacyjnymi c4 Zr,akan\l

w rozumieniu przepisow o znkach i sygndach dogorych;

13) reklamie wi€lkoformatowej - rLalezy przez to rozumiei reklarnQ o powierzchni

powyzej 12 m'�;

14) tablicach informacyjnych - \alezy przez to rozumiei elementy systemu informacji

miejskiej, w tym: tablice informuj4e o nazwie ulicy, nwnerze domq tablice ffirmujqge

turyst6w, oEz tabtce z ogloszeniami;

15) szyldach - nalezy ptzez to rozumiei oznacze\i^ jednostek organizacyjnych oraz

podmiot6w gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzidalno3ci, nie bdepe

r€klfi|a



lO dachu dwuspadowrm - nalezy przez to rozumie6 dach posiadaj{cy dwie podstarrowe

polacie dachowe o przeciwleglych spadkach l4cz4ce sig wzdfu2 kalenicy,

z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami wynikaj4cymi z ksztaltu rzutu

budynku lub wynikajqcymi z zastosowania takich element6w jak lukamy, ganki,

ryzality, werandy, nacz6lki itp.

17) dachu wielo@orym - nalezy przez to rozumied dach posiadaj4cy co najmniej trzy

podstawowe polacie dachowe o podobnych spadkach, I4cz4ce sig w jednym punkcie

lub wzdluz kalenic. W prz,?adku rozczlonkowanego rzutu budynku lub

zastosowania takich element6w jak lukamy, gt:J<i, ryzalily, wenndy, itp,

podstawowe polacie mog4 byi uzupelniane mniejszymi polaciami o podobnych

spadkach;

18) dachu stomym - \alezy przez to rozumied dach o nachyleniu 12'lub wiQkszym

albo o nachyleniu w Scirile okeslonym przedziale - powyzej l2':

l9) dachu plaskim - nalezy przf,.zto roztnriei dach o nachyledu mniejszym niz 12";

s 3

l� Zakres opracowania planu obejmuje nastQpujqc4 problematyke okeslon4 w art. 15 ust. 2

ustawy:

l) okeslenie przeanaczenia teren6w omz linii rozgraniczaj4cych tereny o r6znym

przeuraczeniu;

2) zasady ochrcny i ksztahowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrcny Srodowiska, przyrody i kajobmzu kultuowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zab)4k6w;

5) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania ptzestzeni publicznych;

6) pammetry i wskazniki ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

wtym: linie zabudowy, gabar]'ty obiekt6w, maksymalny proceDt zabudowanej

powierzchni dzialki a takze minimalny plocent biologicznie czynnej powierzchni

dzialkit

7) sposoby zagospodarowania terel6w lub obiektow podlegaj4cych ochronie,

ustalonych na podstawie odrqbnych przepis6w;

8) szczeg6lowe zasady podzialu nieruchomoSci objqtych planem;

9) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury

technicznej ;

l0) spos6b i termin tymczasowego zagospodarcwania terendw;



I l) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala siQ oplatQ, o kt6rej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

2, Zakres opracowania nie obejmuje sztzeg6lnych warunk6w zagospodarowania terenu

i ograniczerl w ich u2l4kowaniu z uwagi na nie wystgpowanie wymienionego elementu

w obszarze oPracowania.
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Nast€pujqae oznaczenia graficane s4obowiqTujqcymi ustaleniami planu:

1. Na telenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonym na rysur*u

planu symbolem MNAJ - ZAL.{CZNIK Nr 1:

I ) granica obszaru objetego planem;

2) litlrle roz€|:a\]niczAj4ce tereny o r62n]r,'Ji' prze4]€d,azgnit omz outaczenia graficzne

i litercwe dotycz{ce pzeznaczenia terenu;

3) nieprzekaczalne linie zabudowy;

4) spos6b ustawienia kalenic dachowych budynk6w mieszkalnych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oauczon)ryn na rysunku planu

symbolem MN - ZAL{CZNIK Nr 2:

l) granica obszaru objQtego planem;

2) linie roz$arlcz?ljqce tercny o t6iml'|r, ptzeztaczeniu oraz oznaczenia graficzr,e

i literowe dotyczqce przeznaczenia terenu;

3) obowiqpuj 4ce linie zabudowy;

4) nieprzekmczalne linie zabudowy;

5) sDos6b ustawienia kalenic dachowych budynk6w mieszkalnych i gospodarczych'

ROTDZJAL 2

Przepiry rzczeg6lowe

$ s

Ustala siQ nastQpuj4ce pEeznaczenie ter€nu:

L Na terede zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonym na rysunku

planu symbolem MNru - ZALACZNIK Nr 1:

1) ustala siQ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmej z uslugami, oznaczot\y na

rysunku planu symbolami MNAJ. Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki

mieszkalne, budynki gospodarcze lub gara2owe oraz budynki uslugowe -



wwymiaEe ogmniczonym wskaznikiem maksymalnego procentu zabudowanej

powierzchni dzialki. Rodzaj uslug mo2e obejmowad: handel detaliczny, gastronomie,

drobne uslugi rozrywki np. kawiamie intemetowe, pracownie artystyczne, biura,

uslugi zwiqpane z wykonywaniem wolnego zawodu, pomieszczenia zakwaterowarfa

turystycznego, drobne uslugi typu: szewc, kawiec, fotograf, fryzjer, gabinet masazu,

wypozyczalnia drcbnego sprz€tu, punkty napraw artykul6w uz'1ku domowego itp.,

pensjonaty, obiekty zwiqzane z prowa&eniem dzialalnodci *ytw6rczej takie jak:

piekamie, lodziamie, cukiernie, lrytw6mie wyrob6w wqdliniarskich, zaklady

poligraficzne ip,, magazFy, stacje obstugi pojazd6w. Dopuszcza siq zrezygnowanie

z funkcji uslugowej na dzialce i przezrnczenie calej dzialki wyl4cznie na cele

mieszkaniowe. Przeznaczeniem dopuszczalnym mog4 byC urz4dzenia zwiqg-ane z

funkcjonowaniem lokalnych system6w infrastruktury technicznej lub

telekomunikacyjnej - nie konkurujpe wielko5ci4 i wysoko3cie z obiektami

przeznaczenia podstawowego.

2) ustala siE teren drogi dojazdowej wewnQtrznej, oznaczony na rysunku planu

symbolem KDW;

3) ustala si€ tereny poszerzei drogi publicznej KD, istniej4cej poza obszare!!| objQtym

planem, oznaczone na rysuku planu symbolem I kd i 2kd.

2. Na tercnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oaxrczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZALdCZNIK Nr 2:

l) ustala siQ teren zabudowy mieszkaniowej jednoro&innej, oz aczony na rysunku

planu symbolem MN, na kt6rym przeznaczeriem podstawowym sq budynki

mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub gam2ami. Przeznaczenie

dopuszczalne mog4 stanowii uslugi: handel detaliczny, gastonomia, drobne uslugi

rozrywki np. kawiamie intemetowe, pracownie artystyczne, biura, ustugi zwi4zane z

wykonywaaiem wolnego zawodu, pomieszczenia zakwaterowania turystycznego,

drobne uslugi typu: szewc, krawiec, fotograf, fryzjer, gabinet masa,.), v,.ypozyezal\ia

drcbnego sprzQtu, punkty napraw anykul6w uzytku domowego ig . Dopuszcza sig

r6wnie2 urz4dzenia o niewielkich gabar)'tach zviryare z funkcjonowaniem

lokalnych system6w infrastmktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie

konkuruj4ce wielkodci4 i wysoko3ci4 z obiektami przeznaczeaia podstawowego.

Przezr:aczel,ie dopuszczalne moZe by9 zlokalizowane w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym, posiadaj4cym najwy2ej jeden lokal mieszkalny, przy czym ustugi

stanowi4ce przeznaczerie dopuszczalne nie mog4 zajmowai wiQcej ni2 30 %

powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,



2) ustala siQ teren poszerzenia istniej4cej, poza obszarem objQtym planem, drogi

gminnej KD, oznaczony na rysunku planu symbolem kd.

$ 6

Wprowadza sig nastppujqce zasady ochony i ksztaltowania ladu przestrzennegoi

l. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugarni oznaczonym na rysunku

planu symbolem MNtu - ZAtr-{CZNIK Nr l:

I ) projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawiqzywad do charakteru budynk6w

istniej4cych w zachodniej czQici miasta poprzez zastosowanie stomych dach6w;

2) w obrebie kazdej dzialki nalezy wprowadzii zielei przydomowA w czQsci ftontowej

oraz domow{ w postaci zielonych balkon6w, werand, taras6w. Szczeg6lnej dbaloSci

wymaga zagospodarowanie obEezy terenu - pomiQdzy drogami publicznymi

a zabudow4

2. Na tercnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZAtr-,{CZNIK Nr 2:

l) projektowana zabudowa winna nawi4z]'\dad do tradycyjnych wzorc6w

architektonicznych budynk6w mieszkalnych polo2onych w obrqbie ukladu

urbanistycznego objQtego ochrone konserwatorsk4 Obowiq,zuje stosowanie

podobnych gabar,'t6w jak w zabytkowych budynkach, dach6w o podobn)'n

nachyleniu i nawiqTywanie do tradycyjnych detali architektonicznych. Kolorystyka

elewacji powirma byi konwencjonalna tj nalezy unikad mocnych, jaskrawych

kolodw i wielobalvrnych zestawien kolorystycznych;

2) w zagospodarowaniu dzialki polo2onej od strony ul. Palacowej nalezy uwzglQdnii

elementy kompozycji urbanistycznej cha&kterystyczne dla Sr6dmie3cia Czemiejewa,

takie jak aleja i pnedogrddki. Na obydwu dzialkach stosowa6 gatunki roSlin

wla3ciwe dla miejscowego siedliska przl, odniczego. Nalezy zadbad ojak najwiEksz4

r6znorodnodd gatunk6w i odpowiedniekompozycjQ zieleni;

3) elementy malej architektury i nawierzchnie stosowai w nawi4zaniu do lokalnych

wzorc6w i przy zastosowaniu tradycyjnych matedal6w
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Ustala si9 nastepuj4ce zasady ochrony Srodowisk4 przyrody i kajobrazu kulturowego:

l) ptzeznaczefrie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga nalezei do

przedsigwzigi dla kt6rych obowi4zek sporz4dzenia raportu o oddzial)'waniu

przedsigwziqcia na Srodowisko mo2e byd wymagany ani do przedsigwziEi mogqcych

znaczqco oddzialywai na Srodowisko wymagajqcych sporz4dzenia raportu

o oddzialywaniu przedsigwziqcia na Srodowisko. Wym6g ten nie dotyczy

komunikacji i infiastruktury technicznej;

2) nakaztje sig zaadaptowanie drzew istniej4cych na dzialce przy ul. Palacowej,

stanowi4cych fragrnent alei, pr4 czym dopuszcza siE w razie potrzeby wymianq

drzew chorych na nowe tego samego gahrnku, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi -

ZAL.{CZNIK Nr 2;

3) nakazuje siq wydzielenie z terenu MNru- ZAL4CZNIK Nr l, pasa o szeroko(ci

lOm pod zielen izolacyjne - na dzialkach pzylegaj4cych do rowu, zgodnie

z rysunkiem planu;

4) zakazuje siq przeksztalcei powierzchni ziemi, zakl6caj4cych natualne rze2bQ terenu;

5) energiQ dla potrzeb technologicznych oraz dla cel6w grzewczych '.wyl.vrarz:.e nabazie

paliw nie powodujqcych przekoczenia dopuszczalnych norm emisji;

6) wszystkie odpady nale2y gromadziC w ganicach posesji, w spos6b umozliwiaj4cy

zorganizowany wyw6z na skladowisko odpad6w - zgodnie z przepisami ustawy

o odpadach;

7) ochronQ powietrza zapewnii zgodnie z przepisami odrqbnymi;

8) zakazuje siq odprowadzad nieczystosci plynne do gruntu lub do istniej4cych ciek6w;

9) docelowo Scieki powinny byd odprowadzone przez system kanalizacji sanitamej do

oczyszczalni Sciek6w;

10) pomieszczenia przeznaczone ia staly pob)4 ludzi nale2y chronii przed uciq2liwymi

halasami i drganiami powstalymi ze wzglgdu na prowadzon4 dzialalnoii lub ze

zr6del zewnQtrznych poprzez zachowanie odpowiednich odleglosci, uksaahowanie

budynku, stosowanie €lement6w amortyzuj4cych, oslaniajqcych lub ekmnuj{cych a

takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczei w budynku i zapewnienie

odpowiedniej izolacyjno{ci przegr6d ze nQtrznych;

1l) na wszystkich tercnach objetych opracowaniem miejscowego planu

zagospodarowa.nia przestrzennego ialezy ptzy pracach ziemnych uwzglQdnii

przebudowQ urzedzeri melioracyjnych.
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Ustala sit nastQpujece zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w:

l) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonym na

rysunku planu symbolem MNfu - ZALACZNIK Nr I oraz na terenie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oan.rczonyn na rysunku planu symbolem MN -

ZAI-4CZNLK Nr 2 z uwagi na polozeni€ w stefie wystgpowania stanowisk

archeologicznych inwestorzy s4 zobowiq,zani do zlecenia stalego nadzoru

archeologiczno-konserwatorskiego nad pracami ziemnymi Spos6b rcalizacji wy2ej

wymienionego warunku ustali6 z Wydzialem Archeologicznym Wojew6dzkiego

Urzedu Ochrony Zabytk6w w Poznaniu;

2) Na tereoie zabudowy mieszkardowej jednolodzirmej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZAI-ACZNIK Nr 2 polozonym w obrEbie zabytkowego ukladu

urbanistycznego rlelezy przestrzegae obowi4zuj4ce linie zabudowy i parametry

zabudowy okeslone w S 10. Zaadaptowania wymagaj4 drzewa istniej4ce na dzialce

nr ewid. 7311, stanowi4ce ftagment alei ( ul. Palacowa ), tlvorzqcej zab14kow4 oS

l4cz4cq kosci6l z palacem .

s e

Ustala si€ nastQpuj4ce wymogi wynikaj4ce z potzeby ksztaltowania ptzesbzeni publicznych:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonym na rysulku

planu syrnbolem MNfu - ZALACZNIK Nr I :

I ) reklamy realizowad na elewacjach budynk6w uslugowych, wzdluz nieprzekraczalnej

linii zabudowy lub na ogrodzeniu. Reklamy nalezy obj4i ujednoliconymi

standardami grafiki, litemictwa, kolorystykil

2) elementy zagospodarcwania dzialek typu: bramy, tablice informacyjne, forma grafiki

numeracji dom6w, miejsca na odpady powinny byi zbli2one w doborze matedalem

i kolorystyke;

3) zakazuje siq stosowania reklam wielkoformatowych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oanaczonf[ na rysunku planu

symbolem MN -ZAI-.{CZNIK Nr 2:

l) zakazuje siQ stosowania reklam oraz reklam wielkofomatowych;



2) doptszcza sig stosowanie tabliczek informacyjnych na elewacjach budynk6w

o standaldach grafiki, litemictwa, kolorystyki uzgodnionych z konserwatorem

zabltk6w;

3) ogrodzenie od strooy ul. Palacowej powinno by6 azurowe i nie moze przektacza(

wysokodci l,l m;

4) zakazuje sip stosowania ogrodzef z prefabrykat6w betonowych.

s 1 0

Ustala siQ nastQpujqce wskazniki dotycz4ce zagospodarowania terenu i ksztahowania

zabudowy:

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami ozraczonej na rysunku
planu symbolem MNfu - ZALN,CZNIK Nr 1:

l) powierzchnia zabudowy nie moze Fzekaczai 45 o/o powierzchni dzialki;

2) powierzchnia biologicznie cz)'nna powinna wynosid co najmniej 30 o/o powierzchni

dzialki:

3) nieprzekaczalna linia zabudowy wzdlu2 dr6g KD i KDW w odleglodci 6 m od

frontowych granic dzialek - zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze o l4cznej wysokodci nle pneknczajqcej

od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza siQ wy2sze elementy

techniazne, np. kominy, nie przekraczaj4ce wysoko6ci 14m n.p.t.;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30" - 45'. DIa dach6w

dwuspadowych obowipuje uym6g ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem

planu. Wym6g ten dotyczy dachdw wielospadowych tylko w przypadku, kiedy

kalenice posiadajq dlugoSi powy2ej 5m;

c) pokrycie dach6w: dach6wka, materialy imitujqce dach6wkq lub inne

tradycyjne materialy pokryciowe w gamie kolor6w od szarego poprzez

brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego;

d) w obrebie budynku mieszkalnego dopuszcza siq zlokalizowani€ gara2u.

5) pammetry i zasady syhrowania budynk6w zwiqTanych z uslugami:

a) budynek lub budynki zwiry.atre z uslugami powinny byi usytuowane jako

wolnostoj4ce lub jako blizniacze przy granicy dzialki, zgodnie z rysunkiem
planu, Dopuszcza sig pol4czenie z budynkiem mieszkalnym popnezlqcznik;,
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b) dopuszcza siq lokalizowanie na dzialce wigcej niz jednego budynku

zwiqzanego z uslugami;

c) wysokoCi od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekoczyi 6,0 m;

d) dachy plaskie lub strome o nachyleniu do 20'; dwuspadowe, wielospadowe lub

w przypadku lokalizowania budynku przy granicy -jednospadowe.

6) parametry i zasady s)4uowania budynk6w gospodarczych lub garazy:

a) usytuowanie -jako wolnostojqce przy zachowaniu odlegloici od granic dzialki

zgodnych z pzepisami szczeg6lnymi lub przy granicy dzialki analogiczniejak

budynki zwiazane z uslugami;

b) zakazuje siq lokalizowania na dzialce wiQcej niz jednego wolnostoj4cego

budynku gospodarczego lub gara2owego o maksymalnej powierzchni

zabudowy 80m'�;

c) maksymalna wysokosd nie moze przekraczaa 3,5 m od poziomu terenu do

okapu dachu;

d) dachy strome, nawi{zuj4ce do dach6w budynk6w mieszkalnych nachyleniem

polaci lub materialem pokrycio$'rn, z dopuszczeniem prostopadlego lub

r6wnoleglego ustawienia kalgnicy dachu w stosunku do frontu dzialki.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem MN - ZAL.{CZNIK Nr 2 ustala siQ:

l) powierzchnia zabudowy nie moze przekl.�aczat 30 Yo powierzchni dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosii co najmniej 40 7o powi€rzchni

dzialki;

3) ustala siq obowi4zuj4cq linig zabudowy r6wnolegle do ulicy Palacowej -

w odleglo3ci 8m od frontu, w nawiqzaniu do zabudowy istniej4cej, zgodnie

z rysunkiem planu;

4) ustala siQ nieprzekraczaln4 linig zabudowy w odlegloSci 5m od linii rozgraniczaj4cej

ulicq KD, zgodnie z rysunkiem Planu;

5) palametry, zasady sl4uowania budynk6w mieszkalnychjednorcdzinnych oraz zasady

komponowania elewacji:

a) przy s)'tuowaniu budynku przy ulicy Palacowej dopuszcza siq, w nawi4zaniu

do zabudowy istniejqcej, by odleglo3i od p6lnocnej granicy dzialki wynosila

1,5 m - zgodnie z rysunkiem Planu;

b) szeroko36 elewacji ftontowej budynku mieszkalnego przy ul. Palacowej nie

moze byi mniejsza niz l2m;

 



roanieszezenie otwodw okiennych i drzwiowych w elewacji frontowej

budynku mieszkalnego przy ulicy Palacowej powinno opierai si€ ta zasadzie

symetrii. Nalezy zastosowai takie detale architektoniczne jak gzymsy, ryzality,
tympanony, opaski wok6l otwor6w okiennych i drzwiowych itp.;

przed budynkiem mieszkalnym polozonym od strony ul. Palacowej nalezy

wprowadzii chalakterystyczny przedogr6dek, ogrodzony azurowym plotem o

wysokoSci nie przekaczajqcej l,l m;

gabaryt pionowy obydwu budynk6w mieszkalnych: parter plus poddasze o

l4cznej wysokosci nie przekraczajqcej od poziomu tercnu do kalenicy dachu l0

m. Wysokosd parteru budynku od shony ulicy Palacowej od poziomu terenu do

okapu dachu nie powinna przekaczai 3,5 m. Powyzej wysokosci 3,5 m mogq

wystawai takie elementy jak szcz]'ty, tympanony itp. Dopuszcza siQ, by

kominy wystawaly ponad wysoko3i kalenicy dachu, lecz nie wigcej niz o 2m;

dachy strome o nachyleniu 30" - 45". DIa budynku mieszkalnego przy ulicy

Palacowej ustala siQ dach dwuspadowy z kalenic4 r6wnolegla do osi ulicy

i z dopuszczeniem naczdlk6w , dla budynku od strony drogi KD dach dwu-

lub wielospadowy;

g) pokrycie dach6w: dach6wka, materialy imitujqce dach6wkg lub inne

tradycyjne materialy pokryciowe w gamie kolor6w od szarego poprzez

brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego przy czym \alezy \nikai jaskrawych

odcieni.

6) parametry i zasady sltuowania budynk6w gospodarczych:

a) budynki gospodarcze nalezy sltuowad zgodnie z rysunkiem planu jako

bli^iacze. Dopuszcza sie r6wnolegle przesuniqcia budynk6w gospodarczych

w kierunku ftoltu dzialki, lecz przy zachowwtiu nieprzekaczalnej linii

zabudowy;

b) wysokosd od poziomu telenu do okapu dachu maksymalnie 3 m;

c) maksymalna powierzchnia ka2dego z budynk6w gospodarczych - 45 m2;

d) dachy strome, nawi{zuj{ce do dach6w budynk6w mieszkalnych

jednorodzirurych oraz j ednakowe dla obu budynk6w.

d)
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Spos6b zagospodarowania terenu i obiekt6w podlegaj4cych ochronie na podstawie przepis6w

odrqbnych:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozr\aczony na rysunku planu

symbolem MN - ZALACZNIK Nr 2 polozony jest w obrgbie zabykowego ukladu

ubanistycznego. Wszelkie dzialania inwestycyjne na tym terenie nale2y uzgadniai

z Wielkopolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zab]'tk6w w Poznaniu'

$ 1 2

Wprowa&a siQ nastQpuj4ce zasady podzialu nieruchomoici:

1) dopuszcza siQ korektQ zaznaczonych na rysunku planu podzial6w na dzialki

budowlane pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkoSci

projektowanych dzialek o wiecej niz 15 % na terenie MNru - ZAL'{CZNIK Nr l;

2) dop\tszcza sig l4czenie projektowanych dzialek na terenie MN'{J - ZAI-ACZNIK

Nr  1 :

3) dopuszcza sig pol4czenie wydzielonych geodezyjnie dzialek']3/l i 7312 na terenie

MN - ZALACZNIK Nr 2. W przypadku pol4czenia tych dzialek budynek

mieszkalny naleLy ztealizowat w miejscu wyznaczenia obowi4zujqcej linii

zabudowY;

4) na obszarach objqtych planem nie przewiduje siq scalania i podzialu nieruchomo3ci

wymagaj4cych wszczqcia procedury w rozumieniu przepis6w odrQbnych'

$ 1 3

Ustala siQ nast€pujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

i infrastruktury technicznej :

l. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonej na rysunku

planu symbolem MNfu - ZAI-,{CZNIK Nr 1:

1) komunikacja - dla obslugi komunikacyjnej terenu ustala siQ:

a) poszerzenie istniejAcej, poza obszarcm obj€tym planem, drogi gminnej KD

o rereny oznaczone na rysunku planu symbolami lkd i 2kd, kosztem terenu

l l



dzialki nr ewid. 653, stanowi4ce pasy tere[u o szerokoici 3m - zgodnie

z rysunkiem planu;

wyznaczenie drogi dojazdowej wewnqtrznej KDW o szerokoici 10 m w liniach

ro4raniczaj4cy ch z poszerzeniem w formie placu nawrotu;

potrzeby pa*ingowe zwiqtare z potzebami wlasnymi oraz z dzialalnoSci4

gospodarczq \aleLy zabezpiecq| w obrqbie obszar6w objgtych planem

w ilodci nie mniejszej niz 2 stanowiska na dzialkq w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej, 3 stanowiska na l0 zatrudnionych lub uzytkownik6w uslug,

2 stanowiska na ka2de 100 m2 powierzchni uz)4kowej uslug w tym miejsca

postojowe dla os6b niepelnosprawnych.

2) zaopatzenie w wodg z istniejqcej sieci poprzez rozbudowQ magistrali oftz poptzez

budowq sieci rozdzielczej ;

5) do czasu budowy kolektora sanitamego, odprowadzajqcego Scieki do oczyszczalni

komunalnej, dopuszcza siq odprowadzenie Sciek6w z terenu, oznaczonego s;,rnbolem

MNru do szczelnych zbiomik6w bezodplluowych, atestowanych i okesowo

opr62nianych. Scieki te mog4 wymaga( oczyszczenta do parametr6w okeslolych

przez wla&iciela kanalizacji sanitamej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia

wodno-prawnego, zgodnie z ustaw4 - Prawo wodne.

6) z,'opatrzenie w energiq elektrycznq z istniejecej sieci, Dodatkowo zabezpiecza siq

mozliwodi zlokalizowania projektowanej stacji transformatorowej w obrQbie ter€nu

MNru, po uzgodnieniu z zakladem energefycznym i uzyskaniem warunk6w

technicznych;
'l) zaopatrzerie w cieplo ze zr6del nie powoduj4cych przekoczenia dopuszczalnych

norm emisji;

8) wszystkie odpady nale2y gromadziC w granicach posesji, w spos6b umozliwiaj4cy

zorganizowany w),\r6z na skladowisko odpad6w - zgodnie z przepisami ustawy o

odpadach;

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem M - ZALA,CZNIK Nr 2:

1) komunikacja - obslugQ terenu stanowi istniejqca drcga dojazdowa KD, posiadaj4ca

pol4czenie z ulic4 Palacow4 Teren poszerzenia drogi gminnej KD, oznaczony na

rysunlu planu symbolem kd nalezy wydzielii kosztem dzialek o ft e$id.73/1,73/2.

SzerokoSd poszerzenia: od punktu z€lowego w miejscu narcinika przy ul. Palacowej

do ok. 2,5m na wysoko3ci wjazd6w do budynk6w gospodarczych, zgodnie

z rysunkiem planu;

b)
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2) zaopalrzenie w wodg z istniej4cej sieci wodoci4gowej;

3) odprowadzenie Sciek6w socjalno-b,'towych do kanalizacji sanitamej;

4) zaopatrzenie w energiQ elektryczn4 z istniejqcej sieci;

5) zaopatrzenie w cieplo ze zrddel nie powoduj4cych przekoczenia dopuszczalnych

norm emisji;

6) wszystkie odpady nale2y gromadzid w ganicach posesji, w spos6b umo2liwiaj4cy

zorganizowany wyw6z na skladowisko odpad6w - zgodnie z przepisami ustauy

o odpadach.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczonei na rysunku

planu symbolem MNru - ZALACZNIK Nr I oraz na t€renie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzirnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN - ZALdCZNIK Nr 2:

l) dopuszcza siQ lokalizowania urzqdzeri technicznych obslugi obiekt6w budowlanych

i obiekt6w pomocniczych slui4cych zaopatrzeniu w wodE, energig elektryczn4 oraz

zwi4zane z odprowadzeniern Sciek6w lub innymi elementami uzbrojenia;

2) inne elementy uzbrojenia - na warunkach okeSlonych w przepisach szczeg6lnych'

s 1 4

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami ozteczonej na rysunku

planu symbolem MNru - ZAI-ACZNIK Nr I do czasu zrealizowania oke5lonego

w planie zagospodarowania terenu dopuszcza siQ dotychczasowe uz)'tkowanie rolnicze;

R.OTDZJAL 3

Prz€PisY kofcowe

$ l s

Dla obszaru dzialki nr ewid. 653 - ZAi,ACZNIK Nr I dla gleb [lI klasy uzyskano decyzjq

Ministra Rolnictwa i Rozwoju wsi nr GZ.tr'057-602-552/06 z dnia 18.09.2006 r' or^z dla

gleb IV klasy decyzjg Marszalka Wojew6dztwa Wielkopolskiego nr DR II'6060-115/06

z dnia 29 sierpnia 2006 r. na zmianq przemaczenie gruntu rolnego na cel inwestycyjny'
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Ustala siQ stawke, sluzqp{ naliczaniu jednorazowych opla! o jakich mowa w art. 36

ust. 4 ustawy w wysokoSci l0%.

0 1 7

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistzowi Miasta i Gminy Czemiejewo.

$ r 8

Ustalcnia plauu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalqpzdkarni graficzuymi Nr I i Nr 2 -

- rysunki planu stanowiqpyni integralnq czg# uchwaly, podlegajq publikacji w Dzienniku

UrzQdowym Wojew&ztwa Wielkopolskiego.

s r e

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w iycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzadowym Wojew6dztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwdy Rldy Misltr i Gminy Czemiejewo Nr )OVll 12008

z dnia 09 lm'ietnia 2008 r.

Mi€jrcowy phn zrgorpodrrowrnir przerhzeuego w CZERNIFJEWIE obeinujqcy

rfzialki nr ewid. 653,7311,7tD

opracowany zoslal zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie grninnym (jedn tekst Dz' U' N 142

22001r. Poz.159l ze zm.),

- ustawy z dnia 2'7 muca 2003 r' o planowaniu i zagospodarowaniu przestrz€nnym

Dz. U. ru 80 z 2003 r.

- rozpotzqdzetia Ministra lnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r' w spmwie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przesbzennego

Dz.U. N 164 Poz.1587 22003 r.

- rozporz4dzenia Ministra lnfrastruktury z 12 k\ielfia 2002 r' w sprawie warunk6w

technicznych, jakim powinny odpowiada6 budlnki i ich usltuowanie - Dz U Nr 75

z 2002 r. Poz. 690

- prawo ochrcny drodowiska ustawa z dnia 2? kwietnia 2001 r' - DzU Nr 129 poz'

902 22006 t.

- rozporz4dzenie Rady Ministr6w z dnia 9 listopada 2004 r' w sprawie okeslenia

rodzaj6w przedsiqwziqi mog4cych znaczqpo oddziall'rvai na Slodowisko olaz

szczegolowych uwarulkowali zwiq,zanych z kwalifikowaniem przedsigwziQe do

sporz4dzerria raportu o oddzialywaniu na Srodowisko Dz U' Nr 257' poz' 25'73

z 3 gmdnia 2004 r.

- rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r' w sprawie

szczeg6lowych warunk6w, jakim powima odpowiadad prognoza oddzialywania na

Srodowisko dotyczAca projekt6w miejscowych plan6w zagospodarowania

przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 166722002 r'

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gunt6w rclnych i lesnych (Dz' U Nr 121'

poz. 1226 22004 t.

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zab)'tkami Dz' U'

Nr 162 poz. 1568 22003 t
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- ustawy z dnia 16 kwiehria 2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. nr 92, poz 880

22004 r.

- ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitamej - Dz. lJ- nr 90

poz. 57 5 z 7998 z P6in. zm.

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. N 207 poz'

2016 22003 r. z p6in. zm.

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomoSciami - Dz. U' nt 261

po2.2603 22004 r. zP6 .ryl

- ustawy z dnia 2l marca 1985 r. o drogach publicanych - Dz. U' ru 204 poz' 2086

22004 z p6zn. zn.

Pnce nad planem wykonano w oparciu o uchwalg Rady Miasta Czemiejewa

Nr )OfrV195/05 z d^ia 2l lipcr 2005 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia

miejscowego planu zagospodarowaoia przestrzennego obejmuj4cego dzialki numer

ewidencyjny 73l1. 7312, 653 w Czemiejewie.

Plan zawiera ozQdd tekstowq graficzn4 oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami

studium i z przepisami odrqbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane s{

w sporz4dzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal poz'4Fvn4 opiniE komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu

23.06.2006 r.

W dniach od 17.012007 r. do 05.(D2007 r. udostQpniony byl do opinii i uzgodnief przy

uwzglgdnieniu ustalell a!t. 17 ust. t pkt 6, pkl 7, onz art. 25 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do Fojektu planu sporzadzono prognozQ wpbtu ustalei planu na dochody wlasne i wydatki

gnriny zwiqTane z realizacj4 inwestycji z zakrcsu infrastruktury technicznej; kt6re nalez4 do

zadari wlasnych gminy.

W dniach od 13.042fi)7 r. do 31'052007 r. w sie&ibie Urzqdu gojekt planu wylozony byl

do publicznego wglqdu wraz z prognozq oddzialywania na 6rodowisko'

Do projektu planu nie wniesiono uwag

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z zalqcznikuni olaz dokumentacj4 prac planistycznych

bpdzie paekazana woj ewodzie w celu oceny ich zgodno3ci z przepisami prawa'
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