UCHWALA NR IX/48/07
RADY MIASTA i GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 27 crerwea 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege w RAKOWIE
gm. Czerniejewo obejmujycego drialki nr ewid. 144 i 22/3.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r,
o samorzadzie gminnym (j.t DU, z 2001 r. Nr 142 poz, 1591 ze zmianami} oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. L.
nr 80 poz. 717 = 2003 r. ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co

nastgpuje.
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w RAKOWIE
obcjmujacy dziatki numer ewidencyjny 144 1 22/3 — ZALACZNIK Nr | do uchwaly -
dz. nr ewid. 144, oraz ZALACZNIK Nr 2 do uchwaly — dz. nr ewid, 22/3.

2. Ma rysunkach planu przedstawionych w ZALACZNIEU Nr 11 ZALACZNIKU Nr 2
naniesiono pranice obszaru objgtego niniejsza uchwaly, Rysunki planu stanowig
integraing czedé uchwaly. Obszar i zakres opracowania planu sq zgodne z uchwalami
Rady Miasta Crerniejewo w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zapospodarowania przestrzennego Nr XXX1/194/05 z dnia 21.07.2005 r. oraz z uchwaly
Rady Miasta i Gminy Czemiejewo Nr XL/264/06 z dnia 27.06.2006 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Czerniejewo.

3. Plan migjscowy skiada sie z tresei niniejszej uchwaly oraz integralnych czefei:

1} rysunku planu wskali 1:1000 — ZALACZNIK Nr 1;

2} rysunku planu w skali 1: 1000 — ZAEACZNIRK Nr 23

3) rozstrzvgnigeia Rady Miasta | Gminy Ceemnigjewo w sprawie rozpatrzenia uwag o
wniesionych do projektu planu w ezasie wylozenia do publicznege wgladu —IDIIIIII

zalacznik nr 3;



4) rozstrzvgniecia Rady Miasta i Gminy Czermnicjewo o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycii = zakresu infrastruktury techniczne nalezgeych do zadan

wiaznveh gminy — zalgeenik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2

Iekro¢ w dalszyveh przepisach niniejsze] vchwaly jest mowa o

L)

2)

3

4)

a)

&)

7}

8}

%

ustawie — nalezy przez to rozumied ustawe z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
| zagospodarowaniu preestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumied ustalenia planu o kiorym mowa w § | niniejsze
uchwaly;

uchwale — nalezy przez to rozumied ninigjsza uchwale Rady Miasta i Gminy
Czernicjewo,

przeznaczeniu podstawowvm — nalely przez to rozumied takie przeznaczenie, Kibre
powinno preewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajgeych, okreslone
symbaolem;

preeznaczeniu dopuszezalnym — nalexy przez to rozumied rodzaje precznaczenia
inne niz podstawowe, kiore uzupetniaja lub webogacaja przeznaczenie podstawowe;
przedsigwzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia  raportu moze bye
wymagany lub o przedsigwzigeiach mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raporte o oddziabywaniu na srodowisko — nalezy przez
to rozumied przedsiewziecia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
4 listopada 2004 1., w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzieé mogacych
rnaczgeo oddziabywad na Srodowisko oraz szezepdlowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigeia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
drodowisko — Dz.U, Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

froncie dzialki — nalery przez to rozumied czedé dzialki budowlane), ktéra preylega
do drogi, # ktore] odbywa sic gldwny wjazd lub wejscic na dziaike;

malej gastronomii — nalery przez to rozumied lokal gastronomiczny w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajgcym najwyiej jeden lokal mieszkalny;

f

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalefy przez to rozumicé wartos¢ okreslajacy !

minimalng edleglodé podang w mb, w jakiej mogg sig najdowad lica fcian lub
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narosnikow budynkdw, Okredlenie nieprzekraczalne] linii zabudowy oznacza, 2e
istnieje mozliwodé réwnoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu

colniecia budynku w ghab deziatki;

107 preestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumied wnetrza ulic, plachw, iras

dojazdowvch w ksztalcie wydziclonym linjami rozgraniczajgeymi a stanowiice

spajna funkejonalnie i dostepna publicznie preestrzenng calosé;

11} siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumied obszar ladowy lub wodny,

12)

natueralny  lub  polnaturalny  wyvoedrebniony w oparciu o eechy  geograficzne,
abiotyezne i biotyczne, okredlony w ustawie z dnia 106 kwictnia 2004 r. o ochrome
przyrody (DzU, Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie roéliny do siedliska
prevrodniczego oznacza zgodnosé » wiasciwymi dla niej wymaganiami w migjscu
planowanego nasadzenia — podlofe gruntowe, stosunki wodne, naslonecznienie,
pochylenie terenu;

reklamic - nalezy preez o wszelkie nodniki informacii wizoalng] (nodniki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp) wraz z elementami  konstrukeyjnym
| zamocowaniami, nie  bedace szyldami, tablicami informacyjoymi czy  znakam

W rozumieniu przepisiw o zrekach 1 sypnatach drogowych;

13} reklamie wielkoformatowe] - nalezy przez to rozumied reklamg o powierzchni

powyze] 12 m’;

14) tablicach informacyjnych - nalezy preez to rozumied elementy systemu informacyi

L5)

16)

17}

miejskiej, w tym: tablice informujgce o namwie ulicy, numers: domg, tablice informujace
tarystowy, oree tablice 2 ogloszeniami;
szyldach - nalezy przez to rozumied oznaczenia jednostek organmizacyinych oraz
podmiotow pospodarczych, ich siedzib lub miejse wykomywania dziatalnosei, me bedace
reklama;
dachu dwuspadowym - nalezy preez to rozumied dach posiadajacy dwie podstawowe
polacie dachowe o przeciwleglyeh spadkach ltaczace sig wedliz  kalenicy,
z dopuszezeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami wynikajacymi 2 ksztaltu rautu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementdw jak lukamy, ganki,
rvzality, werandy, naczélki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego
w bryle budvnku pojawiaja sig trojkatne zamknigeia elewacii szezytowych;
dachu wiclospadowym - nalefy przez to rozgumied dach posiadajacy co najmnic) cztery
podstawowe potacic dachowe o podobnyeh spadkach, laezaee sig w jednym punkeie
lub  wedluz  kalenic, W przypadku rozeztonkowanego rzutu  budynku o
zastosowania takich elememtéw  jak  lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp.
3
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podstawowe polacie moga byé uzupelniane mniejszymi polaciami o podobnych
spadkach:
18) ushigach turystycznych - nalezy przez to rozumieé ustugl przewodnickic, ushugi

hotelarskie oraz wszystkie inne ushugi dwiadczone turystom lub odwiedzajgeym.

g3

1. Zakres opracowania planu obejmuje nastepujgea problematyke okreslong woart, 15 ust, 2
ustawy:

17 okredlenie preeznaczenia terendw oraz linil rozgraniczajaeych lereny o rdinym
PrEEZNACZENIU;

21 zasady ochrony i ksztallowania ladu przestrzennego;

3)  zasady ochrony srodowiska, prayvrody 1 krajobrazu Kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw;

5)  wymagania wynikajgee z potrzeb kszialtowania przestrzeni pubhicenyeh;

6) parametry i wskainiki ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym: linie zabudowy, pabarvty obicktow, maksymalny procent zabudowane
powierzchni dziatki a takie minimalny procent biologicznie czynnej] powierzchni
dziatki;

T szezegdlowe zasady podziaby nieruchomosei ebjgtych planem,

81 zasady modemnizacyi, rozbudowy i budowy svstemdw komunikacii i infrastrukiury
techniczng);

9y sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania terenow,

107 stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sig oplatg, o ktore] mowa w art, 36
ust, 4 ustawy,

2. Zakres opracowania nie obejmuje sposobdw zagospodarowania terenow lub obicktdow
padlegajacyeh ochronie ustalonyeh na podstawie odrebnych przepisow i nie obejmuje
szezepOlnvch warunkéw zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu

7 uwagi na nic wystgpowanic wymienionych zagadnien w obszarze opracowania,

§ 4

Mastepujace oznaczenia gralicene sq obowigzujacymi ustaleniami planu:
i = o 3 . i
1. Ma terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznsczenyveh na rysunku planu

symbolami 1MN, ZMN — ZAEACANIK Nr 1.



1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgcc lereny o réZnym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne
i literowe dotyczace przeznaczenia lerenty;

3)  nieprzckraczalne linie zabudowy:

4) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow mieszkalnych.

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rdZnym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzoe |
literowe dotyczgee przeznaczenia lerenu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) tereny wrdhiz elementéw sieci infrastruktury technicznej, na kiorych obowigzujg
ograniczenia w uzyvtkowaniu.

3)  znak geodezyjny prawnie chroniony,

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegilowe

§ 5

Ustala sie nastgpujgce preeznaczenic lerent:
1. Ma terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonyeh na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN - ZALACZNIK Nr 1:

1) ustala sie lereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, na ktorych przeznaczeniem podstawowym sg budynki
mieszkalne wraz 7 budvnkami gospodarczymi lub garazowymi. Przeznaczenie
dopuszezalne moga stanowié uslugi bytowe: handel, mala gustronomia, drobne
rzemiosto, ustugl zwigzane 2 wykonywaniem wolnego zawodu, ushugi tarystyczne.
Dopuszeza  si¢  rownies  wrzadzenia o niewielkich  gabarytach  zwigzane =
funkcjonowaniem  lokalnych  systemow  infrastruktury  technicznej  lub
telekomunikacyjne] - nie konkurujgee wielkoscig 1 wysokoscia =z obicktami
preeznaczenia podstawowego, Ushupi stanowigee preeznaczenie dopuszezalne nie

mogg zajmowad wigeej niz 30 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego; [



27 ustala sig teren poszerzenia istniejace] drogi gminnej KD, oznaczony na rysunku
planu symbolem kd;

31 ustala sie tereny drbg dojazdowych wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-3 KDW;

41 ustala sie teren drogi piesze], oznaczony na rysunku planu symbolem KX,

2. MNa terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2

1) ustala sie  teren  zabudowy mieszgkaniowe] jednorodzinne) o charakterze
rezydencjalnym, oznaczony na rysunku  planu symbolem MM, na  Kibrym
przeznaczeniem  podstawowym  jest budynck lub maksymalnie dwa  budynoki
mieszkalne wraz z budynkiem lub maksymalnie dwoma budynkami gospoedarceymi
lub garazowymi. Przeznaczenie dopuszezalne moga stanowié ushugi bytowe: handel,
mala pastronomia, uslugi zwigzane z wykonywaniem wolnego zawodu, ushug
turystyczne, urzgdzenia  zwigzane 7 funkcjonowaniem lokalnych  systemdw
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej, przy czym ustugi stanowigoe
przeznaczenic dopuszezalne nie mogg zajmowaé wiecej niz 30 % powierzchni

catkowilej budynku mieszkalnego,

§ 6

Wprowadza sie nastgpujaee zasady ochrony i ksztaliowania fadu przestrzennegao:

. Ma terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN - ZAEACZNIK Nr 1 i pa terenie zabudowy micszkaniowe]
jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem MN - ZALACUZNIR Nr2:

1) projektowana zabudowa winna powinna posiadaé strome dachy, by¢ harmonijnic
wpisana w krajobraz i nawigzywaé do tradyeyjnych wzorcow architektonicznych
stosowanych na terenach wiejskich;

2} w obrebie kazdej deiatki nalezy wprowadzic¢ zielen preydomows w czesel frontowe
oraz domowa w postaci ziclonych balkondw, werand, tarasow. Szezegdlne) dbalosei
wymaga zagospodarowanie obrzezy terenu — pomigdzy drogami publicznymi
a zabudowy mieszkaniows. W zagospodarowaniu dzialel nalery stosowad gatunki
roglin, charakterystyczne dla danego siedliska preyrodniczego. Nalezy zadbac o jak

najwieksza roznorodnose gatunkow i wladciwy kompozycje zieleni: ;
|

3y elementy maley architektury © nawierzchnie realizowad  pray ?ﬂﬁmsnwaniul::ll

tradyeyinych materiatiw,



§ 7

Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyvrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ma lerenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonych na rysunku plany
symbolami [MN, 2MN — ZALACZNIK Nr | oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem MN —ZALACZNIK Nr 2:

1} preeznaczenic podstawowe oraz przeznaczenie dopuszezalne nic mogg nalezeé do
przedsigwzie¢ mogacych znaceaco oddziatywaé na drodowisko wymagajacyeh
sporzadzenia raportu o oddziabvwaniu na frodowisko ani do preedsiewzied dla
ktorych obowigeek sporzadzenia raportu moze byé wymagany, Wymog ten nie
dotyezy terenow drog;

2) na kaxdej dziatce wprowadzié zielen zgodnie 2 zapisem 86 ust.1, pkt 2. Na terenie
2MN - ZALACINIE Nr 1 wprowadzié dodatkowo zadrzewienia i zakrzewienia
w przestrzeni pomigdzy tylng nieprzekraczalng linig zabudowy a dropy piesza
wzdluz rowu 1 sciany lasu;

3} zakazuje sig przeksztatcen powierzchni ziemi, zakldcajgeych naturalny uklad ciekdw
wodnych;

4) sposdb posadowienia 1 podpiwniczenia obiekidw budowlanych musi uwzgledniad
utrudnione  warunki  pruntowo-wodne,  wystgpujace  migjscowo W najnizej
palozonych czgsciach terenu;

5) zakazuje sig edprowadzaé nieczystodel plynne do gruntu lub do istnicjacego cieku;

6} wody opadowe odprowadzane do wod powierzehniowych winny spelniaé warunki
obowigzujacych preepisdw w zakresie ochrony srodowiska;

7) deieki bytowe powinny byé odprowadzone przez system kanalizacji sanitarnej do
oczyszezalnl sciekdow. Do czasu realizacyi kanalizacji sanitarnej dopuszeza sie
aromadzenie Sciekdw w szezelnyeh, atestowanych zhiornikach;

8} odpady komunalne | komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji,
w sposob umozliwiajaey zorganizowany wywoz na skiadowisko odpaddw;

9} ochrong powietrza zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) cnergig dla celdw grzewczych wytwarzaé npa bazic paliw lub noénikdw nie
powodujgeych preekroczenia dopuszezalnych norm emisji;

I1yna wszystkich terenach  objetvch  opracowaniem  miejscowego  planu
zagospodarowania  preestrzennego  naleky przv  pracach  ziemnych uwzglednic

przebudowe urzgdzed melioracyinych,




§ 8

Ustala sig nastgpujgee zasady ochrony daedactwa kulturowego @ zabytkow:

I. Ma terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] oznazczonyeh na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN — ZALACZNIK Nr 1 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2 2
uwagi na polofenie obszardw  opracowania wo strefie  wystepowania  stanowisk
archeologicznych  inwestorzy 59 zobowigzani  do  zlecenia  stalege  nadzom
archeologiczno-konserwatorskiego nad pracami ziemnymi. Sposob realizacji wyzej
wymienionego warunku ustalic z Wydizialem Archeplogicenym Waojewddzkiepo Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

§ 9

Ustala si¢ nastepujges wymaog wynikajgee z potrzeby ksztaliowania przestrzeni publicznych:
I. Ma terenach zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] oznaczonych na rysunku planu
symbolami [MN, 2MN - ZALACZNIK Nr | oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne] oznaczonym na rysunku planu symbolem MN —ZALACZNIK Nr 2:

1) zakazuje sig stosowania reklam wielkoformatowych;

21 reklamy zwigzane 2 preeznaczeniem dopuszezalnym realizowad na ogrodzeniach lub
wzdhez nieprzekraczalne) linii zabudowy, Reklamy nalezy objgé ujednoliconymi
standardami grafiki, liternictwa, kolorysivki;

3) elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, tablice informacyjne, szyldy,
forma grafiki numeracji doméw, migjsca na odpady powinny byc zblizone
materialem 1 kolorvstyks;

4y dla utrzymania fadu przestrzeni publiczne] nalezy egzekwowaé od wilascicieli
wymogu porzadku na terenie preyleglyvm do nieruchomodei oraz estetycenego

wygladu dcian i pokryd dachowvch.

§ 10

Ustala sie nastepujace  wskaZniki dolyczaee zagospodarowanin terenu i kszialtowania

rabudowy:



MNa terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonych na rysunku planu

symbolami IMN, 2MN = ZALACZNIK Nr 1:

1} powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 30 % powierzchni dziatki:

2} powierzehnia biologicznic czynna powinna wynosic co najmniej 40 % powierzchni
dziatki;

3} ustala sig nieprzekraczalpe linie zabudowy od fontowych gramic  dzatek

w odleglodciach;

— 10,0 m od frontowych granic deziatek wadluz drogi gminne) KD (poza
obszarem objetym planem), po uwzglednieniu poszerzenia te] drogi o pas
terenn o szerokosci 2m, ornaczony na rysunku planu symbolem kd,

6,0 m od linii rozgraniczajgeych drog dojazdowych wewnetrznyeh 1-3KD.,

— pa terenie 2MN ustala si¢ tvlna nieprzekraczalng linig zabudowy w
odleglodci 15,0 m od istnigjgcego roww, polozonego poza obszarem
objetym planem

41 parametry budvnkdw micszkalnyeh jednorodzinnyeh:

a)  pabaryt pionowy: parter plus poddasze o tacenegj wysokoded nie preekraczajace]
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m, Dopuszcza sig wyisze clementy
techniczne, np. kominy, wiezyezki nie preekraczajgee wysokoser 12 m;

by  dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu 307 — 45°% Dla dachdw
dwuspadowych obowigzuje wymog ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem
planu. Wymdg ten dotyczy dachow wiclospadowych tylko w praypadku, kiedy
kalenice posiadaja dhugose powyiej Sm;

¢} pokrycie dachow: dachiwka, materialy imitujace dachdwke lub  inne
tradveyjne materialy pokryciowe w gamie kolordw od szarepo poprzez
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego,

5} parametry i zasady lokalizowania budynkow gospodarczyeh lub garazowych:

a)  nalezy sytuowac jako zespolone przy granicy dziatki albo jako wolnostojgce;

by zrealizowanie usytuowania przy granicy dzialki przez pierwszepo z dwoch
inwestordw, ktoryeh budynki gospodarcze lub garaze zostaly zaznaczone na
rysunku planu jako zespolone narzuca analogiczne rozwigzanie na dzialce
sasiednie];

¢} dopuszcza sig rownolegle preesunigcia budvnkdw gospodarczych zespolonych
przy granicy dziatkl przy zachowsaniu mieprzekraczalnych linii zatmdu'-r}rﬁ |’

i precpisow szezegdinych;
|t
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d} w przypadku  zastosowania  budynku  gospodarczepo  lub  garakowego
wolnostajgeego dopuszcza sie usvtuowanie go w odleglodei 1,5 m od granicy;

¢} wysokodé od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,5 m;

fi maksymalna powierzchnia zabudowy 60 m’;

o} dachy strome, nawiazujgce do  dachéw  budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych przynaimniej kolorem pokrycia dachowego;

hy  dopuszcza sig ziokalizowanic dodatkowepo parazu w obrghie  kubatury

budynku mieszkalnego,

Ma terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] oznaczone] na rysunku planu

symbolem MN — ZAEACZNIE Nr 2 ustala sig;

1)

2)

3)

4)

2)

powierzehnia zabudowy nie moze przekraczac 13 % powicrzehni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynasic co najmnigj 53 % powicrzchni

dziatki;

ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosei 20 m od krawedzi jeadni

drogi powiatowe] KD 2483 P,

parametry budynku lub budynkéw mieszkalnyeh jednorodzinnyeh:

a)  pabarvt pionowy: maksymalnie dwie kondvgnacie plus poddasze o lgcine
wysokosel nie preekraczajace] od poziomu terenu do kalenicy dachu 12 m,
Dopuszeza sie wyzsze elementy lechniczne, np. kominy, wiezyczki nie
prechraczajgee wysokoser 15 m;

bl jak wust@ pkt 4, lit. b;

¢} jak wust.] pkt 4, lit. c.

parametry i zasady lokalizowania budynkdw gospodarczyeh lub garazowych:

a)  usytuowanie — jake wolnostojace;

b}  wysokos¢ — | kondygnacja prey czym wysokosé od poziomu terenu do
kalenicy dachu nie moze byd wyzsza niz 3.5 m;

¢} dachy strome, nawiazujace do dachdw budynkdw mieszkalnych:

dy dopuszcza sig zlokalizowsnic dodatkowepo garazu w obrgbie kubatury

budynku mieszkalnego,

§ 11

Wprowadza sig nastgpujgce zasady podziatu nicruchomosci:

1} na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1MN i 2MN - ZALACZNIK Nr 1 dopuszcza sig korekig zaznaczonych
I



na rysunku plany podziabtdw na dziatki budowlane pod warunkiem, Ze nie spowoduje
ona zmnigjszenia wielkosci projeklowanych daalek o wigee) iz 10 M

2) na terenie zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2 dopuszcza sie podziat terenu maksymalnie na
dwie deiatki przy czym minimaing szerokoié frontu dzialki powinpa wynosié
preynajmme; Hhm;

3} ochromie podlega znak geodezyjny prawnie chroniony zgodnie z przepisami
szezeghlnymi na  terenie oznaczonym na rysunku planu  symbolem MM -
ZALACZNIK Nr 2;

4) dopuszcza  sie  lgezenie  projektowanych  dzialek na  terenach  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne] oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN

i 2MN - ZALACZNIK Nr 1.
§ 12

Ustala sie nastepujace zasady modemizaci, rozbudowy i budowy systemow komunikac)i
i infrastruktury techniczne;:
1. MNa terenach zabudowy micszkaniowej jednoradzinne] oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMN, 2MN — ZALACZNIK Nr 1:
1} komunikacja — dla obslugi komunikacyjnej lerenu ustala sig:
al  w zwigzku 2 koniecznoseig poszerzenia drogl gminnej KD — poza obszarem
opracowania, ustala sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem kd
o szerokosel 2 m koszlem daatki nr ewid, 144;

by drogi dojazdowe wewnetrzne gznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
ZROW 1 3KDW o szerokodcl 10 m w liniach rozgraniczajgeyeh wraz = placami
NAWTHU;

¢} teren dropl piesze] oznaczony na rysunku planu symbolem Ex o szerokosci
3 m w liniach rozgraniczajacych, 2 poszerzeniem na stvku z drogg TKDW

2) zaopatrzenie w wode z istniejgeej sieci poprzez rozbudows magistrali w ciggu drogi
I oraz budowe sicci rozdzicloze);

3 odprowadzenie  Sciekdw - do  czasu  budowy kolektora  sanitarnego
odprowadzajacego scieki do oczyszezalnl komupalne], dopuszees sig budowsg
szezelnych zhiornikdw berodplywowych atestowanych i okresowo oprdznianyeh; ;

4) zaopatrzenie w energie clektryezng z istnicjgee) sicct. Mozliwosé zlokalizowani “"-.l
stacil transformatorowe] zostala zabeepieczona na sysiednim  terenie, objetym

I



wezesnie] opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
(Rakowo, dzialka nr ewid 143), Dodatkowo zabezpiccza sig  mozliwosc
zlokalizowania projektowanej stacji transformatorowe] w obrebie pasow drogowych,
po uzgodnienin z zakfadem energetyeznym 1 uzyskaniem warunkow technicznyeh;

5) energig dla celéw grzewczych wytwarzac na bazie paliw lub nodgnikéw nie
powodujacych preekroczenia dopuszezalnych norm emisji;

6) odpady komunalne i kemunalnopodobne nalezy gromadzie w granicach pasesji,
w sposab umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skiadowiske odpadow;

7y dopuszeza sie lokalizowanic na terenach budownictwa jednorodzinnego urzgdzen
technicznyeh obstugi obiektéw budowlanyeh i obiektow pomocniczych shuzgeych
zaopatrzeniu w wode, energig elekiryezng oraz zwiazane z odprowadzeniem Sciekow
lub innymi elementami uzbrojenia. Warunkiem jest uzyskanie uzgodnienia od
gestora sieci oraz  uzyskanic odpowiednie] stuzebnosei gruntowej od wiasciciela
terenu;

%) inne elementy uzhrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szezegolnyeh.

Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] censczonym na rysunku planu

symbolem MN— ZALACZNIK Nr 2

1} komunikacja — obstuge terenu ustala sig 2 drogi powiatowej KD 2483F,

2y zaopalrzenie w wodg 2 istnigjaee) sieci wodociagowej:

1) odprowadzenie feickdw socjalno-bytowyeh docelowo do kanalizacji - sanilarnej.
Do czasu budowy kolektora sanitarmego dopuszeza sig szezelne  zhiorniki
bezodplywowe zlokalizowane na dzialce, atestowane, akresowo oproIniane,;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej sieci;

5y energie dla celow grzewczych wytwarzaé na bazie paliw lub nosnikéw nie
powodujaeych preekroczenia dopuszezalnych norm emisji;

&) odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy gromadzié w granicach posesji, w
sposoh umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skladowisko odpaddw;

7) dopuszeza sie lokalizowania terenach budownictws jednorodzinnego  urzqdzen
technicznych obstugi obicktow budowlanyeh i obiektow pomocniczych shuzaeych
zaopatrzeniu w wodg, energie elekiryezng oraz zwigzane z odprowadzeniem scickiw
lub innymi elementami uzbrojenin. Warunkiem jest uzyskanie uzgodniema od
pestora sieci oraz  uzyskanie odpowiedniej stuzebnodei gruntowej od wiascicicla
terenu;

) inne elementy uzbrojenia — na warunkach okredlonych w przepisach szeze pilnyeh. L( ;|
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§ 13
Do crasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania lereny dopuszera 51¢

dotychezasowe uzyikowanie rolnicze,

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 14
['stala =sig stawke, shuzacg naliczaniu jednorszowych oplat, o jakich mows w art, 36
usl. 4 ustawy wowvsokoscl |
1.DMa dziatki nr 144 - 7.3 %
2.D0a dzialka nr 22/3 — 15 %%

g 15
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Czernigjewo,

§ 16
Ustalenia planu sawarle w nindejszej uchwale wraz z zalgeznikami graficznymi Nr 11 Nr 2 —
— rysunki planu stanowigcymi integralng czesé uchwaly, podlegaja publikacit w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Wielkopolskiego oraz w Biuletynie Informacji Publiczne],

§ 17

Uchwala w sprawie niniejszego planu wehodzi w Zycie po uphywie 30 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego,

Rady Miaat FILig
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr [X/48/07

wdnia 27 crerwea 2007 r,

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w RAKOWIE ohejmujgey dzialki
nr ewid. 144§ 22/3

opracowany zostal zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia B marca 1990 r. o samerzadzie gminnym (jedn. tekst Dz, U, nr 142
z 2001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz U, nr 80 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1w sprawic
wymaganego zakresu projekiu micjscowego planu zagospodarowania preestirzennego
Dzl nr 164 poz. 1587 22003 r,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury = 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznyeh, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - Dz, U Nr 75
= 2002 r. poz. 690

prawo ochrony drodowiska ustawa z dnda 27 kwietnia 2001 r. = Dzl Nr 129 poz.
002 z 2006 r,

rozporzadzenie Rady Ministrow = dnia @ listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow prezedsiewzied mogacych znaczaco oddziabywad na drodowisko oraz
seezepblowyvch uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzige do
sporzadzenia raportu o oddzialvwaniu na Srodowisko Dz U, Nr 257, poz. 2573
7 3 grudnia 2004 r,

rozporzadzenie  Ministra Srodowiska z dnin 14 listopada 2002 r. w sprawie
szezegolowych warankdw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na
Srodowisko  dotvczaca  projektow  migjscowyeh  plandw  zagospodarowania
przestrzennego Dz U, Nr 197, poz, 1667z 2002 1,

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (D, 11, Nr 121,
poz. 1226z 2004 1,

ustawa z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opicce nad zabytkam De, 1.

Nr 162 poz, 1568 22003 .



— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie preyrody — Dz, U nr 92, poz. 880
z2004r.

—  uslawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarne] — Dz, UL nr 90

poz. 575 z 1998 z pdin. 2m,

—  ustawy z dnia 7 lipea 1994 r, — Prawo budowlane- jedn. tekst Dz, U nr 207 poz.
2016 2 2003 r, z poZn. Zm,

—  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o pospodarce nieruchomosciami — Dz, U, nr 261

poz. 2603 z 2004 r. 2 pdin, 2m.

—  uslawy 7 dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz, U. nr 204 poz. 2086
z 2004 z poin. zm.

Prace nad planem wvkonano w oparciu o uchwale Rady Miasta 1 Gminy Czerniejewo
Nr XXXI/194/2005 7 dnia 21 lipea 2005 r. w sprawie preystapienia do sporzadicnia
migjscowepn planu zagospodarowania preestrzennego w RAKOWIE obejmujacego dzialki
nt ewid. 1441 22/3,

Plan zawiera czesé tekstows, praficeng oraz rozstrzvgnigeia. Plan jest zgodny z zapisami
zrniany studium i z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane s
w sporegdzong dokumentac)i prac planistycznych,

Projekt planu uzyskal pozytywni opinie komisji urbanistyceno-architektoniczne) w dniu
23.06.2006 r.

W dniach od 23.08.2006 r. do 12.09.2006 r. udostepniony byl do opinii i uzgodnien prey
uwzglednieniu ustaled arl. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, oraz arl. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wpbywu ustalen planu na dochody wlasne i wydatki
gminy zwigzane 2 realizac)y inwestycil z zakresu infrastrukiury technicznej; ktore naleiq do
zadan wlasnych gminy,

W dniach od 2.02.2007 r. do 16.03.2007 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl do
publicznego weladu wraz 2 prognozg oddzialywania na frodowiska,

Do projekiu planu nie wniesiono uwag,

Po uchwaleniu planu uchwala wraz 7 zalacznikami oraz dokumentaciy prac planistycznych
bedzie preekazana Wojewodzie Wiclkopolskiemu w celu oceny ich zgodnodei z przepisami
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr IX/48/07 z dnia 27 czerwea 2007 r.
Rady Miasta i Gminy Czernigjewo w sprawie uchwalenia
m.p.z.p. W ZYDOWIE obejmujacego dzialki nr ewid. 115/3
1 409

ROZSTREYGNIECIE
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego
do publicznego wglgdu projekiu m.p.z.p.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. V17 ze
zmianami) Rada Miasta | Gminy Czernigjewo rozstrz ¥y ga co nastgpuje:

Na podstawie oswiadezenia Burmistrza Miasta | Gminy Czerniejewo
z dnia 3.04.2007 r. w sprawie braku uwag do zmiany projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennege wylozonego do publicznego wgladu
wraz # prognozq skutkow wplywu ustalen na srodowisko w dniach od

2.02.2007 r. do 16.03,2007 r., nie rozsirzyga sie o sposobie ich rozpatrzema.

Eady Miasta £ Gipiny
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Zalgcznik nr 4 do Uchwaly Nr IX/48/07 =z dnia 27 ceerwea 2007 1
Rady Miasta i Gminy Czernicjewe w sprawie uchwalenia
m.p.z.p. w RAKOWIE cbhejmujacego dzialki or ewid, 144§ 2273

ROZETRIYGNIECIE
Rady Miasta { Gminy Czerniejewo

w sprawie realizacjl zadad z zakresn infrastrulitury technicznej
oraz zasad ich Anansowanin

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i gagospodarowaniu przestrzennym [Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami], art. 7 ust. 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn, Dzl = 2001 r, Nr 142,
poz. 1591, = 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz. 984 1 Nr 214 poz. 1806, =
2003 r. Nr B0 poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy = 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych {telest jedn. Dz, U, 2 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45 poz. 3911 Nr 65 poz. 594) Rada
Miasta | Gminy Czernicjewo Tozstrz ¥ € a co nastgpuje:

1. SBposdh realizacji
Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) dotycea:
sieci wodociagowej rozdzielcze] realizowanej na koszt wlnsoiciela

- budowy koleltora sanitarnege wzdlug drogl gminne] nr ewid, 127 oraz wezdiug drogl
powiatowej KD 2483P. Preedsigwzigcie bedzie rozledone na wszystkich wlascicieli

dzialel w obrebie wasi Rakowa,

- poszgerzenie drogi gminnej nr ewid. 127 na odcinka o dlugesci ok, 80 mb o pas
szerolodci 2,0 m, drogi dojazdowe wewngtrzne w obrebie dziatld nr oewid. 144 sg

wlasnodcia prywalne,

II. Zasady finansowanin zapisanych w planie inwestycjli z zakresu infrastrultury
technicznej, ktére naleis deo zadad wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zrodla f[inansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury technicene) i komunikaci
wyazczegdlnione w punkele I, objeta realizacjy = tytulu sporzadzenia misjscowego planu
zagospodarowania preestreennege bedzie finansowana 2 buddetu  gminy, kredytow,
funduszy unijnych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 o finansach publicenych i

przy uwzglednieniu horvzentu czasowego dla poszezegdlnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestyvcji nalesacych do zadan wiasnych gminy jest materinlem do formulowania
zadan wieloletniepe planu inwestyeyinego gminy.

Prrzewodnic
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