
UCIIWALA NR VIII]$NOO1

RADY MIASTA i GIITINY CZERNIEJEWO

z dria 16 maja 2007 r.

w 3pr&rie Eicjscowego plirnu zrg6podrrowanir przestrzenDcgo w ZYDOWIE

gm. Czerniejswo obejmuj{cego dzialki nr ewid. 115/3 i 409.

Na podstawie art. l8 ust. 2 pkt 5 i alt 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r'

o samorz4dzie gminnym 0.t. Dz U. z 2001 r. Nr 142 poz. l59l ze zmianami) oraz afi 20 ust'

I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU'

nr80 poz. '717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Czemiejewo uchwala co

nastqpuje.
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Uchwala siQ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ZYDOWIE

obejmuj4cy dzialki numer ewidencyjny I l5l3, 409 - ZALACZNIK Nr I do uchwaly

dz. ff ewid. Il5/3 II^ZZAL\CZNIK Nr 2 do uchwaly - dz. nr ewid 409'

Na rysunkach planu przedstawionych w ZAI-ACZNIKU Nr I i ZAL,{CZNIKIJ Nr 2

naniesiono granice obszaru objQtego niniejsz4 uchwal4 Rysunki planu stanowi4

integraln4 czqsi uchwaly. Obszar i zakes opracowania planu sq zgodne z uchwalami

Rady Miasta Czemiejewo w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Nr XXXI/192/05 z dni^ 21.07 2005 r' oraz z uchwalq

Rady Miasta i Gminy Czemiejewo Nr XLVI/264/06 z dnia 27 06 2006 r' w sprawie

zmiany studium uwarunkowari ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Czemiejewo.

3. Plan miejscowy sklada siq z treici niniejszej uchwaly oraz integralnych czqsci:

l) rysunku planu w skali l :1000 ZAI-{CZNIK Nr l;

2) rysunku planu w skali l:1000 ZAL{CZNIK Nr 2;

2.



4)

rczstrzygniQcia Rady Miasta iGminy Czemiejewo w sprawie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wglqdu -

zalqcznik nr 3;

rozstrzygniQcia Rady Miasta i Gminy Czemiejewo o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalez4cych do zadari

wlasnych gminy - zalqcznik nr 4.

ROZ,DZ,IAL I

PrzePisY og6he

s 2

l. Ilekro6 w dalszych przepisach niniejszej uchwalyjest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiei ustawQ z dnia 27 marca 2003 r' o planowaniu i

zagospodarowanlu przestrzennym:

2) planie - nalezy przez to rozumiei ustalenia planu o kt6rym mowa w $ I niniejszej

uchwaly;

3) uchwale - nalezy pftez to rozumied niniejszq uchwalq Rady Miasta i Gminy

Czemiejewo;

4\ ptzeznaczeniu podstawowym - nale zy przez to rozumiei takie przeznaczenie' ktore

powinno przewazad na obszarze w obrqbie linii rozgraniczaj4cych' okeilone

symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy pnez to rozumie6 rodzaje przeznaczenta

inne niz podstawowe, ktore uzupelniaj4lub wzbogacajA przeznaczenie podstawowe;

6) przedsiQwziQciach, dla kt6rych obowiqzek sporz4dzenia raportu moze byi

wymagany lub o przedsiqwzigciach mogqcych znacz4co oddzial)'wai na Srodowisko'

tymagaj4cych sporz4dzenia raportu o oddzialywaniu na 3rodowisko - nalezy przez

to rozumiei przedsiqwziqcia wymienione w rozporz4dzeniu Rady Ministr6w z dnia

g listopada 2004 r', w sprawie okeSlenia rodzaj6w przedsiqwziQi mog4cych

znaczqco oddzialywa6 na irodowisko oraz szczeg6lowych uwarunkowai zwiqzanych

z kwalifikowaniem przedsiqwziqcia do sporz4dzenia mportu o oddzialywaniu na

jrodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r';

7) froncie dzialki - rra],ei y ptzez to rozumie6 czEsi dzialki budowlanej' ktora przyl

do drogi, z kt6rej odbl'wa sig gl6wny wjazd lub wejicie na dzialkQ; .il
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8)

e)

nieprzekaczalnej linii zabudowy nalezy p.zez to rozumiei wartodi okre3laj4c4

minimaln4 odlegloSi podanq w mb, w jakiej mogq siq znajdowai lica Scian lub

naroznik6w budynk6w. Okreilenie nieprzeknczalnej linii zabudowy oznacza, 2e

istnieje mozliwoii r6wnoleglego w slosunku do us)'tuowania na rysunku planu

cofniqcia budynku w glab dzialki:

przestrzeni publicznej nalezy przez to rozumiei wnQtrza ulic' plac6w, tras

doj^zdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczaj4cymi a stanowi4ce

sp6jn4 funkcjonalnie i dostqpna publicznie przestrzenn4 calo56;

l0) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumiei obszar l4dowy lub wodny,

naturalny lub p6lnaturalny wyodrQbniony w oparciu o cechy geograficzne,

abiotyczne i biotyczne, okeslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r' o ochrcnie

przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie roSliny do siedliska

przyrodniczego oznacza zgodnosi z wla6ciwymi dla niej wymaganiami w miejscu

planowanego nasadzenia - podloze gruntowe, stosunki wodne, naslonecznienie,

pochylenie terenu;

ll) malej gastronomii- nalezy p%ez to rozumiei lokal gastronomiczny w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym, posiadaj4cym najwy2ej jeden lokal mieszkalny;

12) obiekcie malej architektury - nalei y ptzez to rozumiei niewielkie obiekty, a w

szczegdlnosci: kultr.r religijnego jak kapliczki' krzy2e przydrozne' figury; pos4gi'

wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej; uz)4kowe sluz4ce rekreacji

codziennej i utrzymaniu porz4dku jak piaskownice, hr'rStawki, drabinki' Smietniki;

13) tymczasowym obiekcie budowlanym nalezy przez to rozumiei obiekt budowlany

przeznaczony do czasowego Mytkowania w okresie kotszym od jego trwalosci

technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbi6rki' a takze

obiekt budowlany nie polqczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne'

pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe, barakowozy'

urzqdzenia rozrywkowe, obiekty kontenerowe:

14) reklamie - nde?y przEz to wszelkie noSniki informacji wizualnej (nosniki naicienne'

wolnostojqpe, tablice reklarnowe, pylony itp.) \ raz z elemenlami korstrukcinymi

i zamocowaniami, nie bQd4ce sryldarni, trablicami informacyjnymi czy nakwru

w roannieniu przepisow o anakach i sygnalach dJogowych;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie6 elementy systemu informacji

miejskiej, w tym: tablice informujqce o nazwie ulicy' numerze domu' tablice informujqpe

turyst6w, oraz tablice z ogloszeniami; 
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16) szyldach - nalezy przez to rozumiec oznaczelia jednostek organizacyjnych oraz

podmiot6w gospodarczych, ich siedzib lub miejsc r,vykonywania dzialalnog:i, nie bd4ce

reklfi)q

17) dachu dwuspadowym - n lezy przBz to rozumiei dach posiadaj4cy dwie podstawowe

polacie dachowe o przeci\tleglych spadkach lqczqce sig *zdluz kalenicy,

z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami wynikaj4cymi z ksztahu rzutu

budynku lub wynikaj4cymi z zastosowania takich element6w jak lukamy, ganki,

ryzality, werandy, nacz6lki itp. w prznadku zastosowania dachu dwuspadowego w

bryle budynku pojawiaj4 sig trdk4tne zamkniQcia elewacji szcz,4owych;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to ro l''Iliei dach posiadajqcy co najmniej cztery

podstawowe polacie dachowe o podobnych spadkach, lqczqce siq w jednym punkcie

lub wzdlu2 kalenic. W przypadku rozczlonkowanego rzutu budynku lub

zastosowania takich element6w jak lukamy, ganki, ryzality, werandy, irp'

podstawowe polacie mog4 byi uzupelniane mniejszymi polaciami o podobnych

spadkach;

19) uslugach turystycznych - t^lezy przez to rozumied uslugi przewodnickie, uslugi

hotela$kie omz wszystkie inne uslugi Swiadczone turystom lub odwiedzajqcym'

s 3

l. Zakres opracowania planu obejmuje nastQpujqcA problematykQ okeslon4 w art- I 5 ust 2

ustawy:

l) ok€slenie przeznaazenia teren6w omz linii rozgraniczajqcych tereny o r6znym

pfzeT-naczenu;

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kajobrazu kulturowego;

4) zasady ocbrony dziedzictwa kulturowego i zab)'tk6w;

5) uymagania wynikaj4ce z potzeb ksztahowania ptzestrzeni publicznych;

6) paramehy i wska:iniki ksaahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym: linie zabudowy, gabarlty obiekt6w, maksymalny procent zabudowanej

powierzchni dzialki a takze minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni

dzialki;

7) szcze+6lowe zasady podzialu nieruchomosci objQtych planem;

8) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury

technicznej; d,
1



9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania tefen6w;

l0) stawki procentow€, na podstawie kt6rych ustala siQ oplatQ, o kt6rej mowa w art 36

ust. 4 ustawy.

2. Zakres opracowania nie obejmuje sposobdw zagospodarowania teren6w lub obiekl6w

podlegaj{cych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepis6w i nie obejmuje

szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania terenu i ograniczei w ich uz)4kowaniu z

uwagi na nie wystQpowanie wymienionych zagednieh w obszatzr opracowanla'

s 4

Nastlpuj4ce oznaczenia grafi czne s4 obowi@ujqcymi ustaleniami planu:

l. Na terenie zieleni parkowej, o^raczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZAL{,CZNIK Nr l:

I ) granica obszaru objQtego planemi

2) linie rozgrariczajqce tereny o l6itIlwn prze?t\aczeniu oraz oznaczenia grahczne

i lilerowe Przeznaczenia teren6w;

3) niepflekaczalna linia zabudowY;

4) tereny wzdluz element6w sieci idrastruktury technicznej, na kt6rych obowi@ujq

ograniczenia w uz)'tkowaniu.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ' oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZAL{CZNIK Nr 2:

I ) granica obszaru objqtego planem;

2) linie rozgraniczaj4ce tercny o t62n.'.:., przeziaczeniu oraz oznaczenie graficzne i

lilerowe przeznaczenla t€lenow;

3) nieprzekaczalneliniezabudowyl

4) spos6b ustawienia kalenic dachowych budynk6w mieszkalnych;

5) terely wzdlu2 element6w sieci inftastruktury technicznej, na kt6rych obowiq4j4

ogmniczenia w uz)tkowaniu.



ROZJ)ZLIL 2

Przepiry lzczeg6lowe

s s

Ustala siQ nastQpujace przeznaczente terenu:

LL Na t€renie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku plaru symbolem ZP -

ZALAICZNIK Nr l:

l) ustala siQ teren zieleni publicznej o charakterze parkowym, oznaczony na rysunl(u

planu symbolern ZP, na ktdrym ptzeuraczeniem podstawowym jest trawnik

z nasadzeniami drzew i krzew6w. Przeztaczenie dopuszczalne moze stanowid plac

zabaw wyposazony w obiekty malej architektury i tymczasowe obiekty budowlane

na czas trwania imprez okolicznosciowych. Dopuszcza sig ponadto mozliwos6

prowadzenia ciqgu pieszego lub rowerowego na styku z osiedlami zabudowy

mieszkaniowej oraz dopuszcza siQ urz4dzenia o niewielkich gabar)4ach zwiqzane

z funkcjonowaniem lokalnych system6w infrastruktury technicznej lub

telekomunikacyjnej, kt6rych wielkos6 i wysokosi nie koliduje z ograniczeniami

wynikaj4cymi z przebiegu linii elektroenergetycznych'

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZALACZNIK Nr 2:

l) ustala siQ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem MN, na ktorym przezrraczeniem podstawowym sq budynki

mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazowymi Przeznaczenie

dopuszczalne mo84 stanowii uslugi b)4owei handel, mala gastronomia' drobne

rzemioslo, uslugi zwi4zane z wykonywaniem wolnego zawodu, uslugi tuystyczne

Przezraczerie dopuszczalne powinno byi zlokalizowane w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym, przy czym uslugi stanowi4ce przeznaczenie dopuszczalne nie mogq

zajmowai wiEcej ni2 30 7o powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego'

2) ustala siQ teren poszerzenia istniejqcej drogi publicznej KD, oznaczony na rysunku

planu symbolem kd.

c
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Wprowadza si9 nastQpujqce zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrz€nnego:

l. Na tergnie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

zAI-,tczNIK NR l:

l) naleZy uporz4dkowac istniej4cy dEewostan, wprowadzii obiekty malej architektury,

dokona6 nasadzeli drzew, kzew6w w oparciu o szczeg6lowy projekt realizacyjny,

w ktorym nalezy uwzglQdnii ograniczenia zwiqzane 7 liniami

elektroenergetycznYml;

2) obszar zieleni parkowej winien stanowii teren og6lnodostQpny Dopuszcza siQ

azurowe ogrodzenia wzbogacone zieleniq 2ywoplot6w z zakazem stosowama

belonowych elemenl6w prefabrykowanlch

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ' oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZAL,\CZNIK NR 1:

l) projektowana zabudowa winna nawi@)'wai do tradycyjnych wzorcow

architektonicznych stosowanych na terenach wiejskich;

2) w obrpbie kazdej dzialki nalezy wprow adzi( zielen przydonow4 w czqSci frontowej

oraz domow4 w postaci zielonych balkon6w, werand, taras6w Szczeg6lnej dbalo6ci

wymaga zagospodarowanie obrzezy t€renu - pomiQdzy drogami publicaymi

a zabudow4 mieszkaniowa W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowad gatunki

roslin, charakterystyczne dla danego siedliska przyrodniczego Nalezy zadbai o jak

najwiqkszq r62norodnosi gatunk6w i wla3ciw4 kompozycjQ zieleni;

3) elementy malej architektury i nawierzchnie stosowai w nawi4zaniu do lokalnych

wzorcow i przy zastosowaniu tradycyjnych material6w'

s 7

Ustala siQ nastQpujqce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

l. Na terenie zieleni parkowej, oznaazonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZAI-AICZNIK NR l:

l) ustala siQ przeksztalcenie istniej4cego terenu porosniQtego przypadkowq roSlinnosci4

oraz tmwiaste pole na obszar o skomponowanych nasadzeniach dzew' kzew6w

i powierzchni trawiastYch;

2) nale2y ograniczy( dzialania w zakresie przeksztalcei powierzchni ziemi do

niezbQdnych prac zwiqzanych z zagospodarowaniem zieleni4 i wyznaczaniem



3.

Sciezek. Zachowai linig brzegow4 kanalu Goczalkowskiego otaz zabezpieczyt

dostgp w celu oczyszczania kanalul

3) zakazuje siq odprowadzai nieczystosci plynne do gruntu lub do istniejqcego kanalu.

Na tercnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZALACZNIK Nr 2:

\) prz,eztnaczptnie podstawowe otaz przeznaczenie dopuszczalne nie mog4 nalezei do

przedsiQwziQi dla kt6rych obowiq,zek sporz4dzenia raportu moze byi wymagany ani

do przedsiqwziqd mogqcych zJr^cz4co oddzialywai na irodowisko wymagaj4cych

sporz4dzenia raportu o oddzialywaniu na irodowisko. Wym6g len nie dotyczy

teren6w dr6g;

2) wody opadowe odprowadzane do wdd powierzchniowych winny spelniai warunki

obowi4zujqcych przepis6w w zakesie ochrony Srodowiska;

3) energig dla potrzeb technologicznych oraz dla cel6w grzewczych wylwarzaa na bazie

paliw lub noinikow ekologicznych,

4) odpady komunalne i komunalno-podobne nale2y gromadzii w granicach posesji,

w spos6b umozliwiajqcy zorganizowany w1'w6z na skladowisko odpad6w,

5) Scieki byowe powinny byi odprowadzone przez system kanalizacji sanitamej do

oczyszczalni Sciekow. Do czasu realizacji kanalizacji sanitamej dopuszcza siQ

gromadzenie Sciek6w w szczelnych, atestowanych zbiomikach.

Na wszystkich terenach objqtych opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nalezy przy pracach ziemnych uwzglgdnii przebudowE urz4dzeri

melioracyjnych.

$ 8

Ustala siQ nastQpuj4ce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w:

l. Na terenie zieleni parkowej, oznaczorrym na rysunku planu symbolem ZP -

ZALACZNIK NR I oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczonym na rysunku planu symbolem MN - ZALACZNIK NR 2 z uwagi na

polozenie obszar6w opracowania w strefre wystQpowania stanowisk archeologicznych

inwestorzy s4 zobowiqzani do zlecenia stalego nadzoru archeologiczno-

konserwatorskiego nad pracami ziemnymi Spos6b tealtzacli wy|ej wymienionego

warunku ustalii z Wydzialem Archeologicznym Wojew6dzkiego Urzqdu Ochrony

Zab)4k6w w Poznaniu.

"t
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Ustala si€ nastQpuj4ce wymogi wynikaj4ce z potEeby ksztahowania przestrzeni publicznych:

LL Na terenie zieleni parkowej, oznaczonyrr, na rysunku planu symbolem ZP -

ZALdCZNIK NR I:

l) ustala siQ mozliwodi syuowania tablic informacyjnych zwiryanych z porz4dkiem

i bezpieczeistwem publicznym;

2) obowi4zuje zakaz Wrowadzania reklam w formie tablic wolnostoj4cych jak

i umieszczonych na ogrodzeniach;

3) dopuszcza siq mozliwosi azurowego ogrodzenia terenu o wysoko3ci maksymalnie do

I , l  m.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZAL.{CZNIK Nr 2:

l) reklamy zwi4zane z przeznaczeniem dopuszczalnym realizowa6 na elewacjach

budynk6w, wzdl$z nieprzeb^czalnej linii zabudouy lub na ogrodzeniu. Reklamy

nalezy objqi ujednoliconymi standardami grafi ki, litemictwa. kolorystyki;

2) elementy zagospodarowania dzial€k typu: bramy, szyldy, tablice informacyjne,

forma grafiki numeracji dom6w, miejsca na odpady powinny byi zblizone w

doborze materialem i kolorystyka;

3) dla utrzymania ladu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowad od wla{cicieli

\rymogu porz4dku na terenie przyleglym do nieruchomoici oraz estetycznego

wyglqdu Scian i pokryi dachowych.

s r 0

Ustala siQ nastQpuj4ce wskazniki dotyczqce zagospodarowania tercnu i ksTtahowania

zabudowy:

l. Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZAL,{CZNIK NR I:

l) ustala siQ powierzchnig biologicznie czynn4 w wymiarze min.'70 yo powierzchni

terenu,

2) nieprzekaczalne linie zabudowy dla obiekt6w malej architektury oraz obiekt6w

przeznaczenia dopuszczalnegot od strony ulicy Ko6ciuszki - w nawi4z-aniu do linii

zabudowy budynk6w istniej4cych na sQsiedniej dzialce tj w odleglosci I m od frontu

dzialki zgodnie z rysunkiem planu. Jako nieprzekraczalne linie zabudovvry nale2y 
f.,l
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potraktowad r6wniez kawQdzie pas6w teren6w wolnych od zabudowy wzdluz linii

elektroenergetycznych;

3) obiekty malej architektury, obiekty ptzcznaczenia dopuszczalnego - tymczasowe

obiekty budowlane nie mogqzajmowai wiQcej niz l07o powierzchni terenu.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZALA,CZNIK Nr 2:

I ) powierzchnia zabudowy nie moze przektaczat 30 yo powietzchni dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czyua powirun wynosii co najmniej 40 0/o powierzchni

dzialki;

3) ustala siQ nieprzekaczalne linie zabudowy od frontowej granicy dzialek

w odleglo6ci:

- 6,0 m od drogi gminnej KD przy uwzglpdnieniu poszerzenia drogi gminnej

o 3,0 m kosztem dzialki o nr ewid.409.

4) parametry budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabarlt piono\ay: paner plus poddasze o l4cznej wysokoSci nie przekraczal4cej

od poziomu terenu do kalenicy dachu l0 m. Dopuszcza sig wyzsze elemeny

techniczne, np. kominy, wiezyczki nie przekaczaj4ce wysoko6ci 12 m;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30'- 45'. Dla dach6w

dwuspadowych obowiqzuje wym6g ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem

planu. Wym6g ten dotyczy dach6w wielospadowych tylko w przypadku, kiedy

kalenice posiadaj4 dlugos6 powyzej 5m.;

c) pokrycie dach6w: dach6wka, materialy imituj4ce dach6wkQ Iub inne

tradycyjne materialy pokryciowe w gamie kolor6w od szarego poprzez

brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego.

5) parametry i zasady lokalizowania budynk6w gospodarczych lub garaZowych:

^) z*aaje siq lokalizowania na dzialce wiQcej niz jednego budynku

gospodarczego lub garazowego;

b) us)4uowanie powinno nawiqzywai do us)'tuowania na rysunku planu

z dopuszczeniem:

- przesuniQcia mi€jsca lokalizacji budynku gospodarczego lub gamzowego

w gl4b dzialki wzdluz tej samej granicy dzialki,

- zastosowania zamiast budynk6w zespolonych na granicy dzialki,

us'4uowania budynku gospodarczego lub garazowego jako wolnostoj4cego

przy zachowaniu odleglo6ci od graDicy dzialki zgodnych z przepisami

szczeg6lnymi;



c) przyjgcie jednej z wersji usytuowania ptzez pierwszego z inwestor6w, kt6rych

budynki gospodarcze zostaty wrysowane na rysunku planu jako zespolone przy

granicy dzialki, narzuca analogiczne rozwi4zanie na dzialce s4siedniej;

d) wielkosi - maksymalnie 60 m2;

e) wysokodi - I kondygnacja plus poddasze przy czyrn wysoko66 od poziomu

terenu do kalenicy dachu nie moze byi wyzsza niz 3 m;

f1 dachy strome, nawi@uj4ce do dach6w budynkow mieszkalnych przynajmniej

kolorem pokrycia;

g) dopuszcza siq zlokalizowanie dodatkowego gar€rzu w obr€bie kubatury

budynku mieszkalnego.

s 1 r

Wprowadza siQ nastQpujace zasady podzialu nieruchomosci:

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZAI-AICZNIK NR 2 dopuszcza siE korektp zaznaczonych na rysunku planu

podzial6w na dzialki budowlane pod warunkiem 2e nie spowoduje ona zmniejszenia

wielkosci projektowanych dzialek o wiicej niz l0 %.

s 1 2

Ustala siq nastgpuj4ce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

i infrastruktury technicznej :

L Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZAL,TCZNIK NR I:

1) komunikacja - obslugQ komunikacyjn4 terenu ustala siq z drogi publicznej

KD 2160 P - ulicy Kosciuszki;

2) zaopatrzenie w wodE z istniej4cej sieci;

3) zaopatrzenie w energiE elektrycznq z istniej4cej sieci. Wzdht linii

elektroenergetycznych l5kV naleZy zachowaC pasy ochronne wolne od zabudowy po

7,5 m od skajnych przewod6w;

4) gospodarkg odpadami uregulowat zgodnie z obowiqSujqcymi przepisami na etapie

realizacji i eksploatacji inwestycji.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN - ZALN,CZNIK Nr 2: 
f I
U



l )

2)

4)

6)

komunikacja - dla obslugi komunikacyjnej terenu ustala si9:

a) poszerzenie istniej4cej drogi publicznej KD poza obszarem objQtym planem do

sz€rokosci l0 m w liniach rozgraniczajqcych. W zwi4zku z tym, ustala siQ

teren poszerzenia drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem kd

w pasie o szerokosci 3 m kosztem dzialki nr ewid. 409'

zaopatrzenie w wodQ z istniej4cej sieci ulozonej w drodze KD poprzez budowq sieci

tozdzielczejl

odprowadzenie Sciek6w - do czasu budowy kolektora sanitamego odprowadzajqcego

Scieki do oczyszczalni komunalnej, dopuszcza sil budowg szczelnych zbiomik6w

bezodplywowych atestowanych i okesowo opr6znianychi

zaopalrzenie w energiq elektrycznq z istniejqcej siecil

zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych 2r6del spalania paliw;

odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy $omadzii w granicach posesji,

w spos6b umozliwiaj4cy zolganizowany w1"w6z na skladowisko odpad6w;

inne elementy uzbrojenia - na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

dopuszcza siQ lokalizowanie na terenach budownictwa jednorodzinnego urz4dzei

technicznych obslugi obiekt6w budowlanych i obiekt6w pomocniczych sluzqcych

zaopatrzeniu w wodq, energiE elektrycznq orcz zwiqzaie z odprowadzeniem Sciek6w

lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowi€dniej

sluzebnosci gruntoweJ.

$ 1 3

na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZAL,{CZNIK NR I oraz na terenie zabudo\4y mieszkaniowej jednorodziMej'

oznaczonltn na rysunku planu symbolem MN - ZALACZNIK NR 2 do czasu

zrealizowania okeilonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza siq

dotychczasowe uz)'tkowanie;

ograniczenia w u2)4kowaniu wzdluz sieci infrastruktury technicznej przestajq

obowiqzywaC w przypadku likwidacji tych sieci

7)

8)

1 )

2)



ROZDZJAL '

PEePisY kofcow€

s 1 4

W zakesie wysokosci stawek slu24cych naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art'

36 ust. 4 ustawy ustala siQ:

l. odstQpuje siE od naliczania wyzej wymienionych oplat dla telenu przealaczonego pod

zielerl parkow4 oz aczonego na rysunku planu symbolem ZP - plaQ zabaw -

ZALACZNIK NR I - poniewaz grunt jest wlasnosci{ gminy;

2. dla terenu zabudowy mieszkaoiouej jednorodzirurej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem MN - ZALACZNIK NR 2 ustala si€ stawkQ w wysokosci 7,5 %'

$ l s

Wykonanie uchwaly powierza siQ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czemiejewo'

0 1 6

Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalqczmkarni gafrcznymi Nr 1 i Nr 2 -

- rysunki planu stanowi4cymi integralnq czesd uchwaly, podlegaj4 publikacji w Dzienniku

Urzedowym Woj ew6dawa Wielkopolskiego.

$ 1 7

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w irycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzqdowym Wojew6dztwa Wielkopolskiego'

P r z e w o d n i c z
Rady M iaslEj



UZASADNIEIYIE

do Uchwaly Rrdy Mi8sts i Gminy Czerniejewo Nr vlIll43DO07

z dnis 16 majr 2007 r.

Miejscowy phnu zagospodarowrtris przestrzeDnego w ZYDOWIE obejmuj4cy dzialki

nr ewid, 115/3 i 409

opracowany zoslal zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (iedn. tekst Dz. U- w l42

22001 r. poz. 1591 ze zm.),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzefii),m

Dz. U. nr 80 z 2003 r.

- rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

urymaganego zallesu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

DzU. $ 164 poz. 1587 22003 r.

- rczporz4dzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usyuowanie - Dz. U. Nr 75

22002 r. poz. 690

- pmwo ochrony 3rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Dz.U. Nr 129 poz.

902 z 2006 r.

- rozporz4dzenie Rady Ministr6w z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie oke3lenia

rodzaj6w ptzedsiQwziqi mog4cych znacz4co oddzialywai na irodowisko oraz

szczeg6lowych uwarunkowai zwiqzanych z kwalifikowaniem przedsigwziEi do

sporz4dzenia raporlu o oddzialywaniu na irodowisko Dz. U. Nr 257, poz 2573

z 3 grudnia 2004 r.

- rozporz4dzenie Ministra Srodowiska z dnia l4 listopada 2002 r. w sprawie

szczeg6lowych warunk6w, jakim powinna odpowiadai prognoza oddziall'wania na

irodowisko dotyczqca projekt6w miejscowych plan6w zagospodaroraania

przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 166722002 r.

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w rolnych i lesnych (Dz U. Nr l2l'

poz. 1226 22004 r.

- ustawa z dnia 23 llpca 2003 r. o ochJonie zabylk6w i opiece nad zab)4kami Dz. U.

Nr 162 poz. 1568 z 2003 r.

- usta\rry z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. nr 92, poz. 880

z 2004 t.



- ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej lnspekcji Sanitamej - Dz. U. nr 90

poz. 57 5 z 1998 z P62n. zm.

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane- jedn. lekst Dz. U. ir 207 poz.

2016 z 2003 t. z p62n. zm.

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciarni - Dz. U. tu 26l

poz.2603 22004 r. z poin. zm.

- ustawy z dttia 2l marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz. U. nr 204 poz 2086

22004 z po'n. ̂ n.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwalg Rady Miasta i Gminy Czemiejewo

Nr )OO(V192I2005 z dnia 2l lipc.a 2005 r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn€go w ZYDOWIE obejmuj4cego dzialki

nr ewid. I l5l3 i 409.

Plan zawiera czQSi lekstowq graficznq otaz rozstrzygniQcia. Plan jest zgodny z Tj�pisarni

zmiany studium i z przgpisami odrQbnymi. CzynnoSci formalno-prawne udokumentowane sq

w sporz4dzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal poz)4)'$n4 opinig komisji ubanistyczno-architektonicznej w dniu

23.06.2006 r.

W dniach od 23.08.2006 r. do 12.09.2006 r. udostqpniony byl do opinii i uzgodnieri przy

uwzglqdnieniu ustalei an. 17 ust. I pkt 6, pkt 7. oftz art. 25 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestzennym.

Do prcjektu planu sporzqdzono prognozQ wplywu ustaleri planu na dochody wlasne i *Tdarki

gminy zwi4zane z realizacj4 inwestycji z zakesu infrastruktury technicznej; kt6re nalez4 do

zadai wlasnych gminy.

W dniach od 2,022007 r. do 16.03.2007 r. w siedzibie UrzEdu projekt planu wylozony byl do

publicznego wgl4du wraz z ptogooz4oddzialywania na Srodowisko.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwala \ryaz z zarqczlltikarri oraz dokumentacj4 prac planistycznych

bpdzie ptzekazara Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

prawa.

B U R y i r r s . r ' R z
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Zallc:nll lr 3 do Uchwaly Nr Mll / 43 / 2OOT z dl]ia 16 'l'l.aia 2OO7

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo w sprawie uchwalenia

m.p.z.p. w ZYDOWIE obejmuj4cego dzialki nr ewid. 1 15/3

i 409

ROZATR aTO!flEcIE

RADY UTAATA t GUIttY CiZERIfIE EWO

w ;prewlo rozPatrteds rerg slL3tolycb do sylottotrGgo

do publtct!.go wglqdu proJeltu m'p'z'p'

Na podstav{ie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r'

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U Nr 80 poz' 717 ze

zmianami) Rada Miasta i Gminy Czemiejewo t o zttt 2tt g aco nastepuJe:

Na podstawie oSwiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 3.O4.2OO7 r. w sprawie braku uwag do zmiary projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wylo2onego do publicznego wgl4du

wraz z prognoz4 skutk6w wplywu ustalei na Srodowisko w dniach od

2.O2.2OO7 r. do 16'03.2007 r., rrie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia'

f r z e w o d n i c z q c
i tady Miasta i

Czernie i



hhardl !t 4 do Uchwaly Nr VIII/4312OO7 z dnia 16 maja 2007

Rady Miasta i Gminy Czemiejewo w sprawie uchwalenia

m.p.z.p. w ZYDOWIE obejmujacego &ialki nr ewid. 115/3 i 4O9

ROZATRJATGIflFrcIT

R.dY Xt ttr I Gol.Y CtcrllcJ.to

r apraelo r.dltacjt ,adr6 t t,rha|rr ttr&utruttuty tacbltctaGj

orrt ,aaad lch lbrntotada

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z d^ia 27 'natca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennJ,'rn (Dz.U. Nr 80 Wz. 717 ze ̂ nra\ani), art T ust. I pkt 2 i 3

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samoEqdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2OOl !. Nr 142'

poz. 1591, z 2OO2 r. Nr 23 po2.22O, Nr 62 Poz 558, Nr 113 poz 984 i Nr 214 poz. 7806' z

2OO3 r. Nr aO poz.71.7l i an. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r' o linansach

publicznych (tekstjedn. Dz. U. z 2OO3 r. Nr 15, poz 148,Nr45poz 391 i Nr 65 poz. 594) Rada

Miasta i Gminy Czemiejewo r o t a t r r y g a co nastepuje:

I. 8Eo.6b l.dt .cjl

Zapisane w planie inwestycje 2 zal(fesu infrastr-uhury technicznej dotyczq:

- sieci wodociagowej rozdzielcT/Ji reaJizowalej na koszt wla6ciciela dzialki nr ewid 409

- budoty kolektora sanitainego wzdlui drogi KD 216oP Prz€dsiewziecie bqdzie

rozloao':e na wszystkich wlascicieli dzialek Przylegajacych do przebiegu w/w

kolektora.

- poszerzenie drogi Srninnej nr ev/id. 441 (ul. Kwiatowa) na odcinku o dlugosci ok. 70

mb o pas szerokosci 3,0 m.

Teren na poszerzenie w/w drogi bedzie prz€kazany przez wlasciciela dzialki nr ewid

4O9 nieodplatnie na rzecz grniny.

\. za$Ay fl|'a!|otrlta reptrraych t tfatda lDtc.tycJl , trlr.tu ltr&aat ]tury

t.chrtcrn Jr Lt6t! Dd.i{ tlo athi tL.Dych tElny' tgodrda t PttcDLatol

o dnarraach I'sbltotl!/ch.

2r6dla finansowania - iDwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji

wyszczeg6lnione w punkcie I, objeta realizacja z Btulu sporza&enia miejscoweSo Planu

zagospodalowania przestrzennego bQdzie finansowana z bud?rtu gminy, lcedlt6w,

funduszy unijnych w oparciu o ustawg z dnia 26 listopada 1998 o finansach publicznych i

przy uwzgladnieniu horyzontu czssowego dla poszczeg6lnych zdari i sposobu ich realizacji.

wykaz inwestycji nale24cych do zadai wlasnych gminy jest materialem do formulowania

zadan wieloletniego planu inwestycyjnego Sminy

Prz€wodn icz
nady Miasta i


