UCHWALA NR VII11/43/2007
RADY MIASTA i GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ZYDOWIE

gm. Czerniejewo obejmujgcego dziatki nr ewid. 115/3 i 409.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co

nastgpuje.

§1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww ZYDOWIE
obejmujacy dziatki numer ewidencyjny 115/3, 409 — ZALACZNIK Nr 1 do uchwaly —
dz. nr ewid. 115/3 oraz ZALACZNIK Nr 2 do uchwaty — dz. nr ewid. 409.

2. Na rysunkach planu przedstawionych w ZALACZNIKU Nr 1 i ZALACZNIKU Nr 2
naniesiono granice obszaru objetego niniejsza uchwata. Rysunki planu stanowia
integralna cze$é uchwaly. Obszar i zakres opracowania planu s zgodne z uchwatami
Rady Miasta Czerniejewo w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr XXX1/192/05 z dnia 21.07.2005 r. oraz z uchwalag
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr XLV1/264/06 z dnia 27.06.2006 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniejewo.

3. Plan miejscowy skiada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czescei:

1) rysunku planu w skali 1:1000 - ZALACZNIK Nr 1;
2) rysunku planu w skali 1:1000 - ZALACZNIK Nr 2;



3)

4)

rozstrzygnigcia Rady Miasta i Gminy Czerniejewo w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu —
zalgcznik nr 3;

rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wiasnych gminy — zalacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoblne

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
przedsiewzigciach, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany lub o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez
to rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreélenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych
2 kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko — Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora przylega

do drogi, z ktorej odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejécie na dziatke;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec wartos¢ okreslajaca
minimalna odleglo$é podang w mb, w jakiej moga si¢ znajdowac lica scian lub
naroznikéw budynkéw. Okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze
istnieje mozliwoé¢ réwnoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu
cofniecia budynku w glab dzialki;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras
dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce
spojna funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenng calosc;

siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ obszar ladowy lub wodny,
naturalny lub poinaturalny wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne,
abiotyczne i biotyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.). Dostosowanie rosliny do siedliska
przyrodniczego oznacza zgodnosc z wiasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu
planowanego nasadzenia — podloze gruntowe, stosunki wodne, nastonecznienie,
pochylenie terenu;

malej gastronomii- nalezy przez to rozumie¢ lokal gastronomiczny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny;
obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczeg6lnosci: kultu religijnego jak kapliczki, krzyze przydrozne, figury; posagi,
wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej; uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku jak piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;
tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze
obiekt budowlany nie polaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe, barakowozy,
urzadzenia rozrywkowe, obiekty kontenerowe;

reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace

turystow, oraz tablice z ogloszeniami;



16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz

podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

17) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe

potacie dachowe o przeciwleglych spadkach taczace si¢ wzdluz kalenicy,
z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi potaciami wynikajacymi z ksztaltu rzutu
budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, nacz6tki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w

bryle budynku pojawiaja si¢ trojkatne zamknigcia elewacji szczytowych;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej cztery

podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, laczace si¢ w jednym punkcie
lub wzdluz kalenic. W przypadku rozczionkowanego rzutu budynku Ilub
zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp.
podstawowe polacie moga by¢ uzupeiniane mniejszymi potaciami o podobnych

spadkach;

19) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ushugi

hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym.

§ 3

Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujaca problematyke okreslong w art. 15 ust. 2

ustawy:

1)

2)
3)
4)
3)
6)

7)
8)

okre$lenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu;

zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow, maksymalny procent zabudowanej
powierzchni dziatki a takze minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni
dziatki;

szczegolowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;



9)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy.

Zakres opracowania nie obejmuje sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw i nie obejmuje

szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu z

uwagi na nie wystgpowanie wymienionych zagadnien w obszarze opracowania.

§ 4

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

L

Na

terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZAEACZNIK Nr 1:

1)
2)

3)
4)

Na

granica obszaru objgtego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne
i literowe przeznaczenia terenow;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

tereny wzdhuz elementow sieci infrastruktury technicznej, na ktorych obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu.

terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenie graficzne i
literowe przeznaczenia terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy:;

sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych;

tereny wzdluz elementéw sieci infrastruktury technicznej, na ktorych obowiazuja

ograniczenia w uzytkowaniu.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 5

Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenu:

1.

2.

Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZALACZNIK Nr 1:

1)

ustala sie teren zieleni publicznej o charakterze parkowym, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP, na ktérym przeznaczeniem podstawowym jest trawnik
7 nasadzeniami drzew i krzewow. Przeznaczenie dopuszczalne moze stanowi¢ plac
zabaw wyposazony w obiekty malej architektury i tymczasowe obiekty budowlane
na czas trwania imprez okolicznosciowych. Dopuszcza si¢ ponadto mozliwos¢
prowadzenia ciggu pieszego lub rowerowego na styku z osiedlami zabudowy
mieszkaniowej oraz dopuszcza si¢ urzadzenia o niewielkich gabarytach zwiazane
7z funkcjonowaniem  lokalnych  systemow infrastruktury  technicznej  lub
telekomunikacyjnej, ktorych wielkos¢ i wysokos¢ nie koliduje z ograniczeniami

wynikajacymi z przebiegu linii elektroenergetycznych.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:

1)

2)

ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN, na ktorym przeznaczeniem podstawowym sg budynki
mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi lub garazowymi. Przeznaczenie
dopuszczalne moga stanowi¢ ustugi bytowe: handel, mala gastronomia, drobne
rzemiosto, ustugi zwiazane z wykonywaniem wolnego zawodu, ustugi turystyczne.
Przeznaczenie dopuszczalne powinno by¢ zlokalizowane w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, przy czym ustugi stanowiace przeznaczenie dopuszczalne nie moga
zajmowaé wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

ustala sie teren poszerzenia istniejacej drogi publicznej KD, oznaczony na rysunku

planu symbolem kd.



§ 6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZALACZNIK NR I:

1) nalezy uporzadkowac istniejacy drzewostan, wprowadzi¢ obiekty matej architektury,
dokona¢ nasadzen drzew, krzewéw w oparciu o szczegdlowy projekt realizacyjny,
w ktoérym nalezy uwzglednic ograniczenia zwigzane z liniami
elektroenergetycznymi;

2) obszar zieleni parkowej winien stanowi¢ teren ogolnodostepny. Dopuszcza sig
azurowe ogrodzenia wzbogacone zieleniq zywoplotow z zakazem stosowania
betonowych elementow prefabrykowanych.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK NR 1:

1) projektowana zabudowa winna nawiazywaé do tradycyjnych wzorcow
architektonicznych stosowanych na terenach wiejskich;

2) w obrebie kazdej dziatki nalezy wprowadzi¢ zielen przydomowa w czgsci frontowe;
oraz domowa w postaci zielonych balkonéw, werand, tarasow. Szczegolnej dbatosci
wymaga zagospodarowanie obrzezy terenu — pomiedzy drogami publicznymi
a zabudowa mieszkaniowa. W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowa¢ gatunki
roslin, charakterystyczne dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbac o jak
najwigksza réznorodnos¢ gatunkow i wlasciwg kompozycje zieleni;

3) elementy malej architektury i nawierzchnie stosowa¢ w nawigzaniu do lokalnych

wzorcow i przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow.

§ 7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
. Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -
ZALACZNIK NR 1:
1) ustala si¢ przeksztatcenie istniejacego terenu poros$nigtego przypadkowa roslinnoscia
oraz trawiaste pole na obszar o skomponowanych nasadzeniach drzew, krzewow
i powierzchni trawiastych:;
2) nalezy ograniczy¢ dziatania w zakresie przeksztalcen powierzchni ziemi do

niezbednych prac zwiazanych z zagospodarowaniem zielenia 1 wyznaczaniem



sciezek. Zachowaé linie brzegowa kanalu Goczatkowskiego oraz zabezpieczy¢
dostep w celu oczyszczania kanatu;

3) zakazuje si¢ odprowadza¢ nieczystosci ptynne do gruntu lub do istniejacego kanatu.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do
przedsiewzigé dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany ani
do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Wymég ten nie dotyczy
terenow drog;

2) wody opadowe odprowadzane do wod powierzchniowych winny spetnia¢ warunki
obowiazujacych przepisow w zakresie ochrony srodowiska;

3) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzewczych wytwarza¢ na bazie
paliw lub nosnikow ekologicznych;

4) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji,
w sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow;

5) scieki bytowe powinny byé odprowadzone przez system kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekow. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow w szczelnych, atestowanych zbiornikach.

Na wszystkich terenach objetych opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nalezy przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebudowe urzadzen

melioracyjnych.

§ 8

Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1]

Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -
ZALACZNIK NR 1 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN — ZALACZNIK NR 2 z uwagi na
polozenie obszaréw opracowania w strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych
inwestorzy sa zobowiazani do zlecenia stalego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad pracami ziemnymi. Sposoéb realizacji wyzej wymienionego
warunku ustali¢ z Wydzialem Archeologicznym Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony

Zabytkéw w Poznaniu.



§9

Ustala sie nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na terenic zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZALACZNIK NR 1:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania tablic informacyjnych zwigzanych z porzadkiem
i bezpieczenstwem publicznym;

2) obowiazuje zakaz wprowadzania reklam w formie tablic wolnostojacych jak
i umieszczonych na ogrodzeniach;

3) dopuszcza si¢ mozliwosé azurowego ogrodzenia terenu o wysokosci maksymalnie do
1,1 m.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:

1) reklamy zwiazane z przeznaczeniem dopuszczalnym realizowac na elewacjach
budynkow, wzdhuz nieprzekraczalnej linii zabudowy lub na ogrodzeniu. Reklamy
nalezy obja¢ ujednoliconymi standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

2) elementy zagospodarowania dzialek typu: bramy, szyldy, tablice informacyjne,
forma grafiki numeracji domow, miejsca na odpady powinny by¢ zblizone w
doborze materiatem i kolorystyka;

3) dla utrzymania ladu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowaé od wlascicieli
wymogu porzadku na terenie przylegtym do nieruchomosci oraz estetycznego

wygladu $cian i pokry¢ dachowych.
§ 10

Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:
. Na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -
ZALACZNIK NR 1:
1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna w wymiarze min. 70 % powierzchni
terenu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw malej architektury oraz obiektow
przeznaczenia dopuszczalnego: od strony ulicy Kosciuszki - w nawiazaniu do linii
zabudowy budynkéw istniejacych na sasiedniej dzialce tj. w odlegtosci 8 m od frontu

dziatki zgodnie z rysunkiem planu. Jako nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy d



3)

potraktowa¢ rowniez krawedzie paséw terenow wolnych od zabudowy wzdluz linii
elektroenergetycznych;
obiekty matlej architektury, obiekty przeznaczenia dopuszczalnego — tymczasowe

obiekty budowlane nie mogg zajmowac¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:

1)
2)

3)

4)

3)

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 30 % powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 40 % powierzchni

dzialtki;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od frontowej granicy dzialek

w odleglosci:

— 6,0 m od drogi gminnej KD przy uwzglednieniu poszerzenia drogi gminnej
0 3,0 m kosztem dziatki o nr ewid.409.

parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a)  gabaryt pionowy: parter plus poddasze o lacznej wysokosci nie przekraczajace;
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy, wiezyczki nie przekraczajace wysokosci 12 m;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, Dla dachéw
dwuspadowych obowigzuje wymodg ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem
planu. Wymég ten dotyczy dachow wielospadowych tylko w przypadku, kiedy
kalenice posiadaja dtugosé powyzej Sm.;

¢) pokrycie dachéw: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materialy pokryciowe w gamie kolorow od szarego poprzez
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego.

parametry i zasady lokalizowania budynkéw gospodarczych lub garazowych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania na dzialce wigcej niz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego;

b)  usytuowanie powinno nawigzywa¢ do usytuowania na rysunku planu
z dopuszczeniem:

— przesunigcia miejsca lokalizacji budynku gospodarczego lub garazowego
w glab dzialki wzdluz tej samej granicy dziatki,

— zastosowania zamiast budynkow zespolonych na granicy dzialki,
usytuowania budynku gospodarczego lub garazowego jako wolnostojacego
przy zachowaniu odleglosci od granicy dziatki zgodnych z przepisami

szczegblnymi,



c)  przyjecie jednej z wersji usytuowania przez pierwszego z inwestorow, ktorych
budynki gospodarcze zostaly wrysowane na rysunku planu jako zespolone przy
granicy dziatki, narzuca analogiczne rozwigzanie na dzialce sasiedniej;

d) wielko$¢ — maksymalnie 60 m’;

e) wysokos$é — 1 kondygnacja plus poddasze przy czym wysokos¢ od poziomu
terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wyzsza niz 3 m;

f)  dachy strome, nawigzujace do dachéw budynkow mieszkalnych przynajmnie;
kolorem pokrycia;

g) dopuszcza sie¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obregbie kubatury

budynku mieszkalnego.

§ 11

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK NR 2 dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu

podzialéw na dziatki budowlane pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia

wielkosci projektowanych dzialek o wigcej niz 10 %.

§ 12

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

I

Na

terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZALACZNIK NR 1:

1)

2)

3)

4)

Na

komunikacja — obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drogi publicznej
KD 2160 P - ulicy Kosciuszki;

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci. Wzdluz linii
elektroenergetycznych 15kV nalezy zachowa¢ pasy ochronne wolne od zabudowy po
7.5 m od skrajnych przewodow;

gospodark¢ odpadami uregulowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami na etapie
realizacji i eksploatacji inwestycji.

terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)

2)

komunikacja — dla obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie:

a)  poszerzenie istniejacej drogi publicznej KD poza obszarem objetym planem do
szerokoéci 10 m w liniach rozgraniczajacych. W zwiazku z tym, ustala sig
teren poszerzenia drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem kd
w pasie o szerokosci 3 m kosztem dziatki nr ewid. 409.

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci utozonej w drodze KD poprzez budowg sieci

rozdzielczej;

odprowadzenie $ciekow — do czasu budowy kolektora sanitarnego odprowadzajacego

$cieki do oczyszezalni komunalnej, dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow

bezodptywowych atestowanych i okresowo opréznianych;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci;

zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych Zrodet spalania paliw;

odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji,

w sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow;

inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach budownictwa jednorodzinnego urzadzen

technicznych obstugi obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, energig elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem $ciekow
lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej

stuzebnosci gruntowe;.
§13

na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -
ZALACZNIK NR 1 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN — ZALACZNIK NR 2 do czasu
zrealizowania okre§lonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie;

ograniczenia w uzytkowaniu wzdtuz sieci infrastruktury technicznej przestaja

obowiazywaé w przypadku likwidacji tych sieci.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 14

W zakresie wysokosci stawek stuzacych naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art.

36 ust. 4 ustawy ustala sig:

1. odstgpuje si¢ od naliczania wyzej wymienionych optat dla terenu przeznaczonego pod
zieleh parkowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — plac zabaw -
ZALACZNIK NR 1 — poniewaz grunt jest wiasnoscia gminy;

2. dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN — ZALACZNIK NR 2 ustala si¢ stawke w wysokosci 7,5 %.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 16
Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikami graficznymi Nr 1 i Nr2 —
— rysunki planu stanowiacymi integralng cz¢$¢ uchwaly, podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz
Rady Miasta j

usz Szymanek



UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta i Gminy Czerniejewo Nr VII1/43/2007
z dnia 16 maja 2007 r.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w ZYDOWIE obejmujgcy dzialki
nr ewid. 115/3 i 409
opracowany zostal zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142
z 2001 r. poz. 1591 ze zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. nr 80 z 2003 r.

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 22003 r.

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75
z 2002 r. poz. 690

— prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz.
902 z 2006 r.

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko Dz. U. Nr 257, poz. 2573
z 3 grudnia 2004 r.

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegdlowych warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na
$rodowisko dotyczaca projektéow miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121,
poz. 1226 z 2004 r.

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U.

Nr 162 poz. 1568 z 2003 r.

— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880
z 2004 r.



— ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U. nr 90

poz. 575 z 1998 z p6zn. zm.

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz.
2016 z 2003 r. z pézn. zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami — Dz. U. nr 261

poz. 2603 z 2004 r. z p6zn. zm.

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086

z 2004 z pozn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwal¢ Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
Nr XXX1/192/2005 z dnia 21 lipeca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ZYDOWIE obejmujacego dziatki
nr ewid. 115/3 1 409.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny z zapisami
zmiany studium i z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu
23.06.2006 r.

W dniach od 23.08.2006 r. do 12.09.2006 r. udost¢pniony byl do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustalen planu na dochody wlasne i wydatki
gminy zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktore naleza do
zadan wilasnych gminy.

W dniach od 2.02.2007 r. do 16.03.2007 r. w siedzibie Urze¢du projekt planu wytozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
bedzie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

prawa.

BURM[STRZ

mgr Dantta }'ﬂhus;'s}m
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ZYDOWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY

DZIALKI NR EWIDENCYJNY 115/3, 409
ZALACZNIK Nr 2 - dz.or ewid 409
PODZIALKA LINIOWA Do Uchwaly nr VII1/43/2007
e e Z dnia 16 maja 2007
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr VIII/43/2007 z dnia 16 maja 2007
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo w sprawie uchwalenia
m.p.z.p. w ZYDOWIE obejmujacego dziatki nr ewid. 115/3
i409

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu m.p.z.p.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze

zmianami) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo ro z 8 t r z y g a co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 3.04.2007 r. w sprawie braku uwag do zmiany projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza skutkéow wplywu ustalen na srodowisko w dniach od

7.02.2007 r. do 16.03.2007 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgcy,
Rady Miasta i G
Czerniejew




Zalgcznik nr 4 do Uchwaly Nr VIII/43/2007 z dnia 16 maja 2007
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo w sprawie uchwalenia
m.p.z.p. w ZYDOWIE obejmujacego dzialki nr ewid. 115/3 i 409

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz. 984 i Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45 poz. 391 i Nr 65 poz. 594) Rada

Miasta i Gminy Czerniejewo ro zstr z y g a co nastepuje:
I. Sposéb realizacji
Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotycza:
- sieci wodociagowej rozdzielczej realizowanej na koszt wlasciciela dzialki nr ewid. 409

- budowy kolektora sanitarnego wzdluz drogi KD 2160P. Przedsiewziecie bedzie
rozlozone na wszystkich wlascicieli dzialek przylegajacych do przebiegu w/w

kolektora.

- poszerzenie drogi gminnej nr ewid. 441 (ul. Kwiatowa) na odcinku o dlugosci ok. 70

mb o pas szerokosci 3,0 m.

Teren na poszerzenie w/w drogi bedzie przekazany przez wiasciciela dziatki nr ewid.

409 nieodplatnie na rzecz gminy.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadadi wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zrédla finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji
wyszczegolnione w punkcie I, objeta realizacja z tytulu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie finansowana z budzetu gminy, kredytow,
funduszy unijnych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 o finansach publicznych i

przy uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszczegélnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy jest materialem do formulowania
zadan wieloletniego planu inwestycyjnego gminy.
Przewodnicz:

Rady Miasta
Czerm




