UCHWALA NR VII1/42/2007
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki
o numerze ewidencyjnym 51 we wsi Zydowo — gmina Czerniejewo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319) po stwierdzeniu zgodnosci
ponizszych ustalefi z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo, Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.1. Zgodnie z uchwalg Nr XXIV/121/2004 Rady Miejskiej w Czerniejewie z dnia
28 grudnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej, terenow
ushugowych i komunikacyjnych w Zydowie oraz uchwata Nr 1I/6/06 Rady Miasta i
Gminy Czerniejewo z dnia 5 grudnia 2006 r. w sprawie zmiany ww. uchwaly, uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki o numerze ewidencyjnym
51 we wsi Zydowo — gmina Czerniejewo, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatki o numerze ewidencyjnym 51 we wsi Zydowo — gmina Czerniejewo”
opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr
3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na dzialce na powierzchnig tej
dzialki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynku jak: balkon,



3)

wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

szeroko$¢ frontowa dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki
mierzong od strony drogi.

§3.Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

D

2)
3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu;

projektowany pas zieleni izolacyjnej;

§4. Okredla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
i w tek$cie uchwaty symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku planu i w
tekécie uchwaty symbolem MW/U;

tereny zabudowy ushigowej, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaly
symbolem U;

tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi technicznej gminy, oznaczone na rysunku
planu i w tekécie uchwaty symbolem U/IT;

tereny zabudowy ushigowej z dopuszczeniem obiektéw obstugi komunikacji
samochodowej, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem U/KS;
tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu i w tekscie
uchwaly symbolem US/ZP;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaly symbolem
ZI;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem
KDw;

teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu i w tekscie uchwaty symbolem KDx.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1
2)
3)
4)

3)

6)

nowe zagospodarowanie terenu winno cechowa¢ si¢ wysokimi walorami
przestrzennymi i architektonicznymi;

dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich form rozwiazan dachéw, o ile nie ustalono inaczej
w Rozdziale 2;

nowe budynki lub ich rozbudowywane czesci nalezy lokalizowac zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

zezwala sie na lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicy dzialek
budowlanych;

budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspOlnych
granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi
elewaciji, ksztatt i wysokos¢ dachéw, rozwiazania materialowe);

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektow
zaplecza budéw na czas ich realizacji) oraz garazy blaszanych.



§6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowac¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzysta¢
do nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wlasnej lub sasiednich;

2) energi¢ cieplna nalezy pozyskiwa¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodel, z
zastrzezeniem §9 pkt. 11) a)ib).

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw: w razie natrafienia
w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwac prace, zabezpieczy¢
teren i niezwlocznie powiadomié¢ odpowiedni organ shizby ochrony zabytkéw, a nastgpnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

§8. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen i obiektow, jezeli uciazliwosci z nimi zwigzane
przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do os6b trzecich;
2) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepi sami szczegdlnymi.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowe polaczenie obszaru planu z droga krajowa nr 15 poprzez droge
wewnetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDw, w uzgodnieniu z
wlasciwym zarzadca drogi;

2) w ramach poszczegblnych terenéw i dzialek, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych lub garazowych, zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odr¢bnych;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe ustalonych dziatek
budowlanych, na ktérych przewidziane sa do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektéw ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m’
powierzchni uzytkowej,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego
budynku, w tym maks. 2 stanowiska w garazu,

¢) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - min. 1,5 stanowiska na
1 mieszkanie, maks. 2 stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglgdnieniem miejsc
postojowych w garazach;

4) dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg
sie¢ infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem gminnym w zakresie:
a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej,
¢) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej;

5) w zakresie wodociagu — ustala si¢ adaptacj¢, rozbudowe istniejacej sieci gminnej;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci kanalizacji
sanitarnej;



7) w zakresie odprowadzania wod opadowych — ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych
do gruntu bez naruszania interesu os6b trzecich, z mozliwoscia odprowadzenia wod od
planowanej sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie sieci energetycznej — ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane
linie kablowe podziemne n/n przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace i projektowane
elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

9) w zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ adaptacj¢ i rozbudowg istniejacej sieci
telefonicznej podziemnej;

10) w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ adaptacje, rozbudowg istniejacej sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaleca si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodta
czystej energii: pompy cieplne, kolektory sloneczne, energig elektryczna,

b) dopuszcza si¢ stosowania paliw statych i gazowych pod warunkiem nie
przekraczania dopuszczalnych emisji,

¢) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkow
i piecéw kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

12)dopuszcza si¢  przebudowg sieci uzbrojenia  technicznego,  kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem;

13)dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci urzadzen
elektroenergetycznych (trafostacji), na terenach o innym przeznaczeniu, o ile warunki
techniczne nie pozwalaja na lokalizowanie jej w pasach drogowych;

14) odpady nalezy gromadzié¢ w pojemnikach na terenie dziatki i wywozi¢ je zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami;

15) w zakresie urzadzen melioracyjnych — w przypadku koniecznosci naruszenia systemu
melioracyjnego nalezy zastosowaé rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), nalezy zachowac
nastgpujace parametry:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 500,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 380,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 240,0 m,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki od strony drogi:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 15,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 7,0 m.
2) dla pozostatych terenéw obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb,
4) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw — nie ustala sig.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j;
2) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a)
b)

9)
d)

e)

f)

g
h)

)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze, budynki garazowe,

powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji w tym poddasze, jednak nie wyzej
niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach

symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

nachylenie gléwnych potaci dachow pochytych: 20° — 45°;

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad

terenem,

ogrodzenia od strony drogi nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%; ustala si¢

zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZMN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
lub bliZzniaczej;
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

2)

a)

b)
c)
d)
e)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,

powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji w tym poddasze, jednak nie wyzej
niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja , nie wyzej niz 7,0 m,

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach

symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

nachylenie gtéwnych potaci dachéw pochytych: 20° — 45°;

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad

terenem;

ogrodzenia od strony drogi nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%; ustala sig

zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 1 %.



§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/IT:

Y
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej oraz obstugi technicznej gminy, w
szczegodlnosci obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne oraz przepompownia sciekow;
zasady podziatu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dzialke geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,

b) zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu, z wyjatkiem wydzielenia dziatki geodezyjnej
pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — stosownie do
potrzeb;

warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu,

c) wysokos¢ zabudowy — maks. 7,0 m,

nalezy zrealizowaé pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. Sm, zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu;

stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:

3]
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushgowej,

zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza sn@ podzial terenu przy zachowaniu

minimalnej powierzchni dzialek — 1000,0 m’ z bezposrednim dostepem do drogi

wewnetrzne;j;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej, w obrgbie budynku ustugowego dopuszcza si¢
wydzielenie 1 lokalu mieszkalnego — stuzbowego o pow1erzchm maks. 150 m?;

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garaze, urzqdzema
sportowo — rekreacyjne, parkingi,

¢) wysokosé¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;

stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1 %.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZI:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjnej;

zasady podziatu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

b) zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu;

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciag pleszy, ciag pieszo-rowerowy, ekrany
akustyczne i inne obiekty stuzace ograniczeniu hatasu komunikacyjnego,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;

stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U:

1)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;



2) zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatek — 800,0 m’ z bezposrednim dostgpem do drogi
wewnetrznej;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
b) powierzchnia zabudowy —maks. 50 % powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TU/KS:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow obstugi
komunikacji samochodowej, w tym stacja paliw, garaze, parkingi, myjnia
samochodowa;

2) zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatek — 1500,0 m? z bezposrednim dostgpem do drogi
wewnetrznej;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej — maks. 50% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

c¢) wysokosé zabudowy kubaturowej — do 3 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZI:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
b) zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciag pieszy, ciag pieszo-rowerowy, ekrany
akustyczne i inne obiekty stuzace ograniczeniu hatasu komunikacyjnego,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1 %.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U/T:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej oraz obstugi technicznej gminy, w
szczeg6lnosci obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne oraz przepompownia $ciekow;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,

b) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu, z wyjatkiem wydzielenia dziatki geodezyjnej
pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — stosownie do
potrzeb;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy —maks. 50% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu,

c) wysokos¢ zabudowy — maks. 7,0 m,



4) nalezy zrealizowa¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min. Sm, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci —1 %.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

g
h)

)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna —min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,
geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie;

nachylenie gtéwnych potaci dachéw pochylych: 20° — 45°

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad
terenem;

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowaé jako azurowe w min. 60%;
ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowe;j oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

)
h)

)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,
geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie;

nachylenie gtéwnych potaci dachéw pochylych: 20° — 45°%

poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad
terenem;

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%;
ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 1%.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
lub bliZniaczej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:



a)

b)

c)
d)

€)

f)

g)
h)

)

na terenie jednej dzialki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,
geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie;

nachylenie gtéwnych potaci dachéw pochytych: 20° — 45

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad
terenem;

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowaé jako azurowe w min. 60%;
ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
blizniaczej lub szeregowej;
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

2)

a)

b)
c)

d)

€)

f)

g
h)

i)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej —
maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maks. 45%
powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — min.
50% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,

geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie;

nachylenie gléwnych potaci dachéw pochytych: 20° - 45°;

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad

terenem;

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%;

ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14US/ZP:
1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:



3)

a)
b)

nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

a)
b)
)
d)

powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ zabudowy — maks. 10,0 m,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciag pieszy, ciag pieszo-rowerowy, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, zbiornik wodny;

4) nalezy zrealizowa¢ cigg pieszy zgodnie z kierunkiem wyznaczonym na rysunku planu,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1SMN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
blizniaczej lub szeregowej;
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

2)

a)

b)
c)

d)

€)

f)

g)
h)

i)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej —
maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maks. 45%
powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — min.
50% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 35%
powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,

geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie:

nachylenie gléwnych potaci dachéw pochytych: 20° — 45°%

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad

terenem;

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%:;

ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 1%.

§27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej lub
Szeregowej;
warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

2)

a)

b)
)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,
powierzchnia zabudowy:



- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maks. 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maks. 45%
powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 35%
powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,
f) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie;
g) nachylenie gtéwnych potaci dachéw pochytych: 20° —45°;
h) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad
terenem;
i) ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%;
ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
3) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17US/ZP:
1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:
a) nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
b) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy —maks. 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m,
d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciag pieszy, ciag pieszo-rowerowy, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, zbiornik wodny;
4) nalezy zrealizowa¢ ciag pieszy zgodnie z kierunkiem wyznaczonym na rysunku planu,
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MW/U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatek — 1000,0 m’ z bezposrednim dostgpem do drogi
wewnetrznej;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garaze, urzadzenia
sportowo — rekreacyjne, parkingi,
b) wysoko$é zabudowy — do 3 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 50 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.



§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
SZeregowej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

f
g)

h)
)
i)
k)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek

mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,

powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — maks. 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maks. 45%
powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,

geometria dach6éw — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie;

nachylenie gtéwnych potaci dachéw pochytych: 20° — 45°

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad

terenem;

ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowa¢ jako azurowe w min. 60%;

ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
lub bliZzniaczej;
2) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

2)
h)

na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek
mieszkalny,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki garazowe,
powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m,
geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub plaskie;

nachylenie gtéwnych potaci dachéw pochytych: 20° —45°;

poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad
terenem;



i) ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy realizowaé jako azurowe w min. 60%;
ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
3) stawka procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§32. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDw,
2KDw, 3KDw, 4KDw, SKDw, 6KDw, 7KDw, 8KDw, 9KDx:
1) przeznaczenie terenu:
1KDw — droga wewngtrzna,
2KDw — droga wewngtrzna,
3KDw — droga wewngtrzna,
4KDw — droga wewnetrzna,
5KDw — droga wewnetrzna,
6KDw — droga wewngtrzna,
7KDw — droga wewngtrzna,
8KDw — droga wewngtrzna,
9KDx — ciag pieszy,
2) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) $ciecia narozne drog nalezy zrealizowa¢ zgodnie z obowiazuj acymi przepisami
odrebnymi,
¢) przestrzen drég moze sthuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1 %.

Rozdzial 3
Ustalenia konicowe

§33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

-
Przewodniczgcy/
_————Rady_Miasta i Fminy

@r Tadeusz Szymanek



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr VII1/42/2007
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 16 maja 2007 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki o numerze ewidencyjnym 51 we wsi Zydowo - gmina
Czerniejewo zostal sporzadzony w zwiazku =z uchwala Nr
XXIV/121/2004 Rady Miejskiej w Czerniejewie z dnia 28 grudnia 2004
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej,
terenéw ushugowych i komunikacyjnych w Zydowie oraz uchwala
Nr I1/6/06 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia S grudnia
2006 r. w sprawie zmiany ww. uchwaly.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z

art. 17 wustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym 2z dnia 27 marca 2003 r. Uzyskane zostaly
wszelkie niezbedne opinie 1  uzgodnienia. Projekt planu

zostal wylozony do publicznego wgladu, w trakcie ktorego
przeprowadzono publiczna debate. Nie wniesiono uwag do
projektu planu. '

Projekt uchwaly uzyskal pozytywne opinie, na wspolnym
posiedzeniu Komisji Rady Miasta i Gminy Czerniejewo 9 maja
2007 r.

W zwiazku z powyzszym projekt planu mozna przekaza¢ do
uchwalenia przez Rade Miasta i Gminy Czerniejewo.

BURN

T8TRZ

mgr DaniafGrichowska
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr VII1/42/2007

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego Elanu zagospodarowania przestrzennego dzialki
o numerze ewidencyjnym 51 we wsi Zydowo — gmina Czerniejewo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki o numerze ewidencyjnym 51 we wsi Zydowo — gmina Czerniejewo. Rozstrzygnigcie o
ich rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.

Przewodniczac
Rady Mia/_s,_t%li ¥




Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr VIII/42/2007

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki o
numerze ewidencyjnym 51 we wsi Zydowo — gmina Czerniejewo

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki o numerze ewidencyjnym 51 we wsi Zydowo —
gmina Czerniejewo nie zostaly zaliczone do zadan wiasnych gminy, aich realizacja nie
stanowi obciazenia dla budzetu Miasta i Gminy Czerniejewo .




