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UCHWALA NR XXXV/213/05
RADY MIASTA CZERNIEJEWA

z dnia 27 PAZDZIERNIKA 2005 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci pasa drogowego

ul. Armii Poznan w Czerniejewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) Rada Miasta Czerniejewa uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci pasa drogowego
ul. Armii Poznan w Czerniejewie.

2. Obszar objety uchwala stanowi granica naniesiona na rysunku planu. Rysunek planu”
stanowi integralng czgs¢ uchwaty. Obszar i zakres opracowania planu sa zgodne
zuchwalag Rady Miasta Czerniejewo w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr XXI/116/2004 z dnia
19.10.2004 r. oraz z uchwala Nr XXX1/174/2001 z dnia 20.11.2001 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1

2) rozstrzygnigcia dotyczacego rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do planu — zatacznik
nr 2

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu — zatacznik nr 3

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 4
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ROZDZIAL. 1

Przepisy ogolne

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

)

2)

3)

4)

S)

6)

7

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwatly,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Czerniejewa,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolefﬁ,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzigeiach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany lub o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r., ze zmianami

froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wartos¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ podana w mb, w jakiej mogg sie znajdowaé lica $cian lub
naroznikow budynkow. Okre$lenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, ze
istnieje mozliwos¢ réwnoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu

cofnigcia budynku w glab dziatki,

‘obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wartosé okreslajaca

odlegtos¢ podang w mb, w jakiej musza sie znajdowaé lica $cian lub naroznikéw

budynkow.
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-10) trakcie budynku — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku zawarta pomiedzy

dwoma pionowymi przegrodami budowlanymi, na ktorych opieraja si¢ elementy

przekrycia.
§ 3

Zakres opracowania planu obejmuje nastgpujaca problematyke okreslong w art. 15 ust. 2

ustawy:

1) okreSlenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym
przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry. 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegdtowe zasady podzialu nieruchomosci objetej planem;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Zakres opracowania nie obejmuje okreSlenia granic i sposobdw zagospodarowania

terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepis6w z uwagi na nie wystepowanie wymienionych terenow i obiektow w obszarze

opracowania. Ustala sig, ze nie wystgpuje potrzeba okreslenia szczegdlnych warunkow

zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy.

§ 4

Nastepujace o0znaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1
2)

granica obszaru obje¢tego planem
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7)
8)

nieprzekraczalne linie zabudowy budynkow ustugowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw gospodarczych,

obowigzujace linie zabudowy budynkow ustugowych,

obowigzujace linie zabudowy budynkéw ustugowych po przetozeniu kabla
telekomunikacyjnego,

projektowane drzewa i trawniki w pasie drogowym ulicy,

pasy terenu wolne od zabudowy wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznej.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegdlowe

§5

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

i

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U — 4MN/U z dopuszczeniem przeznaczenia dzialek
wylacznie na cele mieszkaniowe. W przypadku wprowadzenia ustug obowiazuje
podzial na czg¢$é mieszkaniows i czgs$¢ ustugowa dziatki. Czg$¢ ushugowa dziatki nie
moze przekracza¢ 50% powierzchni calej dziatki na dziatkach naroznikowych oraz
30% powierzchni catej dziatki na pozostatych dziatkach. Adaptuje si¢ wyzszy udziat
powierzchni czesci ustugowej w przypadku zabudowy istniejacej. Przeznaczenie
podstawowe obejmuje budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub garazowe oraz
budynki zwiazane z prowadzeniem ustug. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga by¢
urzadzenia zwigzane 2z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury
technicznej lub telekomunikacyjne;.

Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U,
Ustala sie teren ulicy lokalnej (Armii Poznan) - drogi gminnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem KL,

. Ustala si¢ tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KD,

2 KD,

. 'Ustala sig teren drogi pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.
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§ 6

Wprowadza sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneoo:
€ b ) [

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oraz na terenie ustug U

2

1) obowigzuje wymég respektowania parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linii zabudowy, gabarytéw
obiektow, maksymalnego procentu zabudowanej powierzchni dziatki a takze
minimalnego procentu biologicznie czynnej powierzchni dziatki okreslonych w § 10,

2) w obrebie czesci mieszkaniowej kazdej dzialki nalezy wprowadzi¢ zielen
przydomowg w czgsci frontowej oraz domowg w postaci zielonych balkonéw,
werand, tarasow. Szczegdlnej dbatosci wymaga zagospodarowanie obrzezy terenu —
pomigdzy drogami publicznymi a zabudowa mieszkaniowa oraz w przypadku
wydzielenia czgsei ushugowej dziatki i zrealizowania budynku ustugowego
zagospodarowanie terenu pomiedzy drogami publicznymi a zabudowsg ustugowa.

W obrebie odcinkéw pasa drogowego ulic: dojazdowej 1KD oraz drogi pieszej KX

nalezy zrealizowa¢ pasy trawnikéw i drzewa - zgodnie z rysunkiem planu. Parkowanie

samochodow zwigzanych z wprowadzeniem ustug wzdtuz ul. Armii Poznan rozwigzaé
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 8. Na odcinkach ul. Armii Poznan, na ktorych nie ma

potrzeby wydzielenia miejsc parkingowych wprowadzi¢ réwniez pasy trawnikow.

§ 7

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I
2.

Nakazuje si¢ respektowaé wskazniki okreslone w § 10 ust. 1 pkt 11 2.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej, ustala si¢ obowiazek uzgadniania dokumentacji
projektowej obiektow budowlanych wymienionych w przepisach szczegolnych.

Zakazuje si¢ odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu,

Dla odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ rozwigzania indywidualne w postaci
studni chtonnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny =zielone wokol
zabudowan.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowaé lokalne zrodla opalania paliwami
ekologicznymi.

Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji,

W sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpaddéw.
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Odprowadzenie $ciekow poprzez siec kanalizacyjng do oczyszczalni w Czerniejewie. Do
czasu zrealizowania systemu odprowadzenia $cickow dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki
bezodptywowe zlokalizowane na dziatkach. atestowane, oprdzniane okresowo.

Zakazuje si¢ wjazdow do czgsei dziatek ustugowych od strony ulicy Orzeszkowej. Zakaz
ten nie dotyczy terenu 4 MN/U.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U - AMN/U przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do przedsigwzig¢ dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany ani do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na

srodowisko.

§ 8

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1.

7 uwagi na poloZenie obszaru opracowania W strefie  wystepowania stanowisk
archeologicznych inwestorzy sa zobowiazani do zlecenia nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad catoscia prac ziemnych.

W razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych przez ekipe budowlang
nalezy zabezpieczy¢é znalezisko i zglosi¢ ten fakt do Wydzialu Archeologicznego

Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu.

§ 9

Okres$la sie nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni

publicznych:

iy

W przypadku wydzielenia czgsci ustugowe] dzialki i zrealizowania budynku ustugowego
ogrodzenie dziatki od strony ul. Armii Poznan nalezy realizowa¢ jako azurowe, wzdiuz
obowigzujacej linii zabudowy. Istnieje mozliwosc zrezygnowania z ogradzania dziatki od
strony czesci ustugowe;j,

Nalezy respektowaé wymog dotyczacy ksztattowania elewacji od strony ul. Armii
Poznan zapisany w §10. ust.6.,

Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwentnie przestrzegaé zasad
dotyczacych miejsc i formy w rozmieszczeniu: tablic z nazwami ulic, miejsc dla

ogloszen i plakatow.
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i

Reklamy realizowa¢ na elewacjach budynkéw ustugowych lub na ogrodzeniu wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy. Reklamy nalezy obja¢ okreSlonymi standardami grafiki,
liternictwa, kolorystyki,

Oswietlenie ulic, rozmieszczenie roznego typu przegrod porzadkujacych ruch kotowy,
pieszy, rowerowy, rodzaj koszy publicznych na $mieci nalezy obja¢ kompleksowym
rozwigzaniem dla calego obszaru opracowania,

Elementy zagospodarowania dzialek typu: bramy, forma grafiki numeracji domow,
miejsca na odpady powinny by¢ zblizone w doborze materiatem i kolorystyka
w poszczegolnych kwartatach zabudowy,

Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowaé od wilascicieli wymogu
porzadku na terenie przyleglym do nieruchomosci oraz estetycznego wygladu $cian
1 pokry¢ dachowych.

Nalezy respektowac zasady okreslone w § 6 ust. 11 ust.2.

§ 10

. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu dla przestrzennej

zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekrabzaé 30 % powierzchni czesci
mieszkaniowej dziatki i 50% powierzchni czesci ustugowej dziatki lub terenu 1U,

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 50 % powierzchni
cze¢sci mieszkaniowej dziatki 1 10% powierzchni czg$ci ustugowej dziatki lub terenu
1U,

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy budynkow ustugowych wzdtuz drég 1 KD

i2KD w odleglosci 5 m od frontowych granic dzialek oraz w odlegtosci 4 m wzdtuz

drogi pieszej KX - zgodnie z rysunkiem planu,

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy budynkoéw gospodarczych w odleglosci 20 m

od frontéw dziatek od strony ul. Orzeszkowej,

Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy budynkéw ustugowych wzdhuz ulicy lokalnej

KL (ul. Armii Poznan) w odlegtosci 4 m od frontowych granic dzialek na terenach

1 MN/U i 2MN/U, w odlegtos$ciach 4 m, 8 m i wiecej na terenie 3MN/U oraz wzdhuz

tylnej granicy dziatki na terenie 4 MN/U — zgodnie z rysunkiem planu,

Na terenie 3MN/U istnieje mozliwos¢ ustalenia obowigzujacej linii zabudowy
budynkéw ushugowych w odleglosci 4 m od frontowych granic dziatek pod warunkiem

przelozenia istniejacego kabla telekomunikacyjnego. Ograniczenia w uzytkowaniu
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6.

wzdluz istniejacego przebiegu kabla nie bedg obowiazywaé w przypadku likwidacji lub
takiego przetozenia tej sieci poza obszar opracowania, ktore nie bedzie oddzialywaé na
obszar opracowania.

Elewacje budynkow ustugowych od strony ulicy Armii Poznan powinny posiadaé cechy
elewacji frontowych poprzez wprowadzenie przynajmniej jednego z takich elementow
Jak: wejscia, witryny, okna. Ponadto mozna wprowadzi¢ markizy, szyldy itp.,

Zakazuje si¢ wjazdow do cz¢sei ustugowych dziatek od strony ulicy Orzeszkowej. Zakaz
ten nie dotyczy terenu 4MN/U,

Parkowanie samochodéw wlascicieli i 0sob korzystajacych z ushig powinno by¢
umozliwione na terenie dzialek. Dopuszcza si¢ utwardzenie paséw terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi ulic a obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i urzadzenie na nich miejsc postojowych. Parkowanie dla terenu 4MN/U moze
si¢ odbywa¢ w obrebie pasa drogowego ul. Orzeszkowej — na szerokosci frontu dziatki,
Ustala si¢ nastepujace parametry dotyczace ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,. budynkoéw gospodarczych, budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego
oraz budynkéw zwigzanych z prowadzeniem ushug:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne:

a)  Istniejace budynki mieszkalne adaptowa¢ w dotychczasowych gabarytach
z mozliwoscia nadbudowy budynkéw parterowych o poddasze lub o petna
drugg kondygnacje. Dachy budynkéw jednokondygnacyjnych z poddaszem
o nachyleniu do 45 °, dwukondygnacyjnych o nachyleniu do 30°,

b)  projektowany budynek mieszkalny parterowy z poddaszem i dachem stromym
o nachyleniu 30° — 45° i kalenicg ustawiona zgodnie z rysunkiem planu lub
dwukondygnacyjny z dachem o nachyleniu do 30 °,

c)  pokrycie dachow: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materialy pokryciowe w gamie koloréw od szarego poprzez
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego,

d) jasne kolory tynkéw z dopuszczeniem stosowania drewna i kamienia
w elewacjach,

2) budynki gospodarcze lub garazowe:

a)  istnieje mozliwo$¢ powigkszenia istniejacych budynkéw gospodarczych lub

garazowych, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy budynkéw

gospodarczych,
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3)

b)

e)

uzupetniane budynki gospodarcze lub garazowe nalezy sytuowaé stosujac
zasadg sytuowania przy tej samej granicy dziatki co budynki istniejace -
zgodnie z rysunkiem planu,

istnicje  mozliwo$¢  wprowadzenia  funkcji ustugowej do  budynkow
gospodarczych lub garazowych - w catosci lub w czesci oraz mozliwos¢
zlokalizowania budynku gospodarczego w czesci ustugowej dziatki,

wysokos¢  projektowanych budynkéw gospodarczych lub garazowych od
poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,5 m,

dachy jednospadowe, nawigzujace do dachow istniejacych budynkow

gospodarczych lub garazowych,

budynki ustugowe:

a)

b)

c)

d)

budynki ushigowe nalezy sytuowac przestrzegajac obowiazujace linie
zabudowy budynkow ustugowych, nieprzekraczalne linie zabudowy budynkow
ustugowych oraz stosujac zasade sytuowania przy tej samej granicy dziatki co
budyhki gospodarcze — zgodnie z rysunkiem planu. Istnieje mozliwosé
zrealizowania budynku ustugowego wypetniajacego cala szerokosé dziafki,
istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania budynku ustugowego w odlegtosci 1,5 m od
granicy oddzielajacej cz¢s¢ mieszkaniowa od czedci ustugowej dziatki,
gabaryty budynkéw ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje (do 7 m od
poziomu terenu do okapu dachu) wzdhiz obowiazujacych linii zabudowy
budynk6w ushugowych (ulica Armii Poznan) oraz wzdhiz nieprzekraczalnych
linii zabudowy réwnolegle do ulic 1KD, 2KD i drogi pieszej KX. Czesci
budynkéw ustugowych wzdhiz granic bocznych dzialek powinny by¢
parterowe (do 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu). Zrealizowanie
parterowego lub dwukondygnacyjnego budynku ustugowego przez pierwszego
z inwestor6w narzuca analogiczne rozwigzanie dla budynku usytuowanego
przy tej samej granicy na dzialce sasiedniej.

dachy dwuspadowe z kalenicami réwnoleglymi do osi ulic w przypadku
budynkéw o szerokosci traktu réwnej lub wigkszej niz 7 m oraz dachy
jednospadowe ze spadkami w strone ulic w przypadku budynkow o szerokosci
traktu mniejszej niz 7 m. Dopuszcza si¢ niesymetryczne rozwigzanie potaci
dachowych, przy czym pola¢ wigksza powinna byé zlokalizowana od strony
ulicy. W czgéciach budynkow ustugowych wzdtuz granic bocznych dziatek

nalezy zastosowa¢ dachy jednospadowe,
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g)

nachylenie potaci dachowych: od strony frontow dziatek przyja¢ kat
nachylenia pofaci dachowych 27° z tolerancja 5 ° lub w nawiazaniu do budynku
Istniejacego na sasiedniej dzialce. Przyjecie danego kata nachylenia potaci
dachowych przez pierwszego z inwestoréw realizujacych budynek ustugowy
narzuca analogiczne rozwiazanie dla budynku usytuowanego przy tej samej
granicy na dziafce sasiedniej. W czesciach budynkow wzdhuz granic bocznych
dzialek dostosowa¢ kat nachylenia dachu do budynku istniejacego na
sgsiedniej dzialce lub przyja¢é maksymalnie taki sam jak w budynku
frontowym.

pokrycie dachéw: dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materialy pokryciowe w gamie koloréw od szarego poprzez
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego,

jasne kolory tynkéw z dopuszczeniem stosowania drewna i kamienia

w elewacjach,

§ 11

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomogci:

%

Pasy terenu pozostale ze zmniejszenia szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulicy
lokalnej KL ul. Armii Poznan nalezy wlaczy¢ w obszar terenéw 1 MN/U, 2 MN/U, KX
i1 U - zgodnie z rysunkiem planu.

Ponadto zmniejsza si¢ szeroko$¢ dotychczasowej drogi pieszej a uzyskany teren
przylacza si¢ do sasiadujacej dziatki na terenie 3 MN/U.

Dopuszcza si¢ wydzielenie czgsci ustugowych dziatek jako odrebne dziatki.

Dopuszcza sig¢ taczenie czesei ustugowych dziatek.

Zakazuje si¢ wtornych podziatéw czesci ushugowych dziatek.

§ 12

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1infrastruktury techniczne;j:

L

Komunikacja

1) dla obstugi komunikacyjnej trenéw ustala si¢ uktad drogowy ktéry tworza:

BURMISTRZ
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a)  istnicjaca ulica lokalna (Armii Poznan) - droga gminna o zmniejszonej
szerokosci do 12 - 15 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczona na rysunku
planu symbolem K1,

b)  istniejace ulice dojazdowe: 1KD o szerokosci 16 m w liniach
rozgraniczajacych oraz 2 KD, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,

¢)  projektowana droga piesza KX o zmniejszonej szerokosci do 4 m
z poszerzeniem — zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala sie, ze w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy prowadzi¢ sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie prowadzenie sieci przez tereny

dziatek na zasadzie stuzebnogci gruntu.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

Y
2)

adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa,

woda dla celow przeciwpozarowych powinna byé dostepna w ilosci zapewniajacej
Jej wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych
do jej dostarczania do celow sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku

warunkéw technicznych dopuszcza sig inne rownorzegdne rozwigzanie.

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1)

do czasu budowy kolektora sanitarnego odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni
w Czemiejewie dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

atestowanych okresowo opréznianych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy:

1)

2)

3)

4)

projektowang sieé elektroenergetyczna prowadzié¢ w liniach rozgraniczajacych drog
o ktérych mowa w ust. 1,

zachowac¢ pasy terenu wolne od zabudowy po 7,50 m od linii elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia 15 kV wzdtuz ulicy Armii Poznan. W przypadku likwidacji badz
przetozenia ww. linii wymog ten przestaje obowigzywag,

teren objety planem posiada wyznaczone tereny pod stacje transformatorowe — poza
obszarem opracowania. Dodatkowo zabezpiecza si¢ mozliwo$¢ zlokalizowania
projektowanej stacji transformatorowej w obrebie paséw dro gowych-po uzgodnieniu
z zakladem energetycznym i uzyskania warunkéw technicznych.

wszelkie nieuniknione kolizje nalezy usuna¢ kosztem jednostek organizacyjnych
powodujacych ich powstanie na podstawie warunkéw uzyskanych w ENEA S.A.
Rejonie Dystrybucji Gniezno na podstawie wniosku o wydanie warunkéw usuniecia

kolizji.

Dla/zaopatrzenia w cieplo nalezy stosowac ekologiczn%@@ﬁvgﬁﬁégﬁ} 1§“a1iw.

=t “4’1
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‘Ustala si¢ w zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza si¢ przelozenie kabla
telekomunikacyjnego, przebiegajacego przez teren 3MN/U,

Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zustugami urzadzen technicznych obstugi obiektow budowlanych i obiektow
pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz zwiazane
z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia.

Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 13

Odstepuje si¢ od naliczania jednorazowych optat poniewaz grunt stanowi wlasno$¢ gminy.

§ 14

Traci moc uchwata nr VIII/50/2003 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 1 wrze$nia

2003 r. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 191 poz.

3546 z dnia 11.12.2003 r. w cze¢$ci sprzecznej z ustaleniami niniejszego planu.

§ 15

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Czerniejewa.

§ 16

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 — rysunek planu

stanowigcym integralng cze¢$¢ uchwaly, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodmcz cy

Rad TR7
833& 152{_}‘%1}’/‘1& I R¢
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Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXV%M}/@F z dnia 02#){02005(\/

Rady Miasta Czerniejewa w sprawie uchw alenia m.p.z.p.

czesci pasa drogowego ul. Armii Poznan w Czerniejewle.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia wnioskow skladanych do zmiany

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art."l?' pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu zmiany projektu m.p.z.p. § 12 pkt. 4, zal nr 4 i zgodnie
z pkt. 5 wnioski zlozone do zmiany projektu m.p.z.p.. zostaly w pelni

uwzglednione.

Burmistrz




Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXX /"2/’3 05/ z dnia Z¢XMJ&M

Rady Miasta Czerniejewa w sprawie uchwalenia m.p.z.p.

czescl pasa drogowego ul. Armii Poznan w Czerniejewie.

-Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego

do publicznego wgladu zmiany projektu m.p.z.p.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada

Miasta Czerniejewa ro zs tr zy g a co nastepuje:

Na podstawie oSwiadczenia Burmistrza Miasta Czerniejewa z dnia
19 wrzesnia 2005 r. w sprawie braku uwag do zmiany projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego WyioZonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg skutkow wplywu ustalen na Srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie

ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

Przewodniczge
Rad9\Mi t% v




Zalacznik nr 4 do Uchwaty Nr XXX L/Z’U @5 . z dnia '2/://)( 2005(\/

Rady Miasta Czerniejewa w sprawie uchwalenia m.p.z.p.

czesci pasa drogowego ul. Armii Poznan w Czerniejewie.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz

zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tekst jedn. Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148) Rada Miasta Czerniejewa ro zs trzy ga co

nastepuje:
I. Sposoéb realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy dotycza zagospodarowania poéinocnej strony ulicy Armii Poznan poprzez
wydzielenie chodnika na odcinku o diugosci ok. 400 mb i pasa zieleni o zmiennych

szerokosciach od 3 m do 5 m.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z =zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Zrédila finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji
wyszczegblnione w punkcie I, objeta realizacja z tytulu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie finansowana z budzetu gminy, kredytéw, funduszy
unijnych w oparciu o ustawe z dnia 26 listopada 1998 o finansach publicznych i przy

uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszczegolnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy jest materialem do formulowania

zadan wieloletniego planu inwestycyjnego gminy.

Przewodniczacy Rady

Przewodniczgcy
Rady Miasta

ol
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta Czerniejewa Nr XXXV/213/05
z dnia 27 PAZDZIERNIKA 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci pasa drogowego ul. Armii

- Poznan w CZERNIEJEWIE opracowany zostat zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142
22001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. nr 80 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie — Dz.U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690

prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 62 poz.
627 z 2001 r. z p6Zn. zm.

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
szczegblowych uwarunkowarn zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z
3 grudnia 2004 r.

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie
szczegolowych  warunkéw, jakim  powinna odpowiadaé  prognoza
oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Dz.U. Nr 197, poz. 1667z 2002 r.

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr
121, poz. 1226 z 2004 r.

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz.U.

" Nr 162 poz. 1568 z,2003 1.

BURMISTRZ
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— - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z
2004 r.

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz.
2016 z 2003 r. z pdZn. zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami — Dz. U. nr 261

poz. 2603 z 2004 r. z péZn. zm.

— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086

z 2004 r. z péZn. zm.

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miasta Czerniejewa uchwaty
Nr XX1/116/2004 z dnia 19 pazdziernika 2004 r

Plan zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Jest on zgodny z zapisami
studium i z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa
w sporzadzonej dokumentagji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opinie komisji urbanistyczno-architektoniczne;.
W dniach od 7.07.2005 r. do 27.07.2005 r. udostepniony byl do opinii i uzgodnieri przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustaleri planu na dochody wtasne i
wydatki gminy zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

W dniach od 1.08.2005 r. do 14.09.2005 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Projekt uchwaty zostal pozytywnie zaopiniowany na posiedzeniu Komisji Gospodarki
Rolnej , Komunalnej, Przestrzennej i Ochrony Srodowisk w dniu 21.10.2005r.

Uchwala wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych bedzie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

prawa.
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