UCHWAZLA NR VIII/51/2003
RADY MIEJSKIEJ W CZERNIEJEWIE

Z dnia 1 wrzesnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa

jednorodzinnego w ZYDOWIE, rejon ulicy Jana Pawtla II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr
62 poz.558, Nr 113 poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 214 poz. 1806, Nr 80 poz.717 ) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz.1157 i Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz. 1085, Nr
115 poz. 1229 1 Nr 154 poz. 1804) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717) Rada Miejska

w Czerniejewie uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w ZYDOWIE — rej. ul. Jana Pawta II, stanowiacy czgs$ciowa zmiang
miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo nr XV1/74/87 z dnia 30.03.1987
roku ogtoszona w Dz.Urz. Woj.Pozn. Nr 4 poz. 61.

[SS]

Obszar opracowania planu o ktéorym mowa w ust. 1 obejmuje powierzchnig 12,4 ha.



ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

. § 2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)

3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-12 MN,
tereny zieleni ogdlnodostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 14 ZP — 17
s

tereny ulic lokalnych, dojazdowych i ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KL, KD, KDx, .Kx,

zasady obstugi w infrastrukture techniczna.

§ 3

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik graficz-

ny.

Nizej wymienione oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazuja-

cymi ustaleniami planu:

1Y)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

linie podziatow wewnetrznych na dziatki w obrebie terenow 1 MN — 12 MN,
kierunki kalenic dachowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw mieszkalnych od drogi krajowe;j
KDK 15,

nieprzekraczalne linie zabudoWy budynkow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi od
drogi krajowej KDK 15,

zielen izolacyjna na terenach mieszkaniowych,

projektowane drzewa, '

linie wyznaczajace potencjalne obszary ograniczonego uzytkowania (wokét cmenta-

rza, wzdhuz linii elektroenergetycznych).



§ 4

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

]

(0S)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiane¢ planéw, o ktérej mowa w § 1 niniej-
szej uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czerniejewie.
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stano-
wiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaézenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewziecie wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24
wrzesnia 2002 r., w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywac na srodowisko oraz szczegoétowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 179 z
dnia 29 pazdziernika 2002 r.,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste 1 iglaste tworzace

zwarty szpaler o szerokosci co najmniej 3 m.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 5

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolami 1 — 12 MN.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie dopuszczalne
moga stanowi¢ ustugi bytowe: handel, mata gastronomia, drobne rzemiosto oraz urza-
dzenia infrastruktury technicznej. Ustugi nie moga naleze¢ do przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa wraz z budynkami gospodarczymi w
obrebie terenéw 1 — 12 MN,
2) podzial wewnetrzny na,dziatki — zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ mozli-
wos¢ taczenia dziatek,
3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 40 % po-
wierzchni dziatki
4) nalezy przestrzegac nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach
a) 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK 15 do budynkéw mieszkalnych,
b) 25 m od krawedzi jeidni drogi krajowej KDK 15 do budynkéw ﬁieprzeznaczo-
nych na pobyt ludzi,

c) 6 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych (KL) i dojazdowych (KD),

5) forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ nastepujaca:

a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitow, gankdéw, werand itp.,

b)  liczba kondygnacji parter plus poddasze uzytkowe,

¢)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20 — 45°
kryte dachdéwka lub materialem imitujacym dachowke w kolorze czerwonym
lub brunatnym. Dopuszcza si¢ inne tradycyjnie stosowane materialy pokrycio-
we w kolorach j.w.,

6) budynki gospodarcze lub garaze nie powinny przekracza¢ powierzchni 40 m* Wy-
soko$¢ — jedna kondygnacja do okapu dachu. Forma dachu nawiazujaca do formy
dachu budynku mieszkalnego,

7) pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 nalezy wydzieli¢ w obrebie
kubatury budynku mieszkalnegd lub dobudowac od strony bocznej lub tylnej,

8) ogrodzenia wylacznie azurowe, dopuszcza sie zywoploty.
§ 6

Ustala si¢ tereny zieleni ogdlnodostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 14 ZP
- 17 ZP.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zielen ogdlno-
dostepna spetniajaca funkcje izolacyjng wzdhuz drogi krajowej KDK (16 ZP, 17 ZP)
oraz funkcje krajobrazowa zwiazana z istniejacym ciekiem wodnym (14 ZP, 15 ZP).
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Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) naterenach 14 ZP i 15 ZP posadzi¢ szpalery drzew rownolegle do istniejacego cieku,
2) na terenach 16 ZP i 17 ZP posadzi¢ krzewy i drzewa zréznicowane gatunkowo — li-

Sciaste 1 iglaste.

§ 7

Ustala sie obsluge komunikacyjna z ulic lokalnych (KL), dojazdowych (KD) i ulic pie-
szojezdnych (KDx).
Wyznacza sie nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych:
—10m i 16 m dla ulic lokalnych KL
—10 m 1 8 m dla ulic doj azdowyéh KD z poszerzeniami w miejscach placow nawrotu
—7 m dla ulicy pieszojezdnej KDx
—4 m dla ciagoéw pieszych Kx.
Wyznacza sie wjazd na teren zabudowy poprzez skrzyzowanie ulicy lokalnej KL z droga
krajowa KDK 15 zgodnie z rysunkiem planu.
Nie dopuszcza si¢ bezposrednich wyjazdéw z dziatek na droge krajowa KDK15 Wrze-
$nia — Gniezno.
Obowiazuje zakaz zabudowy w obrebie potencjalnego obszaru ograniczonego uzytko-
wania w odlegtosci 14,50 od linii elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego napigcia

15kV.

§ 8

W zakresie zaopatrzenia w wode obiekty kubaturowe podlaczy¢ do istniejacej sieci.

Do czasu budowy kolektora odproWadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikoéw bezod-

plywowych.

Scieki opadowe zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferujé sie zrodla opalania paliwami ekologicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w
spos6b umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéow,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami

ochrony $rodowiska.



6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna teren zasili¢ poprzez przytacza do istnie-

jacej sieci elektrycznej z wykorzystaniem istniejacej stacji transformatorowe;.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 9
Uchwalenie planu nie wywotuje wzrostu wartosci nieruchomosci, poniewaz grunty objete
zmiang niniejszego planu stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura

techniczna w planie, o ktérym mowa w § 10.

§ 10

Traci moc Uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo nr XVI1/74/87 z dnia

30.03.1987 r. w sprawie zatwierdzenia planu szczegélowego zagospodarowania przestrzenne-

go (Dz.Urz.Woj.Pozn. Nr 4 poz.61).
§ 11

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czerniejewo
§ 12

Uchwata w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po

uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskidj wi( erniejewie
/[
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej w Czerniejewie Nr VIII/51/2003

z dnia 1 wrzes$nia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow budownictwa jednorodzinnego w
ZYDOWIE - rejon ul. Jana Pawta II, opracowany zostal zgodnie z przepisami:

— Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.),

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 z 27
kwietnia 2001 r. poz. 627),

— Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. nr 100 z 27 lipca 2001 r.
poz. 1085),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie doku-
mentow stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu
warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1 z 2002 r.).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo, uchwaty
Nr IV/23/2002 r. z dnia 30 grudnia 2002 r. okreslajacej przedmiot i zakres jego ustalen.

W dniach od 23.05.2003 r. do 3.07.2003 r. projekt planu udostepniony byt do opinii i uzgod-
nien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powotanej wyzej
ustawy, a w dniach od 11.07.2003 r. do 1.08.2003 r. wylozony byt w Urzedzie Miasta i Gmi-
ny w Czerniejewie do publicznego wgladu tacznie z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu
na $rodowisko przyrodnicze.

W okresie wytozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 20 sierpnia 2003 r. Komisja Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Rady
Miejskiej w Czerniejewie, pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

W dniu 27 sierpnia 2003 r. zamieszczono komunikat w Glosie Wielkopolskim,
a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Czernie-
jewie, ktdrej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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