UCHWALA NR VII1/48/2003
RADY MIEJSKIEJ W CZERNIEJEWIE

z dnia 1 wrzes$nia 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo obszar: Szczytniki Czerniejewskie, Graby, Czeluscin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 uétawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-
rzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz.220,
Nr 62 poz.558, Nr 113 poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 214 poz. 1806, Nr 80 poz.717 ) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412 1 Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz.1157 1 Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz. 1085, Nr
115 poz. 1229 1 Nr 154 poz. 1804) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717) Rada Miejska

w Czerniejewie uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerniejewo obejmujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunki:
zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewb:

— obszar SZCZYTNIKI CZERNIEJEWSKIE — dz. nr ewid. 128 zalacznik nr 1
— obszar GRABY - dz. nr ewid. 32/2 zalacznik nr 2
~ obszar CZELUSCIN - dz. nr ewid. 4/8 zalacznik nr 3

2. Obszar zmiany planu ogdlnego, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje tacznie powierzchnie
4,90 ha.



o

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§ 2

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany pla-
nu: zatacznik nr 1, nr 2 symbolami M,

2) tereny dziatalnosci gospodarczej oznaczone na rysunku zmiany planu: zatacznik nr 3,
symbolem AG,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 3

Integralng czescia planu sa rysunki planu w skali 1:2000 i 1:1000, stanowiace 3 zataczni-
ki graficzne.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 4

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.
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planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, |

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czerniejewie,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:2000 lub
1:1000 stanowiace trzy zataczniki graficzne do niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to

rozumie¢ przedsigwzigcie wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24



1

wrzesnia 2002 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz szczegétowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko — Dz.U. Nr 179 z

dnia 29 pazdziernika 2002 r.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ S

Ustala si¢ tereny zabudowy rﬁieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na zatacznikach

graficznych nr 1 i nr 2 symbolami M.

Tereny o ktérych mowa w ust. 1 obejmuja: dziatke nr ewid. 128 polozona w Szczytni-

kach Czerniejewskich oraz dz. nr ewid. 32/2 potozona w Grabach.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznacze-

niem dopuszczalnym moze by¢ zabudowa ustugowa oraz urzadzenia infrastruktury tech-

nicznej. Ustugi nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko, a takze generowaé zwiekszony ruch samochodowy, ciezarowy i osobowy.

Powierzchnia zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym wraz z przeznacze-

niem dopuszczalnym nie moze obejmowac wiecej niz 40 % kazdej dziatki.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

dziatek i standardy ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dzialtke zblokowacé przy granicy z sasiadem,

2) forme budynkdéw mieszkalnych‘ksztaltowaé w nawigzaniu do architektury regional-
nej,

3) ustala si¢ dla budynkoéw mieszkalnych wysokosé 1 kondygnacji plus poddasze uzyt-
kowe, dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu od 20° — 45°,

4) budynki gospodarcze lub garaze parterowe z dachem nawiazujacym do dachow za-
budowy mieszkaniowej o powierzchni maksymalnej 50 m?, zblokowane z budyn-
kiem gospodarczym sasiada na granicy, wolnostojace lub dobudowane do budynku

mieszkalnego,
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5) funkcja ustugowa dopuszezona zgodnie z ust. 3 moze by¢ dobudowana do budynku
mieszkalnego lub wolnostojaca jako obiekt 1 kondygnacyjny z dachem nawiazuja-
cym do formy dachu budynku mieszkalnego,

6) ogrodzenia azurowe na podmuréwee, wykonane z jednolitego materiatu, okreslonego

na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6

Ustala si¢ teren dziatalnosci gospodarczej oznaczony na zalaczniku graficznym nr 3
symbolem AG. Przeznaczenie podstawowe stanowi stacja paliw, warsztaty rzemieslni-
cze, obiekty ustugowo-magazynowe, stacje obstugi samochodéw itp. Przeznaczeniem
dopuszczalnym moga by¢ urzadzenia infrastruktury technicznej.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje dzialke nr ewid. 4/8 potozona w Czeluscinie,
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie przedsiewziec inwestycyjnych
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24.09.2002 r. § 2 ust. 1,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i
warunki architektoniczne:

1) wzdluz wewnetrznych granic terenow zrealizowa¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko-

$ci min. 3 m,

2) parkowanie samochodéw pracownikéw i klientdw nalezy zabezpieczy¢ na terenie
dziatki,

3) mnalezy dazy¢ do stosowania przepuszczalnych — azurowych nawierzchni — pod par-
kingi i place sktfadowe w celu zmniejszenia uszczelnienia terenu,

4) obiekty przeznaczenia podstawowego musza spelnia¢ nastepujace warunki:

a)  maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku do 9 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne nie przekraczaja-
ce wysokosci 50 m npt.,

b)  nalezy unika¢ rozdrobnienia zabudowy poprzez maksymalne laczenie funkcji
w jednym obiekcie, |

¢)  podpiwniczenia ograniczy¢ do niezbednego minimum,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony
Srodowiska:
1) ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywolywana przez obiek-

ty o ktérych mowa w ust. 1 nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji dziatki,



2) dla inwestycji, ktore potencjalnie moga stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska grunto-
wo-wodnego, nalezy wykonaé dokumentacj¢ hydrologiczna w celu okreslenia wa-

runkéw hydrogeologicznych.

, § 7

W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

~  zalacznik nr 1 Szczytniki Czerniejewskie; istniejaca droge dojazdowa KDG(L) po-
szerza sie do 10 m w liniach rozgraniczajacych w czesci z terenu dziatki nr ewid.
128

—  zalacznik nr 2 Graby; dla obstugi terenow mieszkaniowych wyznacza si¢ ulice do-
jazdowe KD o szerokosci 10 m oraz ulicg pieszojezdna KDx o szerokosci 6 m w li-
niach rozgraniczajacych,

—  zalacznik nr 3 Czeluécin, obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drogi powiatowe]
KDP442.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

—  zalacznik nr 1 Szczytniki Czerniejewskie — 6 m od linii rozgraniczajacych droge
KDG(L)

—  zalacznik nr 2 Graby — 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KDP, oraz 6 m
od linii rozgraniczajacych drog KD i KDx. Wzdhuz drogi powiatowej wprowadza sig
pas terenu IT dla przeprowadzenia infrastruktury techniczne;

— zalgcznik nr 3 Czeluscin — 25 m od krawedzi jezdni drogi KDK15 dla zabudowy
nie przeznaczonej na pobyt ludzi, 30 m dla zabudowy jednokondygnacyjnej prze-

znaczonej na pobyt ludzi, 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KDP442.

§8

Obiekty kubaturowe nalezy podiaczy¢ do wodociagu wiejskiego.

Z projektowanych terenow pod zainwesfowanie kubaturowe, przewiduje si¢ docelowo
odprowadzenie $ciekow kanalem sanitarnym do oczyszczalni $ciekow. Do czasu wybu-
dowania kolektora dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe, posiadajace atest.
Jakos¢ odprowadzanych sciekow nalezy uzgodnié z eksploatujacym czyszczalnie do kto-
rej scieki beda odprowadzane. Dopuszcza si¢ minioczyszczalnie na dzialce.

Scieki opadowe zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje si¢ zrodla opalania paliwami ekologicznymi.



5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzié¢ w granicach posesji W sposob
umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw,
2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne, zagospodarowaé zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska. )
6. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci. W przypadku wzrostu zapotrze-
bowania na energi¢ elektryczna, jest mozliwos¢ zlokalizowania stacji transformatorowe;j
zgodnie z § S ust. 31 § 6 ust. 1. Dla terenéw mieszkaniowych w miejscowosci Graby —

zatacznik do uchwaly nr 2 wyznacza si¢ teren pod projektowang trafostacje oznaczona

symbolem EE. Zmiana lokalizacji trafostacji nie powoduje zmiany planu.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 9

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 7,5 % dla te-
renéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz 15 % dla terendéw przeznaczonych

pod dziatalno$¢ gospodarcza.
§ 10

Traci moc uchwala nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo w czgsci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwala.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czerniejewo.
§ 12

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. Przewaednicua

Rady Miejsl-ﬁi w %rmﬂjewm

Jan Saalbierz



UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej w Czerniejewie Nr VIII/48/2003

z dnia 1 wrzes$nia 2003 r.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo
obszar: Szczytniki Czerniejewskie, Graby, Czeluscin, opracowana zostala zgodnie z przepi-
sami:

— Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 za zmianami),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U.
2 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami),

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (DZ.VU. nr 162'z 27
kwietnia 2001 r. poz. 627),

— Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001
poz. 1085 r.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie doku-
mentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1 z 2002 r.).

Prace nad zmiang planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo
uchwat: nr V/26/03, nr V/27/03, nr V/29/03, z dnia 12 lutego 2003 r. okreslajacych przedmiot
1 zakres ich ustalen.

W dniach od 7.05.2003 r. do 30.6.2003 r. projekt zmiany planu udostepniony byt do opinii i
uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 112 powotlane;j
wyze] ustawy, a w dniach od 9.07.2003 r. do 30.07.2003 r. wytozony byt w Urzedzie Miasta i
Gminy w Czerniejewie do publicznego .wglatdu tacznie z prognoza skutkéw wptywu ustalen
zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu 20 sierpnia 2003 r. Komisja Ochrony Srodowiska i Gospodarki Komunalnej Rady
Miejskiej w Czerniejewie, pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty.

W dniu 27 sierpnia 2003 r. zamieszczono komunikat w Glosie Wielkopolskim,
a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Czernie-
jewie, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.



Po uchwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu

wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przeslana

do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




