UCHWALA NR KXX/1/<52/ 9=

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa

jednorodzinnego w ZYDOWIE, dz. nr ewid. 14/8, 14/7, 14/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
. rzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. ze zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. Nr 15

poz. 139 7 1999 r. ze zmianami) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod budownictwo jed-

norodzinne w ZYDOWIE dz. nr ewid. 14/8, 14/7, 14/6 o powierzchni 1,8 ha.

wn
89}

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod budownictwo jednoro-
dzinne opracowany jest dla obszaru oznaczonego na mapie zasadniczej w skali 1:2000

wie$ Zydowo numerami ewidencyjnymi 14/8, 14/7, 14/6.

[\

Obszar opracowania planu, 0 ktérym mowa w ust. 1 obejmuje teren o powierzchni

1,7 ha.
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem M,

2) tereny drég dojazdowych oraz lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami

KL, KD, KDx.

§ 4

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficz-
ny.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) pas zieleni izolacyjnej.
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[lekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

i
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planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejsze]
uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskie] Gminy Czernie-
jewo,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stano-
wiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



6. przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia wymienione w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. ,,Prawo

ochrony srodowiska” — Dz.U. Nr 62 z dn. 20 czerwca 2001 r.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegdlowe

§ 6

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa

D

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznacze-
niem dopuszczalnym moze by¢ zabudowa ustugowa oraz urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej. Ushugi nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
‘$rodowisko, art. 51 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 Prawo ochrony srodowiska a takze generowac

zwiekszony ruch samochodowy, ciezarowy 1 osobowy.
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Powierzchnia zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym wraz Z przeznacze- '

niem dopuszczalnym nie moze obejmowaé wiecej niz 40 % kazdej dziatkl.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

dziatek i standardy ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatke zblokowa¢ przy granicy z sasiadem,

2) forme budynkéw mieszkalnych ksztattowaé w nawiazaniu do architektury regional-
nej, ktéra okre$laja m.in. dach dwu lub wielospadowy,

3) ustala sie dla budynkéw mieszkalnych wysoko$é 1 kondygnacji plus poddasze uzyt-
kowe,

4) budynki gospodarcze lub garaze o maksymalnej wysokosci parterowe z dachem na-
wiazujacym do dachéw zabudowy mieszkaniowej o powierzchni maksymalnej 50
m?, zblokowane z budynkiem gospodarczym sasiada na granicy, wolnostojace lub
dobudowane do budynku mieszkalnego,

5) funkcja ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 moze by¢ dobudowana do budynku
mieszkalnego lub wolnostojaca jako obiekt 1 kondygnacyjny z dachem nawiazuja-

cym do formy dachu budynku mieszkalnego,
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6) ogrodzenia azurowe na podmuréwce, wykonane z jednolitego materiatu, okreslonego

na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7

Ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek z drogi lokalnej KL, i drogi dojazdowej KD 1
drogi dojazdowej wewnetrzne; KDw.
Wyznacza sie nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych:
— 10 m dla drogi lokalnej oznaczonej symbolem KL. Poszerzenie drogi do 10 m ustala
sie kosztem terenu dziatek o numerach ewid. 14/6 1 14/7 o pas szerokosci 5 m,
— 10 m dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KD. Poszerzenie drogi do 10 m
ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,
— 8 m dla drég dojazdowych wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw zapewnia-
jacych dojazd do pojedynczych budynkow.
Ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi oznaczonej symbolem KL w odle-

glosci 6 m od krawedzi jezdni.

§ 8

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie, ze do czasu podiaczenia projektowanej zabu-
dowy do miejskiej sieci wodociagowej na terenie m. Gniezna; zaopatrzenie w wode
ustala sie z indywidualnych uje¢ na dzialce.

W zakresie utylizacji Sciekow stosowac szczelne zbiorniki bezodptywowe.

Dla odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci stud-
ni chtonnej lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokoét zabudowan.
Zasilanie w energie elektryczna z istniejacej sieci energetycznej. W przypadku wzrostu
zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie zgodnie z § 5 ust. 2 lokalizacje
trafostacji na terenach objetych w/w ustaleniami.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje sie lokalne Zrédla opalania paliwami ekolo-
gicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie, ze odpady komunalne i komunalno-podobne
nalezy -gromadzi¢ w granicach posesji w sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz
na sktadowisko odpadéw. Odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowacl

zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.



§ 9

Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1 %.

§ 10
Traci moc uchwata nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

oraz uchwata Nr XXVI1I/180/01 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 28.06.2001 r. w

czesci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.

§ 11
" Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.
§ 12

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr 251! /g\\r/c‘

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w
ZYDOWIE dz. nr ewid. 14/8, 14/7, 14/6, opracowany zostat zgodnie z przepisami:
—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r.

Nr 142 poz. 1591 ze zmianami),

—  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami),

—  Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. nr 62 z 27

kwietnia 2001 r. poz. 627),

—  Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001
poz. 1085 r.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie doku-
mentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1 z 2002 r.).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czemiejewo Uchwaty
Nr XXX1/199/01 z dnia 20.11.2001 r. okreslajacej przedmiot i zakres jej ustalen.

W dniach od 1.03.2002 r. do 25.03.2002 r. projekt zmiany planu udostepniony byt do opinii 1
uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 1 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powolane;
wyzej ustawy, a w dniach od 16.04.2002 r. do 6.05.2002 r. wylozony byt w Urzgdzie Miasta 1
Gminy w Czerniejewie do publicznego wgladu facznie z prognoza skutkéw wplywu ustalen
zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu  13.06.2002 r. zamieszczono w  Glosie Wielkopolskim  komunikat,
a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miasta 1 Gminy w
Czerniejewie, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu
wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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