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w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
" rzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z

1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co naste-

pyuje.
§ 1

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerniejewo obejmujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunek:
zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo:

obszar ZYDOWO — dz. nr ewid. 504 zalacznik nr 1

obszar GRABY - dz. nr ewid. 6/8 zalacznik nr 2

obszar PAWEOWO - dz. nr ewid. 217/1 zalacznik nr 3

obszar KOSMOWO - dz. nr ewid. 7/4 zalacznik nr 4

obszar m. CZERNIEJEWO - dz. nr ewid. 517 zalacznik nr 5.
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2. Obszar zmiany planu ogélnego, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje facznie powierzchnie

ok. 4,00 ha.
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§ 2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem M,

2) tereny dziatalnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem AG,

3) projektowany odcinek drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(L) na terenie wsi
Kosmowo, ‘ 4

4) tereny drég powiatowych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDP440(Z),
KDP407, KDP406(Z), tereny drog lokalnych i dojazdoWych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KL, KD.

§ 3

Integralna czgscia planu sa rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace 5 zatacznikow gra-
ficznych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sa obowiazujacymi ustaleniami
planu: '

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 4

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

[

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejsze]
uchwaty, |

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Czernie-
jewo,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stano-

wiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
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przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia wymienione w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. ,.Prawo

ochrony srodowiska” — Dz.U. Nr 62 z dn. 20 czerwca 2001 r. art. 51 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 5

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami M.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznacze-

niem dopuszczalnym moze by¢ zabudowa ustugowa oraz urzadzenia infrastruktury tech-

nicznej. Ustugi nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, art. 51 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 — Prawo ochrony srodowiska a takze generowad

zwiekszony ruch samochodowy, ciezarowy i osobowy.

Powierzchnia zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym wraz z przeznacze-

niem dopuszczalnym nie moze obejmowaé wiecej niz 40 % kazdej dziatki.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

dziatek i standardy ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatke zblokowaé przy granicy z sasiadem,

2) forme budynkéw mieszkalnych ksztattowaé w nawiazaniu do architektury regional-
nej, ktora okreslaja m.in. dach dwu lub wielospadowy,

3) ustala si¢ dla budynkdéw nﬁeszkalnych wysokos¢ 1 kondygnacji plus poddasze uzyt-
kowe,

4) budynki gospodarcze lub garaze o maksymalnej wysokosci parterowe z dachem na-
wiazujacym do dachow zabudowy mieszkaniowej o powierzchni maksymalnej 50
m?, zblokowane z budynkiem gospodarczym sasiada na granicy, wolnostojace lub

dobudowane do budynku mieszkalnego,
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5) funkcja ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 moze by¢ dobudowana do budynku
mieszkalnego lub wolnostojaca jako obiekt 1 kondygnacyjny z dachem nawiazuja-
cym do formy dachu budynku mieszkalnego,

6) ogrodzenia azurowe na podmuréwce, wykonane z jednolitego materiatu, okreslonego

na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6

Ustala sie teren dzialalnosci gospodarczej oznaczony na rysunku planu symbolem AG z

podstawowym przeznaczeniem pod zaklady ustugowe, rzemieslnicze, bazy, sktady, ma-

gazyny nalezace do przedsiewzie¢ mogacych znaczaico- oddziatywac¢ na srodowisko w ro-

zumieniu ustawy ,,Prawo ochrony $rodowiska” art. 51 ust. 1 ph 2.

Obiekty przeznaczenia podstawowego o ktérych mowa w ust. 1 musza spelniac nastgpu-

jace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku 12 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne,

2) nalezy unikaé rozdrobnienia zabudowy poprzez maksymalne taczenie funkcji w
obiekcie,

3) miejsca pod parkingi dla pracownikéw oraz klientéw zabezpieczy¢ na terenie, o kto-
rym mowa w ust. 1.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem AG mozna dzieli¢ na mniejsze, pod wa-

runkiem ustalenia dla kazdej dziatki stuzebnosci drogowej .

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza sie nastgpujace wymagania:

1) ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwoé¢ dla srodowiska wywotywana przez
obiekty produkcyjne, ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza granice terendw, o
ktorych mowa w ust. 1,

2) kazdy wydzielony teren pod dzialalnos¢ produkcyjna nalezy otoczy¢ pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosciach:

a)  min. 8 m wzdtuz wewnetrznych granic z terenem sasiednim,
b) min. 10 m wzdluz zewnetrznych linii rozgraniczajacych tereny o réznym spo-
sobie uzytkowania.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sig:

1) funkcje mieszkaniowa dla whasciciela lub zarzadey terenu,

2) ustugi komercyjne,

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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Funkcja mieszkaniowa, o ktére] mowa w ust. 5 pkt 1| moze by¢ zrealizowana przy za-
chowaniu nastgpujacych warunkow:

1) zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym, dach dwu lub wielospadowy,

2) cze$¢ mieszkalng dziatki oddzieli¢ od czesci produkcyjnej pasem zieleni izolacyjnej

. 0 szerokos$ci min. 6 m.

§ 7

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem W/Kx, przeznaczony pod
réw oraz pod droge o szerokosci S m, w celu jego konserwacji.

Na wyznaczonym pasie drogowym obowiazuje zakaz nasadzen trwatych.

§ 8

Na terenie wsi Kosmowo ustala si¢ nowy przebieg drogi gminnej klasy lokalnej KDG(L)
na odcinku przechodzacym przez istniejace gospodarstwo rolne.
Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych.
Ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek:
z drég powiatowych KDP440(Z), KDP407, KDP406(Z), z drogi gminnej klasy lokalne;j
KDG(L) 1 z drog: lokalnej K1, dojazdowej KD oraz dojazdowe;j ‘wewnqtrznej KDw.
Dla terenéw mieszkaniowych wyznacza si¢ ulice dojazdowe wewnetrzne KDw o szero-
kosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem do 20 m w miejscach nawrotu,
oraz szerokos¢ 8 m w liniach rozgraniczajacych gdy ulice stanowia dojazd do pojedyn-
czych dziatek.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

— 20 m od krawedzi jezdni drog powiatowych KDP440(Z), KDP407,

— 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej KDG(L),

— 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KD, KDw i drogi lokalnej KL.

Przy ustalaniu linii zabudowy- obowiazuje rysunek planu.

§ 9
Projektowana zabudowe naIéZy podiaczy¢ do istniejacej sieci wodociagowe;.
Przewiduje sie docelowo podtaczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowe]j dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szczelnych bezod-

ptywowych zbiornikéw na dzialce. Dla terendéw dziatalnosci gospodarczej na etapie
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uzgadniania projektu budowlanego nalezy uzyska¢ zgode 1 warunki przyjecia sciekéw na

oczyszczalnie od jej eksploatora.

Scieki opadowe na terenach mieszkaniowych odprowadzi¢ do studni chtonnych lub po-

wierzchniowo na tereny zielone wokét zabudowan. Dla terenéw dziatalnosci gospodar-

czej ustala sie, ze Scieki opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami ochrony

$rodowiska — rozporzadzenie Ministra 0.8.ZN.i L. z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie

klasyfikacji wod oraz warunkéw jakim powinny odpowiadac scieki wprowadzane do

wd lub do ziemi (Dz.U. Nr 116 poz. 503)

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzi¢ w granicach posesji w sposob
umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skiadowisko odpadéw,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowac zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska. |

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci. W przypadku wniosku zapotrze-

bowania na energie elektryczna jest mozliwos¢ zlokalizowania stacji stupowej zgodnie z

§ Sust. 2 § 6 ust. 5 pkt 3.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ paliwa ekologiczne.

§ 10

Okresdla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakicﬁ mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla zatacznikéw nr 1, 2, 3 w

wysokosci 15 %, dla zatacznika nr 5 w wysokosci 7,5 % a dla zatacznika nr 4 odstepuje si¢ od

naliczania jednorazowej oplaty, poniewaz grunt stanowi wiasnos¢ komunalna.

§11

Traci moc uchwata nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia

19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo w czesci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.



§ 12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.
§ 13

Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr 55! 234 /02

z dnia ZCC@QCOZ I.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo na obsza-
rze wsi ZYDOWO — dz. nr ewid. 504, GRABY - dz. nr ewid. 6/8, PAWLOWO —dz. nr ewid.
217/1, KOSMOWO — dz. nr ewid. 7/4, m. CZERNIEJEWO — dz. nr ewid. 517, opracowany
zostat zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 za zmianami),

—  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U.
21999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami), ‘

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 z 27
kwietnia 2001 r. poz. 627), |

—  Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001
poz. 1085 .),

—  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie doku-
mentéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1 z 2002 r.).

Prace nad zmiana planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo
Uchwaty Nr XXX1/200/01 z dnia 20.11.2001 r. okreélajqcej przedmiot i zakres jej ustalen.

W dniach od 1.03.2002 r. do 15.04.2002 r. projekt zmiany planu udostgpniony by} do opinii 1
uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powotane]
wyzej ustawy, a w dniach od 16.04.2002 r. do 6.05.2002 r. wylozony byt w Urzedzie Miasta 1
Gminy w Czerniejewie do publicznego wgladu tacznie z prognoza skutkéw wpltywu ustalen
zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu  13.062002 r. zamieszczono w Glosie ~Wielkopolskim  komunikat,
a na tablicy ogloszen wywieszonolObwieszczenie o terminie sesji Rady Miasta i Gminy w
Czerniejewie, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. | |

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu
wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa W1elkopolsk1ego %
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