UCHWAELA NR XXX ’//97/ goot

RADY MIEJSKIEJ GMINY CZERNIEJEWO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkanio
wych z funkcja dzialalno$ci gospodarczej w ZYDOWIE  dzialki nr ewid.
380, 381, 382, 383, 384/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samo-
1zadzie gminnym (j. t Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze

zmianami) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych
z funkcjq dziatalnosci gospodarczej w ZYDOWIE, dziatki nr ewid. 380, 381, 382, 383,
384/2.

2. Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1

obejmuje powierzchnie 4,3 ha.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-

bolem M,



2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami oznaczone na rysunku planu symbolem
MU,

tereny ulic: ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD, ulicy pie-
szojezdnej oznaczonej na rysunku planu symbolem Dx, tereny ciagéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx i teren drogi pieciwpozarowej ozna-

czonej na rysunku planu symbolem Kp.

§ 3

1. Integralng czeécia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do ni-

niejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
)

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
linie podziatéw wewnetrznych na dziatki,

zielen w obrebie dziatek,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

kierunki ustawienia kalenic dachowych budynkow mieszkalnych.

§ 4

1. Tekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaly,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Czer-
niejewo,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-
bolem,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
inwestycjach szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska - nalezy przez to rozumie¢
inwestycje wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow

Naturalnych i lesnictwa” z dnia 14 lipca 1998r. § 1,



7) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ inwe-
stycje wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Na-
turalnych i Les$nictwa z dnia 14 lipca 1998 1. § 2.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe
§ S

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami M.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznacze-
niem dopuszczalnym moze by¢ zabudowa ustugowa oraz urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej. Ustugi nie moga naleze¢ do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub
do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska, a takze generowaé zwigkszony
ruch samochodowy, ci¢zarowy i osobowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

i warunki architektoniczne:

1) projektowane budynki mieszkalne sytuowac jako wolnostojace,

2) gabaryty: do dwdch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

3) dachy dwu lub wielospadowe kryte dach6wka lub materialem imitujacym dachowke
w kolorze czerwonym, ceglastym lub brunatnym,

4) wykonczenie elewacji: tynki w kolorach jasnych lub cegta klinkierowa,

5) funkcja ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 moze by¢ wbudowana w kubature
budynku mieszkalnego, dobudowana od strony tylnej, bocznej lub zamiennie z bu-
dynkiem gospodarczym,

6) budynki gospodarcze lub garaze o maksymalnej wysokosci 1 kondygnacji z dachami

nawiazujacymi do dachéw zabudowy mieszkaniowe;.



§ 6

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu sym-

bolem MU. Ustugi lokalizowane na tym terenie nie moga nalezeé do inwestycji szcze-

golnie szkodliwych dla srodowiska.

Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:

D

2)

3)

4)

)

6)

7

budynki: ustugowy i mieszkalny moga stanowic jeden kompleks lub byé sytuowane

oddzielnie. Obowiazuje przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Osie po-

diuzne budynkow i kalenic dachéw réwnolegle do drogi krajowej KDK,

powierzchnia zabudowy tacznie z powierzchniami utwardzonymi nie moze przekra-

cza¢ 60 % powierzchni dziatki. Zaleca si¢ stosowanie powierzchni azurowych w celu

ograniczenia uszczelnienia terenu,

forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ nastepujaca:

a)  liczba kondygnacji - maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze,

b)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, krycie dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub brunatnym,

forma projektowanych budynk6éw ustugowych winna byé nastepujaca:

a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw,

b)  liczba kondygnacji — parter z mozliwoscia zastosowania wyzszej wysokosci
kondygnacji niz dla budynku mieszkalnego,

wzdtuz granic dziatek, w miejscach zaznaczonych na rysunku planu nalezy zrealizo-

wac pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m od strony drogi krajowe;j

KDK a na granicy podzialéw zewnetrznych min. 3 m,

ogrodzenia dziatek — wylacznie azurowe. Istnieje mozliwo$¢ zrealizowania zywo-

plotéw. W czedci ustugowej dziatki mozna zrezygnowaé z ogrodzenia,

parkowania samochodow wiasciciela i 0s6b korzystajacych z ustug winno odbywa¢

si¢ na terenie dziatki. Zaleca si¢ stosowania azurowych nawierzchni placéw utwar-

dzonych.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zasada, ze ewentualna uciazliwo$¢ lub

szkodliwos¢ dla Srodowiska naturalnego i spotecznego nie moze wykraczaé poza tereny

lokalizacji obiektu.



§ 7

1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami KD, o
szerokosci 10 m w obrgbie linii rozgraniczajacych oraz z ulic pieszojezdnych oznaczo-
nych symbolami KDx, o szeroko$ci 7 m w obrebie linii rozgraniczajacych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 50 m od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK do budynkéw mieszkalnych,
- 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK do budynkéw ustugowych,
- 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KD i pieszojezdnych KDx.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, obiekty kubaturowe podtaczyé do istniejacego wodo-
ciagu wiejskiego.

4. Do czasu skanalizowania obszaru odprowadza¢ $cieki do szczelnych zbiorikéw zlokali-
zowanych na dziatkach.

5. Dla odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci
studni chionnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét zabudo-
wan.

6. Zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw ptynnych, gazowych lub nowoczesne
ogrzewanie elektryczne wraz z promowaniem niekonwencjonalnych zrédet energii.

7. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nalezy zrealizowaé nowa astacje transformato-
rowa, zaznaczong na rysunku planu. Zmiana lokalizacji stacji transformatorowe;j jest do-
puszczalna.

8. Odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzi¢c w granicach posesji w sposéb

umozliwiajacy zorganizowany wywdz na sktadowisko odpadéw.

ROZDZIAL III

Przepisy koncowe

§ 9

Traci moc uchwala Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo w czgsci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.



§ 10

Dla terenéw potozonych na dziatkach o numerach ewidencyjnych 383, 384/2, 380 stanowig-
cych wiasno$¢ gminy, odstepuje sie od naliczania Jednorazowych optat o jakich mowa w art.
36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla pozostatych terenéw ustala si¢ stawke jednorazowych oplat o ktérej mowa wyZej w wy-

sokosci %.
-§ 11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.
§ 12

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogto-

szenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

XXXAD2 oo

do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr...» X7 77 ~007 dmagO/’J"‘j"’Qd‘ZOOl I

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ZYDOWIE, dziatki nr ewid. 383, 384/2, 380,
381, 382 opracowany zostat zgodnie z przepisami:
- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13
poz. 74 ze zmianami),
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (gt Dz U.z
1999 1. Nr 15 poz. 139 ze Zmianami),
- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢
prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr29
poz. 150),
- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow i wzorow dokumentow stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. Nr 3/95 poz. 40).
Prace nad planem T0zpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo Uchwaly Nr
XXIT11/149/2000 z dnia 28.12.2000 r. okreslajacej przedmiot i zakres Jjego ustalen.
W dniach od 11.06.2001 r. do 23.07.2001 r. projekt planu udostgpniony byt do opinii i uzgodnien,
przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 112 powolanej wyzej ustawy, a w
dniach od 14.08.2001 r. do 3.09.2001 r. wylozony byt w Urzedzie Miejskim Gminy w Czerniejewie
do publicznego wgladu, lacznie z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze.
W okresie wytozenia nie zgloszono do projektu Zadnego protestu ani zarzuty,
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TERENOW MIESZKANIOWYCH Z FUNKCJA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ- dziatki nr ewid. 380, 381, 382, 383, 384/2
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Plan opracowano na podstawie Uchwaly Nr XX1I/149/2000
Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 28.12.2000 r.
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