UCHWAELA NRZS ////’/ i dé 907
/' 7

RADY MIEJSKIEJ GMINY CZERNIEJEWO
2 dnia .22 Pozericg 20077,

w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo — obszary wsi: ZYDOWO, PAWEOWO, KOSOWO,
SZCZYTNIKI CZERNIEJEWSKIE, PAKSZYN.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139

z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerniejewo obejmujaca ustalenia zawarte w niniejsze] uchwale oraz rysunek:
zmiana planu ogo6lnego zagospodarowa.nia przestrzennego Gminy Czerniejewo —
obszary: ,

- ZYDOWO zalgcznik nr 1, dz. nr ewid. 14/6, 14/7

— PAWLOWO zalgcznik nr 1, dz. nr ewid. 1/3, 14

zalgcznik nr 2, dz. nr ewid. 129/1

zalgcznik nr 3, dz. nr ewid. 49/1, 52/1
- KOSOWO zalgcznik nr 1, dz. nr ewid. 25

zalacznik nr 2, dz. nr ewid. 24/1

—  SZCZYTNIKI CZERNIEJEWSKIE
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zatacznik nr 1, dz. nr ewid. 99/ |, 99/
- PAKSZYN zalgcznik nr 1, dz. nr ewid. 45.
2. Obszar zmiany planu ogdlnego, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje tacznie powierzchnie

ok. 30,0 ha.



o

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem M

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
MU

3) tereny dziatalnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem AG/

4) tereny do zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem RL

5) tereny drég oznaczone na rysunku planu symbolami: KDK, KDP406(Z),
KDP411(Z), KDP441(Z), KDG(L), KL, KD, Kx.

§ 3

. Integralna czescia planu sa rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace zataczniki graficzne.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sa obowiazujacymi ustaleniami
planu: '

1) linie rozgraniczajace tereny o réZnyrﬁ sposobie uzytkowania,

2) oznaczenia obowiazujacych linii zabudowy,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) linie energetyczne ze strefa ochronna.

§ 4

Tlekroé w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej

uchwaly,
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2)

3)

4)

5)

6)
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uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Czer-
niejewo,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:2000
stanowiace zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-
bolem,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew 1 krzewow liscia-
stych i iglastych.

inwestycje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska 1 zdrowia lub mogace pogorszy¢
stan $§rodowiska — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra 0.8.ZNiL. z dnia

14.07.1998 1. (Dz.U. Nr 93 poz. 589).

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegotowe

§ 5

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M ustala sie jako przeznaczenie

podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne.

W stosunku do zabudowy na terenach, e'ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
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wymagania:

D

2)

wysoko$é zabudowy parter plus poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospadowy,
kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

minimalizacja podpiwniczenia,

zaleca sie dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej i lokalnych trady-
cji poprzez tworcze wykorzystanie detali architektonicznych, takich jak: ganek, ster-

czyny, wiatrownice, pod- 1 nadokienniki, okiennice, daszki itp.

W stosunku do zagospodarowania dziatki na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala

sig, co nastgpuje:

1)

zblokowanie na jednej granicy z sasiadem wszelkich funkcji uciazliwych typu ,,go-

spodarczego”,



2)

ogrodzenie od strony drogi gminnej winno spetni¢ nastepujace warunki:
a)  maksymalna wysoko$¢ 1,5 m w tym wysokos¢ podmurdwki do 60 cm, pozo-

stata cze$é ogrodzenia azurowa na stupkach.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

)

2)

3)
4)

budynek gospodarczo-garazowy o pow. nieprzekraczalnej 50 m?, parterowy, nachy-
lenie dachu zblizone do spadku dachu budynku mieszkalnego, dachy kryte dachowka
lub materiatem dachéwkopodobnym. W przypadku laczenia garazy parami spadki
dachéw winny by¢ wzajemnie zharmonizowane i nawiazane do spadkow budynkow
mieszkalnych,

lokalizacje obiektow ustugowych oraz produkcyjnych ktére nie naleza do grupy in-
westycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska oraz do inwestycji mogacych po-
gorszy¢ stan $rodowiska; przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a)  obiekty moga by¢ wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b)  obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie faczenie dziatek,

urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 6

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MU.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu oraz warunki drchitektoniczne

D

3)

4)

proponowany podzial dzialek moze-'by¢ zmieniony pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do terenéw publicznych,

projektowane budynki ustugowe i mieszkaniowe z wbudowanymi ustugami lokali-
zowaé wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,

projektowane budynki mieszkalne nie powiazane z ushugami lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami prawa budowlanego,

dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudo-
wy do 2,5 kondygnacji. Dopuszcza si¢ przekroczenie w/w wysokoéci zabudowy
w przypadku realizacji obiektu kultu religijnego lub akcentow wiezowych i dominant
w obiektach ustugowych. Dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachéwka lub mate-

riatem imitujacym dachowke,
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5) forma projektowanych budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 winna nawiazywac do
architektury regionalnej i by¢ ksztaltowana przy zastosowaniu nastepujacych zasad:
a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw, werand itp.,
b)  dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachéwka lub materiatem imitujacym da-

chowke, w kolorze czerwonym lub brunatnym.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oddzieli¢ od teren6w mieszkaniowych pasem zieleni

izolacyjnej o szeroko$ci min. 3m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie inwestycji szczegolnie szkodli-

wych dla srodowiska.

§ 7

Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem AG/M z podstawowym przezna-
czeniem pod zaklady ustugowo-produkcyjne, rzemieslnicze, bazy, sktady, magazyny.
Obiekty przeznaczenia podstawowego o ktérych mowa w ust. 1 musza spetnia¢ nastepu-
jace warunki:
1)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku 12 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne,
2)  nalezy unikaé rozdrobnienia zabudowy poprzez maksymalne faczenie funkcji w
obiekcie,
3) miejsca pod parkingi dla pracownikéw oraz klientow zabezpieczy¢ na terenie, O
ktérym mowa w ust. 1.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem AG/M mozna dzieli¢ na mniejsze, pod
warunkiem zabezpieczenia bezpos’redniegc; wjazdu na droge publiczna.
Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace wymagania:
1) niedopuszcza sie inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,
2) ewentualna uciazliwo$é¢ badZ szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez
obiekty produkcyjne, ustugowe i inne nie moze wykraczaé poza granice terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, i tym samym powodowac¢ koniecznosc ustanowienia stre-
fy ochronnej,
3)  kazdy wydzielony teren pod dziatalno$¢ produkcyjna nalezy otoczy¢ pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosciach:
a) min. 8 m wzdluz wewnetrznych granic z terenem sasiednim,
b) min. 10 m wzdtuz zewnetrznych linii rozgraniczajacych tereny o réZnym Sposo-

bie uzytkowania.



Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1)  funkcje mieszkaniowa zwiazana z:

2)  ustugi komunikacyjne,

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zabudowa dopuszczona zgodnie z ust. 5 pkt 1 musi spelnia¢ wymogi okreslone w § S

ust. 2 pkt 1, 2, 3.

§ 8
Wyznacza sie tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem RL.
Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢, nasadzenia mieszane — lisciaste i iglaste

w proporcji ustalonej przez lesnika gminnego.

§ 9

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Z pod zielen publiczng

o charakterze dekoracyjnym wyposazona w elementy matej architektury.
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§ 10
Istniejace studnie ujecia wody dla m. Gniezna oznaczone na rysunku planu symbolem
WW adaptuje si¢ w granicach obecnych wiasnosci.
Dla zasilania w energie elektryczna wyznacza sig tereny pod stacje trafo.
Zmiana usytuowania stacji trafo nie oznacza zmiany planu.
Wyznacza sie strefy ochronne wolne od zabudowy w odlegtosci 7,5 m od linii $redniego
napiecia 15 kV.
W przypadku wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna jest mozliwos¢ zgodnie z

§ 5 ust. 4 pkt 41§ 7 ust. 5 pkt 3 lokalizacji stacji trafo na dzialce.

§ 11
Ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek z drog powiatowych KDP406(Z), KDP41 1(Z),
KDP441(Z), z drogi gminnej KDG(L), z ulic lokalnych KL i z ulic dojazdowych KD.
Dla obstugi terenéw mieszkaniowych, terenow dziatalnosci gospodarczej z funkcja
mieszkaniowa, terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; i terendw ustug wyznacza
sie ulice dojazdowe KD i ulice lokalne KL o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczaja-

cych, z poszerzeniem do 20 m w miejscach nawrotu.



Na dziatkach nr ewid. 24/1 i nr 25 w Kosowie wyznacza si¢ przebieg ulicy lokalnej KL
obshugujacej przylegty teren, rownolegtej do drogi krajowej KDK15.
Zjazdy z drogi krajowej KDK15 na dziatke nr 24/1 traktuje sie jako tymczasowe tj. funk-
cjonujace do czasu modernizacjl drogi krajowej. Docelowo wiaczenie przedmiotowego
terenu do drogi krajowej KDK15 przewiduje sig, za pomoca drogi lokalnej KL ktora do-
prowadzona zostanie do drogi powiatowej nr 32 441.
Wiaczenie drogi gminnej KDG(L) przebiegajacej po potudniowej stronie dziatki nr 25
planowane jest do zamknigcia po modernizacji drogi krajowej KDK15.
Zakazuje si¢ prowadzenia infrastruktury technicznej w pasach drég krajowych i powia-
towych, nie zwiazanej z tymi drogami.
Dla ciagdw pieszych oznaczonych symbolami Kx wyznacza si¢ szerokos¢ 3 — 5 m zgod-
nie z rysunkiem planu.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK dla zabudowy nie przeznaczonej na
pobyt ludzi,
— 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK dla zabudowy jednokondygnacyjnej
przeznaczonej na pobyt ludzi,
_ 20 m od krawedzi jezdni drég powiatowych KDP406(Z), KDP411(2),
KDP441(2),
— 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej KDG(L),
— 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD i lokalnych KL.

Przy ustalaniu linii zabudowy obowiazuje rysunek planu.
§ 12

W zakresie zaopatrzenia w wode obiekty kubaturowe podtaczyé do wiejskiej sieci wodo-
ciagowej.

Do czasu budowy oczyszczalni i kolektora odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbior-
nikéw bezodptywowych.

dla terenéw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza  zaklady produkcyjno-
ustugowe, bazy, sklady, magazyny, jako$é odprowadzanych $ciekow nalezy uzgodni¢ z
eksploatujacym oczyszczalnie do ktorej Scieki beda odprowadzane.

Dla odprowadzenia $ciekow opadowych ustala sie:

1)  naterenach mieszkaniowych rozwiazania indywidualne w postaci studni chionnych

lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokot zabudowan,



2)  $cieki opadowe z terendow przeznaczonych w planie pod ustugi i dziatalnos¢ go-
spodarcza zagospodarowac zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ paliwa ekologiczne.
6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzié¢ w granicach posesji w sposob
umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow,
2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne, zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami

ochrony srodowiska.
§ 13
Okresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw mieszkanio-

wych w wysokosci %5 %, dla terenéw dziatalnosci gospodarczej z funkcja mieszkaniowa

» 04 a dla terendw dziatalnosci gospodarczej 72, & %.

§ 14
Traci moc uchwata Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia

19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo W czgsci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.

~

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.

§ 16

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr )()(V//// 760 /Z o0/
z dnia "/f ez e /4/Ca 0977

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo
na obszarach wsi: ZYDOWO, PAWELOWO, KOSOWO, SZCZYTNIKI CZERNIEJEWSKIE,
PAKSZYN opracowana zostata zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13
poz. 74 z pdzn. zm.),

—  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. Nr
15, poz. 13921999 .z pozn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
skutkow ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29, poz. 150),

—  Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenne; i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.
w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych (M.P.
Nr 3/95, poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo uchwat:

Nr VIII/55/99 z dnia 29.06.1999 r., Nr XI/78/99 z dnia 20.10.1999 r., Nr XV/104/2000 z dnia

22.03.2000 r., Nr XVII/110/2000 r. z dnia 30.05.2000 r. okreslajacych przedmiot i zakres

ustalen planu.

W dniach od 20.11.2000 r. do 11.12.2000 r. projekt planu udostepniony byt do opinii, do

uzgodnien w dniach od 1.03.2001 r. do 21.03.2001 r. przy uwzglednieniu ustalen art. 13 ust. 2

pkt 3 i 4 oraz art. 22, pkt 112 powolanej w.yZej ustawy, a w dniach od 27.03.2001 r. do

17.04.2001 r. wytozony byt w Urzedzie Miejskim Gminy Czerniejewo do publicznego wgla-

du lacznie z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wytozenia nie zgtoszono do projektu Zadnego protestu ani zarzutu.

W dniuXS. 5. 299, zamieszczono W U’ZJCA/"Z*‘/DQ/’*”’ komunikat, a na tablicy

ogloszen wywieszono Obwieszczenie 0 terminie sesji Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo,

ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z

dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do oglo-

szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



