w sprawie zmiany planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czerniejewo na obszarze czesci wsi RAKOWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pézn. zmianami) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139

z p6zn. zmianami) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastgpuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiane planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernie-
jewo obejmujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunek: zmiana planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo — obszar RAKO-
WO - skala 1:2000:

— zalgcznik nr 1: dziatki nr ewid. 70/3, 70/4, 72, 96/3
— zalgcznik nr 2: dzialka nr ewid. 60
— zalacznik nr 3: dzialki nr ewid. 125/1, 125/2
2. Obszar zmiany planu ogélnego, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje facznie powierzchnig

ok. 9,5 ha.
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§ 2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem M,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
MU,

3) tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny rowu z ciggiem pieszym oznaczone na rysunku planu symbolem W/Kx,

5) tereny nieczynnego cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

6) tereny istniejacego lasu oznaczone na rysunku planu symbolem Ls,

7) teren drogi gminnej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG(L)

oraz tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KD.

§ 3

Integralng czescia planu sg rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace 3 zataczniki graficz-

ne.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 4

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej

uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Czer-

niejewo,



3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:2000 sta-
nowiace zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbo-
lem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew i krzewdéw liscia-

stych 1 iglastych.

ROZDZIAL. 2

Przepisy szczegélowe

§ 5

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem M.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

i warunki architektoniczne:

1) Istnieje mozliwos¢ taczenia dziatek.

2) Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ ksztaltowana przy zasto-
sowaniu nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalftéw, gankow, werand itp.

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko-
podobnym, ‘

¢) wysokos¢ zabudowy, parter plus poddasze uzytkowe.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych lub garazy o po-
wierzchni zabudowy do 50 m’. Wysokos¢ garazy — jedna kondygnacja, nachylenie da-
chu zblizone do spadku dachu budynku mieszkalnego, dachy kryte dachéwka lub mate-
riatem dachéwkopodobnym. W przypadku faczenia garazy parami spadki dachow win-

ny by¢ wzajemnie zharmonizowane i nawiazane do spadkéw budynkéw mieszkalnych.
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4) Ogrodzenia dziatek na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowaé stosujac
zasadg ujednolicajaca je w zakresie: wysokosci, rodzaju stupkéw lub materiatu wypet-
niajacego.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie funkcje
ustugowa; ustugi bytowe, handel, mata gastronomia oraz urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 3 moga byé wydzielone w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego, dobudowane do niego od strony bocznej, tylnej lub
wolnostojace. Obowiazuje nawigzanie do architektury budynku mieszkalnego.

Obiekty dopuszczone zgodnie z ust. 3 nie moga naleze¢ do grupy inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska oraz do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
wymienione w rozporzadzeniu Ministra OSZNiL z dnia 14.07.1998 r. (Dz.U. Nr 93
poz. 589).

Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy czesci

ustugowej nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki.

§ 6

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j i ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolem MU.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu oraz warunki architektoniczne:

1)  proponowany podziat dzialek moze byé zmieniony pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do terendw publicznych,

2) dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabu-
dowy do 2,5 kondygnacji dopuszcza si¢ przekroczenie w/w wysokosci zabudowy
w przypadku realizacji obiektu kultu religijnego lub akcentéw wiezowych i domi-
nant w obiektach ustugowych,

3)  forma projektowanych budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 winna nawiazywa¢ do
architektury regionalnej i by¢ ksztattowana przy zastosowaniu nastgpujacych za-
sad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitdw, gankoéw, werand itp.,
b) dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachéwka lub materialem imitujacym da-

chowke, w kolorze czerwonym lub brunatnym.



Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 oddzieli¢ od terenow mieszkaniowych pasem zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci min. 3 m.

Na terenach , o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ inwestycji szczegdlnie szkodli-
wych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska wymienionych w rozpo-
rzadzeniu Ministra OSZNiL z dnia 14.07.1998 r. (Dz.U. Nr 93 poz. 589).

Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy czegséi

ustugowej nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki.

§ 7

Ustala sig¢ teren ustug komercyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem U.

Dla czgsci ustugowe;j, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sig:

1)  nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy 7 metréw,

2)  dach dwu lub wielospadowy,

3)  suma powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ inwestycji szczegolnie szkodli-
wych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wymienionych w rozpo-

rzadzeniu Ministra OSZNiL z dnia 14.07.1998 r. (Dz.U. Nr 93 poz. 589)

§ 8

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem W/Kx, przeznaczony pod réw
oraz pod ciag pieszy o szerokosci od 3 — 5 m z mozliwoscia przejazdu sprzetu stuzacego
do konserwacji rowow.

. Na wyznaczonych ciagach pieszych obowiazuje zakaz nasadzen trwatych.

. Wyznacza si¢ teren nieczynnego cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC
pod zielen publiczna bez mozliwosci zabudowy.

Istniejacy las oznaczony na rysunku planu symbolem Ls adaptuje si¢

§ 9

Dla obstugi terenow mieszkaniowych, terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 te-
renéw ustug wyznacza sie ulice dojazdowe KD o szerokosci 10 m w liniach rozgranicza-

jacych, z poszerzeniem do 20 m w miejscach nawrotu



2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej KDG(L),
— 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD.

§ 10

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, obiekty kubaturowe podlaczy¢ do istniejacej sieci wo-
dociagowej

2. Do czasu budowy kolektora, odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych na dzialce.

3. Dla odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ rozwigzanie indywidualne w postaci stud-
ni chtonnej lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokoét zabudowy

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ lokalne Zrédta opalane paliwami ekolo-
gicznymi.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢, Ze odpady komunalne i komunalno-podobne
gromadzi¢ w granicach posesji w sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skia-
dowisko odpadow.

6. Dla zasilania w energie elektryczng wyznacza sie tereny pod stacje trafo, zmiana usytu-
owania stacji trafo nie oznacza zmiany planu.

7.  Wyznacza si¢ strefy ochronne wolne od zabudowy w odlegtosci 7,5 m od linii $redniego
napiecia kV.

8. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczna jest mozliwos¢ zgodnie z

§ 5 ust. 3 lokalizacji stacji trafo.
§ 11

Ckresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 7, 5 %.
§ 12
Traci moc uchwata Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia

19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo w czesci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.



§ 13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.
§ 14

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w

zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ GMINY
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k) GMINY
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr ‘XX’/ / .7,152& oo/
. & Czert/co. ooy,

Zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo na obszarze

czesci wsi RAKOWO opracowana zostata zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn.tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13
poz. 74 z p6zn.zm.),

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. Nr
15, poz. 139 z 1999 r. z p6zn. zm.),

—  Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
skutkéw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29, poz. 150),

—  Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennego 1 Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994
r. w sprawie rodzajéow i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych
(M.P. Nr 3/95, poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjgciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo Uchwat:

Nr XV/104/2000 z dnia 22.03.2000 r., Nr XVII/110/2000 z dnia 30.05.2000 r. okreslajacych

przedmiot i zakres ustalen planu.

W dniach od 20.11.2000 r. do 11.12.2000 r. projekt planu udostepniony byt do opinii a do

uzgodnien w dniach od 6.03.2001 r. do 26.03.2001 r. przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust.2,

pkt 3 i 4 oraz art. 22, pkt 112 powolanej wyzej ustawy, a w dniach od 27.03.2001 r. do

17.04.2001 r. wylozony byt w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Czerniejewo do publicz-

nego wgladu tacznie z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu Zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu €2.9%:.299/7. zamieszczono W G"E"""“/’G/Cf/@u’éé”,” komunikat, a na tabli-

cy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo,

ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z

dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana do oglo-

szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




