w sprawie zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czerniejewo na obszarze czgsci wsi GRABY

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z p6ézn. zmianami) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z

p6zn. zmianami) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastgpuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiane planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernie-
jewo obejmujaca ustalenia zawarte W niniejszej uchwale oraz rysunek: zmiana planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo — obszar GRABY —
skala 1:2000:

— zalgcznik nr 1: dziatki nr ewid. 41/1, 41/2

— zalacznik nr 2: dziatka nr ewid. 145

—  zalgcznik nr 3: dzialki nr ewid. 158/3, 159/1
— zalgcznik nr 4: dzialka nr ewid. 163/5

zalacznik nr 5: dzialki nr ewid. 122, 123, 143.

3]

Obszar zmiany planu ogolnego, o ktéorym mowa w ust. 1 obejmuje tacznie powierzchnig

ok. 12,5 ha.



ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne
§ 2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-

lem M,
2) tereny rowu z ciagiem pieszym oznaczone na rysunku planu symbolem W/Kx,

3) teren drogi powiatowej oznaczony na rysunku planu symbolami KDP440(Z), tereny

drog lokalnych i dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD, KDx, Kp,

§ 3

1. Integralna czescia planu sa rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace 5 zatacznikéw gra-

ficznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planow sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) linie energetyczne ze strefa ochronna.
§ 4

1. Tlekroé w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej

uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Czer-

niejewo,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunki planu na mapie w skali 1:2000 sta-

nowiace zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty,
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbo-
lem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé szczelny pas drzew i krzewdw liscia-

stych i iglastych.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 5

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem M. Adaptuje si¢ zabudowe istniejaca zaznaczona na rysunku planu w obrebie
obszaréw opracowania.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

i warunki architektoniczne:

1) Istnieje mozliwo$¢ taczenia dziatek.

2) Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ ksztaltowana przy zasto-

sowaniu nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw, werand itp.

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachéwka lub materialem dachowko-
podobnym,

¢) wysokos¢ zabudowy, parter plus poddasze uzytkowe.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkow gospodarczych lub garazy o po-
wierzchni zabudowy do 50 m®. Wysoko$¢ garazy — jedna kondygnacja, nachylenie da-
chu zblizone do spadku dachu budynku mieszkalnego, dachy kryte dachowka lub mate-
riatem dachéwkopodobnym. W przypadku taczenia garazy parami spadki dachow win-
ny by¢ wzajemnie zharmonizowane i nawiazane do spadkow budynkéw mieszkalnych.

4) Ogrodzenia dzialek na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowac stosujac
zasade ujednolicajaca je w zakresie: wysokosci, rodzaju stupkéw lub materiatu wypet-

niajacego.
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Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ funkcje
ustugowa; ustugi bytowe, handel, mata gastronomia oraz urzadzenia infrastruktury tech-
niczne;j.

Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 3 moga byé wydzielone w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do niego od strony bocznej tylnej
lub wolnostojace. Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego.
Obiekty dopuszczone zgodnie z ust. 3 nie moga naleze¢ do grupy inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska oraz do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
wymienione w rozporzadzeniu Ministra OSZNiL z dnia 14.07.1998 r. (Dz.U. Nr 93
poz. 589).

Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy czesci

ustugowej nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki.

§ 6

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem W/KXx, przeznaczony pod row
oraz pod ciag pieszy o szerokosci od 3 — 5 m z mozliwoscia przejazdu sprzetu stuzacego
do konserwacji rowu.

Na wyznaczonych pasach drogowych obowiazuje zakaz nasadzen trwatych.

§ 7

Ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek:
z drég powiatowych KDP 440(Z),
z drogi gminnej KDG(L),
i z drég dojazdowych KD, KDx, Kp.
Dla terenéw mieszkaniowych wyznacza sig¢ drogi dojazdowe KD o szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem do 20 m w miejscach nawrotu, oraz drogi
pieszojezdne KDx o szerokosci 7 m w liniach rozgraniczajacych. Dla drog pozarowych
ustala sie szeroko$¢ 5 m w liniach rozgraniczajacych.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 20 m od krawedzi jezdni drég powiatowych KDP 440(2),
— 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej KDG(L),
— 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD.
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§ 8

W zakresie zaopatrzenia w wode, obiekty kubaturowe podlaczy¢ do istniejace; sieci wo-
dociagowej

Do czasu budowy kolektora, odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych ba dzialkach.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna teren zasili¢ poprzez przylacze do istnie-
jacej sieci elektrycznej. W wypadku wzrostu zapotrzebowania na moc energetyczna, do-
puszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji trafo na dzialce zgodnie z § 5 ust. 3.

Wyznacza sie strefy ochronne wolne od zabudowy w odlegtosci 7,50 m po obu stronach
od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV oraz 40,0 m od linii wysokiego
napiecia 220 kV przewidzianej do przebudowy na lini¢ wielotorowa.

Polaczenie linii sredniego napiecia 15 kV z projektowane;j trafostacji w rejonie dziatek o
numerach ewidencyjnych 158/3 i 159/1 wykona¢ jako kablowe wzdiuz projektowane]
drogi KD.

Dla odprowadzenia wdod opadowych ustala si¢ rozwiazanie indywidualne w postaci stud-
ni chfonnej lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokot zabudowan.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ lokalne zrédia opalane paliwami ekolo-
gicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig, ze odpady komunalne i komunalno-podobne
gromadzi¢ w granicach posesji w sposob umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skia-

dowisko odpadow.

§ 9

Okresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 7 3 %,

§ 10

Traci moc uchwala Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia

19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania Przesirzennego

Gminy Czerniejewo w czesci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.



§ 11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.

§ 13

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ GMINY
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr X)‘V//[//ﬁ/ a7
z dnia ...20.22874.22. 2001 r.

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo

na obszarze wsi GRABY opracowany zostat zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13
poz. 74 z pdézn. zm.),

—  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
skutkéw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29, poz. 150),

—  Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.
w sprawie rodzajéw i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych
(ML.P. Nr 3/95, poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo Uchwaty:

Nr XI/78/99 z dnia 20.10.1999 r., Nr XV/104/2000 z dnia 22.03.2000 r., Nr XVII/110/2000 z

dnia 30.05.2000 r, okreslajacych przedmiot i zakres ustalen planu.

W dniach od 20.11.2000 r. do 11.12.2000 r. projekt planu udostgpniony byt do opinii, do

uzgodnien w dniach od 6.02.2001 1. do 26.03.2001 r. przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust.

2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powotanej wyzej ustawy, a w dniach od 29.03.2001 r. do

17.04 2001 r. wylozony byt w Urzedzie Miejskim Gminy w Czerniejewie do publicznego

wgladu tacznie z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu «¢- 0< 2001 r. zamieszczono w /e 'Wé/gﬁbcfﬁié?ﬂ komuni-

kat, a na tablicy ogtoszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej Gminy

Czerniejewo, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz

z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do

ogloszenia w Dzienniku urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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