RADY MIEJSKIEJ GMINY CZERNIEJEWO
28 ©5. 2001

z dnia .

w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernie-

jewo na obszarze czesci Miasta Czerniejewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy Z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze
zmianami) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiane planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernie-
jewo obejmujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunek: zmiana planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo — obszar Miasto
Czerniejewo — skala 1:2000:

—  zalacznik or 1: dzialka or ewid. 505/1

- zalacznik nr 2: dzialki nr ewid. 525, 495, 498

—  zalacznik nr 3: dzialka nr ewid. 345

—  zalacznik nr 4: dzialki nr ewid. 435/2, 434/2, 433/2, 432/2, 431/2, 430, 429, 43717

—  zalacznik nr 5: dziatka nr ewid. 521/1.

| §9]

Obszar zmiany planu ogdlnego, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje tacznie powierzchnie

ok. 18,0 ha.
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem M, ‘

2) tereny dziatalnosci gospodarczej z funkcja mieszkaniowa oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem AG,

3) teren rowu z droga do jego konserwacji oznaczony na rysunku planu symbolem
W/Kx, _

4) teren drogi powiatowe] ozmaczony na rysunku planu symbolami KDP440(Z),
KDP407(Z), tereny drdg lokalnych i dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KT, KD, KG(L), ulica zbiorcza oznaczona symbolem KZ.

§ 3

Integralna czescia planu sa rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace 5 zatacznikéw gra-
ficznych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réZnym sposobie uzytkowania,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) linie energetyczne ze strefa ochronna.

§ 4

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o kiérym mowa w § 1 niniejszej
uchwafv,

2) uchwale — naleZy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Gminy Czer-

niejewo,



3) rysunku planu — naleZy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:2000
stanowiace zafaczniki graficzne do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-
bolemn,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktdre uzupeniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) zieleni izolacyjnej — naleZy przez to rozumie¢ szczelny pas drzew i krzewdw liscia-

stych i iglastych.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegotowe
§5

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem M.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i
warunki architektoniczne:

1) podziaty na dziatki dokonywa¢ zgodnie z rysunkiem planu — z mozliwoscia faczenia
dziatek,

2) forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ ksztattowana przy zasto-
sowaniu nastgpujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw, wernad itp.

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachéwka lub materialem da-
chéwkopodobnym,

¢) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacii plus poddasze uzytkowe.

3) dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych lub garazy o
powierzchni zabudowy do 40 m°. Wysokosé garazy — jedna kondygnacja, nachylenie
dachu zblizone do spadku dachu budynku mieszkalnego, dachy kryte dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym. W przypadku taczenia garazy parami spadki da-
chéw winny byé wzajemnie zharmonizowane i nawiazane do spadkow budynkow

mieszkalnych.
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(V)

Jako przeznaczenie dopuszczaine na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie funkcje
ustugowa; ustugi bytowe, handel, mata gastronomia oraz urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 3 moga byé wydzielone w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego, dobudowane do niego od strony bocznej lub tylnej lub
wolnostojace. Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego.

Obiekty dopuszczone zgodnie z ust. 3 nie moga naleze¢ do grupy inwestycji szczegdlnie

szkodliwych dla $rodowiska oraz do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska.
§ 6

Ustala sie tereny ,,parku przemystowego” oznaczone na rysunku planu symbolem AG z
podstawowym przeznaczeniem pod zaktady ustugowo-produkcyjne, rzemiesinicze, bazy,
skiady, magazyny.
Obiekty przeznaczenia podstawowego o ktdrych mowa w ust. 1 musza speliaé nastepu-
jace warunki:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku 12 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne,
2) nalezy unika¢ rozdrobnienia zabudowy poprzez maksymalne laczenie funkcji w
obiekcie,
3) miejsca pod parkingi dla pracownikow oraz kiientéw zabezpieczy¢ na terenie, o kto-
rym mowa w ust. 1.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem AG mozna dzieli¢ na mniejsze, pod wa-
runkiem zabezpieczenia bezposredniego wjazdu na droge publiczna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza .sie‘ nastepujace wymagania:
1) ewentualna uciazliwos¢ badZz szkodliwosé dla srodowiska wywotywana przez
obiekty produkcyjne, ushugowe i inne nie moze wykracza¢ poza granice terenow,
o ktérych mowa w ust. | i tym samym powodowaé koniecznos¢ ustanowienia strefy
ochronne;,
2) kazdy wydzielony teren pod dziatalnosé produkcyjna nalezy otoczy¢ pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosciach:
aj min. 8§ m wzdluz wewnetrznych granic z terenem sasiednim,
b) min. 10 m wzdhuz zewnetrznych linii rozgraniczajacych tereny o réznym spo-
sobie uzytkowania, z wyjatkiem granicy wzdtuz istniejacego wysypiska smieci,

gdzie wyznacza sie pas o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
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3) dla inwestycji, ktore potencjalnie moga stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska grunto-
wo-wodnego, nalezy wykona¢- dokumentacje hydrogeologiczna w celu okreslenia
warunkow hydrogeologicznych. |
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) funkcje mieszkaniowa zwiazana z:
a) technologig produke;ji,
b) dla wiasciciela lub zarzadcy terendw,
c) dla dozorcy terenu,

2) ustugi komercyjne

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem W/Kx, przeznaczony pod réw

oraz pod droge o szerokosci 3 m, w celu konserwacji rowu.
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§ 8

Ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek: z drdg powiatowych KDP440(Z),
KDP407(Z), z drogi gminnej KDG(L) i z ulic: lokalnych KT, zbiorczych KZ, dojazdo-
wych KD.

Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 20 m od krawedzi jezdni drég powiatowych KDP,

- 15 m od krawedzi jezdni drég gminnych KDG(L) o ulicy zbiorczej KZ,

- 5 m od linii rozgraniczajacej ulic dojazdowych KD.

Dla terendéw mieszkaniowych wyznacza sie drogi dojazdowe‘KD o szerokosci 1.0 m w
liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem do 20 m w miejscach nawrotu, oraz szerokosc
8 m w liniach rozgraniczajacych gdy ulice stanowia dojazd do pojedynczych dziatek.

Dla terenéw dziatalno$ci gospodarczej wyznacza si¢ ulice dojazdowe KD o szerokosci
20 m w liniach rozgraniczajacych w celu zrealizowania po obu stronach jezdni paséw

zieleni w-formie alei.
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§9

W zakresie zaopatrzenia w wode, obiekty kubaturowe podlaczy¢ do istniejacej sieci wo-

dociagowe;.

Do czasu budowy oczyszczalni kolektora, odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbior-

nikéw bezodptywowych.

Dla terenéw przeznaczonych pod dzialalnosé gospodarcza, zaktady produkcyjno-

ustugowe, bazy, sktady, magazyny, jakos¢ odprowadzanych $ciekdéw nalezy uzgodnié z

eksploatujacym oczyszczalnie do ktérej scieki beda odprowadzane.

Dla odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala sie:

1) na terenach mieszkaniowych rozwiazania indywidualne w postaci studni chionnych
lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wok6t zabudowan,

2) Scieki opadowe z terenéw przeznaczonych w planie pod ustugi i dziatalnosé gospo-
darcza zagospodarowac zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ zrédla opalania paliwami ekologicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpadyAkomunalne 1 komunalno-podobne gromadzi¢ w granicach posesji w sposéb
umozliwiajacy zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadow,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne, zagospodarowac zgodnie z przepisami
ochrony Srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna na terenach dzialalnodci gospodarcze;j

oznaczonych symbolem AG wyznacza sie teren pod stacje transformatorowa. Tereny

mieszkaniowe nalezy zasila¢ z istniejacej sieci energetycznej. W przypadku wzrostu za-

potrzebowania na energie elektryczna, przewiduje sie mozliwo$é lokalizowania stacji tra-

fo na dziatkach. -

Zachowa¢ strefy ochronne od linii elektroenergetycznych w wielkosciach:

- dla linii 220 kV — po 26,0 m od zewnetrznych przewodéw energetycznych

- dla linii 15 kV ~po 7,5 m od zewnetrznych przewodéw energetycznych

- dla linii 0,4 kV —po 2,0 m od zewnetrznych przewodéw energetycznych.

Zmiana lokalizacji stacji trafo nie wywoluje zmiany ustalen niniejszego planu.



§ 10

Okresla sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw mieszkanio-
wych w wysokosci 7/ g %, a dla terenoéw dziatalnosci gospodarczej 5.0 %,

Dla terenow objetych zmiana planu ogélnego zawartych w zatacznikach nr 4 i 5 odstepuje sie

od naliczania jednorazowych optat o ktérych mowa wyzej, poniewaz stanowia wlasno$é¢ gmi-

ny.
§ 11

Traci moc uchwata Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo w czesci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.
§ 12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.
§ 13

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr XXV///Ié“B/Z oo

2 dnia €2.05.........2001 r.

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo we wsi

Zydowo, dz. nr ewid. 604, 612 opracowana zostata zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r.
Nr 13 poz. 74 z péZn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst. Dz.U.
21999 £ Nr 15, poz. 139.z pozn. zm.), |

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiadaé
prognoza skutkéw ustaler planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29, poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 .
w sprawie rodzajoéw i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (M.P.
Nr 3/95, poz. 40).

- Prace nad zmiana planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejskiej Gminy Czerniejewo

Uchwaty Nr XV/104/2000. z dnia 22.03.2000 r.,. okreslajacej przedmiot i zakres jej ustalen.

W dniach od 25.01.2001 r. do 6.03.2001 r. projekt planu udostgpniony byt do opinii

i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt. 3 1 4 oraz art. 22, pkt. 112

powolanej wyzej ustawy, a w dniach od 7.03.2001 r. do 28.03.2001 r. wylozony byt

w Urzedzie Miejskim Gminy w Czerniejewie do publicznego wgladu lacznie z prognoza

skutkéw wplywu ustaler planu na srodowisko przyrodnicze.

komunikat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskie;
Gminy Czemniejewo, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu *
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana

do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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