UCHWALA NR 2X/1#5/2001

RADY MIEJSKIEJ GMINY CZERNIEJEWO
7 dnia =28 05. Loolr

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernieje-

wo na obszarze Miasta Czerniejewo; dz. nr ewid. 74.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samo-
rzadzie gminoym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pozn.zm.) i w zwiazku z art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139

z pé7n.zm.) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiang Vplanu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernie-
jewo obejmujaca ustalenia zawarte W niniejszej uchwale oraz rysunek: m. Czeriejewo —
zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo, dz. nr
ewid. 74, skala 1:1000.

Obszar zmiany planu ogoélnego o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje powierzchnig 2,4 ha.
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ROZDZIAL I

Przepisy ogolne

§ 2

1. Przedmiotem ustalen sa:
1) Teren zabudowy mieszkaniowe] miejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MM,
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MN,



W)

3)
4)

5)

Teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

Tereny ulic: uﬁcy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD oraz uli-
cy pieszojezdnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDx,

Teren stacji transformatorowej oznaczény na rysunku planu symbolem EE i zasady
przytaczen do infrastruktury techniczne;.

§ 3

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do ni-

niejszej uchwaty. -

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

D
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

podstawowe sposoby uzytkowania terenéw, oznaczone symbolami: MM, MN, ZP,
KD, KDx,

linie podzialéw wewnetrznych na dziatki,

zielen w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

obowiazujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

kierunki ustawienia kalenic dachowych,

linia ogrodzen, w miejscach gdzie ogrodzenie nalezy cofnaé w stosunku do granicy

wiasnosci.

Obowiazujacym oznaczeniem na rysunku planu jest fragment strefy konserwatorskiej

przebiegajacej w czesci przez obszar opracowania planu.

§ 4

Tekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D

2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Czer-
niejewo,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,

stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przeWéz'aé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone sym-
bolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) inwestycjach szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska — nalezy przez to rozumiec
inwestycje wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa” z dnia 14 lipca 1998 . § 1,

7) inwestycjach mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ inwe-
stycje wymienione w Rozporzaﬁzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Na-
turalnych i Lesnictwa” z dnia 14 lipca 1998 1. § 2, -

8) kwartale zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ czgsé przestrzeni ograniczong ulica-
mi, najczesciej w ksztalcie czworokata lub wielokata,

9) strefie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec granice obszaru ochrony zabyt-

kowego ukladu urbanistycznego.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegdélowe

§ 5

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej miejskiej, oznaczony na rysunku planu sym-

bolem MM. o

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznacze-

niem dopuszczalnym moze by¢ zabudowa ustugowa oraz uriqdzenia infrastruktury tech-

nicznej. Ushugi nie moga naleze¢ do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska lub

do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska a takze generowac zwigkszony

ruch samochodowy: cigzarowy i1 0sobowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:

1) usytuowanie budynkéw mieszkalnych — bezposrednio przy jednej lub przy obu gra-
nicach bocznych dajace mozliwos¢ zabudowania calej szerokosci dziatki. W przy-
padku zabudowania calej szerokosci dziatki nalezy zapewnic¢ przejazd bramowy na



2)

3)

tyt dziatki o szerokos’ci co najmniej 3 m w obrebie parteru budynku. Wjazdy na
dziatki zlokalizowaé w takich miejscach; by nie powodowa¢ koniecznosci wycigcia
drzew istniejacych wzdtuz ul. Armu Poznan. Teren pomiedzy granica frontowa
dziatek a obowiazujaca linia zabudowy tozsama z obowiazujaca linia ogrodzen nale-
7y zagospodarowaé jako nieogrodzony trawnik lub przeznaczy¢ pod miejsca posto-
jowe. ‘Nawierzchnie parkingéw wykona¢ tacznie z nawierzchnia chodnika jako roz-
bieralne np. z kostki brukowej ze spadkiem poprzecznym w strone ulicy,

usytuowanie budynkéw gospodarczych — bezposrednio przy jednej lub przy drugiej

granicy bocznej,

projektowane budynki mieszkalne powinny posiada¢ forme zgodng z okreslonymi

ponizej wymogami: - |

a)  rzuty poziome prostokatne

b) mozliwoéé podpiwniczenia budynkéw uzalezni¢ od wyniku lokalnego wierce-
nia, okreslajacego poziom wody gruntowej. Piwnice nie moga wystawaé ponad
grunt od strony ulicy Armii Poznaf wigcej niz 60 cm,

¢) gabaryty, dachy wedlug jednej z wymienionych mozliwosci:

— budynki parterowe z dachami dwuspadowymi o spadkach 40° —45°,

- budynki parterowe z dachami dwuspadowymi na Sciankach kolankowych.
Spadki dachéw 35° —45°, )

— budynki pigtrowe z dachami dwuspadowymi o spadkach 35°-45°,

— budynki pietrowe z dachami dwuspadowymi na $ciankach kolankowych.
Spadki dachéw 25° —40°,

— na narozniku przy skrzyzowaniu ulic Armii Poznan i KD dachy wielo-
spadowe.

d) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw wyzszych od gabarytéw okreslonych
lit. ¢, w formie detali takich jak: szczyty, tympanony, wiezyczki, wykusze,
okna dachowe, facjaty itp.

e) krycie dachéw: dachéwka lub materiat imitujacy dachéwke w kolorze czerwo-
nym, ceglastym lub brunatnym,

f)  zaleca si¢ przenoszenie WzOrcow dawnej zabudowy do projektéw wspoicze-
snych: zasada osiowosci, detale wymienione w lit. d oraz gzymsy, ryzality, bo-

nie itp.,



Te

g)  wykonczenie elewacji: tynki w kolorach jasnych lub cegta klinkierowa,

h)  funkcja ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 moze by¢ potaczona z funkcja
podstawowa w obrebie jednej kubatury lub by¢ umieszczona w budynku dobu-
dowanym do budynku mieszkalnego od strony bocznej lub tyinej. Warunki ar-
chitektoniczne — jak dla funkcji podstawowe;,

i)  budynki gospodarcze lub garaze o maksymalnej wysokosci 1 kondygnacji z
dachami nawigzujacymi do dachow zabudowy mieszkaniowe;.

§ 6 -

Ustala siq tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

“symbolami MN.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznacze-

niem dopuszczalnym moze by¢ zabudowa ustugowa oraz urzadzenia infrastruktury tech-

nicznej. Ustugi nie moga naleze¢ do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub

do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska, a takze generowaé zwiekszony

ruch samochodowy, cigZarowy 1 osobo_wy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

1 warunki architektoniczne:

1)
2)

4)

)
6)

7

projektowane budynki mieszkalne sytuowa¢ jako wolnostojace, .
mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezni¢ od wyniku lokalnego wiercenia, okreslajacego
poziom wody gruntowe;j,

gabaryty: jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe lub maksymalnie jedna kon-
dygnacja plus poddasze uzytkowe z dachem podwyzszonym na $ciance kolankowej,
dachy dwu lub wielospadowe o spadkach 35° — 45° kryte dachowka lub materiaten
imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym, ceglastym lub brunatnym,
wykonczenie elewacji: tynki w kolorach jasnych Iub cegla klinkierowa,

funkcja ustugowa dopuszczona zgodnie z ust. 2 — wylacznie jako wbudowana w ku-
bature budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze lub garaze o maksymalnej wysokosci 1 kondygnacji z dachami
nawiazujacymi do dachéw zabudowy mieszkaniowe;.



§ 7

1. Ustala sie teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku symbolem ZP.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 utrzymuje si¢ obecne przeznaczenie podstawowe t].
zielen parkowa — ogdlnodostepna. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowi¢ urzadze-
nia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 istniejaca zielen powinna by¢ poddawana zabiegom
pielegnacyjnym i w miarg potrzeby uzupeilniana o nowe nasadzenia. Istniejace oczko
wodne i ciek nalezy utrzymaé w obecnej formie i dokonywac prac zwiazanych z utrzy-
maniem w czystosci. Sciezki mozna uzupehia¢ — powiazanie z projektowana uliczka

KD. Poddawac konserwacji istniejace mostki.

§ 8

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna dzialek z ul. Armii Poznan i z ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem 01 KD oraz z ulicy pieszojezdnej 02 KDx.
2. Ustala sie szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych:
— 10 mdla ulicy 01 KD
— 30 m dla ulicy pieszojezdnej 02 KDx wraz z zielenia i ciekiem wodnym.
3. Ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9

1. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng wyznaczono teren oznaczony na rysunku planu
symbolem EE pod budowe stacji transformatorowej. Budynek trafostacji parterowy
7z dachem nawiazujacym do dachéw zabudowy mieszkaniowej — dwu lub wielospédo-
wym.

2.  Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z istniejacej sieci wodociggowej.

3. Odprowadzenie Sciekéw do istniejacego kolektora i do oczyszczalni $ciekéw Spotdziel-
ni Mieszkaniowe.

4.  Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych paliw ptynnych, gazowych lub nowoczesne
ogrzewanie elektryczne wraz z promowaniem niekonwencjonalnych Zrédet energii.

5.  Dla odprowadzenia ciekéw opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci
studni chionnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét zabudo-

wan.



6. Odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzi¢ w granicach posesji W sposdb

umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skiadowisko odpadéw

ROZDZIAL. 1O

Przepisy koncowe
§ 10

Traci moc Uchwata Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo w czgsci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.
§ 11

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art. 36 ust. 3

§ 12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Czerniejewo.
§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

ks

PRZEWODNICZACY
RADY M K@AGMINY
o

Jan Szalbierz



UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo Nr XXV/%;¥5 ZooTr
z dnia £8:23......2001 r.

Zmiana planu ogolriego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo na obszarze

Miasta Czerniejewo, dz. nr ewid. 74 opracowana zostata zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r.
Nr 13 poz. 74 z pézn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst. Dz.U.
21999 r Nr 15, poz. 139.z pézn. zm.), '

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i1 Le$nictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiadaé
prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29, poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.
W sprawie rodzajow i wzoréw dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych (M.P.
Nr 3/95, poz. 40). |

- Prace nad zmiang planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejskiej Gminy Czerniejewo

Uchwaty Nr XV/104/2000. z dnia 22.03.2000 r.,. okreslajacej przedmiot i zakres jej ustaler.

W dniach od 25.01.2001 r. do 6.03.2001 r. projekt planu udostepniony byt do opinii i

uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt. 3 i 4 oraz art. 22, pkt. 1 i 2

powolanej wyzej ustawy, a w dniach od 7.03.2001 r. do 28.03.2001 r. wylozony byt

w Urzedzie Miejskim Gminy w Czerniejewie do publicznego wgladu tacznie z prognoza

skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgtoszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu ... 78.92.2007 1. zamieszczono w ga.ze:me@_’——'3’547/‘/94400J o

komunikat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji lé: Miejékiej

Gminy Czerniejewo, ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu *

zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz

z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ojciech Kulczvr77




