-------------------------------------

W sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernie-

jewo, we wsi ZYDOWO, dz. nr ewid. 604, 612

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r: o samo-
rzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastgpuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernie-
jewo na obszarze wsi Zydowo oraz zmiane planu szczegélowego zagospodarowania prze-
strzennego w Zydowie rejon. ul. Jana Pawla II, dziatki nr ewidencyjny 604 i 612, obej-
mujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunek w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik do uchwaty.

2. Obszar zmiany planu o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje powierzchni¢ 1,4 ha.

ROZDZIAL I

Przepisy ogdlne

§ 2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem M, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu

symbolem MU,



2) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,

3) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

4) ulice lokalne oraz ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KL i Kx.
Nizej wymienione oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowiazuja-
cymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do ni-

niejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 3

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M.
Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ funkcje
ustugowa: handel, mala gastronomia, ustugi bytowe.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i warunki architektoniczne:
1) podziaty na dziatki dokonywaé zgodnie z rysunkiem planu — z mozliwoscia taczenia
dziatek,
2) tyly dziatek styczne do rowu i do ciagu pieszggo oznaczonego na rysunku planu
symbolem Kx zagospodarowaé pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3 m,
3) forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ ksztaltowana przy zasto-
sowaniu nastepujacych zasad:
a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitoéw, gankéw, werand itp.
b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachéwka lub materiatem imitu-
jacym dachéwke, kalenice réwnolegle do osi ulic lokalnych,
c) liczba kondygnacji maksymalnie dwie plus poddasze uzytkowe,
Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatkach budynkoéw gospodarczych lub garazy
o powierzchni do 40 m?. Wysokos¢ garazy — jedna kondygnacja. Dachy kryte dachowka
lub materialem imitujacym dachéwke. W przypadku taczenia garazy parami spadki da-



chow winny by¢ wzajemnie zharmonizowane i nawigzywa¢ do spadku dachéw budyn-
kéw mieszkalnych,

Ogrodzenia dzialek na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowaé stosujac
zasade ujednolicajaca je w zakresie wysokosci, rodzaju stupkéw lub materialu wypet-
niajacego.

Pomieszczenia ustugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga byé wydzielone w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do niego od strony bocznej lub
tylnej. Istnieje takze mozliwos¢ zastapienia budynku mieszkalnego budynkiem ustugo-
wym wolnostojacym. obowigzuja warunki architektoniczne jak dla budynkéw mieszkal-
nych.

Obiekty dopuszczone zgodnie z ust. 2 nie mogg naleze¢ do grupy inwestycji szczeg6lnie
szkodliwych dla $rodowiska oraz do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
wymienione w rozporzadzeniu Ministra O.8.Z.N.i L. z dnia 14.07.1998 r. (Dz.U. Nr 93
poz. 589).

Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy czesci

ustugowej nie moze przekraczac 40 % powierzchni dziatki.

§ 4

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu sym-

bolem MU. Uslugi lokalizowane na tym terenie nie moga naleze¢ do inwestycji moga-

cych pogorszy¢ stan $rodowiska lub inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska,

wymienione w rozporzadzeniu Ministra O.$.Z.N.i L. z dnia 14.07.1998 r. (Dz.U. Nr 93

poz. 589. ‘

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:

1) budynki: ustugowy i mieszkalny moga stanowi¢ jeden kompleks lub by¢ sytuowane
oddzielnie. obowigzuje przestrzeganie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Po przelo-
Zeniu istniejagcych przewodoéw o ktérych mowa w pkt 4 nieprzekraczalng lini¢ zabu-
dowy ustala sie w odlegtosci 5 m od ulicy Topolowej i Klonowe;,

2) powierzchnia zabudowy lacznie z powierzchniami utwardzonymi nie moze przekra-
czaé 40 % powierzchni dziatki. Zaleca si¢ stosowanie powierzchni azurowych w celu

ograniczenia uszczelnienia terenu,



o

3)

4

forma projektowanego budynku mieszkalnego lub uslugowego winna by¢ nastepuja-
ca:

a)  rzut poziomy z dopuszczeniem ryzalitoéw, gankow, werand itp.,

b)  wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe

c)  dach dwuspadowy lub wielospadowy,

dopuszcza sie przetozenie istniejacych przewodéw napowietrznych i podziemnych z

terenu MU na warunkach, ktére zostana okreslone przez dysponentow.

§ 5

Ustala sie teren ustugowy oznaczony na rysunku planu symbolem U. Ustugi lokalizowa-

ne na tym terenie nie moga naleze¢ do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowi-

ska lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ funkcje

mieszkaniows wylacznie jako mieszkania pracownicze, lub budynek mieszkalny dla wia-

$ciciela.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne: -

1y
2)

3)

4)

)

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki

miejsca postojowe dla samochodéw wiasciciela, pracownikéw, klientéw przewidzie¢
na terenie dziatki

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ wysokosci tradycyjnego
budynku dwukondygnacyjnego wyposazonego dodatkowo w poddasze. Podzial na
kondygnacje nie jest konieczny

zabudowa ustugowa powinna posiada¢ dach nawiazujacy do dachu dwu lub wielo-
spadowego, kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym

warunki architektoniczne dla budynku mieszkalnego jak w § 3.

§ 6

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ zielen o charakterze

parkowym.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 jako funkcje¢ uzupelniajaca ustala si¢ plac zabaw dla

dzieci, skwer dla ludzi starszych. Teren zagospodarowa¢ zielenig oraz elementami matej

architektury o charakterze trwatym.



Istniejacy row adaptuje sig jako ciek wodny otwarty. Po wschodniej stronie rowu wyzna-
cza sig ciag pieszy o szerokosci min. 5 m. W celu jego konserwacji na wyznaczonym pa-

sie drogowym obowiazuje zakaz nasadzen trwatych.

§ 7

Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z ul. Topolowej i ul. Klonowej oznaczonych
na rysunku planu symbolem K.

Dla ulicy Topolowej zmienia w czesci wschodniej polaczenie z ulica Klonowa poprzez
wydzielenie z dziatki nr 612/2 na dtugos$ci ok. 30 m pasa drogowego o szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajacych.

Wyznacza si¢ ciagi piesze oznaczone symbolami Kx o szeroko$ci 5 m w liniach rozgra-
niczajacych, shuzace réwniez jako droga do konserwacji rowu.

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych

ul. Klonowe;j i Topolowe;j.

§ 8

W zakresie zaopatrzenia w wodg, obiekty kubaturowe podiaczyé¢ do istniejacej sieci wo-
dociagowe;j.

Do czasu budowy kolektora, odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng teren zasili¢ poprzez przylacze do istnie-
jacej sieci elektrycznej. W wypadku wzrostu zapotr;ebowania na moc energetyczna, jest
mozliwo$¢ lokalizacji stacji trafo na dziatce.

Dla odprowadzenia wéd opadowych na terenach mieszkaniowych ustala si¢ rozwigzania
indywidualne w postaci np. studni chtonnej lub odprowadzenie powierzchniowe na tere-
ny zielone wokoét domu.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ lokalne Zrédla opalane paliwami ekolo-
gicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig, ze odpady komunalne i komunalno-oodobne
gromadzi¢ w granicach posesji w sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skta-

dowisko odpaddow.



ROZDZIAL 3

Przepisy konicowe

§ 9

Traci moc uchwata Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Czerniejewo w czgsci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwata.
§ 10

Odstepuje si¢ od naliczania jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia

7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz grunt stanowi wtasno$é gminy.
§ 11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo.
§ 12

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY MIEYSKIRJ GMINY

Jaw Szalbierz ’




UZASADNIENIE

Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo we wsi

Zydowo, dz. nr ewid. 604, 612 opracowana zostata zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r.
Nr 13 poz. 74 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst. Dz.U.
21999 r Nr 15, poz. 139.z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okre$lenia wymagan, jakim powinna odpowiadaé
prognoza skutkéw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29, poz. 150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r.
w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (M.P.
Nr 3/95, poz. 40).

- Prace nad zmiana planu rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejskiej] Gminy Czerniejewo

Uchwaty Nr XV/104/2000. z dnia 22.03.2000 r.,. okreslajacej przedmiot i zakres jej ustalen.

W dniach od 25.01.2001 r. do 6.03.2001 r. projekt planu udostepniony byt do opinii

i uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt. 3 1 4 oraz art. 22, pkt. 11 2

powolanej wyzej ustawy, a w dniach od 7.03.2001 r. do 28.03.2001 r. wylozony byt

w Urzedzie Miejskim Gminy w Czerniejewie do publicznego wgladu tacznie z prognoza

skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.

komunikat, a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskie;
Gminy Czerniejewo, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu ’
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




