UCHWALA NR...o... bl

RADY MIEJSKIEJ GMINY CZERNIEJEWO

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerniejewo na obszarze czesci wsi Graby.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 miarca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z péZn. zm.) oraz art. 26 ustawy

z dnia-7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.z 1999 r. Nr 15,

poz. 139) Rada Miejska Gminy Czerniejewo uchwala co nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerniejewo obejmujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunek:
zmiana planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo —
obszar GRABY:

- zalacznik nr 1: dzialka nr ewid. 17, skala 1 : 2000
- zalacznik nr 2: dzialki nr ewid. 87/1, 88/1, skala 1 : 2000
- zalgcznik nr 3: dzialka nr ewid. 30, skala 1 : 2000
- zalacznik nr 4: dzialki nr ewid. 42/2, 43, skala 1 : 2000
- zalacznik nr 5: dzialki nr ewid. 153, 154, 84, 75, skala 1 : 2000
- zalacznik nr 6: dzialki nr ewid. 164, 163/1, skala 1 : 2000
2. Obszar zmiany planu ogélnego, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje tacznie powierzchnie

ok. 18,0 ha.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§2
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem M



D

2)

4)

5)

6)

2) oznaczenia obowiazujacych linii zabudowy,

2) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

3) tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD, drog
przeciwpozarowych, oznaczone na rysunku planu symbolami kp oraz ciagéw
pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem kx,

4) tereny ciekow oznaczone na rysunku planu symbolami W,

§3 JF

Integralna czescia planu sa rysunki planu w skali 1 : 2000, stanowiace 6 zatacznikow
graﬁcznych
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) oznaczenia kierunkéw ustawienia kalenic dachéw budynkéw mieszkalnych,
letniskowych, gospodarczych,
4) oznaczenia stref od linii elektroenergetycznych,

5) oznaczenia pasdw zieleni ekologiczne] do wprowadzenia na dzialce.

§4

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Czerniejewo,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1 : 2000
stanowiace zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

zieleni ekologiczne; - naléZy przez to rozumie¢ obszar zieleni stanowiacy fragment ciagu
ekologicznego, tj. nieprzerwanego ukltadu terenow zielonych stanowiacych zespot
elementéw przyrody zywej (rosliny, zwierzeta) oraz przyrody nieozywionej (woda,

gleby,).
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Rozdzial 2

Przepisy szczegolowe

§5

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami M.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mawa w ust. 1 ustala si¢ funkcje

ustugowa: handel i mata gastronomia, ustugi bytowe.

Na terenach. o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:

D

Podzialy na dziatki dokonywac¢ zgodnie z rysunkiem planu z mozliwoscia taczenia

—dziafek lub przy zastosowaniu zasady, Ze minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie

2)

4)

5)

6)

moze by¢ mniejsza niz 22 m a minimalna powierzchnia — 1000 m.

Forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ ksztaitowana przy
zastosowaniu nastepujacych zasad:

a) rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankow, werand itp.,

b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu 35-45°, kryte

dachéwka lub materialem dachéwko-podobnym,

c) liczba kohdygnacji parter plus poddasze,

Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkow gospodarczych lub garazy o
powierzchni zabudowy do 40 m®. Wysoko$¢ garazy — jedna kondygnacja do okapu
dachu. Dachy o nachyleniu 25°-45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym. W przypadku taczenia garazy parami spadki dachéw winny by¢
wzajemnie zharmonizowane i nawiazane do spadkéw budynkow mieszkalnych.
Ogrodzenia dzialek na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowac stosujac
zasade ujednolicajaca je w poszczegdlnych zespotach zabudowy, dotyczaca np.:
wysokosci, rodzaju shupkéw lub materiatu wypelniajacego.

Pomieszczenia ushugowe, dopuszczone zgodnie z ust. 2 moga by¢ wydzielone w
obrebie kubatury budynku mieszkalnego lub by¢ dobudowane do niego od strony
bocznej lub tylnej. Obowiazuje nawiazanie do architektury budynku mieszkalnego.
Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego'i powierzchni zabudowy czgsei

ustugowej nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki.
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§6

Ustala sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML.
Przeznaczenie dopuszczalne, zasady zagospodarowania i warunki architektoniczne,
zasady lokalizowania pomieszczen ustugowych — analogicznie jak dla budynkow
mieszkalnych: § 5 ust. 2,3, pkt 1, pkt 2 lit. a, b, ¢, pkt 3, pkt 4, pkt 5.

Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i powierzchni zabudowy czescel

ustugowej nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

§7

Ustala sie tereny istniejacych ciekéw, oznaczone na rysunku planu symbolami W.
Istniejace cieki nalezy pozostawi¢ jako otwarte, jedynie w miejscach przecigcia ciekow
drogami nalezy zastosowac ,,przepusty”. Wzdtuz ciekdéw, przynajmniej z jedne;j strony

nalezy zapewnié¢ dostep — ciag pieszy lub droga.
§8

Ustala sie obstuge komunikacyjna dzialek objetych planem z drogi powiatowej KDP 440
Graby — Nekielka oraz z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami KD.

Wyznacza sie dla ulic dojazdowych KD szerokos¢ 10 m 'w liniach rozgraniczajacych, z
poszerzeniem do 20 m w miejscach nawrotu.

Przy granicy lasu wyznacza si¢ drogi przeciwpozarowe oznaczone symbolem kp o
szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, a wzdtuz ciekow ciagi piesze o minimalne;j
szerokosci 3 m, oznaczone symbolem kx.'

Jako minimalne linie zabudowy ustala si¢ w odleglosci:

- 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j

- 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD.

Przy ustalaniu linii zabudowy obowiazuje rysunek planu.

1.

§9

W zakresie zaopatrzenia w wodg, obiekty kubaturowe podiaczy¢ do istniejacej sieci

wodociagowe].
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Do czasu budowy kolektora, odprowadzenie s$ciekéw do szczelnych zbiornikow
zlokalizowanych na dziatkach. ‘

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna teren zasili¢ poprzez przylacze

L

do istniejacej sieci elektrycznej. W wypadku wzrostu zapotrzebowania na moc
energetyczna, jest mozliwo$¢ lokalizacji stacji trafo na dziafce.
Wyznacza si¢ strg:fy ochronne wolne od zabudowy od linii elektroenergetycznych:

- 7,50 m od linii $redniego napigcia 15 kV o

- 40,0 m od linii wysokiego napigcia przewidywanej do przebudowy na linie

wielotorowa.
§ 10

Okresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat , o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci e %,

§ 11

Traci moc uchwata Nr IV/13/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia
19.12.1988 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerniejewo w czesci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza

uchwata.
§ 12
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Gminy Czerniejewo
§ 13

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewédztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo )(Wf//m/zooo z dnia ‘50052000 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniejewo, na
obszarze czesci wsi Graby — opracowana zostata zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 1996 .
Nr 13 poz. 74 z p6éZn. zm.), 0

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst.
Dz.U.z 1999 r Nr 15, poz. 139.z p6ézn. zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Les’nictwa-
7z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiadac

" prognoza skutkéw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz.UNr 29, poz.
150),

- Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. Nr 3/95, poz. 40). |

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Czerniejewo
Uchwaly Nr XXIII/192/98 z dnia 21.04..1998 r., Nr IV/20/98 z dnia 29.12.1998 r 1
Nr VII/46/99 z dnia 30.04.1999 r. okreslajace]j przedmiot i zakres jego ustaler.

W dniach od 17.02.2000 1. do 27.03.2000 . projekt planu udostgpniony byt do opinii 1
uzgodnien, przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt. 3 1 4 oraz art. 22, pkt. 1

i 2 powotanej wyzej ustawy, a w dniach od 28.03.2000 r. do 17.04.2000 r. wytozony byt w
Urzedzie Miejskim Gminy w Czerniejewie do publicznego wgladu tacznie z prognoza
skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu.

W dniu £3.95:.2999 1 zamieszczono w gazecie G\@SU’QM’OIPGBQ/ ........ komunikat,
a na tablicy ogloszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesjl Rady Miejskiej Gminy
Czerniejewo, ktorej  przedmiotem  bedzie uchwalenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




