Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaly planu

debrrydowice UCHWALA NR XXI1/233/04
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE
z dnia 26 sierpnia 2004r.”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zebrzydowice

Na podstawie art.18, ust2, pkt 5, art40 wust.1 | art41 ust1 ustawy z dnia
8 marcal990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U.. Nr142, poz.1591 z 2001r)
z pbzniejszymi zmianami, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z Nr15, poz.139 z 1999r) z pbzniejszymi zmianami oraz art.85 ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr80, poz. 717)
z pdzniejszymi zmianami. E

Rada Gminy Zebrzydowice uchwala:
§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zebrzydowice przedstawiony w formie:

1) tekstu planu,
2) rysunku planu bedacego integralng czescig niniejszej uchwaty.

TEKST PLANU:

Rozdziat 1: Przepisy i ustalenia ogélne.

Rozdziat 2: Ustalenia szczegoélowe planu. )
Rozdziat 3: Ustalenia dotyczace stref funkcjonalnych

Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace ksztattowania i ochrony $rodowiska.

Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania terendéw w planie.

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 7: Ustalenia i przepisy koncowe.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaly planu .

ROZDZIAL 1

Przepisy i ustalenia ogélne.

§2

Opracqwany plan obejmuje obszar Gminy Zebrzydowice w jej granicach administracyjnych
z podziatem na nastepujace sotectwa: Zebrzydowice Dolne, Zebrzydowice Gérne, Marklowice Gorne,
Konczyce Mate, Kaczyce.

Pox:»vierzehnia catkowita obszaru opracowania planu pokrywajgca sie z powierzchnia ewidencyjng

gminy wynosi 4168,0 ha, z czego na:

—  sotectwa : Zebrzydowice Dolne i Zebrzydowice Gérne przypada 1559,0 ha,

-  sofectwo Marklowice Gorne przypada 464,0 ha,

-  sotectwo Konczyce Male przypada 1194,0 ha, -

-~  sofectwo Kaczyce przypada 927,0 ha,

- pow. wyréwnawcza wynosi 24,0 ha.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: "

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Zebrzydowice, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objgtego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice wg
ustalen w rozdziale 1 §2, a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ zbiorczg mape wyjSciowg stanu istniejgcego dla gminy
Zebrzydowice,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet rysunkéw planu w skali 1:5 000 bedacy
integralng czescig niniejszej uchwaty,

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717),

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz

’ z aktami wykonawczymi,

7) docelowe kierunki rozwoju gminy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice”,

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé: tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji administracyjnych, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, kultu

___ religijnego,

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec: tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, sportu, rekreacji, komunikaciji,

10) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
lub zespét takich budynkéw w ukiadzie: wolno stojacym, blizniaczym, szeregowym, a takze
budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz 2 mieszkania lub zespdt takich budynkéow,

11) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt dziatek katastralnych
w jednym kompleksie, zabudowanych budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi i garazami,

12) dziatce zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze
i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
rodlinnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

§4

Rysunek planu w skali 1: 5000 zostal opracowany w formie zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty

w czterech czesciach:
- nr 1/A — ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zebrzydowice -sotectwo

Zebrzydowice” - jednostka ,A”
- nr 1/B:= ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zebrzydowice -sotectwo

Marklowice Goérne” - jednostka ,B”

.Studio M” Spélka z 0.0. Bielsko - Biala, ul. Komorowicka 72



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaly planu

nr 1/C — ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zebrzydowice -sotectwo
Konczyce Male” - jednostka ,,C” _

nr 1/D — ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zebrzydowice -sofectwo
Kaczyce” - jednostka ,,D”

§5

Zadaniem wiodacym postanowien i decyzji zawartych w uchwale, jest ustalenie zasad realizacji
nadrzednych celéw publicznych i polityki przestrzennej w zakresie:

1)

2)

3)

przeksztatcenia istniejacego zagospodarowania i uzytkowania poszczegélinych terenéw, ktére
regulowane sg zapisami oraz ustaleniami planu zgodnymi z docelowymi kierunkami rozwoju
gminy,

adaptacji, modemizacji oraz stopniowego przeksztaicenia sie istniejgce; struktury
przestrzennej i funkcjonalnej terenéw gminy, zgodnie z zasada zZréwnowazonego rozwoju,
zasad ksztaltowania struktury i formy zalozen urbanistyczno-architektonicznych oraz
wytycznych ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem specyfiki miejsca, ochrony $rodowiska
kulturowego, historycznych wartosci uktadu urbanistycznego oraz ochrony poszczegdinych
budowli i obiektéw,

zachowania tadu przestrzennego,
ochrony krajobrazu,

ochrony srodowiska przyrodniczego,
okreslenia zasad zagospodarowania terenow. ;

§6

1. Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaty oraz graficznych rysunku planu, sg tereny jednoznacznie
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi. Kazdy z rozgraniczonych terenow oznaczony jest symbolem
odpowiadajgcym funkcji wiodacej wystepujacej w jego granicach.

Obowigzuje nastepujgca symbolika funkcji:

religijny, straznice OSP - na dziatkach wydzielonygh) _—

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J MN

TEIiENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ MNU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ RZEMIOSEA | DROBNEJ WYTWORCZOSCI ucwm
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ - USLUGI PUBLICZNE

( np.: administracja, o$wiata, facznosé, zdrowie, opieka spoleczna, kultura, kult UP

TERENY ZABUDOWY USLUGOWELJ - USLUGI KOMERCYJNE

(np.: handel, gastronomia, rzemiosto, turystyka, stacje benzynowe - na dziatkach uc
wydzielonych)

TERENY ZIELENI URZADZONEJ, SPORTU, REKREACJI | WYPOCZYNKU us
TERENY WYTWORCZO-KOMERCYJNE PC
TERENY CMENTARZY ZC
TERENY UPRAW POLOWYCH, tAK | PASTWISK, UPRAW SADOWNICZYCH R

| OGRODNICZYCH

TERENY ZIELENI LESNEJ LS
TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIEN RL
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH- W
TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - DROGI GLOWNE KG
TERENY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO - DROGI ZBIORCZE KZ
TERENY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO - DROGI LOKALNE KL
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaty-planu

a)

b)

TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - DROGI DOJAZDOWE - . KD

TRASY $CIEZEK ROWEROWYCH | KDX
TERENY KOLEJOWE KK
TERENY PRZEJSC GRANICZNYCH TP

TERENY UJEC WODY wz
TERENY OCZYSZCZALNI SCIEKOW NO

TERENY EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ PE

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig funkcje wiodaca i uzupetniajaca:

funkcja wiodaca - zdefiniowana dia terenu jest oznaczona w tekécie | na rysunku planu
symbolem z oznaczeniem funkgji terenu (ust.1.) i odpowiada funkgji i zagospodarowaniu,
ktore przewaza w terenie wyznaczonym konkretnymi liniami rozgraniczajacymi /to znaczy
obejmuje swym zasiggiem co najmniej 50% pow. danego terenu/.

funkcja uzupetniajgca — nalezy przez to rozumieé, iz poza zdefiniowang funkcjg wiodgcag
wystepujg inne funkcje i formy zagospodarowania, ktore wzbogacajg lub uzupetniajg funkcje
wiodaca. Funkcja uzupelniajagca jest oznaczona zgodnie ze zdefiniowanymi w ust.1
symbolami terendw.

Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw

zgodnych z funkcjg wiodacg lub czesciowo dla celéw funkcji wiodacej i uzupetniajacej,
na zasadach ustalonych w uchwale.

Dla kazdego z rozgraniczonych i oznaczonych konkrétnym symbolem terenéw obowigzujg

ustalenia terenowe oraz strefowe planu, okreslone w formie zapiséw ogdinych i szczegdtowych.

1)

-
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

W rysunkach planu obowigzujg oznaczenia graficzne:

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania -
§cisle okreslone,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

numery i symbole terenéw, o ktérych mowa w ust.1),

obiekty zabytkowe,

trasy rowerowe,

orientacyjne potozenie przewodoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
strefa ochrony sanitarnej wokét terenéw cmentarzy,

strefa peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej ,A”,

strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,B”,

strefa ochrony ekspozycji zespotéw i obiektéw zabytkowych ,E”,

strefa obserwacji archeologicznych ,OW”,

strefa zagrozenia powodziowego.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegdétowe planu
§7

Zasady zagospodarowania terenéw uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia ogdine obowigzujace dla terenéw drog.

1) ustala sig prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drég infrastruktury technicznej, pod

2)
3)

4)

warunkiem uzyskania zgody zarzgdcy drogi, o
ustala sig mozliwoé¢ remontu, odbudowy, nadbudowy oraz przebudowy obiektow

znajdujgcych sig obecnie w liniach rozgraniczajgcych drog (wg ustalen §8), o
w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektéw lub budowy nowych, obowiazujg ustalone

planem linie zabudowy (wg ustalen §8), o _
ustala: si¢ pozostawienie w liniach rozgraniczajacych obiektéw uznanych za zabytki kultury

materialnej takich jak: kapliczki i krzyze przydrozne oraz pomniki przyrody,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaly planu

5) w liniach rozgraniczajgcych drég klasy dojazdowej dopuszcza sig ruch pojazdow, pieszych
i roweréw, -

7) obiekty budowlane przy drogach powinny byé usytuowane w odleg%oéi:i od zewnetrznej
krawedzi jezdni, co najmniej: dla droég powiatowych w terenie zabudowanym - 8m, poza
terenem zabudowanym - 20m; dia drég gminnych w terenie zabudowanym- 6m, poza
terenem zabudowanym — 15m,

8) istniejace w pasie drogowym budynki, obiekty inzynierskie i urzadzenia niezwigzane
Z gospodarkg drogowg lub obstugg ruchu, ktore nie powodujg zagrozenia
I utrudnienia ruchu drogowego i nie zakiécajg wykonywania zadan zarzadu drogi, moga
pozostac w dotychczasowym stanie,

9) wykonanie przebudowy lub kapitalnego remontu obiektow i urzadzen, o ktérych mowa
w pkt. 8), wymaga zgody zarzadcy drogi,

10) w szczegdinie uzasadnionych przypadkach wiasciwy zarzad drogi moze wyrazié zgode na
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odlegto$ci mniejszej niz okreslona,

11) wykonanie lub przebudowa zjazdu z drogi do pol uprawnych i zabudowan nalezy:

*  Wwypadku budowy lub modernizacji drogi — do zarzgdcy drogi,
* W pozostatych wypadkach — do wiasciciela lub uzytkownika gruntéw przyleglych do drogi,
po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

12) na etapie uzgadniania lokalizacji obiektéw budowlanych, wymagana jest zgoda zarzadcy drogi
na urzgdzenie zjazdu. ; (

3. Ustalenia szczegétowe dla poszczegbinych drég:
TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGI GE OWNE:
-A312KG,
—-C310KG

- droga wojewo6dzka nr 937 relacji Jastrzebie Zdroj — Cieszyn,

— droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

= szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25 m,

- szeroko$c¢ na terenach zabudowanych w dostosowaniu do stanu istniejacego.

TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - DROGI ZBIORCZE:

— A313KZ+A316KZ,
- B132Kz,

— C312KZ+C314KZ,
— D203KZ+D206KZ

- droga powiatowa nr 14616 relacji granica panstwa — Koniczyce — Pruchna,

— droga powiatowa nr 14617 relacji granica panstwa — Pogwizdow,

- droga powiatowa nr 14681 relacji granica panstwa — Marklowice — Zebrzydowice,

- droga powiatowa nr 14677 relacji-Jastrzebie Zdr6j (Bzie Zameckie)- Pielgrzymowice do drogi
wojewddzkiej 937, :

— droga powiatowa nr 14682 relacji Kaczyce — granica gminy,

— droga powiatowa nr 14683 relacji Pod$winioszow - droga 14682,

- drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.20 m.,

- szeroko$¢ na terenach zabudowanych w dostosowaniu do stanu istniejgcego.

TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO — DROGI LOKALNE:
—-A317KL+A354KL, A316aKL, A340aKL, A349aKL,
-B133KL+B139KL,
-~ C315KL+C340KL,
-D207KL+D235KL

- droga powiatowa nr 14684 relacji Zebrzydowice - Konczyce,

- drogi gminne,

- drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m.,
szeroko$¢ na terenach zabudowanych min. 8m w dostosowaniu do stanu istniejacego.

TERENY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO - DROGI DOJAZDOWE:
—A355KD+A360KD,
-B140KD,
—~C341KD+ C342KD,
—-D236KD+D249KD
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droga powiatowa nr 14691 relacji Kaczyce — dojazd do stacji PKP Kaczyce,

drogi gminne, '

drogi jednojezdniowe, dwu lub jednopasmowe,

szerokost w liniach rozgraniczajgcych 15m,

szeroko$¢ na terenach zabudowanych minimum 8m w dostosowaniu do stanu istniejacego.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji kolejowej:

—-A361KK - A364KK, A363aKK
-B141KK
—C343KK - C345KK
-D250KK - D251KK
- zelektryfikowana dwutorowa linia kolejowa, stanowigca fragment migdzynarodowego
szlaku kolejowego C-E-65 relacji Gorny Slask — Praga, Wieder, Budapeszt,
-A361KK
—-C344KK
-D250KK
-  zelektryfikowana jednotorowa linia kolejowa relacji Jastrzebie Zdréj — Zebrzydowice —
Cieszyn, g

zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg wiodaca, !

w ramach funkcji wiodgcej dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne takie jak remont,
modernizacja i rozbudowa istniejgcych urzgdzen i obiektow,

zakaz wprowadzania zainwestowania nie zwigzanego z realizacja urzadzen infrastruktury,
zakaz sktadowania odpadéw,

odleglosci i warunki dopuszczajgce usytuowanie drzew lub krzewéw, elementéw ochrony
akustycznej, wykonywania robét ziemnych, budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii
kolejowych oraz sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych i pasow
przeciwpozarowych okresla sie zgodnie z przepisami szczegoéInymi.

§8

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz rzemiosta i drobnej wytwérczosci.

Ustalenia dla terenow mieszkaniowo-ustugowych zawarte w § 8 ust.1 i 2 nalezy traktowacé tacznie.

1.

Zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU,
UC, UP, UCM, US,

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w formie budynkéw

wolnostojgcych i blizniaczych.

Ustala sig preferowane formy dachow: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie nachylenia

potaci dachowej od 15°+45° oraz stosowanie dachéwki ceramicznej, gontu bitumicznego lub

blachy dachowkowej. Zaleca sie wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw

tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Zakazuje sie stosowania dachdow ptaskich.

Ustala sig kolorystyke dachow — w gamie ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i czerni oraz $cian

zewnetrznych budynku w gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatow naturalnych

/kamien, drewno itp./. Nie zaleca sie stosowania oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych.

Ustala sie maksymalng wysokoé¢ dla obiektéw budowlanych:

a) nowych budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych fgcznie z uzytkowymi
poddaszami (poddasza zaliczajg sie do kondygnacji),

b) budynkéw mieszkalnych istniejacych, modernizowanych - do 3 kondygnacji nadziemnych
tacznie z uzytkowymi poddaszami (poddasza zaliczajg sie do kondygnacji),

Zaleca sie wykonywanie ogrodzen dziatek budowlanych z drewna, kamienia i cegly.

Dopuszcza sie wymiane Kkubatury istniejacych obiektow bez zmiany funkcji i formy

uzytkowania.

Ustala sie dostosowanie ukfadu zabudowy realizowanej w ramach przebudowy

i budowy do ukfadu zabudowy sasiedniej, stosujgc nastepujace zasady:
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a)

1)

a) w sgsiedztwie zabudowy uloZzonej kalenicowo w stosunku do ulicy budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany powinien by¢ realizou{fany réwniez w ukladzie
kalenicowym, ’

b) w sasiedztwie zabudowy ufozonej Szczytowo w stosunku do ulicy budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany powinien by¢ realizowany réwniez w ukiadzie
szczytowym,

c) miedzy zabudowg utozong szczytowo a zabudowg ulozong kalenicowo budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany moze byé realizowany w jednym z tych dwoch
ukfadow.

8) W ramach funkcji  uzupetiajacej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej
0 wysokoéci maksymainej 2 kondygnacji nadziemnych.

9) Ustala sie, iz zapisy dotyczace linii zabudowy, liczby kondygnacji i sposobu zabudowy sg
obowigzujace dla wszystkich budynkéw realizowanych na zasadzie nowej budowy oraz
rozbudowy.

10) Podczas wszystkich dziatan inwestycyjnych wprowadza sie¢ nakaz ochrony reliktow -
archeologicznych, pomnikéw kultury i przyrody.

11) Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o0znaczona symbolem MNU i uslugowa oznaczona
symbolami UC, UP i UCM, realizowana jako odrebne obiekty ustugowe lub jako obiekty
wbudowane w zabudowe mieszkaniowa, powinna gabarytem i formg nawigzywac¢ do
charakteru zabudowy mieszkaniowe;. Wszystkie przedstawione powyzej ustalenia dotyczace
maksymailnej wysokos$ci budynkéw, kolorystyki, formy dachéw, materiatow stosowanych
W ogrodzeniach i uktadu zabudowy $g obowigzujgce réwniez dla obiektow ustugowych.

12) Wprowzadza sie zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000m~, :

13) Wprowadza = sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktérej ucigzliwosé
wykraczataby poza granice dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowana.

14) Na obszarach nie posiadajgcych gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wprowadza sie
nakaz sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko dla planowanych ferm i obiektow
hodowlanych zwierzat w liczbie, co najmniej 20DJP, ze szczegdinym uwzglednieniem
utylizacji lub zagospodarowania odpadow.

15) Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadéw. Dopuszcza sie gromadzenie odpadéw
wytworzonych na wiasnej dziaice lub przeznaczonych do wykorzystania na niej. llo$¢ i czas
gromadzenia muszg byé uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizaciji.

16) Dia prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg wprowadza sig obowigzek uregulowanego stanu
formalno —prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

17) Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie koniecznosé zabezpieczenia miejsca parkingowego
dostepnego z ulicy. '

18) Przy obiektach ustugowych ustala sig konieczno$¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych
W granicach dziatki. llo$¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do funkcji i wielkosci obiektow
ustugowych. _

19) Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych zmiane charakteru otoczenia
i obnizenia jego estetyki.

20) Zgodnie z przepisami szczegolnymi dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okresla sie

- nastepujaco: dla terendow oznaczonych symbolami MN, MNU, UC, UP, UCM — dopuszczalny
poziom hatasu ustala sie jak dia terenow zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem ustug
oswiaty, dla ktorych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla budynkéw zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

21) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6.

Zapisy szczegétowe dla terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania
oznaczone symbolami:

ZEBRZYDOWICE; ATMN - A42MN, A1aMN, A3aMN, A5aMN, A15aMN,
A16aMN, A19a,b,cMN, A23aMN, A38aMN,

MARKLOWICE: B1MN - B16MN, B16aMN, B22MN, B6aMN, B10a,bMN,
B12aMN,

KONCZYCE MALE: C1MN — C60MN, C3aMN, C11a,bMN, C41aMN, C47aMN,

KACZYCE: D1MN — D59MN, D1aMN, D28aMN, D38aMN, D57aMN,

Funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja uzupeiniajgca:
- zabudowa gospodarcza,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaly planu

3)

b)

1)
2)

3)

- Zielen izolacyjna, rekreacyjna, przydomowa itp.,

- drobne nieucigzliwe funkcje ustugowe,

— elementy infrastruktury technicznej i komunaine;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

— Wyznacza sig minimalng wielko$é dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;:

" W terenach wyposazonych w sie¢ wod.-kan. — 800m?
* wterenach pozostatych — 1000m?,

- dopuszcza sie mozliwosé zabudowy na dziatkach o mniejszej powierzchni, wydzielonych w mysl
ustalen poprzednich planow zagospodarowania przestrzennego, :

- ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnig zabudowy obiektami kubaturowymi do 30%
powierzchni istniejgcej dziatki budowlanej.

— odsetek powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na minimum 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

— Wramach funkcji wiodgcej dopuszcza sie przeznaczenie czgsci budynku na cele ustugowe,

- dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- W celu zapewnienia dojazdu do nowych dziatek budowlanych ustala sie koniecznosé budowy
droég dojazdowych:

* jednojezdniowych o dwéch pasdch ruchu KD,

* lub ciggoéw pieszo-jezdnych KDX, _
O parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z ustaleniami dla terenéw ukiadu
komunikacyjnego zawartymi w §7,

— dla zabudowy realizowanej w miejscach uzupetnien zabudowy istniejgcej jako nowa budowa
i rozbudowa ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy w linii zabudowy obiektéw sasiednich,
pod warunkiem, Ze nie przekracza ona minimalnej odleglosci linii zabudowy okres$longj
w ustaleniach dla terenéw uktadu komunikacyjnego zawartych §7. W przypadku, kiedy warunek
ten nie jest spetniony dia obiektu budowanego lub rozbudowywanego obowigzuje minimalna
odlegtos¢ linii zabudowy od terenéw uktadu komunikacyjnego okreslona w §7,

- dla terendéw objetych zasiegiem stref nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych
w rozdziale 3.

ZEBRZYDOWICE: A43MNU — A62MNU, A47aMNU,

MARKLOWICE: B17MNU, B17aMNU

KONCZYCE MALE: C60MNU - C64MNU

KACZYCE: D62aMNU

Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa /zabudowa jednorodzinna

z towarzyszgcymi obiektami nieucigzliwych ustug komercyjnych /

Funkcja uzupetniajgca:

— zabudowa gospodarcza,

- Zielen izolacyjna, przydomowa itp.,

- sady, uprawy ogrodowe,

- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunaine;j,

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

— Wyznacza sig minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;:

* wterenach wyposazonych w sieé¢ wod.-kan. — 800m?,
* wterenach pozostatych — 1000m?,

- ustala sig maksymalng mozliwg powierzchnig zabudowy obiektami kubaturowymi do 30%
powierzchni istniejacej dziatki budowlane;, ‘

- odsetek powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- realizacja ustlug w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jest mozliwa na wydzielonygh
dzialkach z przeznaczeniem cafej dziatki na cele ustugowe, jak réwniez mozliwa jest reaiizaq_a
ustug wbudowanych Ilub odrebnych obiektow uslugowych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej,

~ dopuszcza sig lokalizacje ustug publicznych,

- wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej ucigzliwoéé wykraczataby
poza granice dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowana,

- dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- W celu zapewnienia dojazdu do nowych dzialek budowlanych ustala sie koniecznos¢ budowy
drég dojazdowych:

* jednojezdniowych o dwéch pasach ruchu KD,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaty planu

1)
2)

3)

d)

1)

* lub ciggéw pieszo-jezdnych KDX, i
0 parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z ustaleniami dla. terenéw ukladu
komunikacyjnego zawartymi w §7, -

— dla zabudowy realizowanej w miejscach uzupetnien zabudowy istniejacej jako nowa budowa
i rozbudowa, ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy w linii zabudowy obiektow sgsiednich
pod warunkiem, ze nie przekracza ona minimalnej odlegtosci linii zabudowy okreslonej w
ustaleniach dla terenéw ukladu komunikacyjnego zawartych w §7. W przypadku, kiedy warunek
ten nie jest spetiony dla obiektu budowanego lub rozbudowywanego obowiazuje minimalna
odlegtosc linii zabudowy od terenéw ukiadu komunikacyjnego okreslonych w §7,

— dia terenéw objetych zasiegiem stref nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych
w rozdziale 3.

ZEBRZYDOWICE: A68UP, A68aUP, ATOUP, A72UP, A73UP, A75UP, AT6UP,
A78aUP,

MARKLOWICE: B23UP,

KONCZYCE MALE: C65UP, C67UP - C71UP,

KACZYCE: D65UP+D67UP

Funkcja wiodgca — ustugi publiczne.

Funkcja uzupetniajgca:

- zielen izolacyjna, rekreacyjna,

— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej,

— parkingi.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- ustala si¢ maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 50%
powierzchni istniejgcej dziatki budowlanej.

- odsetek powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- realizacja ustug jest mozliwa na wydzielonych dziatkach z przeznaczeniem catej dziatki wraz
z budynkiem na cele ustugowe, jak réwniez mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub
odrebnych obiektéw ustugowych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej,

— dopuszcza sig lokalizacje ustug komercyjnych,

— dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby
poza granice dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowana,

— dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— wprowadza si¢ wymog lokalizacji minimalnej ilosci miejsc parkingowych, uzaleznionej od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci:

- 35 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustug administracii,

- 50 miejsc na 100 miejsc w teatrach, kinach, kosciotach, salach widowiskowych,
- 30 miejsc na 100 uczniéw w szkotach,

— 20 miejsc na 100 uzytkownikow miejsc rekreacyjnych,

- W celu zapewnienia dojazdu do nowych dziatek budowlanych ustala sig konieczno$é budowy

drég dojazdowych:

a) jedno jezdniowych o dwéch pasach ruchu KD,

b) Ilub ciggéw pieszo-jezdnych KDX,

0 parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z ustaleniami dla terenéw ukiadu
komunikacyjnego zawartymi w §7,

- dla zabudowy realizowanej w miejscach uzupeinieri zabudowy istniejacej jako nowa budowa
i rozbudowa ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w linii zabudowy obiektéw sasiednich,
pod warunkiem, ze nie przekracza ona minimalnej odleglosci linii zabudowy okreslonej
w ustaleniach dla terenéw ukfadu komunikacyjnego zawartych w §7. W przypadku, kiedy
warunek ten nie jest spetniony dla obiektu budowanego lub rozbudowywanego obowigzuje
minimalna odlegto$c¢ linii zabudowy od terenéw uktadu komunikacyjnego okreslonych w §7,

- dla terenéw objetych zasiegiem stref nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych

w rozdziale 3.

ZEBRZYDOWICE: A79UCM — AB1UCM, A81a,bUCM
MARKLOWICE: B28UCM - B30UCM

Funkcja wiodgca — zabudowa ustugowa, rzemiesinicza i drobnej wytwérczoséci
Funkcja uzupetniajgca: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaty pianu

— zabudowa gospodarcza,
— zielen izolacyjna, rekreacyjna, przydomowa itp.
— elementy infrastruktury technicznej i komunainej,

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

3)

— dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— ustala sig maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 50%
powierzchni istniejacej dziatki budowlane;.

— odsetek powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na minimum 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

- wprowadza sig wymog lokalizacji minimalnej ilosci miejsc parkingowych, uzaleznionej od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci:

¢ 1 miejsce na 50m? powierzchni catkowitej obiektow dziatalnosci rzemiesiniczej,

- W celu zapewnienia dojazdu do nowych dzialek budowlanych ustala sie koniecznos¢ budowy

drég dojazdowych:

* jednojezdniowych o dwdéch pasach ruchu KD,

= lub ciggbw pieszo-jezdnych KDX,
o parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z ustaleniami dla terenéw ukiadu
komunikacyjnego zawartymi w §7,

- dla zabudowy realizowanej w miejscach uzupeiniern zabudowy istniejacej jako nowa budowa
i rozbudowa ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii zabudowy obiektéw sasiednich,
pod warunkiem, ze nie przekracza ona minimalnej odleglosci linii zabudowy okreslonej
w ustaleniach dla terenéw uktadu komunikacyjnego zawartych w §7. W przypadku, kiedy
warunek ten nie jest spefniony, dla obiektu budowanego lub rozbudowywanego obowigzuje
minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od terenéw uktadu komunikacyjnego okreslonych w §7,

- dla terenéw objetych zasiggiem stref nakaz przestrzegania ustaler strefowych zawartych
w rozdziale 3.

ZEBRZYDOWICE: AB3UC, AB5UC+A67UC, A69UC, A69aUC A71UC, A72UC,
A74UC, A77UC, A78UC, 78aUC,

MARKLOWICE: B18UC + B21UC, B24UC + B26UC

KONCZYCE MALE: Ce66UC, C73UC

KACZYCE: D60UC + D64UC, D68UC, D70UC, D76UC

Funkcja wiodgca — ustugi komercyjne.

Funkcja uzupetniajgca:

- zielen izolacyjna, rekreacyjna,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunalne;j.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

- ustala sie maksymalng mozliwg powierzchnig zabudowy obiektami kubaturowymi do 50%
powierzchni istniejacej dziatki budowlanej,

- odsetek powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- realizacja ustug jest mozZliwa na wydzielonych dziatkach z przeznaczeniem catej dziatki wraz
z budynkiem na cele ustugowe, jak roéwniez mozliwa jest realizacja ustug wbudowanych lub
odrebnych obiektow ustugowych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowe;j,

- dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwos¢ wykraczataby
poza granice dziaftki, na ktérej bedzie zlokalizowana,

- dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

-~ wprowadza sie wymog lokalizacji minimalnej iloéci miejsc parkingowych, uzaleznionej od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci:

— 45 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug handlu,
— 50 miejsc na 100 miejsc konsumenckich w obiektach gastronomicznych,
- 50 miejsc na 100 t6zek w hotelach i motelach,

—dla jednostek DB63UC+=D64UC - utrzymuje sie istniejgce zainwestowanie z mozliwoscig
rozbudowy i adaptacji istniejacych budynkéw na cele produkcji zwierzecej, tucz drobiu
i przetwérstwa spozywczego (rozbior ubitego drobiu). Ucigzliwos¢ zaktadu na otoczenie nie
moze wykraczac poza granice wiasnosci,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaty planu -

1)
2)

3)

s)]

1)

2)

3)

— dla jednostki A78aUC utrzymuje sig funkcjonowanie istniejgcej bazy "Agrosped", z mozliwoscig
przeksztatcenia w inne formy dziatalnosci oraz adaptacji, przebudowy, rozbudowy istni-ejacych
obiektéw, zakazuje sie wprowadzania zabudowy mieszkaniowej,

— W celu zapewnienia dojazdu do nowych dzialek budowlanych ustala sie koniecznosé budowy
drog dojazdowych:

* jednojezdniowych o dwéch pasach ruchu KD,

* lub ciggéw pieszo-jezdnych KDX,
O parametrach technicznych i uzytkowych zgodnych z ustaleniami dia terenow uktadu
komunikacyjnego zawartymi §7,

— dia zabudowy realizowanej w miejscach uzupetnien zabudowy istniejacej jako nowa budowa
i rozbudowa ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w linii zabudowy obiektéw sasiednich,
pod warunkiem, Zze nie przekracza ona minimainej odlegtosci linii zabudowy okreslonej
w ustaleniach dla terenéw ukiadu komunikacyjnego zawartych w §7 W przypadku, kiedy

warunek ten nie jest spetniony, dla obiektu budowanego lub rozbudowywanego obowigzuje

minimaina odleglo$¢ linii zabudowy od terenéw ukiadu komunikacyjnego okreslonych w §7,

— ustala sie nakaz oczyszczania $ciekéw deszczowych w seperatorach biota i oleju,

- dla terenéw objetych zasiegiem stref nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych
w rozdziale 3. +

ZEBRZYDOWICE: AB2US - A84US,
MARKLOWICE: B26US,
KONCZYCE: C74US,
KACZYCE: D79US,

Funkcja wiodaca - tereny zieleni urzadzonej, sportu, rekreacji i wypoczynku.
Funkcja uzupeiniajgca:
- zielen izolacyjna,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej
Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
— dopuszcza sig przeksztaicenia w inne formy zagospodarowania okre$lone w ramach funkagiji
wiodacej,
— dopuszcza sig wznoszenie budynkéw i budowli towarzyszacych i nierozerwalnie zwigzanych
z funkejg wiodagca,
— wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej dla $rodowiska,
- dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zmiane charakteru otoczenia,
- dopuszcza sig tworzenie nowych zadrzewien,
- wprowadza sie¢ wymog lokalizacji minimalnej ilosci miejsc parkingowych, uzaleznionej od
rodzaju prowadzonej dziatalnosci:
20 miejsc na 100 uzytkownikéw obiektoéw rekreacyjnych, ,
50 miejsc na 100 miejsc konsumenckich w obiektach gastronomicznych,

ZEBRZYDOWICE: AG64PC,
KONCZYCE MALE: C72PC,
KACZYCE: D69PC, D71PC+D75PC, D77PC, D78PC,

Funkcja wiodgca tereny wytwdrczo — komercyjne:
— zaktady produkcyjne, rzemieslnicze,
- sktady, bazy, magazyny.
Funkcja uzupetniajaca:
- zielen izolacyjna,
- urzgdzenia komunikacyjne,
— infrastruktura techniczna.
Zasady zagospodarowania terendw:
— zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publiczne;j,
- ustala sig maksymalng mozliwa powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi do 50%
powierzchni istniejgcej dziatki budowlanej,
— odsetek powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na minimum 30% powierzchni dziatki

budowlanej, ) . o
- udostegpnienie terenu pod zabudowe moze nastgpi¢ pod warunkiem uzbrojenia go na koszt

inwestora,

~Studio M" Spdtka z 0.0. Bielsko - Biala, L_l[. Komorowicka 72

11



“Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — 1ékst uchwaly planu

- nakaz. budowy urzadzen zabezpieczajacych przed mozliwoscia przedostania sig substancji
niebezpiecznych do wod i ziemi w wyniku sytuacji awaryjnych, ,

— wprowadza sig bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktérej ucigzliwosé wykraczalaby
poza granice dziafki, dla ktorej inwestor bedzie posiadat tytut prawny,

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych na wiasnej dzialce,

- dla terendéw objetych zasiegiem stref nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych
w rozdziale 3,

- ustala sig nakaz oczyszczania $ciekow deszczowych w seperatorach blota oleju,

h) KONCZYCE: C190PE
1) Funkcja wiodgca obszari teren gorniczy ,,Konczyce”:
— eksploatacja kruszywa naturalnego,
— skfady, bazy,
2) Zasady zagospodarowania terenow:
- zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg wiodacag
- nakaz rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji
i) MARKLOWICE: B142TP, B143TP
KACZYCE: D254TP, D255TP
1) Funkcja wiodgca — tereny przejéé granicznych. y .
2) Funkcja uzupeiniajaca; :
- zielen izolacyjna,
— urzgdzenia komunikacyjne,
— infrastruktura techniczna.
3) Zasady zagospodarowania terenow:
— zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
— ustala sig¢ mozliwo$¢ budowy parkingéw,
- dopuszcza sig lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych wylgcznie z obstugg ruchu
turystycznego, '
— dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie gruntéw,
— dopuszcza sig tworzenie nowych zadrzewien,
- zakaz skladowania odpadéw,
— dopuszcza sig gromadzenie odpadéw wytworzonych na wiasnej dzialce, ilos¢ i czas
gromadzenia musza by¢ uzasadnione stosowang technologig wywozu i utylizacji,
- w przypadku likwidacji w przysziosci przejé¢ granicznych, na terenach tych przewiduje sie
lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych z lokalnym ruchem turystycznym,
— ustala sig nakaz oczyszczania $ciekow deszczowych w seperatorach blota i oleju.
j) ZEBRZYDOWICE: A64aNO, A365WZ
KONCZYCE MALE: C66aNO, C346WZ — C351WZ
KACZYCE: D78aNO; D252W2Z, D253WZ
1) Funkcja wiodgca — urzadzenia infrastruktury technicznej
— oczyszczalnie sciekow NO,
— przepompownie,
— ujecia wody WZ,
2) Funkcja uzupetniajgca ;
— zielen izolacyjna.
3) Zasady zagospodarowania terenéw:

- zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg wiodaca,

— zakaz skladowania odpadow, ;

— dopuszcza sig gromadzenie odpadéw wytworzonych na wiasnej dzialce lub przeznaczonych do
wykorzystania na niej, ilosci i czas gromadzenia musza by¢ uzasadnione stosowang technologig
wywozu i utylizacii,

— nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych w rozdziale 3.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice - tekst uchwaly planu '

1)
2)

3)

b)

1)

2)

3)

§9

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw zieleni urzqdzohej cmentarzy
i parkéw oraz terenéw otwartych zieleni: tak, pastwisk, pdl uprawnych, laséw, a takze
terendw wod powierzchniowych.

ZEBRZYDOWICE: A85ZC,

MARKLOWICE: B32zC,

KONCZYCE MALE: C42azZcC,

KACZYCE: D80ZC, D80aZC, D81ZC, D81aZC.

Funkcja wiodaca — cmentarze.
Funkcja uzupeiniajaca:
a) kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,
b) zielen izolacyjna i towarzyszaca,
c) aleje i $ciezki cmentarne,
d) elementy sieci infrastruktury technicznej,
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej, -
b) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z administrowaniem oraz funkcjonowaniem
cmentarza, i
c) zakaz sktadowania odpadow,
d) nakaz przestrzegania ustalenn odnoénie stref sanitarnych cmentarzy: bezposredniej
i posredniej oraz pozostatych ustalen strefowych zawartych w rozdziale 3.

ZEBRZYDOWICE: A86LS + A126LS,
MARKLOWICE: B33LS +B54LS,

KONCZYCE MALE: C75LS + C142LS,
KACZYCE: D82LS + D112LS,

Funkcja wiodaca — zielen lesna

- lasy panstwowe i prywatne.

Funkcja uzupelniajgca

— tgki, polany érodlesne zadrzewienia,

— elementy tras turystycznych.

Zasady zagospodarowania terenow:

- lasy Administracji Laséw Paristwowych sg lasami ochronnymi,

— dia lasow istniejacych ustala sig: zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk
naturainych i péinaturalnych,

- w ramach funkcji wiodgcej ustala sie dolesienia wg ,planu dolesien” oraz adaptacije istniejacego
drzewostanu,

- dopuszcza sig wznoszenie niewielkich budynkow i budowli stuzgcych gospodarce lesnej,

— zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

~ dopuszcza sie realizacje tras i $ciezek rowerowych,

- cigcia drzew powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami gospodarki lesnej,

- zaleca sig ochrone gleb lesnych przed chemicznymi $rodkami ochrony roslin
i nawozeniem mineralnym,

- zaleca sig dostosowanie sktadu gatunkowego drzewostanéw do warunkéw siedliskowych,

- zaleca sig zachowanie w stanie naturalnym uzytkéw ekologicznych,

- ustala sig¢ mozliwos¢ realizacji parkingdw przy granicy z terenami uktadu komunikacyjnego — do
10 stanowisk o nawierzchni gruntowej, fawek, zadaszen, miejsc biwakowych, tras rowerowych
i sciezek dydaktycznych,

— dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i komunalnej, w tym drog gminnych
dojazdowych do posesji,

— dla laséw w obszarze ustala sie ponadto:
« zakaz likwidacji terenéw zieleni oraz ograniczenie urzgdzen i obiektéw nie stanowigcych

przeznaczenia podstawowego,
s zaleca sie restytucje metodami aktywnej hodowli i ochrony lasu zbiorowisk przyrodniczych
zdegradowanych i znieksztatconych.

'ZEBRZY!J!OWICE: A127RL + A199RL, A162aRL,

MARKLOWICE: B55RL + B98RL, B70aRL,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaly planu

1)
2)

d)

1)

3)

e)

1)

3)

KONCZYCE MALE: C143RL + C189RL;, C191RL - C228RL, '
KACZYCE: D113RL + D149RL e L
Funkcja wiodgca—uprawy polowe, iaki i pastwiska, przeznaczone zgod nie z przebiegiem
granicy polno-lesnej do zalesienia.

Zasady zagospodarowania terenow: N

- do czasu realizacji zalesien dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw

- zakaz wprowadzania nowego zainwestowania, '

- zakaz prowadzenia dzialalnosci niezgodnej z aktualnym przeznaczeniem terendw.

ZEBRZYDOWICE: A200R - A295R, A214aR,
MARKLOWICE: B99R - B128R,

KONCZYCE MALE: C230R - C297R, C232aR,
KACZYCE: D150R - D201R, D155aR

Funkcja wiodgca — uprawy polowe, aki i pastwiska, uprawy sadownicze i ogrodnicze.

Funkcja uzupetniajgca:

— stawy rybne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej

- utrzymanie istniejacej zabudowy zagradowej

Zasady zagospodarowania terenow:

— dopuszcza sig mozliwo$¢ wymiany kubatury istniejacych obiektow, :

- W ramach istniejgcej zabudowy siedliskowej dopuszcza sie rozbudowe budynku mieszkalnego
o maksymalnie 50% powierzchni istniejacej zabudowy, ‘

- dopuszcza sig przeksztalcenia w inne formy zagospodarowania okreslone w ramach funkgji
wiodacej,

- nakazuje sig ochrone zadrzewien $rédpolnych,

- zakaz wprowadzania nowego zainwestowania, poza przypadkami powstania w jednym
kompleksie nowego gospodarstwa rolnego o powierzchni nie mniejszej jak 6 hektarow
przeliczeniowych lub gospodarstwa specjalistycznego o powierzchni nie mniejszej jak 1 ha
przeliczeniowy z wytgczeniem terenéw zalewowych,

- dopuszcza sig adaptacje istniejacych obiektéw wylacznie w granicach dziatek siedliskowych,
w ramach istniejgcych i dziatajacych gospodarstw rolnych i agroturystycznych,

- wymagania architektoniczne jak dla terenéw MN,

~ zakaz sktadowania odpadéw,

- ustala sie mozliwo$¢ zadrzewienia, zadarniania, zakrzewiania terenéw nieprzydatnych rolniczo,
a takze terenéw narazonych na erozjg i o predyspozycjach do powstawania osuwisk,

— ustala sie dostosowanie poziomu nawozenia mineralnego do rzeczywistego zapotrzebowania
upraw na pierwiastki biogenne,

- zaleca sig stosowanie przeciwerozyjnych i ekologicznych systemaw uprawy gleby,

- dla jednostki D167R — utrzymuje sie istniejace zainwestowanie z mozliwoscig rozbudowy
i adaptacji istniejgcych budynkéw na cele produkcji zwierzecej - tuczu drobiu
| przetworstwa spozywczego (ubojnia i rozbior ubitego drobiu). Ucigzliwo$¢ zaktadu nie moze
wykracza¢ poza granice wtasnosci.

ZEBRZYDOWICE: A296ZW + A311ZW, A304azZW,
MARKLOWICE: B129ZW + B131ZW,
KONCZYCE MALE: C298ZW + C309ZW,
KACZYCE: D202ZW

Funkcja wiodgca — wody powierzchniowe: cieki i stawy.

Funkcja uzupeiniajgca:

* Zielen izolacyjna, uprawy rolne ekstensywne, taki, pastwiska, urzadzenia przeciwpowodziowe,

Zasady zagospodarowania terenow:

— ustala sig ochrong istniejgcych ciekéw wodnych wraz z otaczajgca je zielenia, dopuszcza sie ich
renowacje i regulacje,

- zabrania sig prowadzenia wszelkich dziatan zagrazajgcych degradacjg ciekow,

— dopuszcza sig zabezpieczenie | odpowiednie uksztaltowanie brzegéw na odcinkach terendw
potencjalnie zalewowych,

— zaleca sig opracowanie programu rewitalizacji zdewastowanych odcinkéw koryt rzek
i potokdw oraz wykonanie planowanej regulacji ciekdw Kaczor i Pajakowka,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaly planu

- W przypgdku budowy nowych budynkéw w sasiedztwie ciekéw, nalezy zachowaé minima{nq
_odieglos? 15m od brzegu w celu umozliwienia dojazdu do rzeki oraz prowadzenia konserwacji
I remontow urzadzen hydrotechnicznych,

- wprowgdzanig nowych ciagéw zadrzewien jako otuliny cieku wodnego jest dopuszczone pod
warunkle_m’ nie zwigkszania oporéw przeptywu wody, z zachowaniem pasa wolnego od
_zadrze\men 0 szerokosci 10m od brzegu w celu umozliwienia prowadzenia robot inwestycyjnych
i eksploatacyjnych,

- dop_uszcza sig eksploatacje rumowisk i nanoséow jedynie w ramach Opracowanego programu
rewitalizacji ciekow, '

- dopus;cza sig realizacje przy stawach obiektéw zwigzanych z gospodarkg rybacka
o powierzchni do 35m? i rozpietosci konstrukcji do 4,8m,

- dopuszcga sig realizacje urzadzen sportu i rekreacji przy stawach : Miyfszczok i Zamkowy,

- ustala sig ochrone istniejacych urzadzen melioracji (rowow, sieci drenarskiej) w celu nie
dopuszczenia do ich dewastacji,

- ustala sig nakaz usuwania zanieczyszczen statych z koryt rzek i potokow,

— zakaz sktadowania odpadow,

- dia terenéw objetych zasiegiem stref nakaz przestrzegania ustaleri strefowych zawartych
w rozdziale 3. '

4

ROZDZIAL 3 (

Ustalenia dotyczace stref funkcjonalnych

§ 10

Ustalenia strefowe planu odnoszg sie do uwarunkowan, zwigzanych z okreslong problematykg
specjalistyczng zdefiniowang w planie w formie niezaleznych grup tematycznych.

Dla potrzeb planu gminy Zebrzydowice w rozdziale 3, §11 zdefiniowano zapisy strefowe
odnoszace sig kolejno do terenéw podlegajacych dodatkowym ograniczeniom lub regulacjom,
zZwigzanym z wystepowaniem:

1) uwarunkowan $rodowiska kulturowego,

2) uwarunkowan $rodowiska naturalnego,

3) infrastruktury technicznej.
Zasiggi i przebieg granic ustalen strefowych nie musza pokrywaé¢ sie z istniejgcymi lub

planowanymi granicami geodezyjnych podziatéw nieruchomosci.
§11

Uwarunkowania dla terenéw objetych strefami bezposredniej i posredniej ochrony
Srodowiska kulturowego. :

Generalnym celem objecia ochrong konserwatorskg Gminy' Zebrzydowice (strefy AB,E,K) jest
utrzymanie i zachowanie najbardziej wartosciowych elementéw zabytkowych, kulturowych oraz

krajobrazowych regionu.
Postulaty konserwatorskie:

nie dopusci¢ do degradacji srodowiska poprzez wiasciwe dziatania planistyczne,

nowa zabudowa winna zachowac historyczny ukiad drég oraz nawigza¢ do tradycyjnych dla
regionu form architektury,

bezwzglednie zachowaé obiekty wyszczegolnione w wykazie zabytkéw oraz stanowiska
archeologiczne wg oznaczen na mapie,

zachowac przebieg drog historycznych,
zaleca sie opracowac projekty szczegdtowe rewaloryzacji zalozen patacowo-parkowych; do tego

- czasu wszelkie zmiany a takze kazda dzialalno$¢ winna by¢ uzgodniona z Wojewodzkim.

Konserwatorem Zabytkow,

W celu utrzymania tradycyjnego fadu przestrzennego Srodowiska kulturowego gminy Zebrzydowice,
ustala sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) Strefa ,,A"” — obejmuje zespoly zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw woj. §lgskiego:

i

Zespot zabudowy sakralnej w Zebrzydowicach.
Elementy zespolu:
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2)

3)

- kosciol p.w. Wniebowzigcia-NMP - murowany, pocz. XVllw., /nr rej. 200/60 /,

- budynek plebani - murowany, koniec XVIllw., / nr rej. 201/60 /,

- cmentarz parafialny. :

Zespot patacowo-parkowy w Zebrzydowicach — nr rej. 202/60.

Elementy zespolu:

- budynek patacu - murowany, 1760r., XIXw.,

- park,

- staw Miynszczok,

- faki pomiedzy ulicami: ks. Janusza, Kasztanowg oraz potokiem Piotrowka,

- teren folwarku wraz z zabudowaniami potozony przy ul.Kasztanowe;.

Kosciot P.w. $w.Bartlomieja w Kaczycach Gérnych wraz z towarzyszacg kompozycja zieleni ze

starodrzewem — nr rej. 734/66.

Kosciot p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny w Konczycach Matych - 1 éw. XVIliw. wraz ze

starodrzewem - nr rej. 152/60.

Zespot parkowo-zamkowy w Konczycach Matych — nr rej. 152/60.

Elementy zespotu: :

- budynek zamku — murowany, XIV / XVw.,

- obory murowane, XIXw., .

- teren dawnego ogrodu zamkowego — zalozonego w XIXw.,

-~ staw zamkowy,

- kapliczka ze starodrzewem,

- fragment alei. 4

Uwarunkowania dziatalnosci:

- utrzymanie obiektéw zabytkowych w ich stylowym ksztaicie architektonicznym; konserwacja
i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych,

- ochrona i pielegnacja starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie historycznych parkéw , .

- rewaloryzacja zalozen zieleni w oparciu o projekty rewaloryzacji; opracowanie projektow
rewaloryzacji zalozen patacowo-parkowych w Konczycach Matych i Zebrzydowicach,

- kazda dziatalno$¢ w strefie wymaga uzyskania zezwolenia Slaskiego WKZ.

.

Strefa ,,B” — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych:
1. Kosciot filialny Matki Boskiej Czestochowskiej w Kaczycach Dolnych - murowany, koniec
XIXw. wraz z cmentarzem.

2. Budynek szkoty w Kaczycach.

3. Cmentarz parafialny w Kaczycach Gérnych.

4. Cmentarz parafialny w Konczycach Matych.

5. Cmentarz komunalny w Marklowicach Gérnych.

6. Plebania wraz z najblizszym otoczeniem, przy ulicy Staropolskiej 2 w Konczycach Matych.

7. Dom Opieki Spotecznej w Koriczycach-Matych przy ulicy Staropolskiej 14.

8. Kaplica przy ulicy Kochanowskiego — Kasztanowej w Zebrzydowicach.

9. Kaplica przy ulicy Mickiewicza w Marklowicach Gérnych.

10. Kaplice przy ulicach Srednicowej, Sobieskiego - Harcerskiej, Konopnickiej, Pocztowej i Matejki

w Kaczycach.
11. Kaplica przy ulicy Staropolskiej — Kasztelariskiej w Konczycach Matych.
12. Obszary otulinowe zabezpieczajgce zespoty zabytkowe objete strefg A" i ,E”, okreslone
w cze$ci graficznej opracowania.
13. Historyczna sie¢ drog oraz stawow okreslonych w czesci graficznej opracowania.
Uwarunkowania dziatalno$ci:
- rewaloryzacja dobr kultury oraz ochrona i pielegnacja zatozen zieleni i starodrzewu,
- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i remontowa w strefie wymaga opinii Slgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
utrzymanie w niezmienionym ksztaicie zachowanych zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania oznaczonych w czesci graficznej opracowania / sie¢ historycznych drog
i stawow /, :
wprowadzanie nowej zabudowy na zasadzie kontynuowania form nawigzujacych do tradycji
budowlanej regionu, przy utrzymaniu gabarytu wysoko$ciowego od 1 kondygnacji do 1,5

kondygnacji naziemne;.

Strefa ,E” — ochrony ekspozycji widokowej. Obejmuje obszary zabezpieczajgce wiasciwe
eksponowanie zespotdw przestrzennych lub obiektéw zabytkowych:
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- zakaz likwidowania osi widokowych w rejonie zabytkéw wpisanych-do rejestru wojewédztwa
$lgskiego, 5

- dzialalno$¢ na obszarach osi ekspozycji widokowej zabytkow okresla kazdorazowo Slaski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

4) Strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej jako potencjalne obszary badan archeologicznych.
Aktualny rejestr ewidencyjny stanowisk archeologicznych znajduje sig na zatgczniku graficznym
i obejmuje przebadang wschodnig czg$é gminy Zebrzydowice. Czesé zachodnia gminy wymaga
uzupetnienia badan metodami AZP, co wptynie na kompletno$é danych odnosnie zasobéw
zabytkowych gminy i dopiero wowczas uzyskany zostanie obraz stanu faktycznego osadnictwa
pradziejowego.

Spis stanowisk archeologicznych:

SOLECTWO NUMER STAN. FUNKCJA OKRES
Konczyce Mate 1 skarb rzymski
Konczyce Mate 2 Slad osadnictwa poznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 3 $lad osadnictwa mezolit:péznosred./nowoz.
Koniczyce Mate 4 Slad osadnictwa poznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 5 §lad osadnictwa poznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 6 Slad osadnictwa péznosredniow./nowozytny
Konczyce Male 7 $lad osadnictwa poéznosredniowieczny
Konczyce Mate 8 osada péznosredniowieczny
Konczyce Mate 9 osada poznosredniowieczny

$lad osadnictwa prehistorycz., nieokreslony
Konczyce Mate 10 osada pdznosredniowieczny
Konczyce Mate 11 $lad osadnictwa péznosredniowieczny
Konczyce Male 12 osada péznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 13 $lad osadnictwa neolit
Konczyce Mate 14 osada péznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 15 $lad osadnictwa poznosredniowieczny
Konczyce Male 16 osada poZnosredniowieczny

$lad osadnictwa prehistorycz., nieokreslony
Konczyce Mate 17 $lad osadnictwa poéznosredniowieczny
Koriczyce Mate 18 osada p6znosredniowieczny
Konczyce Mate 20 $lad osadnictwa poznosredniowieczny
Konczyce Mate 21 osada péznosredniow./nowozytny

$lad osadnictwa prehistorycz., nieokreslony
Konczyce Mate 22 osada poznosredniow./nowozytny
Koriczyce Mate 23 osada poznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 24 $lad osadnictwa poznosredniowieczny
Koriczyce Mate 25 osada poznosredniowieczny
Koriczyce Mate 26 osada p6znosredniowieczny
Konczyce Mate 27 osada poznoéredniowieczny
Konczyce Mate 28 osada poznosredniowieczny
Konczyce Mate 29 osada poznosredniowieczny
Konczyce Mate 30 osada poznosredniowieczny
Koniczyce Mate 31 osada poznosredniow./nowozytny
Konczyce Male 32 osada péznoéredniowieczny
Konczyce Mate 33 osada péznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 34 osada poznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 35 osada poznosredniowieczny
Konczyce Mate 36 osada pdznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 37 osada pbéznosredniowieczny
Konczyce Mate 38 osada poznosredniow./nowozytny
Konczyce Male 39 osada poznosredniowieczny
Konczyce Mate 40 osada poznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 41 osada pdznosredniowieczny
Konczyce Mate 42 osada poéznosredniowieczny
Konczyce Mate 50 osada pdéznosredniow./nowozytny
Kornczyce Mate 51 osada poznosredniow./nowozytny
Konczyce Mate 52 osada poznosredniowieczny
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Konczyce Mate 78 osada péznosredniowieczny
Zebrzydowice 19 osada pc‘)z'nos'redn'iowieczny
Zebrzydow?ce 43 osada poznosredniowieczny
Zebrzydow!ce 44 osada péénoéredniowjnowozytny
Zebrzydowice 70 slad osadnictwa poznosredniowieczny
Zebrzydow!'ce 7 Slad osadnictwa péénos’redniowieczny
Zebrzydoche 72 osada pozZnosredniow./nowozytny
Zebrzydowice 73 osada poéznosredniowieczny
$lad osadnictwa neolit
Zebrzydowice 74 osada poéznosredniowieczny
Zebrzydowice 75 $lad osadnictwa péZnoéredniowieczny
Zebrzydow!ce 76 osada poznosredniow./nowozytny
Zebrzydowice i osada poznosredniow./nowozytny
Zebrzydowice 79 osada poznosredniowieczny
Zebrzydowice 80 $lad osadnictwa poznosredniowieczny
Zebrzydowice 81 osada poznosredniowieczny
Zebrzydowice 82 osada poznosredniow./nowozytny
Zebrzydowice 83 osada poéznosredniowieczny
Zebrzydowice _ 84 $lad osadnictwa prehistorycz., nieokreslony
Zebrzydowice ' 85 osada poznosredniow./nowozytny
Zebrzydowice 100 , $lad osadnictwa poznosredniowieczny
Zebrzydowice 101 osada poznosredniow./nowozytny
Zebrzydowice 102 $lad osadnictwa péZnosredniow./nowozytny
Zebrzydowice 103 $lad osadnictwa pdznosredniowieczny
Zebrzydowice 104 osada poznosredniowieczny
Zebrzydowice 105 osada pbéznosredniowieczny
Zebrzydowice 106 $lad osadnictwa poznosredniowieczny

Uwarunkowania dziatalnosci:

3)

stanowiska archeologiczne ( zaznaczone w zatgczniku graficznym ), znajduja sie w ewidencji
WKZ, stanowigc dobra kultury prawnie chronione i w zwigzku z tym sg objete catkowitym zakazem
prowadzenia w granicach dziatki, na ktérej sg zlokalizowane takich dziatan niszczacych jak:

= gleboka orka,
=  prace wybierzyskowe,
= prace niwelacyjne.

wszelka inna dzialalno$¢ inwestycyjna ( melioracje, gazyfikacje, prace wodno - kananalizacyjne,
energetyczne, teletechniczne oraz budowlane ) moze by¢ warunkowo dopuszczona wytacznie po
uzgodrieniu z WKZ; na okreslonych indywidualnie warunkach, ktéry uzalezni jej realizacje od
wykonania wyprzedzajgcych badan wzglednie prowadzenia prac inwestycyjnych pod
specjalistycznym nadzorem archeologicznym zleconym przez inwestora osobie uprawnione;.

Przy ubieganiu si¢ o pozwolenie na budowe na terenie obejmujacym stanowiska
archeologiczne z ewidencji konserwatorskiej nalezy przed jego wydaniem wystapié¢
o opinig Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze gminy ochrong konserwatorskg objete zostalty nastepujgce dobra kultury
o walorach lokalnych: y

Zebrzydowice -
Kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, murowany/tynk., p. XVIlw. nr rej. 200/60
- Plebania ko$ciota parafialnego, murowana/tynk., k. XVIllw. nr rej. 201/60

Patac Larischoéw, murowany/tynkowany, 2 p. XVIiiw. XIXw. nr rej. 202/60

- Park dworski

- Zabudowania gospodarcze przy plebani

- Szkofa, ul. Kochanowskiego

- Stara szkota, r. 1872 ul. Orzeszkowej

- Budynek mieszkalny, ul. ks. Janusza 1, 10, 12

- Budynek mieszkalny, ul. Orzeszkowej 12, 27

Budynek mieszkalny, ul. Kochanowskiego 11, 36, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 67

- Budynek mieszkalny, ul. Wyzwolenia 7

- Budynek mieszkalny, ul. Asnyka 24, 31, 36

- Budynek mieszkalny, ul. Dworcowa 2, 6, 10
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Budynek drewniany, ul. Stawowa 3 =
Spichlerz dworski, ul. Orzeszkowej - Kasztanowa

Kapliczka stupowa, ul. Kochanowskiego — Kasztanowa, mur., | pot. XIXw.
Krzyz zelazny, ul. Kochanowskiego — Jutrzenki, pocz. XIXw.

Kamienie graniczne, pomiedzy ul. Swierkowg a Walowa, obok ul. Kalinowej
Wiatraki drewniane, ul. Skotnicka, Jutrzenki, Pochyta 13, Poziomkowa 3.5
Marklowice

Szkota, ul. Szkolna 25

Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 2, 10, 15, 26

Budynek mieszkainy, ul. Szkolna 8, 12, 22, 52, 56, 60, 62

Budynek mieszkalny, ul. Polna 7, 34

Budynek mieszkalny, ul. Lipowa 2

Cmentarz komunalny

Figura kamienna $w. Jana Nepomucena, XVIlIw.

Kapliczka przydrozna $w. Mikotaja, ul. Mickiewicza 19

Krzyz zeliwny, ul. Mickiewicza 9, 1948r.

Krzyz kamienny, ul. Szkolna — Lipowa, 1874r.

Pomnik, ul. Szkolna — Polna

Stup graniczny, kamien, pot. XIXw.

Wiatraki drewniane, ul. Szkolna 21, Piaskowa 1, Polna 34, pocz. XXw. i &

Konczyce Male “
Kosciét p.w. Nawiedzenia NMP, murowany, 1 éw. XVIilw. nr rej. 152/60 ’
Plebania, ul. Mysliwska 2

Zespot zamkowy, mur./tynk., XV / XVIw. nr rej. 153/60

Park dworski

Cmentarz, ul. Staropolska

Kaplica cmentarna, ul. Staropolska

Budynek mieszkalny, ul. Staropolska 2, 8, 9, 14, 40

Budynek mieszkalny, ul. Jagielloriska 2, 9, 22, 23, 34, 46, 62

Budynek mieszkalny, ul. Hiacyntowa 2

Budynek mieszkalny, ul. Korczaka 15

Budynek mieszkalny, ul. Zielona 14

Budynek drewniany, ul. Korczaka 65

Kapliczka dworska, ul. Staropolska — Kasztelariska, murowana, 1909r.

Krzyz kamienny, ul. Korczaka — Brzoskwiniowa, 1870r.

Krzyz drewniany, ul. Korczaka — Zagrodowa, 1894r.

Kaczyce

Kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego, ul. Harcerska 28, drewniany,
1 p. XVIlw. nr rej. 734/66

Kosciot filialny p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej, mur., 1 pot. XIXw., XXw., ul. Tuwima
Szkota podstawowa, ul. Harcerska

Cmentarz, ul. Konopnickiej

Cmentarz przy kosciele filialnym, ul. Tuwima

Cmentarz ,,Pod lipkami”, ul. Sobieskiego - Harcerska

Budynek mieszkalny, ul. Tuwima 56, 66

Budynek mieszkalny, ul. Matejki 10, 18, 40

Budynek mieszkalny, ul. Stoneczna 1

Budynek mieszkalny, ul. Ludowa 6

Budynek mieszkalny, ul. Konopnickiej 9, 12

Kapliczka przydrozna, ul. Srednicowa, mur., stupowa, k. XIXw.

Kapliczka przydrozna, ul. Matejki, mur., k.XIXw.

Kaplica $w. Jana Nepomucena, ul. Pocztowa, mur., 1 pol. XIXw.

Kaplica cmentarna $w. Antoniego, k. XIXw., ul. Konopnickiej

Kaplica cmentarna, ul. Sobieskiego — Harcerska, mur., 1916r.

Krzyz zeliwny, ul. Morcinka — Sobieskiego, 1863r.

Samotny dab — pomnik przyrody, ul. Morcinka - Sobieskiego

Uwarunkowania dziatalnosci:

rewaloryzacja dobr kultury oraz ochrona i pielegnacja towarzyszacych zalozen zieleni
i starodrzewu,
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B.

- dzialalnos¢ inwestycyjna i remontowa oraz rozbiérka débr kultury wymagaja opinii Sigski
. : sk
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. galq op gskiego

Uwarunkowania dla terenéw objetych zasiegiem stref oddziatywania na Srodowisko
naturalne.
W  ramach nin?ejszych zapisdw strefowych zdefiniowane zostaly szczegdlowe warunki
zagospodarowania poszczegélnych terendw wynikajace z potrzeb ochrony  $rodowiska
naturalnego.

Uwarunkowania dla terenéw objetych oddziatywaniem wdd otwartych.

Wyznacza sig strefe ,W" stanowigca strefe zagrozenia powodziowego.

Orientacyjny przebieg granic strefy ,W” oznaczono na rysunku planu na podstawie opracowania
~EKspertyza hydrologiczna obszaru gminy Zebrzydowice”.

W strefie ,W” ustala sie:

- zakaz wznoszenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do czasu wykonania odpowiednich
zabezpieczen przeciwpowodziowych, z wyjatkiem terendw o symbolach: A22MN, A52MNU,
AS4MNU, A69UC, A70UP, A71UC, A72UC, A73UP, A47aMNU, A47TMNU, A48MNU, A67UC,
AS7MNU, A1aMN, B10bMN, B10aMN, B14MN, B23UP i B24UC,

- nakazuje sig realizacje poziomu ,,0” budynkéw o 0,5 m powyzej istniejacego poziomu terenu,

- ' zakaz realizowania obiektow podpiwniczonych, '

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci 15m oraz grodzenia terenéw w odlegtosci
10m od brzegow ciekow,

- zakaz wprowadzania nowych zadrzewien w odleglosci 10 m od brzegéw ciekéw Pajakéwka,
Kaczor i Pielgrzymowka, w celu umozliwienia ich regulacji,

- dopuszcza sig realizacje urzadzen i sieci infrastruktury komunalnej,

- zalecenie zaprojektowania i wybudowania obwatowan przeciwpowodziowych rzeki Piotrowki
na odcinku okofo 4,9 km od granicy panstwa w gore doliny do rzednej przekraczajgce;j
230,1 m.n.p.m.,

- zaleca sig¢ modernizacjg istniejacych zabudowan pod katem lepszego zabezpieczenia ich
przed skutkami powodzi,

- w odleglosci 5m od brzegéw ciekéw wyznacza sig strefe ochrony obudowy biologicznej
| obstugi technicznej. W strefie tej zakazuje sie naruszania struktury okrywy roslinnej
i naturalnie uksztaitowanych koryt potokéw i rzek,

- zobowigzuje sie administratorow (wiascicieli) istniejacych rowéw do ich oczyszczania,
porzadkowania i pogtebiania w celu utrzymania przepustowosci.

Uwarunkowania wynikajace z mozliwosci wystapienia osuwisk.
— Opierajgc sie na Katalogu Osuwisk, w cze$ci dotyczacej terenu Gminy Zebrzydowice,
opracowanym przez Oddziai Karpacki Instytutu Geologicznego w latach 1968-1970, biorac pod
uwage fakt wystgpienia na terenie Zebrzydowic jednego czynnego i jednego zabezpieczonego
usuwiska, ktorych lokalizacja nie pokrywa sie z terenami wyznaczonymi w Katalogu oraz
w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia na obszarze gminy terenéw o predyspozycjach do
powstawania ewentualnych osuwisk, nowa zabudowa obiektami budowlanymi moze byé
dopuszczona pod warunkiem speinienia wymogoéw wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych.

Przeprowadzenie badan geologiczno-inzynierskich jest konieczne w przypadku posadowienia
nowych obiektéw na terenie o spadkach przekraczajgcych 15 % nachylenia.

Uwarunkowania dla lasow i terenéw graniczacych z lasami.
W celu ochrony ekologicznej i przeciwpozarowej komplekséw lesnych wprowadza sie:

1) nakaz lokalizowania nowo realizowanej zabudowy nie zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej

w odlegiosci nie mniejszej niz 20m od terendéw lesnych,

2) zakaz budowy ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 15m od terenéw lesnych,
3) nakaz ochrony granicy las — pole i las — woda przez tworzenie na obszarach lasu pasa

ochronnego zfozonego z roslinnosci zielnej, krzewodw, niskich drzew i luznego pietra gornego,

4) nakaz ograniczenia proceséw degradacji stosunkéw wodnych w lasach poprzez:

zachowanie w stanie zblizonym do naturalnego i odtwarzanie $rodlesnych zbiornikow

wodnych i ciekéw wodnych,
zalesianie | obsadzanie drzewami oraz krzewami brzegdw ciekow i zbiornikdw,
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= zachowanﬁe w dolinach rzek lasow tegowych, olsow i innych naturalnych formacii ro$linnych,
- zacr_lowame w stanie nienaruszonym srédlesnych nieuzytkow jak np.: wychodni skalnych
remiz, mszarow i bagien wraz z ich florg i fauna, '

Uwarunkowania dla terenéw krzewianie itp.). wartosciowych przyrodniczo.

W‘ gminie Zebrzydowice znajdujg si¢ tereny projektowanych uzytkéw ekologicznych
.Ciemigzyca” (A), ,Gawliniec” (B), Zebrzydowice Dolne — Granica” (C), .Kamieniec” (D) oraz
projektowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,Konczyce Mate”.

Dla powyzszych terenéw wprowadza sie:

- nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,

- zakaz wprowadzania nowego zainwestowania.

Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiggiem stref oddzialywania infrastruktury
technicznej i terenéw cmentarzy.

Wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV'

obejmujacg obszar lezacy w normatywnej odleglosci 15m od osi linii, dla ktérego ustala sie zakaz

zabudowy. Po uzgodnieniu z zarzadca sieci dopuszcza sie mozliwosé zblizenia zainwestowania.

Wyznacza sig strefe bezpieczenstwa dla linii energetycznej Sredniego napiecia 20kV obejmujacg

obszar lezacy w normatywnej odlegtosci 8m od osi linii, dla ktérego ustala si¢ zakaz zabudowy.

Po uzgodnieniu z zarzadcy sieci dopuszcza sie mozliwos$é zblizenia zainwestowania.

Ustalenia dla stref bezposredniej i posredniej ochrony ujeé wody stuzacych do zbiorowego

zaopatrywania ludnosci: s

- ustala sig nakaz przestrzegania wyznaczonych stref ochronnych zgodnie z wydanymi decyzjami

oraz uzytkowanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Strefa ochrony bezposredniej istniejacych cmentarzy obejmuje grunty potozone w odlegtosci

0-50m od granic terenu cmentarza: i

- catkowity zakaz lokalizowania obiektéw mieszkalnych i ustugowych zwigzanych z produkcjg
i przechowywaniem zywnosci,

- dopuszcza sig przeznaczanie gruntéw pofozonych w tej strefie pod zielen izolacyjna,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

W odleglosci 0-500m od granic terenu cmentarza, w celu zapewnienia witasciwych warunkow

sanitarnych, zakazuje sig korzystania z wéd otwartych dla celéw spozywczych i gospodarczych.

ROZDZIAL 4

Ustalenia dotyczgce ksztattowania i ochrony Srodowiska.

§12

W odniesieniu do $rodowiska kulturowego ustala sie:

— ochrone krajobrazu, widokdéw, dominant itp.,

— dla ochrony warto$ci $rodowiska kulturowego zaleca sie realizacje rozbudowy, przebudowy oraz
budowy nowych obiektow o formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia i cech
architektury lokalnej, wpisanych wiasciwie w krajobraz,

— nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych w §11 odnoszacych sie do uwarunkowan
Srodowiska kulturowego.

2. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie:

- uzytkowanie terendéw, dla ktdrych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéow i urzgdzen moze
mie¢ miejsce wylacznie w sposdéb nie powodujgcy szkodliwych i ponadnormatywnych
oddziatywan tych obiektéw i urzadzen dla zdrowia ludzi i dla Srodowiska,

- zakaz lokalizacji na catym obszarze objetym planem (za wyjatkiem terenéw po
zlikwidowanej KWK ,Morcinek”) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
Srodowisko, wymagajgcych (obligatoryjnie) sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko,

- dopuszcza sie na terenach po zlikwidowanej KWK ,Morcinek” realizacje zakladéw
produkcyjnych i przemystu ciezkiego (za wyjatkiem spalarni, kompostowni i sktadowisk
$mieci oraz materialdow niebezpiecznych ),

- dopuszcza sig na terenach bytego obszaru gérniczego zlikwidowanej KWK ,,Morcinek”

rozpoznanie zt62 metanu i jego wydobycie,
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- wszelka dziatalno$é gérnicza wykraczajaca poza ramy Fozpoznawania i wydobycia
metanu, wymaga zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gh"liny,
w czesSci ktéra jest bezposrednig konsekwencja zamiaru prowadzenia dzialalnosci
goérniczej a koszty sporzadzenia jego zmiany i skutkéw jego uchwalenia poniesie
przedsigbiorca,

— zakaz prowadzenia gospodarki sciekowej i odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe i podziemne,

— nakaz przestrzegania ustalen strefowych zawartych w §11 odnoszgcych sie do uwarunkowar:
Srodowiska naturalnego,

2. Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:

- zakaz wznoszenia oraz modernizacji kottowni oraz innych  zrodet  energii cieplnej
O mocy powyzej 0,5MW jesli nie korzystaja one ze spalania czystych ekologicznie nosnikow
energii,

— zaleca sig¢ stosowanie czystych nosnikéw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych,
preferowane sg Zrédta lokalne zmodernizowane i przystosowane do paliwa gazowego lub oleju
opatowego i pradu elektrycznego,

— zaleca sig wprowadzanie urzadzen i technologii wykorzystujgcych alternatywne i odnawialne
zrodia energii,

— zaleca sig termomodernizacje budynkow.

ROZDZIAL 5

Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania terenéw w planie

§13

Ustala sig nastepujace zasady i warunki nowych wtérnych podziatow terenéw na dziatki budowlane

i inne, gdy:

a) jest on wynikiem przecinania sie granic dziatek istniejacych z granicg (linia rozgraniczenia)
definiujaca zasieg kazdego wyodrebnionego w planie terenu,

b) jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek i dostosowania go do rzeczywistego,
potwierdzonego w rysunku zbiorczej mapy wyjsciowej stanu istniejgcego zasiegu oraz sposobu
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw ( proces porzadkowania katastru dziatek i

c) niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia nowych i poszerzenia istniejgcych drog.

Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci winien
uwzglednia¢ zasade peinej bezposredniej dostgpnosci do urzgdzen komunikacyjnych
i infrastrukturalnych, w tym szczegoéinie do drog publicznych,
W uzasadnionych przypadkach mozna odstapi¢ od powyzszego ustalenia, ustanawiajac prawo
stuzebnosci na dziatkach przylegtych ( za zgods ich wiascicieli), wpisujgc jg jako trwate obcigzenie
przedmiotowych nieruchomosci wpisem do ksiegi wieczystej,

2. W pozostatych przypadkach ustala sie mozliwose wtoérnego podziatu terendw na dziatki
W granicach tych terenéw, po rozpatrzeniu w trybie indywidualnym wnioskéw ziozonych przez
zainteresowane strony, ktére posiadajg prawo do dysponowania wiasnoscig nieruchomosci,
W sposob nie naruszajgcy granic wiasnosci terenow sgsiednich z zastrzezeniami, ze nie narusza
on pozostatych ustalen planu,

3. W obszarze (w granicach) konkretnego terenu niedopuszczalne sg dodatkowe podziaty dziatek
istniejgcych, ktore nie gwarantujg samodzielnej realizacji planu zdefiniowanych dla danego terenu.

-

§14

1. Dopuszcza sie procesy scalania dzialek z jednoczesnym zachowaniem nastepujacych
uwarunkowarn:

1) gdy wielko$¢ dziatki ( wg granic wiasnosci ) uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych
w planie celéw i zadan (dziatka nie mogaca samodzielnie realizowa¢ funkcji ustalonych
planem ), -

2) dopuszcza sig scalanie dziatek wylgcznie w obrebie jednej jednostki strukturalne;.

2. Zapisy niniejszego § ust.1 wprowadza sie w celu zapobiegania skupianiu w ramach jednej
nieruchomos$ci terenéw o znacznych powierzchniach, pozwalajacych potencjalnie na
wprowadzenie funkcji wyraznie odbiegajgcych swa skalg od funkdji preferowanych ustaleniami
planu.
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= ROZDZIAL 6

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§15

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci
wodociggowej odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi:

. Ustala sig utrzymanie i rozbudowe lokalnych uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych dla
zbiorowego zaopatrzenia w wode.
Postuluje sig utrzymanie indywidualnego zaopatrzenia w wode dla zabudowy rozproszonej.
Celem uniknigcia negatywnego wplywu czynnikéw zewnetrznych na jakosé i ilosé wody ustala
sie utrzymanie istniejacych stref ochronnych Zrédet i uje¢ wody stuzacych do zbiorowego
zaopatrzenia ludnosci, odpowiednie ich wydzielenie i oznakowanie.

ZEN

§16

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci

kanalizacyjnych odnoszace sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi:

Ustala sie uporzadkowanie gospodarki $ciekowej gminy w oparciu o opracowang koncepcje
rozbudowy kanalizacji sanitarnej. "

2. Ustala sie odprowadzenie $ciekéow bytowo-gospodarczych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej poprzez system przepompowni i rurociggéw ttocznych.

3. Na terenach zwartej zabudowy do czasu uruchomienia gtéwnego systemu odprowadzania
$ciekow sanitarnych (kanalizacji), ustala sie gromadzenie $ciekow w bezodptywowych zbiornikach
i wywoz Sciekow taborem asenizacyjnym do punktow Zlewnych przy oczyszczalniach éciekow.

4. Na terenach objetych zabudowg rozproszong nie wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng nakazuje
si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do lokalnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
bezodptywowych osadnikow $ciekow.

5. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wszystkie dziatajace oczyszczalnie $ciekow winny posiada¢
pozwolenia wodno - prawne na eksploatacje i odprowadzenie $ciekow oczyszczonych do ciekow

powierzchniowych lub do ziemi.

§17

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci

elektroenergetycznych:

1. Istniejacy uklad sieci elektroenergetycznych gwarantuje:

- pokrycie istniejgcego zapotrzebowania mocy,
- rezerwg okolo 10% bez wzrostu liczby stacji i wielkosci jednostek transformatorowych,

2. Ustala sig rozwdj sieci $redniego i niskiego napiecia dla obszaréw zainwestowania na terenie
gminy.

3. Nowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych, bedgcych we
witadaniu dostawcy energii, w terenach zielonych, badZ w terenach projektowanych kompleksow
zabudowy, z zachowaniem strefy ograniczonej zabudowy o wymiarach 5x5m wraz z dojazdem od
drogi publicznej.

4. Dla wszystkich elementow sieci ustala sig konieczno$¢ zastosowania peinej ochrony przed
niekorzystnym wplywem oddziatywania elektromagnetycznego, wprowadzajgc rozwigzania
techniczne zgodne z obowigzujgcym prawodawstwem i normami branzowymi,

7. Wyznacza sig strefg ograniczonej zabudowy o szerokosci 15m od skrajnych przewodéw linii
110 kV, 8m od linii sSredniego napiecia i 3m od linii niskiego napiecia (po obu stronach linii).

8. Napowietrzne linie przebiegajgce wzdiuz paséw drogowych poza obszarem zabudowanym,
powinny by¢ usytuowane, co najmniej 5m od granicy pasa chyba, ze administrator drogi wyrazi
zgode na odstepstwo od tej zasady.

§18

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia w odniesieniu do

podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych: _
1. lIstniejgcy wukiad sieci telekomunikacyjnych jest dobrze rozbudowany, zabezpiecza aktualne

potrzeby mieszkancow i ustug oraz stwarza mozliwo$ci podigczenia nowych odbiorcéw. Jedynym

.Studio M” Spétka z 0.0. Bielsko - Biala, ul. Komorowicka 72



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice — tekst uchwaty planu

ograniczeniem w dostgpnosci sa duze odlegiosci do potencjalnych uzytkownikéw sieci
telekomunikacyjnej. Zasady prowadzenia sieci pokazano na rysunku planu.

2. Zaleca sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej na terenie gminy przy dqzéniu do tworzenia
teletechnicznej sieci podziemnej w zaleznosci od mozliwosci terenowych.

3. Nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowaé¢ w przestrzeni publicznej, centrale na dziatkach

wydzielonych oraz w terenach nowoprojektowanych kompleksow zabudowy (bez koniecznosci
rozgraniczenia terenu).

§19

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do

podstawowego systemu sieci gazowych i zaopatrzenia w cieplo:

1. Zaopatrzenie w gaz - z istniejacej i rozbudowywanej sieci, z zaleceniem zwiekszenia jego
stosowania do celéw grzewczych.

2. Zaopatrzenie w cieplo — poprzez indywidualne proekologiczne systemy grzewcze.

§20

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do gospodarki

odpadami:

1. Obowigzek selektywnej gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregadii,

2. Nakaz wyposazenia nieruchomosci w pojemniki stuzace do gromadzenia odpadéw oraz
systematycznego ich wywozu przez wyspecjalizowane stuzby.

3. Dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg wprowadza si¢ nakaz posiadania uregulowanego
stosunku formalno - prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

§21

W obszarze objetym planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych nie wymienionych
w paragrafach 15+20 sieci, np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod rygorem spetnienia
nastgpujgcych warunkow :

Realizacja inwestycji nie narusza ustalen o kierunkach rozwoju pozostatych zdefiniowanych
w ramach planu medidw.

Przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych bedzie przebiegata w calosci w obrebie
przestrzeni publicznych /z wyjatkiem tych przebiegéw, ktdre wynikajq z konkretnych dziatar
inwestycyjnych zwigzanych z funkcjami wiodacymi i uzupetniajacymi w poszczegolinych terenach/.

Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie powodowaé dodatkowych negatywnych, skutkéw
i oddziatywania na $rodowisko naturalne i kulturowe.

ROZDZIAL 7
Ustalenia i przepisy koncowe.

§22
Z uwagi na konieczno$¢ pobudzenia poprzez uchwalony plan proceséw inwestycyjnych na terenie
gminy, ustala si¢ opfate z tytutu wzrostu wartosci wszystkich nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu jako stawke 0 %.
; §23 )
Uchwata  podlega  ogtoszeniu ~w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa  Slaskiego,
a informacja o uchwaleniu planu zostanie ogtoszona w prasie lokainej.

§24
Uchwata wchodzi w Zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§25 PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Zebrzydowice.

Przewodqib;acy Rady Gminy
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