UCHWALA NR 0007.43.2017
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice — cze$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 157911948, 22017 r. poz. 730 1 935), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
uchwaly nr 0007.82.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszoéw uchwalonego uchwatg nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszoéw z dnia 30 wrze$nia 2015 r., Rada
Gminy Goleszé6w uchwala:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice — czgs¢ B, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 98 ha, ktorego granice wyznaczaja: od potudnia i wschodu —
ul. Cieszynska, granica sotectwa Bazanowice i sotectwa Goleszow, od potnocy - granica sotectwa Bazanowice
1 solectwa Goleszow, granica administracyjna Gminy Goleszéw i gminy Debowiec, gminna droga polna (od ul.
Skotnia w kierunku wschodnim do Ogrodzone;j), od zachodu — ul. Skotnia, ul. Stroma i potok Grabdéwka.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie tekstowej, ktdrej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata oraz w formie
graficznej, ktorg jest rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 na kopii mapy zasadniczej stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty sg kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — rozdziat 4;
4) zasad ksztattowania krajobrazu — rozdziat 5;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — rozdziat 6;
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu — rozdziat 7;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
rozdziat §;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat 9;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 10;

10) ustalen koncowych - rozdziat 11.

2. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja przestanki dla okreslenia nakazow, zakazow,
dopuszczen i1 ograniczen z tytutu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UM - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j,
e) R - tereny rolnicze,
f) PU - teren obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow i ustug,
g) ZL - tereny lasow,
h) ZW - tereny zieleni nieurzadzonej,
1) Wp - tereny wod powierzchniowych srodladowych,
j) KDG - teren drogi publicznej klasy glowna,
k) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowa,
1) KDx - teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego,
m) KDW - tereny drog wewnetrznych,
n) KP-R - teren ciggu pieszo — rowerowego,
0) ITK - teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;
5) pomnik przyrody;

6) granica obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

7) zabytek wpisany do rejestru zabytkow;
8) strefa ochrony konserwatorskiej;
9) zabytki chronione ustaleniami planu.
2. Na rysunku planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) napowietrzna linia WN 110 kV;
2) wodociag magistralny 500 mm.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu i wielopolaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajacym 15 stopni;
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana zgodnie z definicje zawarta w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub
sum¢ powierzchni parterow budynkoéw znajdujacych si¢ na okreslonej dziatce lub terenie, liczona
w zewngtrznym obrysie budynku;

5) ustudze nieucigzliwej, dziatalno$ci nieucigzliwej — jest to taki sposdb zagospodarowania; uzytkowania
i gospodarowania obiektami iterenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorej
ewentualna uciazliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny;

6) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: zdrowia, edukacji, handlu
detalicznego, gastronomii, sportu i rekreacji oraz ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow (np.
ushugi biurowe, projektowe, ubezpieczen, fryzjerskie, kosmetyczne, fotograficzne, szewskie, optyczne,
drobnego rzemiosta itp.) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, realizowane w celu poprawy warunkoéw
zamieszkania 1 jakos$ci zycia spotecznosci lokalnej;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkoéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
z 2015 r. poz. 1422),

b) wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzong od
sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na lokalizacje ustug
zdefiniowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 wrzes$nia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) (Dz.U. z 2015 1. poz. 1676).

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 6. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednimi
symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do 8MN;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;

3) zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

4) zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UM;

5) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 14R;

6) obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU;
7) lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 5ZL;

8) zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZW do 3ZW;

9) wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Wp do 3Wp;

10) drogi publicznej klasy gtdéwna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

11) drog publicznych klasy dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD;
12) publicznego ciagu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx;

13) drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 8KDW;

14) ciagu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP-R;

15) infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ITK.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 1MW, 1UM, 1U
12U ustala si¢ zakaz lokalizacji w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych budynkow
gospodarczych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 8MN i 1UM zakaz stosowania jako
materialow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach;

4) zakaz budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i blach
oraz nakaz stosowania przeset azurowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji, tacznosci
publicznej i sygnalizacji.

2. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

3. W zakresie ochrony wod podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach
Gtownego Uzytkowego Pietra Wodonosnego kredy i jury, charakteryzujacego si¢ brakiem izolacji oraz
wysokim stopniem zagrozenia antropogenicznego, ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;
2) zakaz lokalizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $§ciekéw z drenazem rozsaczajacym,;

3) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

4. W zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, 785, 898 1 1089),
przy czym:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniows;

2)dla wszystkich pozostatych terené6w w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

5. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych;

2) zakaz lokalizacji wysypisk $mieci i odpadéw organicznych;
3) zakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych na punkty zbierania, przetadunku i przetwarzania odpadow.
6. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) dla istniejagcego pomnika przyrody — mitorzab japonski ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody
Bielskiego Nr 12/98 z dnia 1 wrze$nia 1998 r., oznaczonego graficznie na rysunku planu i zlokalizowanego
na terenie IMW, obowigzujg zakazy, nakazy i dopuszczenia zawarte w przywotanym rozporzadzeniu;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych.
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Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu

§ 9. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami wyznaczonymi w planie pod zabudowe, za wyjatkiem
terendw rolnych, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen
stuzacych prowadzeniu gospodarstw rolnych;

2) ochrone dolin rzek i potokéw wraz z towarzyszaca tym ciekom zielenig nadbrzezna, poprzez ustanowienie
w planie zakazu zabudowy;

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych;

4) nakaz stosowania wyznaczonych w planie wskaznikéw zabudowy, w tym minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i gabarytow nowych obiektow budowlanych;

5) objecie ochrong zabytkdw ujetych w rejestrze zabytkow oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 6
Zasady ochrony zabytkéw

§ 10. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okresla sig:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytek podlegajacy ochronie na zasadach ustalonych przepisami
ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2014r.
poz. 1446 z pozn. zm."), tj. cze$¢ rezydencjonalna dawnego folwarku w Bazanowicach, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A-44/86; zabytek ten objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zabytki chronione ustaleniami planu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
a) dawny czworak przy ul. Folwarcznej 2 (oznaczony numerem 1),
b) figura przydrozna §w. Jana Nepomucena przy ul. Zamkowej (0znaczona numerem 2),
¢) stanowisko archeologiczne nr AZP 109-45/1;

3) strefe ochrony konserwatorskiej dla rezydencjonalnej czesci zespolu dworsko — folwarcznego, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla zabytku wymienionego w ust. 1, pkt 1 ustala si¢:

1) nakaz zachowania cech stylowych zabytku takich jak: gabaryty budynku, ksztatt dachu, historyczny rodzaj
pokrycia dachu, wystrdj architektoniczno — sztukatorski elewacji, oryginalna historyczna stolarka okienna
1 drzwiowa,

2) zakaz:
a) nadbudowy budynku,
b) zmiany ksztaltu i geometrii dachu,

c) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na elewacji poéinocnej i zachodniej;

3) dopuszcza sig¢:
a) rozbudowe budynku przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) wymiane pokrycia dachowego z wprowadzeniem nowego, zgodnego z historycznym,

¢) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na nowg drewniang, nawigzujacg ksztattem, podzialami do
stolarki historycznej,

d) przeksztalcenia zabytku majace na celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow
uzytkowych, bez naruszenia wartosci architektoniczno — historycznych, o ktérych mowa w pkt 1,

e) lokalizacj¢ szyldow o powierzchni maksymalnej 0,50 m?, w formie dostosowanej estetyka do walorow
zabytkowych obiektu oraz zapewniajac mu wlasciwa ekspozycje.

' )Dz. U. 22015 r. poz. 397, 774 i 1505, z 2016 r. poz. 1330,1887 i 1948, z 2017 r. poz. 60, 1086 i 1595
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3. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit a ustala sig:

1) nakaz zachowania cech stylowych zabytku takich jak: forma architektoniczna, gabaryty budynku,
geometria ipokrycie dachu, wystroj architektoniczny elewacji tj. ksztalt irozmieszczenie otworéw
okiennych, stolarka okienna i drzwiowa;

2) zakaz:
a) nadbudowy budynku,
b) zmiany ksztaltu i geometrii dachu,

¢) lokalizacji elementdw technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne) na elewacji: potnocnej, wschodniej 1 potudniowe;j

d) umieszczania na budynku tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow
o powierzchni maksymalnej 0,50 m? dostosowanej estetykg i wielkoscig do walorow zabytkowych
obiektu oraz zapewniajac mu wtasciwa ekspozycje;

3) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe majaca na celu dostosowanie budynku do wspodtczesnych standardow uzytkowych bez
naruszania wartosci architektoniczno — historycznych, o ktérych mowa w pkt 1,

b) instalowanie na dachu budynku konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowych i telefonicznych
o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenice lub pota¢ dachu,

¢) wymiang stolarki na stolark¢ nawigzujgcg ksztattem i podziatami do historycznej,
d) wymiang pokrycia dachowego, przy czym nowe pokrycie musi by¢ zgodne z historycznym.
4. Dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit b ustala si¢ nakaz:
1) zachowania i konserwacji figury;
2) ksztattowania zieleni w sposob zapewniajacy ekspozycje figury od strony ul. Zamkowej (2KDD).

5. Okresla si¢ oznaczong graficznie na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (nr AZP 109-45/1) o szerokosci 25 m, w granicach ktorej przy prowadzeniu robo6t ziemnych
oraz zmianie charakteru dotychczasowego uzytkowania terenu obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Dla strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie¢:
1) nakaz:

a) zachowania i utrzymania w dobrym stanie technicznym budynku dawnego dworu, z zachowaniem
ustalen ust. 2,

b) utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni oraz przywrodcenia i rewaloryzacji zieleni zdegradowanej,
w tym alei lip zlokalizowanej wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

¢) dostosowania nowej zabudowy, w zakresie stylu iskali do historycznego uktadu przestrzennego
dawnego zespotu dworsko — folwarcznego;

2) zakaz:
a) podziatéw nieruchomosci,
b) lokalizacji nowej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW,

c) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach,

d) lokalizacji dominant w formie masztow, wiez, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
z wylgczeniem szyldow o powierzchni do 0,50 m?;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy
w gabarytach nawigzujacych do lokalizacji zabudowy pierwotnej, w granicach wyznaczonych na rysunku
planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 13 ust. 3.
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7. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku podejmowania budowy irobot budowlanych,
rozumianych w mysl ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) oraz wszelkich dziatan przy
zabytku, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
obowiazuja przepisy przywotanych ustaw.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 8MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszace,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa,

c) garaze,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) obiekty matlej architektury;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - 11,0 m,

b) inne budynki - 5,0 m,

¢) budowle — 4,0 m;

4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,

b) budynkow gospodarczych i garazy ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,10, maksymalna — 0,70;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) zapewnienie miejsc parkingowych wedtug ustalen § 22 ust. 3 pkt 1;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) budowe, przebudowe budynkéw mieszkalnych i garazowych w istniejacej zabudowie zagrodowej oraz
remont budynkow inwentarskich z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - 11,0 m,
- budynki gospodarcze 10,0 m,
- garaze — 6,0 m,
- budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 15,0 m;
b) dachy budynkow ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,
¢) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
d) intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 0,70,
e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
f) zakaz lokalizacji nowych budynkow inwentarskich;
2) lokalizacje w granicy dziatki garazy i budynkéw gospodarczych w sposob nie naruszajacy uzasadnionych

interesOw 0sob trzecich.
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3. Dla zabudowy, zlokalizowanej poza wyznaczona na rysunku planu wzdtuz drég nieprzekraczalng linig
zabudowy lub gdy linia poprowadzona jest przez budynek, dopuszcza si¢:

1) przebudowe i nadbudowg lecz wylgcznie taka, ktore nie prowadzi do przyblizenia si¢ zadnego z elementow
budynku do linii rozgraniczajacej drogi;

2) rozbudowe z obowiazkiem przestrzegania wskazanej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4.Dla terenow MN obowigzuja warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 21 pkt 1.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi,
b) ciagi piesze, rowerowe i pieszo — jezdne,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny — 13,0 m,
b) budowle — 4,0 m;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 0,085;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,17, maksymalna 0,22;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 50%;

7) przy wymianie dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ dach dwu lub wielopotaciowy
o kacie nachylenia od 15 do 30 stopni;

8) dopuszcza si¢ wylacznie remont istniejacych budynkow majacych zapewni¢ utrzymanie ich w nalezytym
stanie technicznym, z zastrzezeniem ustalen pkt 7;

9) zapewnienie miejsc parkingowych wedtug wg ustalen § 22 ust. 3 pkt 2.
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe rzemiosto produkcyjne,
b) budynki zamieszkania zbiorowego na terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U,
¢) parkingi,
d) garaze, z zastrzezeniem ustalen pkt 8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 12,0 m, a na terenie 2U w granicach strefy ochrony konserwatorskiej 10,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
¢) budowle — 4,0 m;
4) dachy budynkow ptaskie, symetryczne dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,10,
b) maksymalna — 1,50;
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7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %;

8) zapewnienie statych miejsc parkingowych wg ustalen § 22 ust. 3 pkt3, przy czym na terenie 2U
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, miejsca parkingowe wylacznie jako parkingi w poziomie
terenu lub jako wbudowane w budynek ustugowy;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2.000 m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy o maksymalnej powierzchni zabudowy 1.600 m? z zachowaniem
ustalen § 10 ust. 6 pkt 3.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow szpitali i domow opieki.

4. Dla terenéw U obowigzuja warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 21 pkt2i4.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa uslugowo — mieszkaniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi i garaze,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 9,0 m,
b) budynki mieszkalne i ustugowo — mieszkalne — 11,0 m,
¢) budynki gospodarcze, garaze - 5,0 m,
d) budowle — 4,0 m;
4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do
45 stopni,

b) budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazy ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
20 do 45 stopni;

5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,50;

6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,10, maksymalna — 1,00;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) zapewnienie miejsc parkingowych wedtug ustalen § 22 ust. 3 pkt 11 3;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2.500 m?.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w wypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 14R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 i 3,
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b) obiekty iurzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego, w tym zabudowa gospodarcza
zwigzana z produkcja rolng w ramach dziatow specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ustalen
ust. 213,

¢) drogi wewngtrzne i dojazdy do pol,

d) $ciezki piesze i rowerowe,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) urzadzenia melioracji wodnych i urzadzenia wodne.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4R, 5R i od 10R do 14R ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, od 6R do 9R, dopuszcza si¢
lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej w pasie o szerokosci do 70 m od drég publicznych lub gminnych
drog wewnetrznych.

4. Dla zabudowy zagrodowej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,0 m,
b) budynki gospodarcze - 10,0 m,
c) garaze — 6,0 m,
d) budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 15,0 m;
2) dachy budynkéw plaskie, dwu Iub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,20;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki ewidencyjnej — 75 %;
5) intensywno$¢ zabudowy; minimalna — 0,1, maksymalna - 0,30;
6) zapewnienie miejsc parkingowych wedtug ustalen § 22 ust. 3 pkt 1.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynow,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne,
b) parkingi i garaze,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,65;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,10,
b) maksymalna — 1,50;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne, sktadéw i magazynéw - 20,0 m,
b) budynki ustugowe — 12,0 m,
c) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
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d) budowle — 15,0 m;
7) dachy budynkoéw ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
8) zapewnienie statych miejsc parkingowych wedlug wg ustalen § 22 ust. 3 pkt 3 1 4;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500 m?.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow kultury, szpitali, doméw opieki oraz zabudowy zwigzanej ze staltym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wytwarzajacych energie¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem energii
stoneczne;j.

4. Dla terenu 1PU obowigzujg warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 21 pkt3i4.

§ 17. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami od 1ZL do 20ZL ustala si¢ utrzymanie istniejacego
przeznaczenia na potrzeby lasow.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug planu
urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzania lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz. U. 22017 r. poz. 788).

§ 18. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 3ZW ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki piesze i rowerowe, szlaki turystyczne,
b) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Wp do 3Wp
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle umozliwiajgce ruch pieszy i rowerowy.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG przeznacza si¢ na istniejacg droge publiczna
o funkcji ulicy gtownej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej przebudowie
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gtownej;
2) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — od 16,0 do 28,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD przeznacza si¢ na istniejace gminne
drogi publiczne klasy dojazdowa, co oznacza ze przy przebudowie drog obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD - od 1,0 do 17,0 m zgodnie z rysunkiem planu (skrzyzowanie z 1KDG);
b) 2KDD — od 10,0 m do 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
¢) 3KDD - od 7,2 m do 13,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
d) 4KDD - od 10,0 m do 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
e) SKDD - od 10,0 m do 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

f) 6KDD — w granicach planu 5,0 m (co stanowi potowe szerokosci pasa drogowego);
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g) 7KDD i 8KDD - 10,0 m.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx przeznacza si¢ na istniejacy publiczny cigg pieszo —
jezdny o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 9,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 8KDW przeznacza si¢ na drogi
wewnetrzne wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy przebudowie istniejacych lub
budowie nowych droég obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDW —od 8,0 m do 11,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDW —od 5,5 m do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KDW - 0d 5,0 m do 29,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KDW - 5,0 m;

5) SKDW - 0d 5,5 m do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6KDW — 8,0 m;

7) TKDW — 6,0 m;

8) SKDW — 7,0 m.

5. Teren oznaczony na rysunku symbolem 1KP-R przeznacza si¢ na ciag pieszo rowerowy
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,5 m.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ITK ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia,
obiekty isieci kanalizacji, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektéw z zachowaniem nastepujacych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli —4,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu — 20%.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. Scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki gruntu dokonywacé nalezy w trybie
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2016 r. poz. 2147
12260, z 2017 r. poz. 624 i 820) z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) dla terenéw MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.000 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
20,0 m;

2) dla terenow U minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.200 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki
20,0 m;

3) dla terenow PU minimalna powierzchnia dzialki gruntu— 1.500 m? przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 30,0 m;

4) dla wszystkich terenow ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ma
zawierac si¢ w przedziale od 75 do 100 stopni.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejgcych gminnych drog publicznych oraz istniejacych drog
wewnetrznych zapewniajacych bezposrednia obstuge terenow.

2. Powigzania z zewngetrznym uktadem drogowym zapewnione sg poprzez istniejaca droge powiatowa (ul.
Cieszynska) przebiegajacg przez potudniowg czgs¢ obszaru planu (1KDG).

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na mieszkanie;
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3)dla zabudowy ustugowej; obiekty handlowe 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
pozostate ustugi 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i magazynéw 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

4. W ramach wyznaczonych w oparciu o wskazniki ust. 3 miejsc parkingowych, ustala si¢ nakaz
wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z2016r. poz. 1440, 1920,
194812255,z 2017 r. poz. 191 1 1089).

§ 23. 1. Ustala si¢ obstuge obszaru planu z istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujgcych w ramach poszczegoélnych systemow oraz zapewniajacych powigzania z systemem
zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w gaz i elektroenergetycznym.

2. W obszarze catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zrédlem zaopatrzenia w wodg bedzie istniejacy, lokalny system zaopatrzenia w wode poprzez rozbudowe
sieci, stosownie do potrzeb;

2) do czasu rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
budowanych zgodnie z warunkami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpwiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych:
1) docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 3 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych do lokalnych odbiornikow zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. 22017 r. poz. 1121);

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych zrédel ciepta
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii gwarantujacych wysoka sprawnos$¢ energetyczng
1 wysoka efektywno$¢ ekologiczng (niski wskaznik emisji).

6. Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci gazociggdéw stosownie do potrzeb wynikajacych z rozwoju terenow
zainwestowanych.

7. Ustala si¢ rozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych stosownie do potrzeb wynikajacych
Z T0ZWOju terenOw zainwestowanych.

8. Ustala si¢ rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ rdéznych operatorow, z dopuszczeniem
mozliwosci obstugi przez innych uprawnionych operatoréow sieci.

9. W zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sig:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1PU dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem energii stonecznej;

2) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizacj¢ urzadzen o mocy nie przekraczajacej 100kW
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii: stonecznej, geotermalnej i hydrotermalne;.

Rozdzial 10
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto$¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala sie oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Dla wszystkich nieruchomosci potozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogustaw Konecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 0007.43.2017
Rady Gminy Goleszow
z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.43.2017
Rady Gminy Goleszow

z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice — cze$¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Goleszow rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice —
cze$¢ B, zawartych w dokumentacji prac planistycznych — Wykaz uwag zgloszonych na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, do
wyltozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice — cz¢$¢ B,
nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Goleszow.

§1

Nie uwzglednia, niecuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy uwagi Nr 1, dotyczacej
przekwalifikowania dziatki rolnej nr 578/8 potozonej w Bazanowicach, na dziatke budowlang mieszkalng
jednorodzinna.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Dzialka, o ktorej mowa w uwadze polozona jest przy ul. Dworskiej, w granicach terenu
oznaczonego w obowigzujacym studium symbolem R — tereny rolnicze. Ustalenia studium dla terenow
rolniczych w cze¢sci tekstowej ustalen, nie dopuszczajg na tych terenach lokalizacji samodzielnej zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczalna jest wytacznie lokalizacja nowej zabudowy zagrodowe;.

Majac na uwadze konieczno$¢ zachowania zgodnos$ci sporzadzanego planu miejscowego z ustaleniami
obowiazujacego studium, dziatka potozona w Bazanowicach nr 578/8, w projekcie planu znalazta si¢
w granicach terenow rolniczych oznaczonych symbolem 1R. Dla terenu 1R plan miejscowy dopuszcza
lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarstwa
rolnego, w tym zabudowe gospodarcza zwigzang z produkcja rolna w ramach dziatow specjalnych produkcji
rolnej, natomiast nie dopuszcza lokalizacji samodzielnej zabudowy mieszkaniowej.

Przeznaczenie w planie miejscowym dziatki nr 578/8 pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
byloby niezgodne z ustaleniami obowigzujacego studium. W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi
uzna¢ nalezy za uzasadnione.

§2

Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w cato$ci przez Wojta Gminy uwagi Nr 2, dotyczacej przeznaczenia
calej dziatki potozonej w Bazanowicach nr 451 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dzialek nr:
5011502 na cele lesne. Plan miejscowy musi by¢ zgodny z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi o ktorych mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2017r. poz. 1161)
jednoznacznie reguluje tryb postgpowania przy przeznaczaniu w planie miejscowym gruntow rolnych klas
I - III na cele nierolnicze.

W dniu 15 listopada 2016 r. Wojt Gminy wystapit z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
o wyrazenie zgodny na przeznaczenie 3,9444 ha gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze (w tym dla
czesci dziatki nr 451 o powierzchni 0k.0,34 ha).

Decyzja Nr GZ.tr.602.617.2016 z dnia 26 kwietnia 2017 r. Minister Rolnictwa nie wyrazil zgody na
przeznaczenie 3,9383 ha gruntow rolnych III klasy na cele nierolnicze, pod zabudowg mieszkaniowg (w
tym 0,34 ha dla dz. 451) oraz zabudowe ushlugowa. Przeznaczenie gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej
pod zabudowg¢ mieszkaniowa bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowitoby istotne naruszenie
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trybu sporzadzania planu miejscowego i powodowatoby niewazno$¢ uchwaty rady gminy w calo$ci
(art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wobec powyzszego w planie miejscowym, dla czesci dziatki nr 451, dla ktorej brak jest zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, pozostawiono przeznaczenie rolnicze (12R).

Dziatki nr 5011502 potozone sa w kompleksie gruntow rolnych III klasy (Illa, IlIb) i IV klasy
bonitacyjnej (niewielka wschodnia czg$¢ od strony drogi). o bardzo wysokiej przydatnosci do produkcji
rolniczej i podlegajacych szczegodlnej ochronie. Przeznaczenie tych gruntéw pod zalesienie jest niezgodne
z zasadami dotyczacymi przeznaczania gruntdw pod dolesienia okreSlonymi w art. 14 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 22017 r. poz. 788), jak réwniez stworzytoby to kolejny niewielki
(pow. okoto 0,98 ha), nie potaczony z zadnym innym kompleksem obszar lesny.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznac¢ nalezy za uzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.43.2017
Rady Gminy Goleszow
z dnia 20 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073), w oparciu o Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu rozstrzyga sig, co nastgpuje;

§1

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice —
czes¢ B, gmina Goleszow poniesie wydatki na wykup gruntéw pod regulacje pasa drogowego gminnej
drogi publiczne;.

Zrédtem finansowania inwestycji wymienionej w ust. 1 bedzie budzet gminy.

Inwestycja wymieniona w ust. 1 bedzie realizowana w miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych oraz
w oparciu o aktualne potrzeby, okreslane w budzetach rocznych.
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