UCHWALA Nr XXV1/217/08
Rady Gminy Goleszow

z dnia 17 grudnia 2008 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. nr 142, z poz. 1591, pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

Rada Gminy

postanawia:
§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z zapisami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow" uchwali¢ zmiane Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bazanowice.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Art. 1
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice w Gminie Goleszéw
zwanego dalej ,planem” obejmuje tereny w granicach okreslonych w zatgcznikach graficznych do
uchwaly.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1b +1g - rysunki planu, sporzgdzone w skali 1 : 2880, zawierajgce wyrysy ze
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow";

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Art. 2

1. Obszary objete zmiang planu wymienione w Art. 1 ust 2 , stanowig odrebne przestrzennie
zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oznaczone symbolami literowymi B + G.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami graficznymi zawartymi w rysunku planu sa:

1) granice obszaréw objetych zmianami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) literowo —cyfrowe symbole, identyfikujgce  tereny o okreSlonym przeznaczeniu w
poszczegdblnych zespotach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym:
a) w zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej B w obrebie ktdrego wydzielono:
« B 1+5 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
< B 1R —tereny rolnicze;
. B KD-D - tereny drég publicznych; drogi gminne klasa funkcjonalno-techniczna:
dojazdowa;
e BKDW - tereny drég wewnetrznych;
b) w zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej C w obrebie ktérego wydzielono:
. C 1+3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
« C KD- D - tereny drég publicznych; drogi gminne klasa funkcjonalno-techniczna
dojazdowa;
e CKDW - tereny drog wewnetrznych;
c) wzespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej D w obrebie ktérego wydzielono:
e D 1+4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
« D KDW - tereny drog wewnetrznych;
d) w zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej E w obrebie ktérego wydzielono:
e E 1+4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o« E KDW - tereny drég wewnetrznych;



e) w zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej F w obrebie ktérego wydzielono:
. F 1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
« F KDW - tereny drog wewnetrznych.

f) w zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej G w obrebie ktérego wydzielono:
¢ G 1+3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e G KDW - tereny drég wewnetrznych.
G 1ZN —tereny zieleni objete formami ochrony zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody.

3. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu w tym:
1) podktady mapowe;
2) proponowane linie rozgraniczajgce tereny drég wewnetrznych / zasada obstugi /;
3) proponowane podziaty na parcele budowlane.

Art. 3
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. terenie — oznacza to cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyodrebnionym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonym symbolem
cyfrowo - literowym,

1.

w ktérym cyfra oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu a czes¢ literowa jest symbolem
rodzaju tego przeznaczenia.
2. przestrzeni publicznej — oznacza to drogi, ciggi piesze i przedpola obiektéw kubaturowych do nich

przylegajgce.

3. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw innych wraz z aktami
wykonawczymi.

4. ustugach nieuciazliwych w tym rzemiosta ustlugowego — oznacza to rodzaj dziatalnosci
gospodarczej, ktéra nie powoduje ucigzliwosci przekraczajgcej wartosci dopuszczalnych dla
bezposrednio sgsiadujgcych terenéw i obiektéw w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. rezydencji — oznacza to rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokim standardzie
zabudowy

i zagospodarowania terenu gitéwnie zielenig parkowa, z bogatg funkcjg mieszkaniowag i rekreacyjng
realizowang na potrzeby wiasne.

6. przeznaczeniu podstawowym — oznacza to przeznaczenie ktére winno zdecydowanie dominowac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi wg oznaczonego symbolu

7. przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to przeznaczenie uzupetniajgce Ilub wzbogacajgce
przeznaczenie podstawowe i z nim nie kolidujace.

ROZDZIAL 2

USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU
Art. 4
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw wymienionych w
legendzie rysunku planu.

2. W granicach o ktérych mowa w Art. 2 mogg kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi,

2) ogdlnodostepne ciggi piesze, pieszo — jezdne i Sciezki rowerowe,

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska,
4) zielen izolacyjna i urzadzona w tym parkowa,

5) obiekty matej architektury.

Art. 5

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Na catym obszarze planu dopuszcza sie:



1) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw oraz zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw, pod warunkiem Zze dla obiekiéw istniejgcych i
wprowadzanych nowych tgcznie, zachowane zostang wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy
okreslone dla tego terenu;

2) w przypadku braku mozliwosci — utrzymanie lub sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz
wynikajgce z warunkow technicznych, w szczegodlnosci w granicy dziafki;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie budynkdéw o podobnej funkcji i gabarytach na dziatkach
przylegajgcych, oraz realizacje kubatury usytuowanej na granicy dziatek prowadzong przez wtascicieli
wspolnie.

2. W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki lub terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie wylgcznie remonty i
przebudowe niezwigzang

z powiekszaniem powierzchni i wysokosci zabudowy.
Art.6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska lub
standardéw emisyjnych, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych w tym zakresie.

2. Odbior oraz gospodarowanie odpadami statymi i cieklymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu czystosci i porzadku w Gminie i uwzglednieniu ustalen gminnego planu gospodarki
odpadami w tym:

1) nakazu gromadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych w szczelnych zbiornikach wybieralnych,

2) zakazu sktadowania odpadoéw w sposéb niezorganizowany,

3) nakazu wyposazenia poszczegolnych nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia odpaddw
komunalnych
i opréznianiu zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i uchwaly Rady Gminy w sprawie
czystosci
i porzadku na terenie Gminy.

3. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozja, poprzez miedzy
innymi wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych.

4. Nakazuje sie przebudowe istniejgcego systemu melioracyjnego w obrebie objetym zmiang planu w
sposob umozliwiajgcy funkcjonowanie systemu melioracyjnego na catym obszarze.

5. W obszarze jednostki G, lokalizacja nowej zabudowy od linii brzegowej wdd ptynacych $rodlgdowych
dopuszczalna jest w odlegtosciach wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

6. Lokalizacja nowej zabudowy od krawedzi lasu oraz terendéw zalesionych w dopuszczalna w odlegtosciach
wynikajgcych  z przepiséw odrebnych;

7. Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

Art. 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Dla przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi, ulice, ciggi piesze pozostajgce w zarzgdzie Gminy ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi, ulice, ciggi piesze niezbednego dla obstugi sgsiadujgcych
obiektéw, terendw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie niewielkich obiektéw ustugowych takich jak: kioski, wiaty
przystankowe, elementy matej architektury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej.



3) lokalizacje i formy reklam wolnostojacych winny uwzglednia¢ zachowanie bezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszego, oraz tad przestrzenny w miejscach ekspozycji krajobrazu . Dopuszczalna
wielko$ci powierzchni reklam do 2m?.

2. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych rozwigzan funkcjonalno — technicznych do potrzeb osoéb

niepetnosprawnych.
Art. 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym drogg oraz infrastrukturg techniczng, zachowanie w

pasie drogowym istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na wiasciwe i

bezpieczne uzytkowanie drogi oraz infrastruktury technicznej;

nakazuje sie stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb parkingowych

Zlokalizowanych w granicach terendéw objetych inwestycja:

a) mieszkalnictwo — 2 miejsca postojowe na jeden budynek

b) ustugi gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych;

¢) ustugi handlowe oraz inne: ilos¢ miejsc kalkulowana indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i oczekiwanej ilosci klientow - tak by zapewnic
prawidtowg obstuge w przecietnych warunkach uzytkowania obiektéw;

d) rzemiosto ustugowe — minimalnie 1 miejsce postojowe na 8 klientéw, 1 miejsce postojowe
na 4 zatrudnionych;

zakazuje sie realizacji inwestycji dla ktérych w granicach dziatki nie mozna wskaza¢ lokalizacji zespotu

parkingowego pokrywajgcego potrzeby tej realizaciji;

zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalnosci gospodarczej miejsc postojowych przeznaczonych

dla potrzeb mieszkancow,

2. W zakresie infrastruktury technicznej:

1)ustala sie ze wszelkie dziatania inwestycyjne, prowadzone w granicach stref technicznych i

2)

kontrolowanych istniejgcych i planowanych sieci, (okreslonych przepisami odrebnymi) - wymagajg
uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecia.

ustala sie ze projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic

i drég, lub w przypadku braku takiej mozliwosci - na terenach do nich przylegajacych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu;

3) whadciciele i zarzgdzajgcy terenami sg zobowigzani do umozliwienia zarzgdzajgcemu dang siecig dostepu

do potozonych w granicach ich nieruchomosci urzadzen ,w celu kontroli ich dziatania, usuniecia awarii
lub przebudowy - na obustronnie uzgodnionych warunkach z zastrzezeniem punktu 4);

4)w przypadku prowadzenia robét opisanych w punkcie 3), zarzgdzajgcy siecig jest zobowigzany na swoj

koszt, do przywrécenia pierwotnego stanu terenu i obiektéw lub wyptacenia odszkodowania;

5) ustala sie warunki obstugi w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode — zaleca sie podtgczenie do wodociggow istniejgcych lub planowanych,

b) odbiér sciekdw komunalnych — docelowo obowigzuje podtgczenie do wiejskiej sieci kolektoréw
sanitarnych a do czasu realizacji systemu komunalnego wymagane jest gromadzenie sciekow w
szczelnych zbiornikach opréznianych w sposob ustalony przez Gmine;

c) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej w obrebie
wiasnej posiadtosci;

d) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcych sieci lub indywidualnych instalacij;

e) zaopatrzenie w ciepto - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i uzyskania cieptej
wody uzytkowej muszg zapewnia¢é minimalng emisje zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, (posiadac stosowny atest);

f)zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.

g) obstuga telekomunikacyjna z sieci istniejacych i projektowanych.

ROZDZIAL 3

USTALENIA OBOWIAZUJACE W STREFACH | OBSZARACH
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH

Art. 9



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Na terenach bedacych przedmiotem opracowania brak jest obiektéw wymagajgcych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, débr kultury wspotczesnej oraz udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Art. 10

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie w granicach opracowania weditug aktualnego rozeznania istniejg predyspozycje do powstawania
réznego typu osuwisk. Biorgc pod uwage powyzsze ustala sie:
1) zakaz zabudowy terenu w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej potoku;
2) w celu umozliwienia administratorowi prowadzenia robo6t remontowych i konserwacyjnych w korycie
potoku nalezy zarezerwowac pas wolny szerokosci minimum 5 m od linii brzegowej potoku;
3) ustala sie wymog poprzedzenia inwestycji budowlanych oceng warunkéw gruntowo - wodnych w
oparciu
o dokumentacje wynikajgce z przepisow odrebnych ze szczegdélnym uwzglednieniem oceny
przydatnosci gruntu do wykonania projektowanych obiektéw budowlanych.

Art. 11

Szczegobétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat terenéw planowanej zabudowy w obszarach wskazanych na rysunku
planu, przy uwzglednieniu ponizszych warunkdéw:

1) schemat wydzielania dziatek zaproponowany w rysunku planu obowigzuje wytgcznie co do
zasady
i moze by¢ zmieniany w projekcie podziatu terenéw przy czym: ustalona minimalna wielko$¢
dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego wynosi¢ winna:
a) dla zabudowy w zespole mieszkalno - ustugowej 1200 m2szerokos$¢ frontu co najmniej 22,0 m

b) dla zabudowy mieszkalnej wolnostojgcej 1000 m? szerokos¢ frontu co najmniej

c) zigozan;)udowy mieszkalnej blizniaczej 600 m? szerokos¢ frontu co najmniej

d) (1:iltozg?audowy mieszkalnej szeregowej 400 m? szerokos¢ frontu co najmniej

e) ;g()z;rt])udowy rezydencjonalnej 1400 m? szerokos$¢ frontu co najmniej

f) g%ongudowy zagrodowej wielko$¢ dziatki wynika¢ winna z funkcji i wielko$ci gospodarstwa
rolnego.

2) geometria dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie mniejszy niz 60°
2. Minimalna powierzchnia wydzielonych nowych dziatek moze by¢é mniejsza od przewidzianych w pkt.1)
w granicach 5%.
3. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog wewnetrznych o charakterze siegacza, obstugujgcej wiecej niz
cztery dziatki budowlane, nalezy przewidziec¢ realizacje placu do zawracania pojazdéw specjalnych.

ROZDZIAL 4

USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE W POSZCZEGOLNYCH TERENACH
Art. 12

1. W zespole B wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: B
1+5MN w zespole C wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: C 1+ 3MN w zespole D wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: D 1+4MN
w zespole E wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: E 1+
4MN
w zespole F wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: F 1MN
w zespole G wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: G 1+
3MN



dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna,
sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenis;
2) dopuszczalne stanowigce 30% przeznaczenia podstawowego:
a) ustugi nieucigzliwe w tym: handel, gastronomia, kultura, rzemiosto ustugowe;
b) ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;
c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
d) uksztattowanie terenu, mata architektura, oraz zielen o charakterze parkowym.

3) dopuszcza sie realizacje rezydencji na dziatkach tgczonych w sposéb umozliwiajgcy zastosowanie
najbardziej optymalnych rozwigzan funkcjonalno przestrzennych w tym przede wszystkim funkcji
mieszkalnej;

4) dopuszcza sie tymczasowe utrzymanie funkcji obiektéw zabudowy gospodarczej w obrebie siedliska
gospodarstwa rolnego, jako elementéw dotychczasowego przeznaczenia, pod warunkiem ze dziatalnos¢
gospodarcza nie bedzie powodowac ucigzliwosci przekraczajgcych wartosci dopuszczalnych w tym tez
ucigzliwosci zapachowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkalno — ustugowe;j - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki,
b) dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
c) dla zabudowy szeregowej - nie wiecej niz 50% powierzchni dziafki;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkalno — ustugowe;j - nie mniej niz  40% powierzchni dziatki
b) dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej - nie mniej niz  40% powierzchni dziafki,
c) dla zabudowy szeregowej - nie mniej niz  40% powierzchni dziafki,

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych: trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym - nie
wiecej niz 10 m;
b) dla budynkéw ustugowych ; dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, - do 9m;
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych; jedna kondygnacja, - nie wiecej niz
6m;
d) dlaistniejgcych obiektow dopuszcza sie tolerancje wysokosci odpowiednio 5%
4) zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna: zabudowa wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, oraz inne formy zabudowy
grupowej umozliwiajgce organiczne tgczenie funkcji przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, w tym budowa rezydencji;

b) dopuszczalne: dachy pfaskie tarasowe, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i
naczotkowe;

¢) katy nachylenia gtéwnych pofaci: symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 30° do 45°;

d) dopuszcza sie mozliwosé realizacji lukarn, facjatek, lizen, swietlikéw, okien dachowych, oraz
zadaszen nad
wejsciami i tarasami;

e) ustala sie zasade harmonizacji kolorystyki elewacji i dachéw przy preferowaniu zastosowania
naturalnych
materiatow;

f)  dopuszcza sie stosowanie wspétczesnych form architektonicznych z zastosowaniem najnowszych
zdobyczy technologii materiatowej przy przyjeciu zasady harmonizacji kolorystyki elewacji i
dachdw;

g) wyniesienie kondygnacji podpiwniczenia (podmuréwki) nad poziom terenu srednio 1.0 m;

h) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy.

3. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw:
1) tam gdzie to mozliwe wskazane tgczenie wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;

2) zaleca sie pozostawienie wneki gtebokosci 5 m przed brama wjazdowg na czasowe miejsca postojowe
poza pasem drogowym;



Art. 13

1. W zespole G wyznacza sie tereny zieleni, stanowigce obudowe biologiczng wéd powierzchniowych
Srodlagdowych; oznaczone symbolem : G 1 ZN dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zieleh stanowigca obudowe biologiczng wdéd powierzchniowych srédlgdowych;
2) dopuszczalne — sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni stanowigce stanowigcej fragment systemu obudowy
biologicznej;
2) zabezpieczenie stref potencjalnych osuwisk przed dziataniami dynamicznymi;
3) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych.

Art. 14

1. W zespole B wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone symbolem B 1 R, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolnicze obejmujgce pgr. nr 430/67 stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa w
zarzadzie Gospodarstwa Lesnego - Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Ustron,
2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania

Art. 15

1. W zespotach B i C wyznacza sie tereny ulic i drég publicznych - klasy techn. uzytkowej dojazdowej-
oznaczone na
rysunku planu symbolami BKD -D oraz CKD -D  dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pasy drogowe ulic i drég publicznych oraz parkingi przy kraweznikach,
obiekty i urzagdzenia zwigzane z ruchem samochodowym i jego bezpieczenstwem;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzadzen;
b) lokalizacja zieleni przyuliczne;j;
c) lokalizacja obiektéw matej architektury,
3) ustala sie warunki umieszczania reklam i nosnikéw reklamowych:
a) zakaz sytuowania w miejscach ekspozyc;ji krajobrazu,
b) wkomponowanie reklam w bliskie tto zieleni
2.Ustala sie :
1)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wymagana 10 m;
2)  nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od krawedzi jezdni;
3) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, o szerokosci nie mniejszej niz 4.5 m ze stosownymi poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan, zjazdoéw i wtgczen, zaleca sie obustronne chodniki.
3. W zespole G zachodnig granice opracowania ustalono przy linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2609
S dla
ktorej ustalenia sg przyjete w odrebnym planie.

Art. 16

1. W zespotach B - G wyznacza sie tereny sie ulic niepublicznych, wewnetrznych oznaczone symbolami
B KDW, C KDW, D KDW, E KDW, F KDW, G KDW, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic;
2) dopuszczalne:
a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzeh;
b) lokalizacja reklam, elementéw informacji wizualnej i zieleni przyulicznej;

2. Minimalne parametry techniczne ulic wewnetrznych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 5.5 m;

2) przekrdj poprzeczny - zalecane 2 pasy ruchu, o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i zawracanie pojazdow stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

3. Parametry wyszczegdlnione w pkt, 2 nalezy przyjmowac jako zasade przy dokonywanych wydzieleniach
geodezyjnych dziatek budowlanych.






ROZDZIAL 5

PRZEPISY KONCOWE
Art. 17
Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomosci ktérych wartosé ulega zmianie w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego

Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci
objetych planem w wysokosci 15 %



