Uchwata Nr XL1/349/02
Rady Gminy w Goleszowie

z dnia 27 sierpnia 2002 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kozakowice Goérne i

Kozakowice Dolne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst z 1996 Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pézniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r roku Dz. U. nr 15, poz. 139 z
pdzniejszymi zmianami) na wniosek Zarzadu Gminy w Goleszowie.

Rada Gminy w Goleszowie
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Solectwa Kozakowice Gérne i Kozakowice
Dolne, zwany dalej " planem" i przyjmuje ustalenia planu jako przepisy gminne. Ustalenia te zawieraja:

Rozdziat 1
Rozdziat 2
Rozdziat 3
Rozdziat 4
Rozdziat 5
Rozdziale 6
Rozdziat 7
Rozdziat 8
Rozdziat 9

Rozdziat 10

Przepisy ogdlne.

Ustalenia dotyczgce rysunku planu.

Ustalenia dotyczace wplywu eksploatacji gorniczej oraz wyznaczonych terenow
osuwisk na obszarze opracowania.

Ustalenia ogdlne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

Ustalenia ogdlne dla terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury komunalne;.

Ustalenia dla terenéw lesnych, rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zieleni
urzgdzone;j.

Ustalenia ogodlne dotyczgce zagospodarowania wynikajgcych z potrzeb ochrony
kulturowej i Srodowiskowe;.

Ustalenia szczegotowe dotyczgce przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla
terenéw w obrebie strefy zainwestowania wiejskiego.

Przepisy przejsciowe i korcowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sofectwa Kozakowice Gérne i Dolne obejmuje obszar
strefy: zainwestowania wiejskiego, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, laséw zgodnie z ustanowiong
granicg polno - lesng ustalony w uchwalonym przez Rade Gminy w dniu 23 grudnia 1997 roku "studium

uwarunkowan i

XXXVI1/247/97 .

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw* uchwatg nr

Rozdziat 1

Przepisy ogodine

§ 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a) ustalenie lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu, w tym gabarytow obiekiow, a takze okreslenie minimalnych wskaznikdw intensywnosci

zabudowy,

b) ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,
c) ustalenie terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te

tereny,

d) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych te tereny.

§ 2. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kozakowice
Goérne i Kozakowice Dolne przewiduja:

a) mozliwosci zagospodarowania terendw i ich struktury funkcjonalno - przestrzennej okreslone

ustaleniami tekstowymi i rysunkiem planu, kiére zawierajg zakazy, nakazy a takze zalecenia i



warunki dopuszczenia odstepstw od zakazow, nakazow zwigzanych ze sposobem
zagospodarowania terenu gtéwnie pod katem realizacji celéw ustugowych w tym lokalnych i ponad
lokalnych celéw publicznych oraz wymogow ksztattowania tadu przestrzennego,

b) przeksztatcenia, ktére bedg sie odbywaé przy zatozeniu ekorozwoju jako podstawy ustalenia
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw opracowano z uwzglednieniem prognozy
skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko naturalne.

§ 3. 1. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kozakowice
Gorne i Dolne, o ktérych mowa §2 sg regulowane ustaleniami, stanowigcymi tres¢ niniejszej uchwaly i jej
zatgcznikiem rysunkiem planu Kozakowice Gorne i Dolne w skali 1:10.000.

2. Wszystko czego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala, jest dozwolone w
granicach regulowanych aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa i wymogami normatywnymi.

3. Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst (jednolity z 1999 r roku Dz. U. nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
Zmianami).

§ 4. Realizacja nowych obiektéw a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu,
nie moze naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajgcych sgsiadujgcymi terenami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) wymagan ochrony $rodowiska,

d) innych wymagan, a w szczegolnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologia.

§ 5. 1. llekro¢ mowa o: ustaleniu okreslonego przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia oraz innego
zagospodarowania terenu.

2. llekro¢ mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére powinno

przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére

uzupetniajg i wzbogacajg funkcje a nie powodujg kolizji z przeznaczeniem podstawowym.

3. llekro¢ mowa o: dziatalnosci nieucigzliwej (proekologicznej) rozumie sie przez to dziatalnos¢, nie
powodujgcg oddziatywan: - szczegOllnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacag
pogorszy¢ stan srodowiska - w my$| aktualnie obowigzujgcych przepiséw zakresu ochrony srodowiska i
przepiséw sanitarnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace rysunku planu

§ 6. 1. Rysunki planu, o ktérych mowa w §3 opracowano na aktualnej mapie topograficznej w skali
1:10.000 stanowi zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Tres¢ podktadow mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu stanowi jedynie informacje o
aktualnej sytuacji, rzezbie terenu, uzbrojeniu podziemnym, podziale geodezyjnym.

3. Legenda rysunkéw planu stanowi informacje o oznaczeniach, ktére majg charakter obowigzujgcy
i obejmuje:

a) granice sofectwa, granice opracowania planu miejscowego,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

C) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) oznaczenie granicy "strefy ochrony krajobrazu”,

e) oznaczenie granicy strefy ochrony stanowiska archeologicznego

f) oznaczenie granicy udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych

g) oznaczenie nieprzekraczalnej granicy strefy obiektéw ucigzliwych,

h) oznaczenia cyfrowe i literowe przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

i) inne oznaczenia uzupetniajgce.

Rozdziat 3



Ustalenia dotyczace wplywu eksploatacji gérniczej oraz wyznaczonych terenéw osuwisk na
obszarze opracowania

§ 7. 1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kozakowice
Gorne i Kozakowice Dolne nie znajduje sie w terenie gérniczym czynnych kopalh. Wznoszenie lub
przebudowa budowli oraz urzgdzen nie wymaga spetnienia warunkoéw ich ochrony przed wpltywami
dziatalnosci gérniczej. Posiada udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych ity eksploatacja ktorych,
wymaga stosownych konces;ji i zezwoleh wydawanych na podstawie przepiséw szczegdlnych.

2. Na terenie sotectwa nie znajdujg sie udokumentowane obszary na ktérych istnieje mozliwosc
wystepowania osuwisk.

3. Na powstanie réznego typu osuwisk narazone sg tereny potozone na zboczach wzniesien,
zwtaszcza o znacznych spadkach, lub ich podnéza, tereny zrodliskowe, doliny ciekow statych i
okresowych. Wznoszenie lub przebudowa obiekidow oraz urzadzen wymaga spetnienia warunkéw ich
ochrony przed niszczacymi wptywami dziatalnosci gérotworu. Wymagane jest opracowanie ekspertyzy.

Rozdziat 4

Ustalenia ogélne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu

§ 8. 1. Pojecie intensywnosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu oznacza stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynku do powierzchni dziatek.

2. Pojecie wysokosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong
od $redniego poziomu terenu do poczatku zatamania dachu lub szczytu attyki.

§ 9. Wszelkie remonty i inwestycje w granicach opracowania planu nalezy realizowa¢ w taki sposéb
aby eliminowac bariery architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 5
Ustalenia ogdlne dla terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych

§ 10. 1. Dla prawidiowego funkcjonowania obszaru objetego planem wyznaczono tereny dla realizacji
dziatan publicznych, finansowanych w catosci lub w czesci z budzetu panstwa lub gminy.
2. Ustalenie ustepu 1. nie narusza stanu istniejgcych terendéw o funkcjach publicznych, co w
szczegdblnosci dotyczy drég, ulic gldwnych i dojazdowych.
3. Terenami publicznymi, ogdlnie okreslanymi w art. 6 Ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w planie Sotectwa Kozakowice Gdorne i Kozakowice Dolne s3a:
a) tereny przeznaczone dla realizacji ustug administracji lokalnej i ponad lokalnej, ustug oswiaty,
zdrowia, kultury oraz inne zarzgdzane przez samorzgd miejscowy,
a) tereny przeznaczone dla realizacji drég i ulic o funkcjach zbiorczej obszarowej, oznaczenie - Zo w
ciggu drogi powiatowej nr 04144 relacji Goleszéw - Kozakowice - Hermanice V klasy technicznej,
b) tereny przeznaczone dla realizacji drog i ulic o funkcjach zbiorczej obszarowej, oznaczenie - Zo w
ciggu drogi powiatowej nr 04143 relacji Kozakowice - Nierodzim V klasy technicznej,
c) tereny przeznaczone dla realizacji drog i ulic o funkcjach lokalnych, oznaczenie - L w ciggu drogi
gminnej - VI i VIl klasy technicznej,
d) tereny przeznaczone na cmentarz oznaczenie - ZC,
e) tereny przeznaczone na oczyszczalnie Sciekdédw sanitarnych oznaczenie NO, mechaniczno -
biologicznej z I11° oczyszczania o wydajnosci 500 ml/d
f) trasy przebiegu infrastruktury technicznej bez wydzielenia liniami rozgraniczajgcymi.
4. Komercjalizacja i prywatyzacja ustug wymienionych w pkt. 3 lit a) wymaga zgody Rady Gminy
zapisanej w formie stosownej uchwaty.

Rozdziat 6

Ustalenia dla terenéw infrastruktury komunainej



§ 11. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kozakowice
Gorne i Kozakowice Dolne wyznaczono tereny pod funkcje podstawowego ukfadu drég i ulic Z, L:

a) tereny przeznaczone dla realizacji drég i ulic o funkcjach zbiorczej obszarowej, oznaczenie - Zo w
ciggu drog wojewodzkich nr 04144 relacji Goleszéw - Kozakowice - Hermanice i nr 04143 relacji
Kozakowice - Nierodzim i V klasy technicznej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m,
szerokos¢ jezdni 2 x 3.5 m, nieprzekraczalna linia zabudowy 15 m od skraja jezdni,

b) tereny przeznaczone dla realizacji drdég i ulic o funkcjach lokalnych, oznaczenie - L w ciggu drogi
gminnych VI i VIl klasy technicznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m, szeroko$¢ jezdni
2 x 3.5 m, nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od skraja jezdni,

2. Dla terendéw sgsiadujgcych z podstawowym uktadem drog i ulic ustala sie linie rozgraniczajgca, w

obrebie ktorej:

a) adaptuje sie istniejgce ciggi infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich remontu, przebudowy i
wymiany,

b) adaptuje sie istniejgce obiekty kubaturowe w dobrym stanie technicznym bez mozliwosci
rozbudowy od strony drogi,

c) ustala sie realizacje: zatok da przystankéw komunikacji samochodowych, stanowisk parkingowych
przy obiektach ustugowych, paséw kumulacyjnych na skrzyzowaniach 2z drogami
podporzadkowanymi dla prawych i lewych skretow, Sciezek rowerowych oraz przejs¢ z obnizonym
kraweznikiem dla oséb na wozkach inwalidzkich.

§ 12. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kozakowice
Gorne i Kozakowice Dolne wyznaczono tereny pod funkcje infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw sanitarnych:

a) rezerwe terenu przeznaczong na oczyszczalnie $ciekéw sanitarnych oznaczenie - NO,
mechaniczno - biologicznej z lI° oczyszczania o wydajnosci 500 ml/d wraz z teoretyczng
nieprzekraczalng strefg ucigzliwosci dla 3.200 MRL z Goleszowa i Kozakowic,

b) orientacyjne przebiegi kolektoréw magistralnych kanalizacji sanitarnej do uscislenia na etapie
projektow technicznych.

2. Ustala sie ze wody deszczowe odprowadzane bedg poprzez rowy przydrozne i melioracyjne do

ciekow wadd ptynacych.

3. Dla terenéw zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych nieuzasadnionym jest
budowa kanalizacji sanitarnej; preferuje sie budowe lokalnych oczyszczalni sciekdéw (dla catych osiedli lub
przysiotkow) lub zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastepujgce wymogi:

a) obowigzek wyposazenia wszystkich nieruchomosci oraz punktéw prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej w pojemniki do gromadzenia odpaddw,

b) obowigzek prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw "u zrodta”,

c) obowigzek wyposazania w kosze uliczne terendéw intensywnego ruchu pieszego, terenéw parkéw,
rekreacyjnych i sportowych,

d) obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki
odpadami dla wszystkich podmiotéw gospodarczych.

§ 13. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sofectwa Kozakowice
Gorne i Kozakowice Dolne wyznaczono tereny pod funkcje infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode:

a) adaptuje sie istniejacg sie¢ magistralng i rozdzielczg systemu wodociggu wiejskiego i akceptuje
sie jego rozbudowe dla zasilania wyznaczonych terenéw zainwestowania wiejskiego oraz strefy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

b) ustala sie, ze na istniejgcej sieci magistralnej i rozdzielczej systemu wodociggu wiejskiego
zabudowane zostang ujecia wody do celéw gasniczych zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
stanem prawym.

c) zrédta zaopatrzenia w wode dla systemu wiejskiego Kozakowic Gérnych i Kozakowic Dolnych

d) w wielkosci Q ér. d = 702 M x 0.85 x 013 m¥M/d + 15% = 89 m*M/d znajduje sie poza obszarem
opracowania.

§ 14. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sofectwa Kozakowice
Gorne i Kozakowice Dolne wyznaczono tereny pod funkcje infrastruktury technicznej w zakresie



zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) adaptuje sie istniejgcg siec linii elektrycznych $rednich napie¢ SN 15 kV, i rozdzielczej sieci
niskich napie¢ NN 0.4 kV i akceptuje sie jego rozbudowe o elementy linii elektrycznych $rednich
napie¢ SN 15 kV oraz stacje transformatorowe SN 15/0.4 kV dla zasilania wyznaczonych terenéw
zainwestowania wiejskiego oraz strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z
obowigzujgcymi standardami,

b) adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe SN 15/0.4 kV ustalajgc mozliwos¢ zwiekszenia
mocy w zaleznosci od zaistniatych potrzeb:

*K 01 Kosciél o mocy transformatora 63 kVA,

*K 02 Miyn o mocy transformatora 63 kVA,
*K 03 OSP 0 mocy transformatora 63 kVA,
* K 02 Sklep 0 mocy transformatora 100 kVA,

* K 03 Spradek 0 mocy transformatora 100 kVA,

c) zrédta zaopatrzenia w energie elektryczng dla systemu wiejskiego Kozakowic Goérnych i
Kozakowicach Dolnych znajduje sie poza obszarem opracowania GPZ Cieszyn Mnisztwo. GPZ
Cieszyn Skoczéw, GPZ Ustron.

d) ustala sie zasilanie kablowe obiektéw zlokalizowanych w obrebie ustalonej "strefy ochrony
krajobrazu" w Kozakowicach Dolnych.

§ 15. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kozakowice
Gorne i Kozakowice Dolne wyznaczono tereny pod funkcje infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) adaptuje sie istniejgcg sie¢ magistralng i rozdzielczg systemu zaopatrzenia w gaz ziemny
Sredniego cisnienia i akceptuje sie jego rozbudowe dla obstugi gospodarstw domowych w zakresie
bytowym oraz grzewczym wyznaczonych terenéw zainwestowania wiejskiego oraz strefy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

b) zrédla zaopatrzenia w gaz dla systemu wiejskiego Kozakowic Gornych i Kozakowic Dolnych
znajduje sie poza obszarem opracowania:

*  gazocigg $r. pr.# 150 mm, z kierunku Ustronia,
istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa Wilamowice koto Skoczowa,
gazociagg $r. pr# 80 mm, (Bazanowice) i, gazocigg $r. pr# 50 mm (Puncéw) od strony
Cieszyna

*

*

§ 16. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego adaptuje sie istniejgcy
system tgcznosci telefonicznej przewodowej i bezprzewodowej, ustala sie mozliwos¢ rozbudowy systemu
stosownie do zaistniatych potrzeb w tym réowniez masztéw dla instalacji urzgdzen przekaznikowych.

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenow lesnych, rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zieleni urzadzonej.

§ 17. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Goleszow
adaptuje sie tereny lesne oznaczone symbolami na rysunku planu RGL - tereny Panstwowych
Gospodarstw Lesnych, PL - lasy prywatne ustalajac dla catych zasobdw funkcje ochronng w ramach
"Le$nego Kompleksu Promocyjnego - Lasy Beskidu Slgskiego"

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust.1 zgodnie z przyjetg granicg polno-lesng ustala sie zasady
gospodarki lesnej okreslajgce metody zagospodarowania majgce na celu zachowanie trwatosci laséw
szczegOlnie:

a) dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow,

b) preferowanie naturalnego odnowienia,

c) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych,

d) ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi, w
kierunku powiekszenia réznorodnosci biologicznej i zwiekszenia odpornosci lasu na czynniki
destrukcyjne,

e) stosowanie indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony drzewostanu.

3. Ustala sie utrwalenie granic las - pole, las - woda poprzez tworzenie ekotondw o szerokosci pasa

10 - 30 m zlozonego z rodlinnosci zielnej, krzewdw, niskich drzew i luznego pietra gérnego. Dotyczy to



réwniez szerokich drég przebiegajgcych przez las.

4. Dla terenéw wyznaczonych w ust.1 dopuszcza sie w obrebie terenéw wyznaczonych w ust. 1
zagospodarowanie turystyczne, dydaktyczno naukowe oraz realizacje specjalistycznych gospodarstw
hodowli drzew i krzewdw a takze zwierzyny lesne;.

5. Dla terenéw zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy zagrodowej wyznaczonych niniejszym
planem sgsiadujgcych z kompleksami laséw granice nowej zabudowy nalezy odsungé minimum 30 m,
oraz ogrodzenia 10 od linii brzegowej lasu.

6. Wprowadza sie zakaz realizacji nowych: obiektéw, drog oraz podstawowej infrastruktury nie
zwigzanych z obstugg podstawowego przeznaczenia lasy ochronne w ramach "LeSnego Kompleksu
Promocyjnego - Lasy Beskidu Slgskiego".

§ 18. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa adaptuje sie
tereny wod ptyngcych oraz tereny zieleni tegowej oznaczone symbolem Zk, W ustalajgc dla catych
zasobow funkcje ochronng w ramach "Ekologicznego Systemu Terenéw Otwartych”

2. Dla terendw wyznaczonych w ust.1 ustala sie zasady gospodarki okreslajgce metody
zagospodarowania majgce na celu zachowanie trwato$ci naturalne;j linii brzegowej szczegdlnie:

a) dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny zasobdw,

b) preferowanie naturalnego odnowienia,

¢) racjonalng regulacji stosunkéw wodnych, ograniczajgcg sie do naturalnych zabezpieczen
przeciwpowodziowych.

d) ograniczenie trwatego odwadniania bagien i rozlewisk,

e) ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi, w
kierunku powiekszenia réznorodnosci biologicznej i zwiekszenia odpornosci zasobdw na czynniki
destrukcyjne,

f) stosowanie indywidualnych sposobéw zagospodarowania i ochrony drzewostanu.

3. Ustala sie utrwalenie linii brzegowej poprzez tworzenie ekotonéw zlozonego z roslinnosci zielnej,

krzewdw, niskich drzew i luznego pietra gérnego. Dotyczy to rowniez drég przebiegajgcych wzdituz ciekéw
wodnych.

§ 19. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa adaptuje sie
tereny w obrebie strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonym symbolem na rysunku planu RP
ustalajgc dla catych zasobéw funkcje ochronng w ramach "Ekologicznego Systemu Terenéw Otwartych",
Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i wymiane kubatury istniejgcych zagrdod jak réwniez zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdéw gospodarczych na cele rzemiosta i handlu.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust.1 ustala sie zasady gospodarki okreslajgce metody
zagospodarowania majgce na celu zachowanie trwatosci naturalnej istniejacych roztogéw szczegodlnie:

a) dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny komplekséw rolnych,

b) preferowanie naturalnego ptodozmianu oraz ograniczenie do niezbednego minimum chemicznych

zabiegow agrotechnicznych,

c) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych,

d) ksztattowanie struktury przestrzennej zieleni $rédpolnej zgodnie z warunkami siedliskowymi, w
kierunku powigkszenia réznorodno$ci biologicznej i zwiekszenia odpornosci zasobdw na czynniki
destrukcyjne,

e) stosowanie indywidualnych sposobéw gospodarowania ukierunkowanych na produkcje zdrowej
Zywnosci.

3. Ustala sie utrwalenie struktury zabudowy siedliskowej preferujgc rozwoéj rodzinnych gospodarstw w

kierunku towarowosci, produkcji zdrowej zywnosci, przetwoérstwa rolno - spozywczego oraz agroturystyki.

§ 20. 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa wyznaczono
tereny pod funkcje zieleni urzgdzonej w obrebie czynnych cmentarzy oznaczonym symbolem na rysunku
planu ZC

2. Adaptuje sie tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery i zielen izolacyjna) wchodzg w sktad terenéw
publicznych zalecajgc prowadzenie biezacych zabiegdéw pielegnacyjnych, w tym przeswietlen oraz cie¢
sanitarnych.

3. Dopuszcza sie zabudowe zwigzang bezposrednio z funkcjg strefy zieleni oraz obronnej, o ktérych
mowa w aktualnie obowigzujgcych aktach prawnych w sprawie obrony cywilne;j.

4. Ustala sie mozliwos¢ wymiany istniejgcych drzew, powodujgcych zacienienie, zagrazajgcych



bezpieczehstwu ludzi oraz zniszczeniu podziemnych urzgdzen technicznych (dotyczy to gtdwnie topdl), na
zielen o wysokich wymaganiach estetycznych,

Rozdziat 8

Ustalenia ogélne dotyczace zagospodarowania, wynikajacych z potrzeb ochrony kulturowej i
srodowiskowej

§ 21. 1. Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystepujg zabytkowe obiekty budowlane
wpisane do rejestru zabytkéw kultury materialne;:

2. Na terenach objetych opracowaniem planu wystepujg obiekty budowlane stanowigce dobra kultury
o wartosciach regionalnych wymienione w ewidencji zabytkow SOZ Delegatura w Bielsku Biatej objete
strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej "B":

w Kozakowicach Dolnych:
1) Kaplica na cmentarzu ewangelicki Kosciét. mur. ok. 1900 r
2) Cmentarz ewangelicki,
3) Dom nr 1 mur. ok. 1878 r,
4) Obora k. domu nr 1 (akt. nr 41) mur. ok. 1890 r,
5) Dom nr 15 mur. ok. 1880 r
6) Obora k. domu nr 15 mur. ok. 1880 r
7) Stodofa k. domu nr 15 mur. ok. 1890 r
8) Dom nr 16 mur. ok. 1890 r
9) Obora k. domu nr 16 mur. ok. 1890 r
10) Stodota k. domu nr 16 mur. ok. 1890 r
11) Dom nr 17 mur. ok. 1890 r
12) Stodota k. domu nr 17 mur. ok. 1890 r
13) Dom nr 18 mur. ok. 1890 r
14) Dom nr 19 mur. ok. 1850 r
w Kozakowicach Gornych:
1) Cmentarz ewangelicki,
2) Dom nr 9 mur. ok. 1910,
3) Dom nr 20 (akt. nr 6) mur. ok. 1910,
4) Dom nr 28 mur. ok. 1897 r
5) Dom nr 31 (akt. nr 8) mur. ok. 1890 r

3. Dziatalnos¢ inwestycyjna polegajgca na remontach, przebudowie, rozbudowie lub wyburzeniu
obiektéw objetych wykazem w ust. 2 oraz realizacji nowych obiektéw w bezpodrednim sagsiedztwie
powinna by¢ uzgodniona ze stuzbami Konserwatora Zabytkdw w zakresie wynikajgcym z aktualnie
obowigzujgcej ustawy o ochronie dobr kultury oraz przepiséw zwigzanych.

4. Rozbiérka débr kultury objetych wykazem w ust. 3 moze byé przeprowadzona w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw i wykonaniu na koszt inwestora opracowan specjalistycznych dokumentujgcy stan rzeczywisty
obiektu.

5. Skreéla sie z rejestru obiekty ktorych nie zinwentaryzowano na etapie sporzgdzania "studium"”...:

a) Stodota k. domu nr 1 mur. ok. 1890 r nie istnieje,

b) Dom nr 33 mur. ok. 1890 r nie zlokalizowano.

6. W granicach opracowania wyznaczono "strefe ochrony krajobrazu" przy gtéwnej drodze w
Kozakowicach Dolnych

7. W obrebie strefy wymienionej w ust. 5 ustala sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

a) chroni¢ obiekty wymienionych w ust. 2 polegajgcg na utrzymaniu w dobrym stanie technicznym
obiekty i uporzgdkowaniu otoczenia,

b) w dziatalnosci inwestycyjno - budowlanej obiektéw chronionych zachowaé elementy
charakterystyczne dla architektury miejscowej z podkresleniem i pielegnacija jej waloréw,

c) zachowac¢ ciggtosc¢ struktur przestrzennych poprzez twércze dostosowanie gabarytéw oraz formy
nowych obiektdw do struktury obiektow chronionych przy uzyciu wspétczesnych materiatéw i
Srodkéw technicznych.

8. W granicach opracowania zachowano "strefe ochrony stanowisk archeologicznej" objetych

wykazem w obrebie ktérych wszelkie roboty ziemne nalezy w uzgodnieniu ze Slgskim Wojewodzkim



Konserwatorem Zabytkéw. - stanowisko nr 17 Kozakowice Dolne slady osadnictwa $redniowiecznego.

§ 22. 1. Wszelkie inwestycje realizowane w obszarze objetym zmiang planu nalezy realizowa¢ z
rygorem czystosci ekologicznej. Pojecie czystosci ekologicznej nalezy rozumie¢ jako sposéb
zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni zgodnie z § 5.

2. Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o
niskiej sprawnos$ci energetycznej ponizej 75% i okreslonych kryteriach emisyjnych.

3. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu od dréog dla wszystkich terenéw zainwestowania
wiejskiego w porze dziennej 55 A,db w porze nocnej 45 A,db, od pozostatych obiektdw i grup zrodet
hatasu w porze dziennej 45 A,db w porze nocnej 40 A,db.

4. Dla terendéw na ktorych stwierdzono przekroczenia dopuszczalne poziomy hatasu wymagana jest
realizacja zabezpieczenh technicznych (szpalery rdzaw, kurtyny i ekrany akustyczne), w celu obnizenia
poziomu hatasu do dopuszczalnego.

5. Przy realizacji robdt ziemnych nalezy wyegzekwowaC zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajgce jej ponowne zagospodarowanie.

Rozdziat 9

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla terenéw w
obrebie strefy zainwestowania wiejskiego.

§ 23. 1. Dla terenéw potozonych w Kozakowicach Gérnych i Dolnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem strefy: TMN 2 ustala sie sposdb zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, wraz z
ustugami i infrastrukturg techniczng oraz parkingami, niezbednymi do ich funkcjonowania,

b) przeznaczenie dopuszczalne - agroturystyka, rzemiosto, ustugi komercyjne, w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego oraz inne ustugi produkcyjne
wzbogacajgce funkcje podstawowg realizowane na zasadach indywidualnych uzgodnien z
wladzami sanitarnymi i ekologicznymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i

standardy:

a) utrwalenie stanu istniejgcego poprzez adaptacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej oraz przebiegi istniejgcej infrastruktury
komunalnej z mozliwoscig wprowadzenia korekt i przektadek wtasnym kosztem i staraniem na
warunkach uzgodnionych z wiascicielami sieci i urzadzen,

b) na wolnych terenach realizacje wszelkiego typu zabudowy mieszkaniowej oraz letniskowej,
komercyjnych zespotéw ustugowych i ustugowo - produkcyjnych, przy maksymalnej powierzchnia
zabudowy dziatki do 50%, maksymalnej wysokos$¢ dwie kondygnacije,

c) wymaga sie umozliwienia uzytkowania minimum kondygnacji parterowej obiektéw ustugowych i
ustugowo - produkcyjnych przez osoby niepetnosprawne,

d) zaleca sie ksztattowanie zewnetrznej formy obiektéw i zespotu w sposob jednolity pod wzgledem
uzytych materiatébw elewacyjnych, rozwigzan detalu architektonicznego oraz reklam a w obrebie
"strefy ochrony krajobrazu" realizowa¢ polityke zapisang w §13 ust. 5

e) realizacje miejsc postojowych w niezbednej ilosci w obrebie dziatki od strony drogi publicznej,

f) zabrania sie stosowania stropodachdéw oraz dachéw ptaskich; zalecajgc dachy symetryczne o
nachyleniu potaci 30°- 45°,

3. Dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatdéw parcel na dziatki budowlane przy zachowaniu

nastepujgcych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ czota dziatki z dostepem do drogi publicznej 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki w terenach zabudowy netto:

* 500 m dla zabudowy grupowej, blizniaczej,
* 1.000 m dla zabudowy wolnostojgcej,
*  powyzej 1.000 m dla zabudowy zagrodowej oraz ustugowo - produkcyjne;j.

4. Na terenach objetych strefg TMN 2 budowa nowych obiektéw moze byé¢ realizowana poprzez

zabudowe luk budowlanych (wolne wydzielone dziatki) lub miejscami zabudowe wiekszego terenu.

5. Ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektdw z rygorem zachowania czystosci ekologicznej ustug

nieucigzliwych.



§ 24. 1. Dla terendéw potozonych w Kozakowicach oznaczonych na rysunku planu symbolem strefy:
MR ustala sie sposéb zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - mieszkania wraz z towarzyszgacymi obiektami gospodarczymi,
rolniczej dziatki siedliskowej i infrastrukturg techniczng oraz parkingami, niezbednymi do ich
funkcjonowania,

b) przeznaczenie dopuszczalne - agroturystyka oraz ustugi komercyjne, w zakresie niezbednym dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego wzbogacajgce funkcje podstawowg realizowane na
zasadach indywidualnych uzgodnien z wtadzami sanitarnymi i ekologicznymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i

standardy:

a) utrwalenie stanu istniejgcego poprzez adaptacje istniejacej zabudowy oraz przebiegi istniejgcej
infrastruktury komunalnej z mozliwoscig wprowadzenia korekt i przektadek wtasnym kosztem i
staraniem na warunkach uzgodnionych z wtascicielami sieci i urzgdzen,

b) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wraz z programem agroturystycznym oraz
zabudowy gospodarczej, komercyjnych zespotéw ustugowych przy maksymalnej powierzchnia
zabudowy dziatki do 50%, maksymalnej wysokos¢ | kondygnacja,

c) zaleca sie ksztattowanie zewnetrznej formy obiektéw i zespotu w sposdb jednolity pod wzgledem
uzytych materiatdw elewacyjnych, rozwigzan detalu architektonicznego, nawigzujgc do tradycji
budownictwa miejscowego,

d) zaleca sie realizacje miejsc postojowych w niezbednej ilosci w obrebie dziatki od strony drogi
publicznej,

e) zabrania sie stosowania stropodachéw oraz dachéw ptaskich; zalecajgc dachy symetryczne o
nachyleniu potaci 30°- 45°,

3. Nie dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw parcel na dziatki budowlane.

§ 25. 1. Dla terendéw rozwoju funkcji ustugowych potozonych w Kozakowicach oznaczonych na

rysunku planu symbolem strefy: TU 1 ustala sie sposéb zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - administracja, ustugi publiczne skoncentrowane w osrodkach wraz z
infrastrukturg techniczng oraz parkingami, niezbednymi do ich funkcjonowania,

b) przeznaczenie dopuszczalne - mieszkania, inne ustugi komercyjne wzbogacajgce funkcje
podstawowg realizowane na zasadach indywidualnych uzgodnien z wtadzami sanitarnymi i
ekologicznymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i

standardy:

d) adaptuje sie istniejgcg zabudowe oraz przebiegi istniejgcej infrastruktury komunalnej z
mozliwoscig wprowadzenia korekt i przektadek wilasnym kosztem i staraniem na warunkach
uzgodnionych z wtascicielami sieci i urzadzen,

e) na wolnych terenach realizacje zespotéw ustugowych przy maksymalnej powierzchnia zabudowy
dziatki do 70%, maksymalnej wysokos¢ do trzech kondygnacje lub 11 m,

f) zaleca sie umozliwienia uzytkowania wszystkich kondygnacji ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,

g) zaleca sie ksztattowanie zewnetrznej formy obiektéw i zespotu w sposoéb jednolity pod wzgledem
uzytych materiatow elewacyjnych, rozwigzan detalu architektonicznego z wprowadzeniem
dominant plastycznych (logo firm),

h) realizacje miejsc postojowych w niezbednej ilosci w obrebie dziatki od strony drogi publicznej,

i) zabrania sie stosowania stropodachéw oraz dachéw plaskich; zalecajgc dachy symetryczne o
nachyleniu potaci 30° - 45°,

3. Na terenach objetych strefg TU 1 budowa nowych obiektow moze by¢ realizowana przy zatozeniu

czystosci ekologicznej w obrebie catej parceli.

§ 26. 1. Dla terendéw rozwoju funkcji produkcyjnych potozonych w Kozakowicach Goérnych i
Kozakowicach Dolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem strefy: TUR ustala sie sposéb
zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - zakfady drobnej wytworczosci, ustug technicznych (rzemiosto

ucigzliwe) wraz z infrastrukturg techniczng oraz parkingami, niezbednymi do ich funkcjonowania,

b) przeznaczenie dopuszczalne - tereny magazynowo - skladowe oraz inne ustugi komercyjne, lokale

mieszkalno - hotelowe wzbogacajgce funkcje podstawowg realizowane na zasadach



indywidualnych uzgodnieh z wladzami sanitarnymi i ekologicznymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i

standardy:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe oraz przebiegi istniejgcej infrastruktury komunalnej z
mozliwoscig wprowadzenia korekt i przektadek wtasnym kosztem i staraniem na warunkach
uzgodnionych z wtascicielami sieci i urzadzen,

b) na wolnych terenach realizacje komercyjnych zespotéw produkcyjno - ustugowych przy
maksymalnej powierzchnia zabudowy dziatki do 50%, maksymalnej wysokos¢ dwie kondygnacje
lub 11 m,

c) wymaga sie umozliwienia uzytkowania kondygnacji parterowej ustugowych przez osoby
niepetnosprawne,

d) zaleca sie ksztattowanie zewnetrznej formy obiekiow i zespotu w sposdéb jednolity pod wzgledem
uzytych materiatdow elewacyjnych, rozwigzan detalu architektonicznego (logo firm),

e) realizacje miejsc postojowych w niezbednej ilosci w obrebie dziatki od strony drogi publicznej,

f) zabrania sie stosowania stropodachdéw oraz dachéw ptaskich; zalecajgc dachy symetryczne o
nachyleniu potaci 25° - 35°,

3. Dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatdéw parcel na dziatki budowlane przy zachowaniu

nastepujgcych zasad: minimalna powierzchnia dziatki w terenach zabudowy netto 1.500 m,

§27. 1. Dla terenéw zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy zagrodowej wyznaczonych
niniejszym planem w obszarach zmeliorowanych obowigzuje bezwzgledna zasada petnej ochrony
systemu w procesie zabudowy i zagospodarowania polegajgca na:

a) wprowadzeniu obej$¢ i przebudowe sieci drenarskiej w taki sposéb, aby zapewnié¢ prawidtowe

funkcjonowanie na pozostatem terenie,

b) w przypadku lokalizacji inwestycji w poblizu rzek, potokéw oraz rowéw melioracyjnych; granice

trwatej zabudowy nalezy odsungé minimum 4 m od linii brzegowe;j.

2. Dla terendéw zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy zagrodowej wyznaczonych niniejszym
planem sgsiadujgcych z kompleksami laséw i dolesien, granice nowej zabudowy nalezy odsung¢ min.
30m od linii brzegowej lasu.

3. Dla terenéw zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy zagrodowej wyznaczonych niniejszym
planem sasiadujacych terenami PKP granice nowej zabudowy nalezy odsunaé minimum 20 m od granic
posiadiosci PKP

4. Ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji /budowy/ ulicy jako tymczasowe
zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury, z mozliwoscig dokonywania remontéw,

5. Wprowadza sie strefy ograniczonego uzytkowania dla terendw w sgsiectwie:

a) od linii napowietrznych 15 kV 16 m dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi, (8 m od osi linii)

b) od stacji transformatorowych SN/nn 5x5 m dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) od czynnych cmentarzy 50 m od granicy dla obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz

zaktaddéw produkcji zywnosci,

d) od 10 m od krawedzi jezdni drog gminnych dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Wszelkie odstepstwa od ustalerr zapisanych w pkt 1-6 wymagajg indywidualnych uzgodnien z
wihadcicielem terenu oraz urzadzen.

Rozdziat 10
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28. 1. Ustala sie, ze dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa
Kozakowice zachodzi potrzeba okreslenia procentowej stawki, stuzgcej do okreslenia opfat, o ktérej mowa
w art 36. ust. 3, ustawy.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1. oznacza, ze bedg pobierane jednorazowe optaty, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 20.0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.






