UCHWALA NR 132/XVIII/2012
RADY GMINY D EBOWIEC

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego obebu £ aczka - jednostka (gmina)
Debowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 uststawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1951 z40 zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@s r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, pbZ z pén. zm.)
Rada Gminy Bbowiec

stwierdzagc zgodné¢ z ustaleniami Studium uwarunkoivekierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
De¢bowiec

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego didorebu taczka - jednostka bowiec

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmy dalej ,planem” obejmuje obszar ebu (wsi)
taczka w granicach ewidencyjnych.

2. Granice obszaru afiego planem wynikajz postanowig uchwaty Rady Gminy Ebowiec Nr 172/X1X/08
zdnia 8lipca 2008 r. wsprawie przysenia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla affiu taczka, jednostka Ebowiec.

§ 2.Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatac
a) Rozdziat | - Przepisy og0lne
b) Rozdziat Il - Przepisy obowzujace dla catego obszaru etggo planem
c) Rozdziat Ill - Przepisy dotygze poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami raniczajcymi
d) Rozdziat IV - Przepisy kaowe;

2) czsci graficznej stanowicej zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly skladegj st z 5 arkuszy zawieragych
rysunek planu wykonany na kopiach map ewidencyjnyelkali 1: 2 000 oraz wyrys ze ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmigowiec”.

§ 3.1. Ustaleniami obowizujacymi na rysunku planwashastpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru aftggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pomniki przyrody ustanowione;
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5) obiekty ugte w ewidencji zabytkow;
6) obszary nar@ne na niebezpiecastwo powodzi;
7) tereny osuwisk;
8) stacje transformatorowe i linie elektroenergetysrednich nagi¢ 15 kV ze strefami technicznymi;
9) symbole identyfikujce tereny, ztoone z:
a) oznaczenia liczbowego ebu ewidencyjnego, gdzie liczba 5. - oznaczablmczka,
b) oznaczenia liczbowego oktajacego numer planu,
¢) oznaczenia literowego okfajagcego przeznaczenie terenu:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorod=ziji zagrodowej,
- MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
- U - tereny zabudowy ustugowej,
- Up - tereny zabudowy ustugowej o charakterze ipabym,
- UC - tereny ustug handlu, w tym obiektéw wielkeperzchniowych,
- P,U - tereny produkcyjne i ustugowe,
- Ro - tereny produkcji ogrodniczej,
- R - tereny rolnicze,
- R,RM - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudoagradowej,
- ZL - tereny lasow i zadrzewdieniepastwowych,
- ZLz - tereny przeznaczone do zalesienia,
- ZE - tereny zieleni nieugglzonej o znaczeniu ekologicznym,
- ZI - tereny zieleni urdzonej o charakterze izolacyjnym,
- ZI,U - tereny zieleni izolacyjnej i ustug,
- 0S - tereny osuwisk,
- 2z - obszary narane na hiebezpiecastwo powodzi,
- KDS - tereny drogi publicznej klasy S (eksprespwe
- KDZ - tereny drog publicznych klasy Z (zbiorczej)
- KDL - tereny drdg publicznych klasy L (lokalnej),
- KDD 1, 2 - tereny drég publicznych klasy D (dajazvej),

- KDW 1,2 - tereny drog wewgtrznych,
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d) oznaczenia liczbowego, oklaacego kolejny numer terenu w ramach danego przeenscz
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie siagrjego ustalé i majg charakter informacyjny, w tym:

1) granice ewidencyjne oisu taczka;

2) trasy rowerowe;

3) miejsca przejazdu drdg publicznych i wetvanych pod drog ekspresow (S1).
3. Tres¢ podkltadu mapowego nie jest przedmiotem rysunkowpla
4. Integralnymi cgsciami niniejszej uchwatyas

1) zahcznik nr 1 - Rysunek planu wskali 1: 2 000 spdeony na 4 arkuszach (ark. nr 1+4) oraz arkuszu
5 zawieragcym wyrys ze ,Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
D¢bowiec” i obja@nienia do rysunku planu;

2) zahcznik nr 2 - Rozstrzygncie Rady Gminy Bbowiec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - Rozstrzygacie Rady Gminy Bbowiec o sposobie realizacji zapisanych w planveestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

8§ 4.1. llekrat w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) przepisach odbnych - rozumie si przez to powszechnie obaaujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaretenbw wynikajce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumieesprzez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszefwaty;

3) uchwale - rozumie siprzez to niniejsz uchwaé Rady Gminy Bbowiec o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

4) terenie - rozumie siprzez to obszar o okdlenym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony nankisu
planu liniami rozgraniczagymi;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie gizez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dojainuterenie
wydzielonym liniami rozgraniczagymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie gizez to rodzaj przeznaczenia innyz miodstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach o charakterze publicznym - rozuméepszez to obiekty i tereny styce celom publicznym - m.in.
w zakresie administracji, Swiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznsportu i rekreacji, ochrony
przeciwpagarowej, ustug pocztowych, paidku i bezpieczgstwa publicznego;

8) ustugach idziatalssi gospodarczej - rozumie ¢Si przez to przedswzigcia niepubliczne
(komercyjne)realizowane w zakresie ustug handlu,strgaomii, kultury, rzemiosta produkcyjnego
i ustugowego, obstugi turystyki, obstugi transposamochodowego, obstugi bankowej, ochrony zdrowéa o
inna dziatalnéc i ustugi o zblzonym charakterze wymienione w statystycznej kl&syji ustug;

9) ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie siprzez to dziatania lub stany utrudnizg zycie albo dokuczliwe dla
otaczajcego srodowiska (zwlaszcza halas, wibracje, odory, zayiezczenie powietrza, wod, gleb
i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzajazliwos¢ pogorszenia standardow jdko srodowiska,
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrérydowiska;
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10) ustugach nieugiliwych lub nieucazliwe] dziatalngci gospodarczej - rozumie ¢siprzez to dziatalng
i ustugi, nie powodujce szkodliwdci i ucigzliwosci dla wytkownikow gsiednich terendéw oraz pogorszenia
standardéw jakai srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych;

11) dziatalnéci produkcyjno - ustugowej - rozumiegsprzez to przedswziecia o charakterze produkcyjnym
wraz ze zwqzarg z nimi dziatalnécig ustugowy;

12) tytule prawnym - rozumieesprzez to prawo wtasioi, uzytkowania wieczystego, zajdu, wytkowania oraz
inne prawa wynikajce z umoéw cywilnoprawnych;

13) dojazdach niewydzielonych - rozumie przez to istniejce i projektowane drogi wewtrzne i dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczagymi na rysunku planu, niegthhe dla zapewnienia prawidtowej obstugi
dziatek i obiektéw oraz terenow rolnych &tgch. W stosunku do nich nie wgptije konieczn& przegcia
przez Gmig, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nteoukciami;

14) wymianie substancji - rozumies girzez to odbudogvbudynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania lub
w bezpgrednim gsiedztwie, w obgbie dziatki inwestora) z zachowaniem przeznaczemiay dopuszczeniu
zmiany gabarytow i stosowania innych materialtéwdwidnych;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumies girzez to najmniejsz odlegtaé, w jakiej maliwa jest
lokalizacja fasady budynku od zegtrznej kravedzi jezdni drogi publicznej lub wewtrznej;

16) powierzchni zabudowy - rozumie girzez to sumpowierzchni kondygnacji parteru budynkéw znagdyh
si¢ na dziatce lub terenie liczgmpo zewrtrznym obrysie murow;

17) dzialce budowlanej - oznacza to dzgabludowlam w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym, atak zabudowan dziatke gruntu wrozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
0 gospodarce nieruchogwami;

18) zieleni nieurgdzonej - rozumie giprzez to tereny pokryte istnigp roslinnoscia nisky i wysolg (las kEgowy,
taki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia) fragtagycznie aytkowane rolniczo.

2. Inne pogcia wyte w uchwale nalgy rozumi€ zgodnie z ich definigj zawary w odpowiednich przepisach
odrebnych.

Rozdziat Il
Przepisy obowjzujace dla calego obszaru okjego planem
Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz parametrow i wskanikow
ksztattowania zabudowy

§ 5.1. W celu zachowania fadu przestrzennego, a w gatzaci utrzymania charakteru zabudowy zespotéw
osadniczych, ustalagsrasady ksztalttowania zabudowy obgrujace na catym obszarze opracowania:

1) jezeli przepisy planu nie stanowinaczej, w olgbie terenéw lub ich eZci, na ktérych nie obowkuje zakaz
zabudowy, mdliwa jest przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rokbi@raz odbudowa budynkow iinnych
obiektéw budowlanych, w tym wymiana substancji, peafunkiem zachowania odpowiednich, dlamnych
kategorii przeznaczenia terenu lub rodzajow zabydgarametréw i wskanikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, a#ak zmiana sposobu zytkowania budynkéw w zakresie zgodnym
z przeznaczeniem terenu, na ktoryposee zlokalizowane;

2) sposob usytuowania projektowanych budynkéw winiezgkdniac:

a) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oddgd publicznych iwewgtrznych, okrélonych dla
poszczegodlnych kategorii drég w 8§ 6 uchwaty,

b) wymogi wynikajce z przepisow Prawa budowlanego dodgez sytuowania budynkéw w stosunku do
granic dziatki i gsiedniej zabudowy - z dopuszczeniem budowy b@agmio przy granicy w wypadku
realizacji zabudowy hthiaczej;
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3) wolno stogca lub blzniacza forma zabudowy mieszkaniowej nie wykluczalmmsci realizacji w granicach
jednej dziatki budowlanej budynku mieszkalnego pdajcego wspdla sciare z garaem, budynkiem
gospodarczym i niemieszkalnym, a w zabudowie zammedl - z budynkami stiacymi produkcji rolniczej,
z wyjatkiem budynkéw inwentarskich, z zastteeiem przepisow odbnych, wtym techniczno -
budowlanych, higieniczno - sanitarnych, o bezpiésgie i higienie pracy oraz o ochronie przecivgowej;

4) ustala s zakaz realizacji ogrodsez prefabrykowanych peset betonowych od strony drdg iterenow
publicznych oraz stosowania jako materiatdw wadaeniowych elewaciji listew z tworzyw sztucznych uyp
,siding”, blachy falistej itrapezowej (za wagkiem obiektow w zabudowie produkcyjnej, sktadowej
i magazynowe));

5) na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjno stugowej wzdha granic dziatki oraz w miejscach
dostpnych pom¢dzy dopciami i elementami matej architektury natewprowadzt zielen wysolq i niska

o charakterze izolacyjno - ostonowym oraz dekonmagayj.

2. Ustala si nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - gachwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 2545, z wysunétymi okapami, z mgiwoscia realizacji lukarn, facjat,
swietlikow, okien dachowych, zadaszead wejciem, naczotkéw itp.,

b) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych i ustugolwyaachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtownych potaci 1% - 45’ , w przypadkach uzasadnionych warunkami techniczrionstrukcyjnymi
dopuszcza sidachy o kcie nachyleniaHub dachy ptaskie,

c) dla budynkdéw gospodarczych i garav zabudowie jednorodzinnej - forma dachu dost@wwdo dachow
budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wddewe o jednakowym nachyleniu gtdéwnych
potaci 25° - 45° z wysuniymi okapami, w przypadkach uzasadnionych warunkdethniczno -
konstrukcyjnymi dopuszczacsilachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

d) dla budynkéw inwentarskich igospodarczych wuzhdwie zagrodowej - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gliéwnych potab° - 45°, w przypadkach uzasadnionych
warunkami techniczno - konstrukcyjnymi dopuszczarsie formy dachu oraz dachy ptaskie,

e) dla budynkoéw produkcyjnych, sktadowych, magazyyah i ustugowych realizowanych na wydzielonych
terenach oznaczonych symbolami ,P,U”, ,Ro”, ,ZI,U,UC” - dachy jedno, dwu lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci - 5° - 3@°przypadkach uzasadnionych warunkami techniczno
- konstrukcyjnymi dopuszczagsnne formy dachu oraz dachy ptaskie;

2) maksymalna wysolkoé zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10 metré
b) budynkoéw ustugowych i mieszkalno - ustugowyd®-metréw,

¢) budynkéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowiobiektéw handlowych wielkopowierzchniowych -
15 metrow,

d) budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudaagrodowej - 12 metréw,
e) budynkdéw gospodarczych i gayav zabudowie jednorodzinnej - 6 metrow,
f) budowli - 30 metréw;

3) warunki dla budynkow istniggych:
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a) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowieiggnego budynku forma dachu ( uktad potacit k
nachylenia, pokrycie) m®e nawjzywa do dachu istnigcego bez konieczioi spetniania warunkow
okreslonych w pkt 1, dopuszczagstwickszenie do 20% wysokoi okreslonej w pkt 2,

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizamjiych budynkow, mdiwos¢ rozbudowy budynkow
istniejgcych ogranicza gido zwikszenia powierzchni zabudowy o niecogj niz 25 %;

3. W celu racjonalnego wykorzystania terendw ustglavskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) powierzchnia zabudowy nie @®przekracza

a) na terenach ,MN" - 30% powierzchni dziatki budanej,

b) na terenach ,MN,U”, ,MN,RM", ,U", ,Up”, ,UC", ,ZI,U" - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) na terenach ,P,U”, ,R0” - 60% powierzchni dzidtkidowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna winna wyréosi

a) na terenach ,MN" - co najmniej 50% powierzchmiadki budowlanej,

b) na terenach ,MN,U”, ,MN,RM”, ,U", ,Up”, ,R0", ,UC” - co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) na terenach ,ZI,U” - co najmniej 40% powierzchaiatki budowlanej,
d) na terenach ,P,U” - co najmniej 20% powierzattriatki budowlanej.

3) w obgbie dziatki budowlanej naky zapewnt odpowiedmna ilos¢ miejsc do parkowania (m.p.), stosownie do
ponizszych wskanikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - g.ntub garaowe hcznie na 1 budynek mieszkalny,
b) dla obiektéw produkcyjnych, sktadoéw i magazyno2vm.p./10 zatrudnionych,
c) dla obiektow ustugowych:

- obiekty kultury - 1 m.p./20aytkownikow,

- obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikow,

- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./1@ydkownikow,

- przychodnie zdrowia - 1m.p./108powierzchni uytkowe;j,

- obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./SHmowierzchni aytkowej,

- bary, restauracje 2m.p./ 10 miejsc konsumpcyjnych

- biura - 1m.p./50Apowierzchni aytkowe;,

d) podane wartei wskanikow naley traktowa& jako minimalne, z zastrzeniem, & dla obiektow
wymienionych w lit. b i ¢ nie mniej ai3 miejsca parkingowe.

4. W granicach obszaru @ggo planem nie wygbuja przestrzenie publiczne w rozumieniu przepiséwwsgta
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, vg@pee okrdlenia zasad ich ksztalttowania.
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§ 6.Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustalaastpujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkow:

1) przy drogach publicznych oznaczonych symbolemZKDminimum 10 metréw od zewtrznej kravedzi
jezdni;

2) przy drogach publicznych oznaczonych symbolemLKDminimum 10 metrow od zewtrznej kravedzi
jezdni;

3) przy drogach publicznych oznaczonych symbolenDKD minimum 10 metrow od zewtiznej krawedzi
jezdni;

4) przy drogach publicznych oznaczonych symbolemDRD minimum 8 metréw od zewtrznej kravedzi
jezdni;

5) przy drogach wewtrznych oznaczonych symbolem KDW1,2 - minimum 6ndwtod zewstrznej kravedzi
jezdni.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.1. W celu zachowania wymogow ochroégpdowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnyataz
innych, zwizanych ze zmianfunkcji i sposobu gytkowania terendw lub obiektow, nakazuje przestrzeganie
zasad okrdonych w obowizujacych przepisach odbnych dotyczcych ochrony srodowiska i przyrody,
a ponadto ustalagi

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzeych zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi, w szczegolw zagraenie
wystgpienia powanych awarii, w rozumieniu ustawy - Prawo ochrérmydowiska;

2) zakaz realizacji przedsiziecc mogicych zawsze znageo oddziatywéd na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania $radowisko - jest wymagane beZpednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robo6t budowlanych zwianych z komunikagj drogows, obiektami produkcji rolniczej oraz
infrastruktug techniczi, w tym inwestycjami celu publicznego z zakrestzhaci;

3) lokalizacg przedsiwzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko, dla ktorych obowkek
przeprowadzenia oceny wm by wymagany przez wkgiwy organ, dopuszczagsha zasadach oldlenych
w decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach;

4) prowadzenie wykznie takiej dziataln@i produkcyjnej i ustugowej, ktorej ugiliwos¢ dla srodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia pawjetwody igleby nie przekroczy wasto
dopuszczalnych standardow jakbsrodowiska na terenie i poza terenem, do ktéregwvadacy ja posiada
tytut prawny;

5) zakaz odprowadzanigiekéw sanitarnych oraz wod deszczowych w spos@ansa@ajcy stan gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) realizag} systemu kanalizacji zbiorczej dlaiekow komunalnych zgodnie z ustaleniami Krajowggagramu
oczyszczanidciekow komunalnych;

7) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem dilwomika - wéd opadowych iroztopowych z drogi
ekspresowej, parkingéw, powierzchni szczelnychn@ne produkcyjno - ustugowych i stacji paliw zgodnie
z przepisami Prawa wodnego;

8) nakaz odbioru i gromadzenia odpaddéw w systeroiganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawytroymaniu czystéci iporzadku w gminach oraz
obowigzujacym ,Planem gospodarki odpadami dla gmingbBwiec”;

9) obowizek stosowania ugdzen grzewczych i paliw nie powodigych przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jak&ei powietrza.
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2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i ochrevatoréw krajobrazowych ustalasi
1) nakaz utrzymania i ochrony terendw zieleni, mity

a) okrélonych w ,planach urmlzenia lasu” jako lasy,

b) zadrzewi@ i zalesi& oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Lz" i ,Ls”,

c) spetniajcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zaliemia porastace jary, vawozy i skarpy oraz
zadrzewienia i zakrzewiengddpolne),

d) stanowdcych biologicza strek ochronm wdd (przylegajce do wdd powierzchniowych terenyktoraz
kepami drzew i krzewdw), oznaczonych na rysunku plymbolami ,ZL", ,ZE",

e) zieleni urgdzonej w obgbie terenéw zabudowanych;

2) ochror ustanowionych, na podstawie ustawy o ochronierpdsy pomnikdéw przyrodyywej, ozna-czonych
na rysunku planu symbolem graficznym, w tym:

a) ccbu szyputkowego (obwod pnia 395 cm) painego na pastwisku w odlegéd ok. 90 m od zabudowuianr
34,

b) dwoch dbow szyputkowych (obwody pnia 368 cm i 410 cm) pofoych na granicy wsidczka i Kisielow
w odlegtaci ok. 30 i 200 m od budynku nr 16;

3) realizac} zalesi@é na terenach oznaczonych na rysunku planu;
4) lokalizacg nowych budynkéw od granic lasow i zadrzefwigepastwowych oraz terendéw przeznaczonych do
zalesienia, oznaczonych na rysunku planu odpowdesymbolem ,ZL" i ,ZLz", w odlegtdciach okrélonych

w przepisach dotygeych bezpiecaestwa paarowego;

5) obowazek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalbrny@ 5 ust. 3, pkt 2 ,powierzchni biologicznie
czynnych” w obgbie terendw przeznaczonych dla zabudowy;

6) mazliwo$¢ realizacji uradzea reklamowo - informacyjnych jedynie w taki sposdéyy ich lokalizacja
i gabaryty nie naruszaly tadu przestrzennego, acxeg6lnéci ustala sj:

a) zakaz umieszczania gdzen reklamowych w terenach oznaczonych symbolami ,ZFEL", ,ZLz",
b) zakaz umieszczania gdzer reklamowych w pasie drogowym drogi ekspresowej,

c) zakaz realizacji rekladwietlnych, w szczegolriai o zmiennej tr&ci, skierowanych do uczestnikoéw ruchu
drogowego drogi ekspresowej S1,

d) maksymaln powierzchng tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych pjis2 nf, w pozostatych
przypadkach 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z débr kultury wspétczesnej

§ 8.1. W celu zachowania i ochrony istriegj w obszarze substancji zabytkowej przyjmuge- sitosownie do
przepisow dotycgeych ochrony zabytkow - zasady zagospodarowaniaglgdiajgce opiek nad zabytkami.

2. Ochronie podlegaj obiekty ugte w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkéw, @mzone
i ponumerowane na rysunku planu, w tym:

1) Krzyz przydrazny przy domu nr 17, kamienny, 1946 r.;

2) Dom nr 5, murowany, @&w. XIX w.;
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3) Dom nr 6, murowany, XIX/XX w.;
4) Dom nr 10, murowany, XIX/XX w.;
5) Dom nr 13, tzw. dom cyrulika, murowanyéd. XI1X w.;
6) Dom nr 17, murowany, dw. XX w.;
7) Dom nr 21, drewniany, ok. 1930 r.;
8) Stodota przy domu nr 35 (ob. nr 25), murowatka, 1800 r.;
9) Dom nr 7, murowany, dw. XX w., stodota i obora przy domu nr 7, murowahéw. XX w.;
10) Dom nr 28 (dawny czworak), murowany, ok. 1900 r
3. W zakresie ochrony dla obiektow wyszczegdlnitmycust. 2, ustala siodpowiednio:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowyctlybkow w szczegolrii: gabarytéw i formy obiektow,
geometrii dachow, detali architektonicznych i p@dizi architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztait
i rozmieszczenie otworow);

2) dopuszcza sizmiare sposobu gzytkowania istnigjcych obiektow, zgodnym z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pod warunkiem zachowania charakterystycarcech stylowych obiektéw;

3) zakaz nadbudowy obiektow ehjch ochrong;

4) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablizadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych
w formie atake uradzen technicznych (klimatyzatory, anteny) pogarsegch walory ekspozycyjne
obiektoéw; ewentualne reklamy oraz tablice iggizenia informacyjne i inne dopuszczalne aeyhie w formie,
estetyce i wielkéci dostosowanych do walorow zabytkowych obiektéwazozapewniace im wid&ciwg
ekspozyas;

5) w przypadku konieczdoi spowodowanej udokumentowanym ztym stanem teehgio obiektéw oraz utrat
wartasci zabytkowych, dopuszczagsich rozbidrle; w przypadku rozbiérka obiektu winna dpoprzedzona
wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji techniczndpkumentaciji fotograficznej lub karty ewidencji
zabytku;

6) dla kapliczek ikrzyy przydraznych obowjzuja: utrzymanie istniejcej formy, detalu architektonicznego
obiektu, atake w przypadku jego renowacji zastosowanie matexiakiyykonczeniowych dostosowanych do
pierwotnego wykaczenia; w przypadku przebudowy drogi, wymuseej przeniesienie obiektu, nowa
lokalizacja powinna by mozliwie najblizsza pierwotnej; przeniesienie obiektu rgle@oprzedai zabiegami
konserwacyjnymi w oparciu o program konserwatorski.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegaych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpiecz@éstwa ludzi, wynikajace z przepisow ode¢bnych

8 9.W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowaraauwvkow ochrony wod oraz uridavienia dostpu
do wody i prowadzenia robét remontowych i konsemjaah przyjmuje si nastpujace zasady

1) czs¢ terendw obtych planem znajduje giw ,,obszarach nat@nych na niebezpiecastwo powodzi” - ktore
okreslono w oparciu o graniczalewéw o prawdopodohistwie przewyszenia p=1% wyznaczgnv ,Studium
okreslajgcym granice obszaréw bezpedniego zagrenia powodz zlewni Matej Wisty od zbiornika Wista -
Czarne do zbiornika Goczatkowice”, Regionalny Zdriospodarki Wodnej w Gliwicach, 2007 r.;

2) wymienione w pkt 1 obszary nie stangwbbszarOw szczegélnego zaggnia powodz w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo wodne;
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3) dla ,obszaréw nafanych na niebezpiecgstwo powodzi”’, oznaczonych na rysunku planu syminole
graficznym i literowym ,zz", ustala i

a) zakaz lokalizacji budynkow, przeznaczonych aé/ giobyt ludzi,
b) mazliwos¢ lokalizacji niezlgdnych sieci infrastruktury technicznej,
¢) utrzymanie i realizagjzieleni nieurzdzonej, w tym lasowehowych;
4) na terenach zabudowyssadupcych z powierzchniowymi wodami ptgaymi naley zachowa:
a) odlegtd¢ projektowanych obiektow kubaturowych:

- co najmniej 10 metréw od gornej kredzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stangayich wlasnéé
Skarbu PaAstwa),

- o najmniej 5 metrow od gornej kreshzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych);
b) odlegtd¢ ogrodzé - co najmniej 1,5 m od linii brzegu cieku.
§ 10.W celu ochrony przed skutkami osuwaniarsias ziemnych ustalagsi

1) w obebie udokumentowanych terenéw osuwisk (o0znaczongchysunku planu symbolem ,0s”) wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych;

2) w terenach dopuszczae sivykonywanie robét budowlanych w obiektach istgigch przy uwzgldnieniu
wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych orazhhicznego zabezpieczenia obiektow przed
skutkami zagrgen osuwiskowych.

§11.1. W celu zapewnienia warunkow ochrony przed hatasgrdéznia st tereny chronione akustycznie,
zaliczone do poszczegoélnych rodzajéw @lomych w przepisach Prawa ochrodgodowiska i przyjmuje si
dopuszczalny poziom hatasuswdowisku dla:

1) teren6w oznaczonych w planie symbol&iN - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednaiodej”;

2) terendw oznaczonych w planie symbol&iN,RM - jak dla ,terenéw zabudowy zagrodowej”;

3) terenu oznaczonego w planie symbobli,U - jak dla ,teren6éw mieszkaniowo - ustugowych”.

2. Na terenach bezgrednio gsiadupcych z terenami i obiektami wymienionymi w ust. Kt p + 3 wprowadza
sie zakaz lokalizacji przedsivzig¢c mogcych spowodowa przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego w wymienionych przepisach eldnych dla poszczegdélnych rodzajow terendw.

§ 12.W celu ochrony oso6b i mienia przed oddziatywanigmi elektromagnetycznych ustalee sjstrefy
techniczne” wokoét obiektow i sieci elektroenergetygch srednich napic. W zagospodarowaniu terenéw
potozonych w strefach obowiZuja ograniczenia, wymienione w przepisach dogggeh poziomoéw pdl
elektromagnetycznych i hatasuswdowisku, w tym zakaz lokalizacji budynkow przeermanych na staly pobyt
ludzi w odlegtdci mniejszej ni:

1) 8 metrow - od osi hapowietrznych linii elektreegetycznych 15 kV;

2) 5 metrow - od stacji transformatorowych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§ 13.1. Ustala sj zasady i warunki wgizace przy scalaniu i podziale nieruchaioio
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1) powierzchnia terenéw Ilub dzialek dla projektoyw@n ustug wielkopowierzchniowych, obiektéw
produkcyjnych, obiektow i usdzen infrastruktury technicznej powinna bdydostosowana do zaionego
programu uytkowego (z uwzgidnieniem powierzchni dla obiektow i udzen towarzysacych - wtym
parkingdéw oraz terenu biologicznie czynnego);

2) tereny i poszczegdélne dziatki mgsmnie¢ zapewnione dégie i catoroczny dojazd od drdg i ulic publicznych
(bezpdrednio lub przez drogi wewtrzne ogdélnodogpne albo dojazdy niewydzielone), z zachowaniem
wymogow ochrony przeciwpgarowej okrélonych w przepisach og¢lonych;

3) drogi wewstrzne - dojazdowe do dzialek, nie wyznaczone wiplamaley zaprojektowa jako drogi
0 szerokéci nie mniejszej i 5 m w liniach rozgraniczagych, wytyczone w drodze umow zawieranych
pomicdzy wigcicielami gruntéw, w oparciu o spadzane przez inwestorow projekty podziatbw gruntow;

4) za zgodne z planem uznaje wiydzielenie dodatkowych drég wewtrenych oraz eigdw pieszo - jezdnych do
dziatek w obebie terenéw przeznaczonych do zabudowy;

5) podstawowy # potazenia bocznych granic wydzielanych dziatek w stosumlo pasa drogowego drog
publicznych - 90°; w przypadku podziatow dokonywelmyw obgbie grup istnigjcych dziatlek o innym dcie
przewaajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowajednak nie mniej @i60°;

6) ustala s minimalne powierzchnie oraz szerékbfrontu dziatlek uzyskiwane w wyniku scalania dg@iu
nieruchoméci w terenach przeznaczonych w planie diansgo typu zabudowy i zainwestowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 860front 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej bliaczej (na jeden budynek) - 456, front 14 m,
c) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowi200 nf, front 20 m,

d) dla zabudowy zagrodowej - 2006, front 20 m,

e) dla zabudowy produkcyjno - ustugowej - 3000 front 30 m.

7) dopuszcza sizmniejszenie parametrow oklenych w pkt 7, wynikajce z uwarunkowaterenowych, jednak
nie wicksze ni 10% dla powierzchni dziatki i szerod@ frontu dziatki.

2. Minimalne powierzchnie dzialek podane w ustkil pdla poszczegodlnych kategorii terenéw nie ohawji
w przypadku:

1) dokonywania podziatbw pod drogi, place oraz mdev mapcych na celu powkszenie dziatek
macierzystych;

2) dokonywania podziatbw mgjych na celu uregulowanie spraw wilagrowych zwhgzanych z istniejca
zabudowy, popravs mazliwosci zagospodarowania istraelych dziatek lub zapewnienia dojazdow.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraprzebudowy, rozbudowy i budowy drég

8 14.1. Przez obszar przebiega droga ekspresowa S, hi®iobstuguje przylegtych terenéw. Droga ¢jpisa
jest wyhcznie poprzez vty usytuowane poza granicami gminy.

2. Obszar obstugiwany e¢tzie przez okrdony w planie system drog publicznych uzupetniongzeg
ogolnodostpne drogi wewetrzne (nie zaliczone dieadnej z kategorii drég publicznych).

3. Droga gminna klasy Z zachowuje wielofunkcyjnyardkter, realizujc rownoczénie powhzania zewstrzne
i wewrgtrzne - przy ograniczeniu #oi zjazdow do niezggnych.

4. Drogi gminne klasy L i D obstugupofaczenia lokalne.
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5. Parametry techniczne drég publicznych winny bpstosowane do przepiséw okomych w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadalrogi publiczne iich usytuowanie z uwgghieniem uwarunkowa
lokalnych, na odcinkach przebiegaych w obszarach istnigjej zabudowy. Podstawowe parametry
poszczegodlnych drog w zakresie szekokoprzekroju ustalono w § 31 uchwaly.

6. Plan okréla przebieg drog wewvetrznych obstugujcych grupy dziatek. W obbie terenéw przeznaczonych
pod zabudow uklad mae by, stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki ,dd@w niewydzielonych”,
okreslonych w § 4 ust.1 pkt 13 uchwaly. Podstawowe patayndrog wewgtrznych ogélnodogpnych ustalono
w § 31 uchwaly.

7. Zachowuje siistniegce drogi wewgtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntdwe aydzielone
w planie liniami rozgraniczagymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustamoyeh w formie odpowiedniej
stwzebndci.

8. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenéminiczych ilaséw w zakresie drég wegtrznych,
wskazujc utrzymanie istnigcych drog oznaczonych w mapach ewidencyjnych - Zimoscia korekty ich
przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowegdtuzebnaci drogowe;j.

Zasady obstugi terendw oraz remontu, rozbudowy i bdowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 15.Ustala s zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktechnicznej:

1) zaopatrzenie w wed

a) zachowuje siw obszarze rozbudowany system zaopatrzenia v¢ \eastniepcego wodoeigu gminnego,
zapewniajcy dostaw wody do wszystkich zytkownikdw,

b) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i oghpyreciwpaarows nasgpi poprzez rozbudogvobiektow
i sieci wodocagu gminnego,

c¢) zachowuije siistniepce ugcia indywidualne i studnie oraz dopuszcza realizaojych wedtug potrzeb;
2) odprowadzanie i oczyszczasmekow:

a) ustala si zachowanie oraz sukcesyyrbudow sieci kanalizacyjnej obejmigg podstawow stret
osadnicgz z odprowadzeniertiekdw do istnigjcej oczyszczalniciekow w Ogrodzonej,

b) dla terenéw zabudowy pdlonych poza zasgiem istniegcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz dla
istniejacej zabudowy rozproszonej ustala ebowikzek utrzymania i budowy oczyszczalni indywidualnych
przyobiektowych lub szczelnych zbiornikow bezodpbywch z odwozemsciekow do wymienionej
oczyszczalni gminnej,

c¢) do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnychusapza si wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni lub
zbiornikéw bezodptywowych,

d) ustala si zakaz odprowadzenia nie oczyszczon§aibkéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) ustala si obowihzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych gidrekspresowej, parkingow,
powierzchni szczelnych terendéw produkcyjno - ustugeh i stacji paliw, wydcznie poprzez ugzizenia do
podczyszczanigciekdw - zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) zaopatrzenie w energelektryczmn:

a) zachowuje sizasilanie obszaru poprzez istnegy sie rozdzielca napowietrzno - kabloav15 kV i stacje
transformatorowe 15/0,4 kV ,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzehiawa okresie perspektywicznym, ngstpoprzez:
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- rozbudow i przebudow istniepcych sieci i obiektowgredniego i niskiego naggia,
- budowe nowych odcinkdw linii 15 kV, stacji 15/0,4 kV inlii niskiego napjcia wedtug potrzeb,

c) ustala s rozbudow i budowe sieci srednich i niskich nagt oraz punktow éwietlenia ulicznego na
terenach okrdonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdzitdle

4) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) zachowuje girozlegh siet gazowg sredniocknieniowg zrealizowan w postaci rurogigéw gtéwnych oraz
rurociggdw rozdzielczych i przykzy, zapewniajca dostaw gazu do wszystkichaytkownikow,

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywiczmashpi poprzez niezédng rozbudowe istniegcych sieci
i urzadzeh oraz powazanie poszczegolnych sieci;

5) gospodarka odpadami:

a) ustala si obowizek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ghlagospodarki odpadami dla gminy
Debowiec” przygtym odrebng uchwah Rady Gminy Rbowiec;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) zachowuje si i dopuszcza stosowanie indywidualnych wysokospyaivnsystemoéw z wykorzystaniem
atestowanych ugdzen grzewczych zapewnigjych dotrzymanie dopuszczalnych standardéw §eiko
powietrza,

b) ustala si priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystymxnikow energii cieplnej;

7) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) zachowuje giistniepce obiekty i urgdzenia 4cznaci przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza i dzialanie ranych operatorbw oraz rozw0j systemow telekomunikaah
i teleinformatycznych, w tym nmitiwos¢ lokalizacji stacji bazowych nie oznaczonych w rysu planu.

Rozdziat 111
Przepisy dotycace poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami roegniczajacymi

§ 16.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgraniczaymi i oznaczone symbolami5,2.MN,RM
1+10" z przeznaczeniem pathbudowe mieszkaniows jednorodzinng i zagrodowg.

2. W terenach ustalagshastpujace elementy zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostej lub bliniacze oraz towarzysee budynki gospodarcze
i garazowe,;

2) obiekty zabudowy zagrodowej;

3) obiekty nieucizliwej dziatalngci gospodarczej i ustug niewgliwych - wbudowane lub wolnostgie, przy
czym powierzchnia zabudowy tych obiektow nie zemcstanowd wiecej niz 50% catkowitej powierzchni
zabudowy na dzialce;

4) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

5) drogi wewntrzne, dojazdy i miejsca do parkowania;

6) zieler urzzdzona.
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3. Obiekty wymienione wust. 2 nale realizow& przy uwzgtdnieniu parametrow iwskaikow
ksztattowania zabudowy olglenych w 8§ 5 i 6 uchwaty.

4. Na terenach ,MN,RM1”, ,MN,RM 6+ 9”, dla obiektowvpisanych do ewidencji zabytkéw obaziija
ustalenia 8 8 ust. 3 uchwaty

§ 17.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgraniczaymi i oznaczone symbolami5,2.MN1+7"
Z podstawowym przeznaczeniem matbudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. W terenach ustalagsnastpujace elementy zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostej lub blzniacze z towarzygzymi budynkami gospodarczymi
i garazowymi;

2) obiekty nieucizliwe] dziatalngci gospodarczej i ustug niewgliwych - wbudowane lub wolnostgie, przy
czym powierzchnia zabudowy tych obiektow nie zecstanowd wiecej niz 50% catkowitej powierzchni
zabudowy na dzialce;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

4) drogi wewntrzne, dojazdy i miejsca do parkowania;

5) zieler urzzdzona.

3. Obiekty wymienione wust. 2 nale realizowd& przy uwzgédnieniu parametrow i wskaikdéw
ksztattowania zabudowy olilenych w 8 5 i 6 uchwaty.

§ 18.1. Wyznacza si teren wydzielony liniami rozgraniczgymi i oznaczony symbolem 5.2.MN,Ul1”
Z przeznaczeniem pahbudowe mieszkaniows i ustugowy.

2. W terenie ustalaghastpujace elementy zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki mieszkalno - ustugowe;
3) obiekty nieucjzliwej dziatalnagci gospodarczej i ustug nieagliwych, w tym obiekty ustug turystyki;
4) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
5) drogi wewntrzne, dojazdy i miejsca do parkowania;
6) zieler urzzdzona o charakterze ozdobnym i izolacyjnym.

3. Obiekty wymienione wust. 2 nale realizow& przy uwzgbdnieniu parametrow iwskaikow
ksztattowania zabudowy olilenych w 8 5 i 6 uchwaty.

4. W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany deidencji zabytkéw, dla ktérego oboaviuja ustalenia §
8 ust. 3 uchwaty.

§ 19.1. Wyznacza si teren wydzielony liniami rozgraniczgymi ioznaczony symbolem 5.2.Upl”
Z podstawowym przeznaczeniem débudowy ustugowej o charakterze publicznym.

2. Dla terenu ustalagprzeznaczenie dla obiektéw ustug kultury i ushugystyki.

3. W terenie dopuszczasi

Id: YQOWV-FYLAE-TULJY-QGWJF-WXEHU. Podpisany Strona 14



1) mazliwosé realizacji na dziatkach niezabudowanych nowychekidiw zwizanych z podstawaowfunkcja
terenu przy uwzghdnieniu zasad ksztattowania zabudowy ékneych w § 5 i 6 uchwaty;

2) uradzone tereny zielone i sportowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oramzadzenia komunikacji wewgtrznej, wtym miejsca do
parkowania.

§ 20.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgranicaaymi i ozhaczone symbolami5,2.U1+3"
z podstawowym przeznaczeniem débudowy ustugowej.

2. W terenach ustalagshastpujace elementy zagospodarowania:
1) obiekty ustug i nieugtliwej dziatalndgci gospodarczej;
2) lokale mieszkalne wbudowane w obiekty ustugowe;
3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej ordiogi wewrgtrzne i miejsca do parkowania;
4) zieler urzadzona.

3. Obiekty wymienione wust. 2 nale realizow& przy uwzgtdnieniu parametrow iwskaikow
ksztattowania zabudowy olilenych w 8 5 i 6 uchwaty.

§ 21.1. Wyznacza si teren wydzielony liniami rozgraniczaiymi ioznaczony symbolem 5.2.UC1”
z przeznaczeniem dla ustug handlu, w tyloiektow wielkopowierzchniowych.

2. W terenach ustalagsnastpujace elementy zagospodarowania:
1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu, wdigiekty wielkopowierzchniowe;
2) obiekty produkcyjne, magazyny, sktady i stagévp obstugujce podstawowfunkcje terenu;
3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oralziekty komunikacji wewetrznej, w tym place i parkingi;
4) zieleh urzadzona o charakterze izolacyjno - ostonowym i deggraym.

3. Obiekty wymienione wust. 2 nale realizowd& przy uwzgednieniu parametrow i wskaikdw
ksztattowania zabudowy olglenych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 22.1. Wyznacza si teren wydzielony liniami rozgraniczgymi ioznaczony symbolem 5.2.Ro1”
Z przeznaczeniem df@odukcji ogrodniczej .

2. W terenie istnigjobiekty i uradzenia stagce produkcji ogrodnicze;j.
3. W terenie ustalasi

1) zachowanie istniggego budynku gospodarczego zanwoscia wykonywania rob6t budowlanych oraz zmiany
sposobu gytkowania na cele mieszkalne;

2) mazliwo$é lokalizacji obiektow zabudowy zagrodowej dla prolgcego gospodarstwo ogrodnicze;

3) rozbudow komunikacji wewstrznej w tym miejsc do parkowania oraz obiektéwiecs infrastruktury
technicznej.

4. Obiekty wymienione wust. 3 nale realizowa& przy uwzgtdnieniu parametréw i wskaikow
ksztattowania zabudowy olilenych w 8 5 i 6 uchwaty.
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§ 23.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgranicaaymi i oznaczone symbolami5,2.P,Ul1+4"
Z przeznaczeniem pahbudowe produkcyjn g i ustugowa.

2. Dla terenéw ustalaesi

1) lokalizacg obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obdek produkcyjno - ustugowych
i ustugowych staacych dziatalnéci produkcyjno - ustugowej przy zachowaniu warunkolreslonych w §
7 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 uchwaly;

2) realizac} obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tysieci kanalizacji sanitarnej;

3) realizac} obiektow komunikaciji wewgirznej oraz placow i miejsc do parkowania;

4) nakaz realizacji zieleni ozdobnej iizolacyjnejtym pasoéw zieleni o charakterze izolacyjno -oaswym
wzdtuz granic terenu;

5) w terenie oznaczonym symbolem ,PU1” zachowujg isiniegce obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym
obiekty obstugi transportu samochodowego zlmmscia wykonywania robot budowlanych oraz zmiany
sposobu gytkowania na ing dziatalng¢ produkcyjno - ustugow

3. Obiekty i uradzenia wymienione w ust. 2 najerealizowa& przy uwzgédnieniu parametrow i wskaikow
ksztattowania zabudowy olglenych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 24.1. Wyznacza sitereny wydzielone liniami rozgraniczaymi i oznaczone symbolamig,2.R,RM1+16"
z przeznaczeniem jakereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe] ereny obejmuj ponadto wody
powierzchniowe oraz drogi wewtnzne nie wydzielone liniami rozgranicgaymi na rysunku planu.

2. W terenach ustalagsi

1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sagiomych;

2) utrzymanie cigtosci i ochrore istniegcych ciekOw wraz z zielegiprzybrzena niska i wysoka, stanowsca ich
otuline biologiczrs;

3) mazliwos¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynlgngpodarczych, inwentarskich, ustugowych
i garazy wytacznie w granicach zabudowanych dziatek;

4) mazliwos¢ budowy obiektéw zabudowy zagrodowej dla rolnik&deych wiacicielami gospodarstw rolnych
na terenie gminy Ebowiec o powierzchni przekraczegj srednig powierzchng gospodarstwa w gminie, na
dziatkach o powierzchni minimum 2000 m2, z zapewgio dojazdem z drogi publicznej - z wgkeniem
obszarow oljtych szczegdlnymi ograniczeniami lub chronionyckepisami niniejszej uchwaty;

5) dopuszczenie prac zabezpiegeggh i regulacyjnych ciekdw zgaanych z ochranprzeciwpowodziow,

6) mazliwos¢ przebudowy i zmiany sposobuytkowania istniegcej zabudowy na cele agroturystyki;

7) rozbudow i budowe obiektdw i sieci infrastruktury technicznej;

8) mazliwos¢ lokalizacii stacji bazowych telefonii komérkowejiraz z uradzeniami infrastruktury technicznej
przy uwzgtdnieniu przepiséw dotygeych ochronyrodowiska i ochrony przyrody.

9) w terenie oznaczonym symbolem ,R,RM10” do ohidektzrealizowanych na podstawie prawomocnych
decyzji o pozwoleniu na budevstosuje si przepisy 8 5 ust. 1, pkt 1 uchwaty.

3. Obiekty i uragdzenia wymienione w ust. 2 najerealizowa przy uwzgtdnieniu parametrow i wskaikéw
ksztattowania zabudowy olilenych w 8 5 i 6 uchwaty.
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4. W terenie ,R,RM6” zlokalizowany jest obiekt waisy do ewidencji zabytkéw, dla ktérego obeavija
ustalenia § 8 ust. 3 uchwaly.

§ 25.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgranicaaymi i oznaczone symbolami5,2.R1+2"
z przeznaczeniem jakereny rolnicze. Tereny obejmuj ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewmne
nie wydzielone liniami rozgraniczgjymi na rysunku planu.

2. W terenach ustalagsi
1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sagiomych;

2) utrzymanie eigtosci i ochrore istniepcych ciekdw wraz z zielefiprzybrzena niska i wysoky, stanowica ich
otuline biologiczrs;

3) mazliwos¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynigngpodarczych, inwentarskich, ustugowych
i garazy wytacznie w granicach zabudowanych dziatek;

4) rozbudow i budowe obiektow i sieci infrastruktury techniczneyj;

5) mazliwos¢ lokalizacii stacji bazowych telefonii komorkowejraz z uradzeniami infrastruktury technicznej
przy uwzgtdnieniu przepisow dotygzych ochronyrodowiska i ochrony przyrody.

3. W terenach wykluczaesiokalizacg obiektow budowlanych za watkiem wymienionych w ust. 2.

4. Obiekty i uradzenia wymienione w ust. 2 najerealizowa przy uwzgédnieniu parametréw i wskaikow
ksztattowania zabudowy olilenych w 8 5 i 6 uchwaty.

§ 26.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgraniczaymi i oznaczone symbolamij,2.ZL1+5"
z przeznaczeniem dlaséw i zadrzewid niepanstwowych. Tereny obejmuyj ponadto wody powierzchniowe
oraz drogi wewgtrzne nie wydzielone na rysunku planu liniami razgczagcymi.

2. W terenach ustalagsi

1) utrzymanie i ochranlasow dla zachowaniaggjtosci ich uzytkowania;

2) utrzymanie gjgtosci i ochrore istniegcych ciekdéw oraz lokalnych ¢f wody;

3) wytkowanie zgodne z uproszczonymi planamipdeenia lasu;

4) mazliwos¢ realizacji uradzen komunikacji kotowej i sieci infrastruktury techaitej niezlednej dla
prowadzenia wigiwej gospodarki lénej oraz urzdzer turystycznych, okrdonych w przepisach ustawy

o ochronie gruntow rolnych idaych.

3. W terenach wyklucza i lokalizacg obiektow budowlanych za watkiem obiektow i urzdzen
wymienionych w ust.2.

§ 27.1. Tereny wydzielone liniami rozgranicgeymi i oznaczone symbolami§,2.ZLz1+12" przeznacza 8i
do zalesienia.

2. W terenach ustalagsi
1) utrzymanie cigtosci i ochrore istniepcych ciekdw, urgdzeh melioracyjnych i lokalnych gf wody;
2) mazliwo$é zalesienia niexytkow i gruntow rolnych, zgodnie z przgym projektem granicy polno -deej;

3) mazliwos¢ realizacji uradzea komunikacii kotowej niezédnej dla prowadzenia wdeiwej gospodarki lénej
oraz uradzen turystycznych i sieci infrastruktury technicznej;
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4) dopuszczenie prac zabezpiegeggh i regulacyjnych ciekdw zgzanych z ochranprzeciwpowodziow.
3. W terenach wykluczaesiokalizacg obiektow budowlanych za watkiem wymienionych w ust.2.
§ 28.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgraniczaymi i oznaczone symbolami5,2.ZE1+4"
z przeznaczeniem diaeleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym petnigcej funkcg otuliny biologicznej
wod powierzchniowych, funkcje izolacyjne oraz staiyzej zadrzewienia i zakrzewienia stabiligeg skarpy.

2. W terenach ustalagsi

1) utrzymanie eigtosci i ochrore istniegcych ciekdw i urzdzern wodnych wraz z zielegiprzybrzena niska
i wysokg, stanowica ich otulire biologiczry;

2) mazliwo$é¢ urzadzenia stawow hodowlanych i oczek wodnych oraz gpgdarowania &#ci terenéw jako
trwate wytki zielone;

3) dopuszczenie prac zabezpiegeggh i regulacyjnych ciekdw zazanych z ochranprzeciwpowodziow;
4) mazliwos¢ lokalizacji niezlgdnych sieci infrastruktury technicznej;
5) realizac} ustalé zawartych w 8§ 9 uchwaty.

3. W terenach wykluczagslokalizacg obiektow budowlanych za wytkiem wymienionych w ust. 2.

§ 29.1. Wyznacza si tereny wydzielone liniami rozgranicazaymi i oznaczone symbolami§,2.Z11+4"
Z podstawowym przeznaczeniem dialeni urzadzonej o charakterze izolacyjnym.

2. W terenach ustalagsi

1) zachowanie i realizagjzieleni uradzonej niskiej i wysokiej petacej funkcje izolacyjne w strefach miedzy
zabudowy mieszkaniow a trag drogi ekspresowej oraz obiektami produkcyjnymsfugowymi;

2) mazliwo$é realizacji niezbdnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznejap obiektow komunikacii
drogowej, w tym parkingow.

8 30.1. Wyznacza sitereny wydzielone liniami rozgranicaaymi i oznaczone symbolamij,2.Zl,U1+11"
Z przeznaczeniem paielen izolacyjng i ustugi .

2. Tereny potgone § wzdtuz korytarza drogi ekspresowej S1, w strefie jej aalgzvania.

3. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkéawakierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debowiec, w terenach ustalasi

1) realizagt zieleni uradzonej o funkcjach izolacyjnych stan@egj co najmniej 40% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczgymi;

2) mazliwo$¢ lokalizacji obiektéw dzialalniei produkcyjno - ustugowej iustugowej (obiekty a@tbwe
i magazynowe, obiekty obstugi transportu samochadmy ustugi handlu hurtowego i gieldowego, obiekty
rzemiosta produkcyjnego i ustugowego oraz inne gsg@/ziccia ustugowe mage potencjalnie znagzo
oddziatywda nasrodowisko);

3) mazliwos¢ lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury tectmzinej, dojazddéw wewatrznych i miejsc do
parkowania,;

4) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjno - oslavej 0 szerokixi co najmniej 20 m wzdiu granic terenu
przylegajcych do linii rozgraniczagych drogi ekspresowe;j.
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4. W terenach zakazujeg¢siokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustug ochrorgrawia i opieki spotecznej,
ustug zwizanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i iy, ustug sportu i rekreaciji.

5. Obstuga komunikacyjna terendw z istapggich i projektowanych drog gminnych i drég wemranych.

6. Obiekty iuradzenia wymienione w ust. 3 pkt 2 naferealizow& przy uwzgtdnieniu parametrow
i wskaznikOw ksztattowania zabudowy oktenych w 8§ 5 i 6 uchwalty.

§ 31.1. Wyznacza si wobszarze tereny drog, posiaga cechy funkcjonalno - przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznych, ozoae na rysunku planu symbolami:

1) 5.2.KDS- droga publiczna klasy S (ekspresowa);
2)5.2.KDZ - droga publiczna klasy Z (zbiorcze));
3)5.2.KDL - droga publiczna klasy L (lokalnej);
4)5.2.KDD 1+2- drogi publiczne klasy D (dojazdowej);
5)5.2.KDW 1+2 - drogi wewntrzne (ogélnodogpne).

2. Ustala si podstawowe parametry dla drog:

1) KDS1 droga ekspresowa S1, dwujezdniowa z czterema pasgahu, o szerokiei w liniach rozgraniczarych
zgodnie z wydzielonym pasem drogowym,

- dostpnas¢ komunikacyjna drogi wyicznie poprzez ezty drogowe,

- zakaz realizacji w pasie drogowym obiektéw igglzen niezwizanych z funkcjonowaniem drogi, w tym
sieci infrastruktury technicznej i reklam

- nakaz utrzymania i rozbudowy obiektéw ochronysaicznej;

2)KDZ 1 droga gminna klasy Z o szercgko w liniach rozgraniczapych zgodnie z wydzielonym pasem
drogowym i przekroju jednojezdniowym;

3)KDL 1 droga gminna klasy L o szerakd w liniach rozgraniczagych zgodnie z wydzielonym pasem
drogowym i przekroju jednojezdniowym;

4) KDD 1.1+3drogi dojazdowe w liniach rozgraniczeych pas drogowy drogi ekspresowej S1; docelowgidro
publiczne klasy D po wydzieleniu i przekazaniu jchez zargdce drogi ekspresowej S1;

5)KDD 2.1+10istniepce i projektowane drogi gminne klasy D, o docelowegrokéci 10 metréw w liniach
rozgraniczajcych i przekrojach jednojezdniowych;

6) KDW 1.1+2 istniegce i projektowane drogi wewtrzne ogolnodogpne, o docelowej szerokm 10 metrow
w liniach rozgraniczagych, szeroké& jezdni - co najmniej 3,5 metra, mijanki co 100 raet,

7) KDW 2.1+6 istniegce i projektowane drogi wewtrzne ogolnodogpne, o docelowej szeroka 8 metrow
w liniach rozgraniczagych, szerok& jezdni - co najmniej 3,5 metra, mijanki co 100 raet

3. Uradzeniami towarzysgymi wytkowaniu podstawowemu w offsie linii rozgraniczajcych drdg,
oznaczonych symbolami ,KDZ", ,KDL", ,KDD”, ,KDW1" noga by¢ (pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymogéwaiaytkowania podstawowego):

1) ciagi piesze i trasy rowerowe;
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2) urzdzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyoagicinkdw przebiegagych w obszarach zabudowanych
oraz przypadkdow okétonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);

3) zatoki autobusowe i przystanki;

4) zieler o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i uradzenia ochrony przed hatasem;
6) obiekty matej architektury;

7) ogrodzenia.

4. Dopuszcza siw obtebie linii rozgraniczajcych drog klas Z, L, D i KDW1 mdiwo$¢ lokalizacji miejsc do
parkowania dla samochoddéw osobowych, w formie zptistojowych.

5. Dopuszcza siprzebudow lub remont obiektow budowlanych i ydzen istniegcych w pasach drogowych
drég gminnych i wewgtrznych, przy uwzgidnieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budyn przy drogach publicznych iwewtnznych
w terenach zabudowy okiteno w § 6 uchwaty.

7. Plan nie reguluje przebiegu drég wetwnnych obstugujcych tereny rolne i kme.

§ 32.1. Na obszarze offym planem nie wyspuja tereny wymagapce okrdlenia sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaaenstalonym w niniejszym planie, tereny rpdmy¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 33.Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniwagospodarowaniu przestrzennym ustala si
jednorazow optat obowizujaca w przypadku zbycia nieruchors®m na terenach, w ktérych niniejszym planem
dokonano zmiany przeznaczenia:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ,MN", ,MN,RMMN,U” - 20% od wzrostu wartéci;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem ,U”, ,R0o” - 28%hwzrostu warti;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem ,ZI,U”, ,P,LC” - 30% od wzrostu warkei;

4) dla pozostatych wydzielonych terenow - 5% odosin wartéci.

Rozdziat IV
Przepisy kaicowe

§ 34.Wykonanie uchwaty powierzagsiVéjtowi Gminy Debowiec.
§ 35.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogmjny Debowiec.

§ 36.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku kltawym WojewodztwaSlaskiego i wehodzi weycie po
uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.
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Przewodniczcy Rady Gminy

Marian Matejczuk
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Zafgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr 132/XVI111/2012
Rady Gminy [@bowiec
z dnia 29 maja 2012 r.

Zalacznikl.pdf
Rysunek planu w skali 1 : 2 000 spoggdzony na 4 arkuszach (ark. nr 1- 4) oraz arkuszu Bawierajacym

wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminebowiec”
I objasnienia do rysunku planu
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr 132/XVI111/2012
Rady Gminy R@bowiec
Z dnia 29 maja 2012 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Debowiec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych goojektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc88200 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenf(iym U.

Nr 80, poz. 717 z p. zm.) po zapoznaniugst Rozstrzygniciem Wéjta Gminy Bbowiec i wykazem uwag
whniesionych podczas wytenia do publicznego wegdlu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odru taczka - jednostka Ebowiec, Rada Gminy &bowiec postanawia co naptije:

1. Przyjmuje si stanowisko Wojta Gminy &bowiec w sprawie nie uwzgldnienia cgsci uwagi (nr 3)
dotyczcej przeznaczenia dziatki nr 298/3 wdzce pod zabudaymieszkaniow jednorodzing. Uzasadnienie:
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkawiakierunkOw zagospodarowania przestrzennego grilalgowiec
dziatka, ktérej dotyczy uwaga palona jest w terenach oznaczonych jakaygli rolne IV klasy”. Przeznaczenie
wnioskowanej dziatki pod zabudgewmieszkaniow jednorodzing w procedurze spogdzania planu byloby
niezgodne ze studium itym samym sprzeczne z amst.9 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza ponadto, ze dla przedmiotowej dziatki, w ogvnym
postpowaniu wydano decygjo warunkach zabudowy a ngstie ostateczndecyzg o pozwoleniu na budaow
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, co pozwaaealizagj zamierzé wnioskodawcy.
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Zafgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 132/XVI111/2012
Rady Gminy R@bowiec
Z dnia 29 maja 2012 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Debowiec o sposobie realizacji zapisanych w planiewestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infr&stiny technicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnigi@ipnia 2009 roku o finansach publicznych (Dzz@009 r. Nr
157, poz. 1240 z @d. zm.), finansowanegda z budketu gminy Rbowiec, z zastrzeniem punktow 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza sifinansowanie zérodkdw pochodzcych z budetu Unii Europejskiej, stosownie do art. 5 ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o fgzam publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz.A24&n.
zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 1dfiatla 2003 roku o dochodach jednostek sagdartzerytorialnego
(Dz. U. 22010 r. Nr 80, poz. 526, zapd zm.).

3. Dopuszcza sifinansowanie lub dofinansowanie gedkoéw pochodacych z budetu pastwa, stosownie do
art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sier@®@9 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2008ir 157, poz.
1240 z pén. zm.).

4. Dopuszcza i takze finansowanie infrastruktury technicznej zedkéw podmiotéw prywatnych, na

podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o pestnee publiczno - prywatnym (Dz.U. z 2009 r., N9, Jpoz.
100 z pén.zm.).
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