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UCHWALA NR 101/X1V/2025
RADY GMINY DEBOWIEC

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
nr 1125 i 512/20, polozonych w Gminie Debowiec, w obrebie Ogrodzona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), wzwiazku zuchwatg Nr 71/VIIl/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 1125 1 512/20, potozonych w Gminie Degbowiec, w obrgbie Ogrodzona

Rada Gminy Debowiec
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy De¢bowiec przyjetego Uchwala Nr 8/111/2014 Rady Gminy D¢bowiec
z dnia 30 grudnia 2014 roku
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 1125 i 512/20,
polozonych w Gminie Debowiec, w obrebie Ogrodzona.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnej
nr 11251 512/20, potozonych w Gminie Debowiec, w obrebie Ogrodzona o powierzchni ok. 1,2 ha, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:

1) Zalacznik Nr 1 — czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000 zawierajaca wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debowiec z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. W czeéci graficznej planu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
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1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbol podany w § 3, okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 3. W wyodrgbnionym liniami rozgraniczajagcymi terenie ustala si¢ nastepujacy rodzaj przeznaczenia
terenu oraz jego symbol cyfrowo-literowy oznaczony w cz¢éci graficznej planu: 1U-P-IO — teren ustug lub
produkcji lub gospodarowania odpadami.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie nadziemnej intensywnosSci
zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) polozenie $cian zewnetrznych nowych budynkow wraz zich kondygnacjami
podziemnymi i nadziemnymi;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej Ww rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie udzialu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje na dzialce
budowlanej, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;

11) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupelnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okre$lonych w uchwale;

12) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktdrego realizacji plan nie dopuszcza;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Debowiec;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych: 36 m, o ile przepisy Rozdzialu 3. nie stanowig inaczej;

2) w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontow obiektow o przeznaczeniu
uzupetniajacym nie wymaga si¢ rownoczes$nie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w zakresie:
a) infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) instalacji do przetwarzania odpadéw mogacych przyjmowaé odpady w iloSci nie mniejszej niz 10 t na
dobe Iub o catkowitej pojemnosci nie mniejszej niz 25 000 t, za wyjatkiem:

- instalacji do przetwarzania odpadow niebezpiecznych,

- instalacji do przetwarzania odpadow przy zastosowaniu procesow termicznego przeksztatcania
odpadow, krakingu odpadow, fizykochemicznej obrobki odpadoéw, majacych wydajno$é nie mniejsza
niz 100 t dziennie;

3) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwos$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, w szczego6lnosci dotyczy to odoru, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza;

4) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemoéw nieuciazliwych dla otoczenia, opartych
na najlepszych dostepnych technikach;

5)w przypadku realizacji drog, placow i parkingdw, nakaz ich utwardzania w sposéb zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,;

6) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

I)nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu: 90° z tolerancjg do +/- 25°.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od strony drogi publicznej, poprzez drogi wewnetrzne, znajdujgce
si¢ poza granicg opracowania;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla obiektéw produkcyjnych, gospodarowania odpadami, rzemieslniczych, magazynowych, sktadowych,
zwiazanych z obstugg pojazdow — 2 miejsca na 5 zatrudnionych,

b) dla obiektow ustugowych handlowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla biur i administracji — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw gastronomii — 1 miejsce na 5 miejsc konsumenckich,

e) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych;

4) formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
wolnostojace.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych zrodet;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej lub szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe, sie¢ Sredniego
oraz niskiego napiecia lub z indywidualnych zrédet

6) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych sieci cieptowniczych lub z indywidualnych zrédet;

7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomocg indywidualnych
rozwigzan;

8) w zakresie telekomunikacji przez sie¢ telekomunikacyjng, w tym bezprzewodows.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenu ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami oznaczonego w czesci graficznej
planu symbolem 1U-P-10O ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren produkcii,
¢) teren gospodarowania odpadami;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ushug nauki,

e) teren ustug edukacji,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury i rozrywki,

h) teren ustug kultu religijnego,

i) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) teren elektrowni wiatrowej,

k) teren przemyshu portowego,

1) teren sktadowiska odpadow,

m) teren spalarni odpadow,

n) teren unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
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b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 2,1,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, a takze dachy oparte na geometrii tuku, krzywizny i koputy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem
uzupehiajacym,

h) dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

i) dopuszcza si¢ instalacje, urzadzenia i obiekty zwigzane z gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem
stuzacych do termicznego przetwarzania odpadow, krakingu odpadéw, fizykochemicznej obrobki
odpadow,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, placéw manewrowych.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 11. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debowiec.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Debowiec.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Cymorek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 101/X1V/2025
Rady Gminy Debowiec

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 1125 i 512/20 w gminie Debowiec, w obrebie Ogrodzona

skala 1: 1 000

0 25 50 75 100 m

Legenda

Oznaczenia obowigzujace planu:

Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren ustug lub produkcji
"1 lub gospodarowania odpadami

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debowiec

skala 1: 10 000 Legenda

Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
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Panstwowy Uklad Wspoétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000 strefa 6
Zrédto pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Cieszynie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 101/X1V/2025
Rady Gminy Debowiec
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Debowiec stwierdza brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia
lacznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
nr 11251 512/20, potozonych w Gminie Dgbowiec, w obrebie Ogrodzona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 101/X1V/2025
Rady Gminy Debowiec
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zp6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Debowiec uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 11251 512/20, potozonych w Gminie Debowiec, w obrebie
Ogrodzona, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 101/X1V/2025
Rady Gminy Debowiec

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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