DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 03 pazdziernika 2022 r.
Poz. 6045

UCHWALA NR 293/XXX1V/2022
RADY GMINY DEBOWIEC

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Debowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 559 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na wniosek W¢jta Gminy Debowiec,

Rada Gminy Debowiec

stwierdza, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debowiec”, ktore zostalo uchwalona uchwala Nr 8/111/2014 Rady Gminy Debowiec z dnia 30 grudnia

2014 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru gminy Debowiec

Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu

Rozdzial 2: Przeznaczenie terendw; ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

Rozdzial 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych

Rozdzial 6: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Rozdzial 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
Okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

Rozdzial 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Rozdzial 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

Rozdzial 10: Przepisy koncowe.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr44/V/2019 Rady Gminy Dg¢bowiec z dnia 26 marca 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru gminy Debowiec.

2. Plan obejmuje czesci obszaru gminy Dgbowiec o granicach okre§lonych na rysunku planu, obejmujacym
zatgczniki o numerach: od 1 do 12.

§ 2. 1. Uchwala sklada si¢ z:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1: 1000, obejmujacy zataczniki o numerach: od 1 do 12 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbowiec.

2. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Debowiec o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu —
zalgcznik nr 13;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Debowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik
nr 14.

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 15.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo-cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terendow, o ktorych mowa w ust. 7;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru, polozonego wpasie od 50 m do 150 m od granic cmentarza, w obrebie ktérego
obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem ochrony sanitarnej;

6) gazociagi sredniego ciSnienia wraz z granicami stref kontrolowanych;
7) gazociag wysokiego cisnienia DN200PN2,5MPa wraz ze strefa kontrolowana;
8) fragment strefy kontrolowanej gazociaggu DN200PN2,5MPa, potozonego poza obszarem planu.

4. Ustalenia planu dotyczace obszaréw iterendw gorniczych, ztdéz kopalin oraz obszaru Natura
2000 ,,Dolina Gornej Wisly” (PLB 240001) Obszar Specjalnej Ochrony OSO:

1) teren o symbolu D1IMN oznaczony na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 znajduje si¢ w obrebie:
a) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty” (PLB 240001) Obszar Specjalnej Ochrony OSO;
b) obszaru i terenu gérniczego ,,Debowiec”;

2) teren o symbolu D3MN oznaczony na rysunku planu stanowiagcym zalgcznik nr 1 znajduje si¢ w obrebie:
a) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty” (PLB 240001) Obszar Specjalnej Ochrony OSO;
b) udokumentowanego ztoza wod leczniczych "Debowiec 111" WL7941;
¢) obszaru i terenu gérniczego ,,Debowiec”;
d) obszaru i terenu gorniczego "Dg¢bowiec I11;

2) tereny o symbolach: DIPU, D2PU, DI1ZN oznaczone na rysunku planu stanowigcym zalacznik
nr 3 znajduja si¢ w obrgbie:

a) udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Debowiec Slaski” GZ 1296,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 6045

b) obszaru i terenu gérniczego ,,Debowiec”;
3) teren o symbolu SIRM oznaczony na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 4 znajduje si¢ w obrebie:
a) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty” (PLB 240001) Obszar Specjalnej Ochrony OSO;
b) udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Debowiec Slaski” GZ 1296;
¢) obszaru i terenu gérniczego ,,Debowiec”;
4) teren o symbolu SIMNU oznaczony na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 5 znajduje si¢ w obrebie:
a) udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Debowiec Slaski” GZ 1296;
b) obszaru i terenu gérniczego ,,Debowiec”;
5) teren o symbolu [IMN oznaczony na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 6 znajduje si¢ w obrebie:
a) udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Debowiec Slaski” GZ 1296,
b) obszaru i terenu gérniczego ,,Debowiec”.
5. Elementami informcyjnymi sa wodociagi.
6. W symbolach terenéw wprowadzono oznaczenia literowe, charakteryzujace poszczegdlne sotectwa:
1) Dgbowiec:D;
2) Gumna:G:
3) Iskrzyczyn: I;
4) Kostkowice: K;
5) Laczka: L;
6) Ogrodzona: O;
7) Simoradz: S.
7. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: DIMN, D2MN, D3MN, [1MN, od K1MN
do K4MN, G1IMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o symbolach: SIMNU, L1MNU, L.2MNU;
3) tereny produkcyjno-ustugowe o symbolach: D1PU, D2PU, G1PU, O1PU, O2PU;
4) teren zabudowy zagrodowej o symbolu SIRM;
5) teren trwatych uzytkow zielonych o symbolu D1ZN;
6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: 1KDD, 2KDD;
7) teren drogi wewnetrznej o symbolu: 1IKDW.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Debowiec;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszarow objetych planem;

3) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zalaczniki o numerach od 1 do do
12 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie takie przeznaczenie, ktore
obejmuje na terenach przeznaczonych pod zabudowe ponad 50% powierzchni wszystkich istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych w granicach dzialki budowlanej, przy czym w obliczeniach
powierzchni nalezy uwzgledni¢: w przypadku budynkow powierzchni¢ catkowits, a dla pozostatych
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obiektow budowlanych powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekt, uzyskang przez rzut jego wymiaréw
zewnetrznych na powierzchni¢ terenu; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego kazda ztych kategorii moze wystgpowaé samodzielnie lub 13gcznie w dowolnych
proporcjach w granicach dziatki budowlanej; na terenach nieprzeznaczonych w planie pod realizacje
zabudowy przeznaczenie podstawowe obejmuje ponad 50 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 5;

7) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy rozumie si¢
sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej mierzona w obrysie
zewnetrznym $cian;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi czesci obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji, kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty, wychowania, ustug zwiazanych z obsluga pojazdow,
bankowosci, hotelarskie, sportu, rekreacji, atakze ochrony przeciwpozarowej, ushug pocztowych,
telekomunikacyjnych, porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

10) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi z zakresu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej;

b) ustugi obejmujace: lakiernie, stacje paliw, bazy transportowe;

c¢) ustugi zwigzane ze skladowaniem i magazynowaniem: materiatow budowlanych, opatowych, §rodkow
chemicznych, czg$ci maszyn oraz pojazdow;
11) obiekcie pomocniczyn — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbgdny dla obstugi funkcji
ushlugowej badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania przedmiotéw,
materiatow, narzedzi lub sprz¢tu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

12) obiektach zwiazanych z obsluga pojazdow — nalezy przez to rozumiec: warsztaty samochodowe, stacje
kontroli pojazdow, lakiernie samochodowe, stacje paliw, bazy samochodowe;

13) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy, zapewniajacy tacznie nie mniej niz
4 miejsca postojowe. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy wbudowanych w budynki;

14) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow;

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;
15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peklnigca funkcje izolacyjna i obejmujacg drzewa
i krzewy;
16) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi, linie teletechniczne, zbiorniki
retencyjne, systemy rozsaczania iretencjonowania wod opadowych, urzadzenia wytwarzajace energi¢

z odnawialnych zrdodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW — wraz z obiektami iurzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania.

17) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 15°.

§ 4. Na obszarach objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: DIMN, D2MN, D3MN,
I1MN, od KIMN do K4MN, GIMN.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3 lit. a.
3) Zakazuje si¢ realizacji:
a) ustug ucigzliwych;
b) garazy zbiorowych;
¢) budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznejz zastrzezeniem § 12 ust. §;
b) drog wewnetrznych, dojazdow, ciagdéw pieszych;
¢) parkingbéw, garazy;
d) wiat, altan, budynkow gospodarczych;
e) zieleni urzadzonej; zieleni izolacyjnej, urzadzen ochrony przed hatasem;
f) obiektow matej architektury;
g) obiektow sportu i rekreacji niebedgcych budynkami.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
z zastrzezeniem pkt 6

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw z zastrzezeniem lit. e — 12 m;
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy — 6 m;
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45° z zastrzezeniem lit. h;

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, atakze jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, w obiektach gospodarczych garazach oraz wiatach;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna !aczna suma powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupelniajagcego oraz garazy, budynkow gospodarczych, nie moze przekroczy¢ 15%
powierzchni dziatki budowlanej.

2. Tereny zabudowy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: SIMNU, L1MNU, £L.2MNU.
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1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
2) Zakazuje si¢ realizacji:
a) ustug uciazliwych;
b) garazy zbiorowych;
¢) budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznejz zastrzezeniem § 12 ust. 8;
b) drég wewnetrznych, dojazdow, ciggow pieszych;
c) parkingow, garazy;
d) wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow pomocniczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej; urzadzen ochrony przed hatasem;
f) obiektow matej architektury;
g) obiektow sportu i rekreacji niebgdacych budynkami.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
z zastrzezeniem pkt 5;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow z zastrzezeniem lit. e — 12 m;
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, obiektow pomocniczych, garazy — 6 m;
f) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45° z zastrzezeniem lit. h;

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, atakze jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° w obiektach gospodarczych garazach oraz wiatach;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy: garazy, budynkow gospodarczych, budynkow
pomocniczych nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Tereny produkcyjno-ustugowe o symbolach: D1PU, D2PU, G1PU, O1PU, O2PU.
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne;

b) obiekty magazynowe, sklady;

c) obiekty ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta, logistyki, obiekty zwigzane zobstuga pojazdow
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a, a takze biura, obiekty administracji.

2) Zakazuje si¢:
a) realizacji obiektow zwigzanych z obstuga pojazdow na terenie D2PU;

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem sieci
infrastruktury techniczne;.
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3) Dopuszcza sig¢ realizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 12 ust. §;
b) drog wewngtrznych, dojazdow, ciagow pieszych;
¢) parkingdow, garazy;
d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych;
e) zieleni urzadzonej; zieleni izolacyjnej, urzadzen ochrony przed hatasem;
f) obiektéw malej architektury;
g) obiektow sportu i rekreacji nieb¢dgcych budynkami.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenach: D1PU, G1PU, O1PU, O2PU -2,1;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na terenie D2PU — 1,2;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach: D1PU, G1PU, O1PU, O2PU - 70%, z zastrzezeniem pkt 5;

¢) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie
D2PU — 50% z zastrzezeniem pkt 6;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenach: D1PU, G1PU, O1PU, O2PU — minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna na terenie D2PU — minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

i) geometria dachow: dachy plaskie, a takze dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 459,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna laczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw pomocniczych, na terenach: DI1PU,
G1PU, O1PU, O2PU nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6) Maksymalna !gczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkow pomocniczych na terenie D2PU
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Teren zabudowy zagrodowej o symbolu: SIRM.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2) Dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcji rolniczej i mieszkancéw gminy z zastrzezeniem
§ 12 ust. §;

b) placow, miejsc do parkowania, garazy dla potrzeb funkcji rolnicze;j.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15 m;

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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f) geometria dachow: dachy ptaskie, a takze dachy jednospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 459,

g) nieprzekraczalne linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5. Teren trwatych uzytkoéw zielonych o symbolu D1ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: taki i pastwiska.
2) Dopuszcza sig:
a) zadrzewnia $rodpolne;
b) urzadzania wodne realizowane dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej;
¢) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw gminy z zastrzezeniem § 12 ust. §;
d) drogi dojazdowe do gruntow rolnych.
3) Zakazuje si¢ realziacji budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy w dniu uchwalenia planu, o wskaznikach i1 parametrach zabudowy innych
niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendow okreslonych w rozdz. 2 dopuszcza si¢
wszelkie prace budowlane nie wykraczajagce poza dotychczasowe parametry iwskazniki ksztalttowania
zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 36 m, oile ustalenia
szczegotowe planu dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej.

3. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki dopuszcza si¢
nadbudowe i przebudowe czgsci budynkoéw, polozonych po zewnetrznej stronie linii z uwzglgdnieniem
parametrow okreslonymi w rozdziale 2 dla poszczeg6lnych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Tereny o symbolach: DIMN, D3MN, SIRM =znajduja si¢ w obrgbie obszaru NATURA
2000 ,,Dolina Gornej Wisty” (PLB 240001). Dla niniejszego obszaru obowigzujg wymogi zawarte
w Zarzadzeniu nr 37/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 31 grudnia
2013 roku w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszary Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty”
PLB 240001, w tym w szczegolnosci zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektow ustala sig¢:
1) dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) DIMN, D2MN, D3MN, I1MN, od KIMN do K4MN, G1MN obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) SIMNU, LIMNU, £2MNU obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j;

¢) SIRM obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) zakaz zbiorki 1 przetwarzania odpadow.

3. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robot w obrebie rowoéw melioracyjnych
nalezy przyjac rozwigzania projektowe zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie.

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢: postegpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie — ustawg o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie (tj. Dz. Uz 2021r.
poz. 888 z pdzn. zm.) oraz przepisami ustawy o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699).
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5. Na rysunku planu wskazano granice obszaru potozonego w pasie od 50 m do 150 m od granic cmentarza,
w obrebie ktorego wszystkie budynki korzystajace z wody wymagaja podiaczenia do sieci wodociagowej
zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 1. Nr 52,
poz. 315).

6. Teren o symbolu DI1PU na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3 znajduje si¢ czg¢sciowo si¢
w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN200PN2,5MPa, wskazanego graficznie na
rysunku planu, wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r. Oznaczona na rysunku szeroko$¢ strefy
kontrolowanej wynosi 50 m (po 25m od osi gazociggu). Fragment strefy kontrolowanej gazociagu
DN200PN2,5MPa, potozonego poza obszarem planu wystepuje rOwniez w obrgbie terenu K4MN na zataczniku
nr 8 W zasiggu wymienionej strefy obowiazuja ograniczenia zwigzane zrealizacjg zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2013 r., poz. 640).

7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: D2MN, S1RM, SIMNU, I1MN, K2MN, K4MN,
GIMN, OI1PU, LIMNU, L2MNU =znajduja czeg$ciowo sie w strefach kontrolowanych dla gazociagoéw
sredniego ci$nienia, wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. Oznaczone na rysunku planu szerokos$ci
stref kontrolowanych wynoszg 3 m (po 1,5 m od osi gazociggdéw). W zasiggu wymienionych stref obowigzuja
ograniczenia zwigzane z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami rozporzadzenia
wymienionego w ust. 6.

8. Teren oznaczony symbolem K2MN na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 8 znajduje sig
cze¢Sciowo w strefie kontrolowanej dla gazociggu $redniego cisnienia GDN32. Teren oznaczony symbolem
D3MN znajduje si¢ czgsciowo w strefie kontrolowanej dla gazociggu $redniego ci$nienia GDN63. Wyzej
wymienione gazociagi zostaly wybudowane po dniu 12 grudnia 2001 r. Oznaczone na rysunku planu
szerokosci stref kontrolowanych wynosza 1 m (po 0,5 m od osi gazociagow). W zasiggu wymienionych stref
obowigzuja ograniczenia zwigzane z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami
rozporzadzenia wymienionego w ust. 6.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow w tym teren6w gorniczych

§ 8. 1. Tereny symbolach: SIRM, SIMNU, IIMN, DIPU, D2PU, DIZN potozone sa w obrgbie
udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Debowiec Slaski” GZ 1296.

2. Teren o symbolu D3MN potozony jest w obrebie udokumentowanego ztoza wod leczniczych ,,Debowiec
11" WL7941.

2. Tereny o symbolach: DIMN, D3MN, SIRM, SIMNU, I1MN, D1PU, D2PU, D1ZN potozone sa
w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,,Debowiec".

3. Teren o symbolu D3MN potozony jest w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,,Debowiec 1117

4. Lokalizacja obiektow budowlanych w obrebie terendéw wymienionych wust.2 13 wymaga
uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno-gorniczych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: DIMN, D2MN, D3MN, IIMN, od KIMN do K4MN, GIMN wynosi 450 m?; minimalna
szeroko$¢ frontow dziatek — 10 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek na terenach oznaczonych symbolami: SIMNU,
LIMNU, L.2MNU wynosi 800 m?; minimalna wielko$¢ frontéw dziatek — 16 m;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek na terenach oznaczonych symbolami: D1PU, D2PU,
G1PU, O1PU, O2PU wynosi 1000 m?; minimalna wielko$¢ frontow dziatek — 20 m;

3. Nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do pasa drogowego z tolerancjg od +20° do —
200

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Okreslenie minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren tereny drdg publicznych klasy dojazdowej o symbolach: 1KDD, 2KDD.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) Sciezki rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe;
¢) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
d) obiekty malej architektury;
e) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych.
2. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu. Droga zakonczona jest placem nawrotowym o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

3. Sposéb powigzania z innymi drogami oraz warunki stosowania zjazdéw z drog publicznych winny by¢
zgodne z przepisami odrebnymi w tym zakresie — ustawa o drogach publicznych (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 1376 z p6ézn. zm.)

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw. Obstuge komunikacyjna terenow:
1) DIMN ustala si¢ poprzez dostgp do drogi publicznej ul. Ogrodowej, lezacej poza obszarem planu;
2) D2MN ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Lipowe;j, lezacej poza obszarem planu;
3) D3MN ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Szkolnej, lezacej poza obszarem planu;
4) D1PU, D2PU ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej ul. Rolniczej, lezacej poza obszarem planu;
5) S1RM ustala si¢ poprzez dostgp do drogi publicznej ul. Debina, lezacej poza obszarem planu;
6) SIMNU ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej ul. Pszennej, lezacej poza obszarem planu;
7) I1MN ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej ul. Strome;j, lezgcej poza obszarem planu;
8) KIMN ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Dgbowieckiej, lezacej poza obszarem planu;

9) KZMN, K3MN - poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej o symbolu 1KDW, powigzanej z droga
publiczng — ul. Debowiecka;

10) K4MN ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej ul. Debowieckiej, lezacej poza obszarem planu;

11) GIMN ustala si¢ poprzez wiaczenie do ul. Pogodnej, lezacej poza obszarem planu powigzanej z droga
publiczng — ul. Miodowa;

12) G1PU ustala si¢ poprzez dostep do drog publicznych, lezacych poza obszarem planu — ul. Miodowe;j,
ul. Pasieki lub ul. Dworskiej;
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13) L1MNU ustala si¢ poprzez dostep do drogi publicznej ul. Cesarskiej, lezacej poza obszarem planu

14) L2MNU ustala si¢ poprzez wiaczenie do ul. Gajowej, lezacej poza obszarem planu powiazanej z droga
publiczng — ul. Wiedenska;

15) O1PU poprzez dostep do drogi publicznej, lezacej poza obszarem planu — ul. Centralnej, w tym poprzez
wlaczenie do drogi wewngetrznej lezacej poza obszarem planu;

16) O2PU ustala si¢ poprzez dostep do drog o symbolach: 1KDD, 2KDD lub ul. Dojazdowe;j, lezacej poza
obszarem planu.

§ 11. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi z uwzglednieniem ust. 2, 3, 4, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 budynek jednorodzinny;

2)dla obiektow produkcyjnych, rzemieslniczych, magazynowych, sktadowych, zwigzanych z obstuga
pojazdoéw — 2 miejsce na 5 zatrudnionych;

3) dla obiektéw ustugowych:
a) handlowych — Imiejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
b) kultury — 1 miejsce na 20 uzytkownikow;
¢) administracji — 1 miejsca na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
d) sportu i rekreacji — 1 miejsce na 10 uzytkownikow;
e) szkot, przedszkoli — 1 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
f) przychodni zdrowia — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
g) baroéw, restauracji — 1 miejsce na 5 miejsc konsumenckich;
h) biur — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Dla obiektow ustugowych nie wymienionych w ust. 1 pkt. 3 — minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

3. Liczba migjsc parkingowych dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt. 3 nie moze by¢ mniejsza niz 2.

4. W ramach miejsc parkingowych wymienionych wust. 1 pkt2i3 oraz ust.2 wymagane jest
uwzglednienie miejsc parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 5% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terendw realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej
z zachowaniem ustalen planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowe;;
2) sukcesywna rozbudowg sieci wodociggowej dla nowoprojektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ przy spetlnieniu wymogéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jaki powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.)
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni lokalnych w sotectwie Debowiec lub Ogrodzona lub
oczyszczalni lezacych poza obszarem gminy;

2) na terenach nieobj¢tych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:
a) do czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) na terenach produkcyjno-ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiornikow retencyjnych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z uwzglgdnieniem istniejacych i nowo-projektowanych napowietrznych linii $redniego i niskiego
napiecia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych srednich napigc;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z uwzglednieniem istniejacych, atakze nowo projektowanych sieci $redniego lub
niskiego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: ogrzewanie budynkoéw z zastosowaniem
indywidualnych badz grupowych zrodet ciepta.

8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ienergi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wykluczeniem realizacji elektrowni
wiatrowych na wszystkich obszarach objetych planem.

9. W zakresie obshugi teletechnicznej ustala si¢: na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej obejmujacych utrzymanie istniejgcej, rozbudowe
oraz budowe nowej infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnych z zachowaniem ustalen
planu.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenéw objetych planem wynosi 10%.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13 - Poz. 6045

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debowiec. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Cymorek
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr 293/XXXIV/2022
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr 293/XXXIV/2022
Rady Gminy Degbowiec

z dnia 27 wrzesnia 2022 r. )
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr 293/XXXIV/2022
Rady Gminy Degbowiec

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr 293/XXXI1V/2022
Rady Gminy Debowiec

7 dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Debowiec o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Debowiec,
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Dg¢bowiec stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru gminy Debowiec wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 28 lutego 2022 r. do 22.03. 2022 r. nie wplynetly uwagi, ktore nie bytyby uwzglednione.

Tym samym Rada Gminy De¢bowiec stwierdza brak podstaw do czynnosci zwigzanych
Z rozstrzygnigciem o sposobie nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatagcznik Nr 14 do uchwaty Nr 293/XXXI1V/2022
Rady Gminy Debowiec

7 dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Debowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy D¢bowiec ustala, Ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez gming
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 305 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wlasnych budzetu gminy,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Debowiec.
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Zatgcznik Nr 15 do uchwaty Nr 293/XXXI1V/2022
Rady Gminy Debowiec
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik15.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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