Uchwata Nr XVI1/110/2008
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 26 sierpnia 2008 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugi i1 zieleh w rejonie ulic Parkowej, Szero-
kiej i Lotniczej w obrgbie Konarzyny i obrebie Zielona Huta gm. Konarzyny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, p0z.954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 80, poz. 1271, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, zm z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162 poz. 1568 zm z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203),stwierdzajac zgodnos¢
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konarzyny”, uchwalonym uchwatg Nr XIII/85/2000 Rady Gminy w Konarzynach z dnia 30 marca

2000 roku,
RADA GMINY
uchwala:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowsg, ustugi
1 zielen w rejonie ulic Parkowej, Szerokiej i Lotniczej] w obrgbie Konarzyny i1 obrgbie Zielona
Huta gm. Konarzyny, w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali
1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§2
Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni okolo 45,8 ha, potozony w potnocnej i wschodniej
czesci wsi Konarzyny i przylegajacy fragment obrgbu Zielona Huta gm. Konarzyny, w bezposred-
nim sgsiedztwie granicy administracyjnej gminy Przechlewo.
§3
Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;
2) tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej, oznaczone na rysunku planu literami MU;
3) teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu literami UZ;
4) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu literami ZP;
5) teren zieleni i le$ny, oznaczony na rysunku planu literami ZP, ZL;
6) tereny zieleni i urzadzen odprowadzania $ciekéw, oznaczone na rysunku planu literami
7P, NO;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu literg R;
8) teren rolniczy lub zieleni 1 urzadzen odprowadzania §ciekdw, oznaczony na rysunku planu lite-
rami R/ZP, NO;
9) tereny rolnicze z mozliwo$ciag warunkowego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jed-
norodzinng, oznaczone na rysunku planu literami R(MN);



2

10) teren rolniczy z mozliwo$cig warunkowego przeznaczenia pod ciag pieszo - jezdny, oznaczony
na rysunku planu literami R(KDY);

11) teren rolniczy z mozliwo$cig warunkowego przeznaczenia pod droge wewnetrzng dojazdowa,
oznaczony na rysunku planu literami R(KDWD);

12) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;

13) tereny ciggdéw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu literami KDY;

14) teren drogi wewnetrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDWD;

15) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL;

16) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu literami KDZ.

§4
1. Integralng czg¢écig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwa- ly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
za- tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

4. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone;
3) linie podziatlu wewnetrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania - §cisle okreslo-
ne;
4) obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) linie wymiarowe;
7) projektowane katy proste.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy,
w ktorej nalezy usytuowa¢ min. 60% $ciany frontowej budynku mieszkalnego, stanowigcg jed-
noczesnie maksymalng nieprzekraczalng, o ktérej mowa w pkt 6 dla pozostatej czesci budynku
mieszkalnego i1 innej zabudowy w granicach dziatki, z mozliwoscia wysunigcia przed nig jedy-
nie ganku o powierzchni max. 6,0 m?;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng odle-
glos¢ projektowanych budynkéw od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog, ciagéw pie-
szo — jezdnych i elementéw liniowych uzbrojenia terenu, z mozliwos$cig wysunigcia przed nig
jedynie ganku o powierzchni max. 6,0 m? natomiast w przypadku braku graficznego wyodreb-
nienia tej linii budynek nalezy lokalizowa¢ na podstawie przepisow odrebnych
oraz z uwzglednieniem istniejgcych przebiegéw sieci uzbrojenia terenu;
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7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami pomocni-
czymi, technicznymi lub gospodarczymi, niezb¢dnymi do funkcjonowania budynku realizuja-
cego podstawowa funkcje terenu;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz liter okre$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu,
przy czym dla terenow komunikacji (przejscia pieszego, ciggow pieszo — jezdnych i drog
publicznych dojazdowych, lokalnych i zbiorczych) ustalono odrebng numeracj¢ poprzedzong
cyfra ,,0” oddzielong kropka od kolejnego numeru terenu;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslo-
nych w obowigzujacych przepisach;

10) uslugach nieuciazliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugo-
wa, ktora nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska dla zabudowy mieszka-
niowej, okreslonych w obowiazujacych przepisach;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejszg uchwala.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i ogdlne zasady zagospodarowania terenow

§6
1. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5§ MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN i 10 MN, na ktorych obo-
wigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 11 MU,
12 MU, 13 MU, 14 MU, 15 MU, 16 MU, 17 MU, 18 MU i 19 MU, na ktérych obowigzu-
ja szczegbdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem 20 UZ, na ktérym obowigzuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 21 ZP, 22 ZP, 23 ZP, 24 7P,
25 ZP, 26 ZP i 27 ZP, na ktérych obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania
okreslone w § 10;

5) teren zieleni i le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem 28 ZP, ZL, na ktérym obo-
wig- zujg szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10;

6) tereny zieleni 1 urzadzen odprowadzania $ciekdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami
29 7P, NO 1 30 ZP, NO, na ktorych obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania
okreslone w § 10;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 31 R, 32 R, 33 R, 34 Ri 35 R,
na ktérych obowigzuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

8) teren rolniczy lub zieleni 1 urzadzen odprowadzania $ciekOw, oznaczony na rysunku planu
symbolem 36 R/ZP, NO, na ktorym obowiazuja szczegdlowe zasady zagospodarowania
okreslone w § 11;

9) tereny rolnicze z mozliwo$cig warunkowego przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu symbolami 37 R(MN), 38 R(MN),
39 R(MN), 40 R(MN), 41 R(MN), 42 R(MN) i 43 R(MN), na ktoérych obowigzuja szcze-
gbélowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

10) teren rolniczy z mozliwo$cig warunkowego przeznaczenia pod ciag pieszo - jezdny, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 44 R(KDY), na ktérym obowigzuja szczegotowe zasa-
dy zagospodarowania okre§lone w § 11;
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11) teren rolniczy z mozliwos$ciag warunkowego przeznaczenia pod droge wewnetrzng dojaz-
dowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 45 R(KDWD), na ktéorym obowigzuja
szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

12) teren przej$cia pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.1 KDX, na ktorym obo-
wigzuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okre§lone w § 12;

13) tereny ciggdw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.2 KDY,
0.3 KDY, 0.4 KDY i 0.5 KDY, na ktérych obowiazuja szczegdlowe zasady zagospodaro-
wania okreslone w § 12;

14) teren drogi wewngtrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.6 KDWD,
na ktorym obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 12;

15) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.7 KDL,
na ktorym obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 12;

16) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.8 KDZ,
na ktorym obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 12.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie ze szczegdétowymi zasadami za-
gospodarowania terendw, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) musi spetnia¢ wymoég zastosowania takiej techno-
logii, aby ucigzliwo$¢ tej dzialalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki
lub terenu obejmujacego kilka dziatek, do ktérego inwestor posiada tytul prawny (dotyczy
to rowniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdoéw), obiekty i pomieszczenia przezna-
czone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo-
$ciami, a prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow emi-
syjnych, za$ oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia sta-
nu $rodowiska w znacznych rozmiarach oraz zagrozenia zycia lub zdrowia — na granicy
funkcji chronionej muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami odrgbnymi nor-
my;

2) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw i placéw manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika muszg by¢ podczyszczane w stopniu zapewniaja-
cym spelnienie wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) na kazdej dzialce lub dzialkach stanowigcych witasno$¢ jednego inwestora nalezy wyzna-
czy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow stalych z mozliwoscia ich tatwego wy-
wozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania wskazany
przez wtadze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisa-
mi odrgbnymi;

4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest w zalezno$ci
od potrzeb, usci$lenie warunkéw geotechnicznych i hydrologicznych podioza, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 4 m?;

6) w przypadku realizacji inwestycji na gruntach rolnych, przed uzyskaniem pozwolenia
na budoweg, zobowigzuje si¢ inwestora do przedtozenia decyzji okreslajgcej warunki wyta-
czenia gruntdw objetych inwestycja z dotychczasowego rolniczego uzytkowania.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej wewnatrz jej granicy wrysowanej na rysun-
ku planu. W strefie ustanawia si¢ wymog zachowania oraz ochrony: historycznego rozpla-
nowania 1 zasadniczych elementéw istniejacej substancji o wartos$ciach kulturowych
oraz harmonizujacych z nim form i skali nowej zabudowy - wszelkie dzialania wymagaja-
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ce pozwolenia na budowe (w tym ew. rozbidrka) oraz wyglad i lokalizacje reklam nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

2) poza strefag ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, ustanawia si¢ stref¢ ochrony
ekspozycji krajobrazu kulturowego na potudnie od jej granicy wrysowanej na rysunku
planu, w ktorej parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty
okreslone w szczegdtowych zasadach zagospodarowania terenow w Rozdziale 3
dla danego terenu;

3) ochrong konserwatorska nalezy obja¢ obiekty, zgodnie z wykazem w pkt 5, oznaczone
na rysunku planu jako obiekty objete ochrong konserwatorska;

4) obiekty, o ktorych mowa w pkt 3, przeznaczone s3 do zachowania w zakresie okreslonym
w § 7 ust. 4 pkt 1, a ochronie podlegaja historyczne: bryla, ksztatt dachu, forma architek-
toniczna, dyspozycja $cian (tj. rozmieszczenie gtdéwnych elementow kompozycji architek-
tonicznej w tym rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych), detal architektonicz-
ny, (w tym ksztatt i wielko$¢ otworow okiennych i drzwiowych wraz z historycznym
podziatem stolarki okiennej), materialty budowlane i kolorystyka - wszelkie zmiany
w w/w zakresie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

5) wykaz obiektéw objetych ochrong konserwatorskg w planie:

a) budynek przy ulicy Parkowej nr 8 (dziatka nr 136/2),

b) budynki przy ulicy Szerokiej nr 5 (dziatka nr 147/4), nr 9 (dziatka nr 149), nr 15 (dziat-
ka nr 152), nr 17 (dziatka nr 155) i nr 25 (dziatka nr 160),

¢) budynki przy ulicy Lotniczej nr 1 (dziatka nr 564/2).

6) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie ze szczegdtowymi zasadami zagospodarowania
terendw, o ile takie okreslono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie ze szczego-
fowymi zasadami zagospodarowania terenow, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego
terenu.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: zgodnie ze szczegdto-
wymi zasadami zagospodarowania terenow, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego te-
renu.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: zgodnie ze szczegétowymi zasadami zagospodarowania terenow, o ile takie ustalono
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem istniejacych przebiegdéw sieci infra-struk-
tury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odreb-
nymi, a w przypadku awarii zobowigzuje si¢ wiasciciela dziatki lub jego nastepce prawne-
go do nieodptatnego umozliwienia gestorowi sieci dostepu do niej i braku roszczen z tytu-
tu istniejacej infrastruktury technicznej;

2) wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacej linii napowietrznej
elek- troenergetycznej SN 15 kV, w odlegtosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie),
tak jak wrysowano orientacyjnie na rysunku planu, w obrgbie ktorej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne muszg by¢ uzgadniane z wlasciwym zaktadem energetycznym;
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3) strefa, o ktdrej mowa w pkt 2 moze ulec likwidacji na odcinku, na ktérych nastapi demon-
taz linii napowietrznej;

4) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie ze szczegdlowymi zasadami zagospodarowania
terendéw, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw kanalizacjg sanitarng do gminnej oczyszczalni $ciekow - nie do-
puszcza si¢ rozwigzan tymczasowych;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet tradycyjnych lub niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elek-
tryczne, olejowe lub gazowe);

4) odprowadzenie wod opadowych indywidualnie do gruntu na terenie wilasnej dziatki,
a docelowo do kanalizacji deszczowej, o ile zostanie wybudowana;

5) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 13;

6) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie ze szczegélowymi zasadami zagospodarowania
terenow, o ile takie okres§lono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie ze szczegdblowymi zasada-
mi zagospodarowania terenow, ustalonymi w Rozdziale 3 dla danego terenu.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych bu-
dyn- kéw mieszkalnych i ustugowych z istniejacych sieci elektroenergetycznych;

b) zasilanie projektowanych budynkow jednorodzinnych 1 mieszkalno-ustugowych,
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, § MN,
6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 11 MU, 12 MU, 13 MU i 14 MU oraz docelowo 37 R(MN) i
38 R(MN) z linii kablowych niskiego napigcia, wyprowadzonych z istniejacej stacji trans-
formatorowej ,,nr 506 Konarzyny Hydrofornia”, zlokalizowanej w granicach uchwalenia
planu, oraz z projektowanej w poinocnej czgsci obszaru na terenie 36 R/ZP, NO przy dro-
dze oznaczonej symbolem 08 KDZ i przejscia pieszego oznaczonego symbolem 01 KDX,
stacji transformatorowej stupowej, a dla zasilania tej stacji nalezy wybudowac¢ odcinek ka-
blowej linii $redniego napigcia poprzez odgalezienie z linii zasilajacej stacje ,,nr 506
Kona- rzyny Hydrofornia”;

c) sieci niskiego napigcia i stacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania przebudo-
wywanych i projektowanych budynkéw nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego obcigzenia;

d) dla zasilania projektowanej zabudowy jednorodzinnej, ktéra docelowo realizowana bedzie
na terenach oznaczonych symbolami 39 R(MN), 40 R(MN), 41 R(MN), 42 R(MN)
143 R(MN) nalezy wybudowa¢ drugg stacj¢ transformatorowa stupowa, w zachodniej cze-
$ci obszaru, w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 45 R(KDWD);

e) projektowane linie kablowe niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ poprzez zlacza kablowe
ustawiane w szafkach na granicy dziatek w liniach rozgraniczajacych drog;

f) dla zasilania projektowanych dziatek zlokalizowanych na terenach 8 MIN 1 9 MN ustala si¢
przebieg kablowej linii niskiego napigcia po terenie 35 R, jako przedtuzenie projektowanej
linii niskiego napi¢cia, wyprowadzonej ze stacji ,,nr 506 Konarzyny Hydrofornia”;

g) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii $redniego i1 niskiego napigcia, koliduja-
cych z projektowang zabudowg na warunkach gestora sieci.



14.

15.
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Ustalenia w zakresie obrony cywilnej: awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode zgodnie
z ,,Planem zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych dla gminy Konarzyny” opracowa-
nym w 2005 r. 1 zatwierdzonym przez Szefa Obrony Cywilnej Gminy Konarzyny, po uzgod-
nieniu z Kierownikiem Oddziatu Zabezpieczenia Logistycznego Wydziatu Zarzadzania Kry-
Zysowego.

Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych: ustanawia si¢, zgodnie z ustaleniami planu,

zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze uzytkéw rolnych:

1) klasy III b o powierzchni 0,6076 ha, ktore uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju
Wsi znak: GZ.tr.057-602-73/08 z dnia 05.03.2008 r.;

2) w klasach IV, o powierzchni ogélnej 8,7421 ha, ktére uzyskaty zgode Marszatka Woje-
wodztwa Pomorskiego znak: DROS.W.AS.7323-4-21/08 z dnia 26.03.2008 r.;

3) pozostatych, nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2, ktore nie wymagaja zgody na zmiang prze-
znaczenia na cele nierolnicze.

Rozdziat 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéow

§7

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN i 10 MN.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:

a) podziat na dziatki budowlane wylacznie zgodnie z liniami podziatu wewnetrznego tere-
noéw o tym samym sposobie uzytkowania, z uwzglednieniem na terenach 6 MN 1 7 MN
zapisu ust. 9 pkt 3;

b) Iaczenie dziatek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora;

c) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca, z uwzglednieniem na terenie
8 MIN zapisu ust. 9 pkt 4;

d) przebudowe i remonty istniejacych budynkows;

e) rozbudowe istniejacych budynkow z uwzglednieniem ust. 6 pkt S i pkt 6, z zachowa-
niem linii zabudowy wykre§lonej na rysunku planu;

f) lokalizacje budynkow gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazo-
wych wolno stojacych, o architekturze nawigzujacej do architektury budynkow miesz-
kalnych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolitg
bryle archi- tektoniczna;

g) lokalizacje¢ garazy blaszanych,;

h) wydzielenie w budynkach mieszkalnych, gospodarczych lub gospodarczo — garazowych
pomieszczen handlowych lub o innym profilu ustug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa
(np. biura, gabinety wolnych zawodow itp.) z dziatalno$cig ustugowa prowadzong wy-
tacznie wewnatrz pomieszczen uslugowych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczaja-
cej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego 1 50% budynku gospodarczego
lub gospodarczo — garazowego;

1) realizacje ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
z otoczeniem, z wyjatkiem ogrodzen pelnych i z betonowych przesel prefabrykowa-
nych;

J) podziat wydzielonej z dziatki nr 1/9 dzialki budowlanej na terenie S MN, przylegajace;j
do terenow 24 ZP 1 28 ZP, ZL, oraz wlaczenie wszystkich czgsci uzyskanych z podzia-
tu w granice sasiednich dziatek budowlanych na terenach 5 MN lub 10 MN;



2) ustala si¢ obowigzek:
a) zachowania linii zabudowy wykre§lonych na rysunku planu;
b) lokalizowania tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia, zgod-
nie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terendw okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 3,4,51i 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

1) czgsci terenow 7 MN 1 10 MN polozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuja ustalenia, zgodnie z og6lnymi zasadami zagospodarowania terenow okreslony-
mi w § 6 ust. 4 pkt 1, a na terenie 10 MN znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwa-
torska w planie i dodatkowo obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 4 pkt 3, 4 i pkt 5
ppkt a;

2) czesci terenow 4 MIN, 7 MN 1 10 MN oraz tereny 5 MN, 6 MN, 8 MN 1 9 MN potozone
sa w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) ustala si¢ $cisle okreslone linie zabudowy mieszkaniowej i maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne o wysokosci max. II kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe
bez Scianki kolankowej poddasza lub ze $ciankg o wysokosci do 0,5 m) z mozliwoscia
podpiwniczenia, o ile pozwolg na to warunki gruntowo - wodne;

3) budynki gospodarcze lub gospodarczo — garazowe parterowe - dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

4) poziom posadowienia parteru budynkow - max. 0,5 m powyzej $redniej pierwotnej wyso-
kos$ci terenu w obrysie rzutu budynku;

5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9,0 m npt liczac od sredniej rzednej terenu
na dlugos$ci elewacji w linii zabudowy do gornej krawedzi kalenicy;

6) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 40° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach natu-
ralnej cegly, brazowym lub grafitowym,;

7) kalenica dachu budynku mieszkalnego na terenie 5 MN, projektowanego réwnolegle
do obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej na dzialce polozonej bezposrednio
przy ulicy Lotniczej, rownolegta do drogi;

8) zabudowa dziatki nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;

9) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie
czynnej;

10) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatéw wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala si¢.
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11.

12.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5§ MN, 6 MN i 7 MN wyznacza si¢ obszar wyste-
powania gruntow trudnych do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie lub potencjalng
mozliwo$¢ wystepowania ptytko zalegajacego poziomu wod gruntowych w zalezno$ci
od warunkow atmosferycznych lub wystepowanie od powierzchni gruntow spoistych z sa-
czeniami wody — posadowienie budynku powinno by¢ bezwzglednie poprzedzone bada-
niami geotechnicznymi gruntu;

2) na terenie 3 MN wyznacza si¢ obszar gruntow wyltaczonych z zabudowy z uwagi na wy-
stepowanie w profilu gruntéw nieno$nych, do zachowania jako teren biologicznie czynny;

3) na terenie 7 MN uzaleznia si¢ podziat kazdej z dziatek nr 149, nr 150 i nr 152 na dziatki
budowlane od wczes$niejszego wydzielenia drogi wewngtrznej dojazdowej 0.6 KDWD
na odcinku taczacym te dziatki budowlane z droga publiczng lokalng 0.7 KDL
z uwzglednieniem § 11 ust. 2 pkt 2;

4) na terenie 8 MN uzaleznia si¢ przeznaczenie poszczegoélnych dziatek pod zabudowe
od wczesniejszego poszerzenia ciggu 0.5 KDY, na odcinku taczacym te dziatke z ulica
Par- kowa, do szeroko$ci zgodnej z ustaleniami planu;

5) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania tere-
noéw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 1, a na terenic 6 MIN § 6 ust. 9 pkt 1,21 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek z bezposrednio przylegajacych do nich ciggow
pieszo — jezdnych oraz drég publicznych dojazdowej, lokalnej i zbiorczej, a takze znajdu-
jacych si¢ poza granicami uchwalenia planu ulic Parkowej, Szerokiej i Lotniczej;

2) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz dla samochodow uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe
dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo;

3) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania tere-
néw okreslonymi w § 6 ust. 10 pkt 1-5.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§8

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 11 MU, 12 MU, 13 MU, 14 MU, 15 MU, 16 MU, 17 MU, 18 MU i 19 MU.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:

a) podziat na dziatki budowlane wylacznie zgodnie z liniami podziatu wewnetrznego tere-
noéw o tym samym sposobie uzytkowania,

b) taczenie dzialek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora,

¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca,

d) zabudowe ustugowa (w tym handlowa) wolno stojaca jako uzupeiniajacg wraz z urza-
dzeniami i obiektami towarzyszacymi lub wprowadzenie funkcji ustugowej do budynku
mieszkalnego;

e) przebudowe i remonty istniejgcych budynkows;



10

f) rozbudowe istniejacych budynkéow z uwzglednieniem ust. 6 pkt 5 dla czesci rozbudo-
wanej, a w przypadku, gdy taczna powierzchnia zabudowy dziatki przekracza 40%,
o nie wiecej niz 50% powierzchni budynku rozbudowywanego, z mozliwoscig dostoso-
wania geometrii dachu do dachu na czgsci istniejacej lub z uwzglednieniem
ust. 6 pkt 6, z zachowaniem linii zabudowy wykreslonej na rysunku planu;

g) nadbudowe istniejacych budynkéw z uwzglednieniem ust. 6 pkt 5, z mozliwoscia
zmiany kata nachylenia dachu o max. 10° w stosunku do istniejacego
lub z uwzglednieniem ust. 6 pkt 6;

h) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazo-
wych wolno stojacych, o architekturze nawigzujacej do architektury budynkéw miesz-
kalnych i ustugowych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
tworzacych z nimi jednolitg bryle architektoniczna;

i) lokalizacje¢ garazy blaszanych;

j) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6
ust. 3 pkt 1;

k) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
z otoczeniem, z wyjatkiem ogrodzen pelnych i z betonowych przesel prefabrykowa-
nych;

2) ustala si¢ obowigzek:
a) zachowania linii zabudowy wykreslonych na rysunku planu;
b) lokalizowania tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielonej dzialce.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, zgod-
nie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) czg$¢ terenu 18 MU i tereny 15 MU, 16 MU, 17 MU 1 19 MU polozone sg w strefie
ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja ustalenia, zgodnie z og6lnymi zasadami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 4 pkt 1, a na terenach 15 MU, 17 MU
1 18 MU znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska w planie 1 dodatkowo obo-
wigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 4 pkt 3, 4 i pkt 5 ppktbic;

2) czegs¢ terenu 18 MU polozona jest w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) ustala si¢ $cisle okreslone linie zabudowy mieszkaniowej i maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci max. II kondygnacji (parter + poddasze uzyt-
kowe bez $cianki kolankowej poddasza lub ze $scianka o wysokosci do 0,5 m) z mozliwo-
$cig podpiwniczenia, o ile pozwolg na to warunki gruntowo - wodne;

3) budynki gospodarcze lub gospodarczo — garazowe parterowe - dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

4) poziom posadowienia parteru budynkow - max. 0,5 m powyzej $redniej pierwotnej wyso-
kos$ci terenu w obrysie rzutu budynku;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9,0 m npt liczac od sredniej rzednej terenu
na dlugosci elewacji w linii zabudowy do gornej krawedzi kalenicy;

6) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 40° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach natu-
ralnej cegly, brazowym lub grafitowym,;
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7) zabudowa dziatki nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni;

8) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie
czynnej;

9) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatow wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.
Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sig.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach 11 MU, 12 MU i 13 MU wyznacza si¢ obszar wystgpowania gruntow trud-
nych do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie lub potencjalng mozliwo$¢ wystepowania
ptytko zalegajacego poziomu wodd gruntowych w zaleznosci od warunkéw atmosferycz-
nych lub wystepowanie od powierzchni gruntow spoistych z sagczeniami wody — posado-
wienie budynku powinno by¢ bezwzglednie poprzedzone badaniami geotechnicznymi
gruntu;

2) obowiazuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania tere-
now okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek z bezposrednio przylegajacych do nich ciggow
pieszo — jezdnych oraz drogi publicznej zbiorczej, a takze znajdujacych si¢ poza granicami
uchwalenia planu ulic Parkowej, Szerokiej 1 Lotniczej;

2) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz dla samochodow uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe
dla samochodoéw uzytkownikow przebywajacych okresowo, a w przypadku dziatalnosci
ustugowej, w ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej dzialalno$ci, w tym dla ustugo-
biorcow, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogolnymi zasadami zagospodarowania tere-
néw okreslonymi w § 6 ust. 10 pkt 1-5.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§9
Wyznacza si¢ teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem 20 UZ.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z urzadzeniami i1 obiektami towarzyszacymi;
b) zabudowe mieszkaniowa wolno stojaca jako uzupelniajaca o powierzchni catkowitej
nie wigkszej niz 40% powierzchni catkowitej budynkéw lub wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej do budynku ustugowego;
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c) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazo-
wych wolno stojacych, o architekturze nawigzujacej do architektury budynkéw ustugo-
wych, lub dobudowanych do budynkow ustugowych, tworzacych z nimi jednolitg bryte
architektoniczna;

d) przebudowe i remont istniejacych budynkow;

e) rozbudowe istniejacego budynku gospodarczego z mozliwos$cia dostosowania geometrii
dachu do geometrii dachu na czesci istniejacej lub z uwzglednieniem ust. 6 pkt 5
1 pkt 6;

f) dziatalnos¢ ustugowq zwigzang z ochrong zdrowia (m. in. leczniczg, sanatoryjno — lecz-
nicza 1 rehabilitacyjng) oraz inng towarzyszacg i uzupelniajaca, speiniajaca wymog
okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1;

g) lokalizacje garazy blaszanych;

h) realizacj¢ ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowa-
nym z otoczeniem, z wyjatkiem ogrodzen pelnych i z betonowych przeset prefabryko-
wanych;

2) wprowadza si¢ zakaz nadbudowy istniejacego budynku ustugowego 1 zmiany ksztattu
dachu;
3) ustala si¢ obowiazek zachowania linii zabudowy wykre$lonej na rysunku planu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgod-
nie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenow okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 1=5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
teren 20 UZ potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja ustale-
nia, zgodnie z ogélnymi zasadami zagospodarowania terendw okreslonymi w § 6 ust. 4 pkt 1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki o wysokosci max. II kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe) bez $cianki kolan-
kowej poddasza lub ze $ciankg o wysokosci do 0,5 m) z mozliwo$cig podpiwniczenia, o ile
pozwolg na to warunki gruntowo - wodne;

3) budynki gospodarcze lub gospodarczo — garazowe parterowe - dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

4) poziom posadowienia parteru budynkow - max. 0,5 m powyzej $redniej pierwotnej wyso-
kos$ci terenu w obrysie rzutu budynku;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9,0 m npt liczac od sredniej rz¢dnej terenu
na dlugosci elewacji w linii zabudowy do gornej krawedzi kalenicy;

6) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 40° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach natu-
ralnej cegly, brazowym lub grafitowym,;

7) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 40% jego powierzchni,

8) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie
czynnej;

9) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatow wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych: nie ustala si¢.
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Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sig.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowiazuja ustalenia, zgodnie z ogélnymi zasadami zagospodarowa-
nia terenéw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio przylegajacej ulicy Szerokiej, znajdujacej
si¢ poza granicami uchwalenia planu;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe lub garaze dla samochodéw uzytkownikow statych
w ilosci 1miejsce lub garaz/mieszkanie i miejsca postojowe dla ustugobiorcow;

3) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogolnymi zasadami zagospodarowania tere-
néw okreslonymi w § 6 ust. 10 pkt 1-5.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§10
Wyznacza sig¢:
1) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 21 ZP, 22 ZP, 23 ZP, 24 ZP,
257ZP,267ZP 127 ZP;
2) teren zieleni i le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem 28 ZP, ZL;
3) tereny zieleni 1 urzadzen odprowadzania §ciekdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami
29 ZP,NO 30 ZP, NO.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) wprowadzenie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
b) budowe oswietlenia 1 elementdw malej architektury;
c) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z ewentualnym wiaczeniem
do sieci wodociggowej,
d) wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) ustala si¢ obowigzek uporzadkowania istniejacej zieleni na terenach 21 ZP, 22 ZP
128 ZP, ZL poprzez zastosowanie zabiegdw ochronnych i pielegnacyjnych;
3) grunty lesne w granicach terenu 28 ZP, ZL pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowa-
niu;
4) istniejaca sie¢ melioracyjna winna zachowa¢ swdj dotychczasowy charakter - nalezy ja
okresowo udraznia¢ i konserwowac.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej:
nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
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Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sig.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: dopuszcza si¢:

a) podziat terendw 23 ZP i 24 ZP na dziatki wylacznie zgodnie z liniami podziatu wewnetrz-
nego terendéw o tym samym sposobie uzytkowania i wlaczenie w granice dziatek na sa-
siednich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4 MN 1 S MN pod warunkiem
zachowania ich przeznaczenia i zakazu zabudowy kubaturowej;

b) przeznaczenie terenu 25 ZP na powickszenie jednej z sgsiednich dziatek na terenie zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, pod warunkiem zachowania jego przeznacze-
nia 1 zakazu zabudowy kubaturowej;

c) przeznaczenie terenu 26 ZP na powickszenie jednej z dzialek na sgsiednich terenach
zabudowy mieszkalno — ustlugowej 12 MU Ilub 13 MU, ewentualnie obu, po podziale
na dwie czgdci linig réwnolegla do dhuzszego boku terenu, pod warunkiem zachowania
jego przeznaczenia i zakazu zabudowy kubaturowe;;

d) przeznaczenie terenu 27 ZP na powigkszenie sgsiedniej dziatki na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 3 MN, pod warunkiem zachowania jego przeznaczenia
1 zakazu zabudowy kubaturowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej: obowiazuja ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslo-
nymi w § 6 ust. 10 pkt4iS5.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§11

Wyznacza sig¢:

1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 31 R, 32 R,33 R,34 Ri35 R,

2) teren rolniczy lub zieleni 1 urzadzen odprowadzania $ciekdw, oznaczony na rysunku planu
symbolem 36 R/ZP, NO,

3) tereny rolnicze z mozliwoscig warunkowego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu symbolami 37 R(MN), 38 R(MN),
39 R(MN), 40 R(MN), 41 R(MN), 42 R(MN) i1 43 R(MN),

4) teren rolniczy z mozliwoscig warunkowego przeznaczenia pod ciag pieszo - jezdny, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 44 R(KDY),

5) teren rolniczy z mozliwo$cig warunkowego przeznaczenia pod droge wewnetrzng dojaz-
dowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 45 R(KDWD).



2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) wylacznie rolnicze lub ogrodnicze uzytkowanie gruntow,
b) warunkowe przeznaczenie terenow 37 R(MN), 38 R(MN), 39 R(MN), 40 R(MN),
41 R(MN), 42 R(MN) i 43 R(MN) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w § 7, pod warunkiem uwzglednienia ust. 9 pkt 1;
¢) warunkowe przeznaczenie terenu 44 R(KDY) pod ciag pieszo - jezdny, pod warunkiem
uwzglednienia ust. 9 pkt 1;
d) warunkowe przeznaczenie terenu 45 R(KDWD) pod droge wewngtrzng dojazdowa,
pod warunkiem uwzglednienia ust. 9 pkt 1;
e) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z ewentualnym wlgczeniem
do sieci wodociggowej,
f) wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) czg$ci dziatek nr 149, nr 150/2 1 nr 152, lezace w granicach terenu 35 R,
nalezy wlaczy¢, bez zmiany ich przeznaczenia, w granice przylegajacych dziatek budowla-
nych na terenie 7 MN, z uwzglednieniem ust. 9 pkt 2 ppkt a i ppkt b;
3) istniejgca sie¢ melioracyjna winna zachowa¢ swdj dotychczasowy charakter - nalezy ja
okresowo udraznia¢ i konserwowac.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej: tereny
42 R(MN) i 43 R(MN) potozone sg w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ moz-
liwos$¢ docelowego przeznaczenia terenu 45 R(KDWD) na cele publiczne.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych: nie ustala sie.

8. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sig.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) warunkowe przeznaczenie i1 podziat na dziatki budowlane poszczegoélnych terendow
37 R(MN), 38 R(MN), 39 R(MN), 40 R(MN), 41 R(MN), 42 R(MN) i 43 R(MN)
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, terenu 44 R(KDY) pod ciag pieszo — jezdny
1 terenu 45 R(KDWD) pod droge wewngtrzng dojazdowa, jest mozliwe pod warunkiem,
ze zgodnie z przepisami prawa miejscowego, obowigzujacego na terenie gminy Przechle-
wo na dzien realizacji inwestycji, nie bedg one znajdowac si¢ w strefie ucigzliwego od-
dziatywa- nia elektrowni wiatrowych istniejacych lub projektowanych we wsi Sgpolno gm.
Przechlewo;

2) na terenie 35 R:

a) ustala si¢ przebieg projektowanej linii kablowej niskiego napigcia, taczacej projektowa-
ne linie na terenie 0.5 KDY i1 0.6 KDWD 1 projektowanego kolektora sanitarnego,
a w przypadku awarii zobowigzuje si¢ wilasciciela dziatki lub jego nastepce prawnego
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do nieodptatnego umozliwienia gestorom sieci dostepu do nich i braku roszczen z tytutu
projektowanej infrastruktury technicznej;

b) w przypadku awarii zobowigzuje si¢ wiasciciela dziatki lub jego nastepce prawnego
do nieodptatnego umozliwienia gestorom sieci dostgpu do istniejacej infrastruktury
technicznej 1 braku roszczen z tytutu istniejgcej infrastruktury technicznej;

c) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z 0gdlnymi zasadami zagospodarowania tere-
noéw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 2 i 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej: obowigzujg ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenow okreslo-
nymi w § 6 ust. 10 pkt4i5.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala si¢.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§12
Wyznacza si¢ tereny komunikacji:
1) przejScia pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.1 KDX;
2) ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.2 KDY, 0.3 KDY,
0.4 KDY i 0.5 KDY;
3) drogi wewnetrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.6 KDWD;
4) drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.7 KDL;
5) drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.8 KDZ.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sig.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia, zgod-
nie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenow okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
nie ustala sie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) tereny komunikacji wymienione w ust. 1 pkt 4 (0.7 KDL) i1 pkt 5 (0.8 KDZ) stanowia
przestrzen publiczng w granicach uchwalenia planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ docelowego przeznaczenia terenu 0.6 KDWD na cele publiczne.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sig.
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Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach komunikacji zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urza-
dzen technicznych ulic oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) na terenie 0.6 KDWD obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z og6élnymi zasadami za-
gospodarowania terendw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 2 i 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw komunikacji, zgodne z rysunkiem planu:

a) przejscia pieszego 0.1 KDX w pasie o zmiennej szerokosci,

b) ciagu pieszo - jezdnego 0.2 KDY w pasie o szerokosci 6,0 m 1 10,0 m, zakonczonego
placem do zawracania szerokosci 13,0 m,

¢) ciagu pieszo - jezdnego 0.3 KDY w pasie o szerokosci 5,0 m,

d) ciggu pieszo - jezdnego 0.4 KDY w pasie o szerokosci rownej szeroko$ci dziatki
nr 255,

e) ciggu pieszo - jezdnego 0.5 KDY w pasie o szerokosci 6,0 m, zakonczonego placem
do zawracania szerokosci 13,0 m,

f) drogi wewngetrznej dojazdowej 0.6 KDWD w pasie o szerokosci 10,0 m (jezdnia szero-
ko$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szeroko$ci min. 2,0 m), zakon-
czonej placem do zawracania o wymiarach 13,0 m x 13,0 m,

g) drogi publicznej lokalnej 0.7 KDL w pasie o szerokosci rownej szerokosci istniejgcej
drogi (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci
min. 2,0 m),

h) drogi publicznej zbiorczej 0.8 KDZ w pasie o szeroko$ci rownej szerokosci istniejace]
drogi (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci
min. 2,0 m),

2) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowe-
rowych 1 realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obowigzuja dodatkowe zasady, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenow

ustalonymi w § 6 ust. 10 pkt 5.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala si¢.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konarzyny.

§14

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publika-
cji na stronie internetowej gminy 1 wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Tyborski
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