UCHWALA Nr XXIX/178/05
Rady Miejskiej Pieni¢zna

z dnia 22 wrze$nia 2005

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pieni¢Zno obejmujacego
obszar wsi Glebiska wraz z terenem pomi¢dzy wsia a brzegiem jeziora.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087/ — Rada Miejska Pienigzna po
stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Pieni¢zno, uchwalonego przez Rade Miejska Pienigzna uchwata Nr 1V/19/2002 z dnia
30 grudnia 2002 r., uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
Glebiska w gminie Pieni¢zno.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nastgpujacych granicach:
- od strony pétnocno-wschodniej po granicy pasa drogowego drogi powiatowe;j,
- od strony wschodniej po granicy pasa drogi gruntowej ,
- od strony potudniowej wzdtuz brzegu Jeziora oraz drogi lesnej,
- od strony zachodniej wzdtuz granicy gminy,
2. Granice planu okresla rysunek planu.

§2

1. Integralne czeSci uchwaly stanowia:
1/ zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2/ zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zalacznik Nr 3 —rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy.
2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okresla niniejsza uchwata.

§3
Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i1 zasad rozwoju zrownowazonego,

2/ ograniczenie konfliktow pomigdzy rozwojem turystyki pobytowej a funkcjami
mieszkalnymi,

3/ ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

4/ zminimalizowanie konfliktoéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.
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Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg:
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przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace terendw o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granica 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci,

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci gruntow.

§5

dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia obj¢te niniejsza uchwata,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1
ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2 ustl pkt 1,
witudium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pieni¢zno” uchwalone przez Radg
Miejska uchwata Nr IV/19/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r.
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
polozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu,
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,
- oznaczenie literowe z liczba — oznacza rézne warunki zagospodarowania i

uzytkowania,

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pieni¢zna,
podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomo$ci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,
wskazniku intensywnosSci netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogolnej
wszystkich kondygnacji budynkow do powierzchni dziatki,
maksimum zabudowy powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie,
obiekcie dysharmonizujacym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z
zasadami ksztattowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub
obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materiatow odpadowych,
kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne.



DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe funkcje dla poszczegélnych czeSci obszaru planu:

1/ na terenie wsi jako dominujaca ustala si¢ funkcj¢ zabudowy zagrodowe;j,

2/ wzdhiz drogi prowadzacej do jeziora ustala si¢ funkcj¢ zabudowy letniskowej 1 ushugowe;j,
3/ utrzymuje sig rolnicza funkcje znacznej czgsci terenow .

§7

Zagospodarowanie terenéw nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdélnych
strefach przy spehlieniu warunkow podanych w dziale 11I, z uwzglednieniem ustalen dziatu 11
oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow szczegolnych.

Z poszczegdlnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla
ktorych uwarunkowania okres$laja rozdzialy 4 i 5 niniejszego dziahu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegoélnych terenéw sa funkcjami wykluczonymi z
uwzglednieniem ustalen § 23 ust. 9.

Ustalenia dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow
istniejacych modernizowanych lub przebudowywanych.

Plan nie ustala terend6w wymagajacych scalenia gruntow.

Zasady ustalania linii zabudowy okre§la § 20 oraz zapisy w poszczegélnych paragrafach
dziatu I11.

§8

Ustala sie zakaz, lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzig¢ w
zakresie obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko lub dla ktérych
taki raport moze by¢ wymagany w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, uwzgledniajac
takze warunki § 17.

Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terendow i obiektow.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza inwestycji realizujacych cel publiczny w tym zwiazanych z
infrastruktura techniczng i drogami.

§9

Ustala si¢ obowiazujacg zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkéw, nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktorych obowiazuja zasady jak w ust. 4.

Sposob uzytkowania obiektow 1 terendw, ktore nie spelniaja ustalen ust. 1 z uwzglednieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub
ochrony $rodowiska przekroczenie obowiazujacych norm.

W odniesieniu do ulic, dla ktoérych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, obowiazuje podjecie dziatan zmniejszajacych ta uciazliwo$¢ w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej i uzytecznos$ci publiczne;.

Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwigkszeniu dzwigkochtonno$ci $cian i okien
budynkow.



6. Obowiazek wykonania ustalen jak w ust. 4 1 5 w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu, ciazy odpowiednio na zarzadcy drogi.

§ 10

1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktorych
przebiegi przedstawione sg na rysunku.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sa liniami
ciagtymi.

3. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sa liniami
przerywanymi.

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 1 3 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w

postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegoélnych terend6w 1 nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowiazujacych norm prawnych.

5. Ustalone na rysunku granice podziatu wewngtrznego okreslaja zasade podziatu i moga podlegac
korektom. Korekty granic nie moga ogranicza¢ wielko$ci dziatek okre§lonych w dziale II1.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11
1. Warunki szczegolowe ksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref, zwigzanych z
zabudowa, okre$la dziat III.
2. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, tacznie z analiza otoczenia,

2/ podstawa okreSlenia charakteru architektury 1 inspiracja projektowa dla zapewnienia
tozsamosci miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej wsi Glebiska oraz
regionu,

3/ dla obiektow petniacych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania projektowe
gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ w czeSci obszaru planu potozonego w strefie konserwatorskiej obowiazuja dodatkowo
ustalenia § 13,

5/ obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz w catym obszarze

planu.
3. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji masztow telefonii komoérkowej oraz elektrowni
wiatrowych.
4. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych jak i wykonanych z
materiatow grozacych skaleczeniem oraz materiatdw odpadowych.
5. Ustala sig¢ zakaz ustawiania tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem tablic informacyjnych.

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12
Dla zapewnienia ciaglodci historycznej szczegdlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym,

podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu i wsi Glebiska:
1/ historyczny uktad zabudowy wsi o metryce $redniowiecznej,
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2/ zachowane obiekty z XIX i poczatku XX wieku,
3/ stanowisko archeologiczne,

§13

W obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej w granicach

przedstawionych na rysunku.

W obrebie terenéow jak w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia strefy ochrony

konserwatorskiej.

1/ w obrebie strefy zaklada si¢ rownorzednos¢ priorytetow konserwatorskich z innymi
priorytetami,

2/ przy zagospodarowaniu terenéw objetych strefa nalezy uwzgledni¢ historyczne formy
zagospodarowania, za§ w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii
zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania, formy dachu i1 materiatéw, ksztaltowaé w
nawiazaniu do tradycji historycznych. W zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny taczy¢
tradycje ze wspotczesnoscia.

3/ rozbidrke obiektow o warto$ciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach stwierdzenia
w drodze orzeczenia technicznego przez osobg uprawniona, stanu technicznego
zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
obiektu,

4/ na wszelkie prace w obrebie strefy nalezy uzyskaé uzgodnienia Konserwatora Zabytkow
wydane zgodnie z przepisami szczegdlowymi,

5/ w trakcie prowadzenia prac ziemnych wprowadza si¢ obowiazek nadzoru archeologicznego.

§ 14

Ustala si¢ przebieg strefy ochrony krajobrazu.

W strefie jak w ust. 1 wymaga si¢ przestrzegania zasad ochrony krajobrazy przed réznymi
formami zagrazajacymi jego dysharmonii.

W strefie obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej nowej zabudowy.

§ 15

Ustala si¢ strefe ochrony archeologiczne;j.

Strefe jak w ust. 1 wprowadza si¢ wokot istniejacego stanowiska archeologicznego zwiazanego
ze §ladami osadnictwa.

Wszystkie dziatania w strefie jak w ust. 1 wymagaja ustanowienia nadzoru archeologicznego
oraz uzgodnien Konserwatora Zabytkow.

§ 16

Ustala si¢ ochrong istniejacego lasu oznaczonego na rysunku.

Ochrona jak w ust. 1 wymaga szczegdlnego przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w § 33.

Obowiazek ochrony drzew jak w ust. 1 ciazy na wlascicielu 1 uzytkowniku terenu.

§ 17

Caly obszar planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej,
gdzie obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z
dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warminsko - mazurskiego /Dz. U. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 52, poz.
725 z dnia 22 kwietnia 2003 r./ a szczegoblnie zakazy § 2.
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W obrgbie terenu jak w ust. 1 obowiazuje zasada priorytetu ochrony przyrody w stosunku do
innych dzialan, w tym w szczegdlnoSci przestrzegania zakazoéw wynikajacych z aktualnie
obowiazujacego rozporzadzenia wojewody.

§ 18
Ustala si¢ na rysunku przebieg korytarzy ekologicznych.
Korytarz ekologiczny petni funkcje hydrologiczne, biologiczne 1 klimatyczne.
W obrgbie korytarza ekologicznego nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania si¢

réznych elementow przyrody.
W obrebie korytarzy ekologicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§19
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje

drog publicznych.
Ustala si¢ nizej podane klasy drog, ich symbole oraz niezbedne szerokosci pasow drogowych:

1/ KDD — ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — minimum 10 m,
2/ KDpj — ciagi pieszo — jezdne,

pas drogowy dla KDpjl min. 8 m, dla KDpj min. 6 m,
3/ KDp — ciagi piesze wydzielone, pas — 3m.

Ustalone na rysunku szeroko$ci pasow drogowych uwzgledniaja mozliwosci 1 potrzeby
realizacyjne ulic i sa obowiazujace z uwzglednieniem ust. 4.

Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jak w ust. 3, jezeli pozwalaja na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

Wykonanie ciagébw pieszych KDp nieokreslonych na rysunku, uznaje si¢ za zgodne z planem,
jezeli nienaruszony zostanie interes stron.

Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi na pasach ulic lokalnych i dojazdowych moga by¢
realizowane miejsca postojowe na rzecz przyleglych terendéw mieszkaniowych.

Ustala si¢ przeznaczenie istniejacych drog leSnych oznaczonych symbolami KDW1 i
KDW?2 na drogi wewngtrzne.

Na drodze KDW1 dopuszcza si¢ w sezonie letnim ograniczony dojazd pojazdéw obstugi
kapieliska US2.

Ustala sig, ze przy projektowaniu drog lub ich modernizacji, nalezy okresli¢ sposob
usytuowania sieci infrastruktury technicznej, niezaleznie od terminu ich realizacji,
uwzgledniajac ustalenia § 23.

§ 20

Ustala si¢ podstawe do okre$lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy liczonych od granicy
pasow drogowych, dla poszczegdlnych klas ulic:

1/ ulica lokalna KDL- 10m

2/ ulica dojazdowa KDD- 6m,

3/ ciag pieszo-jezdny KDpjl- 6 m,

4/ ciag pieszo-jezdny KDpj— 4m

W oparciu o ustalenia jak w ust. 1, okresla si¢ linie zabudowy w dziale III.
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§ 21

Ustala si¢ na rysunku zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenéw do zabudowy.
Dojazdy okres$lone sa strzatkami i shuza ograniczeniu dojazdow z drogi KDD.
Oznaczone dojazdy moga ulegaé korektom, pod warunkiem nie naruszania innych ustalen
Realizacja dojazdéw na kierunkach nieokreslonych na rysunku, uzalezniona jest od zgody
zarzadcy drogi.

§22

Ustala si¢ lokalizacje parkingu publicznego, oznaczonego symbolem KDP1.

Ustala si¢ lokalizacje parkingu dla obstugi kapieliska, oznaczonego symbolem KDP2.
Realizacj¢ innych parkingdw uznaje si¢ za zgodng z planem, jezeli nie zostanie naruszony
interes stron.

W obrebie parkingu jak. w ust. 1 nalezy zapewni¢ lokalizacje stacji transformatorowej jak na
rysunku.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
§23

Ustala si¢ konieczno$§¢ wyposazenia wsi Glebiska w niezbedny system infrastruktury
techniczne;.

Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.

Niezbedne opracowania branzowe nalezy wykona¢ w oparciu o zasady okreslone w ,,Studium”
oraz w niniejszym planie z uwzglednieniem przepisOw szczegdlnych.

Budowa poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej winna byé podporzadkowana zasadzie
rozwoju zrownowazonego, ze szczegOlna ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe sa podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej, z maksymalna ochrona
pasa technicznego drogi KDL.

Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa budowy wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j
jako celu publicznego, niezbgdnych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

Wzdtuz drogi powiatowej realizacja sieci infrastruktury technicznej, na ktore nie wyrazi zgody
zarzadca drogi, nalezy projektowac poza pasem drogowym oraz poza systemem Korzeniowym
drzew.

Sieci infrastruktury w obrebie pasow drogowych drog gminnych i systemu drog dojazdowych,
nalezy projektowaé przeznaczajac pas techniczny jezdni na kanalizacjg, a pozostate czg$ci pasa
drogowego na inne sieci.

W sytuacjach uzasadnionych warunkami zagospodarowania terenu dopuszcza sig¢ inne
prowadzenie sieci infrastruktury, anizeli w ust. 7 i 8, pod warunkiem, ze bgda one sytuowane
rownolegle do ustalonych linii rozgraniczen i Ze nie zostanie naruszony interes prawny stron.
Ustalenie dotyczy rowniez urzadzen zwiazanych z infrastruktura.

§24

Ustala si¢, Ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wode bedzie projektowany wodociag,
powiazany z ujeciem w Pienigznie .

Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w
wodg pitna w sytuacji kryzysowe;j.

Uruchomienie wodociagu dopuszcza si¢ jedynie w przypadku spetnienia ustalen § 25.
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§ 25

Ustala sig, Zze podstawowym wariantem odprowadzania $ciekéw sanitarnych, bedzie
projektowany kolektor sanitarny, potaczony z oczyszczalnia Sciekdw w Pienigznie.

Ustala si¢ jako rozwiazanie wariantowe realizacje oczyszczalni lokalnej, ktora oczyszczone
$cieki odprowadza¢ bedzie do zlewni rzeki Walszy.

Ustala sig, ze lokalizacja oczyszczalni jak w ust. 2, w poinocnej czg$ci obszaru planu, poza
granica zlewni jeziora Tafty, bedzie zgodna z niniejsza uchwala.

Jako dziatania tymczasowe, ustala si¢ obowiazkowe objecie calej istniejacej zabudowy wsi
systemem wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych /indywidualnych lub grupowych/
opartych o zasady rozsaczkowania oczyszczonych $ciekow.

W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy S$ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

Na terenie zabudowy letniskowej, tacznie z ushlugowa, wstrzymuje si¢ realizacje nowych
obiektéw, do czasu jednoczesnego wykonania sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni, wg wariantu jak w ust. 1 lub ust. 2.

Na terenie istniejacych budynkéw letniskowych w dniu przystapienia do opracowania
niniejszego planu, dopuszcza si¢ w okresie do konca 2007 r. stosowanie przewoznych
szczelnych kabin sanitarnych.

§ 26

Podstawg odprowadzania wéod deszczowych beda lokalne sieci kanalizacji deszczowe.
Ciagi kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w separatory.
W zabudowie nalezy stosowa¢ nawierzchnie azurowe umozliwiajace lokalna filtracje wod
opadowych.
§27

Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest istniejaca sie¢ $redniego i1 niskiego
napigcia z mozliwo$cia rozbudowy w/g zasad okre§lonych w § 23.

Nowe stacje nie uwzglednione w rysunku, jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach,
moga by¢ lokalizowane w obrgbie terendw przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa,
bez naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem ust. 3.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wlasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania.

§ 28

Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo§¢ operatorow
telefonii sieciowej i komorkowe;j.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej 1 migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegaja ochronie.

W obrebie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

§ 29

W obszarze planu obowiazywac bedzie system segregacji odpadéw.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Rade Miejska plan gospodarki odpadami.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odbywac si¢ bedzie w zakladzie poza
obszarem planu.



p—

hd

DZIAL III

PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
§ 30

Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza nastgpujace tereny:

1/ MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

2/ MNR - tereny zabudowy letniskowe;j,

3/ MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 31 do 34.

§ 31

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN na zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng.

Adaptuje si¢ zabudowg istniejaca z mozliwoscia jej uzupetnienia na dziatkach min. 600 m?

Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig nieuciazliwe funkcje ushugowe.

W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza si¢ drobne funkcje handlowe, ushug

rzemie$lniczych i matej gastronomii, ze $cistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,6,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 35 %,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 40 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do stanu istniejacego i uwzglednieniu § 20,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o pochyleniu 35° do 40° pokrycie dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Uzbrojenie terenu wg zasad okreslonych w dziale II, rozdziat 5.

§32

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNRI1 na zabudowe letniskowa.

Ustala si¢ powierzchni¢ dziatek na okoto 600 m? i adaptacjg istniejacego podziatu dziatek.

Na terenach jak w ust.1 dopuszcza si¢ inne funkcje turystyczne pod warunkiem, ze zabudowa

bedzie skala i charakterem zblizona do zabudowy letniskowe;.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,4,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 25 %,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 60 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony KDD 6 m, pozostate wg obowiazujacych norm,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o nachyleniu 30° do 40°, pokryte dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Uzbrojenie terenu wg zasad okreslonych w dziale II, rozdziat 5.

Do czasu podiaczenia terendw jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, obowiazuje $ciste

przestrzeganie ustalen §§ 24 i 25.
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§33

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNR2 na zabudowe letniskow3.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialek na 1000 m? z tolerancja 10 %.

Na terenach jak w ust.1 dopuszcza si¢ inne funkcje turystyczne pod warunkiem, ze zabudowa

bedzie skala i charakterem zblizona do zabudowy letniskowe;.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,3,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 20 %,

3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 70 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony KDD i KDpjl — 6 m, pozostate wg
obowiazujacych norm, ze szczegdlnym uwzglednieniem odleglo$ci zabudowy od lasu ze
wzgledu na stopien palnosci dachu i $cian budynku,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o nachyleniu 30° do 40°, pokrycie dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Do czasu podlaczenia terenow jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, wylacza sig je z

realizacji wszelkiej zabudowy oraz innych form uzytkowania rekreacyjnego.

Przylacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii, nalezy wykonaé

wedlug warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie

modernizacji i budowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat

5.

§ 34
Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolem MU na zabudowe¢ mieszkaniowo
— uslugowa.
Adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia modernizacji i niezb¢dna rozbudowa w ramach
budynkow dwukondygnacyjnych w tym poddasze uzytkowe.
ROZDZIAL 2

STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 35
Strefe zabudowy uslugowej tworza nastgpujace tereny:
1/ U — tereny zabudowy uslugowe;j,
2/ US — tereny sportu i rekreacji,

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 36 do 39.
§ 36

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U1 na zabudowe uslugowa.
Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg z mozliwoscia modernizacji.

§ 37

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U2 na zabudowe uslugowa.

Teren jak w ust. 1 przeznacza si¢ dla funkcji handlowo — gastronomicznych z mozliwo$cia
realizacji bazy noclegowe;j.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw :

1/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 0,8,

2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 50 %,
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3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony KDD 6 m, od strony terenu MNR2 — 12 m,
pozostate wg obowiazujacych norm,

5/ wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

6/ dachy symetryczne, wysokie o spadku 30° - 40° pokryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni.

Realizacje zabudowy na terenach jak. w ust. 1, nalezy poprzedzi¢ opracowaniem koncepcji

urbanistyczno — architektonicznej, okre§lajacej podziat wewngtrzny funkcji uslugowych i

noclegowych.

Do czasu podlaczenia terenow jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, wylacza sig je z

wszelkich form zainwestowania.

Uzbrojenie terenu wg zasad okreslonych w dziale II, rozdziat 5.

W obrebie terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ ustawienie elementéw informacyjno-reklamowych

poza obrgbem pasa drogowego.

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem US1 na teren sportu i rekreacji.
Teren jak w ust. 1 przeznacza si¢ dla funkcji boisk sportowych.

Rodzaj urzadzen sportowych uzaleznia si¢ od programu przedsigwzigcia z uwzglednieniem
potrzeb dzieci i mtodziezy, zgodnie z obowiazujacymi standardami.

Na terenie jak w ust. 1 nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy.

§ 39

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem US2 na teren kapieliska.

Na 10% terenu jak w ust. 1 dopuszcza si¢ uzupetniajaco funkcje ustugowo — gastronomiczne.
Dla funkcji jak w ust. 2 dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy parterowej z dachami
symetrycznymi 15° do 20°, pokrycie w kolorze odcieni czerwieni.

Do czasu podiaczenia terenéw jak w ust. 1 do systemu kanalizacji zbiorczej, warunkiem
uzytkowania terenu sa obiekty sezonowe nie produkujace SciekOw oraz szczelne przewozne
kabiny sanitarne.

Rodzaj urzadzen sportowych uzaleznia si¢ od programu przedsigwzigcia z uwzglednieniem
potrzeb dzieci i mlodziezy, zgodnie z obowiazujacymi standardami.

ROZDZIAL 3
STREFA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO
§ 40

Strefe uzytkowania rolniczego tworza nastgpujace tereny :

1/ RM — tereny zabudowy zagrodowej,

2/ R —tereny rolnicze

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 41 do 43

§41

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem RM na zabudowe zagrodowa.

Na terenach jak w ust. 1 adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Dopuszcza si¢ uzupehlniajaco realizacja dodatkowych budynkéw jednorodzinnych Iub
wprowadzenie funkcji ustugowej pod warunkiem dostosowania zabudowy do charakteru
zabudowy zagrodowe;j.

Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie ustalen § 13.
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§ 42

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem R 1 na tereny rolne.

Tereny jak w ust. 1 przeznacza si¢ do produkcji ro$linnej i zwierzecej, wedlug ich
naturalnych predyspozycji.

Dopuszcza si¢ realizacjg nowych zagrod, w obszarach jak w ust. 1 na nastepujacych warunkach:
1/ dla gospodarstw rolnych przy powierzchni arealu minimum 5 ha

2/ dla gospodarstw ogrodniczych przy powierzchni arealu minimum 2ha

Dopuszcza si¢ wykorzystanie zagrod jak w ust. 3 w celach agroturystycznych.

Z lokalizacji nowych zagrdd wylacza si¢ tereny korytarzy ekologicznych.

Wysokos¢ zabudowy i charakter dachow jak w historycznej czgsci zabudowy zagrodowej na
terenach RM.

Na terenach jak w ust. 1 obejmuje si¢ ochrona istniejaca zielen $rédpolna i dopuszcza sig jej
uzupetnienie.

Na terenach rolnych dopuszcza si¢ realizacjg oczek wodnych, bez prawa wykonywania stawow
rybnych dla celow produkcyjnych.

§ 43

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem R2 na tereny rolne dla potrzeb
produkcji roslinnej.

Na terenach jak w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy

Na terenach jak w ust. 1 obowiazuja ustalenia § 42 ust. 71 8.

ROZDZIAL 4

STREFA ZIELENI I WOD
§ 44

Strefe zieleni i wod tworza nastepujace tereny :

1/ ZL - lasy,

2/ ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

3/ ZN - tereny zieleni chronione;j,

4/ WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 45 do 50.

§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZL na lasy.
Na terenach jak w ust. 1 obowiazuja przepisy dotyczace ochrony gruntéw lesnych oraz
uzytkowania i eksploatacji obszarow lesnych.
Wydzielona cze$¢ stanowia lasy wodochronne.
Oznaczone na rysunku planu zalesienia, do czasu nasadzen maja charakter gruntéw rolnych, dla
ktorych obowiazuja ustalenia § 43.

§ 46

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP1 na zielen urzadzong z
rekreacjg.

Teren jak w ust. 1 przeznacza si¢ na funkcja rekreacyjne ogdlnodostgpne.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen sportowych bezkubaturowych.

Przy projektowaniu zieleni nalezy maksymalnie uwzgledni¢ gatunki drzew i krzewow zgodnych
z roslinnoscia naturalna wystgpujaca na danym siedlisku.
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5. Na wiasciciela terenow jak w ust. 1 naktada si¢ obowiazek zagospodarowania i utrzymania
zieleni.
6. Na calym obszarze obowiazuja ustalenia § 18, w tym zakaz realizacji ogrodzen.

7. Adaptuje si¢ istniejace stawy WS bez prawa realizacji nastgpnych.
§ 47

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP3 na zielen urzadzona.
Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ w rejonie zabudowy wsi.

Ustala si¢ ochrong terenow jak w ust. 1 jako elementow systemu przyrodniczego wsi.
Teren wzdluz drogi lokalnej stanowi dodatkowo izolacj¢ zabudowy wsi od tej drogi.

Przy nasadzeniach nalezy maksymalnie uwzgledni¢ gatunki drzew i krzewdw zgodnych z
ro$linno$cia naturalng wystepujaca na danym siedlisku.

kW=

§ 48

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP4 na zielen izolacyjna.
Tereny jak w ust. 1 stanowig ochrong terenéw MNR?2, ZP1 i U2 od zanieczyszczen i
uciazliwos$ci parkingu KDP1.

3. Zasadzenia nalezy $cisle dostosowaé do ustalonej funkcji zieleni izolacyjne;.

N —

§49

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZN na zielen chroniona.

Ustala sig, ze zielen chroniona stanowia mokradta oznaczone symbolem ZN1 oraz taki na

gruntach organicznych oznaczone symbolem ZN2.

3. Na calym terenie, jak w ust. 1, obowiazuje zakaz zalesiania oraz wprowadzania wszelkich
zanieczyszczen i realizacji ogrodzen.

4. Tereny ZN1 nalezy zachowac¢ w stanie naturalnym.

N —

§ 50

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na wody powierzchniowe.
Tereny jak w ust. 1 stanowia liczne stawy, rowy oraz jezioro Tafty.

Obowiazuje $cista ochrona czystosci wody dla uzyskania minimum II klasy.

Obowiazuje catkowity zakaz odprowadzania wszelkich zanieczyszczen.

Zanieczyszczone wody opadowe wymagaja realizacji separatorow.

Wzdtuz linii brzegowej obowiazuje zapewnienie minimum 1,5 m swobodnego dojscia do wod
jeziora.

AN

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§51

Stwierdza sig, ze z dniem 1 stycznia 2003 r. dotychczasowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pienigzno, ktérym byt objety obszar planu, stracit wazno$¢ na mocy prawa.

§ 52

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
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1/ wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu 1 stycznia 2004 r. nie posiadaty waznych
decyzji ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami
planu lub waznego pozwolenia na budowe — 30%,

2/ inne tereny — 0%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomos$ci, ktore sa wlasno$cia gminy Pieni¢zno lub sa
przeznaczone na cele publiczne.
3. Opflaty pobierane sa jednorazowo w przypadku zbycia nieruchomosci przez wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego.
4, Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.
§33

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu /Dz. U. z 2004 r., Nr 178, poz. 1841/ ustala si¢ przynaleznos¢ ustalonych funkcji
terenow do poszczegolnych terenow klasyfikowanych, wg dopuszczalnych pozioméw hatasu:
1/ W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
— MN - zabudowa jednorodzinna.
2/ W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi:
— MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3/ W grupie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem:
— MNR - zabudowa letniskowa,
— US —tereny sportu i rekreacji.
4/ W grupie tereny zabudowy zagrodowej:
— RM - zabudowa zagrodowa,
5/ Pozostale grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.

§ 54
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 55
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Bogdan Szewczyk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
Rady Miejskiej Pienigzna
Nr XXIX/178/05

7z dnia 22 wrze$nia 2005 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pieni¢zno wie$ Glebiska.

4.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu M.P.Z.P. gminy Pienigzno, wies Glebiska odbyto
si¢ w terminie od 15 marca 2005 r. do 15 kwietnia 2005 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Pienigznie.

Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. /Dz. U. Nr 80 poz. 717/ minat w dniu 2 maja 2005 r.
W ustawowym terminie ztozono dwie uwagi do planu.

1/

2/

Uwaga nr 1 zlozona przez pana Zygmunta Stojek w dniu 19.04.2005 r.

Tre§¢ uwagi : wprowadzenie na terenie dziatek nr 98/1, 98/2, 98/3, 98/6 oraz 98/7
mozliwos$ci realizacji zabudowy, zgodnie z przedstawiona opinia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Elblagu z dnia 19.04.2005 r.

Uwaga nr 2 ztozona przez Koncern Energetyczny Energa S.A. Oddzial ELE w Elblagu
reprezentowany przez pana Zbigniewa Frydrychowicza.

Tre§¢ uwagi : przewidzie¢ lokalizacjg¢ nowej trafostacji na terenie objetym planem oraz
uszczegotowic¢ zasady prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Rozstrzygnigcie.

1/
2/

3/

4/

uznaje si¢ uwagi za zasadne,

uwage nr 1 uwzgledniono, zmieniajac funkcje terenu z zieleni parkowej ZP2 na teren

zabudowy letniskowej MNR2, korygujac stosownie paragrafy tekstu planu,

uwage nr 2 uwzgledniono lokalizujac trafostacje na terenie parkingu KDP oraz

wprowadzajac uzupelnienie § 23 o nastgpujacej tresci :

ust. 7. Wzdhuz drogi powiatowej realizacja sieci infrastruktury technicznej, na ktére nie
wyrazi zgody zarzadca drogi, nalezy projektowaé poza pasem drogowym oraz poza
systemem korzeniowym drzew.

ust. 8. Sieci infrastruktury w obrgbie pasow drogowych drog gminnych i systemu drog
dojazdowych, nalezy realizowa¢ przeznaczajac pas techniczny jezdni na
kanalizacjg, a pozostale czgsci pasa
drogowego na inne sieci.

ust. 9. W sytuacjach uzasadnionych warunkami zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
inne prowadzenie sieci infrastruktury, anizeli w ust. 7 i 8, pod warunkiem, ze beda
one sytuowane rownolegle do ustalonych linii rozgraniczen i ze nie zostanie
naruszony interes prawny stron. Ustalenie dotyczy réwniez urzadzen zwiazanych z
infrastruktura.

dla zapewnienia warunkdw realizacji ustalen jak wyzej, wprowadza si¢ uzupelnienie § 19 o

nastgpujace;j tresci :

ust. 9. Ustala sig, ze przy projektowaniu drog lub ich modernizacji, nalezy okresli¢ sposob

usytuowania sieci infrastruktury technicznej, niezaleznie od terminu ich realizacji,

uwzgledniajac ustalenia § 23.

Rada Migjska Pienig¢zna rozstrzygnigcia jak w pkt. 3 akceptuje



Drugie wytozenie do publicznego wgladu M.P.Z.P. gminy Pieni¢zno, wie$ Glebiska odbyto si¢
w terminie od 15 lipca 2005 r. do 16 sierpnia 2005 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Pienigznie.

Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. /Dz. U. Nr 80 poz. 717/ minat w dniu 2 wrze$nia 2005 r.

W ustawowym terminie nie ztozono uwag do planu.

Rozstrzygnigcie.
1/ Rada Migjska Pienigzna informacje zawarte w pkt 7 przyjmuje do wiadomosci.



Zatacznik nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej Pienigzna
Nr XXIX/178/05

z dnia 22 wrze$nia 2005 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, w stosunku do terenéw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Pieni¢zno wie$§ Glebiska.

1. Charakterystyka obszaru planu.

M.P.Z.P. wsi Glebiska jako dominujaca ustala funkcj¢ zabudowy zagrodowej RM. Ponadto wzdtuz
drogi prowadzacej do jeziora ustala si¢ funkcje zabudowy letniskowej MNR 1 ustugowej U. Utrzymuje
si¢ rolnicza funkcje znacznej czgsci terendw.

2. Szczegdlne zadania.
Do zadan podstawowych zalicza si¢ uzbrojenie terenow zabudowy wsi oraz terenow zabudowy
letniskowe;.

3. Rozstrzygnigcia.

1/ Uznaje si¢ uzbrojenie terenow w sie¢ wodociagowa 1 kanalizacjg¢, obejmujaca ciag
miejscowosci od Pienigzna do wsi Glebiska, za zadanie priorytetowe, shuzace ochronie
srodowiska i aktywizacji gospodarczej.

2/ Realizacje zabudowy letniskowej nad jeziorem Tafty uzaleznia sig¢ od uzbrojenia terenu.

3/ Uznaje si¢ zalozone dzialania na rzecz kompleksowego uzbrojenia obszaru planu za
gospodarczo uzasadnione.

4/ Nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych,
w tym budujacych domki letniskowe oraz firmy w miejscowosciach objetych systemem
zbiorczego uzbrojenia wod. — kan.

5/ Okresli¢ mozliwe zrodta wspoétfinansowania ze srodkow ochrony srodowiska.

6/ Zbilansowa¢ $rodki wiasne 1 zabezpieczy¢ mozliwo$¢ uzyskania unijnych $rodkow
pomocowych stuzacych restrukturyzacji i aktywizacji terendw wiejskich.



Sygn. akt Il SA/OI 146/11 ODPIS

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 kwietnia 2011 roku

Wojewédzki Sad Administracyjny w Olsztynie

w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczaca Sedzia NSA Janina Kosowska
Sedziowie Sedzia WSA Tadeusz Lipinski

Sedzia WSA Bogustaw Jazdzyk (spr.)
Protokolant specjalista Wojciech Grabowski

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 21 kwietnia 2011 roku
sprawy ze skargi Jadwigi Kozakiewicz i Leona Kozakiewicza
na uchwate Rady Miejskiej w Pienigznie

z dnia 22 wrzesnia 2005 roku nr XXIX/178/05

w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1/ stwierdza niewaznoéé uchwaly Rady Miejskiej w Pienigznie z dnia 22 wrze$nia
2005 roku nr XXIX/178/05 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pieniezno obejmujacego obszar wsi Glebiska wraz
z terenem pomiedzy wsig a brzegiem jeziora w czesci obejmujacej ust. 6 i 7
w§25iust. 5w § 33; '

2/ w pozostatym zakresie skarge oddala;

3/ orzeka, ze zaskarzona uchwata w czgSci opisanej w pkt 1 nie podlega wykonaniu;

4/ zasadza na rzecz skarzacych Jadwigi i Leona Kozakiewiczow od Gminy

Pieniezno kwote 300 zt (trzysta zlotych) tytutem zwrotu kosztéw postepowania

sgdowego.

Wyrok z dnig . &de QA 82 i /5
sygn. akt .....‘/!...S..ﬁ' g .4.9..6..[%."."“ ‘
jest prawomocny od dnia 19,8815 n
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WSA/wyr.1 — sentencja wyroku
= i Karolina Hrymowicz
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UZASADNIENIE

Z przekazanych Wojewodzkiemu Sadowi Administracyjnemu w Olsztynie akt
sprawy wynika, ze pismem z dnia 30 wrzeénia 2010r. Jadwiga i Leon Kozakiewiczowie
wezwali Rade Miejskg w Pienieznie do usunigecia naruszenia prawa poprzez zmiane
zapisdbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pieniezno
obejmujacego obszar wsi Glebiska wraz z terenem pomiedzy wsig, a brzegiem jeziora,
wprowadzonych uchwatg Nr XXIX/178/05 z dnia 22 wrzesnia 2005r., ograniczajacych
prawo wiascicieli dziatek letniskowych do korzystania z posiadanych przez nich
gruntéw. Wzywajgcy wniesli o umozliwienie im wznoszenia na ich dziatce nowych
obiektéw, ustawiania przyczep kempingowych oraz wydania zgody na inwestycje
infrastrukturalne, tj. wiasne ujecia wody pitnej i bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci.
W ocenie wnioskodawcéw ustalenia przedmiotowego planu miejscowego, w tym § 25
ust. 6 w sposob razacy ograniczajg prawo wiasnosci, funkcjonalnosce dziatki i tym
samym wplywajg na jej warto$¢, albowiem plan nie dopuszcza mozliwosci realizacji
nowych obiektéw do czasu jednoczesnego wykonania sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni. Tymczasem mimo uptywu 5 lat
brak jest perspektyw na realizacje rzeczonych inwestycji.

Nastepnie Jadwiga i Leon Pzéiakiewiczowie pismem z dnia 26 pazdziernika
2010r. wniesli skarge na ww. uchwate Rady Miejskiej Nr XXIX/178/05 z dnia 22
wrzesénia 2005r., wnoszac o stwierdzenie jej niewazno$ci i zarzucajac naruszenie prawa
wiasnosci, w tym art. 140 Kodeksu cywilnego, a takze art. 2, art. 7 i art. 64 Konstytucji
RP. W uzasadnieniu skarzacy podkreélili, ze nie otrzymali od Rady Miejskiej
w Pienieznie odpowiedzi na ich wezwanie do usuniecia naruszenia prawa. Ponadto
w skardze podtrzymali argumentacje zawartg w tym wezwaniu. Zaznaczyli rowniez, ze
wiadze Pieniezna blokujg rozpoczecie jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych
w stosunku posiadaczy dziatek letniskowych. Wskazali przy tym, ze sprawa dotyczy
wielu wiascicieli nieruchomosci, ktorzy popierajg starania skarzacych o zmiane planu.

W odpowiedzi na skarge organ wnidst o jej oddalenie. Zaznaczyt przy tym, ze
procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uregulowana zostata w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Procedure te stosuje sie zgodnie z art. 27 tej ustawy réwniez do zmiany
planu miejscowego. Zmiana planu miejscowego polega zatem na przeprowadzeniu
procedury zmierzajgcej do uchwalenia nowego planu, co wigzatoby sie z koniecznoscig

poniesienia przez gmine dodatkowych kosztéw. Jednoczesnie w odpowiedzi na skarge
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podkreslono, ze organ nadzoru nie dostrzegt w zaskarzonej uchwale Zadnego

naruszenia prawa.

Wojewédzki Sad Administracyjny w Olsztynie, zwazyt co nastepuje:

Zgodnie z art. 1 § 1 ustawy z dnia 25 lipca 2002r. Prawo o ustroju sgdéw
administracyjnych (Dz. U. Nr 153, poz. 1269) sady administracyjne sprawujg wymiar
sprawiedliwosci przez kontrole dziatalnosci administracji publicznej oraz rozstrzyganie
sporéw kompetencyjnych i o wiasciwo$¢ miedzy organami jednostek samorzadu
terytorialnego, samorzadowymi kolegiami odwotawczymi i miedzy tymi organami
a organami administracji rzadowej. Kontrola ta sprawowana jest pod wzgledem
zgodnosci z prawem, jezeli ustawy nie stanowig inaczej (§ 2). Oznacza to, ze badaniu
w postepowaniu sgdowym podlega prawidtowosc¢ zastosowania przepisoOw prawa
w odniesieniu do istniejacego w sprawie stanu faktycznego oraz trafno$¢ zastosowania
wyktadni tych przepisow. Wskaza¢ nalezy rowniez na zapis art. '134 § 1 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. Nr
153, poz. 1270, ze zm.) zwana dalej: ustawg ppsa., zgodnie z ktorym sad rozstrzyga
w granicach danej sprawy nie bedgc jednak zwigzany zarzutami i wnioskami skargi oraz
powotang podstawa prawna, jak réwniez przepis art. 135, ktory obliguje sad do wziecia
pod uwage z urzedu wszelkich naruszen prawa.

Jak wynika z akt sprawy skarzacy sg wiascicielami dziatki letniskowej, ktora to
dziatka objeta jest planem zagos;ovdarowania przestrzennego gminy Pieniezno
obejmujacego obszar wsi Glebiska wraz z terenem pomiedzy wsig a brzegiem jeziora.
Plan miejscowy zostat przyjety uchwatg Rady Miejskiej Pienigzna Nr XXIX/178/05
7z dnia 22 wrzeénia 2005r. Skarzacy na rozprawie przed tut. Sagdem podniesli, ze SWo0jg
dziatke, ktéra uprzednio miata przeznaczenie rolne, nabyli w 2003r. Natomiast
przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznaczyt tereny, na ktorych
potozona jest dziatka p. Kozakiewiczow — oznaczone symbolem MNR1, pod zabudowe
letniskowa.

Jednoczesnie jednak w § 33 ust. 5 rzeczonej uchwaty ustalono, ze do czasu
podtaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe letniskowg do systemu kanalizacji
zbiorczej, wylacza sie je z realizacji wszelkiej zabudowy oraz innych form uzytkowania
rekreacyjnego. Natomiast w § 25 ust. 6 uchwaty uregulowano, ze na terenie zabudowy
letniskowej, tacznie z ustugowa, wstrzymuje sie realizacje nowych obiektéw, do czasu
jednoczesnego  wykonania  sieci wodociggowej i  kanalizacji  sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni, wg wariantu jak w ust. 1 lub ust. 2. W ust.

1 za$é ustalono, ze podstawowym wariantem odprowadzania Sciekow sanitarnych,

2
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bedzie projektowany kolektor sanitarny, potaczony z oczyszczalnig $ciekow
w Pienieznie. W ust. 2 natomiast uregulowano rozwigzanie wariantowe w postaci
realizacji oczyszczalni lokalnej, ktéra oczyszczone $cieki odprowadzac bedzie do zlewni
rzeki Watszy. Stosownie zas$ do § 25 ust. 7 uchwaly na terenie istniejacych obiektéw
letniskowych w dniu przystgpienia do opracowania niniejszego planu, dopuszczono
w okresie do korica 2007r. stosowanie przewoznych szczelnych kabin sanitarnych.

Po poddaniu analizie zapiséw zaskarzonej uchwaty, w ocenie Sadu nalezy doj$¢
do wniosku, ze wspomniane jej regulacje w postaci § 25 ust. 6 i ust. 7 oraz § 33 ust. 5
powoduja, ze dziatki potozone na obszarze oznaczonym w planie miejscowym jako
MNR1 i MNR2 (pod zabudowe letniskowg), nie mogg byé wykorzystywane zgodnie
z ich przeznaczeniem wskazanym w planie miejscowym. Zapis § 25 ust. 6 i 7 oraz § 33
ust. 5 wytgcza bowiem realizacje wszelkiej zabudowy na przedmiotowym obszarze do
czasu podfgczenia terendw do systemu kanalizacji zbiorczej. Jednocze$nie w planie nie
przewidziano zadnej mozliwosci alternatywnego rozwigzania odno$nie mozliwosci
odprowadzania $ciekébw do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej. Przy czym
z dokumentacji planistycznej nie wynika dlaczego na terenie przeznaczonym pod
zabudowe letniskowg nie dopuszczono mozliwosci odprowadzania $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych. Jest to tym bardziej istotne, ze od czasu uchwalenia planu
uptyneto 6 lat, a z akt sprawy nie VT/yrﬁka, by podjeto jakiekolwiek kroki w kwestii budowy
kanalizacji przewidzianej planem. Takie rozwigzanie przyjete w planie uniemozliwia
zabudowe nieruchomos$ci skarzacych, co do ktérych przeciez tym samych planem
przewidziano zabudowe letniskowg. W ocenie Sadu oznacza to wewnetrzng
niespojnos¢ planu, skoro przewidziano wykorzystanie danego obszaru pod zabudowe
letniskowa, jednocze$nie nie uwzgledniajac mozliwosci odprowadzania $ciekéw z tych
terendw, w postaci zbiornikow bezodplywowych, do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej. Zaznaczy¢ przy tym trzeba, ze tut. Sad nie ma kompetencji do ustalenia czy
na obszarze okreSlonym w planie miejscowym jako MNR1 i MNR2 moga by¢
lokalizowane takie zbiorniki bezodptywowe. Jezeli jednak Rada chce wprowadzi¢ do
planu zakaz stosowania takich zbiornikéw w sytuacji braku dostepu na tym obszarze do
komunalnej sieci odbioru $ciekéw to nie moze rownoczesnie ustalaé, ze obszar MNR1
i MNR2 ma by¢ przeznaczony pod zabudowe letniskowa. W praktyce bowiem te zapisy
sg sprzeczne i wykluczajg na wspomnianym terenie realizacje zabudowy letniskowej
(por. wyrok NSA z dnia 16 lutego 2011r., sygn. akt Il OSK 2435/10).

Sad nie kwestionuje przy tym wiadztwa planistycznego jakim dysponujg

w stosunku do swoich terenéw wtadze gminy. Gmina ma obowigzek, a zatem i prawo,

3



Sygn. akt Il SA/Ol 146/11
na swoim terenie ksztattowaé i prowadzié polityke przestrzenna. Jednym
z instrumentow tej dziatalnosci jest uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w ktorych ustala
sie przeznaczenia terendw i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okresla
sposoby i warunki zabudowy terenéw (art. 4 ust. 1 powotanej ustawy). W migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gmina ma obowigzek okreslic m.in.
przeznaczenie terenoéw, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, przez ktéry rozumie sie takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 15 ust. 2 pkt 1, 21 10 w zw. z art. 2 pkt 1
powotanej ustawy). Jednakze takie prawo gminy nie jest nieograniczone. Poza
ograniczeniami  wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 1 ust. 2) oraz z innych przepiséw szczegdlnych, gmina w swoim
wiadztwie planistycznym jest ograniczona przede wszystkim przepisami Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg, wraz z,irfﬁymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
wiasnosci nieruchomoséci. Prawo wiasnosci jest prawem konstytucyjnie chronionym (art.
64 Konstytucji). Zatem ograniczenia w korzystaniu z prawa wtasno$ci moga by¢
ustanawiane tylko wtedy, gdy sg konieczne w demokratycznym panstwie dla jego
bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz dla ochrony Srodowiska, zdrowia
i moralnosci publicznej albo wolnosci i praw innych oséb - art. 31 ust. 3 Konstytucji (por.
wyrok WSA w Gdansku z dnia 24 stycznia 2007r., Il SA/Gd 588/06 oraz wyrok NSA
z dnia 15 listopada 2005r., Il OSK 183/05).

Nie jest zatem uprawnione twierdzenie, ze gmina ma catkowitg swobode
w podejmowaniu regulacji planistycznych, a poniewaz jej wiadztwo planistyczne
znajduje swoje zrodio w przepisach ustaw i Konstytucji RP, gmina ma obowigzek
dbania o to, aby uchwaty planistyczne nie tylko byly uchwalane w zgodzie z prawem,
ale by pozostawaly w zgodnosci z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa,
réwniez wowczas gdy prawo to ulega zmianom (por. wyrok NSA z dnia 9 czerwca
2010r., sygn. akt Il OSK 953/09).
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Na gruncie niniejszej sprawy uzasadnione jest ograniczenie czy wrecz
pozbawienie mozliwosci odprowadzania sciekéw do przydomowych oczyszczalni
§ciekéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe letniskowa. Jak wynika bowiem
z ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Glebiska w gminie Pieniezno” obszar
oznaczony w planie miejscowym jako MNR1 i MNR2 lezy w zlewni jeziora Tafty. Nawet
stworzenie systemu wysokosprawnych oczyszczalni przydomowych nie stanowi,
wedtug oceny zawartej w tym dokumencie, gwarancji ochrony jeziora Tafty przed
zanieczyszczeniami, co spowodowane jest jakoscig podtoza oraz poziomem wod
gruntowych stanowigcych ciek zasilajgcy jezioro Tafty. Dlatego tez zablokowanie
w planie miejscowym mozliwosci odprowadzania $ciekdw do przydomowych
oczyszczalni $ciekow uznac nalezy za uzasadnione. W konsekwencji blokowanie przez
plan budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw, co w efekcie moze oznaczac zakaz
zabudowy letniskowej z tego powodu jest uzasadnione i wynika z dokumentacji
planistycznej. W takiej mierze ingerencja w prawo wiasno$ci, a co sie z tym wigze
rowniez ograniczenie prawa do zabudowy dziatki wtasciciela jest uzasadnione ochrong
innej warto$ci konstytucyjnej, jaka jest ochrona $rodowiska (art. 5, art. 31 ust. 3 i art. 74
ust. 2 Konstytucji RP).

Natomiast organ w zaden S§posob nie wyjasnit ani nie wykazat w trakcie
uchwalania planu dlaczego niedopuszczalne jest zastosowanie zbiornikow
bezodplywowych na terenie przewidzianym pod zabudowe letniskowg. W tym
kontekscie warto wskaza¢ na dwie regulacje prawne, w brzmieniu obowigzujgcym juz
w dacie podjecia kwestionowanej uchwaty:

- art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (j.t. Dz.U. nr 132, poz. 622 ze zm.): wiasciciele nieruchomosci zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekow bytowych, spetniajace
wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona
w przydomowg oczyszczalnie $ciekdw spetniajacg wymagania okreslone w przepisach
odrebnych;

- § 26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr
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75, poz. 690 ze zm.): w razie braku warunkéw przytaczenia sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
korzystania z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiornika
bezodplywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekow, jezeli ich iloS¢ nie przekracza
5 m?® na dobe. Jezeli iloé¢ sciekow jest wigksza od 5 m®, to ich gromadzenie lub
oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wiaéciwego terenowo inspektora ochrony
srodowiska.

Rada Gminy nie przewidujgc mozliwosci instalowania  zbiornikow
bezodplywowych w istocie uniemozliwita zabudowe spornego terenu jaka zostata
przewidziana w planie. Ograniczyta tym samym prawo wtasnosci, nie przeciwstawiajgc
temu prawu innej warto$ci chronionej przez Konstytucijg, np. ochrony Srodowiska.

Ponadto plan jest bardziej rygorystyczny niz ustawa o utrzymaniu porzadku
i czystosci w gminach oraz rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zakaz lokalizacji takich zbiornikow
musiatby byé poparty konkretnymi analizami wytgczajacymi mozliwos¢ ich
lokalizowania, np. ze wzgledu na ochrone $rodowiska, tak jak uczyniono to w stosunku
do budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenie przewidzianym pod

zabudowe letniskowa. W aktach jednak brak takich analiz odnoscie zbiornikow

-

bezodptywowych.

Wprowadzajac zakaz zabudowy do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
bez mozliwosci alternatywnego odprowadzania $ciekow jaka przewidziana jest
w przepisach prawa Rada Gminy ograniczyta prawo wiasnoéci. Podzieli¢ nalezy
stanowisko prezentowane w orzecznictwie, ze troska o ochrone $rodowiska naturalnego
moze oczywiscie uzasadniaé wprowadzenie ograniczen tego prawa. Przepisy
ograniczajace prawo wiasnosci nalezy jednak interpretowac $cisle. Nie moga byc¢ one
srodtlem dodatkowych ograniczen prawa wiasnosci ponad te, ktére wynikajg z nich
wprost (por. wyrok NSA z dnia 11 lutego 2011 r. [l OSK 288/10). Zgodzi¢ sie nalezy
takze z pogladem zaprezentowanym w cytowanym wyzej wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 16 lutego 2011 r., ze prawodawca dostrzega kolizje interesow
inwestoréw i srodowiska naturalnego, ale prébuje znalezé zioty érodek, pogodzic te
interesy ilekro¢ jest to mozliwe. Tymczasem na gruncie niniejszej sprawy nie ustalono,
7e ochrona $rodowiska winna sie taczyé z zakazem budowania zbiornikéw
bezodptywowych, czy tez uje¢ wody na dziatkach letniskowych do czasu wybudowania

wodociggu.
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Niniejszy wyrok oczywiscie nie przesadza automatycznie o mozliwosci
powstawania na spornym terenie domkow letniskowych wraz ze zbiornikami
bezodptywowymi. Kwestia ta bowiem rozpatrywana bedzie w kazdym indywidualnym
przypadku na etapie wydawania pozwolenia na budowe. Woéweczas to whasciwy organ
wiadny bedzie oceni¢, stosujgc odpowiednie przepisy W sprawie warunkow
technicznych, czy powstanie i funkcjonowanie zbiornikow bezodptywowych nie bedzie
sprzeczne z regulujacymi ta kwestie przepisami.

 Majac na uwadze powyzsze Sad doszed! do przekonania, ze wystarczajacym
jest stwierdzenie niewaznoéci czesci uchwaty opisanej w sentencji wyroku z uwagi na
nieuprawnione ograniczenie przez te przepisy mozliwosci zabudowy nieruchomosci
skarzacych. Innych uchybien, co do procedury przyjecia przedmiotowego planu
miejscowego, Sad nie stwierdzit.

W zwiazku z powyzszym, Sad w pkt 1 na podstawie art. 147 § 1 ppsa stwierdzit
niewazno$é okreslonej w sentencji czesci uchwaty. W pkt 2 w pozostatym zakresie
skarge oddalono. Sad orzekt w pkt 3, iz zaskarzona uchwata w czeéci opisanej w pkt 1
wyroku nie podlega wykonaniu. Zgodnie bowiem z art. 152 ustawy ppsa w razie
uwzglednienia skargi Sad w wyroku okresla, czy i w jakim zakresie zaskarzony akt lub
czynno$¢ nie mogg byc wykoga{ne. Rozstrzygniecie to traci moc z chwilg

uprawomocnienia sie wyroku. O kosztach rozstrzygnieto w pkt 4 na podstawie art. 200

ustawy ppsa.

ryginale whatciwe podpisy
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