UCHWALA NR XXIV/261/2017
RADY GMINY DRUZBICE

z dnia 24 marca 2017 r.

'w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice

Na podstawie art. 12 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446,
poz. 1579, poz. 1948) Rada Gminy Druzbice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W nawigzaniu do Uchwaty nr X/67/2015 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 wrze$nia 2015 r. w sprawie
przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Druzbice - uchwala si¢ zmiangStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Druzbice uchwalonego Uchwata Nr XXII/137/01 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie
uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Druzbice".

§ 2. Zalaczniki do Uchwaly Nr XXI1/137/01 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 czerwca 2001 r., zastgpuje si¢
zatgcznikami do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - "Tekst studium";
2) zalacznik nr 2 - cze$¢ graficzna "Uwarunkowania";
3) zalacznik nr 3 - cze$¢ graficzna "Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy";
4) zatacznik nr 4 - "Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag".
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Druzbice.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy Druzbice

mgr Jacek Walczyk
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Uzasadnienie

Do wtasciwosci rady gminy naleza wszystkie sprawy pozostajace w zakresie dziatania gminy. Na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym jest to w szczegolnosci uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke przestrzenng gminy. Sporzadza si¢ je dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Nie jest
aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Obowiazujace dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Druzbice zostato uchwalone Uchwatg Nr XXII/137/01 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice.
Od uchwalenia ming¢to juz kilkanascie lat. Studium ulegto cz¢$ciowej dezaktualizacji. Gtownie cz¢s¢
rysunkowa w skali 1:25000 nie pozwalata na jego prawidlowg interpretacj¢. Zdecydowano o zmianie Studium,
nie za$ o tworzeniu nowego opracowania, glownie z uwagi na potrzeb¢ zachowania ciagtosci planistycznej przy
okreslaniu przeznaczenia terenow.

O przystgpieniu do zmiany tego dokumentu zdecydowata Rada Gminy Druzbice, podejmujac Uchwate Nr
X/67/2015 z dnia 28 wrzesnia 2015 r. Od momentu przystapienia przeprowadzono catg procedurg planistyczng.

O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium poinformowano poprzez
zamieszczenie ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie z dnia 19.10.2015 r., okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 16.11.2015 r. Od spoteczenstwa wptynegty 3 wnioski,
w tym jeden ztozony terminowo od sottysa wsi Jozefow, dwa wnioski poza terminem: od Pana
J.Szczepanskiego i od soltysa Podstoty.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania studium zawiadomiono na pismie instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium.

Sporzadzono projekt studium uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tdédzkiego oraz wnioski zlozone przez organy i instytucje, wnioski spoteczenstwa,
uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe, przyrodnicze, hydrologiczne, kulturowe i historyczne,
ekonomiczne, prawne, socjologiczne, stuzace celom publicznym, warunki i jako§¢ zycia mieszkancow,
zagrozenia i bezpieczenstwo, wyposazenie w infrastrukture techniczna.

Dla projektu sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne i prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany Studium zbudowany jest z tekstu studium, do ktérego dotgczono aneks "Potrzeby
1 mozliwos$ci rozwoju gminy oraz bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe". Cze¢s¢ tekstowa z aneksem
stanowig zatacznik nr 1 do uchwaty. Zawiera on opis "Uwarunkowan" rozwoju gminy oraz opis "Kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego".

Cze¢sci studium: Uwarunkowania i Kierunki zagospodarowania przestrzennego zobrazowane sg graficznie.
Zaltacznik nr 2 do uchwaty to plansza: Uwarunkowania" w skali 1:20000. Zatacznik nr 3 uchwatly to
zobrazowanie graficzne "Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego" w skali 1:10000.

W stosunku do starego studium - najwazniejsze zmiany zawarte w przedmiotowym opracowaniu to przede
wszystkim uaktualnienie uwarunkowan. W zakresie przeznaczenia terendéw na cele budowlane -
uporzadkowanie przeznaczenia poprzez przypisanie terenom funkcji wiodacych, z eliminacjg funkcji mogacych
tworzy¢ kolizje. Dla przyktadu wyodrgbniono tereny zabudowy jednorodzinnej, wykluczajacej mozliwosé
mieszania z zabudowg zagrodowa. Dokonano podziatu terenéw zabudowy letniskowej na tereny, utrzymujace
Sciste przeznaczenie letniskowe 1 inne - z mozliwos$cia zmiany uzytkowania na zabudowg catoroczng. W sferze
obstugi produkcyjno - ustugowej wskazano w poszczegdlnych wsiach tereny ustugowe, jakie mogltyby petnié
role o$rodkow miejscowosci. Wyznaczono wigksza ilos¢ terenow ustugowych i produkcyjnych, sprzyjajacych
aktywizacji gospodarczej spoteczenstwa. Okre§lono tereny przestrzeni publicznych, ktére powinny sprzyjac
integracji spotecznej 1 utrzymaniu tozsamosci lokalnej. Wprowadzono aktualne dane dla zaewidencjonowanych
7167 kopalin. Dla kopalin o uzasadnionym wydobyciu, nie szkodzacym otoczeniu - wyznaczono tereny
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eksploatacji. W zakresie ochrony gleb i lasow — utrzymano maksymalnie duze powierzchnie rolnicze,
sprzyjajace rolniczemu wykorzystaniu gleby. Dla gruntéw lesnych — wskazano mozliwos¢ powigkszenia ich
areatu poprzez wyznaczenie terenéw mozliwych dolesien na gruntach niemeliorowanych o niskich klasach
bonitacyjnych. Dla utrzymania waloréw przyrodniczo — krajobrazowych — wyznaczono tereny rolne strefy
ekologicznej, obejmujace obszary dolinne, z tagkami i pastwiskami. W dolinie rzeki Grabi oznaczono obszary
narazone na wystgpienie powodzi, z prawdopodobienstwem wystgpienia raz na 10 lat, raz na 100 lat i raz
na 500 lat. Oznaczono tez granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig (raz na 10 i na 100 lat), ktory to
obszar generuje ograniczenia zagospodarowania, okreslone w przepisach prawa wodnego.

Szczego6lng uwage poswigcono takze warstwie kulturowej, podkreslajac te elementy zagospodarowania,
ktore wychodza naprzeciw dodatkowym mozliwos$ciom rozwoju gminy rolniczej w kierunku turystyki.
Ustalenia te odpowiadaja wyznacznikom planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego,
ktory wilacza gmine Druzbice w wielofunkcyjng strefe turystyczng srodkowej Warty i Grabi, a z Wdowina
czyni na przyktad osrodek ksztattujacy wielofunkcyjna strefe turystyczng. Wyeksponowaniu potencjatu
turystycznego beda sprzyjac: podtrzymywane zbiorniki retencyjne projektowane w Programie malej retencji,
zbiorniki wodne i zachowane obiekty dawnych gospodarstw mtynarskich, wyznaczane tereny ustug turystyki,
szlaki turystyczne, obejmowane ochrong obiekty z ewidencji zabytkow, z rejestru zabytkdw, chronione obszary
cenne widokowo i1 o wartosciach historycznych.

Studium zawiera takze ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej. Okresla uktad drogowy, przypisujac
drogom klasy techniczne. Wskazuje przebieg gtdwnych sieci uzbrojenia, w tym sieci przesytowe
elektroenergetyczne oraz projektowane — wedlug planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — sieci
gazowe. Uwzgledniajac koncepcje rozwoju kanalizacji sanitarnej — studium wskazuje miejsca lokalizacji
postulowanych oczyszczalni Sciekow. Proponuje takze lokalizacj¢ Punktu selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych.

W zakresie mozliwos$ci wykorzystywania odnawialnych zrédet energii — przedstawia si¢ w czesci tekstowej
,Uwarunkowania” — dane z zakresu zasobow energii geotermalnej. W czesci ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” okresla si¢ tereny dla lokalizacji obiektow OZE o mocy przekraczajacej 100kW
uwzgledniajacej obiekty mozliwego pozyskiwania energii stonecznej i geotermalne;j. Nie ustala si¢ mozliwosci
lokalizacji zadnego obiektu energetyki wiatrowej, gdyz obecne zagospodarowanie gminy nie pozwala
na wprowadzenie takich obiektow zgodnych z przepisami o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
czyli z zachowaniem min. 10-krotnej wysokosci elektrowni od najblizszego budynku mieszkalnego. Studium
oczywiscie dopuszcza na caltym obszarze (odpowiednio do jego tresci i przepisoOw prawa) korzystanie
z wszelkich mozliwych zrodet energii odnawialnych o mocy do 100kW, w tym dla energetyki wiatrowej -
ze zrodel w postaci mikroinstalacji do 40kW.

Opracowany projekt poddano uzgadnianiu i opiniowaniu.

Studium uzgodniono z zarzgdem wojewodztwa w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Uzgodniono z wojewoda w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami programéw zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym. Wystapiono o zaopiniowanie projektu, w szczegolnosci do starosty powiatowego, gmin sasiednich,
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa, organu nadzoru gorniczego, organu administracji geologicznej, dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, panstwowego
wojewddzkiego inspektora sanitarnego.

Dla dokumentu przeprowadzono tez strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Uzgodniony i zaopiniowany dokument wylozono, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, do
publicznego wgladu. O wylozeniu zawiadomiono w sposob ustawowy, obwieszczeniem wodjta gminy z dnia
18listopada 2016 r. Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 28 listopada 2016 r. do dnia 20 grudnia 2016 .

W dniu 14 grudnia 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna poswigcona jego ustaleniom.

Przez caly okres wytozenia i dtuzej — do dnia 17 stycznia 2017 r. - zbierane byly uwagi do wylozonego
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projektu. Uwagi ztozyto 19 oséb. Zostaly one rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 0050.9.2017 Wojta Gminy
Druzbice z dnia 1 lutego 2017 r. Uwagi nieuwzglednione przez wojta gminy zostaly rozstrzygniete przez Radg
Gminy Druzbice. Rozstrzygnigcia, wynikajace z tej uchwaty w postaci listy uwag nieuwzglednionych, w tym
nieuwzglednionych w czesci przestawia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Wszystkie uwagi uwzglednione zostaly wprowadzone do projektu zmiany Studium.

Zakonczenie procedury planistycznej umozliwia przyj¢cie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice, o czym stanowi niniejsza uchwata.
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I.1. Podstawy prawne opracowania

Przedmiotowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Druzbice
stanowi nowelizacje¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego
Uchwata Nr XXII/137/01 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice.

Uchwata Nr X/67/2015 z dnia 28 wrze$nia 2015 r. Rada Gminy przystapita do zmiany dokumentu. Obecnie
sporzadzany dokument bazuje na ustaleniach Studium zmienianego. Z uwagi na zakres zmian, sporzadza si¢ nowa
edycje tekstu i zatgcznikow graficznych.

Zasady 1 tryb sporzadzania Studium okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z podzniejszymi zmianami) oraz przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Jest to akt kierownictwa wewnetrznego, ktory zawiera zbior informacji utatwiajacych prowadzenie gospodarki
przestrzennej.

L.2. Cel i zakres opracowania

Sporzadzane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Druzbice
— zwane dalej Studium — jest zobrazowaniem polityki przestrzennej, a w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.
Za naczelna zasade sporzadzanego dokumentu przyjeto, zgodnie z wymogami przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj. Lad przestrzenny oznacza takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Zroéwnowazony rozwoj to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
spotecznosci takze kolejnych pokolen.

Studium sporzadza si¢ w granicach administracyjnych gminy.
Studium przyjmuje si¢ uchwala rady gminy, ktérej zataczniki stanowia:
- zalacznik nr 1 — czes$¢ tekstowa - ,, Tekst studium”
(okreslajaca ,,Uwarunkowania” oraz ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy’’)
— zalacznik nr 2 — czes$¢ graficzna ,,Uwarunkowania”

— zalacznik nr 3 — czes$¢ graficzna ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”

L.3. Charakterystyka i powiazania zewnetrzne gminy

Gmina Druzbice jest gming wiejska potozong w centralnej czg$ci wojewodztwa todzkiego, na poludnie od Lodzi.
Jest jedna z o$miu gmin powiatu belchatowskiego. Graniczy od zachodu z Gming Zeléw (powiat betchatowski),
od potocy z Gming Dhutéw (powiat pabianicki), od wschodu z Gming Grabica i Gming Wola Krzysztoporska (powiat
piotrkowski), od potudnia z Gming Betchatéw (powiat betchatowski).

Gmina zajmuje obszar 11335 ha.
Rozciaga si¢ na odleglos¢ okoto 15m od wspoétrzednej N: 51°32°3.04” do N: 51°23°55.66”
oraz na odlegtos¢ okoto 12,5 km od punktu E: 19°18°43.27” do punktu E: 19°29°25.27”

Obszar gminy podzielony jest na 31 obrgboéw (Sotectw): Brzezie, Bukowie Dolne, Bukowie Gorne, Chynow, Kolonia
Druzbice, Druzbice, Gtupice, Greboszow, Hucisko, Jozefow, Kazimierzow Zbijowa, Kacik, Kobylki, Leczyca, Patok,
Podstota, Rasy, Rawicz, Rozniatowice, Skrajne, Stefanow, Stoki, Suchcice, Teofilow, Teresin, Wadlew, Wdowin,
Wdowin Kolonia, Wola Rozniatowska, Zabiettow, Janéwek, Zwierzyniec.

Obejmuje 41 podstawowych miejscowosci.

Charakteryzuje si¢ dobrymi powigzaniami komunikacyjnymi z regionem. Lezy na szlaku drog. Droga wojewddzka
nr 485 taczy centrum wojewodztwa z Belchatowskim Okrggiem Przemystowym i zapewnia potaczenie z droga S8.
Przy potudniowej granicy gminy przebiega droga krajowa nr 74 dajaca potaczenie z Belchatowem i Piotrkowem
Trybunalskim i polagczenie z autostrada Al. Przez poélnocna czgéci gminy przebiega droga wojewddzka Sieradz
— Piotrkéw Trybunalski (dawna droga krajowa nr 12) spinajgca obecnie S8 i Al.
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II. MIEJSCE GMINY W KRAJU i REGIONIE

I1.1. Zasady okreSlone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

Polityka przestrzenna samorzadu lokalnego wpisana jest w hierarchi¢ dokumentéw planistycznych zaleznych
od poziomdéw zarzadzania, tworzac spojny uktad gwarantujacy tad przestrzenny i spdjnag realizacje celow polityki
przestrzennej. Najwyzej w hierarchii aktow planistycznych stoi koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju.
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przyjeta Uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia
2011 r. (MP z 2012 r. poz. 252), wskazuje symptomy braku tadu przestrzennego:

- na poziomie kraju - postepujaca fragmentacje systemow przyrodniczych i degradacje krajobrazéw kulturowych,

- na poziomie regionalnym i subregionalnym — niekontrolowang suburbanizacjg, rozpraszanie si¢ zabudowy wiejskiej
oraz brak koordynacji zabudowy wzdtuz glownych drog,

- na poziomie lokalnym — niska jako$¢ przestrzeni publicznych, chaos w formach zabudowy i architekturze zespotow
urbanistycznych, niedostateczny poziom wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng i spoteczng terendow
urbanizowanych i wiejskich.

KPZK zaktada nastgpujace cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

Cel 1.

Podwyzszenie konkurencyjnosci gtdéwnych osrodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje
funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

Kierunki dzialan: podnoszenie konkurencyjnosci gospodarki, podnoszenie potencjatu, intensyfikacja powigzan
funkcjonalnych, zapewnienie wlasciwych relacji obszarow funkcjonalnych poprzez tworzenie stref wspolpracujacych
ze soba.

Whioski dla polityki gminy: stabe powigzania funkcjonalne w obszarze gminy na osi miast Belchatow — Pabianice
i Piotrkow Trybunalski - Lask; konieczna aktywizacja i zwigkszenie potencjatu gospodarczego obszarow glownie
wzdtuz drog tgczgcych te miasta.

Cel 2.

Poprawa spojnoSci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie integracji
funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikéw rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszarow
wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

Kierunki dziatan na poziomie lokalnym: podniesienie poziomu dostegpu do ushug, wicksza dostepnosé
do gtownych miast regionu, tworzenie atrakcyjnych miejsc pracy, dla matych miast, wzmocnienie ich potencjatu
ludno$ciowego, zlokalizowanie funkcji gospodarczych (np. przygotowywanie terendw pod inwestycje),
restrukturyzacja terenéw wiejskich takze poprzez rozszerzanie oferty lokalnych rynkéw pracy.

Whioski dla polityki gminy: stabe powigzania funkcjonalne w obszarze gminy na osi miast Belchatow — Pabianice
i Piotrkow Trybunalski - Lask; niewyeksponowany i niewykorzystany potencjal poszczegolnych wsi. Konieczna
aktywizacja  funkcjonalna obszarow, tworzenie terenow pod inwestycje, wykorzystanie potencjalu  wsi
i gminy dla tworzenia bazy terytorialnej umozliwiajgcej stworzenie miejsc pracy.
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Cel 3.

Poprawa dostgpnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infrastruktury
transportowej i telekomunikacyjne;j.

Kierunki dziatan: inwestycje transportowe, teleinformatyczne.

Whioski dla polityki gminy: nie w pelni wyksztalcona technicznie infrastruktura drogowa. Konieczne systematyczne
prowadzenie inwestycji rozwijajgcych sie¢ drogowq jako warunku skutecznego podnoszenia dostgpnosci gminy

Cel 4.

Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie 1 utrzymanie wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

Kierunki dziatan: m. in. zaspokojenia biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych
konfliktéw ekologicznych 1 spotecznych, przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej, osiggniecie
i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, zmniejszenie obciazenia srodowiska
powodowanego emisjami zanieczyszczen do wod, atmosfery i gleby

Whioski dla polityki gminy: duza roznorodnos¢ przyrodnicza, konieczne utrzymanie niezabudowanych korytarzy
tworzqcych system ekologiczny

Cel 5

Zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty bezpieczenstwa energetycznego
oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.

Kierunki dziatan: m. in. rozbudowa sieci energetycznych, budowa elektrowni, dywersyfikacja produkcji, zwigkszenie
produkcji ze zrodet odnawialnych, racjonalna polityka przeciwpowodziowa

Whioski dla polityki gminy: istnienie w obszarze gminy strefy szczegolnego zagrozenia powodziowego
— nie wprowadzanie inwestycji w ten obszar, szukanie obszarow dla lokalizacji urzqdzen pozyskujgcych energie
ze zrodet odnawialnych

Cel 6

Przywrécenie i utrwalenie fadu przestrzennego.

Kierunki dziatan: ochrona interesu publicznego, zbudowanie sprawnego systemu planowania przestrzennego.
Whioski dla polityki gminy: nikle pokrycie obszaru planami miejscowymi, sukcesywne ich tworzenie.

I1.2. Ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa lédzkiego

Strategia rozwoju wojewddztwa todzkiego zostata przyjeta Uchwatg Nr XXXI11/644/13 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii Wojewodztwa Lodzkiego
na lata 2007 — 20202 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lodzkiego 2020.

Przyjeta wizja rozwoju regionu: region spdjny terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢ atrakcyjnos$cig inwestycyjna i wysoka jakosScia

zycia.

Strategia formuluje glowne wyzwania rozwojowe — takze dotyczace w zatozeniach gminy Druzbice:

1. Restrukturyzacja technologiczna gospodarki — w tym kreowanie warunkow do tworzenia innowacji, restrukturyzacja
technologiczna gospodarki wojewddztwa oraz budowa sieci powigzan otoczenia biznesu; wykorzystanie potencjatu
posiadanych zasobow i warunkéw do rozwoju energetyki niskoemisyjne;j.

2. Kreatywny kapitat ludzki — w tym zahamowanie i odwrdcenie niekorzystnych trendow demograficznych,
zahamowanie odplywu z regionu ludzi milodych; zwigkszenie kapitatu ludzkiego, aktywnego zawodowo
uruchomienie niewykorzystanych zasobow pracy.

3. Wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich — w tym: wzrostu zatrudnienia, wzrost powigzan funkcjonalnych oraz
stymulowania wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich; efektywne wykorzystanie potencjaléw obszaréw
wiejskich dla rozwoju rolnictwa; ksztalttowanie i poprawa ladu przestrzennego oraz intensyfikacja procesow
rewitalizacji.

4. Sprawne powigzania transportowe — w tym zapewnienie powigzan wewnatrz wojewodzkich zapewniajacych
spojnos¢ terytorialna;

5. Dostep do dobrej jakosci ustug publicznych — w tym zapewnienie mieszkancom dostepu do dobrej jakosci ustug:
edukacji, zdrowia, kultury i rekreacji oraz infrastruktury teleinformatycznej i techniczne;j.

6. Zmniejszenie skali ubdstwa i wykluczenia spotecznego

7. Rozwoj kapitalu spotecznego i wzmacnianie tozsamosci regionalnej - tworzenie warunkéw dla rozwoju kapitatu
spotecznego i poczucia tozsamosci regionalnej wzmacniajgcego integracje wewnetrzna wojewodztwa.

8. Ochrona zasoboéw przyrodniczych - ochrona stanu i poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego oraz racjonalne
wykorzystanie jego zasobow i roznorodnosci kulturowej jako potencjatu rozwojowego dla turystyki.

Formutuje cele operacyjne:

Filar 1 — Spdjnos¢ gospodarcza
Filar 2 — Sp6jnos¢ spoteczna
Filar 3 — Sp6jnosc¢ przestrzenna
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Gmina Druzbice w ocenie strategii jest obszarem wiejskim — z okre$lonym gtownym celem strategicznym: atrakcyjne

osadniczo obszary wiejskie, wykorzystujace potencjaly wewnetrzne dla rozwoju wielofunkcyjnego.

Strategiczne kierunki dziatan:

- wspieranie dziatan na rzecz wdrazania rozwigzan innowacyjnych w rolnictwie i lesnictwie oraz powstawania
i dziatalnosci organizacji producentéw rolnych.

- wspieranie dziatan na rzecz rozwoju rolnictwa ekologicznego, rynkéw lokalnych promujacych produkty regionalne
oraz agroturystyki.

- wspieranie dziatan na rzecz rozwoju matych i srednich przedsigbiorstw sektora pozarolniczego.

- wspieranie dziatan na rzecz uruchomienia i realizacji programu Odnowa Wsi w wojewddztwie todzkim.

- wspieranie dziatan na rzecz stosowania Kodeksu Dobrych Praktyk Rolniczych, w tym m. in. poprawy efektywnosci
gospodarowania zasobami wodnymi i glebowymi w rolnictwie (szczegdlnie w kierunku przeciwdzialania
zakwaszeniu gleb) oraz wspieranie dzialan na rzecz realizacji programéw rolnosrodowiskowych (w tym dziatania na
rzecz ochrony bioréznorodnosci), zwickszenie retencjonowania wod m. in. przez zwigkszenie lesistosci
i zadrzewien.

- wspieranie dziatan na rzecz poprawy dostgpu do podstawowych ustug publicznych, w tym edukacji przedszkolnej,
opieki zdrowotnej, oraz ustug kultury i sportu.

- wspieranie rozwoju systemu transportu publicznego oraz sieci droég powiatowych i gminnych istotnych dla
zwigkszania dostgpnosci komunikacyjne;.

- wspieranie dzialan na rzecz zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego, w tym rozbudowy i modernizacji sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz wykorzystywania odnawialnych zrodet energii.

- wspieranie rozwoju systemow wodno-$ciekowych

Gmina Druzbice nie zostala zaliczona do Zzadnego z obszaréw funkcjonalnych, nie przypisano jej do obszarow

o stabej dostgpnosci do ustug publicznych. Tym samym pozostala poza obszarami strategicznej interwencji (poza

16dzkim obszarem metropolitalnym, poza Zaglebiem goérniczo-Energetycznym Belchatow - Szczercow - Ztoczew, poza

zaglebiem ceramiczno-budowlanym Opoczno - Tomaszow Mazowiecki, poza obszarem rozwoju intensywnego
rolnictwa, poza obszarami turystycznymi dolin rzecznych Pilicy, Warty i Bzury.

Whioski dla polityki gminy: indywidualne wykorzystywanie szans rozwojowych jako gminy lezgcej na strategicznym
kierunku wspolpracy w wymiarze krajowym - o$ £.odz — Pabianice — Belchatow — Czegstochowa — Katowice.

I1.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego (PZPWL)

Na poziomie regionalnym sporzadza si¢ wojewddzki plan zagospodarowania przestrzennego, ktory jest wyrazem
polityki przestrzennej wojewodztwa. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego zostat
uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa Lodzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21.09.2010 r.

Cele polityki rozwoju przestrzennego wojewodztwa:
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" +  Rozwoj obszaru ksztattowania powiazan funkcjonainych Aglomeraci todzkiej
R Rownowazenie systemu *  Rozwgj P Try iego jako p eg ego bieguna wzrostu
SYSTEM osadniczego i poprawa spdjmosei *+  Rozwoj regionainych | p inych e WZIostu
— OSADNICZY » p| * Rorwd] spoieczno - ekonomiczny miast powatowych na obszarach

terytorialnej regionu zagrazonych peryferyzacia

VYIIOTUNKCYIMY MO2W0| ODSZArow WejSKich

= Tworzenie sieciowej siruktury powigzan gospodarcrych

*  Wazost jakoscii standarddw zycia mieszkancow wojewodziva

» Wazmocnienie | rozwdj systemu  powiazan  drogowych rewnetrznych
Zwiekszenie dostepnosded i wewnetrznych

I\'FR;%?];%;:.‘;';;;AXL\'E wojewddztwa poprzez rozwoj . :"’ | rozwd) sy powi; s S B e
E— L ! TRALL # ;. . LTSN L4 i
panad}oka]n)(‘h systemow . W i rozwtj Iotniczych
infrastruktury »  ROZWO) INtermo 0 PO 10 1 IDgIstyki
«  Bezpieczenstwo energetyczne wojewodztwa
»  Zwigkszenie dostepnosc do medidw informacyjnych
. Ksztaltowanie tozsamoéci « Ochrona najcenniejszych zasobow preyrodniczych i krajobrazowych oraz
POWIAZANIA zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego

regionalnej z wykorzystamiem

3 - N - o i L| * Zachowanie | ochi n
T SRQDF)“ !SLO}‘ E walorow przyrodniczych, xur?uumglgrazr:rna;bmu xullt:;‘ruln:tegawtgmdziwa'
I KULTUROWE kulturowych i turystyczmych *  Wzrost atrakeyjnosc furystycznej wojewodziwa

regionu

Ochrona | wzrost réznorodnoscl biologiczne)
Zwighszanie | wrbogacanie zasobow lesnych

Ochrona i poprawa stanu

SRODOWISKO fiedowlika s QOchrona powier2chni Ziemi i gleb
> PRZYRODNICZE > o * Zwiekszanie zasobow wodnych | poprawa ich jakosci
«  Rarjonalizacja gospadarki odpadami
* Poprawa kiimatu akustycznego
= Poprawa jakosci powictrza
= Ogr i |jroZenia promieny 1 elektromagnetycznym
OBROXNN O_SC ) Zapewnienie bezpieczenstwa »  Utrzymanie infrastrukdury obronnej na obszarze wojewddztwa
| » I BEZPIECZENSTWO ubliczneso «  Ograni Zenia awariami
PUBLICZNE 7 P €8 "| & Zzapewnienie moziwoSci prowadzenia dzisan ralowniczych, w o ym
PrZeciwpOZarowych
Minimaliza Ija Ingroif]i *  Ograniczenie Ulemnych SkutkOw sus2y w obszarach najwiekszego deficylu
OBSZARY _ iobszarew problemowych . gom?niczeniezz:‘;mienhpnwu:iﬁ "
| S— PROBLEMOWE +  Ograni ji S 2wiazane] z ekspioalacia 2102 wegla
brunainego

»  Ograniczenie degradaci zabytkowe] tkanki miejskiej Eodzi

10|>5trona

1d: 7bfSef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al. Strona 14



Gloéwnymi osrodkami rozwoju spoleczno-gospodarczego beda miasta — bieguny wzrostu - w tym Piotrkéw Trybunalski,
Betchatow. Najwicksze zmiany przewiduje si¢ w osadnictwie wiejskim. Restrukturyzacja rolnictwa wymusi odptyw
znacznej liczby mieszkancow, ktora zasili miasta.

PZPWL - System osadniczy: Cel gléwny — Rownowazenie systemu osadniczego i poprawa spdjnosci
terytorialnej regionu:

Wedlug mapy ,,Wizja Rozwoju”, gmina Druzbice ulokowana jest poza prognozowanymi o$rodkami i strefami rozwoju.
W systemie osadniczym — znajduje si¢ w Strefie oddzialywania ponadregionalnego bieguna wzrostu jakim jest
Piotrkow Trybunalski — zasigg strefy 50km oraz strefy oddziatywania ponadlokalnego bieguna wzrostu jakim jest
Belchatow — zasieg strefy 20km. Objeta jest programem Wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich. Pozostaje
jednak poza strefa intensywnego rolnictwa.

Dla obszarow wiejskich PZPWL przewiduje realizacje funkcji srodowiskowej obszarow wiejskich poprzez wdrazanie
rolnictwa zrownowazonego i wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich. Gmina Druzbice znajduje si¢ w obszarze
rozwoju rolnictwa wielofunkcyjnego i ekologicznego ze wskazaniem na:

- racjonalne uzytkowanie gruntéw rolnych, poprzez wytaczenie z produkcji czesci gruntdw najstabszych, racjonalne
stosowanie nawozenia, zwlaszcza wapnowania na glebach zakwaszonych, wlasciwy dobor upraw dostosowany
do miejscowych warunkéw, wykorzystanie potencjatu produkcyjnego trwatych uzytkow zielonych dla produkcji
zwierzecej, a takze eliminowanie lub ograniczenie zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego w trosce o zachowanie
bioréznorodnosci

- rozwdj rolnictwa ekologicznego nastawionego na produkcj¢ zdrowej zywnosci, specjalizacja produkcji rolniczej

- zwigkszenie konkurencyjnosci rolnictwa poprzez podnoszenie standardow jako$ciowych gospodarstw oraz dziatania
wspierajace (doradztwo rolnicze, tworzenie nowoczesnych form organizacji producentéw oraz rozwijanie
wspoOlpracy miedzy nimi a odbiorcami, rozwdj sektora B+R), jak réwniez rozwijanie niszowego segmentu rynku
produkcji zywnos$ci wysokiej jakosci (produktow tradycyjnych),

- wspieranie dziatan ukierunkowanych na wytwarzanie materiatlow energetycznych z biomasy (zagospodarowanie
stomy, odpadow produkcji rolniczej i leSnej oraz upraw energetycznych) oraz stworzenie warunkow dla rozwoju
biogazowni rolniczych, wytwarzajacych biogaz z surowcoéw rolniczych (rolnictwo energetyczne),

- rozwoj funkcji pozarolniczych, opartych gléwnie na agroturystyce, ustugach zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, handlem, mieszkalnictwem, wstgpnym przetworstwem rolno-spozywczym, rzemiostem
i regkodzielnictwem, bedacych wyrazem przedsigbiorczosci srodowisk wiejskich

W zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego zatozono:

- racjonalne wykorzystywanie przestrzeni - kontynuacja obszaréw zainwestowania,

- przeciwdzialanie procesom suburbanizacji poprzez ograniczenie zainwestowania na terenach rolno-lesnych,

- racjonalng, uzasadniong ekonomicznie polityke przestrzenng, ksztattowana na poziomie lokalnym, uwzgledniajaca
ochron¢ waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz przeciwdzialanie powstawaniu zabudowy o cechach
dysharmonijnych,

- wprowadzanie ekologicznych form budownictwa mieszkaniowego, jakim jest np. budownictwo ekologiczne
z gliny, stomy, kamienia, szczegdlnie w terenach rolnych i o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

PZPWL - Powiazania infrastrukturalne: Cel gléwny — Zwiekszenie dostepno$ci wojewddztwa poprzez rozwdj
ponadlokalnych systeméw infrastruktury:

PZPWL zaktada wzmocnienie i rozwdj zewnetrznych i wewnetrznych powigzan infrastrukturalnych, zaktadajac

w szczegoblnosci, co istotne dla obszaru gminy, poprawe infrastruktury drogowe;.

- dla drog wojewodzkich — klase G (gtéwna)

— dla drog powiatowych (zamiejskich) — klase Z (zbiorcza).

Gmina nie wpisuje si¢ w rozwoj systemoéw logistycznych i transportu intermodalnego — przewidziano dla niej tylko
rozwoj systemu drogowego.

PZPWL przewiduje wzmocnienie systemu energetycznego regionu m. in. (dla obszaru gminy Druzbice) poprzez

utrzymanie i modernizacj¢ linii elektroenergetycznych 400 kV oraz wyprowadzenie mocy z Elektrowni Betchatow

przez realizacje linii elektroenergetycznych - projektowana linia Rogowiec — Patnow.

Dla poprawy zaopatrzenia w gaz planowana jest budowa wysokopreznego gazociggu przesytowego Odolandow

- Wronow (przebieg schematyczny do usci§lenia na etapie planowania miejscowego).

Zaktadane jest takze zwigkszenie produkcji energii ze Zrodet odnawialnych ukierunkowane na:

- produkcje energii z biomasy jako kierunek priorytetowy dla wojewodztwa.

- rozwdj energetyki wiatrowej,

- wykorzystywanie zasobow wodd geotermalnych do cieplownictwa w gospodarce komunalnej z preferencjg dla
rejondow o najlepszych uwarunkowaniach dla rozwoju tego rodzaju energetyki — gmina Druzbice lezy w strefie wod
termalnych preferowanych dla cieptownictwa.
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PZPWL - Powigzania Srodowiskowe i kulturowe: Cel gléwny — Ksztaltowanie tozsamos$ci regionalnej
z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i turystycznych regionu:

Przyjeto, ze w wymiarze kulturowym ksztattowanie tozsamosci regionalnej oparte bedzie na wielokulturowosci
regionu poszczegodlnych unikatowych tradycji ludowych, folkloru, a takze utrzymywaniu charakterystycznych uktadow
rozplanowania i regionalnego budownictwa.

Konieczne jest zachowanie m.in. mlynéw nad Grabig. Gmina wlaczona zostala w pasmo kulturowe z pasem
wielofunkcyjnej strefy kulturowej. Wdowinowi przypisano range osrodka ksztattujacego wiclofunkcyjng strefe
turystyczng Srodkowej Warty i Grabi.

Jedna z preferowanych forma ochrony, ktéra przyczyni si¢ do zachowania dziedzictwa kulturowego regionu, jest
tworzenie parkow kulturowych (z obszaru gminy - mtyny nad Grabia).

Kierunki dziatan dla ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych, kulturowych
i turystycznych regionu:

- ochrona zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciagltosci systemu ekologicznego

- zachowanie i ochrona korytarzy ekologicznych

- wybor najmniej konfliktowych lokalizacji inwestycji infrastrukturalnych,

— ochrona brzegéw rzek i zbiornikow wodnych przed zabudowa, rewitalizacja dolin rzecznych

Doliny rzeczne, stanowigce gltowne korytarze ekologiczne, nalezy wykluczy¢ z zabudowy, pozostawiajac je
do wykorzystania do celéw turystycznych i rekreacyjnych (bez zabudowy letniskowej).

Rowniez lasy winny by¢ chronione przed zabudowa. Wskazuje si¢ rezygnacje z lokalizacji elektrowni wiatrowych,
stanowigcych zagrozenie dla ochrony krajobrazu. Rolnictwo powinno by¢ ukierunkowane na zdrowa zywnoS$é,
a funkcje pozarolnicze - gtdéwnie na ustugi, w tym turystyke i wypoczynek, rzemiosto, r¢kodzielnictwo..

Dla gminy istotne jest takze zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego,
ksztattowanie tozsamos$ci regionalnej, ksztattowanie pasm kulturowych, rewitalizacja i rewaloryzacja obiektow
i obszardw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz figurujacych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
eksponowanie miejsc pamigci, cmentarzy wojennych, udostgpnianie obiektow sakralnych w sposdb niepowodujacy
dewaluacji ich najwazniejszej funkcji,

Dla waloréow kulturowych i historycznych gminy znaczace jest zalozenie wyznaczenie stref ochronnych w celu:

- utrzymania charakteru zagospodarowania i zachowania istniejacego krajobrazu kulturowego poprzez rewitalizacje,
rewaloryzacje i konserwacje istniejacych struktur historycznych, z wykorzystaniem ich na cele spoteczne, kulturalne
1 turystyczne, pozwalajacych zachowac specyfike miejsca ze szczegdlnym naciskiem na tworzenie przestrzeni
publiczne;j,

- przywracania walorow dziedzictwa kulturowego i tozsamosci regionalnej, wdrazanie tematycznych programow
rewitalizacji obszarow w celu odtwarzania regionalnego dziedzictwa,

- tworzenia wlasciwego sgsiedztwa dla obszarow o wartosciach kulturowych — ochrona i1 zabezpieczenie obiektow
zabytkowych oraz historycznych sylwet przestrzennych, poprzez ograniczenie w ich sasiedztwie zabudowy, zalesien
i lokalizacji reklam wielkoformatowych. Zapewnienie trwalej dostgpnosci oraz ochrong przed dewastacja istniejace;j
r6znorodnosci krajobrazowej — ograniczenie zabudowy terendw otwartych i wprowadzania obcych kulturowo form
zagospodarowania (istotne w kontekscie ochrony kosciota w Suchcicach i cmentarza)

- objegcie ochrong najcenniejszych obszaré6w i obiektow w formie pomnikow historii i parkow kulturowych
- PZPWL wyznacza Mtyny nad Grabia do objgcia ochrong jako Park Kulturowy

Dla wzrostu atrakcyjnosci turystycznej: rozwoj réznych form turystyki z wykorzystaniem walorow przyrodniczych
i kulturowych oraz zagospodarowania turystycznego, w tym aktywnej i przyrodniczej - pieszej na trasach nordic
walking, rowerowej wzdhuz ponadregionalnych i regionalnych szlakéw, konnej na szlakach konnych, sportow
zimowych, wypoczynkowej na terenach wiejskich, przede wszystkim poprzez rozwdj agroturystyki, budownictwa
letniskowego.

Przez gming przebiega Ponadregionalny Europejski Szlak Kulturowy — Romanski (samochodowy).

Wyznaczono takze Szlak Dworow i Patacow.

PZPWL — Srodowisko przyrodnicze: Cel gléwny — Ochrona i poprawa stanu §rodowiska:
W procesie planowania przestrzennego kryteria ekologiczne nalezy réwnowazy¢ z ekonomicznymi Wskazuje si¢
zachowanie kompleksow lesnych, wzbogacanie zasobow, a dla terendw rolnych o wysokiej wartosci produkcyjne;j
wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien.
Dla zt6z kopalin - ochrona i racjonalne wykorzystanie oraz rekultywacja.
Dla wod geotermalnych - wykorzystania ich do celow energetycznych, leczniczych i rekreacyjnych.
Dla ochrony jako$ci wod - sukcesywna eliminacj¢ zanieczyszczen, uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej
i zwigkszenie zdolno$ci do samooczyszczania wod ptynacych.
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W zakresie gospodarki odpadami - ograniczanie ogdlnej ilosci wszystkich wytwarzanych odpadow, wdrazanie idei
zrownowazonej produkcji i konsumpcji, wprowadzanie selektywnej zbiorki odpadéw oraz organizacja systemu
zagospodarowania odpadéw zgodnie z rozwigzaniami przyjetymi w Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Lodzkiego 2011.

W zakresie stanu klimatu akustycznego — ograniczanie hatasu.

Dla poprawy jakosci powietrza - kontynuacja zamiany czynnikow grzewczych na bardziej ekologiczne, wdrazanie
ekologicznych nosnikow energii (energii odnawialnej), preferencja inwestycji komunikacyjnych mniej szkodliwych dla
srodowiska oraz wprowadzanie nowych technologii spalania.

PZPWL ustala kierunki dziatan dla ochrony i poprawy stanu srodowiska, w tym:

1.
2.

3.
4.

6.

Ochrona i wzrost r6znorodnosci biologicznej

Zwigkszanie 1 wzbogacanie zasobow lesnych — takze w ramach realizacji Krajowego Programu Zwiekszania

Lesistosci,

Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Ochrona 716z kopalin - ochrona zt6z przed zagospodarowaniem powierzchni, uniemozliwiajacym przyszie

wykorzystanie i racjonalng ich eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych skutkéw dla srodowiska

Zwigkszanie zasobéw wodnych i poprawa ich jakos$ci

- Zmniejszenie deficytu wod, w tym realizacja obiektow matej retencji, z uwzglednieniem Wojewodzkiego
Programu Matej Retencji i Aneksu do Programu — dla obszaru gminy planowane dwa zbiorniki powyzej
Sha

- Poprawa jako$ci wod powierzchniowych - modernizacja i budowa nowych oczyszczalni $ciekow, budowa
zbiorczych systemow kanalizacji na terenach wiejskich, zwlaszcza w powiatach, gdzie wystepuja duze
dysproporcje miedzy dlugosciami sieci wodociggowe] a kanalizacyjnej (na 1 km kanatu sanitarnego
przypada powyzej 20 km wodociagu);

Ochrona zasobow 1 jako$ci wod podziemnych:

- Racjonalizacja gospodarki odpadami - ograniczenie ilosci wytwarzanych odpadow, podniesienie efektywnosci
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych i niebezpiecznych, wprowadzanie nowoczesnych technologii
produkcji odzysku i recyklingu

7.
8.

Poprawa klimatu akustycznego - niekonfliktowe lokalizacje zaktadow i urzadzen przemystowych

Poprawa jakos$ci powietrza, w tym poprzez stopniowe zastgpowanie surowca konwencjonalnego w procesie
spalania (weggla) bardziej ekologicznymi nosnikami energii, wraz z termomodernizacja zasobow
mieszkaniowych i sieci cieplnych.

PZPWL — Obronno$¢ i bezpieczenstwo publiczne: Cel glowny — Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego:

Na terenie gminy Druzbice nie wystepuja tereny zamkniete i przedsigbiorstwa o szczegdélnym znaczeniu gospodarczo
— obronnym. Nie wystepuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii.

Lotnisko wojskowe w Lasku generuje w obszar gminy powierzchnie ograniczajace wysokos$¢ zabudowy od lotnisk
wojskowych.

Dla zapewnienia mozliwo$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym przeciwpozarowych ustala si¢

w szczegblnosci zapewnienie ciggloéci dostaw wody pitnej dla ludnosci w sytuacji kryzysowe;j.

PZPWL — Obszary problemowe: Cel glowny — Minimalizacja zagrozen i obszaréw problemowych:

w tym dla gminy Druzbice istotne ograniczenie zagrozenia powodziowego:

- budowa ekologicznych zabezpieczen przeciwpowodziowych

— ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary dolinne zagrozone powodzig — zakaz rozwoju funkcji osadniczych.

I1.4. Ustalenia ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwiazku

metropolitalnego

Gmina Druzbice nie jest cztonkiem zwigzku metropolitalnego

I1.5. Ustalenia strategii rozwoju gminy
Na czas sporzadzania Studium, gmina Druzbice nie posiada Strategii Rozwoju Gminy Druzbice. Strategia w trakcie
sporzadzania
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ITII. UWARUNKOWANIA

IIL.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina Druzbice jest gming wiejska. Utrzymuje swoj charakter mimo coraz wigkszej presji osiedlenczej ludnosci
nierolniczej — mieszkancow sasiednich wigkszych osrodkow miejskich Belchatowa, Pabianic, czasem takze f.odzi.
Coraz czg$ciej zauwazalna staje si¢ takze zmiana struktury osadnictwa na skutek recesji gospodarki rolniczej
i pojawigjacych si¢ nowych siedlisk nierolniczych dla mlodych pokolen wywodzacych si¢ z rolniczych tradycji.
Przewaza zabudowa zagrodowa, w ktora sukcesywnie wnika zabudowa jednorodzinna. Tendencje rozprzestrzeniania
si¢ zabudowy jednorodzinnej najbardziej zauwazalne sa w potudniowej czegsci gminy — w bliskim sgsiedztwie z gming
1 miastem Belchatow.

Struktura osadnicza posiada wyrazny charakter rownoleznikowy podporzadkowany ukladowi dolin rzek i ciekow
wodnych. Wsie maja gtéwnie uktady rzgdowe, tancuchowe. Na obszarach o dominujacych funkcjach rolniczych czgsto
spotykana jest zabudowa rozproszona i gniazdowo lokalizowana w terenach otwartych.

Strefy zurbanizowane sa rOwnomiernie rozrzucone w obszarze calej gminy.

Otaczaja je obszary rolne i znacznie rozproszone obszary lasow, ktore poza lasami Woli Glupickiej, Ghupic
i Stokéw nie wytworzyly wigkszych kompleksow.

W pohnocnej czgsci gminy zauwazalny jest wigkszy udzial gruntow tak i pastwisk, terenow czgsto podmoktych
i zabagnionych. W tym wlasnie obszarze znajduje bardziej rozwinigta sie¢ rzeczna gminy z rzekg Grabig i jej
doptywami — Matg Widawka i rz. Brzezna.

Glownym osrodkiem gminy sg Druzbice potozone w centralnej czg¢sci obszaru. Stanowia one o$rodek administracyjny
(siedziba urzgdu gminy), kulturalny, spoteczno tworczy. Wspomagajaca role pelnia Wadlew, Rasy — biegunowo
zlokalizowane wzdhuz drogi wojewodzkiej oraz Suchcice.

Gmina posiada rozbudowang sie¢ drogowa oparta o dwie drogi gtowne wojewddzkie, drogi zbiorcze powiatowe i drogi
gminne kategorii lokalnej, dojazdowej oraz gesta sie¢ innych drog ogdlnodostepnych.

Jednostki osiedlencze posiadaja dostep do sieci wodociagowej, szczatkowo do sieci kanalizacyjnej. Obszar jest w pelni
zelektryfikowany. Posiada sieci o§wietlenia drog i wyposazony jest w sieci telekomunikacyjne.

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana jest w wode z uje¢ wod podziemnych z trzech stacji — Wadlew, Suchcice, Glupice.
Zaopatrzenie z sieci uzupelniane jest indywidualnymi ujeciami wod.

Sieci kanalizacji sanitarnej obejmujg niewielki obszar gminy. Scieki odprowadzane s3 do czterech oczyszczalni
wiejskich. Obszary nie posiadajace uzbrojenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadza gospodarke S$ciekowa
z odprowadzeniem do zbiornikéw indywidualnych — zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
Sciekow. Przez gmineg przebiegaja sieci elektroenergetyczne przesylowe 400kV, 220 kV i 110kV. Rozbudowany
system sieci 15kV i sieci 0,4kV.

Gmina nie posiada sieci gazowych ani cieptowniczych.

Na strukture przestrzenng gminy sktadajg si¢ obecnie:

1. Strefy zabudowy istniejacej o zdefiniowanym przeznaczeniu dominujacym:

1) zabudowa zagrodowa, jednorodzinna — o ztozonej strukturze przestrzennej z dominujagcym udziatem zabudowy
zagrodowej, jednorodzinnej, ustug, drobnej produkcji, niewielkim udzialem rekreacji indywidualnej
- stanowigca konglomerat r6znego przeznaczenia i uzytkowania nawarstwiony w czasie;

2) zabudowa jednorodzinna — o strukturze przestrzennej z dominujagca zabudowa jednorodzinna
z niewielkim udziatem rekreacji indywidualnej, ustugami czy innymi formami dziatalnos$ci gospodarczej,

3) zabudowa wielorodzinna — dwa obszary towarzyszace dawnym panstwowym gospodarstwom rolnym;

4) zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej) - o strukturze przestrzennej z dominujaca rekreacja

indywidualng — ewoluujaca czgsto w zabudowe jednorodzinng caloroczna, z udzialem zabudowy
jednorodzinnej, drobnej dziatalnosci gospodarcze;j,
5) zabudowa ustugowa - o strukturze przestrzennej dominujacych ustug zaréwno publicznych jak

i komercyjnych, z udzialem zabudowy jednorodzinnej (jako mieszkania wiascicielskie), drobnej produkcji,
innych rodzajoéw dziatalnosci gospodarczej

6) strefy ustug turystyki - o strukturze przestrzennej ustug zwigzanych z turystyks, gastronomia,
zakwaterowaniem turystycznym, innych ustug, z udzialem zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej,
agroturystyki

7) zabudowa ustug publicznych — z udzialem ushug komercyjnych,

8) zabudowa produkcyjna — produkcja o niewielkiej skali, czgsto z udzialem zabudowy jednorodzinnej
wlascicielskiej

9) zabudowa produkcji rolniczej - z udzialem funkcji mieszkaniowej wtascicielskie;j,

10) wazniejsza zabudowa infrastruktury technicznej — wodociagowej ( stacje uje¢ wody), kanalizacji sanitarnej
( oczyszczalnie), telekomunikacyjnej ( stacje bazowe telefonii komorkowej)

11) cmentarze — czynne, nieczynne — jako obszary zieleni.
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Wszystkim strefom zainwestowania budowlanego towarzyszy dodatkowo infrastruktura, uzbrojenie, zielen i inne
obiekty, budowle, urzadzenia stuzace dla realizacji przeznaczenia jak i stuzgce calej gminie czy regionowi (sieci
infrastruktury technicznej celu publicznego).

1. Obszary cenne przyrodniczo - ekosystemow naturalnych, gtownie dolin rzecznych, tworzace ciagi i obszary
ekologiczne.

2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej: grunty rolne — orne, taki, pastwiska, takze zadrzewione — z udziatlem
urzadzen i budowli rolniczych wraz z uzbrojeniem takze grunty pod wodami, stawy.

3. Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej: grunty klasyfikowane jako lasy, w tym zadrzewione jak i przejSciowo
pozbawione zadrzewien — z udzialem urzadzen i budowli zwigzanych z gospodarska lesna, przeznaczeniem
i uzytkowaniem okreslonym w przepisach o lasach.

4. Obszary wod — wody publiczne (rzeki, wydzielone rowy).

5. Obszary infrastruktury technicznej — sieci drogowe, sieci uzbrojenia technicznego - z obiektami, urzadzeniami,
budowlami dla ich funkcjonowania.

I11.2. Stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony
I11.2.1. Rozplanowanie funkcjonalne

Zgodnie z definicjg zawarta w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez pojgcie
~fadu przestrzennego” nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno
-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Gmina petni funkcje mieszkaniowe - z zabudowa zagrodows, jednorodzinng, marginalng wielorodzinna. Funkcje
te nieproporcjonalnie przewazaja nad innymi funkcjami obszaréw zurbanizowanych.

Funkcje ustugows realizujg ushugi ponadpodstawowe (administracja, poczta, zdrowie, kultura), podstawowe (handel,
drobna gastronomia). W rozplanowaniu przestrzennym gminy zauwazalny jest brak wyksztalconego jednego osrodka
centrotworczego skupiajacego ustugi ponadpodstawowe dla obstugi catej gminy, w tym administracji, kultury, zdrowia,
handlu — skupionego wokodt czytelnej przestrzeni publicznej, zapewniajacej integracj¢ spoleczna i identyfikacje
z o$rodkiem.

Rozktad funkcji publicznych w obszarze gminy jest raczej przypadkowy. Cigzar obstugi publicznej rozklada si¢
na gldwna miejscowos¢ Druzbice i dwubiegunowo na Wadlew i Rasy. Ustugi publiczne skupiajg si¢ przy istniejacych
tam szkotach (Druzbice, Wadlew, Rasy), kosciotach (Druzbice, Wadlew, Suchcice), publicznych i niepublicznych
zaktadach opieki zdrowotnej (Druzbice, Wadlew, Suchcice).

Ustugi handlu i gastronomii takze nie tworza czytelnej strefy towarzyszacej innym obiektom ustugowym. Rozrzucone
sa swobodnie po calym obszarze gminy. Zauwazalny jest deficyt ustug podstawowych w wielu wsiach. Brak
wyksztalconego osrodka sprzyja tez rozproszeniu stref zabudowy na skutek cigzenia ku innym o$rodkom, gtownie
miejskim, oferujacym pelne zaplecze ustugowe, miejsca pracy i zaplecze oswiatowo, zdrowotne i kulturalne.
Dominujace sa funkcje produkcji rolniczej oparte o indywidualne gospodarstwa rolnicze. Marginalne pozostajg inne
gatezie produkcji i dziatalnos$ci gospodarcze;.

W gminie nie rozwinat si¢ przemyst ani produkcja na zauwazalng skale. Ulokowaly si¢ trzy duze zaktady produkcji
rolniczej — w Teresinie, Glupicach i Bukowcu Goérnym (dawny PGR). Zaklady te sasiaduja z terenami
mieszkaniowymi, co bywa zrodlem konfliktow spotecznych. Konflikty powstaja takze na styku zabudowy zagrodowej
— i zabudowy jednorodzinnej.

Zarzewiem konfliktow spotecznych sa tu indywidualne gospodarstwa rolno — hodowlane, najcze$ciej osadzone
w strukturze wsi, ale zwickszajace swoja produkcje. Powoduje to wzrost ucigzliwosci i opory sasiadow
nieprowadzacych analogicznej gospodarki.

Tereny zurbanizowane rozlokowane sa przy drogach, gtéwnie poza droga wojewodzka. Nie wkraczaja w obszary dolin
rzecznych, pozostawiajac bez szkodliwej ingerencji ich obszary pelniace funkcje ekologiczne.

I11.2.2. Stan ladu przestrzennego

W obszarze gminy wskaza¢ mozna tereny o utrzymanym tadzie przestrzennym — przynajmniej w stopniu
umiarkowanym. Za takie mozna uzna¢ zabudowe zagrodowa obszarow wiejskich z dominacjg otwartych terenow
rolnych Iub laséw. Tereny o zaburzonym ladzie przestrzennym, wymagajace porzadkowania relacji to gtéwnie tereny
eksponowane z racji ushligowego charakteru, ale bez koncentracji zabudowy ustugowej o spojnych cechach
architektonicznych i przenikajace si¢ z zabudowa mieszkaniowa (o$rodki gminy — centrum miejscowosci Druzbice,
Wadlew). Takze tereny problemowe — sasiadujacych funkcji produkcji zwierzat i zabudowy jednorodzinnej lub
zagrodowej ale niezwigzanej z hodowlg czy chowem zwierzat.

Tereny wskazane do uporzadkowania i ochrony ladu przestrzennego, dominant i sylwet — otoczenia ko$ciolow
w Suchcicach, Druzbicach i Wadlewie.
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I11.2.3. Przeznaczenie terenéw w planach miejscowych

Waznymi czynnikami warunkujacymi utrzymanie tadu przestrzennego sa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore sa gwarantem lokalizacji okreslonego przeznaczenia, o ustalonych zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Gmina posiada tylko dwa plany miejscowe przeznaczajgce tereny nimi objete pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugi. Plany obejmuja niewielkie powierzchniowo fragmenty obrebu Rozniatowice i obrgbu Rasy

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fr. Rozniatowice w Gminie Druzbice
Uchwata Nr XL1/285/2010 z dnia 28. 06. 2010 r. RG Druzbice
- Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2010 r. Nr 225, poz. 1825)

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fr. Rasy w Gminie Druzbice
- Uchwala Nr XLI/287/2010 z dnia 28. 06. 2010 r. RG Druzbice
- Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2010 r. Nr 225, poz. 1826

IIL.3. Stan $Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

I11.3.1. Uwarunkowania geofizyczne i uksztaltowanie terenu

Podtoze potnocnej czgsci gminy zostato uksztaltowane w mastrychcie. Pas srodkowy od Woli Glupickiej, poprzez
Druzbice, Wdowin do Huciska — w kampanie. Poludniowa cz¢$¢ — w koniaku i santonie.

Zalegaja na nim poktady goérnej kredy z okresu kampanu oraz koniaku i santonu w postaci opokoéw, opokow z czertami,
margle, wapienie i wktadki piaskowcoéw wapnistych.

Czwartorzedowe utwory powierzchniowe, ktére dominuja to:

— w rejonie Podstoty — neoplejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe stadiatu mazowiecko — podlaskiego
zlodowacenia srodkowopolskiego , piaski eoliczne, holocenskie mutki, piaski i zwiry rzeczne;

— wrejonie Zabietowa neoplejstocenskie mutki i piaski rozlewisko — jeziorne zlodowacenia poétnocnopolskiego

— rejon Wadlewa to neoplejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe stadialu mazowiecko — podlaskiego
zlodowacenia §rodkowopolskiego oraz w okolicach Jozefowa takze gliny zwatowe stadialu mazowiecko
— podlaskiego zlocowacenia srodkowopolskiego

— rejon Zwierzynca — tworza torfy i neoplejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe stadiatu mazowiecko
— podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego

— Patok i Leczyca —to gliny zwatlowe stadialu mazowiecko — podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego

— rejon Brzezia — holocenskie mutki, piaski i zwiry rzeczne, mady, mulki, piaski i zwiry rzeczne zlodowacenia
pénocnopolskiego

— rejon Rawicza , Grgboszowa i Druzbic, Stokéw, Wdowina, Teresina, Bukowia Dolnego i Goérnego - gliny zwalowe
stadialu mazowiecko — podlaskiego zlodowacenia srodkowopolskiego.

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym, gmina Druzbice nalezy do Makroregionu Pozaalpejskiej
Europy Srodkowej, Prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, Podprowincji Nizin Srodkowopolskich.
Lezy na styku makroregionow:
— w Makroregionie Niziny Potudniowowielkopolskiej nalezy do Mezoregionu Wysoczyzny Laskiej,
— w makroregionie Wzniesien Poludniowomazowieckich - poétnocny i poludniowy obszar gminy nalezy
do Wysoczyzny Betchatowskie;j.

Pod wzgledem geomorfologicznym wysoczyzna ma charakter moreny réwninnej, z wyraznie zarysowanym dnem
doliny Grabi. Réznice wysokos$ci dochodzag w gminie do 60m, od 178m n.p.m. u ujscia Grabi w rejonie Zabiettowa
k/wsi Kuznica, po 239,7m n.p.m., na potudniowym -wschodzie we wsi Bukowie Dolne na pograniczu z gming
Belchatow.

I11.3.2. Gleby

Pokrywe glebowa reprezentuja w czgsci srodkowej gminy gleby itowe, pseudobielicowe wytworzone gtownie
z glin zwatowych lekkich, ktore tworza kompleks glebowy zytni bardzo dobry i dobry oraz gleby wytworzone
czesciowo z piaskow gliniastych bedace kompleksem zytnim stabym, a nawet zytnio - tubinowym. W dolinie Grabi
wystepuja gleby hydromorficzne - mady, tworzac uzytki zielone klasyfikowane jako $rednie oraz stabe i bardzo stabe.
Najlepsze kompleksy glebowe gruntow ornych klas Illa, IIIb ale z marginalnym tylko udzialem gruntow klasy II
znajduja si¢ w obrebie Glupice, Bukowie Dolne, Bukowie Gorne, Greboszow, Hucisko, Kazimierzow.
Laki i pastwiska najwyzszych klas bonitacyjnych wystepuja w obrebie Bukowie Goérne, Grgboszoéw, Hucisko
i Kazimierzow. W softectwach tych znajdujg si¢ tez najwicksze gospodarstwa rolne, w tym w Bukowiu Gornym
obszary dawnego panstwowego gopsodarstwa rolnego.
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I11.3.3. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Czynnikiem w decydujacym stopniu wptywajacym na niski poziom rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest jakosé

gleb, szczegdlnie ornych. Wigkszo§¢ gruntow ornych gminy nalezy do stabych 1 bardzo stabych.
Klasy: V i VI - zajmuja razem 58% ogélu gruntéw rolnych (powiat - 66,51%). Niska jest jakos$¢ gleb uzytkow
zielonych - klasy V i VI zajmuja w gminie 68% powierzchni ogdlnej 1ak i pastwisk. Dla poréwnania w powiecie 72%.
Staba jako$¢ gruntéw ogranicza mozliwosci intensyfikacji produkcji rolniczej - gtéwnie uprawia si¢ z nich zyto, owies,
czesciowo ziemniaki - o bardzo niskim potencjale urodzajnosci.
Grunty dobre, klasy III, umozliwiajace uprawe gatunkow bardziej wymagajacych, intensywnych - na przyktad pszenic,
upraw przemystowych - zajmuja tylko 11% powierzchni gruntéw ornych gminy (powiat wypada na tym tle jeszcze
gorzej - 5,98%). Wyzszy jest rowniez udzial gleb $rednich klasy IV, o przecigtnych warunkach plonotwérczych dla
zboz 1 ziemniakow. Grunty te zajmuja 31% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych gminy, przy 27,54% w powiecie.
Jakos$¢ gruntow jest wiec czynnikiem w znacznym stopniu limitujgcym mozliwosci produkcyjne rolnictwa gminy,
ograniczajacym jego rozwoj i intensyfikacje.

Dane tabelaryczne wg. danych GUS ze stycznia 2016 r. z wykorzystaniem Powszechnego Spisu Rolnego 2002 i 2010

Struktura gruntow rolnych

POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
RODZAJ ha — stan na 2002 r. ha — stan na 2010 r.
grunty rolne ogdétem 8915,06 7653,55
uzytki rolne ogétem 7671,14 6266,03
uzytki rolne w dobrej kulturze 5847,58 5946,58
pod zasiewami 4514,15 433334
grunty ugorowane lacznie z nawozami zielonymi odlogi =1094,20  ugory = 239,23 98,16
uprawy trwale 79,06
sady ogélem 34,31 65,06
ogrody przydomowe 8,78
taki trwate 1236,68 1250,86
pastwiska trwate 552,57 176,38
pozostale uzytki rolne 319,45
lasy i grunty lesne 883,29 942,37
pozostale grunty 445,16
Struktura gospodarstw rolnych
ILOSC JEDNOSTKA JEDNOSTKA
szt — stan na 2002 r. szt —stan na 2010 r.
ogblem 1267 947
indywidualne 1267 947
do 1 ha wlacznie 226 188
powyzej 1 ha razem - 759
1-5ha 444 294
1-10ha - 577
1-15ha - 671
5-10ha 370 283
5-15ha - 377
10 -15 ha 136 94
5 ha i wigcej - 465
10 ha i wigcej - 182
15 ha i wigcej 91 88
Struktura zasiewow
r stan na 2002 r. stan na 2010 r.
POWIERZCHNIA ZASIEWOW ar s ar p—
ogodlem 451415 840 [433334 674
pszenica ozima 10902 85 15293
pszenica jara 12864 119 | 7768
zyto 129495 598 | 72312
jeczmien ozimy 3053 16 | 7900
jeczmien jary 15380 96 | 26689
owies 25800 179 23121
pszenzyto ozime 14445 93 68974
pszenzyto jare 5498 28 9295 660
mieszanki zbozowe ozime 419 7 11678
mieszanki zbozowe jare 168039 568 |1218,86
gryka, proso i inne zbozowe 115 0
kukurydza na ziarno 150 0 12118
kukurydza na zielonke 1727 11
straczkowe jadalne 161 0 0
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ziemniaki 50565 671 | 15107 324
okopowe pastewne 1329 49
warzywa gruntowe 2047 178
truskawki 1509 68
Struktura hodowli zwierzqt
POGLOWIE ZWIERZAT stan na 2002 r. stan na 2010 r.

szt. gospodarstwa szt. gospodarstwa
bydto 2928 541 2761 341
krowy 1635 512 1316 297
trzoda chlewna 9664 23212 236
trzoda chlewna lochy 1075 391 1294 174
konie 102 75 97 44
owce 170 16
kury 12013
kury nioski 8414 16676 424
kozy 123
bez zwierzat gospodarskich 0 657

Whnioski — poréwnanie roku 2002 i 2010:
— wzrost ilosci gospodarstw rolnych w kazdym przedziale wielkosci
— zmniejszenie zasiewow
—  wazrost poglowia trzody chlewnej

I11.3.4. Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Lasy i grunty lesne w gminie Druzbice zajmuja powierzchni¢ ok. 2300 ha, co stanowi ok. 20% powierzchni
ogoblnej gminy. Wskaznik lesistosci jest nizszy o 4,1 pkt proc. niz $rednio w wojewodztwie i o 12,8 pkt proc. niz
w powiecie. Lasy sa administrowane przez Nadlesnictwo Belchatoéw na przewazajacym obszarze gminy i przez
Nadles$nictwo Kolumna — obregby zajmujace potnocny kraniec gminy - Podstola i Podstota Zalesie. W strukturze
wlasno$ciowej, lasy panstwowe zajmuja najwigksze powierzchnie. Drugie pod wzgledem udziatdow wedhug kategorii
wlasnosci sg lasy prywatne, wykazujace jednak znaczne rozdrobnienie. Najwigksze kompleksy lesne znajduja si¢
w obrebach Wola Ghlupicka ok. 283 ha, Glupice 104 ha, Kolonia Druzbice i Kazimierzéw Zbijowa — ok. 190 ha,
Podstota ok. 42 ha i Chynow ok. 45 ha. Do gminy Druzbice przylegaja wigksze kompleksy lasow nadlesnictwa
Kolumna - gmina Dhutéw obreb Swierczyna, od wschodu lasy gminy Grabica, a od poludnia lasy nadlesnictwa
Belchatow — gmina Betchatéw obreb Katduny, Helenow i Wielopole.

W skladzie lasow dominujg drzewostany sosnowe w wieku od 21 lat do wieku rebno$ci. Najstarszy drzewostan
posiadaja lasy kompleksu Wola Glupicka — sosna wiek ponad 80 lat. Ponadto w lasach duzy udziat debu, brzozy.
Siedliskowo — dominujg bory mieszane $wieze, i bory Swieze.

Lesnictwo — wg. danych GUS ze stycznia 2016 r.

Leénictwo stan na 2009 r. stan na 2012 r. stan na 2015 r.
Pow. laséw ogodtem 2246 ha 2249,00 2298,92
Lasy publiczne . 707 ha 696,92
gminne 25 ha w tym gminne 22,6 ha w tym gminne 22,52 ha
lesisto$¢ 19,8 % 19,8 20,3

Lasy w gminie pehnig funkcje produkcyjna, ekologiczna i rekreacyjna.

Rozdrobnienie laséw prywatnych obniza ich produktywnos¢. Funkcja produkcyjna gospodarki lesnej nie ma szans
szerszego rozwoju i praktycznie zwigzana jest wylacznie z pozyskiwaniem drewna tartacznego na potrzeby lokalne.
O wiele szersze znaczenie ma funkcja ekologiczna laséw, polegajaca na polepszaniu parametrow klimatycznych.
Szansa rozwoju gminy, w obecnych realiach, moze sta¢ si¢ funkcja rekreacyjna wykorzystujaca m.in. cenne
wiasciwos$ci bioklimatyczne posiadanych zasoboéw lesnych.

II1.3.5. Wystepowanie obiektow i teren6w chronionych na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych oraz przepisow o lasach

Za tereny chronione przez przepisy ustawy o ochronie gruntéw i lesnych - o ograniczonych mozliwo$ciach
przeznaczania na cele nierolnicze i niele§ne — to grunty rolne i leSne wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia.
W obszarze gminy sa to taki i pastwiska klasy II i III, grunty rolne klasy IIla i IIIb oraz lasy.

Lasy lezace w odlegtosci do 10km od granic miasta Belchatowa uznawane sa za lasy ochronne jako potozone
w odlegtosci do 10km od granicy miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancéw na mocy art. 11 ust. 2, pkt. 1 ustawy
z dnia 26 marca 1982 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych (Dz. U. z 1982 r. Nr 11, poz. 79). Status tych laséw
utrzymata ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 1991 r. nr 101, poz. 444) - art. 77 ustawy.

Lasy bedace wlasnosci Skarbu Panstwa posiadajg tez przypisane funkcje ochronne wdd lub ochrony miast.
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I11.3.6. Wielko$¢ i jako$é zasobéw wodnych
II.3.6.a. Wody podziemne

Obszar gminy Druzbice znajduje si¢ wedlug obowiazujacego podzialu w granicach JCWPd nr 83 (172),
(co odpowiada nr 96 (162). Kod UE — PLGW6000083 — dorzecze Odry, stan staby, ryzyko — zagrozona.

Obszar gminy Druzbice nie znajduje si¢ w granicach zadnego z Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

W obszarze gminy poziom wodono$ny kredy gérnej (GPU) buduja margle, wapienie i opoki, lokalnie piaskowce, wieku
od koniaku do kampanu. Zawodnienie osadow jest zmienne i zalezy od glebokosci ich zalegania, systemu spgkan oraz
wigzi hydraulicznej z poziomem nadleglym. Przyjmuje sig, ze glebokos¢ strefy intensywnego krazenia wod wynosi
$rednio ok. 150-250 m (wigksza w S cze$ci jednostki). Poziom wystepuje na glebokosci od 5 do 100 m, przewaznie
30-40 m. Zwierciadtlo wody posiada charakter naporowy (na wysoczyznach) i stabilizuje si¢ na glebokosci 0-30 m
(najczescie] kilka-kilkanascie metrow), lub swobodny (w dolinach rzecznych). Migzszo§¢ poziomu wynosi od 50
do 145 m ($rednio 123 m). Poziom jest zasilany bezposrednio na wychodniach przez wody opadowe oraz poprzez
infiltracje wod opadowych przez nadlegle utwory czwartorzedowe i trzeciorzgdowe Lokalnie ma miejsce infiltracja
wod rzecznych w kierunku warstwy wodono$nej. Sptyw wod odbywa si¢ z wysoczyzn w kierunku dolin rzecznych
i kopalni Betchatow. Jak juz wspomniano na znacznym obszarze poziom pozostaje w wiezi hydraulicznej z nadlegtym
poziomem czwartorzedowym. Na pozostalym obszarze jest izolowany warstwa glin zwatowych i mutow czwartorzedu
oraz mutéw i itéw paleogensko-neogenskich o migzszosci 5-60 m.

Wedlug danych Monitoringu stanu chemicznego oraz oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych
w dorzeczach w latach 2012 — 2014 wykonanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny — lipiec 2015, wykonanych
dla JCWPd 96: Klasa jakosci w punkcie pomiaru nr 8§10 — III, stan chemiczny kompleksu wodono$nego ocena dobry.
Przeprowadzona analiza danych z 2014 r. pozwala okresli¢ stan chemiczny JCWPd nr 96 jako dobry dostatecznej
wiarygodnosci.

Zgodnie z ,,Mapa wrazliwo$ci wod podziemnych na zanieczyszczenie" (,,Arcadis Ekokonrem" w 2005 r.), przewazajaca
cze$¢ obszaru JCWPd nr 96 (w podziale na 172 JCWPd numer jednostki to 83) zostata zaklasyfikowana do obszaréw
bardzo podatnych na wigkszo$¢ zanieczyszczen (Nowicki i in., 2013). Jako gléwne przyczyny nieosiggniecia celow
srodowiskowych wymienia si¢: zwigkszony pobor wod podziemnych zwigzany z intensywnym odwadnianiem
gorniczym (Pole Betchatow i pole Szczercow).

Niewielki skrawek potudniowo — wschodni gminy objety jest JCWPd nr 84 Kod UE — PLGW6000084
— dorzecze Wisty, stan dobry, ryzyko — niezagrozona.

Wody podziemne z glebszych poktadéw eksploatowane sa jako ujecia wod podziemnych dla celow zaopatrzenia

w wode, wykorzystywane przez sieci gminne.
Wody te posiadajg stabg izolacj¢ od powierzchni ziemi, stad sa potencjalnie narazone na zanieczyszczenie.
Wedlug ,,Oceny jakosci wod podziemnych w punktach badawczych monitoringu diagnostycznego w 2012 r.”
— WIOS L6dz (nowsze badania bez powiatu betchatowskiego), na obszarze powiatu betchatowskiego
i pabianickiego, ale poza obszarem gminy Druzbice, stwierdzono:

- Belchatow — ujecie stratygrafia Cr2 (kreda) — klasa czystosci I (w 2009 r. klas II)

- Dhutow - ujecie stratygrafia Q (czwartorzed) - klasa czystosci I (w 2009 r. klas I)

- Zeldw - ujecie stratygrafia Trz (trzeciorzed) - klasa czystosci 11 (w 2009 r. klas II)

Mozna przyjac, ze gminne ujecia wod z poktadow czwartorzgdowych (Suchcice), kredowych (Wadlew), Glupice (gorna
kreda) winny odpowiadac I klasie czystosci.

Wody gruntowe wystepuja w piaskach i zwirach wodnolodowcowych rozdzielajacych gliny stadialu mazowiecko
- podlaskiego od glin morenowych srodkowopolskich. Poziomy wod o zwierciadle napigtym, stwierdzono powszechnie
niemal na calym terenie gminy. Na podstawie terenowych pomiaréw studziennych, obserwacji ciekéw i zrodet
rozpoznano ptytkie wody gruntowe poziomu naglinowego wystepujace w osadach péznego plejstocenu i holocenu.
Glegbokos¢ 0-2 m obejmuje doliny rzeczne i obszary pozadolinne (okolice Kacika 1 Suchcic).

Na pozostatym obszarze wysoczyznowym przewazaja glebokosci 2-5 m.

I11.3.6.b. Wody geotermalne

Opis zasobow na podst. opracowania Biura Planowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego w Lodzi
~Energia Geotermalna w wojewddztwie 10dzkim” — marze 2007 r. — zespdt autorski: mgr inz. S. Podkonski,
mgr P. Ignaczewski. ,,Wody geotermalne powstaja z wod opadowych, ktére po wniknieciu w glab ziemi podgrzewaja
sic¢ w kontakcie z ogniskami magmy. Dla powiatu belchatowskiego potencjalne zasoby energii cieplej wod
geotermalnych sa jednak ponizej $redniego poziomu — ok. 382,5 min ton paliwa umownego (wegla).
Rozktad temperatur dla gminy Druzbice:

- na glebokosci 500m =25°C - 30°C.

- na glebokosci 1000m =35°C - 45°C.

- na glebokosci 2000m = 65°C - 80°C.

- na glebokosci 3000m = 100°C - 110°C.
- na glebokosci 4000m = 140°C - 150°C
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Warunkiem optacalnosci jest odpowiednia temperatura podziemnych wod (minimum 65°C na glebokosci 2 km),
ich wydajnos¢ oraz niskie zasolenie. Optacalno$¢ wzrasta w sytuacjach, gdy ciepte wody sa umieszczone ptycej
(mniejsze koszty wiercenia i instalacji) oraz gdy ich temperatura jest wyzsza.
Dla gminy wigksze znaczenie majg wody z utworéw dolnej jury. Potencjalne zasoby energii cieplej wod geotermalnych
w utworach dolnej jury ksztaltujg si¢ na poziomie 130 — 260 min ton paliwa umownego (weggla) — jednostka energii
Itpu =29 GIJ.
Mozliwosci wykorzystania wod do celow cieptowniczych daja wody o niskim stopniu zmineralizowania nie
przekraczajacym 20g/dm3, przy dobrej zasobnosci i wysokiej temperaturze (do 80°C).
Ogodlnie przyjmuje si¢, ze warunkiem optacalno$ci jest odpowiednia temperatura podziemnych wod (minimum 65°C
na glebokosci 2 km), ich wydajno$¢ oraz niskie zasolenie. Oplacalnos¢ wzrasta w sytuacjach, gdy ciepte wody
sa umieszczone ptycej (mniejsze koszty wiercenia i instalacji) oraz gdy ich temperatura jest wyzsza.
Wieksza mineralizacja wod wystepuje w poinocnej czgéci gminy (na potnoc od Wadlewa) gdzie wynosi 50-100 g/dm3.
Nizsza mineralizacja cechujg si¢ wody pozostatego obszaru gdzie osiagaja poziomy 20-50 g/dm3.
Temperatura wod geotermalnych na obszarze gminy osiaga w utworach dolnej jury 60 - 80°C, wzrastajac do 80-100°C
przy wschodnich granicach gminy.”

WODY GEOTERMALNE W WOJEWODZTWIE LODZKIM

MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA WOD GEOTERMALNYCH DLA CELOW
BALNEOLOGICZNYCH | CIEPLOWNICZYCH W UTWORACH DOLNEJ KREDY | DOLNEJ JURY

WOEWODZTWO
KUJAWSKO - POMORSK

WOEWODZTWO
MAZOWECKIE

_GRANICA POWIATU

WO EWOD ZTWO
VHELKOP OL SHIE

GRANICA GMINY
STREFA WYKORZYSTANIA
WOD GEOTERMALNYCH DO :

BALNEOLOGII
temp. 20-60 st.C

W CIEPLOWNICTWA

temp. > 60 st. C
mineralizacja 0-100 g/dm3

plgczatshl

WOIEWOD ZTWO
SETOKR ZVSHIE

IIL.3.6.c. Wody powierzchniowe

W gminie wystepuje dos¢ gesta sie¢ wod powierzchniowych. Gtowna rzeka jest tu Grabia w jej gérnym odcinku
(Grabia jest doptywem Widawki — doptyw Warty — doptyw Odry). Catkowita dtugos$¢ rz. Grabi to 77 km, z czego
w gminie ok. 18 km. Przeplyw $rednioroczny Grabi (przy ujsciu) — 4,3 m3/s.

Doptywami rz. Grabi s3: prawobrzezne doptywy - rz. Brzezia, rz. Mala Widawka, Doptyw ze Swierczyny.
Lewobrzezne — Doptyw z Kazimierzowa, Doptyw z Suchcic.

Rzeka Brzezia zasilana jest lewobrzeznym Doptywem w Rawiczu i prawobrzeznym Doplywem z Rusocin.

Przez poludniowo — zachodni obszar gminy przeplywa Rzeka Pilsia, dalej na potudnie rz. Rakowka i Dopltyw
z Woli Rozniatowskiej — prawobrzezne doptywy rz. Widawki.

Przez gming Grabia ptynie w dos$¢ szerokiej dolinie (ok. 1 km) w okolicy Chynéow - Patok. W goérnym biegu
od Greboszowa po Skrajne jest regulowana. Podobnie regulowana sg rzeki Brzezia i Mata Widawka.

Sie¢ hydrograficzna buduja takze liczne rowy odwadniajace niosace okresowo wody opadowe, systemy melioracji
szczegotowych wprowadzone do ewidencji wod 1 obszardw zmeliorowanych oraz obszary starych systemow
drenowania.

Wiele tez jest stawow i gruntow pod wodami — pochodzenia naturalnego i antropogenicznego.

W dolinie rz. Grabi, gléwnie w rejonie doptywu rz. Matej Widawki i Doplywu ze Swierczyny wystepuja obszary
zabagnione ze stalymi i okresowymi lustrami wody.

Najwigksze zbiorniki wdd stojacych wystepuja we Wdowinie, Druzbicach, Rozniatowicach.

Wody centralnej czeSci obszaru gminy Druzbice naleza do Zlewni Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych
RW600016182854 — Grabia do Dhutéwki. Potudniowy obszar to JCWP RW60001618229 — Rakdwka.
Zachodnia czg$¢ gminy to RW600016182499 — Pilsia oraz RW600016182889 — Konska Struga.
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Wedhig Komunikatu o stanie jako$ci wod powierzchniowych wojewodztwa todzkiego w 2014 r. — WIOS Lodz:

RW600016182854 — Grabia do Dhutowki:
— stan ekologiczny - staby
— spelienie wymagan dodatkowych obszarow chronionych — tak
— stan JCWP —zly

JCWP RW60001618229 — Rakowka:
— stan ekologiczny i potencjat ekologiczny - umiarkowany
— stan JCWP —zly

RW600016182499 — Pilsia:
— stan ekologiczny - umiarkowany

— spetnienie wymagan dodatkowych obszaréw chronionych — nie
— stan JCWP —zly

I11.3.6.d. Urzadzenia wodne

Do urzadzen melioracji wodnych podstawowych zalicza si¢: budowle pigtrzace, budowle upustowe oraz obiekty
stuzace do ujmowania wod, stopnie wodne, zbiorniki wodne, kanaty, wraz z budowlami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie, rurociagi o $rednicy co najmniej 0,6 m, budowle regulacyjne oraz przeciwpowodziowe, stacje pomp
W gminie znajduja si¢ 4 stopnie na rz. Brzezi (0+540 km, 1+130 km, 1+880 km, 2+700 km) oraz kanaty ,,.B”, ,,.D”,
»M” 1z. Grabi i jaz ( 0+900 km).

Do urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych zalicza si¢: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociagi o $rednicy ponizej 0,6 m, stacje pomp do nawodnien ci$nieniowych, stacje pomp do nawodnien
cisnieniowych, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych i ci$nieniowych shizace
regulacji stosunkéw wodnych. Cze$¢ obszaru gminy Druzbice objeta jest systemami odwadniajacych melioracji
szczegotowych wprowadzonych do prowadzonej przez marszatka wojewodztwa ewidencji wod oraz zmeliorowanych
gruntow. Grunty zmeliorowane zajmuja 5 034 ha. W kilku solectwach znajduja si¢ takze stare drenowania nie
posiadajace dokumentacji wykonawczych, a mogace stanowi¢ utrudnienia inwestycyjne — Glupice, Kolonia Druzbice,
Kobylki, Stefanéw oraz potudniowe obszary Bukowia Gornego i Suchcic.

Do oceny zagrozenia susza w Polsce zostat utworzony Systemu Monitoringu Suszy Rolniczej (SMSR) — dla gminy
Druzbice nie odnotowano zagrozenia susza.

I11.3.7. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw prawa wodnego

Przepisy Prawa wodnego przewiduja ochrone w szczegdlnosci: zasobow wodnych, strefy ochronne uje¢ wody,
obszary ochronne zbiornikéw wod §rodladowych, rybackie obreby ochronne.
Celem ochrony wad jest osiggnigcie celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych, jednolitych
czesci wod podziemnych oraz obszarow chronionych. Obszary objete ochrong zawarte s3 w Rejestrze wykazow
obszaréw chronionych zawierajacych:
— jednolite czesSci wod przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczona
do spozycia,
— obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym;
— jednolite czesci wod przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych;
— obszary wrazliwe na eutrofizacj¢ wywolana zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet komunalnych;
— obszary narazone na zanieczyszczenia zwigzkami azotu, pochodzacymi ze zrodet rolniczych;
— obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody,
dla ktoérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie.
W/w rejestr wykazow obszaréw chronionych nie wyznacza obiektéw i obszaréw z obszaru gminy.
W obszarze gminy — strefy oraz obszary ochronne wod sprowadzaja si¢ do ochronny uje¢ wody zaopatrujacych gminne
sieci wodociggowe. Nie sg to jednak strefy ochrony bezposredniej ustanawiane w pozwoleniu wodnoprawnym.
Ochrona uje¢ sprowadza si¢ do ochrony terenu ujecia rownego terenowi dziatek.

Nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod §rodladowych.
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—  Ukiad hydrograficzny gminy Druzbice
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II1.3.8. Uwarunkowania meteorologiczne

Na obszar gminy oddzialujg masy powietrza tddzko — wielunskiego regionu klimatycznego. Gming cechuje klimat

umiarkowany cieply przej$ciowy. Warunki meteorologiczne wojewédztwa w 2014 r. (wg. oceny WIOS Lodz):

— $rednia temperatura powietrza w roku 2014 wyniosta 9,3°C i jest wyzsza od $redniej temperatury dla calego
wojewodztwa z lat 2001 — 2010, ktéra wynosi 8,6°C (dane wg IMGW).

— najcieplejszym miesigcem byt lipiec z temperaturg srednig 20,3°C,

— najchlodniejszym natomiast styczen ze $rednia temperaturg -1,6°C.

— $rednia suma opaddéw zanotowana w 2014 roku wyniosta 830 mm. Jest ona wyzsza niz $rednia suma opadow
dla obszaru calego wojewddztwa z dziesigciolecia 2001 — 2010, ktéra wynosi 601 mm (dane wg IMGW).

— najwyzsza sum¢ opadow odnotowano w sierpniu — 160,4 mm, za$ najnizsza w lutym — 19,8 mm.

Obszar gminy jest dobrze przewietrzany. Dominujacy kierunek wiatrow wschodni i potudniowo - wschodni odpowiada

uktadowi dolin rzecznych co utatwia ewakuacje mas powietrza.

II1.3.9. Stan sanitarny powietrza

Wedtug badan jakosci powietrza przeprowadzanych przez WIOS L6dz w 2014 r. , gmina Druzbice oceniana jest
jako strefa L.odzka kod PL 1002. Gtownymi zrodtami emisji zanieczyszczen powietrza w strefie tddzkiej jest emisja
powierzchniowa niska z indywidualnego ogrzewania lokali mieszkalnych (spalanie wegla kamiennego). W gminie
dominuje emisja powierzchniowa rownowazna na poziomie 0-2 Mg/a, lokalnie na poziomie 3-10 Mg/a, w tym PM 10
jako 2,5 —7,0 Mg/a.

Druga co do znaczenia dla jako$ci powietrza grupg emisji jest emisja liniowa komunikacyjna z transportu kotowego
— od drogi wojewodzkiej nr 458 i dawnej krajowa nr 12. Emisje na poziomie 1,0 — 2,9 Mg/a.

Zrédtami emisji punktowej sg zorganizowane zrodla z procesow technologicznych i energetyczne spalanie paliw.

Dla gminy — znaczace takze emisje z rolnictwa pochodzace z upraw i hodowli zwierzat. Na emisje te skladajg si¢
zapylenia erozyjne, pylenie z pol, emisji produktow rozktadu materii organicznej, hodowli zwierzat bedace;j

istotnym zrodlem emisji amoniaku do atmosfery. Gmina Druzbice wykazuje duzg emisje pylu PM10 z hodowli
— na poziomie 0,6 — 1,4 Mg/a. Z upraw — na $rednim poziomie dla wojewddztwa 1,7 — 2,3 Mg/a.

W gminie Druzbice nie wystepuja znaczace punktowe zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza.

Dodatkowe - emisje niezorganizowane powstajace wskutek pojedynczych pozardéw, prac budowlanych i remontowych,
naktadania na powierzchnie warstw kryjacych, przypadkowych wyciekow, itp.

Strefie 16dzkiej, w tym gminie Druzbice, przypisano klasy stref i wymagane dziatania w zalezno$ci od poziomow

stezen zanieczyszczenia.

Ustalone klasy strefy oznaczaja:

A - nie przekraczajacy wartosci dopuszczalnej — wymagane dziatania to utrzymanie st¢zen zanieczyszczenia ponizej
poziomu dopuszczalnego oraz dazenie do utrzymania najlepszej jakosci powietrza zgodnej ze zréwnowazonym
rozwojem

B - powyzej warto$ci dopuszczalnej lecz nie przekraczajacy wartosci dopuszczalnej powigkszonej o margines tolerancji
- wymagane dzialania to okreSlenie obszarow przekroczen warto$ci dopuszczalnych oraz okreslenie przyczyn
przekroczenia poziomu dopuszczalnego substancji w powietrzu, podjecie dziatan w celu zmniejszenia emisji
substancji

C - powyzej wartosci dopuszczalnej powickszonej o margines tolerancji - wymagane dziatania to okre§lenie obszarow
przekroczen poziomu dopuszczalnego oraz poziomu dopuszczalnego powigkszonego o margines tolerancji
- opracowanie programu ochrony powietrza (POP) majacego na celu osiagnigcie pozioméw dopuszczalnych
substancji w powietrzu oraz pulapu st¢zen ekspozycji (okreslonego dla pylu PM2,5)

D2 — najwigksze przekroczenia

—  dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu pod katem ochrony zdrowia — D2

—  dla poziomu dopuszczalnego PM2,5, pod katem ochrony zdrowia — C/rok, C/wynikowa

—  poziomu dopuszczalnego PM10, pod katem ochrony zdrowia — C/24 godz, C/rok, C/wynikowa

—  poziomu dopuszczalnego B(a)P w pyle PM10, pod katem ochrony zdrowia — C/rok, C/wynikowa

dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu pod katem ochrony roslin — D2.

W zakresw pozostatych kryteriow — pod wzgledem pozioméw SO2, NO2, CO, C6H6, Pb, As, Ni, Cd — bez przekroczen
—klasa strefy A.
Powyzsza ocena generalizuje problemy. Na niekorzystng ocen¢ w rejonie gminy znaczaco wptywa miasto Belchatow.
Wyizolowana ocena dla gminy Druzbice nie pokazuje przekroczen PM 2.5 oraz PM10 oraz B(a)P w pyle PM10
zarowno w przedziale dobowym jak i rocznym.
Strefe 16dzka skierowano do dziatan naprawczych i sporzadzenia POP dla okreslonych miast.
Strefa todzka objgta jest programem ochrony powietrza (POP) w celu osiggnigcia poziomu docelowego ozonu
przyziemnego - Uchwata nr XXXV/690/13 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy w wojewodztwie 10dzkim w celu osiagnigcia poziomu docelowego ozonu
przyziemnego ze zmiang wprowadzong Uchwata nr XLII/778/13 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia
25 listopada 2013 r.
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W zakresie sporzadzane studium gminy, dla sektora komunalno — bytowego, wg. § 10 uchwaly istotna bedzie:

—  sukcesywna zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrzenia czeSci gminy w ciepto, preferencje dla sieci
cieplowniczej lub wymianie przestarzatych konstrukcyjnie zroédet weglowych na: posiadajace certyfikaty
energetyczno — emisyjne (,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”) wysokosprawne zrodta ciepta opalane: paliwami
gazowymi (w szczegolnosci: kotly kondensacyjne, konwencjonalne niskotemperaturowe), olejem opatowym
lekkim badz zasilane w energi¢ cieplng ze Zrédet energii odnawialnej (odpowiadajacych normom polskim
i europejskim), ewentualnie paliwami stalymi spalanymi w kotlach, ktorych konstrukcje, przy obstudze
i podawaniu paliwa statego zgodnie z DTR tych kottow uniemozliwiajg spalanie paliw niekwalifikowanych,

—  stosowanie paliwa o parametrach jakosciowych jak najlepiej dostosowanych do danego rodzaju/typu kotla,

—  stosowanie zrddet ciepta bezemisyjnych lub/i niskoemisyjnych posiadajacych certyfikaty energetyczno
— emisyjne (znak ,,bezpieczenstwa ekologicznego”),

—  stosowanie zrodel ciepta niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodetl energii odnawialnej odpowiadajacych
normom polskim i europejskim,

—  prowadzenie na biezaco konserwacji i remontow kotlow oraz kominow odprowadzajacych do powietrza spaliny,

—  termomodernizacja budynkow,

—  instalowanie i stosowanie urzadzen do pomiard6w zuzycia energii cieplnej i zawordw termostatycznych
grzejnikowych.

W zakresie planowania przestrzennego wymagane jest:

—  ksztaltowanie korytarzy ekologicznych celem lepszego przewietrzania obszaru,

—  tworzenia preferencyjnych warunkow do realizacji inwestycji zwigzanych z ucieplownieniem ze Zzrodet
centralnych lub/i rozwojem sieci gazowniczej,

—  wyznaczenia stref przemystowych i obszaré6w budownictwa mieszkaniowego, z uwzglednieniem czynnikoéw
srodowiskowych, w szczegolnosci kierunku naplywu mas powietrza.

I11.3.10.Klimat elektromagnetyczny

Monitoring promieniowania elektromagnetycznego prowadzony jest przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska. Wg. wynikéw pomiarow WIOS Lodz w 2015 r., w terenach wiejskich $rednia warto$¢ 2-godzinna
natezenia pola nie przekroczyta dolnej granicy oznaczalno$ci metody badawczej czyli 0,3 V/m. na obszarze gminy
Druzbice nie znajduje si¢ jednak zaden punkt pomiarowy.
Z uwagi na obcigzenia obszaru gminy przebiegiem sieci infrastruktury technicznej wskaza¢ nalezy, ze zrodtami
przekroczenia PEM s3 napowietrzne linie elektroenergetyczne 440kV, 220kV, 110kV oraz 15kV. Linie te wytwarzaja
pole elektromagnetyczne o czestotliwosci 50 Hz przy natezeniu pola elektromagnetycznego wyzszym od 1 kV/m.
Zrédtami PEM sa tez bazowe stacje telefonii komorkowych, ktore jednak wytwarzaja pola o przekroczonych
warto$ciach poza obszarami dostgpnymi dla ludzi.

I11.3.11.Klimat akustyczny

Do hatasu zaliczane sa dzwigki o czgstotliwosciach od 16 Hz do 16000 Hz. Na obszarze gminy nie ma
punktéw pomiarowych dla monitorowania natgzenia halasu.
Glownymi zrédltami hatasu w obszarze gminy sa zrédia liniowe — hatas komunikacyjny od drég, w szczegdlnosci
znaczacy jest hatas generowany przez drogi o wyzszej kategorii — droge krajowa przy poludniowej granicy gminy
(hatas minimalizowany poprzez stref¢ lasu jak przylega w gminie do tej drogi) oraz drogi wojewodzkie — nr 458
Belchatow — Pabianice i droge Piotrkow Trybunalski — Sieradz (dawna krajowa 12). Znaczace jest takze oddzialywanie
drog powiatowych. Hatas jest generowany takze przez obiekty dziatalno$ci gospodarczej — produkcyjne, warsztaty, itp.
ale i obiekty mieszkaniowe oraz urzadzenia techniczne. Na terenie gminy brak jest zaktadoéw, ktore emitowatyby hatas
0 poziomie ponadnormatywnym. Nie utworzono stref ograniczonego uzytkowania. Mozna wigc ocenic,
ze najistotniejszymi generatorami hatasu i najtrudniejszymi do ograniczania bgda drogi komunikacji samochodowe;.
Wedlug Analizy wynikow pomiaru ruchu w 2010 r. w wojewddztwie Lodzkim — BPPWL — najbardziej obcigzona
ruchem byla droga DK 12 przenoszac na odcinku gminy okolo 5500 pojazdoéw/dobe. Obecnie, po oddaniu
do uzytku drogi ekspresowej S8, ruch na tej drodze ulegl na pewno zmniejszeniu.
Duzy ruch prowadzi droga wojewddzka DW 485 Pabianice — Wadlew — Betchatow. 11os¢ pojazdow ok. 7000/dobe,
w tym cigzarowych ok. 1000/dobg. Obowigzujace przepisy o ochronie $rodowiska, w tym rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r.
poz. 112), okreslajg tereny obejmowane ochrong akustyczng przypisujac im dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku. Poziomy te okreslono w zalezno$ci od rodzaju terenu (zabudowa mieszkaniowa, tereny uzdrowiskowe,
rekreacyjno-wypoczynkowe, szpitale oraz domy opieki spotecznej i budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci), uwzgledniajac przy tym rodzaj obiektu lub dziatalnosci bedace zroédlem hatasu, a takze pory dnia
inocy.
W obszarze gminy i w kontekscie przebiegajacych przez nig droég wojewddzkich, najwigcej terenow chronionych
akustycznie znajduje si¢ przy dawnej drodze krajowej, ktora przebiega przez intensywnie zabudowany Wadlew.
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I11.3.12. Polozenie przyrodnicze, $wiat roslin i zwierzat

STRUKTURA GEOBOTANICZNA

Pierwszy rzad Panstwa Holarktydy, Obszar Euro — Syberyjski, Podprowincja Srodkowoeuropejska Wiasciwa.
Poinocno wschodni obszar gminy - Dziat Wyzyn Poludniowopolskich - Kraina Wysoczyzn Lodzko — Wielunskich
- Okrgg Wysoczyzny Piotrkowskiej - Podokreg Tuszynski

Potnocno — zachodni obszar gminy - Dziat Wyzyn Potudniowopolskich - Kraina Wysoczyzn Lodzko — Wielunskich
- Okreg Szczercowsko — Laski — Podokreg Zelowski
Potudniowy obszar gminy - Dziat Wyzyn Poludniowopolskich - Kraina Wysoczyzn £6dzko — Wielunskich - Okreg
Wysoczyzny Piotrkowskiej - Podokreg Betchatowski.

Na terenie gminy dominuja siedliska typowe dla gradu subkontynentalnego z dominujacym drzewostanem grabu, debu
szypulkowego, lipy. Dominujace krzewy to leszczyna, kalina koralowa, trzmielina, kruszyna.

W pdhnocnej czgsci — bory Swieze.

W centralnej czeSci gminy — bory mieszane $wieze 1 lasy mieszane §wieze z rownorzgdnym udziatem sosny, takze
brzozy brodawkowatej grabu i osiki. W warstwie krzewow czgste sa: jarzebina, kruszyna i leszczyna, a w zielnej
— siddmaczek lesny, konwalijka dwulistna, pszeniec zwyczajny, kosmatka owtosiona, trzcinnik lesny, kostrzewa owcza,
boréwka czarna i brusznica oraz orlica. Warstwe mszysta tworza: rokietnik pospolity, widtozab falisty, gajnik 1$nigcy
i plonnik strojny.

Duzy kompleks boréw mieszanych wilgotnych w obrebie — Teofilow — Katarzynka. Takze na potudniu gminy bory
mieszane wilgotne charakteryzujace si¢ duzym udzialem sosny z domieszka §wierku, brzozy, osiki.

Takze lasy wilgotne z gtéwnym udziatem dgbu szyputkowego, jesionu, domieszki grabu, osiki, w podszycie kruszyna,
leszczyna, porzeczka, deren, w runie gajowiec zolty, tojes¢ pospolita, turzyca lesna.

Ekosystemy lesne zajmujg glownie centralne obszary gminy oraz pdinocne — kontynuowane w gminie Diutow,
potudniowe — w gminie Belchatow, a na wschodzie — stanowigce kompleksy rozciagajace si¢ na gming Grabica.

W lasach gminy sumarycznie dominuje drzewostan sosnowy w wieku rebnym. Kolejnym gatunkiem jest brzoza, dalej
olcha czarna.

Siedliska lesne wilgotne uwarunkowane sg rozlegtymi podmoktosciami terenu i zalezne od wptywu wod gruntowych na
te siedliska.

Liczne dolinki rzek i ciekdw zbudowaty takze rozlegle ekosystemy tagkowe, w tym rozlegla doling rz. Grabi i Malej
Widawki. Wystepuja tu taki kosne, pastwiska. Doliny posiadaja takze rozbudowana sie¢ rowow odwadniajacych ktore
wraz z wodami rzek i ciekow tworza ekosystemy wodne. W obszarach dolin rzecznych znajduja si¢ nizowe tegi
jesionowo — olszowe.

Na szczegolng uwage zashuguja takze zanikajace juz obszary podmokle — wilgotne taki, torfowiska niskie, bagna i doty
potorfowe, glownie wies Chynow - dolina Grabi od Zwierzynca Malego do granicy gminy z ekosystemem olsu
srodkowopolskiego.

W gminie przewazaja jednakze rozlegle ekosystemy agrarne zalezne od gospodarki uprawowe;.

Swiat zwierzat nie jest bogaty. Mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko rozpowszechnione na kontynencie euroazjatyckim
ssaki: zajac szarak, kuna le$na, sarna, dzik, gady, ptazy, migczaki, owady oraz ichtiofauna. W obszarze gminy spotyka
si¢ tez wielu przedstawicieli awifauny, w tym najbardziej znaczace ptaki, objete ochrong: biatorzytka, blotniak
stawowy, bocian biaty, czajka, dymoéwka, dzieciot czarny, gasiorek, kuropatwa, makolagwa, mazurek, oknowka,
ortolan, pleszka, potrzeszcz, pustutka, przepiorka, skowronek, sikora uboga, srokosz, szpak, wrobel, blotniak stawowy,
bocian biaty, dzigciol czarny, gasiorek, ortolan. Bogactwu fauny sprzyja bior6znorodnos¢ terenow gminy zapewniajaca
doskonate warunki do rozrodu i zerowania zwierzat i ptakow oraz nieskazone srodowisko naturalne.

Gospodarce rolnej towarzyszy takze chow i hodowla zwierzat gospodarskich z dominacja drobiu, bydta i trzody
chlewnej. Jedno gospodarstwo agroturystyczne z hodowlg strusi.

Uwarunkowania przyrodnicze w postaci gliniastego podioza i wysokiego poziomu wod gruntowych sprzyjaja nasyceniu
obszaru gminy w liczne stawy, czgsto hodowlane, takze z prywatnymi towiskami, a w nich plocie, karpie, karasie,
czasem i szczupaki, okonie, sumy.

I11.3.13. Wystepowanie obiektow i teren6w chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

W ramach europejskiego programu miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody opracowano w 1995 roku koncepcje
krajowe] sieci ekologicznej ECONET. Sktada si¢ ona z 78 obszarow weztowych potaczonych siecig korytarzy
ekologicznych i obejmuje 46% powierzchni kraju. Obszar gminy Druzbice lezy poza obszarami o znaczeniu
europejskim i krajowym.

Na obszarze gminy Druzbice wystgpuja nastepujace obiekty objete ochrong przyrody i krajobrazu wymienione w art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U z 2013 r. poz. 627 ze zm.):
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parki narodowe — nie wystepuja, brak tez terendw wskazanych do ustanowienia tej formy ochrony
rezerwaty przyrody — nie wystepuja, brak tez terenéw wskazanych do ustanowienia tej formy ochrony

parki krajobrazowe — nie wystgpuja, brak tez terenow wskazanych do ustanowienia tej formy ochrony
obszary chronionego krajobrazu — projektowany Tuszynsko — Dhutowski Obszar Chronionego Krajobrazu
obszary Natura 2000 — nie wystgpuja, brak tez terenow wskazanych do ustanowienia tej formy ochrony

A i

pomniki przyrody:

— 7 Debow szypulkowych — ustanowione Zarzadzeniem Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia
15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego
Nr 17, poz. 177) — lokalizacja Glupice dz. nr ewid. 8-347 - Park RSP — na gruntach rolnych prywatnych

— 1 dab szyputkowy ok. 500 lat ,, J6zef” — ustanowiony Uchwatg Nr X1/80/2011 Rady Gminy Druzbice z dnia
26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 353,
poz. 3549) — lokalizacja Jozeféw dz. nr ewid. 11-121/1 - poblize skrzyzowania drogi krajowej nr 12
(Lask-Piotrkéw Trybunalski) z droga do miejscowosci Kociotki - na gruntach prywatnych

stanowiska dokumentacyjne - nie wystepuja, brak tez terenéw wskazanych do ustanowienia tej formy ochrony

8. uzytki ekologiczne: ustanowione Rozporzadzeniem Nr 57/2001 Wojewody Lodzkiego z dnia 17 grudnia

2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne

— bagno, pow. 1,75ha, lokalizacja Glupice — opis: zarastajace bagno — dz. nr ewid. 5/1, 72, 23/1, 22

— bagno, pow. 0,18ha, lokalizacja Glupice — opis: zarastajgce bagno — dz. nr ewid. 5/1

— bagno, pow. 0,26ha, lokalizacja Glupice — opis: zarastajace bagno - dz. nr ewid. 92

— oczko wodne, pow. 0,32ha, lokalizacja Druzbice Kolonia - dz. nr ewid. 602

— bagno, pow. 0,25ha, lokalizacja Druzbice Kolonia — opis: zarastajace bagno - dz. nr ewid. 602

— oczko wodne, pow. 0,25ha, lokalizacja Druzbice Kolonia - dz. nr ewid. 602, 601

— bagno, pow. 0,52ha, lokalizacja Druzbice Kolonia — opis: bagno srodlesne - dz. nr ewid. 603

— oczko wodne, pow. 0,23ha, lokalizacja Kacik Katarzynka - dz. nr ewid. 165

— bagno, pow. 0,43ha, lokalizacja Kacik Katarzynka — opis: bagno §rodlesne - dz. nr ewid. 165

— bagno, pow. 0,21ha, lokalizacja Wola Rozniatowska — opis: zarastajace bagno - dz. nr ewid. 111

9. Nadlesnictwo Betchatow wskazuje jeszcze jeden uzytek:
— bagno, pow. 0,1777ha, lokalizacja Patok — dz. nr ewid. 239/1
10. zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - nie wystepuja,
11. ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — na poétnocny — wschod od miejscowosci Wdowin wyznaczono

strefe ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania gatunku objetego ochrong gatunkowa — bociana
czarnego Ciconia nigra

I11.3.14.Gospodarka zielenig — urzadzanie i ksztaltowanie terenéw zieleni

Poza obszarami lasow i naturalnej zieleni takowej, skupisk zadrzewien §rodpolnych, takze zieleni antropogenicznej
przydomowej sadow i ogrodow, zieleni dekoracyjnej towarzyszacej wszelkiej zabudowie - w gminie znajduje si¢
niewiele obszarow zieleni w postaci zieleni urzadzone;j, zatozen parkowych.

Wyroézni¢ nalezy zatozenia parkowe:
—  Park w zespole dworsko — parkowym w Bukowiu Dolnym
—  Park w zespole dworsko — parkowym w Gtlupicach
—  Park w zespole dworsko — parkowym we Wrzosach
—  Park dworski i zielen wokot Kosciota Parafii Rzymskokatolickiej p.w. $w. Ignacego Loyoli w Suchcicach
—  park we Wdowinie

Wszystkie parki pozostajg jednak w prywatnych rgkach, nie sg przestrzeniami publicznymi.

Gmina nie posiada parkoéw czy skwerdow publicznych.

Zielenig ogdlnodostepng sg ciagi zadrzewien przydroznych, w tym wyrdzniajacy si¢ szpaler zieleni w Suchcicach.
Takze zielen cmentarzy: czynne cmentarze w Druzbicach i w Suchcicach oraz te historyczne w Rasach i w Stokach.
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I11.3.15.Srodowisko kulturowe i ochrona krajobrazu kulturowego

O istnieniu i jakosci srodowiska kulturowego 1 warto§ciowych krajobrazach kulturowych decyduje
identyfikowanie si¢ spoteczenstwa z miejscem zamieszkania. Jest to waznym elementem tozsamosci kulturowe;j
i etnograficznej. Krajobraz kulturowy odbierany jest wizualnie jako wyrazenie kultury ludzkiej na powierzchni Ziemi,
Iaczace elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego, czyli zawierajace wytwory cztowieka i przyrody, takze
uksztattowanej przez czlowicka dla jego potrzeb. Celem ochrony krajobrazu kulturowego ma by¢ zachowanie
tozsamosci i kontynuowanie tradycji.

Tozsamo$¢ osiedlencza ksztaltowata si¢ od czasow S$redniowiecza. Najpierw osadnictwo wigzato si¢
z karczowaniem puszczy w dolinach rzecznych, p6zniej kolonizacj¢ prowadzili biskupi wloctawscy. Powstawaty osady,
koscioty, dwory, folwarki, osady mtynarskie. O tozsamosci i dziedzictwie kulturowym $wiadcza te najstarsze wsie-
Ghupice - z pozostalo$ciami dawnego majatku ziemskiego, dworem. Suchcice — wie§ o zalozeniu sznurowym
z kosciotem. Wadlew — wie$ jednodrozna o zabudowie rozciagnietej po obu stronach drogi, obecnie takze z kosciotem.
Druzbice — wie§ widlicowa z kosciolem. Do dnia dzisiejszego koloryt kulturowy tworza koscioty, dawne dwory i parki
podworskie, mtyny. Swiadectwem kultury nowozytnej sa pozostatoéci po PGR Bukowie Dolne — z zabudowaniami
rolniczymi i osiedlem dla robotnikow. Wyrdzniajace si¢ elementy krajobrazu kulturowego:

Aleje o tradycji kulturowej: aleja w Suchcicach od kosciota do cmentarza
Dominanty i sylwety: Zesp6t koscielny w Druzbicach, Kosciot w Suchcicach, Kosciot w Wadlewie,
Punkty identyfikacyjne: krzyze i kapliczki przydrozne

Charakterystyczne krajobrazy — pola, btonie, taki:
- widok na doling Grabi z drogi wojewddzkiej w kierunku zachodnim
- widok na doling Matej Widawki z drogi wojewodzkiej w kierunku wschodnim i zachodnim

Charakterystyczne krajobrazy - wnetrza urbanistyczne charakterystycznych rozlewisk przy osadach mtynarskich
—rozlewiska i stawy:
- Chynéw - dawna osada mtynarska z zachowanym mlynem
- Depczyk — dawna osada mtynarska, bez obiektu mtyna
- Druzbice - dawna osada mtynarska z zachowanym mtynem
- Wdowin - dawna osada mtynarska z zachowanym mtynem ,,Kucow”

Zabytkowe zalozenia zielone: zesp6t dworsko parkowy Wrzosy, Glupice, Bukowie Dolne
Cmentarze: Suchcice, Druzbice
Panoramy i otwarcia widokowe: na doling Grabi, Malej Widawki, sylwety kosciotow

Wydarzenia historyczne — upamigtnienie: obelisk w Patoku upamigtniajacy katastrofe samolotu ,,£.08”
z4.09.1939 r. (dz. 47)

Tradycje, ceremonie: dozynki, $wigta koScielne, procesje, wigilie, obchody dni strazaka, imprezy sportowe,
gminne zawody sportowo — pozarnicze, pikniki, koncerty noworoczne, §wieta samorzadu gminnego, dni kobiet,
dni dziecka, §wieta placowek oswiatowych — etc.

Centra kultury gminy: §wietlice wiejskie, placowki o§wiatowe, straznice OSP , kluby sportowe,
Elementy tworzace srodowisko kulturowe gminy nie sg objete ochrong. Gmina nie posiada i nie aspiruje
do tworzenia parku kulturowego. Nie ma tez przestrzeni wymagajacych stworzenia takich form ochrony zabytkow.

II1.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

II1.4.1. Wprowadzenie

Zgodnie z przepisami art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(4. Dz. U. z 2014 poz. 1446 ze zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia si¢, w szczegdlnosci ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych
zabytkdéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, parkow kulturowych.
Jednoczesnie ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki nieruchome bedace
w szczegblnosci:

- uktadami ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

- dzietami architektury i budownictwa,

- obiektami techniki (mtyny),

- zabytkami archeologicznymi,

- cmentarzami,

- parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni.

- miejscami upami¢tniajagcymi wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytucji.
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W studium winny zatem by¢ zawarte informacje o wszystkich obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
ujetych w rejestrach i ewidencjach zabytkow.

Zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy, W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego
programu uwzglednia si¢ w studium. Gmina posiada Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Druzbice

na lata 2014-2018" przyjety Uchwatag NR XXXVII/313/2014 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 marca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 2192).

111.4.2. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa lodzkiego

Nr i data
Lp | Miejscowos$é Nr dziatki Obre¢b Obiekt Datowanie rejestru
zabytkow
1 Bukowie 115 Bukowie Dolne Dwor 168
" |Dolne (dawny 2/2) w zespole dworsko-parkowym 1 pot. XIX W. | 26.05.1967 1.
Bukowie 1141115 . Park 334
2 | Dolne (dawny 2/2 i 2/1) | Bukowie Dolne w zespole dworsko -parkowym pol. XIXw 116 13 1984 .
Glupice
. 347 Park 306
3. |Glupice (dawny obreb XVI/XIX w.
(dawny 7/6) Ghupice R.Z.S.) w zespole dworsko -parkowym 31.08.1983 r.
. . Kosciot Parafii Rzymskokatolickiej 179
4 |Suchcice 141 Suchcice p.w. éw. Ignacego Loyoli 2 pot. XVIII w. 26.05.1967 1.
Park dworski i zielen wokot Kosciota 337
5 |Suchcice 141 Suchcice Parafii Rzymskokatolickiej XVII/XIX w.
. : 28.03.1984 r.
p-w. §w. Ignacego Loyoli
420 s Park 338
6 |Wrzosy (dawny 2.24) Bukowie Gérne w zespole dworsko -parkowym 1920 16.03.1984 r.
420 Ry Dwor 338
7 |Wrzosy (dawny 2.24) | Bukowie Gome w zespole dworsko -parkowym 1920. 16.03.1984 .
Zrédlo: Rejestr Zabytkéw Wojewédztwa Eddzkiego
111.4.3. Wykaz obiektow w ewidencji zabytkow
- aa Nr At @ q
Lp [Miejscowos¢ dzialki Nazwa Okreslenie Zespol Datowanie
1. [Bukowie Dolne 114 obora dworsko - parkowy kon. XIX w.
2. |Bukowie Dolne 114 spichlerz dworsko - parkowy kon. XIX w.
3. |Bukowie Dolne 114, 115 | zespot dworski dworsko - parkowy XIX w.
4. |Chynoéw 596 mtyn wodny XIX/XX w.
a8 cmentarz B g
5. |Druzbice 229 . — Bt przykoscielny, nieczynny 1 pol. XIX w.
6. |Druzbice ? kapliczka
rzym. — kat.
7. |Druzbice 229 koscidt par. p.w. $w. Rocha kosciota p w $w. 1906 r
rzym. — kat. Rocha
s . Kosciota kosciota par.
8. |Druzbice 585/2 plebania par. p.w. $w. Rocha p.w. éw. Rocha 1906 r
9. DRUZBICE ____________ uktad ZlOZOIly ukfad 1386 .
przestrzenny przestrzenny
s zespot kosciota par.
10 | Druzbice 250, 58572 koscielny p.w. $w. Rocha 1906
11. [Druzbice Kolonia 169 dom ludowy XVIII w?
12. [Druzbice Kolonia 170 dom kon. XIX -1 pot. XX w.
13. |Druzbice Kolonia 177/1 dom kon. XIX -l pot. XX w.
14. [Druzbice Kolonia | 240/2 dom kon. XIX -1 pot. XX w.
15. |Druzbice Kolonia | 2 kapliczka fundacii Anastazji XIX/XX w.
przydrozna Grzejdziakowej
Druzbice Kolonia
16. |- Zalepa 81 miyn wodny 1890 r.
Druzbice cmentarz
75 Poduchowne ki rzym. — kat. XX w.
18. |Glupice 346 obora, stajnia dworsko-parkowy 1850 r.
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19. [Glupiec 340 spichlerz dworsko-parkowy 1 pol. XIX w.
20. |Ghupice 347 zespot dworski dworsko-parkowy 1 pol. XIX w.
cmentarz
21. |Rasy 104/2 epEeig 1 pol. XX w.
22. |Rawicz brak dom kon. XIX w.-pocz. XX w
: cmentarz
23. |Stoki 79 ewangelicki 2 pol. XIX w.
. cmentarz rzym.
24. [Suchcice 151 _ kat. XIX w.
25. |Suchcice 141 park dworski XVII/XIX w.
26. |SUCHCICE L] sznurowa 1336 1.
przestrzenny
27. |Wadlew 4172 dom kon. XIX -1 pol. XX w.
28. |Wadlew 139/5 dom kon. XIX -1 pol. XX w.
29. |Wadlew 7/6 dom kon. XIX -1 pol. XX w.
30. |Wadlew 129/5 dom kon. XIX -1 pol. XX w.
31. |Wadlew 489/1 dom kon. XIX -1 pol. XX w.
32. |Wadlew 489/1 dom kon. XIX -1 pol. XX w.
33. |Wadlew 381 dom kon. XIX -1 pol. XX w.
34. |Wadlew brak dom kon. XIX -1 pol. XX w.
35. |Wdowin 283 dworek kon XIX w.
36. [Wdowin 283 park 2 pol XIX w.
37. |Wdowin - Kucow 446 miyn wodny "Kucow" XIX w.

111.4.4. Zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow Ruchomych — ujete w Gminnym programie opieki
nad zabytkami

Lp. Obiekt Datowanie Material

1 Ottarz gtowny pw. Sw. Ignacego Loyoli Barok, 1776 Drewno, polichromia na ptétnie
2 Obraz Sw. Ignacego Loyoli z oltarza gtéwnego Barok, ok. 1776 Olejny na ptotnie

3 Obraz Sw. Trojca z ottarza gléwnego Barok, ok. 1776 Olejny na ptotnie

4 Obraz Sw. Tréjca z oltarza gldwnego Neobarok, pot. XIX w. Olejny na ptotnie

5 Oltarz boczny pw. Matki Boskiej Czestochowskiej [Barok, 1776 Drewno, polichromia na ptotnie
6 Otltarz boczny pw. Sw. Antoniego Barok, 1776 Drewno, polichromia na plotnie
7 Ambona Barok, ok. 1776 Drewno, polichromia

8 Chrzcielnica Barok, ok. 1776 Drewno, polichromia

9 Stacje drogi krzyzowej 14 sztuk Eklektyzm, 1879 Olej na plotnie

10 |Krucyfiks 2 pot. XIX w. Drewno, polichromia

I11.4.5. Pozostale obiekty nigdzie nie zakwalifikowane, a godne zauwazenia i objecia opieka.
Cenng warto$cia kulturowa sa przydrozne krzyze i pomniki kultu religijnego znajdujace si¢ na terenie gminy.
Stan zachowania tych obiektow jest ogolnie dobry, wymaga jednak zabiegoéw konserwatorskich.

II1.4.6. Zabytki archeologiczne

Obszar gminy jest rozpoznany archeologicznie. Przeprowadzono do tej pory badania powierzchniowe w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski.
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nr obszaru miejscowos¢ g g materiat | materiat pow. rodz. | fizjo- |ekspo| wys.
stanowisko i nr stanowiska w miejscowosci morelezl | Il it e masowy | wydziel [ stanowiska gleby | grafia | zycja | ekspoz.

71-50 1 [ZABIELOW 1 |ne kpl osada? 6¢.1k 0.5 2 3B (A 2
71-50 2 |CHYNOW 1 Jek pradz. $lad os. 1k 0,01 1 2C A 2
71-50 8 |ZABIELOW 2 [now osada 18¢ 1 1 3B (B 4

ek pradz. $lad os. 1k 1 1 3B (B 4
71-50 9 |ZABIELOW 3 [now osada 26¢ 5 1 3B _|B |4
71-50 10 |ZABIELOW 4 |now osada 19¢ 5 1 3B |B 4
71-50 11 [ZABIELOW 5 |now osada 10c 5 1 3B (B 4
71-50 12 |[MAKOWA GORA 1 Jek pradz. $lad os. 2k 0.01 1 3B (8 4
71-51 1 |PODSTOLA 1 |? ? cment.? Incz.ko 0 1 4B |E 4
71-51 2 WADLEW 1 [wér pkt os. 3¢ 0.5 2 3B |A 4
71-51 3 PODSTOLA 2 |now $lad os. 2¢ 0,01 2 3B |A 2
71-51 4 PODSTOLA 3 | pSr-now $lad os. 2¢ 0,01 1 4A [0 0
71-51 5 PODSTOLA 4 |p$r-now pkt os. 3c 0.5 1 4A [0 0
71-51 6 PODSTOLA 5 |Ieb pradz. $lad os. 1k 0.01 2 4A |0 0
71-51 36 DEPCZYK 1 |pér-now pkt os. 5c¢ 0.5 1 3C_ [0 0
71-51 37 DEPCZYK 2 |leb pradz. $lad os. 1c 0.01 2 3B |0 0
71-51 38 PODSTOLA 6 [psr-now $lad os. 2c 0.01 1 4B [0 0
71-51 39 PODSTOLA 7 [now $lad os. 2c 0.01 1 4B |0 0
71-51 40 PODSTOLA 8 |ek pradz. $lad os. 1k 0.5 2 3B |A 2

psr-now $lad os. 2c 0.5 2 3B |A 2
72-50 50 POTOK 1 |ne-leb pradz. $lad os. 1k 0.01 1 2C (B 4
72-50 59 CHYNOW 18 |now osada 19¢ 0,5 1 2C |B 4
72-51 1 WADLEW 1 ek pradz. osada? 6k 0 0
72-51 2 WADLEW 2 |ne pradz. $lad os. 1sie 0 0
72-51 3 WADLEW 3 [wsr osada c 0 0
72-51 4 WADLEW 4 |? tuz. ? c 0 0
72-51 5 DRUZBICE 3 |eb huz. $lad os. 2c 0.5 2 2C |B 4

wSr $lad os. 2¢ 0,5 2 2C |B 4
72-51 6 DRUZBICE 4 |owr przew. $lad os. 3c 0.01 2 2C |B 4
72-51 7 DRUZBICE 5 [la-owr? przew. $lad os. 3c 0,01 2 2C (B 4
72-51 8 DRUZBICE 6 |[psr $lad os. lc 0.01 2 2C |B 4

now $lad 0s.? 4c 0,01 2 2C |B 4
72-51 9 DRUZBICE 7 |now osada Sc,pol 0,5 2 2C |B 4
72-51 10 DRUZBICE 8 |ne pradz, $lad os. 1k 0.01 2 2C A 4
72-51 11 DRUZBICE 9 |eb-ha huz. osada 4c 0,5 2 2D |B 2

wSr $lad os. Ic 0.5 2 2D |B 2
72-51 12 DRUZBICE 10 [eb-ha tuz. osada? 4c 0,5 2 2D |A 4
72-51 13 GREBOSZOW 1 |ek pradz. $lad os. 1k 1 2 2E |B 8

psSr-now osada 10c 1 2 2E (B 8
72-51 14 GREBOSZOW 2 |wsr osada 4c 1 2 2C (A 4
72-51 15 GREBOSZOW 3 |now osada 12¢ 1 2 2C |B 4
72-51 16 GREBOSZOW 4 ek pradz. $lad os. 2k 0.01 2 2C (A 4
72-51 17 GREBOSZOW 5 ek pradz. $lad os. 1k 0,01 2 2C A 2
72-51 18 BRZEZIE 1 [wér-psér osada 8c 0,5 2 2C |B 2
72-51 19 STELMACHY 1 Jek pradz. $lad os. 1k 0,01 2 2C |B 4
72-51 20 STELMACHY 2 [la-owr? przew. osada 16¢ 1 2 2C |B 4
72-51 21 STELMACHY 3 |? pradz. $lad os. 1c 0.01 2 2C (B 4
72-51 22 ZWIERZYNIEC MALY 1 |wér $lad os. 3c 0.5 2 2C |B 4

now $lad os. 3c 0.5 2 2C (B 4
72-51 23 ZWIERZYNIEC MALY 2 [wsr $lad os. lc 1 2 2C (B 4

WwSr-psr osada? 3C 1 2 2C (B 4

now 6¢ 1 2 2C (B 4
72-51 24 WADLEW 5 |me pradz. oboz. 4k 0.01 12 4B [D 8
72-51 25 WADLEW 6 [me pradz. oboz. 4k 0,01 1 4B |D 8
72-51 26 WADLEW 7 |me pradz. oboz. 3k Inrz 0,01 1 4B |D 8
72-51 27 WADLEW 8 [now osada 10c 0,5 2 2C (B 2
72-51 28 WADLEW 9 |wsr osada 10c 0.5 2 2C (B 4

now osada 15¢ 0.5 2 2C |B 4
72-51 29 WADLEW 10 |now osada 18¢c 0.5 2 2C (B 4
72-51 30 WADLEW 11 [now osada 8c 0,5 2 4A |0 0
72-51 31 WADLEW 12 |now osada 7c 0,5 2 2C |B 4
72-51 32 WADLEW 13 [wsr-psr $lad os. 1c 0,01 2 2C |B 4
72-51 33 WADLEW 14 [now osada 10c 1 2 2C (B 2
72-51 34 WADLEW 15 [now osada 6¢c 0.5 2 2C (B 4

psr $lad os. 2¢ 0.5 2 2C (B 4
72-51 35 WADLEW 16 [now $lad os. 2¢ 0,01 2 3C |B 8
72-51 36 WADLEW 17 [now osada 20c 0.5 2 3C (B 4

wSr osada? 3c 0.5 2 3C (B 4
72-51 37 WADLEW 18 |now osada 5¢ 0.5 2 3C |B 4
72-51 38 WADLEW 19 [now $lad os. 2C 0,01 2 3C |B 4
72-51 39 WADLEW 20 | wsr osada 4c 0,5 2 3B |A 4
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now osada 6C 0,5 2 3B |A 4
72-51 40 WADLEW 21 |ppa pradz. $lad os. Igrot  {0,01 1 3B _|A 4
72-51 41 WADLEW 22 [now osada? 4c 0.5 1 3B [A 4
72-51 42 WADLEW 23 |now osada 16¢ 0,5 1 3B |A 4

ek pradz. $lad os. ldra 0,5 1 3B [A 4
72-51 43 WADLEW 24 |now osada 13c 0.5 2 3B [B 4
72-51 44 WADLEW 25 |now osada 18¢c 0.5 2 3B [B 4
72-51 45 WADLEW 26 |now osada 9¢c 0.5 2 3B [B 4
72-51 46 WADLEW 27 |now osada 9¢ 0,5 2 3B (B 4
72-51 47 WADLEW 28 |now osada 9¢ 0.5 2 3B [B 4
72-51 48 WADLEW 29 |pér osada Tc 0.5 2 3B (B 4

TIT wsr $lad os. 2¢ 0,5 2 3B |B 4
72-51 49 WADLEW 30 [now osada 9¢ 0,5 2 3B |B 8
72-51 50 WADLEW 31 |now $lad os. 3c 0,01 2 3B B 4
72-51 51 WADLEW 32 |now osada 9¢ 1 2 3B [B 4
72-51 52 WADLEW 33 |now $lad os. 3c 0,01 2 3B |B 4
72-51 53 ZOFIOWKA 1 |leb? pradz. $lad os. Idra [0.01 2 2C |[B 4
72-51 54 ZOFIOWKA 2 |ne pradz. $lad os. 1k 0,01 1 4B |0 0
72-51 55 RAWICZ 1 |now osada 14¢ 0.5 2 2C |[B 4
72-51 56 WADLEW 34 [now osada 6c 0,5 2 2C |B 4
72-51 57 WADLEW 35 [now osada 12¢ 0.5 2 3B [B 4
72-51 58 WADLEW 36 [ek pradz. $lad os. 1k 0.01 2 3C (B 4
72-51 59 WADLEW 37 |psr-now osada 9¢c 0,5 2 3B |B 4
72-51 60 WADLEW 38 [wsr slad os. 3c 0,5 2 3C (B 8

owr przew. cment.? 6¢ 0.5 2 3C (B 8

1 eb? pradz. $lad os. 1k Idra 0.5 2 3C [B 8
72-51 61 RAWICZ 2 [now $lad os. lc 0.01 2 3B B 4
72-51 62 RAWICZ 3 |now osada 6¢ 0.5 2 3B |B 4
72-51 63 RAWICZ 4 |now osada 27¢c 0.5 2 3B [B 4
72-51 64 RAWICZ 5 Jek pradz. $lad os. 1k 0.01 2 3B |[B 4
72-51 65 RAWICZ 6 |now osada Tc 0.5 2 3B (B 4

? pradz. $lad os. ic 0.5 2 3B (B 4
72-51 66 DRUZBICE 1 |ek pradz. slad os. 1k 0.5 2 2C (B 4

now osada 10c 0,5« 2 2C |[B 4
72-51 67 DRUZBICE 2 |wsr osada 8c 0,5 2 2C |C 4
73-50 4 OSTOJA 1 |now osada 5¢ 0.5 1 3A |E 2
73-50 5 OSTOJA 2 |ek-leb pradz. $lad os. 1k 0,01 1 3B |[B 2
73-51 1 KOLONIA WDOWIN 1 [ne kpi osada Tc Incz |1 1 3C (B 8
73-51 2 GREBOSZOW 7 |now osada 13¢c 1 2 3B B 8
73-51 3 GREBOSZOW 6 |[ek pradz. oboz. 3k Irdz 10,5 12 4B |B 8

WSI-psSr $lad os. 3c 0.5 12 4B |B 8
73-51 4 WDOWIN 9 |leb pradz. osada 9c.pol.1 0,5 12 3B (B 4

k
73-51 5 WDOWIN 10 [now osada? 50 0.5 12 4B |B 8
73-51 6 WDOWIN 11 [now $lad os. 4C 0.5 12 4B |B 8
73-51 7 WDOWIN 3 |now osada 17C.DO 5 1 3B (B 4
1

73-51 8 WDOWIN 4 |now osada 23¢ 1 1 3B (B 4

wSr-psr $lad os. Ic 1 1 3B B 4
73-51 9 WDOWIN 5 |[ek pradz. $lad os. 1k 0,01 1 3B (B 4
73-51 10 WDOWIN 6 |ek pradz. slad os. 1k 0.5 1 3B (B 4

now osada? Sc 0.5 1 3B |B 4
73-51 11 WDOWIN 7 |wsr osada 8c 1 1 3C (B 8

ek pradz. $lad os. 2k 1 1 3C (B 8
73-51 12 WDOWIN 8 ek pradz. $lad os. 2k 0,01 1 3C [B 8
73-51 13 KOBYLKI DUZE 1 |leb mierzan, |osada 6¢,9k Isie.1q |1 1 4B |[BE |8

rc

73-51 14 KOBYLKI DUZE 2 |ek pradz. $lad os. 2k 0.01 1 4B |B 8
73-51 15 KOBYLKI DUZE 3 ek pradz. $lad os. 1k 0,01 13 3B |8 4
73-51 16 DRUZBICE 19 |now osada 11lc 1 12 4B |B 8
73-51 17 DRUZBICE 20 |ek pradz. $lad os. 1k 0.01 12 4B |B 8
73-51 18 DRUZBICE 11 |now osada? 5c 0.01 12 4B |8 8
73-51 19 KOBYLKI DUZE 4 |now osada 13¢ 1 2 3B |8 15
73-51 20 KOBYLKI DUZE 5 |wsr-psr $lad os. 3c 0,5 2 3B (B 8

now osada 15C 0.5 2 3B |B 8
73-51 21 KOBYLKI DUZE 6 [now osada 13¢ 1 3 3C o 2
73-51 22 KOBYLKI DUZE 7 |now osada 8c 0.5 1 4B |B 8
73-51 23 KOBYLKI DUZE 8 |leb mierzan. |osada c.k 2sie 1 1 4B |B 8
73-51 24 KOBYLKI DUZE 9 |[leb mierzan. [osada 1c,3k 0.5 1 4B |B 8
73-51 25 KOBYLKI DUZE 10 |ek pradz. slad os, 2k 1 1 3B (B 4

now osada 12¢ 1 1 3B [B 4
73-51 26 KOBYLKI DUZE 16 |now osada 9¢ 0,5 1 3C |B 8

ek-1 eb pradz. $lad os. 1k 0.5 1 3C [B 8
73-51 27 KOBYLKI DUZE 11 [now osada 15¢ 0,5 12 3BC |B 8
73-51 28 KOBYLKI DUZE 12 | wsr-psr osada 10c¢c 0.5 2 3B B 8

33|Strona

1d: 7bfSef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al.

Strona 37




now osada 23¢ 0.5 2 3B |B 8
73-51 29 KOBYLKI DUZE 13 |now osada 28¢c 0.5 12 3B |A 8
73-51 30 KOBYLKI DUZE 15 |now osada 15¢ 0,5 12 3C |B 8
? pradz. $lad os. Ic 0.5 12 3C |B 8
73-51 31 KOBYLKI DUZE 14 |now osada 9¢c 0.5 12 3C |B 4
73-51 32 KAZIMIERZOW 1 [now osada? 7c 0.5 12 3B |B 4
73-51 33 KAZIMIERZOW 2 |[now osada 10c 0,5 3 4A |0 0
73-51 34 KAZIMIERZOW 3 |ek pradz. $lad os. 2k 0,01 3 4A [0 0
73-51 35 DRUZBICE 12 [ek-eb pradz. $lad os. 1k 0,5 12 3B |B 8
now $lad os. 4c 0,5 12 3B |B 8
73-51 36 DRUZBICE 13 |now osada 17¢ 1 12 3B |B 4
73-51 37 DRUZBICE 14 |now osada 13c 1 12 3B |B 4
73-51 38 TEOFILOW 1 |leb pradz. osada 6¢, 6k 0,5 1 4B |B 4
73-51 39 TEOFILOW 2 |ek/eb pradz. $lad os. 1k 0.01 1 3C |B 4
73-51 40 TEOFILOW 3 |ek pradz. $lad os. 1k 0,01 1 3C |B 4
73-51 41 DRUZBICE 15 |ek pradz. $lad os. 1k 0,01 12 4A (B 15
73-51 42 DRUZBICE 16 |ek pradz. $lad os. 2k 0,5 12 4B (B 8
now osada 8c 0.5 12 4B |B 8
73-51 43 DRUZBICE 17 |now osada 39¢ 5 12 4B (B 8
73-51 44 DRUZBICE 18 [now osada 13c 0,5 12 4B |B 8
73-51 45 RASY 1 |now osada 12¢ 1 12 3B |B 4
73-51 46 RASY 2 |now osada 21c 5 12 3B |B 4
73-51 47 RASY 3 |now osada? 5¢ 0.5 1 3B |B 4
73-51 48 RASY 4 |now osada 14c 0.5 12 3B |B 8
73-51 49 KACIK 1 [now osada? 5C 0.5 12 3B |B 8
73-51 50 WOLA 1 |[? pradz. $lad os. 1C 0.01 1 3C |B 8
ROZNIATOWSKA
73-51 51 WOLA 2 |? pradz. $lad os. 1C 0.01 1 3C |B 4
ROZNIATOWSKA
73-51 52 WOLA 3 ek pradz. $lad os. 1k 0.5 1 3C (B 4
ROZNIATOWSKA
73-51 53 WOLA 4 |leb pradz. osada 8C lodt 1 1 3C (B 4
ROZNIATOWSKA
ne kpl osada 3c 2wié |1 1 3C (8 4
73-51 54 STOKI 1 [now osada? 5c 1 12 3B |8 4
73-51 55 BUKOWIE DOLNE 1 Jek pradz. $lad os. 1k 0,01 2 3B |8 8
73-51 56 BUKOWIE DOLNE 2 |now osada 9¢ 0.5 2 3B |8 4
73-51 57 BUKOWIE DOLNE 3 Jek pradz. $lad os. 1k 0,5 2 4B (8 15
now osada? 6C 0.5 2 4B |8 15
73-51 58 GREBOSZOW 7 |now osada 8c 0.5 2 3B |8 8
73-51 59 SUCHCICE 1 [now osada 16C. 1 12 3B |B 4
DOI
73-51 60 SUCHCICE 2 |? pradz. $lad os. Ic 0,01 1 3B |B 4
now $lad os. 3¢ 0.01 1 3B |8 4
73-51 61 SUCHCICE 9 |wsr-psr slad os. 2¢ 0.5 12 4B (8 4
now osada 17¢,DOI 0.5 12 4B |B 4
73-51 62 SUCHCICE 4 |now osada 15C 5 12 4B |8 8
73-51 63 SUCHCICE 6 |now osada 17C 0,5 2 4B |8 15
ek pradz. $lad os. 1k 0.5 2 4B (8 15
73-51 64 SUCHCICE 5 |now osada 10c 1 12 4B |B 8
73-51 65 WDOWIN 1 [ne kak osada c 0 3B |A 2
73-52 39 KOLONIA HUCISKO 1 [wsr-psr gro.stoz.? [13c 0.5 3 2B [0 0
73-52 50 GATKI 1 |wih pomor. |osada 13c 0,5 2 2C A 8
73-52 51 WDOWIN 2 |? pradz. $lad os. Ic 0.01 2 2C [A 4
73-52 52 HUCISKO 1 |now osada Tc 1 2 2C |C 4
wila pomor.  |osada? 4c 1 2 2C |C 4
73-52 53 HUCISKO 2 |? pradz. slad os. Ic 0,01 1 2C |A 4
73-52 54 HUCISKO 3 |ek pradz. $lad os. 1k 0.01 1 2C |A 4
73-52 55 WDOWIN 3 ek pradz. slad os. 1k 0.01 1 2C |A 4
2 pradz. $lad os. 1c,pol 0.01 1 2C |A 4
73-52 57 HUCISKO 4 |now huta szkta |nsz.zsz 0.5 1 4B |B 2
74-51 4 RASY 5 |now osada 13c 0,5 1 4A (B 4
psr osada Sc 0.5 1 4A |B 4
74-51 5 RASY 6 |[now osada 5c 1 1 4A |B 4
74-51 10 RASY 7 |now osada 5c,1zu 1 ! 4A |D 4
74-51 11 BUKOWIE GORNE 1 [psr osada 3c 1 1 4A [E 4
now osada 17¢ 1 4A [E 4
74-51 12 BUKOWIE GORNE 2 |now osada 20c¢ 1 4A |E 4
psr osada 4c 1 1 4A |E 4
74-51 13 BUKOWIE GORNE 3 |now osada 8c 1 1 4A |E 4
psr $lad os. 2c 1 1 4A |E 4
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CHRONOLOGIA

Ieb
Ine
1wsr

1 eb

Il ne

1T wsr
1l eb
1l ne
I wsr -
1V eb
Veb

eb

ek

ez

ha

haD
haC

la

me

ne

now
owr
owr fB -
owr f.C
owr f.D
pa

pla
pme
por

ppa

pra

psr
schn
schpa
sla

sr

wez

wla
wor
wsr
wsr f.B
wsrf.C
wsr f.D
wsr f.E
wsr f.F
KULTURA
bizant.
choj.pien.
gr.klosz.
hellen.
Janist.
kak
kegd
kes
kom-ch.p
komor.
konst.
kpi
Iyngb.
tuz.
mazow.
mierzan
pomor.
pradz.
przew.
posznur
Swid.
Swid.- tard.
tarden.
trzcin.
FUNKCJA
cm.cial.
cment.
cm.pop.
cm.szkie.
dw.obr.
dym.
Sfolw.
fort
gr.szkie.
grodz.
gr.stoz.
h.szkt.
kos.
krzem.
mias.
mury
nieok.
oboz.
os.miej.
ob.-0s.
os.prod.
podgr.
pieco.
prac.krz
pkt os.
ruin.dw.
st.mias.
Slad os.
zesp.dw
znal. luz.

I (wezesny) okres epoki brgzu

1 (wczesny) okres neolitu

1 okres wezesnego Sredniowiecza
11 (starszy) okres epoki brgzu

1I (srodkowy) okres neolitu

1I okres wezesnego sredniowiecza
I (Srodkowy) okres epoki brgzu
1II (poézny) okres neolitu

I okres wezesnego Sredniowiecza
1V (mlodszy) okres epoki brgzu

V (najmlodszy) okres epoki brqzu
epoka brqzu

epoka kamienia

epoka zelaza

okres halsztacki

okres halsztacki D

okres halsztacki C

okres latenski

okres mezolitu

okres neolitu

okres nowozytny

okres rzymski

okres rzymski, faza B

okres rzymski, faza C

okres rzymski, faza D

paleolit

pozny okres latenski

pozny mezolit

pozny okres rzymski

pozny paleolit

okres pradziejowy

pozne Sredniowiecze

schytkowy neolit

schytkowy paleolit

Srodkowy okres lateriski
Sredniowiecze

wezesna epoka zelaza

wezesny okres latenski

wezesny (starszy) okres rzymski
okres wezesnego Sredniowiecza

okres wezesnego Sredniowiecza, faza B
okres wczesnego sredniowiecza, faza C
okres wezesnego sredniowiecza, faza D
okres wezesnego Sredniowiecza, faza E
okres wezesnego Sredniowiecza, faza F

bizantyjska
chojnicko-pierikowska
grobow kloszowych
hellenistyczna
Janistawicka
amfor kulistych
ceramiki grzebykowo-dotkowej
ceramiki sznurowej
komornicka - chojnicko-pierikowsk;
komornicka
konstantynowska
pucharow lejkowatych
lyngbijska
tuzycka
mazowszarnska
mierzanowicka
pomorska
pradziejowa
przeworska
postsznurowa
Swiderska
Swiderska-tardenuaska
tardenuaska
trzciniecka

cmentarzysko ciatopalne

cmentarzysko

cmentarzysko popielniowe
cmentarzysko szkieletowe

dwor obronny

dymarka

folwark

Sfortalicja

grob szkieletowy

grodzisko

grodzisko stozkowate

huta szkta

kosciot

krzemienica

miasto

mury miejskie

Sfunkcja nieokreslona

obozowisko

osada miejska

obozowisko/osada

osada produkcyjna

podgrodzie

piecowisko

pracownia krzemieniarska

punkt osadniczy

ruiny dworu

stare miasto

Slad osadniczy

zespol dworski

znalezisko luzne

MATERIAL MASOWY I MATERIAL WYDZIELONY

amt - amfora
b - przedmiot z brqzu
bra - bransoleta
c - ceramika
ceg - cegla
cza - czaszka
don - donice
dra - drapacz
dre - drewno
dwu - dwupietnik
dzb - dzbanek
\fib - fibula
|fun - fundament
gi - glina
gar -gréb
gra - granit
gre - grocik
grot - grot
grz - grzebien
aw - gwozdz
ja - jama
k - krzemien
kaf - kafel
kbl - kablgczek
kip - kos¢ ludzka przepalona
ko - kosé
kol - ko$¢ ludzka
kop - kos¢ przepalona
kur - kurhan
kzw - kos¢ zwierzeca
lis - lisciak
met - przedmiot metalowy
mie - miecz
mon - moneta
mu - muszla
na - narzedzie
nak - narzedzie krzemienne
nasz - naszyjnik
ncz - naczynie
nka - nozka
noz - noz
nrm - naramiennik
nrz - narzedzie
nsz - naczynie szklane
od! - odlupek krzemienny
oku - okucie
os - osetka
pac - paciorek
pal - palenisko
pie - piec
phi - przektuwacz
Pit - poltylczak
pol - polepa
pop - popielnica
prz - przedmiot
prz¢ - przeslik
przu - przedmiot uzytkowy
q - przedmiot z kamienia
rdz - rdzen
ru - ruiny
ryl - rylec
rzdr - rzezba z drewna
sie - siekiera lub fragment siekiery
sierk - sierp krzemienny
skr - skrobacz
skrz - grob skrzynkowy
spi - szkliwo z pieca
sprz - sprzqczka
sre - srebro
szk - szklo
szp - szpila
Szw - szkliwo
szZ - szezypee
top - topor lub fragment topora
umb - umbo
wat - wal obronny
wio - wior
wis - wisiorek
wrw - wiérwiérowiec
wyl - wyluska
zgr - zgrzeblo
zie - ziemianka
z - przedmiot Zelazny
Zsz - zuzel szklany
Zu - Zuzel
powierzchnia stanowiska wysokos¢ (stopien) ekspozycji
0,00 - brak okreslenia powierzchni 2 I 0-2m
0,01 -do I ara 4 2—4m
0,50 -od I ara do 50 arow 8 4-8m
1 -o0d 50 aréw do 1 ha 15 8—15m
5 -od 1 hado5 ha >15 powyzej
15 -od 5 hado 15 ha
>15 - powyzej 15 ha
rodzaj gleby
1 - piaszczysta, 2- glini 3 - torfc b

fizjografia - jednostka fizjograficzna

Duza dolina: 24 - w wodzie, 2B - terasa denna , 2C - stok doliny , 2D - terasa wyzsza,
2E - brzeg wysoczyzny

Mata dolina :34 - dno doliny, 3B - stok doliny, 3C - krawedz doliny,

Poza dolinami: 44 — réwnina, 4B - obszar falisty, 4C - obszar pagérkowaty,

4D - obszar gorzysty

ekspozycja - rodzaj eksp

cjiz A - krawedzie, stoki wkigste i proste, B - sfaldowania i niewielkie cyple, C - cyple wybitne, D - waly i garby terenowe, E - wyniesienia o ekspozycji okre¢znej, H

F - podstawa stoku, G - doliny denudacyjne, niecki, jary, parowy, H - kotlinki, zaglebienia bezodptywowe
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I11.4.7. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
- stan ochrony zabytkow

Ochrona zabytkoéw, wedtug przepisow o ochronie zabytkdéw, polega na podejmowaniu przez organy administracji

publicznej dziatan majacych na celu:

— zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow
oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

— zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

— udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow;

— przeciwdzialanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkoéw za granicg;

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu
srodowiska.

Ochronie, bez wzglgdu na stan zachowania, podlegaja w szczegdlnosci zabytki nieruchome bgdace:

— krajobrazami kulturowymi,

— uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

— dzietami architektury i budownictwa,

— dzietami budownictwa obronnego,

— obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami przemystowymi,

— cmentarzami,

— parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

— miejscami upamietniajagcymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub instytucji.

Ochrona obejmuje takze zabytki archeologiczne.

Ochronie mogg podlega¢ nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy
lub jednostki osadnicze;j.

Forma ochrony zabytkéw jest wpis do rejestru zabytkow, co oznacza ochrong z mocy prawa obiektow ujetych
w rejestrze zabytkow.

Pozostate obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, zabytki archeologicznej, inne obiekty objete Gminnym
Programem Ochrony Zabytkow wymagaja, w celu ich ochrony — ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (takze decyzji o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego o ile takie
pojawig si¢ dla gminy).

Na chwilg obecna, poza rejestrem zabytkow, inne obiekty nie sa objgte ochrona.

I11.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych

Dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy, ktory identyfikuje
krajobrazy wystepujace na calym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich
warto$ci. Prace nad projektem audytu krajobrazowego dla wojewddztwa tddzkiego rozpoczely si¢ w styczniu 2016 r.
Na czas sporzadzania Studium, brak wynikéw tego opracowania w formie rekomendacji, wnioskéw czy okreslenia
granice krajobrazow priorytetowych.
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I11.6. Warunki i jako$¢ zZycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia
I11.6.1. Uwarunkowania demograficzne

Gmina Druzbice nalezy do mniejszych ludnosciowo gmin w powiecie belchatowskim.

ludnos$ci na 1 km?2 zajmuje 6 miejsce. Nastapit wzrost o 1 miejsce od 2001 r.
Wedlug danych urzedu gminy i Urzedu Statystycznego w Lodzi:

Pod wzglgdem wskaznika

jednostka

- 2005 2008 2010 2011 2012 2013 2014
Ludno$¢ ogoétem osoba | 4875 4928 5029 5072 5089 5097 5135
zgony - 17,60 | 12,75 13,11 13,45 11,63 14,13 10,39
przyrost naturalny - -6,8 -1,2 -2,8 -1,4 -2,0 -3,5 0,2
urodzenia zywe - 10,8 11,5 10,3 12,1 9,7 10,6 10,6
saldo migracji gminnych wewnetrznych | osoba | 35 21 8 46 22 35 14
saldo migracji zagranicznych osoba | 0 2 1 4 1 1 2

Analiza danych pozwala ocenié, ze nastepuje zwigkszenie potencjatu demograficznego gminy. Przyrost naturalny
zaczyna osigga¢ wartosci dodatnie, ale gtdwnie na skutek zmniejszenia ilosci zgonow.
Podobnie ros$nie saldo migracji — z wartosci ujemnych przed 2000 r, na rzecz dodatnich, gtéwnie po 2009 r. najwyzsze
wartosci osiggane byly w 2011 r. Gmina staje si¢ obszarem naptywowym ludnoéci, oczywiscie ze zmiennym
natgzeniem tych zmian w poszczegodlnych latach.
W ocenie dla 2013 r., przy saldzie migracji dla powiatu betchatowskiego wynoszacego -233 osoby, dodatnie saldo
migracji dla gminy Druzbice wynoszace +36 o0sOb oznacza optymistyczne perspektywy rozwojowe i $wiadczy
o wzroscie atrakcyjno$ci gminy dla nowych osiedlencow.

Jednostka | 5g05 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
miary
Ludnos¢ na 1 km2 osoba | 43 | 43 | 44 | 45 | 45 | 45 | 45
(gestos¢ zaludnienia)
Od roku 2005 liczba ludnosci zwigkszyta si¢ o ok. 5,3%.
Pod wzgledem ilosci mieszkancow przypadajacych na 1km2 gmina zajmuje 6 (na 8 gmin) miejsce w powiecie.
Mniejsze zaludnienie maja tylko gminy Kleszczéw — miejsce 7 1 Kluki — miejsce 8.
I11.6.2. Struktura ludnosci
W zestawieniach tabelarycznych wykorzystano dane porownawcze wg. GUS
Ludnos¢ wedtug plci i grup wieku:
o™ 12005 2008 | 2010 [2011 [2012 [2013 | 2014
kobiety osoba 2488 2541 2552 2573 2582 2582 2601
mezczyzni osoba 2387 2387 2477 2499 2507 2515 2534
kobiety na 100 m¢zczyzn osoba 104 106 103 103 103 103 103

W gminie przewazaja kobiety, $rednio na 103 kobiety przypada 100 mezczyzn. Jest to tendencja odpowiadajaca
krajowej. Pod tym wzgledem Druzbice lokuja si¢ na 4 miejscu w powiecie.

Demografia:
o | 2005 | 2008 | 2010|2011 | 2012 |2013 | 2014
zgony - 17,60 | 12,75 13,11 13,45 11,63 14,13 10,39
przyrost naturalny - -6,8 -1,2 -2,8 -1,4 -2,0 -3,5 0,2
Ludnos¢ w wieku:
Jeﬂ‘;‘;jty“a 2005 | 2008 | 2010 |2011 |2012 |2013 |2014
przedprodukcyjnym osoba 998 959 970 977 980 964 970
produkcyjnym osoba 2988 3087 3171 3186 3190 3185 3206
poprodukcyjnym osoba 889 882 888 909 919 948 959
Wskazniki obcigzenia demograficznego:
jednostkal 505 | 2008 | 2010 | 2011|2012 | 2013 | 2014
miary
ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym b
na 100 0s6b w wieku produkeyjnym 0% 1 632 59,6 58.6 59,2 59,5 60,0 60,2
ludnosé¢ w wieku poprodukeyjnym osoba
na 100 os6b w wieku przedprodukcyjnym 89,1 92,0 91,5 93,0 93,8 98,3 98,9
ludnos$¢ w wieku poprodukeyjnym na 100 b
0s6b w wieku produkeyjnym %% 1998 28,6 28,0 28,5 28.8 29.8 29.9
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Ludnos¢ wedtug grup wieku:

eﬂi‘i‘;jtyka 2005 | 2008 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
0-4 lat osoba | 225 256 285 304 296 285 284
5-9 lat osoba | 246 230 231 233 249 275 292
10-14 lat osoba | 311 276 265 267 239 240 229
15-19 lat osoba | 353 333 321 313 312 290 287
20-24 lat osoba | 423 389 367 350 352 342 338
25-29 lat osoba | 379 418 421 422 395 397 365
30-34 lat osoba | 333 382 390 371 398 410 436
35-39 lat osoba | 279 290 351 411 411 403 399
40-44 lat osoba | 291 287 276 278 297 309 333
45-49 lat osoba | 367 313 317 296 291 307 295
50-54 lat osoba | 372 380 390 382 353 330 345
55-59 lat osoba | 322 371 373 387 413 395 397
60-64 lat osoba | 190 255 307 313 325 349 353
65-69 lat osoba | 200 173 174 199 219 242 251
70 lat i wiecej osoba | 584 575 561 546 539 523 531
I11.6.3. Warunki i jako$¢ zZycia mieszkancow
Rynek pracy:
eﬁi‘gityka 2005 |2008 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014
pracujacy ogotem osoba | 300 223 281 277 260 287 311
mezczyzni osoba | 159 82 111 124 104 130 131
kobiety osoba | 141 141 170 153 156 157 180
bezrobotni zarejestrowani ogdtem osoba | 410 167 213 279 300 309 233
mezczyzni osoba | 187 68 90 122 139 146 123
kobiety osoba | 223 99 123 157 161 163 110
Zasoby mieszkaniowe:
Jefr‘lli‘;jtyka 2005|2008 [2010 |2011 |2012 |2013 | 2014
mieszkania - 1654 1708 1767 1779 1791 1806 1824
przecigtna powierzchnia 1 mieszkania m2 84,0 85,4 85,9 86,2 86,5 87,0 87,5
przecigtna powierzchnia na 1 osobe m2 28,5 29,6 30,2 30,2 30,4 30,8 31,1
wyposazenie mieszkan - w wodociag - 1320 1375 1471 1483 1495 1510 1529
- w ustep sptukiwany | - 895 952 1267 1280 1292 1307 1327
- w fazienke | - 974 1029 1167 1180 1192 1207 1227
- w centralne ogrzewanie | - 803 858 929 942 954 969 989
- W gaz z sieci | - 0 0 0 0 0 0 0
111.6.4. Dostep do oswiaty, kultury, sportu
jednostkal
iy 2005 2008 2010 2011 2012 2013 2014
przedszkola (brak specjalnych) ob. 0 0 1 1 1 1 1
oddziaty przedszkolne przy szkotach ob
podstawowych ) 3 2 2 2 2 2 2
szkoty podstawowe ogdtem
(Rasy w 2005 r., ob.
obecnie tylko Wadlew, Druzbice,) 3 2 2 2 2 2 2
gimnazja ogotem ob
(Rasy) ) 1 1 1 1 1 1 1
wspotczynnik skolaryzacji o
szkoty podstawowe ’ 99,10 | 96,38 |98,19 [9927 |9824 |9420 | 86,88
wspotczynnik skolaryzacji 9%
szkoty gimnazjalne 100,49 | 97,33 | 89,12 90,48 |99,40 | 104,14 | 99,33
biblioteki i filie ogdtem ob. 1 1 1 1 1 1 1
kluby sportowe Szt. - 3 2 - 2 - -
sekcje sportowe Szt. - 12 8 - 9 - -
cztonkowie osoba | - 193 194 - 110 - -
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I11.6.5. Warunki i jako$¢ ochrony zdrowia, opieka spoleczna

jednostka) H505 | 2008|2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
miary

przychodnie ogdtem ob. 1 3 3 3 3 3 3
praktyki lekarskie -- 2 1 1 1 2 2 2
podstawowa opieka zdrowotna - porady | - 18133 | 21497 | 17034 | 20000 | 22567 | 18142 | 28409
apteki ogdlnodostepne ob. 2 2 2 1 1 1 1
liczba ludnosci na 1 apteke ogdlnodost. | osoba | 2438 2464 2515 5072 5089 5097 5135
ztobki ogoélem ob. 0 0 0 0 0 0 0
placdwki stacjon. pomocy spotecznej ob. 0 0 0 0 0 0 1
miejsca w placowkach pomocy spot. msc. |0 0 0 0 0 0 14

II1.7. Zagrozenia i stan bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na obszarze gminy Druzbice nie sg zlokalizowane zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii kwalifikowane wedlug rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej ( Dz. U. z 2016 r. poz. 138).

W obszarze gminy nie wyznaczono stref ograniczonego uzytkowania.

Jedyne drogi komunikacyjne ktorymi moze odbywac sig¢ transport materiatdw niebezpiecznych to transport drogowy.
Glowne ciagi komunikacyjne — drogi wojewodzkie — tylko w obszarze Wadlewa i na niewielkim odcinku Druzbic
przebiegaja przez teren zwartej zabudowy.

Na strazy bezpieczenstwa publicznego stoja placéwki policji — jeden Posterunek Policji w Druzbicach — Kolonia
Druzbice 137 oraz 8 jednostek ochotniczej strazy pozarnej, w tym dwie Wadlew i Druzbice wiaczone w Krajowy
System Ratowniczo — Gasniczy.

I11.8. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
I11.8.1. Zagrozenie powodziowe

Gmina Druzbice ma bogata sie¢ rzek i ciekow wodnych. Nie sa to jednak wody charakteryzujace si¢ statymi duzymi
poziomami i przeptywami. Zagrozenie powodzia zalezne jest od obszaru zlewni, jej uksztattowania oraz zdolnoSci
retencjonowania wody w zbiornikach oraz przyleglych obszarach.

Problematyke ochrony przed powodzia regulujg przepisy Prawa wodnego. Rzeka, ktora niesie obwarowane prawnie

zagrozenie powodziowe dla gminy jest rz. Grabia. Pozostate cieki moga takze wykazaé si¢ okresowymi wezbraniami

na skutek ekstremalnych, acz nieprzewidywalnych zjawisk pogodowych.

Dla rz. Grabii zostaly sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia

powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. Wedtug wyznaczonych zasiegdw wod, dolina rz. Grabi:

— czeSciowo znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

— czeSciowo znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
tj. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

— czgsciowo znajduje si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia - powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (p=0,2%),

— znajduje si¢ poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub wuszkodzenia walu
przeciwpowodziowego.

Zgodnie z przepisami Prawa wodnego ,,na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania
robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe", w tym
wykonywania urzadzen wodnych, budowy innych obiektéw budowlanych oraz zmiany uksztattowania terenu. Ponadto
na tych obszarach obowigzuja zakazy m.in. lokalizowania nowych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko oraz gromadzenia $ciekéw i innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody. Zasady oraz warunki
uzyskania ewentualnego odstgpstwa od ww. zakazow reguluje ustawa.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuja grunty wsi Greboszow, Druzbice, Kolonia Druzbice, Glupice,
Brzezie, Skrajne, Patok, Chynéw i Zabitoéw Janowek i rozciagaja si¢ od ok. 62,3 km w dot rzeki Grabi.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powinien okresla¢ obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego nalezy prowadzi¢ w sposob ograniczajacy
mozliwosci inwestowania na tym obszarze, ze wskazaniem pozostawienia tego obszaru w stanie naturalnym, bez
ograniczania przeptywow.

Ograniczenia inwestycyjne spadajace na obszar szczegblnego zagrozenia powodzig regulowac beda przepisy Prawa
wodnego.
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II1.8.2. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Mapy ryzyka powodziowego w zakresie negatywnych konsekwencji dla ludnosci oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie wykazuja obiektow zagrozonych w obszarze gminy.

Mapy ryzyka powodziowego w zakresie negatywnych konsekwencji dla s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego
i dziatalno$ci gospodarczej wykazuja 1 obiekt zagrozony: ujecie wody powierzchniowej w Glupicach na ok. 59,3 km
rzeki.

Ochrona przed powodzig jest zadaniem organéw administracji rzagdowej i samorzadowe;.

Ochrong przed powodzig prowadzi si¢ z uwzglgdnieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Ochron¢ przed powodzia realizuje si¢, uwzgledniajac wszystkie elementy zarzadzania ryzykiem powodziowym,
w szczegdlnosci zapobieganie, ochrong, stan nalezytego przygotowania i reagowanie w przypadku wystgpienia
powodzi, usuwanie skutkow powodzi, odbudowe i wyciaganie wnioskéw w celu ograniczania potencjalnych
negatywnych skutkéw powodzi dla zdrowia ludzi, $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalno$ci
gospodarczej.

W Programie matej retencji dla woj. t6dzkiego wraz z Aneksem zatwierdzonym Uchwata Nr 581/10 Zarzadu
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r. - na terenie gminy Druzbice przewidywano nastepujace zbiorniki
zlokalizowane w I strefie potrzeb rozwoju matej retencji.

—  zbiornik wodny > 5ha na rz. Grabi pod nazwa ,,Kucow” w miejscowosci Wdowin
— pow. zalewu 45ha, pojemnos$¢ 810 tys. m3, Srednia glgbokos¢ 1,8m

—  zbiornik wodny > 5ha na rz. Mala Widawka pod nazwa ,,Mata Widawka” w miejscowosci Chyndéw
— pow. zalewu 17ha, pojemnos$¢ 238 tys. m3, Srednia glgboko$¢ 1,4m

—  zbiornik < 5ha na rz. Mata Widawka pod nazwa ,,.Depczyk” w miejscowosci Wadlew (modernizowany)
— pow. zalewu 3ha, pojemnos¢ 57 tys. m3, Srednia glebokos$¢ 1,9m
— funkcja przeciwpowodziowa i rekreacja

—  zbiornik < 5ha zrodta rz. Grabi pod nazwg ,, Teresin I’ w miejscowosci Teresin (modernizowany)
— pow. zalewu 2,8ha, pojemnos¢ 28 tys. m3, $rednia glgbokos$¢ 1,0m
— funkcja przeciwpowodziowa i rekreacja

—  zbiornik < 5ha zrodta rz. Grabi pod nazwa ,,Teresin II” w miejscowosci Teresin (nowy)
— pow. zalewu 1,0ha, pojemnos¢ 15 tys. m3, $rednia glgbokos¢ 1,5m
— funkcja przeciwpowodziowa i rekreacja

Program retencyjny wzbogacony jest takze o retencje korytowa polegajaca na wykorzystaniu budowli pietrzacych.
Dla Gminy Druzbice wyszczegdlniono obiekty:
— nr w wykazie 168/K — jaz — rzeka Brzezia km 0+060 — rzedna pigtrzenia 187,22 — wysoko$¢ pigtrzenia 1,8 m
—  nr w wykazie 169/K — stopien — rzeka Brzezia km 0+540 — wysoko$¢ pietrzenia 0,5 m
—  nr w wykazie 170/K — stopien — rzeka Brzezia km 1+130 — wysoko$¢ pietrzenia 0,5 m
—  nr w wykazie 171/K — jaz — rzeka Brzezia km 1+420 — rzedna pietrzenia 189,10 — wysokos¢ pietrzenia 1,1 m
—  nrw wykazie 172/K — stopien — rzeka Brzezia km 1+880 — wysoko$¢ pigtrzenia 0,5 m
—  nrw wykazie 173/K — stopien — rzeka Brzezia km 2+700 — wysoko$¢ pigtrzenia 0,5 m
Opracowany Program dawat samorzadom terytorialnym oraz innym instytucjom i osobom fizycznym mozliwos$¢
wykorzystania go do planowania zadan inwestycyjnych z zakresu retencjonowania wody a takze stanowil dokument

umozliwiajgcy beneficjentom ubieganie si¢ o srodki zarowno z Wojewodzkiego jak i Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, a takze innych funduszy strukturalnych.

W zwigzku z uwagami Komisji Europejskiej do pierwszych planéw gospodarowania wodami i dokonanymi
ustaleniami, sporzadzono w 2014 roku Masterplany dla obszarow dorzeczy Wisty i Odry, ktore stanowity uzupetnienie
obowiazujacych PGW. W zwigzku z przyjeciem Masterplandw i przedstawieniem ich do Komisji Europejskiej
wszystkie regionalne programy dziatan w zakresie gospodarki wodnej utracity swoja waznosc.

MasterPlan dla obszaru dorzecza Odry, ani MasterPlan dla obszaru dorzecza Wisty nie przewiduja w obszarze gminy
inwestycji w latach 2017-2021 spelniajace przestanki z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Aktualnie, zadania ujete w Wojewodzkim Programie Malej Retencji, z uwagi na jego wczesniejsze opracowanie,
nie wpisujg si¢ w dzialania w gospodarce wodnej zgodnie z planami gospodarowania wodami.
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I11.9. Wystepowanie obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych

Powstawanie obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych generowane jest przez znaczne wzrosty wilgotnosci
gruntu czy to na skutek opaddéw, topnienia $niegdw, splywdw powierzchniowych, nasigkania gruntow, takze
podnoszenia poziomu wod gruntowych, wibracji podtoza, erozji gruntu.

W obszarze gminy Druzbice nie wystepuja obszary osuwiskowe. Nie wystgpuja tez obszary narazone na inne
zagrozenia masowymi ruchami ziemi takimi jak osiadanie, sptywanie, itd.

II1.10. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wéd podziemnych
oraz udokumentowanych kompleks6w podziemnego skladowania dwutlenku wegla

II1.10.1.Wystepowanie zasobéw wod podziemnych

Obszar gminy Druzbice nie znajduje si¢ w granicach zadnego z Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.
Zasoby wdd podziemnych nie sg objete ochrong. Zasoby wod podziemnych ocenia si¢ jako wystarczajace dla potrzeb
rozwojowych gminy.

I11.10.2. Wystepowanie udokumentowanych kompleksé6w podziemnego skladowania dwutlenku wegla
W gminie nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

I11.10.3. Wystepowanie udokumentowanych z6z kopalin

Gmina nie posiada bogatych zl6z kopalin. Udokumentowane ztoza to kruszywa naturalne (5 zt6z, w tym 2 juz
wyeksploatowane i wykreslone z Krajowego Bilansu Zasobéw Kopalin) i jedno zloze surowcow ilastych dla
budownictwa.

> >
. NAZWA . § 3| 5 3| opis
il Legalicy 1D ZEOZA PETEE % \g e g stan zagospodarowania
a0 0
R
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- wykreslono z Krajowego Bilansu
384 . .
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Kolonia . .
1B Druzbice : ﬁ)osZsz ;ZtZ?eiksgiﬁ?cticJ zkreélono
surowce ilaste 14720 | DRUZBICE - 1| dz. nr ewid. | nie | nie £9 YO .
g . w dokumentacji geologiczne;j
ceramiki budowlane;j 282,283, . . .
284 - nie wydano jeszcze koncesji
KN Wdowin - wydano Koncesj
kruszywa 17783| DRUZBICEI | dz. nrewid. | tak | tak | V00 OR°HC
naturalne 456 P P 12
- ztoze wyeksploatowane
KN Suchcice - rezygnacja z eksploatacji
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Suchcice . . .
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kruszywa naturalne 150/1 - ztoze przed eksploatacja
KN
kruszywa natu’ralne 5147 |ZWIERZYNIEC| Zwierzyniec | nie | nie | ztoze nieeksploatowane
piasek dla celow
drogowych

II1.11. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Tereny gornicze, oraz obszary gornicze — dla aktualnych zt6z ujetych w rejestrze Krajowego Bilansu Zasobow
Kopalin - wyznaczono dla ztoza:

—  Druzbice I - teren gérniczy wickszy od obszaru gérniczego
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I11.12. Stan system6w komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

II1.12.1.Systemy komunikacji i transportu

Komunikacja gminy z obszarami zewnetrznymi i wewnetrza oparta jest wylacznie o system transportu drogowego.
Gmina nie posiada innych systemdéw transportowych. Sie¢ drogowg gminy tworza:

1) droga kategorii wojewodzkiej — nr 485 — przebiegajaca niemalze osiowo na kierunku pétnoc - potudnie.
Laczy Pabianice z Belchatowem.
Dhtugos¢ drogi ok. 15km, szeroko$¢ pasa drogowego 17-20m, droga nie posiada utwardzonych poboczy, chodniki
tylko odcinkowo w Druzbicach, Wadlewie - jednostronnie,

2) droga kategorii wojewodzkiej — dawna droga krajowa nr 12 — przebiegajaca roéwnoleznikowo w poinocnej czgsci
gminy. Laczy Piotrkow Trybunalski z Sieradzem.
Dhugos¢ drogi ok. 10 km, szeroko$¢ pasa drogowego 15-20m, droga nie posiada utwardzonych poboczy, chodniki
tylko odcinkowo w Wadlewie jednostronnie,
3) drogi kategorii powiatowej:
a) 1906E — Rawicz — Grabica
- dtugos¢ ok. 2,5 km, szerokos$¢ pasa drogowego 7-11m,
na koncowym odcinku do gminy Grabica szer. 4m
b) 1927E - Kociszew - Glupice - Druzbice do dr. pow. 2308E
- dtugos¢ ok. 5,5km, szeroko$¢ pasa drogowego 11 — 15m
¢) 1903E - Zelow - Bujny Szlach. — Ghupice
- dlugos¢ ok. 2,3 km, szeroko$¢ pasa drogowego ok. 12m,
na koncowym odcinku do gminy Zeléw szer. 6,5m
d) 1905E - Druzbice-Wola Rozniatowska- Rozniatowice — Lawy
- dtugos$¢ ok. 4,7 km, szerokos$¢ pasa drogowego ok. 10m
e) 2308E - Rogozno - Wygoda — Kacik — Mzurki
— dtugosc ok. 11,4km, szerokos¢ pasa drogowego 12-20m

4) drogi kategorii gminnej — wg. Uchwaty Nr VII/60/03 z dnia 28. 08. 2013 r.
Nr Nazwa drogi Szczegdlowy przebieg drogi dtugos¢ (m)
1. |Zabiettow - Podstota -Wadlew |od dawnej drogi krajowej nr 12 do granicy z gming Grabica 7200
2. |Chynéw -Zwierzyniec od dawnej drogi krajowej nr 12 do drogi krajowej nr 12 2700
3 [Chynéw - Czarny Las od dawnej drogi krajowej nr 12 do drogi wojew. nr 485 5100
4 |Zwierzyniec -skrajne od drogi gm. nr 3 do drogi wojew. Nr 485 4300
5 |Rawicz -Jozefow od drogi powiat do drogi krajowej nr 12 4700
6 |Helenow -Jozefow od dawnej drogi krajowej nr 12 do granicy z gming Grabica 1000
7 |Brzezie od drogi wojew. nr 485 do drogi powiat 1450
8 [Patok od drogi powiat Druzbice-Kociszew do drogi gminnej nr 3 1800
9 [Wola Gthupicka -Patok od drogi powiat Druzbice -Kociszew do drogi gminnej nr 1 4100
10 |Grgboszéw -Boryszow od drogi woj. nr 485 do drogi w gminie Grabica. 1750
11 |Grgboszow -"Wdowia od drogi gminnej do drogi powiat Druzbice -Wdowin 1800
12 |Wdowia Gadki od drogi powiat do drogi granic gmina Grabica 2800
13 |Stefanow -Pélko od drogi powiat do drogi do granic gm. Belchatow 4700

od drogi powiat Druzbice -Wdowin

14 |Rozniatowice -Rasy -Wdowia . . L. ) 8800
do drogi powiat Rozniatowice - Lawy
15 |Wdowin-Kazirnierzow od drogi woj. nr 485 do drogi gm. nr 14 2100
16 |Kazimierzéw - Bukowie Dolne |od drogi gminnej nr 15 do drogi powiat Widawa- Piotrkéw Tryb 1750
17 |Katarzynka —Zbijowa od drogi woj. nr 485 do drogi gm nr 18 2100
18 | Bukowie Dolne - Dobrzelow  |od drogi gm. nr 15 do granicy z gming Belchatéw 2300
19 |Druzbice Wie$ od drogi woj. nr 485 do drogi powiat 1100
20 [Druzbice Kolonia od drogi powiat do drogi woj. nr 485 2400
21 [Teofilow od drogi powiat Druzbice -Rozniatowice do drogi powiat 1500
22 |Wola Rozniatowska - Jozefow od drogi powiat Wola RoZnia:L owska 1700
- do granic adm, Gm Belchatow
23 [Pienki Glupickie -Katarzynka [od granic adm . Gm Zeldw do drogi woj. nr 485 4700
Razem 71850

Ogolna dlugos¢ drog gminnych klasy dojazdowej to okolo 72 km. Nawierzchni¢ twardg bitumiczng posiada 41,2km
drog, nawierzchni¢ nieulepszong tluczniowa ok. 12km. Pozostate drogi ok. 10km posiadaja nawierzchnie gruntowe,
w tym wzmocnione zwirem ok. 9,8km, naturalne z gruntu rodzimego ok. 8,9km.
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Wiele drog w zarzadzie gminy ma nieuregulowane stany prawne. Sa to drogi — dziatki stanowigce wlasnos¢ Skarbu
Panstwa. Drogi te sg systematycznie komunalizowane.

Uktad komunikacyjny uzupetniaja:

5) drogi ogélnodostepne — bez kategorii publicznej, zapewniajace obstuge wielu miejscowosci

6) drogi ogélnodostepne gospodarcze — dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych

Parametry techniczne uktadu drogowego sa zréznicowane.

Drogi wojewodzkie i powiatowe, mimo iz czg¢sto nie posiadaja szerokosci w liniach rozgraniczajacych wymaganych
przepisami o drogach publicznych odpowiednich do klasy technicznej, zapewniaja generalnie prawidlowe warunki
prowadzenia ruchu drogowego i bezpieczenstwa poruszajacych si¢ tymi drogami.

Drogi gminne czgsto nie posiadaja wystarczajacych parametrow technicznych i szerokosci paséw drogowych
gwarantujacych prawidlowe prowadzenie ruchu drogowego. Szczegdlne niedomagania w tym zakresie maja drogi
nieklasyfikowane jako publiczne, o charakterze drog wewnetrznych, ale ogdlnodostepne, ktore musza zapewnic
skomunikowanie z uktadem drég publicznych. Szerokosci tych drog niejednokrotnie siggaja minimalnych szerokosci
przejezdnosci 4-5m.

Komunikacja publiczna oparta jest o transport samochodowy przebiegajacy drogami wojewodzkimi i powiatowymi.
Transport gminny zapewnia takze dowdz dzieci do szkot.

Gmina nie posiada drog rowerowych.

Szlaki turystyczne: nie wyznaczone.

II1.12.2.Infrastruktura wodociggowa

Sie¢ wodociagowa publicznego zaopatrzenia w wodg tworza sieci przesytowe wraz ze stacjami uje¢ wody glebinowej
i stacjami uzdatniania.

Stan na 31 grudnia 2015 r.:
— dhugosc sieci = 137,84 km (od 2000 r. wzrost dtugosci o ok. 25 km)
— 1ilo$¢ sotectw posiadajacych sieci wodociagowe = 31 (wszystkie)
— ilo$¢ budynkow mieszkalnych podtaczonych do sieci wodociggowej = 1642

Sieci wodociggowe zaopatrywane sg z ujec: Glupice, Suchcice, Wadlew.
Dawne ujecia wody Dziewuliny 1 Stoki zostaty wytaczone z eksploatacji.

Ujecie Ghupice:
— 2 studnie glgbinowe - S-1 (studnia awaryjna), S-2, (studnia podstawowa)
— ujecie z wodonos$nego poziomu gorno — kredowego
- Q sr/d = 700 m3/d
— Q max/h — 48 m3/h
— depresja leja Se = 2,6 — 6,2m
—  Qroczne =255 500 m3/rok
— pozwolenie wodnoprawne wydane na czas oznaczony tj. do dnia 12. 06. 2035 r.

Ujecie Suchcice:
— 2 studnie glebinowe
— woda nie wymaga uzdatniania
— ujecie z wodonos$nego poziomu czwartorzedowego
- Q sr/d— 1063 m3/d
- Q max/h = 60 1’Il3/h
— pozwolenie wodnoprawne wydane na czas oznaczony tj. do dnia 26.09.2026

Ujecie Wadlew:
— 2 studnie glgbinowe
— ujecie z wodonos$nego poziomu kredowego
- Q awa= 505 m?/d
- Q max/h = 30 m’/h
— wymaga uzdatniania
— pozwolenie wodnoprawne wydane na czas oznaczony tj. do dnia 26.09.2026 r.

Ujecia wod nie maja wyznaczonej ani ustanowionej strefy ochrony bezposredniej, ani posrednie;j.

Sieci wodociagowe wspomagane sa istniejagcymi indywidualnymi ujeciami wody w postaci studni glebinowych
lub kopanych jako zwykle lub szczegdlne korzystanie z wod.
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II1.12.3.Infrastruktura kanalizacyjna

Gmina Druzbice posiada nieznaczng sie¢ kanalizacji sanitarnej. Siec ta wystepuje wytacznie w 5 sotectwach.
Podtaczonych jest do niej tylko 99 budynkow mieszkalnych. aczna dtugos¢ sieci nie przekracza 4,05 km.
Sieci kanalizacji sanitarnej zbudowane z kolektorow zbiorczych i 4 oczyszczalni §ciekow:
—  Oczyszczalnia Sciekow - Kolonia Druzbice:
Mechaniczno-biologiczna, przepustowos¢ oczyszczalni wedhug projektu (m3/dobe) 16,5 m3/d,
Rzeczywista ilo$¢ obshugiwanych $ciekow 8,40 m3/d
Scieki oczyszczone odprowadzane s3 Row R-E8 ktéry wraz z rowem RE lezy w zlewni rzeki Grabi w km 53+850
—  Oczyszczalnia Sciekéw - Bukowie Dolne:
Mechaniczno-biologiczna, przepustowo$¢ oczyszczalni wedhug projektu (m3/dobg) 15 m3/d,
Rzeczywista ilo§¢ obshugiwanych $ciekow 7,06 m3/d
Scieki oczyszczone odprowadzane sa do cieku R-K w km 5+320 bedacego doptywem rzeki Grabi
—  Oczyszczalnia Sciekow — Rasy:
Mechaniczno-biologiczna, przepustowos¢ oczyszczalni wedtug projektu (m3/dobe) 20,4 m3/d,
Rzeczywista ilo$¢ obstugiwanych $ciekéw 9,61 m3/d
Scieki oczyszczone odprowadzane sa do rowu doptywu rzeki Rakowki w km 3 + 130 km.
—  Oczyszczalnia Sciekow - Ghupice:
Mechaniczno-biologiczna, przepustowos¢ oczyszczalni wedhug projektu (m3/dobg) 4,5 m3/d,
Rzeczywista ilo§¢ obshugiwanych $ciekow 3,71 m3/d
Scieki oczyszczone odprowadzane sa do rowu, doptywu rowu R-A

Gospodarka $ciekami gospodarczo — bytowymi, komunalnymi i przemystowymi oparta jest w znaczacej czesci
na indywidualnych odbiornikach $ciekéw stosowanych w gospodarstwach domowych — na zbiornikach
bezodptywowych, a ostatnio takze z coraz wigkszym udziatem przydomowych oczyszczalni §ciekow.

I11.12.4.0Ocena stanu gospodarki wodno — $ciekowej

Sie¢ wodociagowa jest rozbudowana i zaopatruje > 90% mieszkan. Sie¢ kanalizacji sanitarnej obstuguje 6% mieszkan.
Poziom rozwoju infrastruktury wodociagowej i kanalizacji sanitarnej wykazuje znaczne dysproporcje. Mimo znacznego
rozwoju sieci zaopatrzenia w wodg¢ nie wszystkie sieci spigte sa w uklady pier§cieniowe gwarantujace niezawodnosé
w dostawach wody. W czesci istnieja sieci rozgalgzieniowe. Obszary zasilania z poszczegélnych stacji uje¢ wody
polaczone sa w jeden system zaopatrzenia. Stan techniczny jest systematycznie poprawiany.

Wodociagi azbestowo — cementowe podlegaja sukcesywnej wymianie.

Sieci kanalizacyjne sa w stanie zalazkowego rozwoju. Problematyka ta nie jest jednak typowa tylko dla gminy
Druzbice. Powodem takiego stanu rzeczy jest fakt, iz rozwdj sieci wodociaggowej odpowiada wigkszemu
zapotrzebowaniu ludnos$ci. Inwestycje z zakresu kanalizacji 1 oczyszczalni $ciekow sa bardziej kapitatochtonne
i oceniane sg bardziej jako element obcigzajacy finanse gminy, a mniej jako element podnoszacy standard
mieszkaniowy i1 zmniejszajacy degradacje srodowiska naturalnego.

I11.12.5.Gospodarka energetyczna

Cata gmina posiada dostep do sieci elektrycznej krajowego systemu energetycznego.
Przez gmine przebiegaja sieci przesytowe:
— dwutorowa linia NN 400kV relacji Rogowiec-Plock, Rogowiec — Oltarzew
— dwutorowa linia WN 220 kV relacji Rogowiec — Pabianice tor 1, Rogowiec — Pabianice tor 2
— jednorotorowa linia WN 220 kV relacji Rogowiec Janow
— linia WN 110 kV , ,Belchatéw — Zelow”
Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcow magistralnymi napowietrznymi liniami 15kV wyprowadzonymi
ze stacji 110/15 kV ,,Belchatow” przy ul. Pabianickiej w Betchatowie:
— linia Betchatow — Wadlew
— linia Belchatow — Mzurki,
oraz linig wyprowadzong ze stacji 110/15kV ,,Zeléw” zlokalizowanej przy ul. Kilinskiego w Zelowie:
— linia Zelo6w — Chynéw.

Odbiorcy indywidualni zaopatrywani sg z sieci rozdzielczych 15kV. Sieci te w obszarach wiejskich prowadzone
sa glownie napowietrznie. Nowe odcinki coraz czgéciej prowadzone sa doziemnie. Znaczna jednak czg$¢ sieci
terenowych wymaga modernizacji w zwigzku z dynamicznie rosngcym wyposazeniem gospodarstw domowych
w odbiorniki elektryczne powszechnego uzytku, jak tez dostawania sieci do wymogéw obowigzujacych przepiséw
prawa energetycznego.

W chwili obecnej na terenie gminy nie istnieja wytworcy energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych. Pojawiaja si¢
natomiast inwestorzy planujacy takie inwestycje. Wiaczanie wytworcow energii w system energetyczny bedzie jednak
dostoswane do dostepnych mocy przytaczeniowych dla zrodet w sieci dystrybucyjne;.

Obecne plany inwestycyjne dystrybutora przewiduja przyltaczenie elektrowni stonecznych w miejscowosci Stefanow
o mocy przylaczeniowej 40 kW, w miejscowosci Kacik Katarzynka o mocy 1502 kW, w miejscowosci Wadlew o mocy
1000kW.
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II1.12.6.Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
prowadzona jest zadaniem gminy od 1 lipca 2013 r.
Nowe regulacje wymagajg, aby gminy zorganizowalty odbieranie odpadow komunalnych od wilascicieli nieruchomosci,
na ktorych zamieszkuja mieszkancy (art. 6¢ ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach). Obowigzek
ten polega na fizycznym zorganizowaniu odbierania odpaddéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci na terenie
gminy.
W ramach nowego systemu wiasciciele nieruchomos$ci zamieszkatych z terenu gminy maja mozliwo$¢ prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow ,,u zrodta”, czyli w gospodarstwie domowym, bezposrednio na nieruchomos$ci. Odbiorem
,»u zrodta” objete zostatly frakcje odpadow:

— odpady komunalne zmieszane (pozostatos¢ po segregacji),

— odpady suche (papier, tworzywa sztuczne, metal),

— odpady ze szkla (opakowania szklane),
Zgodnie z Roczng analiza stanu gospodarski odpadami komunalnymi na terenie gminy Druzbice za 2014 rok
z uwzglednieniem roku 2013 — mgr. inz. M. Stankiewicz - odpady komunalne zmieszane i suche odbierane sa
z czestotliwoscia 1 raz w miesigcu, natomiast odpady szklane 1 raz na kwartal. Na terenie gminy Druzbice,
w miejscowosci Druzbice-Kolonia funkcjonuje rowniez Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych. Ponadto
gmina Druzbice organizuje obwozng zbidrke odpadéw wielkogabarytowych. Obsluga systemu obwoznej zbiorki
odpadéw wielkogabarytowych, pochodzacych z gospodarstw domowych polozonych na terenie Gminy Druzbice
odbywa si¢ zgodnie z wczesniej ustalonym harmonogramem, dwa razy w kazdym roku (w okresie wiosennym
i jesiennym). Zbiérka nie obejmuje odpadéw powstatych w trakcie prowadzonej dzialalnosci przez podmioty
gospodarcze.
Podmiot odbierajacy odpady komunalne do wiascicieli nieruchomos$ci obowigzany jest do przekazywania odebranych
odpadéw komunalnych zmieszanych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci z sortowania odpadéw komunalnych,
przeznaczonych do sktadowania, wytacznie do regionalnych instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych.
Odpady komunalne zmieszane, pozostalosci z sortowania odpadoéw komunalnych oraz pozostatosci z procesu
mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych, o ile sa przeznaczone do sktadowania, a takze
odpady zielone, sg przetwarzane na terenie regionu gospodarki odpadami komunalnymi, na ktéorym zostaty
wytworzone.
Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lodzkiego 2012 (WPGO), przyjetego uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego nr XXVI1/481/12 z dnia 21 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 2366)
gmina Druzbice nalezy do regionu II gospodarki odpadami na terenie wojewoddztwa lodzkiego. W regionie tym
wskazano dwie instalacje, ktore spelniaja warunki instalacji regionalnych do przetwarzania odpadow komunalnych.
Na terenie Gminy Druzbice nie ma mozliwosci przetwarzania odpadéw niesegregowanych, odpadow
biodegradowalnych, dlatego tez tego rodzaju odpady przekazywane sa do Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpadoéw dla regionu II. Odpady zbierane selektywnie, sa odbierane nie tylko w sposob jednorodny, ale takze w formie
zmieszanej (jako odpady "suche" oraz szklto zmieszane). Odpady odebrane selektywnie w sposob jednorodny,
s3 czasowo magazynowane na terenie zaktadu i nastgpnie przekazywane do recyklingu. Odpady zebrane selektywnie
W sposob zmieszany s3 poddawane procesowi segregacji na poszczegoélne frakcje oraz przygotowania do dalszego
zagospodarowania. Cze$¢ z tych odpadow trafia do produkcji paliwa alternatywnego (sa to mozliwe do wydzielenia
frakcje, ktore nie majg odbiorcow oraz odpady zabrudzone spelniajace warunki, pozwalajace na wykorzystanie
w procesie produkcji paliwa alternatywnego).
[lo§¢ wywarzanych odpadoéw w gminie wynosi 185 kg/mieszkanca (Srednia wojewodztwa 295kg/M).

Analiza systemu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Druzbice prowadzi do nastepujacych
wnioskow:
— gmina Druzbice we wlasciwy sposob wdrozyta nowy system gospodarowania odpadami komunalnymi.
— system w gminie funkcjonuje sprawnie i spetnia ustawowe zatozenia.
— wroku 2014 zostaty osiagniete wymagane poziomy odzysku i zagospodarowania odpadow:
— poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia frakcji odpadéw komunalnych papieru, metali,
tworzyw sztucznych i szkta odebranych z terenu Gminy Druzbice wyniost 32,93%,
— poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami innych niz
niebezpieczne odpadow budowlanych i rozbidrkowych wynidst 100 %,
— poziom ograniczenia masy odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych do sktadowania
wyniost 37,43%.

Potrzeby inwestycyjne w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy dotyczg przede wszystkim prac
zwigzanych z Punktem Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.
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II1.13. Stan prawny gruntéw

Powierzchnia ewidencyjna gruntéw gminy to 11 334 ha.
W obszarze gminy przewazajg grunty osob fizycznych.

Grunty gminy stanowia zaledwie 0,9%, z czego mozliwo$ci nowego zainwestowania budowlanego obejmuja tylko 48ha

Grupa, podgrupa rejestrowa Ezw' ol E/{)dzial
Grunty wchodzace w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 103 0,9

Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe 692 6

Pozostate grunty Skarbu Panstwa, bez przekazanych w uzytkowanie wieczyste 310 2,7

grunty Skarbu Panstwa, przekazane w uzytkowanie wieczyste 5 0

Grunty gminy 101 0,9

Grunty o0so6b fizycznych 10 061 89

Grunty kosciotow i zwiazkow wyznaniowych 20 0,2

Grunty wspolnot gruntowych 15 0,15

Grunty powiatow i zw. pow. 17 0,15

Grunty Wojewodztw 1 0

Grunty spotek prawa handlowego i innych os. nie wymienionych w pkt 1-14 9 0

Razem 11334 100

(2 vanowane | et || evione | legne | 958
Grunty gminy 6 7 29 6 25 28
grunty inwestycyjne 48

razem 101

II1.14. Zadania stluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy Druzbice planowane sg nastepujace inwestycje celu publicznego o ponadlokalnym znaczeniu:

—rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 485 do parametréw drogi klasy gldwnej

—magistralny gazociagg wysokiego ci$nienia

—gazociag wysokiego ci$nienia

—zbiorniki wodne wg. Programu matej retencji dla wojewddztwa todzkiego

—linia elektroenergetyczna NN 400kV.
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I11.15. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Dla oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Druzbice przeprowadzono rozpoznanie sfery ekonomicznej,

srodowiskowej i spotecznej. Oceniono prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spolecznej. Sporzadzono bilans terenow.

Szczegdtowy opis problematyki wraz z bilansem zawiera aneks do tekstu studium pn. ,,Aneks do Studium gminy
Druzbice — analizy, prognozy, bilans”.

V4

zZ

zZ

analiz ekonomicznych wynika:

wysoka w skali powiatu pozycja pod wzgledem dochodéw = potencjalnie wysokie mozliwosci gospodarowania
finansami

wysoka w skali powiatu pozycja pod wzglgdem wydatkow = przeznaczanie dochoddéw na biezace potrzeby,
niewielkie rezerwy na inwestycje, ograniczone mozliwo$ci finansowania nowych inwestycji = potrzeby rozwojowe
ograniczone do terenow uzbrojonych lub w zasiggu minimalnej rozbudowy gtéwnie sieci wodociagowych i drog

spadek aktywnosci rolniczej, przebranzawianie si¢ gospodarstw = konieczno$¢ zapewnienia strefom istniejgcego
mieszkalnictwa mozliwosci realizacji przeznaczenia pozwalajacego na dziatalno$¢ gospodarcza o szerokim
spektrum

spadek aktywnosci gospodarczej = konieczno$¢ zapewnienia strefom istniejagcego mieszkalnictwa mozliwoSci
realizacji przeznaczenia pozwalajacego na dziatalno$¢ gospodarcza o szerokim spektrum dajaca tez mozliwosci
zmiany profilu dziatalno$ci gospodarczej = konieczno$¢ poszukiwania nowych stref dla osiedlania si¢ ludzi
= zwigkszenie popytu na ustugi, zapotrzebowania na miejsca pracy = wzrost dochodéw dla budzetu gminy

spadek aktywno$ci gospodarczej sektora pozarolniczego = niedobory zaplecza miejsc pracy = konieczno$é
wyznaczenia obszarow umozliwiajacych aktywizacj¢ gospodarcza przekladajacych si¢ na wyznaczenie terenow
dla rozwoju ushug, produkcji, przemysthu.

analiz spotecznych wynika:

wzrost liczby pracujacych o0sob oznacza wigksze przechodzenie ludnos$ci z zatrudnienia sektora rolniczego
do sektora poza rolniczego = zwigkszone zapotrzebowanie na miejsca pracy poza rolnictwem

zwigkszajg si¢ zasoby mieszkaniowe, wielko§¢ mieszkan =wzrost zapotrzebowania na lepsze warunki
mieszkaniowe = budowa drugich doméw dla mtodszych pokolen

duze wahania zapotrzebowania na miejsca w przedszkolach przy stalym poziomie urodzen, dodatnim przyroscie
naturalnym moga oznacza¢ wigkszy udziat opieki nad dzie¢mi zapewnianej w domach rodzinnych

wzrost zapotrzebowania na ushugi sektora zdrowia - od 2010 r. ilo$¢ przychodni ( szt. 3) nie zmienila sig,
a jednoczesnie znaczaco zwigkszyla sie ilo$¢ udzielonych $§wiadczen lekarskich, zwigkszyta si¢ dwukrotnie liczba
ludnosci przypadajaca na funkcjonujace apteki, ktorych ilo§¢ spadta z 2 szt do 1 apteki = potrzeba zwigkszenia
zaplecza w obiekty ustug zdrowia = konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci wprowadzania ushig w strefy
zamieszkiwania i elastycznego rozwoju ustug prywatnych

z oceny dynamiki rozwoju jednostek osadniczych wynika, ze tylko 9 miejscowosci wyludnia si¢, wiekszo$¢
utrzymuje staly poziom liczny ludnosci, najintensywniejszy wzrost liczby mieszkancow cechuje Rasy i Nowa Wies
(te miejscowosci staja si¢ satelitarnymi osiedlami dla mieszkancow pobliskiego Betchatowa) oraz Druzbice wraz
z pobliskimi Gtupicami Parcelg (cechujace si¢ szerokim programem obstugi mieszkancéw i zapleczem rynku pracy)
= w tych miejscowosciach, glownie w rejonie Rasow, nalezy przewidzie¢ rozwdj nowych stref mieszkalnictwa,
glownie jednorodzinnego

analiz spoteczno — planistycznych wynika:

obowiazek utrzymania stref budowlanych jako przesadzen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

dazenie do wickszego nasycenia obszaru gminy terenami oferujacymi miejsca pracy, w tym:
—  dla ustug — 10-20% teren6w mieszkaniowych
—  dla produkcji — 10-20% terendéw mieszkaniowych
—  dla turystyki — 5-10% terenéw mieszkaniowych
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Z analiz srodowiskowych wynika:

— niewystraczajagce wyposazenie jednostek osadniczych = konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci lokalizowania
przeznaczenia w zakresie ushug i miejsc pracy

— obowigzkowe utrzymanie stref rozwoju budowlanego poza obszarami zagrozenia powodziowego, poza terenami
objetymi ochrong przyrodnicza, a dla postulowanych obszaréw ochrony (OCHK) z uwzglgdnieniem ograniczen
jakie moze wnosi¢ zatwierdzenie tego obszaru (eliminacja konfliktow)

Z prognoz demograficznych wynika:

— Gmina Druzbice nie jest czgsciag miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego. Tg czg$¢ analizy
pomija si¢ w opracowaniu.

— Prognozowanie demograficzne w perspektywie 30 lat, przy zalozeniu liniowego wzrostu liczby ludnosci
— daje podstawe do przyjecia najbardziej optymistycznej perspektywy systematycznego wzrostu ludnosci — liczone
jako usredniony przyrost 100 osob/5lat, co do roku 2045 r. przyczyni¢ si¢ moze do wzrostu liczy mieszkancow
maksimum do 5800 os6b

Z analizy mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy wynika — wedtug $redniej z okresu 2010 r
-2015r:

— wydatki na wodociagi — 10,8% dochodu budzetu gminy
— wydatki na kanalizacj¢ — 2,6% dochodu budzetu gminy
— wydatki na drogi — 10,6% dochodu budzetu gminy

— wydatki na infrastruktur¢ spoleczna — 2,1% dochodu budzetu gminy

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz uszczegdtowienie analiz i prognoz — wedhug ,,Aneksu do Studium
gminy Druzbice — analizy, prognozy, bilans”.
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Iv.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego
— uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

IV.1.1. Wprowadzenie

Okreslane kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice przyjmujg, zgodnie z wymogami zasad
planowania i zagospodarowania przestrzennego, tad przestrzenny i rozwdj zréwnowazony jako podstawe ich
formulowania. Sg wynikiem analizy uwarunkowan i oceny stanu gminy we wszystkich aspektach — §rodowiskowych,
spotecznych, infrastrukturalnych, kulturowych. Uwzgledniaja mozliwo$ci rozwojowe gminy i potrzeby jej
mieszkancow. Realizuja zasady okreslone przez dokumenty nadrzgdne krajowe i wojewddzkie.

Realizuja zasade ciaglo$ci planistycznej i polityki przestrzennej gminy jako gwarancji pewnoSci zycia
mieszkancow w okreslonym otoczeniu prawnym i urbanistycznym. Zapewniaja ochrone praw nabytych.
Sporzadzajac Studium gmina nie mogla pomingé i nie uwzgledni¢ przeznaczenia wprowadzonego przez dawniej
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nie mogta tez pomingé kierunkdéw przeznaczenia
terenow wprowadzonych przez obecnie nowelizowane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzglednita takze wydane prawomocne decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje
0 pozwoleniu na budowe.

Na czas sporzgdzania Studium, brak audytu krajobrazowego wojewddztwa — jego wynikéw w formie rekomendacji,
wnioskow czy okreslania granic krajobrazow priorytetowych, nie branych pod uwage przy niniejszym opracowaniu.

IV.1.2.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

IV.1.2.a.  Generalne Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej

1. Obszary zurbanizowane:

1) kontynuacja obszarow zainwestowania, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich, mozliwos¢ wprowadzania
funkcji gospodarczych umozliwiajacych rozszerzanie oferty lokalnych rynkéw pracy, pozwalajacych na
rozwoj funkcji pozarolniczych, bedacych wyrazem przedsiebiorczosci srodowisk wiejskich;

2) powigkszenie stref wzdluz istniejacych drog — bez konieczno$ci wyznaczania nowych drog publicznych dla
obshugi terenéw zabudowy;

3) usankcjonowanie dotychczasowej polityki przestrzennej gminy w zakresie uwzglednienia ustalen planéw
miejscowych i zmienianego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
terenow o zainicjowanych procesach inwestycyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy, wydanych
pozwolen na budowe

4) porzadkowanie stref w celu tworzenia bardziej jednorodnej struktury,

5) wyznaczenie obszaré6w przestrzeni publicznych - o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych

6) podniesienie rangi miejscowosci Druzbice (osrodek centrotworczy) i Wadlew do osrodkow administracji
i ustug publicznych

7) stworzenie nowych stref ustug turystyki wykorzystujacych zasoby srodowiska

8) rozwdj turystyczny w pasmie kulturowym, podniesienie rangi miejscowosci Wdowin do osrodka
ksztattujacego wielofunkcyjng strefe turystyczna

9) stworzenie nowych stref dla rozwoju dziatalnoséci gospodarczej i rozbudowy produkcji rolniczej jako elementu
indywidualnego wykorzystania szans rozwojowych gminy lezacej na strategicznym kierunku wspotpracy
w wymiarze krajowym - o§ £6dz — Pabianice — Belchatow — Czgstochowa — Katowice

2. Obszary cenne przyrodniczo — gtownie dolin rzecznych, tworzace ciagi i obszary ekologiczne:
1) utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych
2) utrzymanie bez urbanizacji obszaréw naturalnych dolin rzecznych - do wykorzystania do celow turystycznych
i rekreacyjnych — szlaki turystyczne (bez zabudowy, w tym letniskowe;j),

3. Wskazanie udokumentowanych zt6z kopalin, obszardéw i terenow gorniczych
1) ochrona i racjonalne wykorzystanie oraz rekultywacja
2) ochrona 716z przed zagospodarowaniem powierzchni, uniemozliwiajacym przyszte wykorzystanie i racjonalna
ich eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych skutkow dla srodowiska.
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4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

1) wujednolicenie strefy bez réznicowania sposobu uzytkowania na grunty orne, tgki, pastwiska, z mozliwoscia
dowolnego ksztaltowania wykorzystywania rolniczego, z ewentualnoscig budowy zbiornikéw wodnych dla
potrzeb rolnictwa — pozwalajace na racjonalne uzytkowanie gruntow rolnych odpowiednio do potrzeb

2) zminimalizowanie zmniejszania obszarow rolnych na skutek ograniczenia ich przeznaczania na strefy
zurbanizowane;

3) dla obszaréw o korzystnych warunkach naturalnych, w tym na gruntach rolnych wysokich klas bonitacyjnych,
ochrona przed urbanizacja niezwigzang z rolnictwem

5. Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej: powigkszenie obszaréw poprzez wskazanie terendw mozliwych zalesien
— na gruntach niskiej przydatnosci rolniczej i pozbawionych melioracji

6. Obszary wod — wody publiczne (rzeki, wydzielone rowy):
1) zmniejszenie deficytu wod, w tym realizacja obiektow malej retencji,
2) utrzymanie zbiornikdéw wodnych istotnych ze wzgledow retencjonowania wod i ze wzgledow kulturowych
3) poprawa jakosci wod powierzchniowych - modernizacja i budowa nowych oczyszczalni $ciekow, budowa
zbiorczych systemow kanalizacji na terenach wiejskich.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia:

1) okreslenie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcych obszar zagrozenia powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszar na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)

2) wskazanie obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

8. Obszary infrastruktury technicznej: zwickszenie dostgpnosci obszaré6w gminy i wzmocnienie powigzan
strukturalnych poprzez planowang rozbudowe, modernizacje uktadow i sieci uzbrojenia ukierunkowanych na
zapewnienie pelnego zaopatrzenia i obshugi ludno$ci, rozwoj energetyki ze zrodet odnawialnych, w tym
zapewnienie mozliwo$ci wykorzystywanie zasobow wod geotermalnych, gazyfikacja gminy

9. Wykorzystanie waloré6w przyrodniczych, kulturowych 1 turystycznych gminy dla wzmocnienia powigzan
regionalnych i podniesienia rangi gminy:
1) wyznaczenie szlakow turystycznych, w tym wyznaczenie Szlaku Dwor6éw i Patacow
2) wskazanie Ponadregionalnego Europejskiego Szlaku Kulturowego — Romanskiego Szlaku Samochodowego
3) postulowana ochrona $wiadkow dziedzictwa kulturowego — kapliczek, krzyzy przydroznych,
4) zachowanie waznych krajobrazowo panoram i otwar¢ widokowych - bez wprowadzania zabudowy
przestaniajacej.

10. Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) tworzenia wlasciwego sasiedztwa dla obszaréw o wartosciach kulturowych, historycznych
2) wyznaczenie stref ochronnych obiektow zabytkowych i obejmowanych ochrong zabytkoéw
3) wyznaczenie stref ochrony widokowej dla dominant

IV.1.2.b. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
wytyczne ich okre§lania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wskaznikami
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

1. Wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej - MU:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa jednorodzinna,
¢) ustugi nieucigzliwe (uciazliwo$¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej)
d) produkcja nieucigzliwa (ucigzliwos$¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej)
e) rekreacja indywidualna
f) tereny rolne
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych — dla ktorych nie ma mozliwos$ci zamknigcia uciazliwos$ci
w granicach dziatki budowlanej,
b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, budowli i urzadzen rolniczych, utrzymywanie terenéw rolnych,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,
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b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,

d) na gruntach wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne
okreslonymi przez przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
niezgodnej z gruntami rolnymi bez uprzedniego uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia.

2. Tereny zabudowy zagrodowej - RM:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

a) zabudowa zagrodowa,

b) produkcja rolnicza,

c) przetworstwo rolno — spozywcze,

d) inne przeznaczenie zgodne z rolnym wykorzystywanie gruntow okreslone w przepisach o ochronie
gruntoéw rolnych i lesnych

e) tereny rolne

f) zabudowa jednorodzinna — wymagana jako forma przemian spotecznych

g) ushugi nieucigzliwe, rzemiosto, produkcja nieucigzliwa (ucigzliwo$¢ ograniczona do granic dziatki
budowlanej) — jako forma aktywizacji gospodarczej srodowisk wiejskich

2) ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych — dla ktorych nie ma mozliwos$ci zamknigcia ucigzliwosci
w granicach dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

c) zakaz lokalizowania zabudowy rekreacji indywidualnej

3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, budowli i urzadzen rolniczych, utrzymywanie terenéw rolnych,

4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,

d) na gruntach wymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
okre$lonymi przez przepisy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych - zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
niezgodnej z gruntami rolnymi bez uprzedniego uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia.

e) dla ushug nieucigzliwych rzemiosta, produkcji nieucigzliwej okresla si¢ ograniczenie do przeznaczenia
maksimum 40% dziatki budowlane;.

3. Tereny zabudowy jednorodzinnej - MN:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe, inna dziatalno$¢ gospodarcza — jako forma aktywizacji spoteczne;j
c) tereny rolne
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych — dla ktérych nie ma mozliwo$ci zamknigcia ucigzliwo$ci
w granicach dziatki budowlane;j,
b) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
c) zakaz lokalizowania zabudowy rekreacji indywidualne;j
d) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej, produkcji
3) wytyczne dla planéw miejscowych:
a) dziatalno$¢ gospodarcza wytacznie w budynkach,
b) zakaz lokalizacji sktadow i dziatalno$ci poza budynkami,
¢) mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktoére mozna pogodzi¢ z dopuszczalnym zakresem zmian
przeznaczenia, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, zieleni, komunikacji,
utrzymywanie terenow rolnych;
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
d) dla ushug nieucigzliwych innej dziatalnosci gospodarczej - okresla si¢ ograniczenie do przeznaczenia
maksimum 30% dziatki budowlane;j.

54|Strona

1d: 7bfSef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al. Strona 58



4. Tereny zabudowy wielorodzinnej - MW:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) zabudowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowego zasobu gminy,
c) ustugi nieuciagzliwe (ucigzliwos¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej)
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania obiektow uciazliwych — dla ktorych nie ma mozliwo$ci zamknigcia ucigzliwosci
w granicach dziatki budowlanej,
b) zakaz lokalizowania zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
c) zakaz lokalizowania produkcji, ustug ucigzliwych, zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacji
indywidualnej
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi.

5. Tereny zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej - MWN:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) zabudowa wielorodzinna,
b) zabudowa jednorodzinna,
c) zabudowa mieszkaniowego zasobu gminy,
d) ustugi nieuciazliwe (ucigzliwos¢ ograniczona do granic dziatki budowlanej)
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych — dla ktorych nie ma mozliwos$ci zamknigcia uciagzliwos$ci
w granicach dziatki budowlanej,
b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
c) zakaz lokalizowania produkcji, ustug uciazliwych, zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacji
indywidualne;j
3) wytyczne dla planow miejscowych: mozliwo$¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczeg6lnos$ci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

6. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, jednorodzinnej - MRN:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) zabudowa jednorodzinna,
c) lokale uzytkowe tylko w budynkach jednorodzinnych (ucigzliwos$¢ ograniczona do granic dziatki
budowlanej)

2) ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych — dla ktorych nie ma mozliwos$ci zamknigcia uciazliwos$ci
w granicach dziatki budowlanej,

b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii

¢) zakaz lokalizowania produkc;ji, ustug uciazliwych, zabudowy zagrodowej,

3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie teren6w rolnych,

4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

c) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi
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7. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - MR:

1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia: zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi turystyki

2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizowania produkcji, innych ustug, zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej

3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwo$¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,

4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

8. Tereny ushug - U:

1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

a) zabudowa ustugowa, ushugi realizowane na terenie (np. place wystawowe, sktadowe),

b) mozliwos$¢ lokalizacji punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych

¢) zabudowa jednorodzinna, lokale mieszkalne

2) ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych — dla ktorych nie ma mozliwosci zamknigcia ucigzliwosci
w granicach dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

¢) zakaz lokalizowania produkcji, ustug ucigzliwych, zabudowy zagrodowej, rekreacji indywidualnej

3) wytyczne dla planow miejscowych: mozliwo$¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzié

z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,

4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

9. Tereny ustug turystyki - UT:

1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

a) ushugi turystyki, sport, rekreacja, ushugi, agroturystyka,

b) zabudowa jednorodzinna, zagrodowa, lokale mieszkalne

c) tereny rolne, zieleni

2) ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych — dla ktorych nie ma mozliwosci zamknigcia ucigzliwosci
w granicach dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii

c) zakaz lokalizowania produkcji,

d) oznaczony na rysunku teren UT pokrywajacy si¢ z terenem PG dla ztoza Druzbice I oznacza
przeznaczenie terenu po zakonczeniu eksploatacji, po rekultywacji, po wykresleniu ztoza z rejestru
kopalin.

3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzié¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczeg6olnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terené6w rolnych,

4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

¢) dopuszcza sig ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

10. Tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug — ZP/U:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa, urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi turystyki, rekreacja, ustugi, agroturystyka, zabudowa jednorodzinna,
zagrodowa, lokale mieszkalne
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych — dla ktérych nie ma mozliwo$ci zamknigcia ucigzliwo$ci
w granicach dziatki budowlane;j,
b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
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c) zakaz lokalizowania produkcji, w tym produkcji hodowlanej, chowu
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

11. Tereny produkcji rolniczej - PR:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) produkcja rolnicza, ogrodnicza, hodowlana, przetworstwo rolno - spozywcze
b) dopuszczenie biogazowni - strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla biogazowni pokrywaja si¢ z granicami terenu PR
¢) zabudowa zagrodowa
d) tereny rolne
e) produkcja, ustugi
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania zabudowy jednorodzinne;j
b) zakaz lokalizowania zabudowy rekreacji indywidualne;j,
¢) dla produkcji i ustug niezwigzanych z rolnictwem - zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ uciazliwych,
dla ktorych nie ma mozliwosci zamknigcia ucigzliwo$ci w granicach dziatki budowlanej;

3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwosc¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,

4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,

d) na gruntach wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
okreslonymi przez przepisy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych - zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
niezgodnej z gruntami rolnymi bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia

12. Tereny produkcji - P:

1) w terenach 1P, 2P — postulowana lokalizacja obiektow gospodarki odpadami (postulowane alternatywne
lokalizacje PSZOK — punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych) - oznaczone ,,0” na rysunku
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:

a) produkcja, produkcja rolnicza, ogrodnicza, hodowlana, przetworstwo rolno - spozywcze

b) ushugi

c) tereny rolne

d) dopuszczenie gospodarki odpadami (z wylaczeniem skladowania), schronisk dla zwierzat, gospodarki
surowcami wtérnymi

3) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualne;j,

4) wytyczne dla planow miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,

5) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

13. Tereny eksploatacji kopalin - PG:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) eksploatacja kopalin
b) produkcja, ustugi zwigzane z gospodarka kopalinami, ich przetwarzaniem
c) tereny rolne lub lesne odpowiednio do uzytkowania przed zaewidencjonowaniem ztoza
2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji przeznaczenia uniemozliwiajacego przyszie wykorzystanie i racjonalng
eksploatacje kopalin,
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3) wytyczne dla planéw miejscowych:

a) mozliwo$¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z dopuszczalnym zakresem zmian
przeznaczenia, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, zieleni, komunikacji,
utrzymywanie terenéw rolnych,

b) dopuszczenie urzadzen energetyki ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, dla
energetyki wiatrowej o mocy nie przekraczajacej mocy mikroinstalacji, lub urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pokrywajacymi
si¢ z granicami terenu PG

4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi.

14. Tereny cmentarzy - ZC:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) cmentarze,
b) zabudowa sakralna, urzadzenia i budowle zwiazane z przeznaczeniem
c) zielen parkowa
2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji przeznaczenia niezwigzanego z dzialalno$cig cmentarza,
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwo$¢ lokalizowania przeznaczenia, ktére mozna pogodzié¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

15. Tereny zieleni parkowej (nieczynne cmentarze) - ZP:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
— przeznaczenie — zielen parkowa, urzadzona, naturalna
2) ograniczenia zmian:
— zakaz lokalizacji innego przeznaczenia, kolidujacego z nieczynnym cmentarzem
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, matej architektury,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
c) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

16. Tereny rolne — R (orne, lgki, pastwiska):
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) tereny rolne, w tym orne, aki, pastwiska
b) mozliwosc¢ lokalizowania budowli i urzadzen rolniczych,
c) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy zwiazanej z gospodarkg rolna
d) dopuszcza si¢ zalesienia gruntéw niskich klas bonitacyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi
2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, melioracji
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
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d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezgodnej z gruntami rolnymi - na gruntach wymagajacych zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne okreslonymi przez przepisy
o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych - bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia

17. Tereny lasow - ZL:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia: lasy
2) ograniczenia zmian: gospodarowanie zgodnie z przepisami o lasach
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, komunikacji,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%,
c) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezgodnej z gruntami le§nymi - na gruntach wymagajacych zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nierolnicze i niele$ne okreslonymi przez przepisy
o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych - bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia.

18. Tereny zalesien - Zz:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
— tereny zalesien
— tereny rolne — do czasu zalesienia
2) ograniczenia zmian:
— po zalesieniu - gospodarowanie zgodnie z przepisami o lasach
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, komunikacji,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
d) do czasu zalesienia — gospodarowanie jak terenami rolnymi strefy ekologicznej - RE
e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezgodnej z gruntami le§nymi - na gruntach wymagajacych zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne okreslonymi przez przepisy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych - bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia.

19. Obszary na ktérych bedg rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii
slonecznej o mocy przekraczajacej 100kW — EF:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
— tereny elektrowni (farm) fotowoltaicznych
— tereny rolne
2) ograniczenia zmian: zakaz innego przeznaczenia
3) wytyczne dla planéw miejscowych:
a) mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢ z dopuszczalnym zakresem zmian
przeznaczenia, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, komunikacji,
b) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
pokrywaja si¢ z granicami terenu EF
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
d) do czasu realizacji przeznaczenia — gospodarowanie jak terenami rolnymi strefy ekologicznej - RE
e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezgodnej z gruntami rolnymi - na gruntach wymagajacych zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne okreslonymi przez przepisy
o ochronie gruntdow rolnych i lesnych - bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia

20. Obszary na ktérych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii
geotermalnej o mocy przekraczajacej 100kW — EG:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
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— tereny obiektow wytwarzajacych energie ze zrodet geotermalnych, wykorzystujacych te energie
- strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu pokrywajg si¢ z granicami terenu
— tereny produkcji rolniczej PR
2) ograniczenia zmian: zakaz innego przeznaczenia
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, komunikacji,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
d) do czasu realizacji przeznaczenia — gospodarowanie jak terenami laséw - ZL
e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezgodnej z gruntami rolnymi - na gruntach wymagajacych zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne okreslonymi przez przepisy
o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych - bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia

21. Zbiorniki retencyjne — WR: wg. Programu matlej retencji >0,5ha
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
— zbiorniki retencyjne,
— ustugi turystyki
— tereny rolne, tereny lasow - zgodnie ze stanem uzytkowania do czasu realizacji zbiornika
2) ograniczenia zmian: zakaz innego przeznaczenia, mozliwos¢ dowolnego ksztattowania zbiornikdw, mozliwosé
budowy, przebudowy, rozbudowy zbiornikéw
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwo$¢ lokalizowania przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, komunikacji, budowli i urzadzen wodnych i stuzacych gospodarowaniu wodami
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
d) do czasu realizacji przeznaczenia — gospodarowanie jak terenami rolnymi strefy ekologicznej - RE
e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezgodnej z gruntami rolnymi - na gruntach wymagajacych zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne okreslonymi przez przepisy
o ochronie gruntdow rolnych i le§nych - bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia

22. Zbiorniki wodne — WS:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
—  zbiorniki wodne
— tereny rolne (umozliwiajace dowolne ksztattowanie zbiornikow z pozostawieniem terendw rolnych
nie zajetych na zbiorniki wodne)
— ushugi turystyki
2) ograniczenia zmian: zakaz innego przeznaczenia, mozliwos¢ dowolnego ksztattowania zbiornikdw, mozliwosé
budowy, przebudowy, rozbudowy zbiornikdw istniejacych
3) wytyczne dla planow miejscowych:
a) mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z dopuszczalnym zakresem zmian
przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, komunikacji, budowli
i urzadzen wodnych i shuzacych gospodarowaniu wodami takze na cele rekreacji
b) mozliwos¢ dowolnego ksztattowania zbiornikow — wraz z rozbudowa i przebudowa
c) mozliwo$¢ wykorzystania dla rolnictwa jak i rekreacyjnego
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi.

23. Zbiorniki wodne wlaczone w program retencji — WS-R: wg. Programu malej retencji < 0,Sha
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
—  zbiorniki wodne
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— tereny rolne (umozliwiajace dowolne ksztattowanie zbiornikow z pozostawieniem terenéw rolnych
nie zajetych na zbiorniki wodne)
— ustugi turystyki
2) ograniczenia zmian: zakaz innego przeznaczenia, mozliwo$¢ dowolnego ksztattowania zbiornikow, mozliwos¢
budowy, przebudowy, rozbudowy zbiornikéw
3) wytyczne dla plandéw miejscowych:
a) mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z dopuszczalnym zakresem zmian
przeznaczenia, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, komunikacji, budowli
i urzadzen wodnych i shuzacych gospodarowaniu wodami takze na cele rekreacji
b) mozliwos¢ dowolnego ksztattowania zbiornikdw — wraz z rozbudow3 i przebudowa
¢) mozliwos¢ wykorzystania dla rolnictwa jak i rekreacyjnego
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi.

24. Tereny wod plynacych — WP:
1) gospodarowanie wodami zgodnie z przepisami prawa wodnego
2) wytyczne dla plandw miejscowych:
a) mozliwos$¢ lokalizowania przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢ z dopuszczalnym zakresem zmian
przeznaczenia, w szczeg6olnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego, komunikacji, budowli
i urzadzen wodnych i stuzacych gospodarowaniu wodami takze na cele rekreacji
b) mozliwos¢ dowolnego ksztattowania — wraz z rozbudows i przebudowa

25. Tereny rolne strefy ekologicznej — RE:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia: tereny rolne, w tym orne, taki, pastwiska, wody, urzadzenia
wodne, zabezpieczenia przeciwpowodziowe
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania budowli i urzadzen rolniczych,
b) zakaz lokalizowania zabudowy, w tym zwigzanej z gospodarka rolna
c) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi
d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen wodnych oraz budowa
infrastruktury technicznej, uzbrojenia technicznego
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosSci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi,
d) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy niezgodnej z gruntami rolnymi - na gruntach wymagajacych zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne okreslonymi przez przepisy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych - bez uprzedniego uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia.

>

26. Obszary podmokle, zabagnione:
1) przeznaczenie zgodnie z ustaleniami studium,
2) ograniczenia zmian - zakaz meliorowania terenéw

27. Tereny infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode - IW:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) infrastruktura techniczna zaopatrzenia w wodg,
b) inne rodzaje infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa, urzadzenia i budowle zwigzane z przeznaczeniem
d) ushugi, produkcja
2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej rekreacji indywidualnej,
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
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a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,

¢) dopuszcza sig ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

28. Tereny infrastruktury technicznej gospodarki $ciekami - IK:
1) w terenach 11K, 2IK — postulowana lokalizacja obiektéw gospodarki §ciekami (postulowane nowe
oczyszczalnie §ciekdw) - oznaczone ,,K” na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego
2) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) infrastruktura techniczna gospodarki $ciekami,
b) inne rodzaje infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa, urzadzenia i budowle zwigzane z przeznaczeniem
3) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej rekreacji indywidualnej,
4) wytyczne dla planow miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,
5) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

29. Tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji - IT:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) infrastruktura techniczna telekomunikacyjna,
b) inne rodzaje infrastruktury technicznej,
c) zabudowa, urzadzenia i budowle zwigzane z przeznaczeniem
2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej rekreacji indywidualne;j,
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwos¢ lokalizowania przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczegolnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,
4) postulowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,
¢) dopuszcza si¢ ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

30. Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - IE:
1) dopuszczalny zakres zmian przeznaczenia:
a) infrastruktura elektroenergetyczna,
b) inne rodzaje infrastruktury technicznej,
c) zabudowa, urzadzenia i budowle zwigzane z przeznaczeniem
2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej,
3) wytyczne dla planéw miejscowych: mozliwo$¢ lokalizowania przeznaczenia, ktére mozna pogodzié
z dopuszczalnym zakresem zmian przeznaczenia, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej, uzbrojenia
technicznego, zieleni, komunikacji, utrzymywanie terenéw rolnych,
4) postulowane wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,
¢) dopuszcza sig ustalenie w planach miejscowych innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami
miejscowymi

31. Obszar szczegolnego zagrozenia powodziowego:
— gospodarowanie zgodnie z przepisami prawa wodnego

IV.1.2.c. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY i OGRANICZENIA ZABUDOWY
Terenami wytaczonymi z zabudowy i z ograniczeniami jej realizacji sa:

1) RE - tereny rolne strefy ekologicznej

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — na zasadach przepisow prawa wodnego, z dopuszczeniem
odstepstw i zwolnien z zakazéw wedtug prawa wodnego
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3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)
15)

dla zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi - tereny pasow technologicznych i stref ochronnych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych w obszarach o przekroczonych poziomach pola
elektromagnetycznego — na zasadach przepiséw prawa energetycznego i prawa budowlanego

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii stonecznej i geotermalnej - o granicach
pokrywajacych si¢ z granicami obszarow na ktorych bedg rozmieszczone urzadzenia

strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wiatrowej — wynikajaca z przepisow

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (zasieg strefy wedtug danych wyjsciowych przekazanych
przez gming Wola Krzysztoporska)

tereny powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego — wszelkie obiekty lokalizowane w zasiggu
powierzchni ograniczajacych winny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami prawa lotniczego

tereny lasow — zgodnie z przepisami o lasach

tereny wod publicznych — zgodnie z przepisami prawa wodnego

tereny uzytkow ekologicznych

tereny gruntow rolnych klasy I1I i II — zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

tereny udokumentowanych zt6z kopalin — w sposob niezgodny z przeznaczeniem, uniemozliwiajacy
eksploatacje,

dla zt6z, dla ktorych nie wyznaczono terendow eksploatacji kopalin, obowiazuje ochrona zt6z przed
zagospodarowaniem powierzchni, uniemozliwiajacym przyszte wykorzystanie i racjonalng ich eksploatacje
— obowigzuje utrzymanie obecnego uzytkowania w tym dla ztoza Suchcice utrzymanie obecnych terenow
rolnych, a dla zloza Zwierzyniec - utrzymanie terenéw laséw; dla tych z16z obowigzuje zakaz zabudowy
terenow

strefy ochronne czynnych cmentarzy — o zasiggu i zasadach zagospodarowania zgodnie z przepisami

o cmentarzach i chowaniu zmarlych, wymagane uwzglednienie stref przy ustalaniu w planach miejscowych
przeznaczenia terendw i linii zabudowy

strefy kontrolowane gazociggdéw

inne strefy oddziatywania infrastruktury technicznej — na zasadach przepisow odrebnych dla danego rodzaju
sieci, ktore moga pojawic si¢ w obszarze gminy.

IV.1.2.d. INTERPRETACJA USTALEN STUDIUM NA POTRZEBY PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla polityke przestrzenng gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia
zawarte w studium sg jednak wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium w zakresie przyjmowanych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenow wskazuja docelowy kierunek przeksztalcen i przeznaczenie do realizacji ktérego bedzie
zmierzal dany teren i dominujace przeznaczenie danego terenu.

Z racji skali opracowania i bazowania w ocenie uwarunkowan na mapach w skali 1: 10 000 ocenia sie,
ze ustalenia studium nalezy traktowaé kierunkowo, jako wytyczne, bez przypisywania terenom granic
z dokladnoscia ewidencyjna.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

ustalenia studium nie przesadzaja o granicach zainwestowania — granice te s3 mozliwe do skorygowania
i uszczegodtowienia w planach miejscowych

studium dopuszcza korekty granic terenow lub obszarow, takze przeznaczenie i uzytkowania terenow

w zakresie dostosowania ich do przebiegu granic dzialek, faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas
sporzadzania planu, co dotyczy takze okreslonych obszarow, w ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

w calym obszarze studium, w kazdym terenie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury
technicznej, uzbrojenia technicznego, budowli, urzadzen budowlanych, wodnych, zieleni, komunikacji, matej
architektury z uwzglednieniem ograniczen przedstawionych w dziale IV.1.2.b;

dopuszcza si¢ korekty przebiegu okreslonych w studium projektowanych sieci pod warunkiem nie wkraczania
strefami ochronnymi w okre$lone w studium tereny zabudowy, w tym takze tereny ustug i produke;ji;

dopuszcza si¢ lokalizacje innych drog, poza okreslonymi w studium;

na gruntach wymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne okre§lonych przez przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - zakazuje si¢ wprowadzania
przeznaczenia i lokalizacji obiektéw budowlanych niezgodnych z gruntami rolnymi lub lesnymi

- bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia lub zmiany klasyfikacji gruntow
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7) w przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, studium
dopuszcza utrzymanie przeznaczenia rolnego lub lesnego na gruntach, ktore nie uzyskaty stosowanej zgody

8) odpowiednio do faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas sporzadzania planu studium dopuszcza
wystepowanie i uzyskiwanie zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze
i nieles$ne takze dla innych gruntéw np. nie pokazanych w studium, ktére moga ujawnié si¢ w wyniku
zalesienia, zmiany ewidencji czy klasyfikacji gruntow;

9) okreslane w studium ,,0bszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego” oznaczane s3 symbolicznie; okreslenie granic obszaru obejmowanego przystapieniem
do sporzadzania planu bedzie ustalane indywidualnie dla kazdego planu, granice moga by¢ dowolnie
doprecyzowywane odpowiednio do przebiegu granic dziatek, faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas
sporzadzania planu;

10) oznaczane w planie miejscowym obszaru ,,postulowanego” przeznaczenia , w tym dla gospodarki odpadami
(postulowany PSZOK), dla gospodarki §ciekami (postulowane nowe oczyszczalnia $ciekdw), postulowana
zielen urzadzona — oznaczajg proponowany rejon lokalizacji i wylacznie mozliwo$¢ umiejscowienia w tym
miejscu, okreslenie granic beda wynikiem ustalen planu odpowiednio do granic dzialek mozliwych do objecia
danym przeznaczeniem, faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas sporzadzania planu;

11) oznaczane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslaja tereny,
na ktorych jest mozliwe lokalizowanie takich inwestycji, co nie przesadza o obowiazku ich lokalizowania;
inwestycje celu publicznego moga by¢ lokalizowane na obszarze gminy odpowiednio do przepiséw
odrebnych, w szczegolnosei z ograniczeniami przepiséw o lasach, prawa wodnego, o ochronie zabytkow

IV.2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym Krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice zostaly sporzadzone przy zachowaniu zasady
zréwnowazonego rozwoju — czyli takiego rozwoju spoteczno- gospodarczego, w ktérym nastgpuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Ksztaltowane struktury przestrzenne starajg si¢ racjonalnie wykorzystywa¢ uwarunkowania s$rodowiskowe.
W obszarze gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk - nie ustala si¢ wigc zasad ochrony uzdrowisk.

IV.2.1. Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow

IV.2.1.a.  Zasady ochrony uksztaltowania terenu

Studium zaktada zachowanie naturalnego uksztattowania rzezby terenu. Szczeg6lnej ochronie poddano doliny rzek
i cieckdéw wodnych utrwalajac przeznaczenie dla wod ptynacych ,,WP” i wprowadzajac dla przeznaczenie pod tereny
rolne strefy ekologicznej z zakazem zabudowy ,,RE”.
W terenach RE zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz budowg infrastruktury technicznej celu publicznego.
Deformacje rzezby tereny beda tez wynikiem eksploatacji kopalin, ktore dla kopalin podstawowych piaskoéw, zwirow
i glin przybiora forme¢ eksploatacji powierzchniowej. Tereny te oznaczono ,,PG” — tereny eksploatacji kopalin. Zasady
zagospodarowania terendw eksploatacji w granicach obszarow i terenow gorniczych beda wykonywane zgodnie
z przepisani prawa geologicznego i gorniczego, odpowiednio do wydanych koncesji. Zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska, tereny eksploatacji musza by¢ sukcesywnie rekultywowane. Oczekiwane przez studium kierunki
rekultywacji opisano w dziale ,,Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji”,
wpisujac je w kierunki funkcjonalne otoczenia.

IV.2.1.b.  Zasady ochrony gleby

Studium tworzy rolniczg przestrzen produkcyjng poprzez maksymalne zachowanie gleb umozliwiajacych ich rolnicze
wykorzystanie. Zasady gospodarowania gruntami rolnymi zawarto w dziale ,,Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej”. Dla podnoszenia warto$ci rolniczej dopuszczono na tych gruntach budowe,
rozbudowg systeméw melioracji.
Okres$lono miejsca mozliwej lokalizacji zabudowy zagrodowej:

— w terenach MU — wielofunkcyjnych terenach zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej

— w terenach RM — zabudowy zagrodowe;j

— w terenach PR — produkc;ji rolnicze;j
Ukierunkowano zainwestowanie w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie potencjaty agrarnego.
Dla ochrony zasobow glebowych ograniczono urbanizacje do terenéw obstugiwanych przez istniejace drogi. Zatozono
rozbudowe¢ systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci kanalizacji sanitarne;.
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IV.2.1.c.  Zasady ochrony surowcoéw naturalnych
W Studium uwzgledniono istniejace w obszarze gminy Druzbice ztoza kopalin, zgodnie z wymogami przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i przepisami prawa geologicznego i gérniczego.
W studium okreslono wystgpowanie aktualnie udokumentowanych z16z oraz obszardéw i terenow gorniczych:
DRUZBICE -1 —kod IB surowce ilaste ceramiki budowlanej — ID 14720

— potozenie: Kolonia Druzbice dz. nr ewid. 282, 283, 284

— obszar goérniczy nie + teren gorniczy nie (obszar i teren gornicze okreslone w dokumentacji geologicznej
ztoza, do czasu sporzadzenia zmiany studium przedsigbiorca nie wystapit o koncesje)

— stan zagospodarowania: zloze niezagospodarowane

— zloze objeto przeznaczeniem ,,PG -teren eksploatacji kopalin” — rekultywacja wg. studium w kierunku rolnym,
z mozliwoscig zagospodarowania przemystowego — gospodarka surowcami ilastymi, przetwarzanie
(np. cegielnia — rozbudowa istniejacej, produkcja ceramiki), w ramach rekultywacji mozliwos¢ lokalizacji farm
fotowoltaicznych ze strefami ochronnymi zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu pokrywajacymi si¢ w granicach terenu PG

— realizacja przeznaczenia przemystowego po wykresleniu ztoza z rejestru kopalin

DRUZBICE I - kod KN kruszywa naturalne — ID 17783

— polozenie: Wdowin dz. nr ewid. 456

— obszar goérniczy tak + teren gorniczy tak

— stan zagospodarowania: wydano koncesje, ztoze przed eksploatacja

— zloze objeto przeznaczeniem ,,PG -teren eksploatacji kopalin” — rekultywacja wg. studium w kierunku
wodnym — rekreacyjnym, lesnym .

— ustalone na rysunku pn. Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przeznaczenie UT — ushugi turystyki
dotyczy przeznaczenia terenu po zakonczeniu eksploatacji, po rekultywacji, po wykresleniu ztoza z rejestru
kopalin.

SUCHCICE I — kod KN kruszywa naturalne — ID 17263

— potozenie: Suchcice dz. nr ewid. 150/1

— obszar gorniczy nie + teren gorniczy nie

— stan zagospodarowania: nie wydano jeszcze koncesji, ztoze przed eksploatacja

— zloze problematyczne — nie obje¢to przeznaczeniem umozliwiajacym eksploatacje, utrzymano przeznaczenie
,»R — teren rolny”

— ustalone przeznaczenie chroni ztoze przed zagospodarowaniem powierzchni, uniemozliwiajacym przyszie
wykorzystanie i racjonalng jego eksploatacje — minimalizuje si¢ ocenione obecnie jako niekorzystne skutki
dla srodowiska, w szczegolnosci antropogenicznego, historycznie uksztattowanego,

o duzych warto$ciach kulturowych
ZWIERZYNIEC — kod KN kruszywa naturalne — ID 5147

— polozenie: Zwierzyniec

— obszar gorniczy nie + teren gorniczy nie

— stan zagospodarowania: zloze nieeksploatowane

— zloze objeto przeznaczeniem jako lasy — utrzymanie obecnego uzytkowania

IV.2.1.d.  Zasady ochrony powierzchni ziemi
Studium zapewnia ochrone powierzchni ziemi poprzez: racjonalne zagospodarowanie obszaru gminy,
zachowanie wartosci przyrodniczych, zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania, ograniczanie zmian
naturalnego uksztaltowania, wymoég utrzymania jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie
wymaganych standardéw, doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standardow jezeli nie sa
one dotrzymane, zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem zabytkéw archeologicznych, zapobieganiu
ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

IV.2.1.e.  Zasady ochrony wéd

Dla ochrony zasobdéw wodnych i ich jakosci studium okresla:

— utrzymanie istniejacych wod ptynacych z mozliwo$cia gospodarowania w ich obszarze zgodnie z przepisami
prawa wodnego

— budowe systemu zaopatrzenia ludnosci w wodg z sieci wodociggowej - w celu ograniczenia indywidualnych
pobordéw wod

— budowe systemu kanalizacji sanitarnej — w celu ograniczania indywidualnych sposobdw utylizacji Sciekow,
ktoére nalezy traktowaé jako rozwigzania przejsciowe

— dostosowanie obiektow budowlanych do uwarunkowan hydrogeologicznych

— zwigkszanie zasobow wodnych gminy poprzez realizacj¢ zbiornikow retencyjnych

— mozliwos¢ budowa systemoéw melioracji szczegdtowych na terenach rolnych, poza gruntami wskazywanymi
do zalesienia, poza gruntami przeznaczanymi pod zabudowe
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urbanizacja terenow meliorowanych z zachowaniem prawidtowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych
w pozostalym obszarze,

w terenach przewidywanych pod zabudowg — okreslanie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na jak
najwyzszym poziomie gwarantujacym zatrzymanie w granicach dziatki budowlanej wod opadowych z jej
obszaru.

IV.2.1.1. Zasady ochrony powietrza i klimatu

Dla ochrony stanu sanitarnego powietrza studium przewiduje:
stosowanie si¢ do ustalen Programéw ochrony powietrza
ograniczenie emisji powierzchniowej niskiej z indywidualnego ogrzewania lokali poprzez wymiang starych
zrodetl ogrzewania i stosowanie nowych odpowiadajacych wymogom Programu Ochrony Powietrza
dla wojewodztwa - stosowanie zrodet ciepta bezemisyjnych lub/i niskoemisyjnych posiadajacych certyfikaty
energetyczno — emisyjne (znak ,,bezpieczenstwa ekologicznego™),
stosowanie zrodet ciepta niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet energii odnawialnej odpowiadajacych
normom polskim i europejskim,
dla ograniczenie emisji liniowej komunikacyjnej z transportu kotowego — realizacja dréog zgodnych z jej
klasami technicznymi
termomodernizacja budynkow, utrzymywanie w nalezytym stanie instalacji ogrzewania

W zakresie rozplanowania przestrzeni:

zabezpieczono ksztaltowanie korytarzy ekologicznych celem lepszego przewietrzania obszaru,
wyznaczono strefy produkcyjne z uwzglednieniem czynnikow srodowiskowych, w szczegolnosei kierunku
naptywu mas powietrza

w strefach zabudowy innej niz produkcyjna — ograniczenia lokalizacyjne do obiektow o uciazliwosci
ograniczanej do granic dzialek budowlanych

W zakresie zmniejszania oddziatywania odorowego:

lokalizacja obiektow, budowli i urzadzen rolniczych dla chowu i hodowli zwierzat gospodarskich
— postulowana na tytach wyznaczonych stref zabudowy

IV.2.1.g.  Zasady ochrony akustycznej i przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Na terenie gminy glownym zrodtem hatasu sg obecnie drogi, szczegolnie te przenoszace najwigkszy ruch
cigzarowy, czyli wojewddzkie i powiatowe. Dla ochrony przed hatasem komunikacyjnym nalezy zapewni¢ prawidlowe
ksztattowanie i utrzymanie drog zgodnie z ich klasami technicznymi.

W planach miejscowych nalezy:

zapewni¢ linie zabudowy odpowiednie dla drogi danej klasy i nat¢zenia ruchu pozwalajace na lokalizacje
zieleni izolacyjnej

wprowadzi¢ klasyfikacje akustyczne terenow wymagajacych ochrony akustycznej

uwzgledni¢ pasy technologiczne i strefy ochronne od napowietrznych sieci elektroenergetycznych

— zgodnie z ustaleniami gospodarowania w tych strefach:

Wskazania do planéw miejscowych okreslajace szerokosci pasow technologicznych i stref ochronnych sieci
napowietrznych:

dla istniejacych linii 400kV - 60 m (po 30 m w obie strony od osi linii),
dla istniejacych linii 220kV - 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii),
dla projektowanej linii 400kV - 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii),
dla istniejacych linii 110kV - 36 m (po 18 m w obie strony od osi linii),
dla linii 15kV - 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii)

Wytyczne dla stref ochronnych linii 220kV i1 400kV:

w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi,

w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw, stref zagrozonych wybuchem

zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6 m dla linii
220 kV oraz 7 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron drzew).
dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetyczne;j

teren w pasie technologicznym linii 400 kV nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalno$cia gospodarcza (przesylowa) wlasciciela linii.
Studium dopuszcza lokalizacje sieci w innym przebiegu, anizeli okreslone w studium.
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IV.2.2. Zasady ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W celu ochrony zasobow s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, wzbogacania bioréznorodnosci w kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy utrzymuje si¢ obszary gwarantujgce zachowanie rownowagi przyrodnicze;j.

1. Utrzymuje si¢ obszary laséw, wskazujac dla zwigkszania lesistosci gminy ,,tereny zalesien”. Ogolna powierzchnia
planowanych zalesien ok. 500ha

2. Wskazuje si¢ ,,lasy ochronne wod i miast”.

3. Dla urbanizacji przeznacza si¢ niewielkie obszary lasow:

1) ktore uzyskaty zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne przy
sporzadzaniu miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Druzbice zatwierdzonego
Uchwata Nr XXI1II/104/93 Rady Gminy w Druzbicach z dnia 11 czerwca 1993 r. (Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego Nr 15 z dnia 6 wrze$nia 1993 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwata Nr XVII/108/97
z dnia 10. 04. 1997 r. w sprawie zmiany fragmentéw miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Druzbice (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego nr 25 poz. 76),

2) okresla si¢ ,,obszary, w ktorych planuje si¢ zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne”
4. Utrzymuj¢ si¢ nienaruszane doliny rzeczne bez wprowadzania urbanizacji.

5. Wyznacza si¢ obszary ,,RE — tereny rolne strefy ekologicznej”, z zakazem zabudowy i zakazami lokalizowania
takze budowli i urzadzen rolniczych, budujac tym samym wzdtuz rzek ciagi ekologiczne gwarantujace niezaklocone
i nieprzerwane kanaty migracyjne fauny i aerosanitarne.

6. Dla ochrony unikalnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego gminy wskazuje si¢ w obszarze gminy
zachowane jeszcze ,,obszary podmokte i zabagnione” — ustalajac dla ich ochrony zakaz meliorowania, chronigc je
przed nieuzasadnionym osuszaniem.

7. Wskazuje si¢ wystepujace w gminie liczne uzytki ekologiczne. Urbanizacja terenéw ustalana jest poza tymi
obszarami.

8. Wskazuje si¢ miejsca wystepowania drzew — pomnikéw przyrody. Wymagane ustalenie ochrony pomnikow
przyrody w planach miejscowych

9. Wskazuje si¢ ,,granic¢ projektowanego Tuszynsko — Diutowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”. Studium
dopuszcza mozliwo$¢é zmiany przebiegu tej granicy. Zasady ochrony i gospodarowania w obszarze beda wynikaty
z odpowiednich dokumentow zatwierdzajacych t¢ forme ochrony.

10.W planach miejscowych sporzadzanych na obszarze projektowanego Tuszynsko — Diutowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu bgda obowiazywaly zasady np. lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko, okres§lone przez akt ustanawiajacy ten obszar ochrony krajobrazu

11.Poza projektowanym Tuszynsko — Dhutowskim Obszarem Chronionego Krajobrazu dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli postepowanie w sprawie oddziatywania na
srodowisko wykaze mozliwo$¢ lokalizacji i nie powstanie znaczace negatywne oddzialywanie na $rodowisko,
w tym na obszary objete ochrong przyrodnicza i na obszary Natura 2000

12.W celu ochrony i eksponowania krajobrazu kulturowego zachowuje si¢ najcenniejsze otwarte krajobrazy,
bez urbanizacji

13. Wskazuje si¢ doling rz. Grabi jako obszar predestynowany do objgcia jej ochrong indywidualng — jako np. zespot
przyrodniczo — krajobrazowy ustanawiany uchwatg rady gminy (poza zakresem Studium)

14. Wskazuje si¢ znajdujace si¢ w gminie ,,zachowane miyny”. Wymagane ustalenie ochrony obiektow w planach
miejscowych

15. Wskazuje si¢ ,,pomniki, obeliski” oraz ,kapliczki i krzyze przydrozne”. Wymagane ustalenie ochrony obiektow
w planach miejscowych, z mozliwoscia ich przebudowy jak i przeniesienia.

16. Wskazuje si¢ ,,aleje drzew do zachowania” — z wymogiem ustalenia ochrony w planie miejscowym.

17. Wskazuje si¢ ,,wielofunkcyjna strefe turystyczng srodkowej Warty i Grabi” — wyznaczajac w jej zasiegu osrodki
,»UT — ushugi turystyki” podnoszace turystyczng range gminy, szczegdlnie Wdowina jako osrodka nad zbiornikiem
wodnym ksztattujacego wielofunkcyjna strefe turystyczna.

18. Wskazuje si¢ szlaki turystyczne, okreslajac koniecznos¢ wyrdznienia ich w terenie:
1) ,szlak tematyczny mtynow nad Grabig”
2) ,europejski szlak kulturowy — romanski szlak samochodowy”
3) ,,szlak dwordw i patacow” — wraz z projektowanym jego wydtuzeniem do dworu we Wrzosach.
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IV.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspoélczesnej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przewiduja ochron¢ obszaréw 1 obiektow $wiadczacych
o dziedzictwie kulturowym i historycznym gminy, gwarantujaca wlasciwa ochrong i opieke nad zabytkami.

Nie wprowadza si¢ ustalen dla dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak w gminie takich obiektow.

Wskazuje si¢ obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, w tym wpisane do rejestru zabytkéw i objete ustawows
ochrong zabytkéw na mocy przepis6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Studium uwzglednia wszystkie obiekty ujete w ewidencji zabytkow — ,parki dworskie”, ,,budynki”, ,,cmentarze”,
»Zzespoty dworsko-parkowe”, ,.zespoty kosciota”, ,wsie o chronionych uktadach przestrzennych”, ,stanowiska
archeologiczne”. Uwzglednia tez obiekty wymienione w Gminnym Programie Ochrony Zabytkow.

Dodatkowo, okresla tez strefy ochrony konserwatorskie;j.

Ustalane zasady ochrony:
1. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1) obowiazuje stosowanie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
2) ustalone przeznaczenie terend6w pozwala na ochrong obiektow
2. Dla wszystkich obiektow z aktualnej ewidencji zabytkow:
1) studium okresla objecie ich ochrong w planach miejscowych
2) ustalenie zasad ochrony w planie miejscowym - dla obiektoéw budowlanych:
a) ustalenie zasad utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu,

b) zapewnienie zachowania waloréw funkcjonalnych, uzytkowych lub ekspozycyjnych obiektu
z dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania na nowe funkcje, przy utrzymaniu
historycznej formy architektonicznej obiektu,

3) postulowane opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki;

4) ustalenie zasad ochrony w planie miejscowym - dla uktadéw przestrzennych ,,cmentarzy”, ,,parkow
dworskich”, ,,zespolow dworsko-parkowych”, ,.zespotdw kosciota™:

a) zachowanie, rewaloryzacja uktadu przestrzennego,
b) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury
5) ustalenie zasad ochrony w planach miejscowych - dla stanowisk archeologicznych;
3. Studium okresla strefy ochrony konserwatorskiej - do objgcia ochrona w planach miejscowych:

1) ,strefy ochrony archeologicznej” — z zasadami ochrony jak dla stanowisk archeologicznych i zasadami
postepowania wedtug przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

2) ,strefy ochrony ekspozycji zabudowy” — dla zabudowy zespotéw kosciotow:
a) zakaz wprowadzania zabudowy o gabarytach i formach deprecjonujacych dominante
b) ograniczenia wysokosci zabudowy (poza eksponowanym zespotem kosciota) do maksimum 10m,

¢) nakaz stosowania gtdéwnych potaci dachéw dwu lub wielospadowych o katach 25-45° dla budynkow
o kalenicach wyzszych niz Sm

d) zakaz wprowadzania obiektow i przeksztatcen krajobrazu deformujacych otoczenie i przeksztatcajacych
negatywnie krajobraz;

3) ,strefy ochrony ekspozycji osi widokowych” — na zabudowe zespotéw kosciotow:

— zakaz wprowadzania kontrdominant w postaci masztow, silosow, pylonoéw reklamowych, innych
obiektow budowlanych wyzszych niz 8m

4) ,strefy ochrony uktadow ruralistycznych” — dla wsi o chronionych uktadach przestrzennych:
a) zachowanie przebiegu uktadu drogowego

b) zachowanie kierunkéw historycznych podziatéw parcelacyjnych
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IV4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Stan systeméw infrastruktury technicznej, na ktorg sktadaja si¢ drogi i sieci przesylowe, rozdzielcze uzbrojenia
technicznego  zapewniajace dostgp do drdg publicznych i medidéw determinujg poziom rozwoju spoteczno
— gospodarczego. Maja wptyw na atrakcyjnos$¢ gminy dla potencjalnych nowych inwestoré6w i nowych mieszkancow.

IV.4.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

IV4.1.a.  Uklad drogowy
Gmina posiada rozwinigta sie¢ drogowa zapewniajaca dostep do drog publicznych dla wszystkich
zurbanizowanych terendw. Niedomogi uktadu sprowadzajg si¢ najczgéciej do niewystraczajacych szerokosci paséw
drogowych nie spetniajacych wymogdéw przepisow o drogach publicznych. Dla obshugi projektowanych w studium
terenow zaklada si¢ rozbudowe istniejacego systemu drogowego, przebudowe i modernizacje, w tym zagwarantowanie
dla drog parametrow zgodnych z przepisami. Poza drogami wskazanymi na rysunku Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych drog.

1. Dla drog ustala si¢ klasy techniczne:
1) dla drog wojewddzkich — ustala si¢ klase techniczng drog gtownych — ,,G”,
2) dla drog powiatowych — ustala si¢ klas¢ techniczng drog zbiorczych —,,2”,
3) dla drog gminnych — ustala si¢ klas¢ techniczng drog lokalnych —,,L”” oraz dojazdowych —,,D”,
4) poza drogami publicznymi, tereny bedg obshugiwane takze przez drogi inne, ogdlnodostgpne, wewngtrzne.

2. Szerokos$ci drog - do ustalenia w planach miejscowych lub odpowiednich decyzjach:
1) dla drog publicznych — zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
2) dla pozostalych drég — minimum 5m,

IV.4.1.b.  Szlaki turystyczne
Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazuja przebiegajace przez gmine szlaki turystyczne:
1. szlak samochodowy — szlak tematyczny Mtynow nad Grabig
2. szlak samochodowy — romanski europejski szlak kulturowy
3. szlak samochodowy — szlak dwordw i patacow
Dla wlasciwego wyeksponowania szlakow wskazuje si¢ koniecznos¢ ich oznakowania oraz wyposazenia w miejsca
do parkowania.

IV4.1.c. Komunikacja zbiorowa
Komunikacja zbiorowa gminy Druzbice opiera si¢ wylacznie o przewozy samochodowe panstwowe i prywatne.
W studium nie okres$la si¢ przebiegu tras komunikacji zbiorowej. Beda one ksztattowane niezaleznie od dokumentéw
planistycznych, zalezenie od zapotrzebowania spoteczno$ci lokalnej. Planowany uktad drog publicznych musi
uwzglednia¢ parametry techniczne dostosowane do prowadzenia komunikacji zbiorowej, odpowiednio do $rodkow
transportu.

IV4.1.d. Parkowanie
Z uwagi na fakt, iz obstuga komunikacyjna gminy opiera si¢ wylacznie o transport samochodowy, wymogiem
prawidtowego skomunikowania obszaru jest realizowana polityka parkingowa.

Okresla si¢ minimalne wskazniki dla miejsc do parkowania dla nowych terenow zabudowy:

— jedno mieszkanie — 1 miejsce do parkowania (mp) — z wyjatkiem mieszkan socjalnych dla ktorych nie ustala
si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania

— zabudowa rekreacji indywidualnej — 2 mp/ budynek rekreacji indywidualne;j

— biura i urzedy — 1,5 mp/10 zatrudnionych

— obiekty handlowe — 1 mp/100m2 powierzchni sprzedazy

— gastronomia — 2 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 mp /10m2 sali konsumpcyjne;j

— ustugi zdrowia — 1 mp/gabinet lekarski lub 1 mp/100 m2 pow. uzytkowej

— ushugi o§wiaty —2 mp / 10 zatrudnionych

— kultura, obiekty sportowe — 5 mp / 100 uzytkownikoéw

— turystyka, hotelarstwo — 3 mp / 10 miejsc noclegowych

— zaktady produkcyjne — 1 mp / 10 zatrudnionych

— sklady, magazyny, hurtownie — 1 mp / 200 powierzchni magazynowej

— koscioty — 2 mp / 100 uzytkownikow jednoczesnie

— cmentarze — 10 mp/ 1 ha powierzchni cmentarza

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca do parkowania rowerow w ilosci minimum 10% wyliczonej ilosci miejsc
do parkowania samochodow.
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W wyznaczonych terenach, w przypadku wyznaczenia w nich stref zamieszkania lub stref ruchu, w miejscu
przeznaczonym na postdj pojazdow, ustala si¢ zasady wyposazenia w miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa poprzez realizacje:

— nie mniej niz 1 mp - jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

— nie mniej niz 2 mp i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

— nie mniej niz 3 mp i nie mniej niz 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— nie mniej niz 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych wskaznikow minimalnych w przypadku sporzadzania planu miejscowego
dla dziatek zabudowanych i braku uwarunkowan przestrzennych na spelnienie wymogéw w granicach dziatki
budowlanej. Realizacje wymaganych miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wowczas w pasach drog ogoédlnodostepnych
i na ogdlnodostepnych parkingach.

IV.4.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej dla systemoéw uzbrojenia technicznego

IV.4.2.a.  Zaopatrzenie w wode
Obecny stopien zwodociggowania gminy wynosi prawie 90%. Nowe tereny zabudowy wyznaczane sg
w zasiggu mozliwo$ci rozbudowy sieci wodociggowych. Kierunki Studium zawierajg znaczne rezerwy terenowe dla
zainwestowania w stosunku do prognoz demograficznych. Oceniajac faktyczny wzrost terenéw zabudowanych nalezy
uzna¢, ze dzialajace ujecia wody obejmujace dzisiaj zasiggiem wszystkie sotectwa, beda w stanie zapewni¢ pelne
pokrycie dla mieszkancow gminy.
Okresla si¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wodg:
— Dbudowa, rozbudowa, przebudowa, modernizacji, utrzymanie istniejacych sieci wraz z budowlami
i urzadzeniami, w tym stacjami, uje¢, stacjami uzdatniania
— dla budowy nowych sieci, czy rozbudowy istniejacych uktadow sieci — preferowanie uktadow
pierscieniowych,
— polaczenie istniejacych uktadow sieci
— mozliwos¢ indywidualnego zaopatrzenia w wode poprzez zwykte lub szczegodlne korzystanie z wod
— dla uje¢ wod podziemnych wskazuje si¢ potrzebe zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejacych ujeé
wody oraz ich hermetycznosci, ostony przed skazeniami chemicznymi oraz niezawodno$ci funkcjonowania
— przy uruchamianiu nowych terendw pod zabudowe — wskazana rozbudowa sieci wodociggowych

wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy kubaturowej

zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
Studlum dopuszcza wszelkie rozwigzania techniczne infrastruktury wodociggowej dla celow zaopatrzenia w wodg,
odpowiednio do uwarunkowan i zmieniajacego si¢ zapotrzebowania.

IV.4.2.b. Gospodarka sciekowa

Planowany rozwoj przestrzenny gminy wygeneruje wigksze zapotrzebowanie na wode i wigksze jej zuzycie.
Nowoczesna gmina powinna dysponowac¢ zrownowazonymi systemami wodociagéw i odbioru $ciekéw. Docelowo
gmina winna zbudowac¢ system kanalizacji sanitarnej obejmujacy etapowo obszar gminy. Istniejace lokalne sieci beda
uzupetniaé¢ uktad scentralizowany do czasu wpigcia ich w caty system.
Wedlug opracowanej dla gminy ,Koncepcji skanalizowania Gminy Druzbice” autorstwa inz. E. Andrzejczak,
P. Koslinski, mgr inz. A. Andrzejczak - dokonano podziatu gminy na dwie zlewnie:

— z odprowadzeniem $ciekow do rz. Grabi

— z odprowadzeniem $ciekow do rz. Malej Widawki.
Kanalizacja sktada si¢ z uktadu kolektoréw grawitacyjnych, rurociagéw tlocznych i pompowni $ciekow.
Skanalizowanie catego obszaru gminy moze by¢ nieekonomiczne — miejscowos$ci peryferyjne beda prowadzi¢
gospodarke Sciekami w oparciu o oczyszczalnie lokalne lub indywidualne odbiorniki $ciekow.

Studium dopuszcza wszelkie rozwigzania gospodarki $ciekowej odpowiednio do uwarunkowan i zmieniajacych sie
potrzeb wytworcow i odbiorcow $ciekow.

Studium okresla miejsca lokalizacji terenow infrastruktury technicznej gospodarki S$ciekami sanitarnymi
— z postulowanymi lokalizacjami nowych oczyszczalni $ciekow w terenach 11K, 2IK. Dopuszcza si¢ takze inne
lokalizacje uwarunkowane technologicznie. Studium nie okresla tez miejsc lokalizacji urzadzen czy budowli
gospodarki §ciekami, w szczegdlnosci osadnikéw deszczowych. Moga by¢ one lokalizowane na calym obszarze gminy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

IV4.2.c.  Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng
Istniejace zrodla zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczng ocenia si¢ jako zaspokajajace obecne
i perspektywiczne potrzeby obiorcow.

Studium utrzymuje istniejace przesylowe sieci elektroenergetyczne:
— dwutorowa linia NN 400kV relacji Rogowiec-Ptock, Rogowiec — Ottarzew
— dwutorowa linia WN 220 kV relacji Rogowiec — Pabianice tor 1, Rogowiec — Pabianice tor 2
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— jednorotorowa linia WN 220 kV relacji Rogowiec Janow
— linia WN 110 kV ,,Belchatow — Zelow”

Rozwdj regionalnego systemu energetycznego przewiduje w obszarze gminy budowe dwutorowej linii przesytowej
400kV relacji Rogowiec — Patnow.

Utrzymuje si¢ jako zrodlo zaopatrzenia odbiorcéw indywidualnych ze stacji 110/15 kV ,Belchatéw” oraz linie
dystrybucyjne: Belchatow — Wadlew, Belchatow — Mzurki, Zelow — Chynow.

W ramach rozwoju sieci elektroenergetycznych Studium zaktada budowe, rozbudowe, przebudoweg i modernizacjg
sieci elektroenergetycznej, w szczegolnosci sieci przesytlowo — rozdzielczej i rozdzielczej. Sieci nie powinny generowac
ucigzliwos$ci i ograniczen inwestycyjnych na tereny zabudowy. Dla istniejacych i projektowanych sieci preferuje sig
wprowadzanie rozwigzan technicznych minimalizujacych generowane ucigzliwosci i prowadzacych do ograniczania
szerokosci paséw technologicznych.

Dla sieci dystrybucyjnej, w szczegolnosci niskiego napigcia 0,4kV oraz przylaczy i instalacji zewngtrznych
na dziatkach budowlanych, zaktada si¢ priorytet dla linii kablowych lokalizowanych w ziemi.

IV4.2.d. Zaopatrzenie w gaz
Gmina Druzbice nie jest gming zgazyfikowana. Docelowo jednak infrastruktura sieci gazowych winna by¢

wprowadzona do gminy, zgodnie z planami rozwoju sieci infrastruktury technicznej dla wojewoddztwa okreslonymi
m. in. w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego. Mimo braku wnioskdéw operatora systemow
gazowniczych w zakresie planowanych realizacji sieci gazowych, okresla si¢ w kierunkach studium projektowane trasy
gazociggow:

— sie¢ gazowa magistralng wysokiego cisnienia Wronéw — Odolanow

— 2 warianty przebiegu sieci gazowej wysokiego ci$nienia
Wskazywane w studium przebiegi sieci i lokalizacje stacji redukcyjnej nalezy traktowac orientacyjnie,
do uszczegolowienia w planach miejscowych, czy na etapie lokalizacji sieci i trasowania jej przebiegu.

IV4.2.e.  Telekomunikacja
Studium zaktada pokrycie catego obszaru gminy sieciami telekomunikacyjnymi. Przewiduje si¢ ciagly rozwoj
sieci z mozliwo$cig stosowania dowolnych rozwigzan technicznych.

IV4.2.1. Zaopatrzenie w cieplo
Gmina nie posiada sieci cieplowniczych. Kierunki rozwoju zaktadaja mozliwos¢ budowy infrastruktury cieptej
wody 1 ogrzewnictwa w dowolnych rozwigzaniach technologicznych.
Dla wszelkich zrodet ogrzewania, w tym indywidualnych, studium zaktada stosowanie Zrodet ciepta bezemisyjnych
lub/i niskoemisyjnych posiadajacych certyfikaty energetyczno—emisyjne (znak ,,bezpieczenstwa ekologicznego”),
oraz stosowanie jako zrédel ciepta niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet energii odnawialnej odpowiadajacych
przepisom.

IV4.2.g. Odnawialne Zrédla energii

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Druzbice wychodza na przeciw koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju i1 planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego. Przewiduje si¢
wykorzystywanie odnawialnych Zréodet energii, w tym wiatrowej (jako mikroinstalacji), stonecznej, energii
geotermalnej. Nie wyklucza si¢ przy tym wykorzystywania energii wodnej poprzez matle elektrownie wodne oraz
innych zrédet (z ograniczeniem mocy do 100kW).
Kierunki studium wyznaczaja obszary, w ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW — ze zrodet energii stonecznej i geotermalnej. Strefy ochronne od tych
obiektow, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, pokrywaja si¢
7 granicami terenow.
Na calym obszarze gminy, odpowiednio do ustalen studium czy przepisow odrgbnych, okresla si¢ mozliwosé
lokalizowania odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.

IV.4.2.h.  Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie prowadzi si¢ gospodarki odpadami w postaci sktadowania. Nie ma tez potrzeb dla
wyznaczania rezerwy terenowej dla sktadowania odpaddéw. Dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia dla gospodarki
i przetworstwa odpadow w terenach produkcji. Przewiduje tez lokalizacj¢ punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych.
Dla lokalizacji PSZOKu wskazuje si¢ tereny P lub U.
Preferowana lokalizacja w terenie 1P lub 2P — w centralnej czgsci gminy, w zasiggu tatwego dojazdu z kazdej
miejscowosci, dostepnos¢ od drogi wojewodzkie;j.

Studium przewiduje promowanie i wdrazanie na szeroka skalg segregacji odpadow.
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belchatowski
gmina Belchatow

SCHEMAT KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM KOMUNIKACJI

= DROGA KATEGORI KRAJOWEJ > $SIECI PRZESYLOWE 400 kV t . - 1
——g— DROG| KLASY GLOWNEJ - wraz z pasem technologicznym szer. 60m T al SIECI WODOCIAGOWE . POSTULOWANY
—z— DROGI KLASY ZBIORCZEJ 4= == == PROJEKTOWANE SIECI PRZESYLOWE 400 kv =======PROJEKTOWANE SIECI PSZOK
: “wraz z pasem technologicznym szer. 70m WODOCIAGOWE
—L—— DROGI KLASY LOKALNEJ gicziym e
[ fet S|EC| PRZESYLOWE 220 kV BRI STACJE UJEC WODY
—b—— DROGI KLASY DOJAZDOWEJ I . ] PLANOWANE FARMY
= wraz z pasem technologicznym szer. 50m FOTOWOLTAICZNE
|\ | STACJE BAZOWE TELEFONII KOM. | ] STREFY ZAOPATRZENIA
L - < SIECI PRZESYLOWE 110 kV STACJI UJEC WODY
PLANOWANE MAGISTRALNE wraz z pasem technologicznym szer. 36m
" GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA | ——— | SIECI ROZDZIELCZE 15 kV wraz z pasem f======4PROJEKTOWANE SIECI PLANOWANE OBIEKTY
| POZOSTALE PLANOWANE GAZOCIAGI technologlcznym saer. 15m | STACJE 15kV/0AKY KANALIZACJI SANITARNE) O GEOTERMIKI
T WYSOKIEGO CISNIENIA -eeeeeo.p PROJEKTOWANE SIECI ROZDZIELCZE 15 kV - PROJEKTOWANE L
i STACJA REDUKCYJNO - POMIAROWA "wraz z pasem technologicznym szer. 15m =% 0CczYSZCZALNIE SCIEKOW

I-EGO STOPNIA i STACJE 15/0,4kV
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IV.5.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W studium okresla si¢ obszary, na ktérych zlokalizowane sa obecnie i moga by¢ rozmieszczane inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym).
Katalog inwestycji celu publicznego okres$laja przepisy o gospodarce nieruchomosciami. Znaczenie lokalne nalezy
przypisa¢ wszelkim inwestycjom waznym dla gminy.

1. W zakresie wydzielania gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowg, utrzymywanie oraz
wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze laczno$ci
publicznej i sygnalizacji — wskazuje si¢ tereny drog istniejacych stanowigcych wiasno$¢ gminy, Skarbu Panstwa,
grunty komunalizowane i przylegle do nich tereny w przypadku np. planowanej rozbudowy czy poszerzenia drog,
dopuszczajac takze lokalizacje na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan i rozwigzan technicznych;

2. W zakresie budowy i utrzymywania ciggéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen — wskazuje si¢ tereny drég, innych ciggow komunikacyjnych,
dopuszczajac takze lokalizacje na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan i rozwigzan technicznych;

3. W zakresie budowy i utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow — wskazuje si¢ tereny drdg, innych ciggow
komunikacyjnych, dopuszczajac takze lokalizacj¢ na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan
i rozwigzan technicznych ;

4. W zakresie budowy oraz utrzymywania obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze
regulacji i utrzymywania wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bgdacych wlasnosciag Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego — wskazuje si¢ obszary zajete obecnie przez te urzadzenia, a dla planowanych
zbiornikdw retencyjnych wskazuje si¢ obszary okreslone w studium;

5. W zakresie opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami — wskazuje si¢ nieruchomosci objete ochrong zabytkow;

6. W zakresie budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy, administracji, sadéw i1 prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkoét publicznych, a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych — wskazuje si¢ tereny
stanowigce wlasno§¢ gminy lub o przeznaczeniu okres§lonym jako tereny ushug lub tereny inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym; dopuszcza si¢ ich lokalizacje takze w innych terenach umozliwiajacych
lokalizacje ustug;

7. W zakresie budowy i utrzymywania obiektow oraz pomieszczen niezbgdnych do realizacji obowiazkow w zakresie
$wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy Prawo pocztowe, a takze
innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ushug - wskazuje si¢ tereny stanowigce wlasnos¢
gminy lub o przeznaczeniu okre$lonym jako tereny ustug lub tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym; dopuszcza si¢ ich lokalizacje takze w innych terenach umozliwiajacych lokalizacje ustug;

8. W zakresie budowy i utrzymywania obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa
i utrzymywanie aresztow Sledczych, zakladéow karnych oraz zakltadéw dla nieletnich - wskazuje si¢ tereny
stanowigce wlasno§¢ gminy lub o przeznaczeniu okre§lonym jako tereny ustug lub tereny inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym; dopuszcza si¢ ich lokalizacje takze w innych terenach umozliwiajacych
lokalizacje ustug;

9. W zakresie zakladania i utrzymywania cmentarzy — wskazuje si¢ tereny czynnych cmentarzy i ich bezposrednie
sasiedztwo;

10. W zakresie ustanawiania miejsc pami¢ci narodowej — wskazuje si¢ obszar calej gminy, odpowiednio do potrzeb
spotecznosci lokalnej;

11. W zakresie ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody - wskazuje si¢
istniejace obszary objete ochrong przyrody oraz obszar catej gminy, odpowiednio do stwierdzonego lub mogacego
si¢ ujawni¢ wystepowania zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.
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IV.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa i ustaleniami
programow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym

W obszarze gminy Druzbice nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przewiduje:

1. modernizacjg, rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 485 do parametrow klasy technicznej G — dla ktorej studium
wskazuje teren obecnej drogi i tereny sasiednie dla ewentualnej rozbudowy i poszerzenia drogi;

2. budowe linii elektroenergetycznej NN 400 kV — ze wskazaniem lokalizacji wedlug Studium, z mozliwoscia korekt
przebiegu odpowiednio do uwarunkowan i projektéw technicznych — bez wprowadzania ograniczen w tereny
zabudowy

3. budowe sieci gazowych wysokiego ci$nienia - ze wskazaniem lokalizacji wedlug Studium, z mozliwoscia korekt
przebiegu odpowiednio do uwarunkowan i projektéw technicznych — bez wprowadzania ograniczen w tereny
zabudowy

4. realizacje projektowanych zbiornikow wodnych wedlug Programu matej retencji dla wojewodztwa todzkiego
- ze wskazaniem lokalizacji wedlug Studium, z mozliwoscig korekt przebiegu odpowiednio do uwarunkowan
i projektow technicznych — bez wprowadzania ograniczen w tereny zabudowy

Inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym powiatowym — nie przewiduje sie.

IV.7. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

IV.7.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci:

W obszarze gminy Druzbice nie przewiduje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

IV.7.2. Obszary na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

W obszarze gminy Druzbice nie przewiduje si¢ obszaréw, na ktorych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

IV.7.3. Obszary przestrzeni publicznych

Za obszary przestrzeni publicznych nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia 1 sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich
polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

W gminie nie wytworzyly si¢ przestrzenie publiczne. Tym bardziej zachodzi potrzeba szukania takich obszarow.
Studium okresla takie obszary w dwodch rejonach dysponujacych potencjatlem umozliwiajacym wprowadzenie
zagospodarowania tworzacego przestrzen publiczng wysokiej jakosci, z elementami matej architektury, posiadajace
potencjal integracji spoteczne;.

Sa to obszary w Druzbicach i w Wadlewie — dwoch najwazniejszych osrodkach gminy.

Uszczegotowienie zasiggu obszarow przestrzeni publicznej nastapi w planach miejscowych.

IV.8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne
W obszarze gminy wskazuje si¢ tereny, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg one obszaru przestrzeni publicznych oraz obszary zawierajace grunty
rolne lub lesne wymagajace zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Faktyczny zasieg obszarow obejmowanych planami miejscowymi, rada gminy okresli kazdorazowo przy
podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego moze obejmowac mniejsze lub wicksze obszary niz okreslone
w studium.
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IV.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

-

SCHEMAT KIERUNKOW ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

TERENY ZABUDOWY [ LASY 1 ZALESIENIA
GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
GRUNTY ROLNE,
w tym laki, pastwiska, grunty pod wodami etc. _ NA ZMIANE PRZEZNACZENIA
GRUNTY ROLNE KLASY lIb, Illa, lllb TESENY LASKIIC W ZABUDSINS.
[ GRUNTY ROLNE WYMAGAJACE ZGODY [ ZBIORNIKI RETENCYJNE
NA ZMIANE, PRZEZNACZENIA L STAWY DO ZACHOWANIA / wigczone

w program retencji

[ TERENY PRODUKCJI ROLNICZNEJ —>——— POWIERZCHNIOWE WODY PUBLICZNE
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Prawidlowe uksztaltowanie rolniczej, jak 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej jest waznym elementem polityki
przestrzennej gminy rolniczej tym bardziej, ze gmina Druzbice nie posiada wielkich zasobow gleb wysokich klas
bonitacyjnych. Przy ustalaniu kierunkéw rozwoju gminy przyjeto zasade ograniczania przeznaczania na cele nierolnicze
gleb klas III czy II, ktore sg glebami chronionymi i wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia.

W studium okreslono grunty wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i niele$ne. Obejmuja one czgsto grunty juz zainwestowane, ale wymagajace uporzadkowania prawnego.
Grunty rolne klasy RIIIb przeznaczone do zmiany przeznaczenia objety ok. 6,1ha.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego rolnicza przestrzen produkcyjng tworza tereny oznaczone symbolem
,»R” — tereny rolne oraz ,,RE” — tereny rolne strefy ekologicznej — zakaz zabudowy. W ich sktad wchodza grunty orne,
laki, pastwiska. Studium nie przesadza, o charakterze rolniczego wykorzystywania.

Lesna przestrzen produkcyjng tworza tereny oznaczone jako lasy ,,ZL” i tereny zalesien ,,Zz”.

Lasy przeznaczone do zmiany przeznaczenia objely ok. 27,5 ha, przy czym znaczacy udziat zajety tu lasy zajmowane
pod projektowane zbiorniki retencyjne i obszary udokumentowanych z16z kopalin wymagajace dla eksploatacji zt6z
wylaczenia laséw z produkcji.

Dla zréwnowazenia powierzchni laséw zmienianych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla podniesienia lesisto$ci
gminy, przewiduje si¢ w studium grunty mozliwych zalesien. Zalesienia przewidziano na gruntach nieprzydatnych
rolniczo, najnizszych klas bonitacyjnych klasy VI i V, nie objete melioracjami. Dla mozliwego zalesienia przewidziano
ok. 500 ha nowych gruntéw w bezposrednim sasiedztwie istniejacych lasow.

Bez naruszania struktury kompleksow lesnych pozostawiono lasy ochronne.

Dla rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej przewiduje si¢ mozliwos¢ przeznaczania i zagospodarowania zgodnie
z zasadami okre§lonymi dziale pn. ,,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wskaznikami
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow”.

IV.10. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
bezpieczenstwo ludzi i mienia

Zagrozenie powodziowe dla gminy generuje najwigksza rzeka gminy - rz. Grabia. Pozostate cieki moga takze wykazaé

si¢ okresowymi wezbraniami na skutek ekstremalnych, acz nieprzewidywalnych zjawisk pogodowych, skutkiem czego

moga pojawic si¢ w ich dolinach okresowe podtopienia.

Dla rz. Grabii zostaly sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia

powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Zmiana Studium okres$la obszar szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacy:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%).

Wskazuje takze obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia - powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

(p=0,2%).

Ustalenia Studium nie przewidujg w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig zadnych terenéw przeznaczanych pod

zabudowe, czy inne zainwestowanie. Pozostawiajg je w strefie RE — w rolnej strefie ekologiczne;j.

Poniewaz na tych obszarach mozliwe jest prowadzenie np. infrastruktury technicznej wskazuje si¢, ze inwestowanie,

gospodarowanie w w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia podlega przepisom Prawa wodnego. Ustawa

ta wnosi szereg zakazow 1 ograniczen.

Zgodnie z przepisami Prawa wodnego ,,na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ np. wykonywania

robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym

wykonywania urzadzen wodnych, budowy innych obiektow budowlanych oraz zmiany uksztaltowania terenu. Ponadto

na tych obszarach obowigzujg zakazy m.in. lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko oraz gromadzenia $ciekéw i innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody. Zasady oraz warunki

uzyskania ewentualnego odstepstwa od ww. zakazoéw reguluje ustawa.

W obszarze gminy nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Studium okresla mozliwos¢ lokalizowania obiektow stuzgcych celom obrony, stuzacym zapewnieniu bezpieczenstwa
ludzi i mienia zgodnie z przepisami odrebnymi, odpowiednio do ustalen studium.
IV.11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
W obszarze gminy nie wystepuja obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.
IV.12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia

prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
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IV.13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji.

Obowiazkiem rekultywacji obejmowane sg tereny po eksploatacji surowcow naturalnych.

Dla istniejacych z16z studium wskazuje preferowane kierunki rekultywacji:

opis
gﬁ g ZVYAA potozenie stan KIERUNEK REKULTYWACII
zagospodarowania
ztoze — studium przyjeto dla ztoza przeznaczenie jako tereny
wyeksploatowane rolne, uwzgledniajac przyjety rolny kierunek rekultywac;i,
Bukowic rezygnacja B — okreslito moZl@wos’é zagospodarowania przemyslowego
BUKOWIE Gérne z eksploatacji ) pod elektrownie fotowoltaiczne
GORNE dz. nrewid. | ZeTOWY §tan zasobow |- okreélito mozliwo$¢ zagospodarowania przemystowego
384 - wykreslono jako ,.teren eksploatacji kopalin” umozliwiajac
z Krajowego Bilansu | eksploatacje potencjalnych zasobéw kopalin w
Zasobow Kopalin sasiedztwie wyeksploatowanych 716z Bukowie Gorne
i Suchcice
. — studium przyjeto dla ztoza przeznaczenie jako tereny
Kolonia - . . ..
L . rolne, uwzgledniajac przyjety rolny kierunek rekultywacji,
. Druzbice ztoze o S .
DRUZBICE - 1 dz. nrewid. | nieza d — okreslito mozliwo$¢ zagospodarowania przemystowego
. . gospodarowane . . .
282, 283, 284 - gospgdarlfa. surowcami 11astym1, przetwarzanie (w
szczegolnoscei cegielnia, produkcja ceramiki),
— studium okreslito wodny — rekreacyjny lub lesny kierunek
rekultywacji
_ Wdowin wydano koncesje — studium okreslito mozliwos¢ zagospodarowania pod
DRUZBICEI | dz. nrewid. | zloze przed ustugi turystyki oznaczajac takie przeznaczenie terenu
456 eksploatacja po zakonczeniu eksploatacji, po rekultywacji,
po wykresleniu ztoza z rejestru kopalin
(przeznaczenie uwzglednia kierunek rekultywacji)
Sose — studium przyquq c.lla zloia. przeznaczgnie jako tereny B
eksploatowane rolne, uwzgledniajac przyjety rolny kierunek rekultywacji,
' ‘r?z,ygnacja — okreslito mozl@wos'c' zagospodarowania przemystowego
Suchcme‘ 2 eksploataci pod erlfaktrow.n%e fortrowoltalczne .
SUCHCICE dz. nr ewid. serowy stan zasobow [~ Okreslito mozliwosé zagospodarowania przemystowego
153 W kr}:-:' Slono jako , teren eksploatacji kopalin” umozliwiajac
s Kjraiowego Bilansu eksploatacje potencjalnych zasobow kopalin w
Zasobow Kopalin sasiedztwie wyeksploatowanych z16z Bukowie Gorne
t i Suchcice
— ztoze ujawnione w studium, nie wskazywane
do eksploatacji,
. nie wydano jeszcze | studium przyjeto dla ztoza przeznaczenie jako tereny rolne
Suchcice Koncesii - ochrona ztoza przed zagospodarowaniem powierzchni,
SUCHCICEI | dz. nr ewid. Aosze przed uniemozliwiajacym przyszle wykorzystanie i racjonalna
150/1 eksplor;tach jego eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych
skutkow dla srodowiska, w szczegolnosci
antropogenicznego, historycznie uksztattowanego,
o duzych wartosciach kulturowych
zloze —zloze ujawnione w studium, nie wskazywane
ZWIERZYNIEC | Zwierzynicc nieeksplgatowane do eksploatacji,
rezygnacja z — studium przyjeto dla ztoza przeznaczenie jako tereny
eksploatacji lasow + ewentualne zagospodarowanie rekreacyjne

Studium dopuszcza inne kierunki rekultywacji, modyfikowane odpowiednio do stwierdzonych faktycznych
uwarunkowan §rodowiskowych.

Dodatkowo, jako tereny do rekultywacji, nalezy wskaza¢ fragment zloza Zwierzyniec i wschodniej czg$ci Gory
Wadlewskiej, naruszonych wiele lat temu eksploatacja piasku, niekoncesjonowang, obecnie zaniechang i nie utrwalang
poprzez Studium. Teren ten pozbawiono zadrzewien w zwigzku z przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej
400kV Po likwidacji linii rekultywacja terenu winna iS¢ w kierunku le§nym, rekreacyjnym z dopuszczeniem rzadzen
sportowych, rekreacyjnych.
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IV.14. Obszary zdegradowane
Na terenie gminy nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych.

IV.15. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamknigte ani strefy ochronne takich obszarow.

IV.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Zgodnie z definicja przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar funkcjonalny to obszar
szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktow przestrzennych, stanowiacy
zwarty uklad przestrzenny skladajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenow, charakteryzujacych si¢ wspolnymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Do obszaréow funkcjonalnych naleza m. in. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym - jako obszary funkcjonalne
o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Samorzad gminny moze okresli¢ te. W gminie Druzbice nie
wyr6zniajg si¢ jednak obszary o szczegdlnych zjawiskach przestrzennych, mogace by¢ tak zaklasyfikowane.

IV.17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Zgodnie z wymogami Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju i1 Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego — w obszarze gminy przewiduje si¢ inwestycje z zakresu wykorzystywania
odnawialnych zrodet energii.

Odstgpiono od uwidaczniania obszaréw energetyki wiatrowej mimo wydanych decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia. Obszary te nie spelniaja wymogdw obecnych przepiséw
w zakresie inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

Pokazano za$ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wiatrowej — wynikajaca z przepisow
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Strefe te generuje elektrownia wiatrowa w Mzurkach — gmina Wola
Krzysztoporska. Zasigg strefy wyznaczono wedlug danych wyjsciowych przekazanych przez gming Wola
Krzysztoporska.

Okresla si¢ takze obszary mozliwego wykorzystywania innych zrodetl energii, w tym stonecznej, geotermalne;j.

1. Okresla si¢ obszary ,,EF” na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW. Dla tych obszarow strefy ochronne zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pokrywaja si¢ z granicami obszarow
»EF”.

2. Okresdla si¢ obszar ,,EG” na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii geotermalnej o mocy przekraczajacej 100 kW. Dla tego obszaru strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pokrywajg si¢ z granicami obszaru ,,EG”.

IV.18. Obszary na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2

Na terenie gminy nie okresla si¢ obszaréw, na ktorych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

V. PODSUMOWANIE

V.1. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan
1. Zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

Ustalenia Studium gminy Druzbice odpowiadaja zasadom okreslonym w obowiazujacej koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju. Promuja integracj¢ funkcjonalng i tworza warunki dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikow
rozwoju. Zaktadaja wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewngtrznego.
Stwarzaja szerokie mozliwosci aktywizacji gospodarczej poprzez umozliwianie w szerokim zakresie i na wielu
obszarach prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w roznorakim zakresie. Jednocze$nie Studium pozostawia szeroka
strefe ekologiczng wspierajaca utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska.
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2. Ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa todzkiego

Studium gminy Druzbice nalezycie realizuje ustalenia strategii w zakresie wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich poprzez wprowadzenie zréznicowanego przeznaczenia terendw ze znacznymi mozliwosciami rozwoju rynku
pracy oraz wykorzystanie walorow S$rodowiska dla rozwoju turystyki wraz ze stworzeniem zaplecza terenow
umozliwiajacych kreowanie gminy ukierunkowanej, oprocz rolnictwa i aktywizacji obszarow wiejskich, na rozwoj
turystyki.

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego

Ustalenia Studium wdrazaja wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich, takze z funkcjami pozarolniczymi.
Ograniczajag zainwestowanie na terenach rolno — leSnych. Uwzgledniajg elementy wzmocnienia systemu
energetycznego. Eksponuja tozsamos$¢ regionalng tworzac osrodki turystyczne w dawnych osadach miynskich.
Studium wlacza si¢ w pasmo kulturowe i tworzy z Wdowina osrodek ksztattujacy wielofunkcyjng strefe turystyczna
Srodkowej Warty i Grabi. Chroni $rodowisko - zachowuje korytarze ekologiczne, wzbogaca kompleksy lesne. Zaktada
poprawe jakosci wod poprzez budowe zbiorczych systemow kanalizacji. Chroni ztoza kopalin poprzez umozliwienie
eksploatacji lub zabezpieczenie przez zagospodarowaniem uniemozliwiajacym przysztoSciowe wykorzystanie.

Uwarunkowania i wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
zmiany studium + wnioski plyngce z uwarunkowan — wg. art. 10. ust. 1 upzp

1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina Druzbice jest gming wiejska, z zauwazalng recesja rolnictwa. Podlega presji osiedlenczej z Lodzi, Belchatowa
i Pabianic. Strefy zurbanizowane sg rozrzucone w obszarze catej gminy. Brak wyksztalconego jednego mocnego
osrodka gminnego, brak lokalnych centréw obstugi pozostatych miejscowosci. Zachowane nienaruszone obszary cenne
przyrodniczo, w tym doliny rzeczne, lasy.

Gmina jest uzbrojona, ponad 90% gospodarstw ma dostep do sieci wodociagowej, 100% dostep do energii elektrycznej,
kilka procent dostep do sieci kanalizacji sanitarnej. Strefy zurbanizowane maja dostep do drog publicznych.

Wymagane stworzenie uktadow stref zurbanizowanych sprzezonych z centralnym osrodkiem uslugowym i centrami
lokalnymi. Podbudowanie funkcjonale osrodkéw centro tworczych. Ochrona stref ekologicznych. Rozbudowa
uzbrojenia i podniesienie parametrow technicznych.

2.  Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Gmina pelni funkcje mieszkaniowe - z zabudowsg zagrodows, jednorodzinng, marginalng wielorodzinng. Funkcje
te nieproporcjonalnie przewazaja nad innymi funkcjami obszarow zurbanizowanych — watte zaplecze rynku pracy ustug
i produkcji. Rozktad funkcji publicznych raczej przypadkowy. Lad przestrzenny utrzymany w terenach typowo
wiejskich. Tereny o zaburzonym porzadku, wymagajace porzadkowania relacji, to glownie tereny eksponowane z racji
ushlugowego charakteru, wymagajace spajania poprzez wprowadzenie uporzadkowanych przestrzeni publicznych.
Konieczne takze wprowadzenie czytelnych ustalen planistycznych dla powstajacych stref zabudowy jednorodzinnej
w celu ochrony przed pojawieniem si¢ w nich funkcji kolizyjnych jakie moga powodowac zabudowa zagrodowa,
produkcja lub ucigzliwe ustugi.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W obszarze gminy przewazaja gleby niskiej jakosci produkcyjnej, co przyczynia si¢ do recesji rolnictwa. Gmina tez nie
bazuje na produkcji lesnej, gdyz lasy zajmuja ok. 20% powierzchni gminy i w wigkszoéci stanowig bardzo
rozdrobnione struktury. Zasoby wodne sg ograniczone — gmina nie lezy w obszarach gtéwnych zbiornikow wod
podziemnych. Takze wody powierzchniowe nie obejmuja duzych rzek. Gtowna rzeka gminy jest Grabia — gorny bieg
rzeki. Liczne stawy zwigzane sa z obnizeniami dolinnymi rzek. Stan sanitarny powietrza oceniany jest jak cata strefa
l6dzka, aczkolwiek w gminie nie wystepuja znaczace emitory zanieczyszczen. Ekstensywny rozwdj gminy przyczynit
si¢ jednakze do zachowania cennych, naturalnych waloréw §rodowiska.

Studium winno wyeksponowac¢ te wlasnie cechy srodowiskowe, chronigc przy tym nieliczne istniejace w gminie
obiekty wartosciowe przyrodniczo — uzytki ekologiczne, cenne krajobrazy z postulowanym obszarem chronionego
krajobrazu, obszary bagienne, doliny rzeczne.

Ochronie nalezy tez podda¢ najcenniejsze elementu dziedzictwa kulturowego — zespoty dworsko — parkowe, koscielne,
osady miynskie, charakterystyczne krajobrazy z otwarciami i panoramami widokowymi.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

W gminie znajdujg si¢ nieliczne obiekty wpisane do rejestru zabytkow — jest to 7 obiektow skupionych w 3 zespotach
dworsko-parkowych i 1 w zespole koScielno — parkowym. Niezbyt wiele, bo 37, zachowalo si¢ tez obiektow, ktore
ujeto w gminnej ewidencji zabytkow. Wiecej jest zabytkow archeologicznych w postaci stanowisk archeologicznych.
Wszystkie obiekty wymagaja ujawnienia w studium i okres$lenia ich ochrony. Dominanty wymagaja utworzenia stref
ekspozycji. Ochrony wymagaja uktady przestrzenne wsi Druzbice i Wadlew, a skupiska stanowisk archeologicznych
w dolinach ciekow wodnych wymagaja stref ochrony archeologiczne;j.
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4a. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt krajobrazowy granice
krajobrazow priorytetowych

Na czas sporzadzania Studium, brak audytu krajobrazowego i wynikoéw tego opracowania w formie rekomendacji,
wnioskoéw czy okreslenia granice krajobrazoéw priorytetowych. Nie da si¢ ich okresli¢ w studium

5.  Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Gmina Druzbice nalezy do mniejszych ludno$ciowo gmin w powiecie belchatowskim. Analiza danych pozwolita
oceni¢, ze nastgpuje zwigkszenie potencjatu demograficznego gminy. Przyrost naturalny zaczyna osigga¢ wartos$ci
dodatnie. Wzrasta liczna osob pracujacych, poprawiaja si¢ zasoby mieszkaniowe, wzrasta przeci¢tna powierzchnia
mieszkania w przeliczeniu na osobe. Nie zmienia si¢ liczba placowek oswiatowych. Spadia do zera liczba klubow
sportowych. Na niezmiennym poziomie pozostaje liczba przychodni, aptek. Wzrosto jednak znaczaco zapotrzebowanie
na ushugi medyczne. Konieczna rozbudowa sfery ustug.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na obszarze gminy Druzbice nie sg zlokalizowane zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystapieniem powaznych awarii. Nie wyznaczono tez stref ograniczonego uzytkowania.
Nie wystepuja obszary narazone na inne zagrozenia masowymi ruchami ziemi. Wystepuje za$§ zagrozenie powodziowe
od rz. Grabi okre$lone na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego. Obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig powinien by¢ pokazany w studium.

7.  Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy

W wyniku przeprowadzonych analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych,
mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej i spotecznej sporzadzono bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Uznano obowiazek utrzymania stref budowlanych jako przesadzen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Uznano konieczno$¢ zapewnienia wigkszego nasycenia obszaru gminy terenami oferujagcymi miejsca pracy,
przyjmujac w stosunku do terenow mieszkaniowych : dla ustug od 10-20%, dla produkcji od 10-20%,

dla turystyki od 5-10%.

Oszacowane prognozy demograficzne pozwolily przyja¢ wzrost liczby mieszkancoéw do 2045 r. do maksimum
5800 mieszkancow.

W zmianie studium przyjeto, liczac powierzchni¢ uzytkowa zabudowy jako efektywna powierzchnig¢ terenu
przeznaczong pod zabudowg brutto, z uwzglednieniem przyjmowanych wskaznikow powierzchni zabudowy:

— dla RM (zabudowa zagrodowa):

zapotrzebowanie 1 012 500 m2 < obecne studium 3 597 013 m2 > w zmianie studium 1 879 795 m2,

= w zmianie studium ograniczono powierzchnig, przy czym cata powierzchnia przewyzszajaca zapotrzebowanie
jest elementem utrzymania przesadzen studium bazowego, a powierzchnia ta jest ustalana w granicach jednostek
osadniczych;

— dla MN (zabudowa jednorodzinna):

zapotrzebowanie 279 450 m2 < obecne studium 1 326 454 m2 > w zmianie studium 1 256 370 m2,

= w zmianie studium ograniczono powierzchnie, przy czym cata powierzchnia przewyzszajaca zapotrzebowanie

jest elementem utrzymania przesgdzen studium bazowego i zainicjowanych proceséw budowlanych, a powierzchnia ta
jest ustalana w granicach jednostek osadniczych; zmiana studium wskazuje wyrazna tendencj¢ do sukcesywnego
ograniczania powierzchni

— dla MW (zabudowa wielorodzinna):

zapotrzebowanie 31 200 m2 < obecne studium 34 418 m2 > w zmianie studium 30 379 m2,

= w zmianie studium ograniczono powierzchnig, przy czym cata powierzchnia przewyzszajaca zapotrzebowanie
jest elementem utrzymania przesadzen studium bazowego, a powierzchnia ta jest ustalana w granicach jednostek
osadniczych;

— dla U (zabudowa ustugowa):
zapotrzebowanie 406 000 m2 > obecne studium 306 032 m2 < w zmianie studium 430 993 m2,
= przewyzszenie ponizej 30% zapotrzebowania

— dla P (zabudowa produkcyjna):

zapotrzebowanie 580 000 m2 > obecne studium 330 249 m2 < w zmianie studium 537 036 m2,

= brakujaca powierzchnia bedzie realizowana jako uzupetnienie innych terenow, np. produkcji rolniczej
w zabudowie zagrodowej;

— dlaL/UT (zabudowa rekreacji indywidualnej z ustugami turystyki):
zapotrzebowanie 211 700 m2 > obecne studium 181 126 m2 < w zmianie studium 201 427 m2,
= brakujaca powierzchnia bedzie realizowana jako uzupetienie innych terenow;
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8.  Stanu prawnego gruntéw

W obszarze gminy przewazaja grunty osob fizycznych.
Grunty gminy stanowig zaledwie 0,9% = 101 ha, z czego mozliwosci nowego zainwestowania budowlanego obejmuja
tylko 48ha — pozostate powierzchnie to drogi i lasy

9. Wystegpowania obiektow i terendow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Wedlug ustawy o ochronie gruntéw i lesnych — mozna przyjac, ze ograniczenia zmiany przeznaczenia wystepuja

dla gruntow wymagajacych zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.
Sa to taki i pastwiska klasy II i III, grunty rolne klasy Illa i IIIb oraz lasy.

Wedlug ustawy o lasach — lasy ochronne.

Na podstawie przepisow prawa wodnego — nie wystepuja obiekty i tereny chronione.

Na podstawie przepisow o ochronie przyrody — ochrona obejmuje pomniki przyrody i uzytki ekologiczne, dodatkowo
projektowany jest Tuszynsko — Dtutowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Wedlug przepisow o ochronie zabytkow — w rejestrze zabytkow 7 obiektow nieruchomych.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W obszarze gminy Druzbice nie wystepuja obszary osuwiskowe. Nie wystepuja tez obszary narazone na inne
zagrozenia masowymi ruchami ziemi takimi jak osiadanie, sptywanie, itd.

11. Wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Zasoby wod podziemnych ocenia si¢ jako wystarczajace dla potrzeb rozwojowych gminy. Obszar gminy Druzbice
lezy poza Gtownymi Zbiornikami Wéd Podziemnych. Nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla. Udokumentowane ztoza kopalin — 3 z16z kruszywa naturalnego, 1 zloze surowcow
ilastych ceramiki budowlane;j.

12. Wystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Wyznaczone tereny gornicze posiada 1 aktualne ztoze wpisane do rejestru Krajowego Bilansu Zasobéw Kopalin,
dla ktorego wydano koncesje¢ na wydobycie.

13. Stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno - Scickowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

System transportowy wytacznie drogowy. Parametry techniczne dla drog wewnetrznych ogdlnodostepnych czesto
niewystarczajace. Sie¢ wodociggowa jest rozbudowana i zaopatruje ponad 90% mieszkan. Sie¢ kanalizacji sanitarne;j
obstuguje 6% mieszkan. Poziom rozwoju infrastruktury wodociggowej i kanalizacji sanitarnej wykazuje znaczne
dysproporcje. System energetyczny zaopatruje 100% odbiorcéw gminy. Gospodarka odpadowa uporzadkowana

— zapotrzebowanie na punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy Druzbice planowane s3 nast¢pujace inwestycje celu publicznego o ponadlokalnym znaczeniu:
rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 485 do parametréw drogi klasy gtdéwnej, magistralny gazociag wysokiego ci$nienia,
gazociag wysokiego ci$nienia, zbiorniki wodne wg. Programu matej retencji dla wojewddztwa todzkiego, linia
elektroenergetyczna NN 400k V.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig generuje rz. Grabia. Wymagane wskazanie granicy obszaru w studium
i w planach miejscowych. Odstapienie od lokalizowania zabudowy w tych obszarach. Postulowane ustalenie
zbiornikoéw retencyjnych zgodnie z Programem matej retencji.

V.2. Synteza ustalen projektu studium

1. Uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Ustalenia zmiany studium Realizuja zasade ciggtosci planistycznej i polityki przestrzennej gminy jako gwarancji
pewnosci zycia mieszkancow w okreslonym otoczeniu prawnym i urbanistycznym. Zmiana studium sankcjonuje
wyznaczone tereny budowlane w dokumencie bazowym, poddaje je porzadkowaniu i modeluje przeznaczenie dazac
do ograniczania powierzchni przeznaczanej pod zabudowe.

Sporzadzajac zmiang studium ograniczono powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w stosunku do studium bazowego
o wielkos¢ = 1 439 292 m2.

Z uwagi na brak opracowanego Audytu krajobrazowego nie uwzglednia si¢ tego opracowania.
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2. Uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe - Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy

Dla wyznaczonych terenow o okreslonym przeznaczeniu przyjeto minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne okreslajac je jako minimalne udziaty procentowe powierzchni biologicznie czynnej i maksymalne
wielko$ci powierzchni zabudowy. Okreslono takze tereny wylaczone z zabudowy — RE — tereny rolne strefy
ekologicznej, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia, tereny pasow technologicznych i stref ochronnych

od napowietrznych linii elektroenergetycznych, strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw dla urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna o mocy przekraczajacej
100kW, tereny lasow, tereny udokumentowanych zt6z kopalin

3.  Obszary oraz zasady ochrony $§rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ustalono zasady ochrony uksztaltowania terenu, ochrony gleby, ochrony surowcow naturalnych, powierzchni ziemi,
ochrony wod, ochrony powietrza i klimatu, ochrony akustycznej i przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

Studium okresla obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, w tym wpisane do rejestru zabytkow i objete
ustawowg ochrong zabytkow na mocy przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dla wszystkich
obiektow z aktualnej ewidencji zabytkoéw studium okresla objecie ich ochrong w planach miejscowych. Wprowadza
zasady ochrony dla uktadéw przestrzennych, stanowisk archeologicznych. Ustala ,,strefy ochrony archeologiczne;j”,
,.strefy ochrony ekspozycji zabudowy”, ,,strefy ochrony ekspozycji osi widokowych”, ,,strefy ochrony uktadow
ruralistycznych”.

5.  Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

Zaktada si¢ rozbudowe istniejacego systemu drogowego, przebudowe i modernizacje, w tym zagwarantowanie dla drog
parametrow zgodnych z przepisami. Poza drogami wskazanymi na rysunku Kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog. Ustala sie klasy techniczne. Wytycza si¢ szlaki turystyczne

i trasy rowerowe. Okresla si¢ wskazniki dla miejsc do parkowania. W zakresie rozwoju uzbrojenia technicznego
wprowadza si¢ ustalenia dla gospodarki wodociagowej, Scickowe;j, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji,
zaopatrzenia w ciepto. Uwzglednia si¢ korzystanie z odnawialnych zrédet energii. Dla energetyki wiatrowej dopuszcza
si¢ mikroinstalacje.

Szerzej potraktowano energetyke fotowoltaiczng wskazujac wigcej terendow dla jej rozwoju.

Odstgpiono od wyznaczania terenow dla rozwoju energetyki wiatrowej o mocy powyzej 100kW, odpowiednio
do przepisow wprowadzonej ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Wyznaczono teren dla lokalizacji obiektéw pozyskiwania energii ze zrédel geotermalnych — teren gminny, przy
wschodniej granicy, obreb Gadki, strefa najlepszych uwarunkowan temperaturowych dla tego rodzaju energetyki.

W zakresie gospodarki odpadami uznano jej funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono
lokalizacje przeznaczenia dla gospodarki i przetworstwa odpadow w terenach produkcji. Przewidziano tez lokalizacje
punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych w terenach P lub U.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Dla lokalizacji lokalnych inwestycji celu publicznego w szczegolnosci z zakresu infrastruktury technicznej wskazano
drogi, tereny do nich przylegte, jak i pozostale obszary odpowiednio do przepiséw odrgbnych. Dla inwestycji z zakresu
ustug — wskazano preferencje dla dzialek gminnych

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1 upzp;

Okreslono obszary dla rozmieszczenia inwestycji w postaci: modernizacji, rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 485
do parametrow klasy technicznej G, budowy linii elektroenergetycznej NN 400 kV, budowy sieci gazowych wysokiego
cisnienia, zbiornikdéw wodnych wedlug Programu matej retencji

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2
oraz obszary przestrzeni publicznej;

W obszarze gminy Druzbice nie przewiduje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, obszaréw, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. Wyznaczono obszary przestrzenni publicznych

83|Strona

1d: 7bfSef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al. Strona 87



9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne;

Wskazano obszary przysztych planéw miejscowych ze wskazaniem, ze doprecyzowanie granic bedzie przedmiotem
odpowiednich uchwat o przystapieniu.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

Ustalono zasady w zakresie gospodarowania rolnego i lesnego. Wyznaczono grunty do zalesienia. Grunty rolne
potraktowano jako jeden rodzaj przeznaczenia bez ingerowania w rodzaj produkcji rolniczej czy wykorzystania
rolniczego.

11. Obszary szczeg6élnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego rz. Grabi z nakazem wprowadzenia go do planéw
miejscowych. Wyznaczono zbiorniki retencyjne. Obszary osuwiskowe nie wystepuja.

12. Obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
W obszarze gminy nie wystepuja obszary , dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

Na terenie gminy nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji. Dla istniejacych z16z
okreslono kierunki rekultywacji. Takze dla terenu w Zwierzyncu uznanego za teren wymagajacy rekultywacji okreslono
jej lesny kierunek zgodny z otoczeniem.

14a. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

W gminie Druzbice nie wyrdzniaja si¢ obszary o szczegolnych zjawiskach przestrzennych moggce by¢ zaklasyfikowane

jako obszary funkcjonalne.

17. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢
ich rozmieszczenie.

W obszarze gminy wyznaczono obszary rozmieszczenia obiektow energetyki fotowoltaicznej i teren dla energetyki
geotermalnej. Okreslono strefy ochronne tych obszarow.

84|Strona

1d: 7bfSef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al. Strona 88



STUUDIUNRUNYWARUNKOWAN
IKIEBRUNKOWIZAGOSPODARON/ANIA
PRZESTIRZENNEGO®

GEVIINVADRUZBICE

ANEKS

Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Id: 7bf5ef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al. ] Strona 89



ad. Art. 10 ust. 1 pkt. 7
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci.:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
— analizy ekonomiczne

Sfer¢ ekonomiczng cechuja: dostepnos¢, baza gospodarcza, rynek pracy oraz zasobnos$¢ gminy przektadajace sie
na mozliwos$ci finasowania spoleczenstwa i samorzadu. Rozszerzajac zapisy uwarunkowan tekstu studium przytacza si¢
kolejne dane statystyczne zawierajace pordwnania pozycji gminy na tle powiatu betchatowskiego:

(przy okreslaniu pozycji: na 8 gmin powiatu - najmniejsza wartos¢ = pozycja 1, _najwyzsza wartos¢ = pozycja 8)

—  pod wzglgdem dochodow wiasnych budzetu gminy:
w 2010 r. poz. 8
w 2012 r. poz. 7
w 2014 r. poz. 8

— pod wzgledem wydatkow z budzetu gminy :
w 2010 r. poz. 7
w 2012 r. poz. 5
w 2014 r. poz. 5

— pod wzglgdem struktury gospodarstw rolnych:
w 2002 r. — ilo$¢ ogdtem 1267
w 2010 r. — ilo$¢ ogdtem 947 (spadek o 25%)

—  pod wzglgdem iloéci podmiotéw w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci:
w 2010 r. poz. 7 — ilo$¢ 85
w 2012 r. poz. 5 — ilo§¢ 92
w 2014 r. poz. 4 — ilo§¢ 90

Analiza dochodéw i wydatkéw budzetu gminy wedlug wybranych dzialow:

DOCHODY - w % ogétu dochodéw

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014
rozne rozliczenia 443 493 39,8 40,7 42,7 42,7 37,4
dochody od 0s6b prawnych i fizycznych 26,3 24,3 22,1 23,5 26,5 26,3 26,7
polityka spoteczna 18,4 16,8 14,4 12,9 14,2 13,0 11,1
rolnictwo 1 fowiectwo 1,6 2,1 472 5,1 8,8 9,7 13,3
gospodarka mieszkaniowa 1,9 1,3 1,0 0,8 1,8 1,4 1,5
gospodarka komunalna i ochr. §rodowiska 2.3 1,3 5,5 1,1 1,0 0,9 0,9

WYDATKI - w % ogoétu dochodéw

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014

o$wiata i wychowanie 40,1 42,6 32,8 30,8 37,4 353 34,7
pomoc spoteczna 21,7 20,0 13,4 14,1 17,3 16,0 14,9
administracja publiczna 15,2 16,0 11,8 11,0 12,9 12,9 12,4
gospodarka komunalna 7,3 6,6 9,2 10,3 6,0 6,3 7,1
gospodarka mieszkaniowa 1,5 2.7 0,8 0,4 1,4 1,1 1,3
rolnictwo i fowiectwo 2,7 2,5 4.6 7,2 13,6 14,2 5,5
transport i tacznosé 53 2,1 21,3 11,7 1,2 2,6 4.4

— analizy spoleczne

Sfere spoteczng charakteryzuje stan demograficzny, jako$¢ zycia mieszkancow, wyksztatcenie, wiedza
i kompetencje, warunki mieszkaniowe. Ponizej zestawienia danych:
— pod wzgledem ludnosci ogdtem:
w 2005 1. — 4875 0s6b
w 2010 r. — 5029 0s6b (wzrost 0 3,2%)
w 2012 r. — 5089 0s6b (wzrost o kolejne 1,2%)
w2014 r. — 5135 os6b
Whioski: liczba ludnosci systematycznie wzrasta.

—  pracujacy:
w 2009 r. —ilo$¢ 259
w 2012 r. —ilo$¢ 260
w2014 r. —ilo$¢ 311
—  bezrobotni:
w 2009 r. —ilo$¢ 221
w 2012 r. — ilo$¢ 300
w 2014 r. — ilo$¢ 233
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Whioski: Rosnie liczba pracujacych. Rosnie liczba 0sob w wieku przedprodukcyjnym.

—  pod wzgledem zasobow mieszkaniowych:
w 2005 r. — 1654 mieszkania - na 1 mieszkanie przypada 2,9 os6b
w2010 1. — 1767
w2012 r.— 1791
w 2014 r. — 1824 - na 1 mieszkanie przypada 2,8 os6b
Whioski: Ro$nie poziom zycia mieszkancow i potrzeby mieszkaniowe.

— pod wzgledem ilosci dzieci w przedszkolach na 200 miejsc:
w 2010 r. poz. 7—ilos¢ 100
w 2012 r. poz. 3 —ilo§¢ 42
w 2014 r. poz. 6 — ilos¢ 85
— pod wzgledem opieki zdrowotnej — ilo§¢ udzielonych porad:
w 2010 r. — ilo§¢ 17034
w 2012 r. —ilo$¢ 22567
w 2014 r. — ilo§¢ 28409
Whioski: Ro$nie zapotrzebowanie na ustugi medyczne ambulatoryjne, apteczne. Zaczyna rosngé zapotrzebowanie na
opieke przedszkolna i miejsca w placowkach pomocy spotecznej. Znacznej aktywizacji wymaga sfera spoteczna, w tym
dostep do zorganizowanych placowek krzewienia kultury sportowe;j

JEDNOSTKA TENDENCJA ZMIAN
OSADNICZA 2005 . 2010 1. 2015 1. + zauwazalna tenlden’cjla wzrostowa
ilo$¢ mieszkancow - spadek atrakcyjnodci
zameldowania na pobyt staty = stagnacja
Brzezie 110 111 112 =
Bukowie Dolne 153 165 177 +
Bukowie Gorne 154 139 143 =
Chynow 142 146 146 =
Czarny Las 1 4 9 +
Depczyk 12 11 11 =
Kolonia Druzbice 451 436 438 =
DRUZBICE 111 112 120 ++
Gadki 34 38 40 =
Ghupice 78 66 66 =
Glupice Parcela 143 140 150 ++
Greboszow 228 238 243 +
Helenow 28 32 31 =
Hucisko 159 160 153 -
Janowek 11 10 10
Jozefow 71 80 83 =
Katarzynka 29 33 31 =
Kazimierzow 129 133 140 ++
Kacik 71 80 78 =
Kepa 2 3 10 +
Kobytki 111 111 114 =
Lazy 7 6 6 =
Leczyca 57 52 49 -
Marki 20 18 19 =
Nowa Wie$ 43 48 60 ++
Patok 85 82 82 =
Pienki Ghupickie 28 27 28 =
Podstota 230 232 236 +
Rasy 162 181 189 ++
Rawicz 166 161 156 -
Rawicz Podlas 22 16 18 =
Rozniatowice 161 170 158 -
Skrajne 51 52 46 -
Stefanow 134 132 121 -
Stoki 85 87 84 -
Suchcice 201 208 219 3
Teofilow 48 42 39 -
Teresin 41 59 70 +
Wadlew 446 444 447 =
Wdowin 121 123 122
Wdowin Kolonia 95 101 102
Wola Glupicka 82 72 70 -
Wola Rozniatowska 76 78 79 =
Wrzosy 2 6 8 +
Zabiettow 16 14 14 =
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Zalesie 32 29 29 =

Zofidwka 12 14 13 =

Zwierzyniec 209 223 225 +

Zbijowa 50 48 51 =
4910 4973 5092

- analizy spoteczno - planistyczne

Istotnym elementem wymagajacym uwzglednienia w okreslaniu polityki przestrzennej gminy jest zachowanie jej
cigglosci planistycznej stanowiacej o bezpieczenstwie inwestycyjnym jej mieszkancéw. Oznacza to, ze wladze gminy
korzystajac ze swego wiladztwa planistycznego nie mogg dokonywaé rewolucji w przeznaczaniu terendw.
Niedopuszczalne jest dla przyktadu wprowadzanie przeznaczenia pod produkcje i przemyst, w miejsca przeznaczane
pod mieszkalnictwo we wcze$niej obowigzujacych dokumentach planistycznych, lub odwrotne dziatania
— przeznaczania na cele mieszkaniowe terendw rezerwowanych uprzednio pod rozwdj produkcji.

Kontunuowanie polityki przestrzennej gminy i bezpieczenstwa planistycznego mieszkancow sprowadza si¢ do potrzeby
uwzglednienia w obecnie sporzadzanej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Druzbice nastepujacych elementow:

— ustalen miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Druzbice zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXI111/104/93 Rady Gminy w Druzbicach z dnia 11 czerweca 1993 r. (Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego Nr 15 z dnia 6 wrzesnia 1993 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatla Nr XVII/108/97
z dnia 10. 04. 1997 r. w sprawie zmiany fragmentow miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Druzbice (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego nr 25 poz. 76)

— ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego Uchwala
Nr XXI1/137/01 Rady Gminy Druzbice z dnia 28 czerwca 2001 r. — ktore sporzadzono utrwalajac
przeznaczenie gruntéw z miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

— przesadzenia polityki przestrzennej gminy zostaly zakorzenione w $wiadomosci wlascicieli gruntow

—  Studium ukizp gminy, w tym i obecnie dokonywana zmiana tego dokumentu, nie jest wprawdzie przepisem
prawa miejscowego, ale prawem miejscowym beda wszelkie plany miejscowe, ktore musza z kolei zachowaé
zgodno$¢ i nienaruszalno$é z ustaleniami studium

— Studium z 2001 r. jest obecnie zmieniane, ale zmiany nie obejmuja zasiegu wyznaczonych terenéw
budowlanych - uznaje si¢ je za element gwarancji pewnosci bytowania i inwestowania dla mieszkancéow

— ustalen wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszenia rob6t budowlanych

— ustalen wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

— ustalen wydanych decyzji o srodowiskowych uwarunkowanych zgody na realizacj¢ przedsigwzieé
— analizy sSrodowiskowe

Analizy §rodowiskowe oceniajace obecny system osadniczy, tad przestrzenny i elementy ochrony srodowiska
sprowadzaja si¢ do oceny rozmieszczenia jednostek osadniczych i ich wyposazenia oraz dost¢pnosci do ustug.

Analiza wyposazenia jednostek osadniczych:

. . ushugi bezpiecz
ustugi ustugi zdrowia: publicz.

i oSwiat ] R
tacznosci wiaLy przychodnia straz poz

ustugi ustugi ustugi ustugi rynek
(UO) kultury | turystyki gastron. | handlu pracy
(poczta) przedszkole 2) (U.IS.)
policja

ﬁ(?_?;l)s (UL) S5 a(};;i(; (K) (T @) (H) (P) i
Brzezie 112 - - - - - R G _ N N N
Bukowie Dolne - 177 | - - - - - - - - P - N
Bukowie Gorne - 143 | - - - - - - - - - Uls -
Chynow - 146 - - - - - - - - R R

Czarny Las - 9 - - - -

ustugi
admin
(UA)

JEDNOSTKA
OSADNICZA
- ilo$¢é mieszkancow
- pobyt staly - 2015 r.

mieszkania
komunalne
™)

Depczyk - 11 - - - -
Kol. Druzbice - 438 - UL - HA

DRUZBICE - 120 L, = e wrz

Gadki - 40 - - - -
Gtupice -66 - - - -
Gtupice Parcela - 150 | - - - - - - - - - - -

AR
Q (@
£ 2

jas)
o

Greboszow - 243 - - - - - - - - - - -

Helenéw - 31 - - - - - - - - - - -
Hucisko - 153 - - - - K - - H P - -
Janowek - 10 - - - - - - - - - - -

Jozefow - 83 - - - - - - - - - - -

1d: 7bfSef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al. Strona 92



Katarzynka - 78 - - - - - - - - - - -

Kazimierzow - 140 - - - - - - - - - - -

Kacik - 78 - - - - - - - - - - -

Kepa - 10 - - - - - - - - - - -

Kobylki - 114 - R - - - R - ) _ ) R

Lazy - 6 - - - - - - - - - - -

Leczyca - 49 - - - - - - - - - - -

Patok - 82 - - - - - - - - - - -

Marki - 19 - - - - - - - - - - -

Nowa Wies - 60 - - - - - - - - - - -

Patok - 82 - - - - - - - - - - -

Pienki Glupickie - 28 | - - - - - - - - - - -

Podstota - 236 - - - - - - - - - Uls -

Rasy - 189 - - uo - - - - H - Uls -

Rawicz - 156 - - - - - - - - - - -

Rawicz Podlas - 18 - - - - - - - - - - -

Rozniatowice - 158 - - - - - - - H P Uls -

Skrajne - 46 - - - - - - - - - - -

Stefanow - 121 - - - - - - - - - - -

Stoki - 84 - - - - - - - - - - -

Suchcice - 219 - - - Uz K - - H - Uls -

Teofilow - 39 - - - -

Teresin - 70 - - - R

'
'
'
'
v}
'
'

Wadlew - 447 - _

Wdowin - 122 - - - -

(-
o
S
e
>
Al A

Wdowin Kol. - 102 - - - -

Wola Gtupicka - 70 - - - -

W.Rozniatowska - 79 | - - - - - - - - P - -

Wrzosy - 8 - - - - - - - - - - -

Zabiettow - 14 - - - - - - - - - - -

Zalesie - 29 - - - - - - - - - - -

Zofiowka - 13 - - - - - - - - - - -

Zwierzyniec - 225 - - - - - - - H - - M

Zbijowa - 51 - - - - - - - - - - B

Z powyzszego zestawienia wida¢ wyraznie ubogie zaplecze obshugi mieszkancow w dominujacej czesci gminy.

Na czoto posiadanego zaplecza obstugi ludnosci wysuwaja sie Druzbice, siedziba gminy, ktore wraz z obszarem
centrum Kolonii Druzbice tworzg centrotworczy osrodek gminny. O$rodkami rangi pomocniczej sg — w kolejnosci
poziomu obstugi — Wadlew i Suchcice. Funkcj¢ wspomagajaca posiadajg Rasy.

Rozmieszczenie jednostek osadniczych odpowiada i nie narusza najwazniejszych elementow uwarunkowan srodowiska
naturalnego.

Nie ma w szczegolnosci kolizji pomigdzy istniejacymi strukturami osadniczymi, a obszarami zagrozenia
powodziowego.

Zdarzajg si¢ pojedyncze przyktady anektowania pod zabudowe rekreacji indywidualnej atrakcyjnych terenéw lesnych
(Brzezie) — przeksztalcanych dalej na zabudowe jednorodzinng catoroczng.

b) potrzeby rozwojowe wedlug analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych

Z analiz ekonomicznych wynika:

wysoka w skali powiatu pozycja pod wzgledem dochodéw = potencjalnie wysokie mozliwo$ci gospodarowania
finansami

wysoka w skali powiatu pozycja pod wzglgdem wydatkow = przeznaczanie dochoddéw na biezace potrzeby,
niewielkie rezerwy na inwestycje, ograniczone mozliwosci finansowania nowych inwestycji = potrzeby rozwojowe
ograniczone do terendow uzbrojonych lub w zasiegu minimalnej rozbudowy glownie sieci wodociggowych i drog
spadek aktywnosci rolniczej, przebranzawianie si¢ gospodarstw = konieczno$¢ zapewnienia strefom istniejacego
mieszkalnictwa mozliwosci realizacji przeznaczenia pozwalajacego na dziatalno§¢ gospodarcza o szerokim
spektrum,

spadek aktywno$ci gospodarczej = konieczno$¢ zapewnienia strefom istniejagcego mieszkalnictwa mozliwosci
realizacji przeznaczenia pozwalajacego na dziatalno$¢ gospodarcza o szerokim spektrum dajaca tez mozliwosci
zmiany profilu dziatalno$ci gospodarczej = konieczno$¢ poszukiwania nowych stref dla osiedlania si¢ ludzi
= zwigkszenie popytu na ustugi, zapotrzebowania na miejsca pracy = wzrost dochodéw dla budzetu gminy
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Z

spadek gospodarczej spoteczenstwa gminy sektora pozarolniczego = niedobory zaplecza miejsc pracy = koniecznosc¢
wyznaczenia obszarow umozliwiajacych aktywizacje gospodarcza przektadajacych si¢ na wyznaczenie terenow dla
rozwoju ustug, produkcji, przemystu.

analiz spolecznych wynika:
wzrost liczby pracujacych o0sob oznacza wigksze przechodzenie ludnosci z zatrudnienia sektora rolniczego
do sektora poza rolniczego = zwigkszone zapotrzebowanie na miejsca pracy poza rolnictwem
zwigkszaja si¢ zasoby mieszkaniowe, wielko$¢ mieszkan =wzrost zapotrzebowania na lepsze warunki mieszkaniowe
= budowa drugich doméw dla mtodszych pokolen
duze wahania zapotrzebowania na miejsca w przedszkolach przy staltym poziomie urodzen, dodatnim przyroscie
naturalnym mogg oznacza¢ wigkszy udziat opieki nad dzie¢mi zapewnianej w domach rodzinnych
wzrost zapotrzebowania na ustugi sektora zdrowia - od 2010 r. ilo§¢ przychodni (szt. 3) nie zmienila sig,
a jednocze$nie znaczaco zwigkszyla si¢ ilo§¢ udzielonych $wiadczen lekarskich, zwigkszyta sie dwukrotnie liczba
ludnos$ci przypadajaca na funkcjonujace apteki, ktorych ilo§¢ spadta z 2 szt do 1 apteki = potrzeba zwigkszenia
zaplecza w obiekty ustug zdrowia = konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci wprowadzania ustug w strefy
zamieszkiwania i elastycznego rozwoju ustug prywatnych
z oceny dynamiki rozwoju jednostek osadniczych wynika, ze tylko 9 miejscowosci wyludnia si¢, wigkszos¢
utrzymuje staly poziom liczny ludnosci, najintensywniejszy wzrost liczby mieszkancow cechuje Rasy i Nowa Wies
(te miejscowosci staja si¢ satelitarnymi osiedlami dla mieszkancéw pobliskiego Belchatowa) oraz Druzbice wraz
z pobliskimi Glupicami Parcelg (cechujace si¢ szerokim programem obstugi mieszkancéw i zapleczem rynku pracy)
= w tych miejscowosciach, glownie w rejonie Raséw, nalezy przewidzie¢ rozwdj nowych stref mieszkalnictwa,
gloéwnie jednorodzinnego

Z analiz spoleczno — planistycznych wynika:
obowiazek utrzymania stref budowlanych jako przesadzen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

dazenie do wigkszego nasycenia obszaru gminy terenami oferujgcymi miejsca pracy, w tym:
- dla ustug — 10-20% terendw mieszkaniowych
- dla produkcji — 10-20% terendéw mieszkaniowych
- dla turystyki — 5-10% terenow mieszkaniowych

Z analiz Srodowiskowych wynika:

niewystraczajagce wyposazenie jednostek osadniczych = konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci lokalizowania
przeznaczenia w zakresie ushug i miejsc pracy

obowigzkowe utrzymanie stref rozwoju budowlanego poza obszarami zagrozenia powodziowego, poza terenami
objetymi ochrong przyrodnicza, a dla postulowanych obszaréw ochrony (OCHK) z uwzglgdnieniem ograniczen
jakie moze wnosi¢ zatwierdzenie tego obszaru (eliminacja konfliktow)

¢) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

Gmina Druzbice nie nie jest czgécig miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego. Te czgs¢ analizy
pomija si¢ W opracowaniu.

Prognozowanie demograficzne w perspektywie 30 lat, przy zalozeniu liniowego wzrostu liczby ludnosci
— daje podstawe do przyjecia najbardziej optymistycznej perspektywy systematycznego wzrostu ludnosci — liczone jako
usredniony przyrost 100 osob/5lat, co do roku 2045 r. przyczyni¢ si¢ moze do wzrostu liczy mieszkancow maksimum

do 5800 o0sob.
2045 1. do 2046
rok 2005 1. 2010 . 2015 . (perspektywa 30 lat)
liczba ludnosci 4910 4973 5140 5800 6000
wzrost o....
w stosunku do okresu poprzedniego +63 +167 +660

Wyliczony wzrost liczby mieszkancéw w perspektywie do 2045 r.
mozna zwiekszy¢ jako niepewno$é proceséw rozwojowych o nie wiecej jak 30%,
co daje w perspektywie 30 lat — do 2046 r:

660 +30% x 660 = 660+198 =do 858, co przyjmuje si¢ jako maksymalny wzrost ludnosci o 860 osob od roku 2015

do szacowanej perspektywy 2046 r. i ludnosci 6000 mieszkancow.
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a) Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takZe infrastruktury spolecznej, stuigcych realizacji zadan wlasnych gminy

FINANSOWANIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

2010 2012 2015 $rednio

. : % ogotu (13 600 127,23 | “%ogotu | 17 683 601,20 % ogbtu 0

DOChOdy budzetu gminy 14126 909,02 dochodow dochodow dochodow %
wydatki na wodociagi 817 676,82 5,8 | 1929 134,54 14,2 | 2182 089,45 12,3 11
wydatki na kanalizacje 983 036, 21 7,0 65 632,72 0,5 74 742,90 0,4 3
wydatki na drogi 3 805 426,32 26,9 176 253, 33 1,3 631 205,78 3,6 11
wydatki na infrastrukture 591066,00 472 219681,00 1,6 832892,00 0,5 2
spoteczna

Z analizy mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy wynika
— wedtug $redniej z okresu 2010 r— 2015 r:

wydatki na wodociagi — 10,8% dochodu budzetu gminy — ok. 11%

wydatki na kanalizacj¢ — 2,6% dochodu budzetu gminy — ok. 3%
— wydatki na drogi — 10,6% dochodu budzetu gminy — ok. 11%

wydatki na infrastrukture spoteczng — 2,1% dochodu budzetu gminy — ok. 2%

b) BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE:

ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 1

Formutuje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych

oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

Z uwagi na rodzaj opracowania — powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ocenia si¢ jako powierzchni¢ mozliwa
do zabudowy w granicach projektowanych wydzielen terenowych.

Przesadzenia uwarunkowan uznaje si¢ za dane wyjsciowe do szacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe.

ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 2

Szacuje si¢ chfonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania

na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

Powierzchni¢ uzytkowa zabudowy definiuje si¢ jako powierzchni¢ terenu mozliwg do lokalizowania zabudowy.
przyjete tereny brutto:

— RM zabudowa zagrodowa = pow. dzialki 2000 - 4000m2
—  MN zabudowa jednorodzinna = pow. dzialki 800-2000m2
— MW zabudowa wielorodzinna = pow. dzialki 300- 500m2/m

— U ushugi = pow. dzialki 800 - 3000m2
— L zabudowa letniskowa = pow. dzialki 400-1400m2
— P produkcja = pow. dzialki 2000 — 10000m2

WYLICZENIA DLA OBECNYCH TERENOW ZABUDOWANYCH W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ,
w tym objetych prawomocnymi decyzjami o pozwoleniu na budowe, decyzjami wzizt

RM/MN MN MW U L a
§ pow. ogdlna pow. ogdlna pow. ogdlna | pow. ogdlna O ZL 2
N9 pow. ogdlna
JEDNOSTKA 8 £ ~zabudowy
OSADNICZA B2 g | tereny letniskowe;j zabudowy
jako ob'rqb ;g < % wielofunkcyjne ' zabudowy . lzabudO\fvy . Zabudowy it et | smndteriig
geodezyjny = g jednorodzinnej  |wielorodzinnej| ushugowej 30%)
g ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
dziatek dziatek mieszk dziatek dziatek dziatek
Brzezie isty 0 80 168631 67 15900 13 0 0 7332 3 | 131121] 65 0 0
deq 37 0 92800 37 22100 1
Bukowie 0 129 72290 29 78450 60 | 15700 | 30 0 0 0 0 97000 1
Dolne 13 0 32700 13
Bukowie 0 69 174000 69 0 0 0 0 1800 1 0 0 0 0
Gorne 1 0 688 1
Chynow 0 140 287000 124 19400 16 0 0 0o 0| 1300 1 0 0
18 0 44900 18 33000 1
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DRUZBICE 8 103 103600 41 80200 67 0 0 33200, 11 0 0 9400 2
Kol. 0 206 329100 141 78800 65 0 0 62500 15 0 0 38100 9
Druzbice 15 0 37900 15 4600 2
Gadki 0 30 71000 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0
Glupice 0 113 109000 55 42000 35 | 11400 23 70 1 120700 15 88700 2
12 0 31200 12 105700
o P 0 133 331500 133 0 0 0 0 3400 2 0 0 0 0
10 11400
Hucisko 0 120 255000 120 0 0 0 0 3600 2 0 0 2300 1
3 0 3600 3
Jozefow 0 75 186000 75 0 0 0 0 0 0 | 7400 8 0 0
0 0

Kazimierzow 0 86 214000 86 0 0 0 0 0 0 0 0- 13900 0
Zbijowa 31 0 37800 31
Kacik 0 83 122300 59 28000 23 0 0 0 0 0 0 20800 2
Katarzynka 16 0 15500 16 10000 1
Kobytki 0 54 136000 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5 0 6500 5
L 0 59 93000 37 27000 22 0 0 0 0 0 0 0 0
eyt 14 0 36600 | 14
Patok 0 92 202700 81 13300 11 0 0 0 0 0 0 10700 1
9 0 23400 9
Podstota 0 163 394000 158 5400 5 0 0 0 0 0 0 0 0
13 34500 13
0 311 146900 68 280600 253 0 0 21000 10 0 0 0 0
Rasy 81 0 203500 81
9600 3
Rawicz 0 187 405100 172 18000 15 0 0 700 1 9400 0 0 0
5 0 12800 5
Romiatowice 0 93 186000 75 21000 18 0 0 6300 3 0 0 0 0
31 0 79600 31
Skrajne 0 38 95500 38 0 0 0 0 0 0| 7700 6 0 0
4 0 9200 4
Stefanow 0 108 221000 101 8200 7 0 0 0 0 0 0 0 0
2 0 5400 2
Stoki 0 9 190000 86 9500 8 0 0 0 0 0 0 0 0
30 0 87300 30
Suchcice 0 122 215000 86 43200 37 1500 6 24000 6 0 0 0 0
18 0 45100 18
Teofilow 0 35 86500 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 0 25600 10
Teresin 0 62 41000 23 79600 39 0 0 0 0 0 0 42200 1
34 0 85900 34
Wadlew 0 207 350000 140 67 0 0 46000 19 817 0 4700 1
1 0 1100 1
12600 | 3
Wdowin 0 80 163000 65 17800 15 0 0 3100 3 0 0 18000 2
1 0 740 1
Wdowin 0 56 131500 53 3700 3 0 0 0 0 0 0 1900 1
Kolonia 3 0 7700 3
Wola 0 58 114700 46 14300 12 0 0 0 0 0 0 0 0
Rozniat. 22 0 56400 22
Zabiettow 0 31 46000 18 15400 13 0 0 0 0 0 0 0 0
Janowek 12 0 31800 12
0 214 466500 187 33500 27 0 0 2710 0 | 7500 9 0 0
Zwierzyniec 26 0 67200 26
5800 2
Wola 0 43 107500 43 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Glupicka 0 0
Pienki 0 23 57000 23 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Glupickie 3 0 7oLy .
Podstola 0 41 102600 41 0 0 0 0 0 0 | 2800 4 0 0
ekt 9 0 23300 9
RAZEM 489 [ 1718 [ 6374921 | [ 2173378 ] [28600 | 252247 [ 188739 [ 485500 |
przy wskazniku razem tereny mieszkaniowe = 8576899 razem tereny obslugi = 926480
2,6 os/ dzialke 2207
lub mieszkanie ilosé
= chlonno$é dzialek razem: 9 503 379
= 5738 osob
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Obecne wskazniki:

Ustugi — 3% terenow mieszkaniowych
Produkcja - 5,7% teren6w mieszkaniowych
turystyka, w tym zabudowa letniskowa — 2,2%

Uwarunkowania — obecnie ogotem: 9503379 m2
udziat RM/MN (zabudowa mieszana) - 6374921 m2 , w tym:

— 80% terenéw zabudowanych ogétem dla RM = 5099936,8 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu =
1529981,04 m2

—  15% terendéw zabudowanych ogotem dla MN = 956238,15,25 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu =
286871,445 m2

— 3% terendw zabudowanych ogétem dla U = 191247,63 = pow. uzytkowa zabudowy do 40% terenu =
76499,052 m2

— 1% terenéw zabudowanych ogétem dla P = 63749,21 = pow. uzytkowa zabudowy do 50% terenu =
31874,605 m2

— 1% inne niezabudowane
Pow. uzytkowa zabudowy:
RM = 1529981
MN = 286871,445 + 2173378 *0,3 = 938 885
MW = 28600%*0,3 = 8 580
U =76499,052 + 252242*0,4 = 177 396
P =31874,605 + 485500*0,5 = 274 625
L =188738*0,2 =7 549,52

ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 3

Szacuje sig chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

wedtug obowiazujacych planéw miejscowych

= RM MN Mw U L P
£ I pow. ogdlna pow. ogdlna pow. ogodlna pow. ogolna pow. ogolna pow. ogdlna
JEDNOSTKA 32
OSADNICZA ‘g E uzytkowa pow. uzytkowa pow. uzytkowa pow. | uzytkowa pow. | uzytkowa pow. |uzytkowa pow.
jako obreb :% :; zabudowy zabudowy zabudowy zabudowy zab. letniskowej zab.
geodezyjny =9 zagrodowej jednorodzinnej wielorodzinnej ustugowej  [(udziat jedn. 30%) | produkcyjne;j
g
m m m
1.| Rasy 44 - - 53400 44 - - | 33215,19] 12 - - - -
2.| Rozniatowice 40 - - 56900 40 - - 10700 4 - - - -

wedhug planéw miejscowych obowiazujacych i tych, ktore utracity moc, a ktoérych przeznaczenie zostato usankcjonowane ustaleniami
obowigzujacego studium ukizp

g
N
JEDNOSTKA | £ 5
OSADNICZA | © 2 aed L g P
=3
g
. 79932,97 40093,49 0 0
.| Preez 110416,71
. 60975,80 0 0 0
2.| Bukowie Dolne 26465.08
. 90832,77 0 0 0
3.| Bukowie Gorne 181235.18
] 90709,84 0 0 0
4 | Gty 17522078
. 6610,32 0 0 0
5.| DRUZBICE 8167071
108717,97 12766,36 0 0
6.| Kol. Druzbice 249289,50
160126,58
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7.| Gadki 121322,32 122185,61 0 0
. 199950,39 0 0 0
8.| Gtlupice 13026.89
a 200057,07 0 0 0
9.| Greboszow 55181.39
. 17804,65 0 0 0
10| Hucisko 3517047
1l J6zet6 166231,22 157680,23 0 0
zelow 81041,85
BB s 2 136651,00 0 0 0
12| Kazimierzow Zb 213489.82
8316,98 0 0 0
13| Kacik Katarzynka 67512,78
132717,51
. 133050,74 0 0 0
14| Kobyiki 256368.61
100750,13 0 0 0
15| Leczyca 79199.68
96375,74 0 0 0
16/ Patok 228212.14
152450,48 58678,23 0 0
17| Podstota 84489.45
16938,26 0 33215,19 251210,25
18| Rasy 193522,25 19223,22
308637,60
18664,03 57743,40 0 0
19| Rawicz 296725,52 39306,82
113013,69
7768,82 0 10771,74 0
20| Rozniatowice 140533,12
20701,44
. 212523,67 0 0 0
21| Skrajne 157107.06
22| Stefanéw 113833,49 0 0 0
. 229194,19 0 0 0
2 R 21100469
6994,14 0 0 0
24{ Suchcice 336758,89
118098,93
a 120192,57 0 0 0
25| Teofilow 137465.95
. 191328,33 0 0 0
26| Teresin 93767.88
142877,66 19499,95 0 0
27| Wadlew 52238.63
28] Wdowin 92601,42 25653,50 0 0
167885,31 37999,29 0 0
29| Wdowin Kol. 199718,87
7533,93
.. 90651,19 44919,06 0 0
30| Wola Rozniat. 2229951
BT 22183,02 0 0 0
31| Zabiettow Jan. 54118.80
. . 380891,62 0 0 0
32| Zwierzyniec 179728.25
. 183590,94 0 0 0
33| Wola Glupicka 64334.09
C L. 36415,24 0 0 0
34| Pienki Glupickie 32708.87
. 13445,26 44103,41 0 0
35| Podstota Zalesie 3031451
RAZEM 8612634,36 867882,15 63210,15 251210,25
RM/MN U
9794937
Uwarunkowania — obecnie ogotem rezerw : 9794937 m2
udziat RM/MN (zabudowa mieszana) - 8612634,36 m2 , w tym:
— 80% terenéw zabudowanych ogétem dla RM = 6890107,488 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu
= 2067032 m2
— 15% terendw zabudowanych ogdtem dla MN = 1291895,154 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu
= 387569 m2
— 3% terendw zabudowanych ogoétem dla U = 191247,63258379,0308 = pow. uzytkowa zabudowy do 40% terenu
= 103352 m2
Id: 7bf5Sef3e-2333-4adf-96d9-1331b52881al. Strona 98




— 1% terendow zabudowanych ogoétem dla P = 86126,3436 = pow. uzytkowa zabudowy do 50% terenu
= 43063 m2

— 1% inne niezabudowane, w tym mozna przyja¢ MW = 86126,3436 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu
=25838 m2

Pow. uzytkowa zabudowy rezerw wg. planow miejscowych:

RM = 2067 032
MN = 387 569
MW =25 838

U =103352 +63210,15 *0,4 = 128 636
P =43063 +25121*0,5 =55 624
L =867882,15*0,2=173 576

Chtonno$¢ dla mieszkan/siedlisk - 8612634,36 brutto = 2153 siedlisk = 6029 os6b

ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 4

Porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1,
oraz sumeg powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3,
a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

Zapotrzebowanie:

docelowy wzrost liczby mieszkancow = do 6000 osob, w tym:

- dla zamieszkiwania w RM — 65% = 3770 os. = 2,8 os/mieszkanie = 1350 mieszkan = 1350 siedlisk x 2500
m?2/dziatke¢ = 1012500 m2 pow. uzytkowej dziatek

- dla zamieszkiwania w MN — 30% = 1740 os. = 2,8 os/mieszkanie = 621 mieszkan = 621 dziatek x 1500
m2/dziatkg = 279450 m2 pow. uzytkowej dziatek

- dla zamieszkiwania w MW — 5% = 290 os. = 104 mieszkania = 15600 m2 pow. uzytkowej dziatek
+ zwigkszenie 2 razy jako tereny brutto wraz z terenami garazy

- dla terenéw ustug U, UP + obstuga infrastruktury (IW, IT, IK, 10,,,) przyjeto wskaznik 70m2/M pow.
uzytkowej terenu zabudowy = 5800 M * 70m2 = 406000 m2

- dla terenéw P + PR przyjeto wskaznik 70m2/M pow. uzytkowej terenu zabudowy = 5800 M * 100m2
=580 000 m2

- dla terenéw L przyjeto wskaznik 10m2/M pow. uzytkowej terenu zabudowy = 5800 M + 15% przyjezdni
=6670 M * 10m2 = 66 700 m2

- dla terenéw UT przyjeto wskaznik 25m2/ M pow. uzytkowej terenu zabudowy = 5800 M *25m2/M
=145 000 m2

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
- nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3

b) przekracza sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
- bilans terenow pod zabudowe uzupetnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami,
o ktorych mowa w pkt 2 i 3 maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,

BILANS SPRAWDZAJACY:

JEDNOSTKA MR P
OSADNICZA Bl L] ! L (L) v _ PR
ey 231 602,65 | 5156,53 | 1767429 15333897 | 29 146,87 16 747,37
Bukowie Dolne | 64 340,86 6978637 | 7019874 1210545 | 190578,75 | 11372385
Bukowie Géme | 179 549.83 | 15 996,92 759950 | 4247596
, 9923,69 5291549
gyt s thosa | 41091 [ 3R 3188445 | 2214724
DRUZBICE 138 043,83 83 346,42 55 854,42
il D 371190,59 | 38839.98 | 201 123,37 128 02527 | 76 828,87 2703203?5
Gadki 157 616,72 2817584 | #2132
. 3164221
Glttes 16257365 | 403655 | 10682988 | 884949 | 1040779 | 21 165 788,91
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9.| Greboszow 266 402,18 | 112 150,00 | 12 763,62 18 719,26 3 051,62
10| Hucisko 357 657,40 | 25508,13 3 648,39 10 787,78
11| Jozefow 179 353,63 | 84272,19 22 972,01 8714,39
12| Kazimierzéw Zb 308 124,16 | 10231,46 29 798,45 33 827,96 ?; 22?:?1’2
13| Kacik Katarzynka | 121 656,86 | 7 042,68 45 037,19 34 317,76 63 295,09
14| Kobyiki 193 426,46
15| Leczyca 111 175,85 40 719,90 gg?i:gz
16| Patok 23743521 | 17 160,83 58 621,05 10 235,64
17| Podstota 42312891 | 28 092,03 46 157,06 21 681,96
18| Rasy 202 547,32 562 388,73 zg ?}éfi 264 848,70
19| Rawicz 542079,28 | 62 847,94 33 419,64 822524 461682;‘2823
20| Rozniatowice 219 730,41 | 17 869,89 91 082,58 47 074,73 17 869,89 81 455,54 7 998,92
21| Skrajne 128 677,26 | 42 553,14 26 287,61 14 797,07
22| Stefanéw 210716,28 | 75995,71 13 233,10
23| Stoki 220099,94 | 11021,39 64 428,08
24| Suchcice 461 636,56 | 54 578,86 137 282,19 43‘52?3’85,26
25| Teofilow 134 823,08 12 232,27
26| Teresin 93 168,41 184 131,94 2 003,34 51 746,19
27| Wadlew 422 726,35 144 481,72 71915,40 15 475,60
28/ Wdowin 137 440,82 | 33 961,35 28 904,09 2 gg;:?g 129 722,67 | 46 557,64
29| Wdowin Kol. 189 438,58 | 25 863,95 28 943,82 18 474,70 10 048,54 69 534,44 22 396,15
30| Wola Rozniat. 163 139,08 34 458,55
31| Zabiettow Jan. 74 199,48 3724,16 38 801,49
32| Zwierzyniec 471 116,48 | 52302,24 56 774,64 278,99 64 816,41
33| Wola Glupicka 161 362,79 | 42 610,16 20 491,96 2 167,03
34| Pienki Glupickie 54 900,74 10 465,47
35| Podstota Zalesie 77 759,83 13 763,08 46 331,91 44 315,79
RAZEM 7754906,01 | 837550,55 | 2249173,20 79048,23 321901,41 844835,78 685235,1 996521,74
RAZEM 13769172
meTe | w [ ] v | [ v [ o [

OSIAGNIETA POWIERZCHNIA UZYTKOWA ZABUDOWY:

obecnie ogdtem brutto : 13769172 m2
udzial MU (zabudowa mieszana) - 7754906 m2 , w tym:

—  70% terendw zabudowanych ogdtem dla RM = 5428434,2 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu

= 1628530 m2

—  25% terenow zabudowanych ogoélem dla MN = 1938726,5 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu

= 581618 m2

— 3% terenow zabudowanych ogotem dla U = 232647,18 = pow. uzytkowa zabudowy do 40% terenu

= 93059 m2

— 1% terenow zabudowanych ogotem dla P = 77549,06 = pow. uzytkowa zabudowy do 50% terenu

= 38775 m2

— 1% inne niezabudowane, w tym mozna przyja¢ MW = 77549,06 = pow. uzytkowa zabudowy do 30% terenu

=23265
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RM = 1628530 + 837550,55%0,3 = 1879795

MN = 581618 +2249173,20%0,3 = 1256370

MW = 23265 + 79048,23*0,3*0,3 = 30379 przeznaczeniem objgto takze tereny obstugi wraz z garazami,

stad dodatkowy wspotczynnik 0,3)

U =93059 +844835,78*0,4 = 430993
P =38775 + 996521,74%0,5 = 537036

L =321901,41*%0,2 = 64380

UT = 685235,1%0,2 = 2740940

_pow. pow. pow. <

o | uzytkowa | yzytkowa | uzytkowa N| ZAPOTRZE-
— = | zabudowy |zabudowy | zabudowy s 5| BOWANIE
<5 N S docel PROJEKT UWAGI
N R SN ocelowe (m2)
o 2 Isjggggg%%\ WG, ISINEIACA | £ S| faczne
& 2 | osapniczycn |PLANOW |+ PLANY EE (m2)

NI m2) (m2) (m2)

RM | 1529981 P067032 | 3597013 > | 1012500 1879 795 ograniczenie w stosunku do studium
zmienianego uzyskano poprzez
dopasowanie terenéw zabudowy
do granic ewidencyjnych i poprzez

MN 938 885 387 569 1326 454 > 279 450 1256370 zmniejszenie glebokosci stref zabudowy
NIE WYZNACZA SIE NOWYCH
TERENOW
ograniczenie w stosunku do studium
zmienianego uzyskano poprzez
dopasowanie terenéw zabudowy
do granic ewidencyjnych;

MW | 8580 25838 34418 > | 31200 30379 brakujaca powierzchnia bedzie
realizowana jako uzupehienie innych
terendéw, np. mieszkaniowych
realizujacych tez zabudowe wielorodzinng
NIE WYZNACZA SIE NOWYCH
TERENOW

Razem tereny mieszkaniowe 3166 544

430993 przewyzszenie ponizej 30%
U 177 396 128636 | 306 032 < | 406 000 13,6% terendw zapotrzebowania
mieszkaniowych
537036 brak_ujqca poyvierzchnia b;d;ie_
P 274 625 55624 330249 < | 580000 16,9% terenéw realizowana jako uzupelnienic innych
mieszkaniowych terenow, np. produkeji rqlmczej
w zabudowie zagrodowej
201 427 brakujaca powierzchnia bedzie
IL/UT 7550 173 576 66700 64 380 6.4% realizowana jako uzupehienie innych
181126 |— < terenéw ootV ____________
micszkan. braku]qca powlerzchnla b‘de‘le'

uT - - 145 000 137 047 realizowana jako uzupetnienie innych

terendw
studium zapotrzebowa zmiana

RAZEM bazowe née na tereny studium

udowlane
5775292 2241400 4336000

ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 5

Okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych gminy

Koszty budowy uzbrojenia technicznego:

— budowa wodociggu @ 110 — koszt 1mb wynosi ok. 150 zt brutto + obstuga inwestycji = razem 250 zt brutto
— budowa wodociagu @ 160- koszt 1 mb wynosi ok. 200 zt brutto + obstuga inwestycji = razem 340 zt brutto
— budowa kanalizacji sanitarnej- koszt 1 mb wynosi ok. 220 zt brutto (wraz ze studzienka)
+ obshluga inwestycji = razem 400 zt brutto
— budowa drogi z thucznia (gr. ok. 15 cm) po zageszczeniu - koszt 1m2 wynosi ok. 29,30 zt brutto
+ obshluga inwestycji = razem 50 zt brutto
— budowa drogi w technologii powierzchniowego utrwalenia - koszt 1 m2 wynosi 74,50 zt brutto
+ obstuga inwestycji = razem 100 zt brutto
— budowa drogi w technologii asfaltu - koszt 1 m2 wynosi 116,58 zt brutto
+ obstluga inwestycji = razem 1500 zt brutto

Przyjmujac:
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— $rednie roczne dochody budzetu (db) — 15 000 000 zt
wydatki na budowe wodociagéw - 4% db/rok = 600000 zt = 2400 mb
— wydatki na budowe kanalizacji — 5% db/rok = 750000 zt = 1875 mb
— wydatki na budowe drogi - 5% db/rok = 750000 zt = 7500 m2 = 1875 mb drogi o jezdni szer 4m
— wydatki na infrastrukturg spotecznag — 1% db/rok = 2500 mb o szer. 4m jezdni thuczniowej

Realizacja infrastruktury technicznej moze by¢ dokonywana:
— z budzetu gminy;
—  ze $rodkdw wiasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
—  wspoélfinansowana ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
—  zudzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
—  dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
—  innych $rodkoéw zewnetrznych;
—  poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;
—  partnerstwa publiczno-prywatnego.

Poprawa kondycji finansowej gminy, przektadajaca si¢ na wigkszg elastyczno$é wydatkow 1 wigksze mozliwosci
finansowania infrastruktury technicznej moze nastapi¢ w przypadku wprowadzanie na teren gminy inwestorow

z zakresu wysoko opodatkowanych sfer dzialalno$ci gospodarczej — w postaci inwestycji produkcyjnych, sktadowych,
czy z zakresu energetyki wiatrowej lub fotowoltaicznej.

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajqce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2'i 3
oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami

Zgodnie z art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
446), zadania wlasne gminy obejmuja sprawy budowy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania
czysto$ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz;

3a) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;

4) lokalnego transportu zbiorowego;

5) ochrony zdrowia;

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkéw i1 zaktadow opiekunczych;

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastgpczej;

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego;

8) edukacji publicznej;

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

11) targowisk i hal targowych;

12) zieleni gminnej i zadrzewien;

13) cmentarzy gminnych;

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego;

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyjnych;

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej i prawnej;

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej, w tym tworzenia warunkow do dziatania i rozwoju jednostek
pomocniczych i wdrazania programow pobudzania aktywnosci obywatelskiej;

18) promocji gminy;

19) wspotpracy i dziatalno$ci na rzecz organizacji pozarzagdowych oraz podmiotow wymienionych w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U.

7 2016 1. poz. 239);
20) wspolpracy ze spolecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.
Ustawy okreslaja, ktore zadania wlasne gminy maja charakter obowigzkowy.

Do najwazniejszych zadan realizowanych przez gming, determinowanych polityka przestrzenna okreslana
w Studium, ktére Gmina winna bra¢ pod uwage przy zaktadanym wzroscie urbanizacji naleza:

- drogi gminne i elementy drog

- wodociagi

- kanalizacja

- cmentarze gminne

- zbieranie odpadow
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Najwazniejsza pozostaje budowa drog jako elementu zapewniajacego dostep terenow budowlanych do drog
publicznych.

Budowa uzbrojenia technicznego moze by¢ rownowazona — zgodnie z przepisami techniczno

— budowlanymi - poprzez budowe indywidualnych (grupowych) uje¢ wody czy odbiornikow Sciekow.

Ustalane w Studium tereny pod zabudowe¢ wyznaczane sa wylgcznie przy istniejacych drogach. Nie tworzy si¢ terenow
wymagajacych budowy nowych drog rozumianej jako pozyskanie gruntow dla budowy drog w szerokosci calych pasow
drogowych.

Urbanizacja wymusi jednak na gminie pozyskanie gruntow dla poszerzenia drog istniejacych — tych nie spetniajacych
parametrow szerokosciowych zapewniajacych dostep dziatek budowlanych do drog publicznych.

Szacuje sie, ze w ocenianej w niniejszej analizie perspektywie 30 lat gmina powinna pozyskac grunt i zrealizowaé
poszerzenia pasow drogowych wynoszace:
- dhugo$¢ 20000m x szeroko$¢ 3m = 60 000m?2,
co wymaga pozyskania tego gruntu za ceng 60000m2 x 7z¢/m2 = 420 000 zt
- 420000 z¥/30lat = daje ok. 14000 zt/rok = do 1% db rocznie

Mozna ocenié, Ze gmina jest w stanie zrealizowa¢ w perspektywie 30 lat plan budowy, rozbudowy droég

ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 5

W przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania
na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej

Z uwagi na fakt, iz ustalenia studium byly na biezaco korygowane w stosunku do mozliwosci
finansowania — sporzadzony projekt spelnia wymég zapewnienia mozliwosci finansowania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej dla okreslonych potrzeb inwestycyjnych
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ZALACZNIK Nr 4 do Uchwaty Nr XX1V/261/2017
Rady Gminy Druzbice
z dnia 24 marca 2017 r.

Na podstawie art. 11 pkt 12 oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), rozstrzyga si¢
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Druzbice.

§ 1. Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Druzbice zostaly wniesione uwagi, o ktéorych mowa w art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz w art. 39
ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
72016 1. poz. 353 ze zmianami) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

§ 2. Wniesione uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 0050.9.2017 Wojta Gminy Druzbice z dnia
1lutego 2017r.

§ 3. Rada Gminy Druzbice rozpatruje uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy, w tym nieuwzglgdnione
w czesci. Numeracja uwag jak w Zarzadzeniu Nr 0050.9.2017 Wojta Gminy Druzbice z dnia 1 lutego 2017 r.:

1) UWAGA NR 1.

Data wptywu uwagi: 16.01.2017 r. — wniesiono uwagi dotyczace pieciu dzialek, w tym trzy uwagi zostaty
nieuwzglednione w czesci, jedna uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

a) Uwaga 1-2 — dotyczy dziatki nr ewid. 19/1 Rasy:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatki pod wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinne;j
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: tylko potudniowa cz¢$¢ dzialki przeznaczona pod MN zabudowe
jednorodzinng.

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: Nie jest mozliwe przeznaczenie catej dziatki pod wielofunkcyijne tereny
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej (MU), gdyz dzialka lezy w strefie rozwoju zabudowy jednorodzinnej,
a przeznaczenie o symbolu MU daje mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej niewskazanej dla sasiedztwa
zabudowy jednorodzinnej. Mozliwe uwzglednienie uwagi ale tylko w formie zmodyfikowanej - z podziatem
wprowadzanego przeznaczenia na teren MN i MU, gdzie wnioskowane przeznaczenie MU moze by¢ ustalone
tylko w poinocnej czesci dziatki.

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 1-2: uwaga nieuwzgledniona w czeSci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MU, ale tylko na fragmencie dziatki, na pozostatym fragmencie
z wprowadzeniem przeznaczenia MN dajacego mozliwos¢ realizacji tylko czgsci przeznaczeniawynikajgcego
zMU

b) Uwaga 1-3 — dotyczy dziatki nr ewid. 81 Rasy:

- TRESC UWAGTI: przeznaczenie dzialki pod wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: tylko péinocna czgs$¢ dziatki przeznaczona pod MU - wielofunkcyjne
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tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej — pozostata potudniowa cze$¢ ustalona jako R — tereny rolne

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: Nie jest mozliwe przeznaczenie catej dziatki pod wielofunkcyjne tereny
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej (MU), by niepotrzebnie nie rozprasza¢ zabudowy. Mozliwe
uwzglednienie uwagi, ale tylko w formie czgsciowej — poprzez poszerzenie przeznaczenia MU do glebokosci
tej strefy na sasiedniej dziatce nr 80/1 — z jednoczesnym utrzymaniem terendw rolnych R na cze$ci pozostate;j.

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 1-3: uwaga nieuwzgledniona w czg§ci

poprzez poszerzenie przeznaczenia MU, ale tylko na fragmencie dziatki

¢) Uwaga 1-4— dotyczy dziatki nr ewid. 36 Rasy:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatki pod wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: tylko potudniowa cz¢§¢ dziatki przeznaczona pod MU -
wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej — pozostata cze$¢ ustalona jako R — tereny rolne

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: Nie jest mozliwe przeznaczenie calej dziatki pod wielofunkcyijne tereny
zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej (MU) z uwagi na parametry dziatki — dziatka jest dtuga i waska,
a dodatkowo ta czg$¢ dzialki sasiaduje z terenami MN — zabudowy jednorodzinnej. Mozliwe uwzglednienie
uwagi ale tylko w formie cze$ciowej — poprzez przeznaczenie czesci dziatki pod zabudowe jednorodzinna MN,
co odpowiada mozliwosci czeSciowego zrealizowania uwagi.

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 1-4: uwaga nieuwzgledniona w czesci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MU tylko na fragmencie, dalej mozliwe tylko MN zgodnie
z sgsiedztwem

d) Uwaga 1-5— dotyczy dzialki nr ewid. 97 Rasy:

- TRESC UWAGTI: przeznaczenie dzialki pod wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: tylko p6inocna czes$¢ dziatki przeznaczona pod MU - wielofunkcyjne
tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej — pozostata cz¢s$¢ ustalona jako R — tereny rolne

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: Nie jest mozliwe powiekszenie strefy MU i przeznaczenie catej dziatki
pod wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej (MU). Zabudowa w tej czg¢sci miejscowosci
Rasy jest zdefiniowana jako pasy zabudowy po dwodch stronach drogi.

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 1-5: uwaga nieuwzgledniona

2) UWAGA NR 6.

Data wptywu uwagi: 9.01.2017 r. — wniesiono uwagi dotyczace dwoch dziatek, w tym jedna uwaga zostata
nieuwzgledniona w czesci, druga uwaga zostata nieuwzglgdniona w catosci.

a) Uwaga 6-1— dotyczy dziatek nr ewid. 359 — 360 Zwierzyniec:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatek pod zabudowe jednorodzinng (MN)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: dziatki przeznaczone pod tereny rolne R, lasy ZL, zalesienie Zz, RE
tereny rolne strefy ekologiczne;j

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie fragmentu dziatek 360 -359 tylko w pasie szer.
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100m przy drodze pod tereny MN zabudowy jednorodzinnej; w pozostatej czesci dzialek uwaga nie moze by¢
uwzgledniona

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 6-1: uwaga nieuwzgledniona w czesci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MN tylko w czgsci dziatek

b) Uwaga 6-2— dotyczy dziatek nr ewid. 387-388 Zwierzyniec:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatek pod zabudowe jednorodzinna (MN)
- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: dziatki przeznaczone pod RE tereny rolne strefy ekologicznej

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: dziatki nie przylegajace do drogi, w dolinie rzeki Brzezi, do utrzymania
jako RE tereny rolne strefy ekologicznej

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 6-2: uwaga nieuwzgledniona

3) UWAGA NR 10.

Data wplywu uwagi: 16.01.2017 r. — wniesiono uwagi, dotyczace dwoch dzialek, obydwie uwagi zostaty
nieuwzglednione w catosci.

a) Uwaga 10-1— dotyczy dzialki nr ewid. 153/1 Grgboszow:

- TRESC UWAGI: brak zgody na przebieg drogi dz. nr ewid. 153/1 Greboszow
- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: droga oznaczona L — klasy lokalne;j

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: droga L prowadzona po obecnym przebiegu pasa drogowego
wydzielonego geodezyjnie

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 10-1: uwaga nieuwzgledniona

b) Uwaga 10-2— dotyczy dziatki nr ewid. 130/6 Rasy:

- TRESC UWAGI: brak zgody w zakresie pozbawienia dojazdu do dzialki nr ewid. 130/6 po realizacji
oczyszczalni

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: dziatka 130/6 przeznaczona pod R tereny rolne

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: studium nie ingeruje w zjazdy na dziatki - roszczenie poza zakresem
studium (dziatka przylega do drogi publicznej)

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 10-2: uwaga nieuwzgledniona

4) UWAGA NR 11.

Data wptywu uwagi: 13.01.2017 r. — wniesiono uwagi dotyczace dwoch zespotow dziatek, pierwsza uwaga
zostata nieuwzgledniona w czesci

a) Uwaga 11-1 — dotyczy dzialek nr ewid. 119/2 1 127/2 Rasy:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dzialek na cele mieszkaniowo — ustugowe (MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: czesé¢ dziatki nr ewid. 119/2 przeznaczona pod MN zabudowe
jednorodzinng — na pozostalej czesci dziatki nr 119/ 2 i na dzialce 127/2 - tereny rolne R
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- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie dziatek wylacznie pod tereny zabudowy
jednorodzinnej, dajace mozliwos$¢ realizacji ustug; brak mozliwosci wprowadzenia terenow MU
wielofunkcyjnych terenow zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej (zgodnie z uwaga) ze wzgledu na kolidujaca
funkcje zagrodowa w bezposrednim sgsiedztwie wylacznie terenow MN oraz brak mozliwosci nieucigzliwej
obstugi komunikacyjnej dla zabudowy zagrodowej, nie ingerujacej w tereny zabudowy jednorodzinnej. Uwaga
nieuwzgledniona w czesci poprzez wprowadzenie przeznaczenia MN, zamiast wnioskowanego MU, dajacego
mozliwos$¢ realizacji tylko czesci uwagi

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 11-1: uwaga nieuwzgledniona w czeéci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MN, dajacego mozliwos¢ realizacji tylko czesci przeznaczenia
wynikajgcego z MU

5) UWAGA NR 12.

Data wptywu uwagi: 17. 01. 2017 r. — uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci

a) Uwaga 12 — dotyczy dziatki nr ewid. 180 Rozniatowice:

- TRESC UWAGTI: przeznaczenie dzialki pod wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: dziatka przeznaczona pod tereny rolne R, projektowana sie¢
przesytowa 400kV i1 magistralna sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie tylko potudniowej czesci dziatki pod MU
wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej — pozostata cz¢$¢ wyltaczona z zabudowy
na skutek prowadzenia infrastruktury przesytowej

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 12: uwaga nieuwzgledniona w czegsci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MU tylko na fragmencie dziatki

6) UWAGA NR 13.

Data wplywu uwagi: 17. 01. 2017 r. — wniesiono uwagi, dotyczace trzech zespotow dzialek, uwagi zostaty
nieuwzglednione w czesci

a) Uwaga 13-1 — dotyczy dziatki nr ewid. 12 Bukowie Gorne:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatek pod wielofunkcyijne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: tereny rolne R

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie tylko frontowej czeéci dziatki pod MU
wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 13-1: uwaga nieuwzgledniona w czgéci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MU tylko na fragmencie dziatki

b) Uwaga 13-2 — dotyczy dziatek nr ewid. 85/1, 86 1 87 Bukowie Gorne:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatek pod wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: frontowa cz¢$¢ dziatek przeznaczona pod wielofunkcyjne tereny
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zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej (MU) — na pozostalej czesci tereny rolne R

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe fragmentaryczne poszerzenie strefy terenu MU w obszarze
dziatki nr 85/1 1 86; dla dziatki 87 zasadne utrzymanie juz wyznaczonej strefy

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 13-2: uwaga nieuwzgledniona w czeéci

poprzez poszerzenie wyznaczonej juz strefy MU, ale tylko w obszarze dziatek nr 85/1 i 86

¢) Uwaga 13-3 — dotyczy dziatek nr 207 i 208 Bukowie Gorne:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatek pod wielofunkcyijne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej
MU)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: R — tereny rolne

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie frontowej cze$ci dziatek pod MU
wielofunkcyjne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 13-3: uwaga nieuwzgledniona w czgéci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MU tylko na fragmencie dziatki

7) UWAGA NR 15.

Data wplywu uwagi: 17. 01. 2017 r. — uwaga zostata nieuwzglgdniona w czgsci

a) Uwaga 15 — dotyczy dziatki nr ewid. 16 Rasy:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatki pod zabudowe jednorodzinna (MN)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: frontowa cz¢s¢ dziatki przeznaczona pod ustugi U, w glebi tereny
rolne R

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie frontowej czesci dziatki pod zabudowe
jednorodzinng MN maksymalnie do zasiggu tej strefy na dziatkach sgsiednich

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 15: uwaga nieuwzgledniona w czesci

poprzez wprowadzenie przeznaczenia MN tylko na fragmencie dziatki

8) UWAGA NR 16.

Data wplywu uwagi: 17. 01. 2017 r. — wniesiono uwagi dotyczace dwoch dziatek, uwagi zostaty
nieuwzglednione w czesci

a) Uwaga 16-1 — dotyczy dziatki nr ewid. 298 Rawicz:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatki pod zabudowe jednorodzinna (MN)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: dziatka przeznaczona pod tereny rolne R oraz RE tereny rolne strefy
ekologiczne;j;

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie frontowej czesci dziatki pod MN
- zabudowg jednorodzinng, z utrzymaniem zasi¢gu strefy pod zabudowg jak na dziatkach sgsiednich

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 16-1: uwaga nieuwzgledniona w czgsci
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poprzez wprowadzenie przeznaczenia MN tylko na fragmencie dziatki

b) Uwaga 16-2 — dotyczy dziatki nr ewid. 301 Rawicz:

- TRESC UWAGI: przeznaczenie dziatki pod zabudowe jednorodzinng (MN)

- USTALENIA PROJEKTU STUDIUM: dziatka przeznaczona pod tereny rolne R, lasy ZL oraz RE tereny rolne
strefy ekologiczne;j

- SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI: mozliwe przeznaczenie frontowej czesci dziatki pod MN — zabudowe
jednorodzinng, z utrzymaniem w pozostalej czesci terenow rolnych R, laséw ZL oraz RE terenow rolnych
strefy ekologiczne;j

- ROZSTRZYGNIECIE dla uwagi 16-2: uwaga nieuwzgledniona w czgéci
poprzez wprowadzenie przeznaczenia MN tylko na fragmencie dziafki.
§ 4. Uwagi uwzglednione i uwzglednione cz¢$ci uwag — zgodnie z rozstrzygnigciem rady gminy

wprowadzono do przedmiotowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Druzbice.
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