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I.  WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi czg$¢ projektowag studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy S¢popol. Na cato$¢ opracowania sktadaja si¢
nastgpuje czgsci:

TOM 1 UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA I
GMINY SEPOPOL,

TOM II STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SEPOPOL

TOMIII DOKUMENTACJA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY
SEPOPOL

I.1.  Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol.

Podstawg opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717). Zgodnie z przewidziang ustawa procedurg planistyczng
Rada Miasta i Gminy Se¢popol podjeta uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Se¢popol (Uchwata
nr XXV/238/02 Rady Miasta i Gminy Sepopol z dnia 18 kwietnia 2002).

Podstawe opracowania studium stanowi takze umowa zawarta pomigedzy Urzedem Miasta i
Gminy Sepopol (ul. 22 Lipca 7, 11-210 Sepopol) a ARCADIS Ekokonrem Sp z o.o0. (ul.
Tarnogajska 18; 50-512 Wroctaw) w dniu 5 maja 2004 r.

I.2.  Zakres opracowania

Zakres studium okre$la ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717).

Zgodnie z art. 9 ustawy celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzadza si¢ dla catego
obszaru gminy w granicach administracyjnych. Wedtug ustawy w studium nalezy uwzgledni¢
zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Formalny zakres opracowania okresla art. 10 ww. ustawy. Zgodnie z ust. 1 niniejszego artykutlu
w studium okres$la si¢ uwarunkowania wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu fadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jako$ci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) warunkow 1 jakos$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;
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9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisOw odrgbnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Wedhug art. 10 ust 2. w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

- obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego 1 uzdrowisk;

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesne;;

- kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

- obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

- obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 1 ustaleniami programow zadan rzagdowych;

- obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
przestrzeni publicznej;

- obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

- kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

- inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118,
poz. 1233) dopuszcza wykonanie rysunku projektu studium na mapach topograficznych w skali
od 1:5000 do 1:25 000. Dla niniejszego studium dla miasta i gminy S¢popol zostaty wybrane
dwie skale: dla miasta 1: 10000 oraz dla gminy 1: 25000.

I.3.  Definicje wybranych okreslen uzytych w tekscie

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami
garazowymi 1 gospodarczymi, a w gospodarstwach rolnych takze budynkami inwentarskimi,
oraz z towarzyszacymi zabudowie ogrodami przydomowymi i sadami z niewielkim udziatem
ustug podstawowych;

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny z budynkami mieszkalnymi
zawierajacymi dwa lub wigcej mieszkan wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w
nich rodzin budynkami gospodarczymi i garazowymi a takze terenami wypoczynkowymi oraz
niezb¢dnym zapleczem parkingowym;
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Tereny zabudowy mieszkaniowej z ushugami nieprodukcyjnymi — tereny zabudowy jedno — 1
wielorodzinnej z ushlugami (wbudowanymi lub wolnostojacymi), ktére nie sa zwigzane z
wytwarzaniem dobr materialnych. Zaliczy¢ do nich nalezy ustugi dla ludno$ci m.in. takie jak:
handel, gastronomig, fryzjerstwo, krawiectwo, naprawy, posrednictwo, etc.

Tereny zabudowy mieszkaniowej z wustlugami produkcyjnymi — tereny zabudowy
jednorodzinnej z ustugami (wbudowanymi lub wolnostojagcymi), ktore sa zwigzane z
wytwarzaniem dobr materialnych. Zaliczy¢ do nich nalezy drobne warsztaty rzemieslnicze;

Tereny uslug niekomercyjnych — tereny ustug publicznych, a w szczegélnosci: stuzby zdrowia,
opieki spotecznej, os§wiaty, kultury, administracji;

Tereny koncentracji uslug komercyjnych — zespdt zabudowy ustugowej o charakterze
nieprodukcyjnym, majacy na celu wytworzenie nowego centrum handlowo-ustugowego w
bezposrednim sgsiedztwie dworca autobusowego;

Tereny obiektow infrastruktury technicznej miasta — tereny obiektow 1 urzadzen
infrastruktury komunalnej, a w szczeg6élnosci ujecia wody, oczyszczalnia $ciekdw, stacji
redukcji gazu;

Tereny uslug turystyki — tereny bazy noclegowej, w tym hoteli, moteli, pensjonatow, pol
namiotowych 1 kempingowych wraz z niezbednym zapleczem infrastrukturalnym i
komunikacyjnym (w tym parkingowym);

Tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej — tereny z budynkami rekreacji indywidualne;j
przeznaczonymi do okresowego wypoczynku rodzinnego, wraz towarzyszacymi z terenami
ustug sportu, gastronomii oraz niezbednym zapleczem komunikacyjnym i infrastrukturalnym;

Tereny zieleni — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, w ktorych w zagospodarowaniu
przestrzennym dominuje ro§linnos¢, a obiekty kubaturowe zwigzane sg z dominujgcg funkcja
wypoczynkowa. Sa to: tereny parkow, ogrodéw dziatkowych, bulwaréw nadrzecznych,
amfiteatru oraz osrodka sportowego z kapieliskiem

Tereny oSrodkoéw produkcji rolnej i obslugi rolnictwa — tereny zabudowy gospodarczej i
inwentarskiej zwigzane z wielkotowarowa produkcja rolng a takze $wiadczeniem ustug dla
rolnictwa;

Tereny skladowo-przemyslowe — tereny wielkokubaturowych obiektow stuzgcych produkcji
przemystowej i magazynowo-skladowej, wraz z niezbednym zapleczem infrastrukturalnym i
komunikacyjnym (w tym parkingowym);

Rekultywacja - odtworzenie wartosci biologicznej zdegradowanych terenows;

Rehabilitacja — odtworzenie i unowoczesnienie walorow uzytkowych wraz z przywrdceniem
rzeczywistej wartosci obiektom zaniedbanym,;

Rewitalizacja — ozywienie obszarow zabudowanych poprzez wprowadzenie nowych funkcji,
wraz z poprawa ftadu przestrzennego i przywroceniem rzeczywistej wartosci obiektom
zaniedbanym;

Rewaloryzacja - przywrocenie rzeczywistej warto$ci obiektom zaniedbanym;

Blenda urbanistyczna — trwata przegroda optyczna, w postaci repliki muru obronnego (ktérego
forma architektoniczna powinna by¢ okreslona w drodze konkursu architektoniczno-
urbanistycznego), umozliwiajgca fizjonomiczne wydzielenie historycznej zabudowy starego
miasta od pozostatej zabudowy powstalej w potowie XX wieku.
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II. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA I GMINY
SEPOPOL

Gmina miejsko-wiejska S¢popol potozona jest w péinocno-wschodniej Polsce. Granicg péinocna
gminy stanowi granica Panstwa z Obwodem Kaliningradzkim (Rosja). Miasto i Gmina S¢popol
tworza wschodnig cze$¢ powiatu bartoszyckiego, wojewodztwo warminsko-mazurskie. Miasto
polozone jest centralnie na terenie gminy. Gmina graniczy na zachodzie i poludniowym
zachodzie z gming Bartoszyce (powiat Bartoszyce), na potudniowym wschodzie z gming Korsze
(powiat ketrzynski) a na wschodzie z gming Barciany (powiat ketrzynski).

Obszar miasta i gminy wynosi tgcznie 246,58 km®, przy czym powierzchnia miasta stanowi
1,9%, a pozostate 98,1% to tereny wiejskie gminy. Dominuja uzytki rolne, ktére stanowig w
miescie 67%, a w gminie 76% powierzchni.

miasto gmina
Powierzchnia ogélna, w tym: 463 ha | 24195 ha
uzytki rolne 312 ha |18382 ha
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 8 ha 4714 ha
grunty zabudowane i zurbanizowane 117 ha 657 ha
grunty pod wodami 21 ha 140 ha
Nieuzytki 5 ha 259 ha
tereny rézne 0 43 ha

Liczba mieszkancow miasta wynosi 2277 osoby, a gminy 4956 osoby. Srednia ggstos¢
zaludnienia w mie$cie wynosi 492 os/km? a w gminie 20 os/km®.

Miasto Sepopol stanowi administracyjne, handlowe 1 ustugowe centrum gminy. Miasto Sepopol
otrzymalo przywilej lokacyjny na prawie chelminskim w polowie XIV w.

Dominujgcym sektorem gospodarki na terenie gminy jest rolnictwo.

Rosja - Obwod Kaliningradzki

Retawy

! O
Korytk Rogielkajmy
\"“4

» Gmina Korsze
B . '3¢
Gmina Bartoszyce ity

* miardo

o
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III. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU
MIASTA I GMINY

PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU MIASTA 1
GMINY SEPOPOL:

potozenie przy poinocnej granicy Panstwa z Rosja;
peryferyjne polozenie w stosunku do glownych osrodkéw miejskich, za ktore uznaje si¢ w
wojewodztwie warminsko-mazurskim: Olsztyn (172,5 tys. mieszkancéw, odleglos¢ ok. 80
km), Elblag (128 tys. mieszkancow, ok. 110 km) 1 Etk (55,3 tys. mieszkancow, ok. 130 km);
®  peryferyjne potozenie w stosunku do ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu
mig¢dzynarodowym, krajowym 1 regionalnym;
®  polozenie w obszarze funkcjonalnym ,,Zielone Ptuca Polski”, gdzie za obowigzujace przyjeto
zasady zréwnowazonego rozwoju z naciskiem na ochrong srodowiska;
zanieczyszczenie wod rzek Lyny i1 Gubra;
odciecie, poprzez utworzenie granicy panstwowej, obszaru Sepopola od historycznego
centrum regionu, ktére stanowit przed II wojng $Swiatowag Krolewiec, obecnie Kaliningrad
(ok. 425 tys. mieszkancow — 70 km), szczegoOlnie przy obecnie ograniczonej wymianie
zwigzanej z powstaniem tutaj zewnetrznej granicy Unii Europejskie;.
Powyzsze uwarunkowania zewnetrzne negatywnie oddzialywaja na mozliwosci rozwoju
gospodarczego zarowno miasta jak i gminy. Zmniejszenie ich negatywnego wptywu na lokalng
ekonomig¢ 1 spoteczenstwo nie jest mozliwe bez udziatlu wtadz i instytucji szczebla regionalnego 1
krajowego.

Ponadto, istotne dla ksztalttowania tadu przestrzennego w obszarze miasta 1 gminy
uwarunkowania wynikajg z:

1. ochrony w formie obszaru chronionego krajobrazu dolin rzek Lyny 1 Guber, co ogranicza
uzytkowanie tego obszaru, m.in.: obowigzuja tutaj:

ezakaz lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzige¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s§rodowisko;

*zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w planie;

*zakaz utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikéw $ciekowych;

ezakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackiej;

*zakaz likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw btotnych;

ezakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

2. ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, gdzie
m.in., dla obszaru miasta i gminy okreslone nastepujace kierunki rozwoju i inwestycje:

*r0ozw0j przedsiebiorczosci zwigzanej z funkcjonowaniem przej$¢ granicznych;

*rozw0j rolnictwa o intensywnej produkcji z gospodarstwami farmerskimi o dominujacym
kierunku produkcji ros§linnej z kontynuacja tradycyjnego kierunku chowu trzody oraz
bydla mlecznego i migsnego;

*rozw(¢j przemystu w oparciu o wigksze niz na pozostatym obszarze wojewddztwa zaktady
produkcyjne, w tym lokalizacja przemystu wodochtonnego;

*rozw(j turystyki w oparciu o rzek¢ Lyn¢ (szlak wodny) i zagospodarowanie rekreacyjne
planowanych zbiornikdw wodnych.
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Ponadto, ww. planie dla wojewodztwa wymieniono nast¢pujace inwestycje publiczne, ktore
majg by¢ realizowane na terenie miasta i gminy S¢popol:
* budowa gazociggu DN 100 do S¢popola z istniejgcego gazociggu DN Bartoszyce-
Ketrzyn,
* modernizacja linii kolejowej II-rzgdowej Korsze-Glomno,
*  budowa elektrowni wodnej na rzece Lynie-Smolanka
*  budowa migedzynarodowej trasy rowerowej Tysigca Jezior Potnocnych.
3. planowanego ustanowienia na ok. 78% powierzchni gminy obszaru Natura 2000 —
,»Warminskie Bociany”.

PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE RZWOJU MIASTA 1 GMINY
SEPOPOL

Podstawowe uwarunkowania wewngtrzne dla rozwoju zagospodarowania przestrzennego
wynikajg z cech $rodowiska geograficznego na ktore sktada si¢ §rodowisko przyrodnicze i
obecne zagospodarowania oraz cech srodowiska kulturowego, w tym takze spotecznos$ci lokalnej
zamieszkujacej teren S¢popola, a takze stanu gospodarki lokalne;.

SRODOWISKO GEOGRAFICZNE
1. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego:

* dominacja na terenie gminy gleb wysokich klasy bonitacji rolniczej,

e uksztaltowanie krajobrazu wielkotanowych po6l wynikajace z tradycji duzych
gospodarstw folwarcznych kontynuowanej w okresie powojennym przez Panstwowe
Gospodarstwa Rolne,

* zasoby wdd podziemnych i powierzchniowych na terenie miasta i gminy Sepopol,

* znaczne zasoby udokumentowanych zi6z kredy jeziornej i gytii, ktorym w nadktadzie
towarzysza torfy;

* wysoka jako$¢ Srodowiska w zakresie stanu powietrza atmosferycznego, klimatu
akustycznego, gleb;

* znaczna biologiczna roznorodno$¢ i wystgpowanie gatunkow chronionych (z koloniami
bociana bialego w Lwowcu i Szczurkowie);

* wystepowanie wod ptynacych nadajacych si¢ do zeglugi srodladowe;j,

* stosunkowo nieduza powierzchnia (wskaznik lesistosci — 19%) 1 duze rozdrobnienie
powierzchni lesnych, co zwigzane jest z dominacjg gleb dobrych dla rozwoju rolnictwa,

* wysoka zyzno$¢ siedlisk lesnych;

e duze zroznicowanie gatunkowe 1 wysoki wiek wiekszos$ci drzewostanOw na terenie
gminy, za wyjatkiem zachodnich krancow gminy, gdzie $rednia wieku drzewostanu
wynosi ok. 20 lat;

2. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego szczegdlng uwage zwrdcono na obszary
najbardziej wrazliwe i1 zagrozone degradacja. Do obszarow tych zaliczono przede wszystkim:

. rejony miejscowosci Melejdy i Domarady, gdzie wystgpuje najmniejsza na terenie
gminy izolacja pierwszego uzytkowego poziomu wod podziemnych,

. lasy glebo- i wodochronne, ktorych wigksze kompleksy znajduja si¢ w Dolinie Lyny i
dolinie Pisy P6inocnej oraz w rejonach m. Romaliny, Giekiny i Dzietrzychowo;

. tereny bagien 1 torfowisk wystgpujace w rejonie m. Pretlawki, Dzietrzychowo,
Wiatrowiec, Gulkajmy, Ostre Bardo, Poniki oraz Kinwagi,

. lasy na siedliskach wilgotnych oraz lasy zbudowane z mtodych drzewostanow.

3. Uwarunkowania wynikajace z obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego:

« dominacja uzytkdéw rolnych w strukturze uzytkowania gruntow - 76%;
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« niewielki udziat gruntow odlogowanych i1 ugorowanych — 5% gruntow ornych;

« wielkotanowa struktura agrarna,

« znaczne rozdrobnienie sieci osadniczej na terenach wiejskich gminy, gdzie znajduje si¢
47 miejscowosci, z czego 29 miejscowosci posiada mniej niz 100 mieszkancows;

« przewaga wsrod miejscowosci wiejskich zwartych uktadéw osadniczych, przy
niewielkim udziale zabudowy rozproszonej i przysidtkowej, wyjatek stanowia wsie
Rusajny, Smolanka, Romankowo i Masuny;

« zaburzenie w okresie powojennym wigkszo$ci historycznych uktadow przestrzennych
wsi oraz ukladu przestrzennego $redniowiecznego Sepopola przez przypadkowe
realizacje zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy gospodarczej, ktore nie
nawigzywaly do historycznych uktadow zabudowy czy tradycji budownictwa na tym
terenie;

« zly stan techniczny zabudowy przedwojennej szczegodlnie o funkcji gospodarczej;

« znaczne powierzchnie zabudowy gospodarczej obecnie nieuzytkowane;

« wystepowanie w rejonach wiejskich oraz w miescie obszaréw zdegradowanych
powstatych w wyniku zaniechania uzytkowania, a nast¢pnie dewastacji obiektow
przemystowych (w miescie) i obiektow gospodarczych (na wsi), ktore stanowi¢ moga
potencjat rozwojowy;

« stosunkowo duzy udziat zabudowy przedwojennej — 62% mieszkan,

« niewielki udzial zabudowy mieszkaniowej powstatej w okresie powojennym — 38%
mieszkan, przy czym wigkszo$¢ tej zabudowy stanowi zabudowa wielorodzinna w
miescie i na wsi powstata w latach 1945-1978 — 75%;

« niewielka dynamika procesow inwestycyjnych na terenie miasta i gminy w latach 1988-
2002, kiedy powstato jedynie 1% mieszkan, przy $redniej krajowej 11,5%;

+ mniejsza niz przecigtniec w kraju i w wojewodztwie S$rednia wielko$¢ powierzchni
uzytkowej w mieszkaniu na terenach wiejskich: Sepopol — 66,6 m?, w kraju — 84,9 m?,
w wojewodztwie — 73 m?;

« zaopatrzenie w wode z wodociggow sieciowych wiekszosci mieszkancow - 97%
mieszkan w miescie 1 ok. 70% mieszkan na wsi;

« niski stopien skanalizowania, ktory wynosi dla miasta —15,7%, a dla wsi — 14,7%;

« nowoczesna oczyszczalnia Scieckow w miescie S¢popol o przepustowosci 3800 RLM oraz
dwie wiejskie oczyszczalnie w Dzietrzychowie 1 Liskach, ktére wymagaja
modernizacji;

« oparcie ogrzewania mieszkan w wigkszosci o indywidualne rozwigzania: w miescie 76%,
na wsi — 85% mieszkan, przy nizszym niz $rednia krajowa 1 wojewddztwa wyposazeniu
mieszkan w centralne ogrzewanie;

« brak gazu sieciowego;

« wystarczajace obecnie kubatury i powierzchnie obiektow os$wiaty, kultury i
bezpieczenstwa publicznego;

« stale zwigkszanie si¢ udzialu wlasno$ci prywatnej gruntow na terenie gminy przy
zmniejszaniu si¢ udziatu Skarbu Panstwa;

+ stosunkowo niewielka powierzchnia gruntdow komunalnych na terenach wiejskich —2%, z
czego wickszos¢ jest w staty sposob zagospodarowania drogi, zabudowa mieszkaniowa;

« znaczny udzial gruntéw komunalnych na terenie miasta Sepopola (28%), z czego 43%
stanowig grunty rolne, a az 18% zurbanizowane grunty niezabudowane;

+ jedna przeprawa przez rzeki Lyng, ktora dzieli gming na prawie izolowane cze$ci, stad
dosrodkowy uktad drog na terenie gminy skupiony w miescie Sepopol;

« jedna linia kolejowa przebiegajaca przez poludniowo-zachodni skraj gminy;

« obstuga gminy 1 miasta w zakresie potaczen wewngtrznych jak i zewnetrznych przez
komunikacje autobusows;
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brak wiekszych obiektow turystycznych.

SRODOWISKO KULTUROWE

Obiekty materialne tworzace zasoby kultury to przede wszystkim:

malownicza historyczna kompozycja zabudowy miasta i wsi w krajobrazie otwartym,

kompozycja krajobrazu otwartego, przystosowana do potrzeb wielkotanowego
rolnictwa,

cenne zespotu urbanistyczne i ruralistyczne (Sredniowieczny zespot staromiejski w
Sepopolu wraz z zespotem koscielnym oraz dziewigtnastowieczny zespdt zabudowy
infrastrukturalnej, a takze 30 zespotéw folwarcznych,)

cenne zabytkowe obiekty architektoniczne i1 ogrodowe (koscioty w Lipnicy,
Dzietrzychowie, Lwowcu oraz Ostrym Bardo, patace w m. Judyty i Masuny, parki w m.
Gaj, Judyty, Masuny, Miedna, Pastawki i1 Wiatrowiec) oraz archeologiczne
(nawarstwienia kulturowe $redniowiecznego miasta S¢popola oraz grodziska o wiasnej
formie krajobrazowej w Sepopolu, Prettawkach, Rygarbach, Stopkach i Wiatrowcu);

22 historyczne parki,
aleje starych drzew,

zachowane w dobrym stanie zespoty folwarczne w Liskach, Judytach, Pienach,
Przewarszytach i Domaradach.

Podstawowe uwarunkowania demograficzne:

zmniejszanie si¢ liczby mieszkancoOw miasta i gminy S¢popol, przy wyzszej niz w
powiecie bartoszyckim i wojewodztwie warminsko-mazurskim dynamice migracji;
starzenie si¢ spoteczenstwa miasta i gminy w wyniku ujemnego przyrostu naturalnego a
przede wszystkim migracji ludzi mtodych poza teren gminy;

nizszy niz przeci¢tny w kraju poziom wyksztalcenia mieszkancOw miasta i gminy
Sepopol:

Sepopol | wojewodztwo | kraj
Wyzsze 2,6% 8,7% 10,2%
Srednie 19,0% 30,4% 32,6%
Zasadnicze zawodowe 24.2% 22.3% 24,1%
Podstawowe ukonczone 44 8% 33% 28.2%
Podstawowe nieukonczone i bez wyksztatcenia 8,8% 3,9% 2,8%

wysoki odsetek ludno$ci naptywowej;

wielokulturowo$¢ spoteczenstwa gminy i miasta;

mniejszy niz $redni w kraju i wojewodztwie wskaznik aktywno$ci ekonomicznej
(Sepopol — 50,8%, wojewodztwo — 63,7% 1 kraj 65,3%)

Uwarunkowania gospodarcze:

dominujaca funkcja na terenie gminy jest rolnictwo,

znacznie wigksza Srednia wielko§¢ gospodarstwa rolnego w gminie w stosunku do
wojewodztwa 1 kraju: Sepopol - 35 ha, wojewodztwo — 21,5 ha, kraj — 8,44 ha;

znaczna przewaga w produkcji rolniczej produkeji roslinne;;

nizsza niz w kraju i w wojewodztwie produkcja zwierzeca w rolnictwie: Sepopol — 20
szt bydta i 44 szt trzody chlewnej na 100 ha uzytkéw rolnych, w kraju 32,7 szt bydta i
110,2 trzody chlewnej, w wojewodztwie — 34,7 szt bydta i 76,4 szt trzody chlewnej na
100 ha uzytkow rolnych;
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* brak podmiotow przetwodrstwa rolno-spozywczego pomimo znacznej bazy surowcowej
na terenie gminy i miasta;

e brak wigkszych podmiotéw produkcyjnych;

*  brak bazy turystyczne;.

IV.GLOWNE ZAL.OZENIA I CELE ROZWOJU

IV.1. Zalozenia glowne
Przyjeto nastgpujace zatozenia w planowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy Se¢popol:

* Stworzenie warunkéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla wielofunkcyjnego
rozwoju, szczeg6dlnie poprzez wprowadzenie nowej funkcji turystycznej zarowno w gminie
jak 1 w miescie oraz odtworzenie funkcji przemyslowej i magazynowo-sktadowe;,
szczegoOlnie w miescie Sgpopol 1 miejscowoscit Wiatrowiec;

* Zachowanie obecnej hierarchii sieci osadniczej tj: osrodek gminny — miasto S¢popol, osrodki
wspierajace: Dzietrzychowo, Wiatrowiec oraz Liski;

* Zachowanie obecnego zasi¢gu przestrzennego obszaréw zainwestowanych;

* Optymalne wykorzystanie istniejacej substancji architektonicznej oraz nieuzytkow
poprzemystowych 1 zdegradowych obszarow baz produkcji rolniczej poprzez ich
rehabilitacje lub rewitalizacje;

* Maksymalne wykorzystanie terendw, ktére w poprzednich planach dla miasta i gminy byty
przeznaczone pod rozwoj zabudowy;

* Zachowanie w rolniczym uzytkowaniu gruntow najwyzszych klas bonitacji;

e Zwickszenie powierzchni lasow na terenie gminy poprzez zalesienia gruntow V 1 VI klasy
bonitacji;

e Zrownowazone wykorzystanie zasobow przyrodniczych i kulturowych dla wspomozenia
lokalnego rozwoju gospodarczego;

e Stworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej gminy poprzez budowe przejs$é
granicznych;

* Zwickszenie stopnia wyposazenia w media miasta Sepopol jak 1 pozostatych miejscowosci
gminy, poprzez budowg gazociagu, scentralizowanego systemu zaopatrzenia w wodeg,
oczyszczalni Sciekow 1 sieci kanalizacji sanitarne;j;

IV.2. Cele gldwne rozwoju miasta i gminy Sepopol

Celem nadrzednym jest wszechstronny, trwaly rozwdj gwarantujacy wzrost poziomu zycia
mieszkancoOw przy zachowaniu rownowagi pomiedzy sferami: spoteczng, ekologiczng 1
gospodarczg. Zasada tego rozwoju jest zagwarantowanie sprawnosci funkcjonowania systemow
sktadajacych si¢ na planowang strukture przestrzenno-gospodarczo-spoteczng miasta i gminy
oraz stworzenie warunkéw do jego kontynuacji w przysztosci przy zachowaniu podstawowej
wielkosci 1 jakosci zasobow przyrodniczych i kulturowych.

Gléwnym celem rozwoju miasta i gminy jest stworzenie warunkow do wielokierunkowej
dziatalnosci gospodarczej o odpowiednio zréznicowanym stopniu intensywnosci i charakterze
funkcjonalnym dostosowanym do istniejacych uwarunkowan, szczegoélnie przyrodniczych i
kulturowych.
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IV.3. Cele szczegolowe rozwoju miasta i gminy Sepopol

Przyjeto, ze planowany rozwéj zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy powinien
przyczyni¢ si¢ do osiggnigcia nastepujacych celow szczegotowych:

B cele ekonomiczne:
* 10zw0j przetworstwa rolno-spozywczego;
* rozwoj funkcji turystycznej na terenie miasta i gminy,
* rozw0j matych 1 $rednich przedsigbiorstw o niskiej ucigzliwosci dla srodowiska,
* rozwoj funkcji przemystowej 1 sktadowo-magazynowej;

B cele spoteczne:
* zwigkszenie atrakcyjnos$ci miasta 1 gminy Se¢popol jako miejsca zamieszkania;
* zwigkszenia stopnia identyfikacji mieszkancow gminy z jej terenem, ale przy zachowaniu
odrebnosci kulturowej poszczego6lnych grup mieszkancow;
» zwigkszenie wskaznika aktywnosci ekonomicznej mieszkancow do S$redniego dla
wojewodztwa;

B cele przyrodnicze:
* poprawa jakos$ci wod powierzchniowych,
* rekultywacja terendw zdegradowanych,
 zachowanie obecnej struktury krajobrazu rolniczego (zadrzewienia, oczka wodne, tereny
podmokte, bagna, trwate uzytki zielone),
* zwigkszenie lesisto$ci gminy;

B cele kulturowe obejmujace:
* rehabilitacja lub rewitalizacja historycznych ukladéw urbanistycznych i ruralistycznych
(miasto Sepopol i zespoly folwarczne),
* rewaloryzacja zabytkowych obiektéw znajdujacych si¢ na terenie gminy i miasta,
* poprawa ekspozycji zabytkow archeologicznych posiadajacych wlasna forme
krajobrazowa,
 zachowanie walorow rolniczego krajobrazu kulturowego,

B cele przestrzenne obejmujace:

e utrzymanie i1 zapewnienie harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych jednostek
osadniczych o wyraznie zachowanym ukladzie przestrzennym (optymalna
koncentracja zabudowy w obecnych granicach zainwestowania miejscowosci),

» wykorzystanie obiektow i1 obszarow, ktore zostaly zainwestowane, a obecnie nie s3
uzytkowane,

» wykorzystanie przygranicznego polozenia,

* zapewnienie wlasciwego wyposazenia w infrastrukture techniczng 1 komunikacje.
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SEPOPOL

V.1. Zalozenia ogo6lne rozwoju miasta Sepopol
Podstawowe zalozenia rozwoju wynikajace ze zidentyfikowanych uwarunkowan to:

* Rehabilitacja funkcji przemystowej 1 produkcyjnej w miescie poprzez wykorzystanie
dawnych terenéw produkcyjnych i wyznaczenie nowych obszaréw pod rozwdj tej funkeji,

*  Wprowadzenie nowej funkcji turystycznej przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i
kulturowych miasta,

* Rewitalizacja funkcjonalna i przestrzenna historycznego miasta,

* Zachowanie ekspozycji widokowej Starego Miasta,

¢ Umiarkowany rozw@j funkcji mieszkaniowej,

* Zachowanie walorow przyrodniczych miasta czyli dolin rzek Lyny i Gubra przy ich
wykorzystaniu dla rozwoju funkcji rekreacyjnej (rozwoj terenow zieleni),

* Usprawnianie systemu komunikacji.

V.2. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta S¢popol

W obecnej strukturze zagospodarowania przestrzennego miasta Sepopol wyrdézni¢ mozna
wyraznie wyodrebniajace sig¢ strefy funkcjonalne:

* Produkcyjno-sktadowg potozong w potudniowo-zachodniej czesci miasta;
* Mieszkaniowo-ustugowa potozong w centralnej czes$ci miasta;

* Mieszkaniowg - we wschodniej czes$ci miasta;

* Teren6éw otwartych otaczajacg tereny zainwestowania miejskiego.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta S¢popol sankcjonuje wyraznie
wyksztatcony podziat strefowy funkcji, rozwijajac przestrzennie istotne dla rozwoju miasta
funkcje 1 wprowadzajac nowe.

Obszary zaktywizowania gospodarczego miasta planowane sg pasmowo wzdtuz alei Wojska
Polskiego, gdzie przewiduje si¢ rozwdj funkcji produkcyjno-sktadowej oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustugami produkcyjnymi. Obszar aktywizacji gospodarczej kontynuowany
jest w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania miejskiego 1 na potudnie od
przebiegu linii kolejowej, gdzie przewidziano rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego z
ustlugami produkcyjnymi.

Planuje si¢, ze obszary zainwestowania miejskiego pomig¢dzy rzeka Lyna a przebiegiem linii
kolejowej spelnia¢ beda centralng role w obstudze mieszkancow, a takze w obstludze ruchu
turystycznego, ktory planuje si¢ wprowadzi¢ do miasta. Stad tez pozostawia si¢ tutaj wigkszos§¢
uslug publicznych, wzmacnia si¢ ustugi handlu i komercyjne ustugi $wiadczone na rzecz
spoteczno$ci lokalnej. Jednocze$nie wprowadza si¢ ustugi turystyczne. Dla poprawy jakosci
zycia mieszkancoOw oraz walorow turystycznych historycznego Starego Miasta planuje si¢
rewitalizacje tego obszaru i wyksztatcenie wzdtuz rzek Lyny i Guber ciggu terendw zieleni o
roznorodnym programie.

Jednoczes$nie, planuje si¢, ze rozwoj przestrzenny funkcji mieszkaniowej realizowany bedzie
gtownie we wschodniej czgsci miasta w granicach Osiedla Korszynska. W pozostalych terenach
miasta rozwo0j ten bedzie miat charakter uzupetniania istniejacych struktur.
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Dla koncentracji dzialan rozwojowych w wyznaczonych obszarach miasta postanowiono
utrzymaé w rolniczym uzytkowaniu pozostale tereny w granicach miasta wprowadzajac zakaz
zabudowy.

V.3. Kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania poszczegolnych
obszarow miasta

Znaczne zroznicowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz odmienne priorytety
rozwojowe poszczegdlnych jego czesci wynikajace z zalozonych celow rozwoju sg powodem
wyznaczenia nastgpujacych czterech stref:

A Strefa rozwoju funkcji produkcyjnych

B  Strefa rewitalizacji struktury miejskiej

C  Strefa utrzymania i umiarkowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej

D  Strefa zachowania dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu

Tak okreslony podziat strefowy oddaje preferencje funkcjonalne oraz rozwojowe.

EPOPO

3o um ):@\1

A 2
Bakvie 2k

2 v Yhatrowiee 2 km.
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V.3.1. Strefa rozwoju funkcji produkcyjnych (A)

Strefa obejmuje tereny potozone wzdhuz al. Wojska Polskiego do ul. Le$nej oraz teren potozony
na potudnie od dawnego przebiegu torow kolejowych do doliny rzeki Guber.

Planuje si¢, ze dominujaca funkcja w tej strefie bedzie funkcja produkcyjna i magazynowo-
sktadowa.

Przyj¢cie funkcji produkcyjno-magazynowej jako gtéwnej dla tego obszaru uzasadnione jest:

- konieczno$cig tworzenia na terenie miasta miejsc pracy;

- niewielkim udzialem zabudowy mieszkaniowej,

- tradycjg miejsca tj. tutaj znajdujg si¢ zdegradowane obszary przemystowe (dawna roszarnia
Inu) oraz kompleks zabudowy zaplanowany dla obslugi panstwowych zakladéw rolnych,
ktorego wykorzystanie dzisiaj jest znikome;

- wyposazeniem obszaru w media;

- przeznaczeniem tego obszaru dla rozwoju tej funkcji na mocy odnos$nej decyzji do
nieobowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta S¢popola;

- widokowa izolacja tego obszaru od historycznego miasta.

V.3.1.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A

Planuje si¢, ze dominujgca funkcja produkcyjno-magazynowa realizowana bedzie w dwoch
formach:

- zabudowa produkcyjno-sktadowa, ktora bedzie zlokalizowana:

o po wschodniej stronie alei Wojska Polskiego na terenach bylej roszarni 1 osrodka
obstugi panstwowych zakladow rolnych (w rejonie ulicy Przemystowej) oraz
terenach rolnych potozonych pomigdzy wymienionymi terenami, ktére to uzytki
rolne przeznaczone bylty w poprzednim planie pod rozwdj funkcji produkcyjne;;

o wzdhuz ulicy Dworcowej jako adaptacja istniejacej formy zagospodarowania;

- zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli matych
podmiotow gospodarczych, ktéra bedzie zlokalizowana w dwdch obszarach:

o po zachodniej stronie alei Wojska Polskiego, na terenach uzytkéw rolnych;
o po poludniowej stronie dawnego przebiegu linii kolejowej pomiedzy ulicami
Les$ng a Dworcowa.
Dla pozostalych terenéw znajdujacych si¢ w strefie zachowuje si¢ ich obecne funkcje.
Adaptowane obszary w tej strefie to:

* Obszar terenéw otwartych obejmujacy doline rzeki Lyny z zadrzewieniami nadwodnymi
oraz sasiednie tereny uzytkow rolnych oraz zadrzewienia nadwodne na lewym brzegu rzeki
Guber,

* Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Le$ne;,

e Zabudowa infrastruktury technicznej miasta przy ulicy Le$ne;.

V.3.1.2. Zasady zagospodarowania strefy A

Dla terenow produkcyjno-sktadowych, oznaczonych na rysunku studium literag P, polozonych po
wschodniej stronie alei Wojska Polskiego okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Wprowadza si¢ koniecznos$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadow,
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Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

Okresla si¢ wymog tworzenia paséw izolacyjnych sktadajacych sie z roslinnosci drzewiastej
1 krzewiastej o szeroko$ci minimum 5 metrow, ktore zlokalizowane begda:

- Po stronie zachodniej - dla dziatek potozonych pomigdzy aleja Wojska Polskiego a
projektowanym ciggiem komunikacyjnym;

- Po stronie pdéinocnej - dla dziatek potozonych przy zabudowie mieszkaniowej wzdtuz
ulicy Les$nej;

- Po stronie potudniowe;j - dla dziatek potozonych przy potudniowej granicy strefy,

Dla obstugi komunikacyjnej wyznacza si¢ cigg komunikacyjny rownolegly do przebiegu alei
Wojska Polskiego;

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz lokowanie stref parkingowych wzdhuz planowanego
ciggu komunikacyjnego;

Wprowadza si¢ zasade zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;

Ciagi komunikacyjne realizowaé wraz z infrastrukturg techniczng: wodociagi, kanalizacja,
energetyka, telefony, pozostawiajgc w nich rezerwe terenu dla gazociagu.

Ustala si¢ obowigzek podtaczenia nowych budynkéw do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

Dopuszcza si¢ realizacje zakladowych uje¢ wody podziemnej a takze uje¢ wod
powierzchniowych z Lyny.

Dla terenéw produkcyjno-sktadowych, oznaczonych na rysunku studium literg P potozonych
wzdtuz ul. Dworcowej, okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wiasnych zaktadow,

Wprowadza si¢ zasade zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;

Wprowadza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje,

Ciagi komunikacyjne realizowa¢ wraz z infrastrukturg techniczng: wodociagi, kanalizacja,
energetyka, telefony, pozostawiajac w nich rezerwe terenu dla gazociagu.

Ustala si¢ obowiazek podtaczenia nowych budynkow do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Dla obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami produkcyjnymi, oznaczonego na
rysunku studium literami MNU, potozonego po zachodniej stronie alei Wojska Polskiego,
okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki 1500 m?,

Postuluje si¢ wprowadzenie zakazu stosowania ptaskich dachow,

Ustala si¢ dla wszystkich dziatek obstuge komunikacyjng od alei Wojska Polskiego,
Postuluje si¢ wyksztatcenie wyraznej linii zabudowy wzdhuz alei Wojska Polskiego,
Wprowadza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacie,

Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki,

Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wtasnych zaktadow,
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- Wprowadza si¢ zasad¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki,

- Ustala sig, ze na obszarze funkcja mieszkaniowa jest funkcja towarzyszaca,

- Ustala si¢ obowiazek podlaczenia nowych budynkéw do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarne;j.

Dla obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugami produkcyjnymi, oznaczonego na
rysunku studium literami MNU, potlozonego na potudnie od przebiegu linii kolejowej pomiedzy
ulicami Le$ng i Dworcowa, okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ dwa ciggi komunikacyjne:
o W §ladzie linii kolejowej na odcinku od ulicy Lesnej do ulicy Dworcowe;;

o Na przedluzeniu ulicy Przemystowej do ulicy Dworcowej;

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz lokowanie stref parkingowych wzdtuz planowanych
ciggoéw komunikacyjnych;

- Wprowadza si¢ zasad¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;

- Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 1500 m?;

- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

- Postuluje si¢ wyksztatcenie wyraznych linii zabudowy wzdhuz planowanych ulic;

- Wprowadza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje;

- Postuluje si¢ wprowadzenie zakazu stosowania plaskich dachow,

- Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadows;

- Ciagi komunikacyjne realizowa¢ wraz z infrastrukturg techniczng: wodociagi, kanalizacja,
energetyka, telefony, pozostawiajac w nich rezerwe terenu dla gazociagu.

- Ustala si¢ obowigzek podtaczenia nowych budynkow do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Dla adaptowanych terenow obiektow infrastruktury technicznej miasta, oznaczonych na
rysunku studium literami 11, I2 potozonych na zachdd od ulicy Le$nej utrzymuje sie¢ obecny
sposOb zagospodarowania.

Dla adaptowanego terenu obiektow infrastruktury technicznej miasta, oznaczonego na rysunku
studium literami 14, potozonego na zachdd od ulicy Le$nej, okresla si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

- Teren przeznaczony pod realizacje¢ stacji redukcyjnej gazu, pierwszego stopnia wraz z
zapleczem technicznym 1 administracyjnym. W przypadku realizacji stacji redukcyjnej w
innym miejscu teren wykorzysta¢ jako przemystowo-sktadowy.

- Teren ten traktowac jako propozycj¢ lokalizacji gazowni, z dopuszczeniem innego miejsca
bez konieczno$ci wprowadzania zmian do studium.

- Zaadoptowanie istniejacej substancji architektonicznej dla realizacji stacji redukcyjno-
pomiarowej z zapleczem socjalnym;

- Obstuge komunikacyjng od planowanej ulicy w $ladzie linii kolejowej;

- Realizacj¢ miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;
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Dla adaptowanego obszaru zabudowy jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku studium
literami MN, potozonego wzdluz ulicy Les$nej i B. Prusa, utrzymuje si¢ obecny sposob
zagospodarowania.

Dla obszaru terenow otwartych obejmujacych doling rzeki Lyny z zadrzewieniami nadwodnymi
oraz sgsiednie tereny uzytkoOw rolnych i zadrzewienia nadwodne na lewym brzegu rzeki Guber,
okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Wylaczenie spod zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury stuzacych obstudze
terenow produkcyjno-sktadowych (np. ujecie wod powierzchniowych)

- Zachowanie istniejgcej roslinnosci wysokie;j,
- Urzadzenie na rzece Lynie szlaku wodnego.
V.3.2. Strefa rewitalizacji struktury miejskiej (B)

Strefa rewitalizacji struktury miejskiej potozona jest centralnie w granicach administracyjnych
miasta 1 obejmuje tereny na pdinocy ograniczone rzeka Lyna, a na poludniu przebiegiem linii
kolejowej, fragmentem ulicy Mostowej oraz korytem rzeki Guber.

Planuje si¢, utrzymanie i dalszy wielofunkcyjny rozwdj strefy. Strefa bedzie speiniata role
centrum ustugowego dla catego miasta oraz gminy Sepopol. Stad tez adaptuje si¢ wystepujace
tutaj funkcje ustugowe komercyjne i niekomercyjne oraz wzmacnia si¢ ich role poprzez
wyznaczenie nowego obszaru dla rozwoju ustug. Nowa funkcja wprowadzang na obszar strefy
jest funkcja turystyczna i towarzyszace jej wzmocnienie funkcji wypoczynkowe;.

Za rozwojem funkcji ustugowe;j strefy przemawiaja:
* Tradycja miejsca, ktore od poczatku istnienia miasta spetniato centralng role w jego rozwoju,
* Koncentracja w strefie wigkszos$ci ustug niekomrecyjnych i komercyjnych,

*  Wystepowanie w obszarach zainwestowania miejskiego terenow o nieustalonej funkcji
czesciowo zdegradowanych, ktore cechuje wyposazenie w media i dobre skomunikowanie z
pozostatymi rejonami miasta oraz gminy.

Za rozwojem funkcji turystycznej i wypoczynkowej w strefie przemawiaja:

*  Wysokie walory kulturowe, m.in. koncentracja najwazniejszych obiektow zabytkowych oraz
zachowany zabytkowy uklad urbanistyczny,

* Rezerwy terenu po rozwoj funkcji turystycznej w obrgbie Starego Miasta,

* Walory przyrodnicze przede wszystkim bezposrednie potozenie Starego Miasta w zakolu
rzeki Lyny,

* Rezerwy terenu pod rozwoj funkcji wypoczynkowej w bezposrednim sasiedztwie rzeki
Lyny.

V.3.2.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy B
Planuje si¢, utrzymanie obecnie istniejacych obszaréw ustug niekomercyjnych tj.:

e Ushug oswiaty przy alei Wojska Polskiego,
* Ushug kultury przy ulicy Ko$cielnej i Mostowej,
¢ Ustug administracji przy ulicy 22-go Lipca,
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Planuje si¢, utrzymanie obecnie istniejacych obszaréw zwigzanych z bezpieczenstwem
publicznym tj.:

* Komisariat Policji przy alei Wojska Polskiego,
* Ochotnicza Straz Pozarna przy ulicy Mostowe;.
W strefie planuje si¢ utrzymanie i dalszy rozwdj ustug komercyjnych. Na pdinoc od granicy

strefy pomigdzy przebiegiem linii kolejowej a zabudowaniami ul. Dworcowej, 22-go Lipca i alei
Wojska Polskiego planuje si¢ obszar koncentracji ustug komercyjnych.

Rozwdj funkcji turystycznej oparty na obstudze szlaku wodnego rzeki Lyny lokalizowany jest w
rejonie Starego Miasta 1 na terenach pomiedzy rzeka Guber a jej kanalem. Rozwoj funkcji
wypoczynkowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego 1 mieszkancéw miasta koncentrowany
jest wzdtuz rzeki Lyny, i realizowany jest w formie terenow zieleni.

W strefie utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniows, ktora obecnie wystgpuje w nastepujacych
formach zagospodarowania:

e Zabudowy wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi w formie zabudowy kamienicznej
zlokalizowanej gtownie w pdinocnej czesci historycznego zatozenia urbanistycznego oraz
przy ulicy 22-go Lipca i Mostowe;j,

e Zabudowy wielorodzinnej w formie zespolu blokéw potozonych w potudniowej czesci
historycznego zespotu urbanistycznego,

e Zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacych budynkéw potozonych pomigdzy
zakolem rzeki Lyny a murami obronnymi Starego Miasta,

e Zabudowy jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi przewaznie w formie wolnostojacych
domow przy alei Wojska Polskiego,

Tereny otwarte, w ktorych sktad wchodza tereny zieleni oraz tereny zadrzewien w dolinie rzeki
Lyny, otaczajg tereny zainwestowane od zachodu, pétnocy i wschodu.

W strefie planuje si¢ utworzenie zroznicowanych programowo terendéw zieleni, w tym:
* Osrodka sportowego z kapieliskiem,

* Amfiteatru,

* Bulwaru nadrzecznego.

Tereny zadrzewien nadwodnych w dolinie rzeki Lyny, niezaadaptowane do nowych funkcji
(tworzenie terenow zieleni), pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

V.3.2.2. Zasady zagospodarowania strefy B

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 7 ustugami nieprodukcyjnymi,
oznaczonego na rysunku studium litera MWU, polozonego w zakolu rzeki Lyny, przyjmuje si¢
jako generalng zasade zagospodarowania stopniowg rewitalizacj¢ obszaru. Dla przeksztalcen
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

* Stopniowego odtwarzania zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic Koscielnej, Moniuszki
i Kos$ciuszki, a takze cze$ciowa zabudowg Placu Spoéldzielczego w celu odtworzenia
przedwojennego uktadu zabudowy;

e Jako wzor dla nowej zabudowy, bez wzgledu na jej funkcje, przyjmuje si¢ zachowane
fragmenty zabytkowej zabudowy przy ulicy Moniuszki i Koscielnej;
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* W miejscu wskazanym na rysunku studium, na granicy pomigdzy wystepowaniem
fragmentéw historycznej zabudowy a nowej zabudowy osiedlowej, w celu wydzielenia
widokowego zachowanych fragmentow Starego Miasta proponuje si¢ wyksztatcenie ,,blendy
urbanistycznej”, ktora stanowilaby przegrode optyczng pomiedzy wyzej wymienionymi
terenami;

* Dla obstugi ruchu turystycznego, w rejonie kosciota, przewiduje si¢ zlokalizowanie przystani
wodnej wraz z bazg noclegowa;

* Postuluje si¢ stopniowa likwidacj¢ zabudowy gospodarczej;

e Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizowania wolnostojagcych pawilonow handlowych 1
gastronomicznych, w tym takze tymczasowych;

* Postuluje si¢ rehabilitacje terenow zabudowy powstalej w II polowie XX wieku, w
nastgpujacy sposob:

o Zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Kosciuszki poprzez przebudowe elewacji
frontowej 1 zmiang geometrii dachu w celu stworzenia iluzji kamienicznej
zabudowy pierzejowej,

o Zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Moniuszki poprzez wprowadzenie od strony
ulicy pasa zieleni izolacyjnej,

Ustala si¢ obowigzek podtaczenia nowych budynkéw do miejskich wodociagow 1 kanalizacji
sanitarne;j.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7 wustugami nieprodukcyjnym,
oznaczonych na rysunku studium literg MNU, potozonych wzdluz alei Wojska Polskiego,
okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* Zachowanie obecnej struktury zagospodarowania z mozliwoscia uzupetniania zabudowy,

* Dla nowopowstajacej zabudowy preferuje si¢ zwarty uklad zabudowy szeregowej lub
blizniaczej o wysokosci maksimum 1,5 kondygnacji, preferowane sa dachy dwuspadowe o
orientacji kalenicy rownolegle do alei Wojska Polskiego,

» Ustala si¢ obowigzek podtaczenia nowych budynkéw do miejskich wodociagdw i kanalizacji
sanitarnej.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku studium litera
MN, polozonego przy ulicy Podgrodzie, ustala si¢ zachowanie obecnej struktury
zagospodarowania z mozliwoscia uzupehlniania zabudowy, pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnac;ji,
- Pelne uzbrojenie sieciowe,
- Zachowanie roslinno$ci wysokie;j,

- Ustala si¢ obowigzek podtaczenia nowych budynkow do miejskich wodociagdw 1 kanalizacji
sanitarne;j.

Dla terenu administracji i ustug niekomercyjnych, oznaczonego na rysunku studium litera UO
(Zespot Szkolno-Przedszkolny), potozonego przy alei Wojska Polskiego, utrzymuje si¢ obecna
funkcje z mozliwoscig rozbudowy w kierunku wschodnim 1 zwigkszenia intensywnosci
zagospodarowania w zaleznosci od potrzeb.
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Dla terenu administracji i ustug niekomercyjnych oznaczonego na rysunku studium literg UK
(Miejsko-Gminny Os$rodek Kultury), polozonego przy ulicy Mostowej proponuje si¢
rehabilitacje zabudowy poprzez przebudowe elewacji frontowej i zmian¢ geometrii dachu, lub
wymiang substancji architektoniczne;.

Dla terenu ustug kultury , ktory stanowi zespdt koscielny, oznaczony na rysunku studium
symbolem UK, utrzymuje si¢ obecny stan zagospodarowania.

Dla terenu koncentracji ustug komercyjnych, oznaczonego na rysunku studium literg U,
polozonych pomigdzy aleja Wojska Polskiego, ulica 22-go Lipca a linig kolejowa, okresla si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

* Postuluje si¢ wytworzenie nowego centrum ustugowo-handlowego o wysokich walorach
uzytkowych wraz z towarzyszacym placem pelnigcym funkcje targowe,

* Planowana zabudowa ustugowo-handlowa ma wytworzy¢ zachodnig i pdinocnag pierzeje
placu, zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokosci 2 kondygnacji,

* Postuluje si¢ wprowadzenie zakazu stosowania ptaskich dachow,
* Obstuga komunikacyjna obszaru od planowanej ulicy w $§ladzie linii kolejowej (strefa A),

* Dominante dla obszaru placu i zabudowy handlowo-ustugowej powinien stanowi¢ dawny
budynek dworca kolejowego,

* Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajace;;

* Planowang ulice realizowa¢ wraz z infrastrukturg techniczng: wodociagi, kanalizacja,
energetyka, telefony, pozostawiajac w pasie drogowym rezerwe terenu dla gazociggu.

* Ustala si¢ obowigzek podigczenia nowych budynkéw do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Dla terenu dworca autobusowego, oznaczonego na rysunku studium literag KA, potozonego przy
ulicy Dworcowej, okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* Zintegrowanie obszaru z sasiednim terenem koncentracji ustug komercyjnych (U),

* Obstuga komunikacyjna obszaru od planowanej ulicy w §ladzie linii kolejowej (strefa A) i
utrzymanie obecnego dowigzania komunikacyjnego do ulicy 22-go Lipca,

Dla terenu ustug turystyki, oznaczonego na rysunku studium litera U7, potozonego pomig¢dzy
rzeka Guber i jej kanalem, okres$la si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

* Budowa pola namiotowego z wykluczeniem wprowadzania nowej, trwalej zabudowy wraz z
mozliwoscig adaptacji istniejacej zabudowy,
* Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie na poziomie 60 %,

* Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy przystanku wodnego.

Dla terenow otwartych, ktore w strefie tworzg tereny lasow i1 zadrzewien zwigzanych z dolinami
rzek Lyny 1 Guber oraz terenow zieleni, oznaczonych na rysunku studium symbolami ZP1, ZP2
i ZP5, czyli amfiteatr, teren osrodka sportowego z kapieliskiem, bulwar, okresla si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

* Zachowanie istniejgcej roslinnosci wysokiej, za wyjatkiem niezbednych prac zwigzanych z
poprawa ekspozycji stanowiska archeologicznego oraz urzadzeniem kapieliska, przystani i
przystankow wodnych,

* W obszarach zadrzewien nadwodnych nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
dopuszcza si¢ natomiast realizacj¢ terenowych urzadzen zwiazanych z obstuga szlaku
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wodnego na rzece Lynie a w rejonie stanowiska archeologicznego zwigzanych z
urzadzeniem punktu widokowego i pieszego mostu wiszacego nad Lyna,

* Dla terenu ZP1, postuluje si¢ wykorzystanie istniejgcego uksztattowania terenu dla budowy
amfiteatru,

* Dla terenu ZP2, postuluje si¢ modernizacj¢ istniejacej zabudowy oraz budowe kapieliska
wraz z niezbednym zapleczem kubaturowym i przystanku wodnego, a takze zwigkszenie
asortymentu terenowych urzadzen sportowych,

* Dla terenu ZP5 postuluje si¢ adaptacje istniejacej zieleni dla potrzeb wypoczynkowych w
celu wytworzenia bulwaru nadrzecznego.

V.3.3. Strefa utrzymania i umiarkowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej (C)
Strefa wystepuje w dwoch obszarach miasta:

* W skraju potudniowo-zachodnim, gdzie granice strefy stanowig granice administracyjne
miasta za wyjatkiem granicy wschodniej strefy, ktorg wyznacza granica strefy A; obszar ten
oznaczony jest na rysunku studium symbolem Cl1;

*  We wschodniej czesci miasta, gdzie granice strefy wyznaczaja prawy brzeg Lyny i prawy
brzeg Kanalu Gubra oraz lewy brzeg rzeki Guber do granicy strefy A oraz granice obecnego
zainwestowania przy ulicach Dworcowej, Bolestawa Prusa, Stonecznej i Nad Gubrem a dalej
granice administracyjne miasta; obszar ten oznaczony jest na rysunku studium symbolem C2.

Planuje si¢, ze dominujacg funkcja rozwijang w obu obszarach tej strefy bedzie funkcja
mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci zabudowy.

Za przyjeciem powyzszego kierunku rozwoju dla tej strefy przemawiaja:
- Pelne uzbrojenie w media obszaru;

- Znaczne rezerwy terenowe pod rozwoj funkcji mieszkaniowej zwigzane z przeznaczeniem
tego obszaru dla rozwoju tej funkcji na mocy odno$nej decyzji do nieobowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta S¢popola.

V.3.3.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy C

W obszarze C1 planuje si¢ koncentracje zainwestowania wzdhuz alei Wojska Polskiego do
potudniowej granicy administracyjnej miasta. Pozostate tereny w granicach obszaru planuje si¢
zachowac jako tereny otwarte. W planowanej strukturze przewiduje si¢ utrzymanie obecnego
obszaru ustug administracji specjalnej, zabudowy wielorodzinnej i zagrodowej oraz przestrzenny
rozwdj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinne;.

W obszarze C2 planuje si¢ koncentracj¢ zainwestowania w Osiedlu Korszynska oraz wzdhuz
ulicy Lipowej, a takze na lewym brzegu Gubra w rejonie ulic Nad Gubrem, Slonecznej i
Bolestawa Prusa. Planuje si¢ utrzymanie obecnie istniejacych obszarow ustug zdrowia,
produkcji, oczyszczalni $ciekoOw oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz rozwoj terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow zieleni.

V.3.3.2. Zasady zagospodarowania strefy C

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej w strefie C1, oznaczonej na rysunku studium symbolem
MN, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Obshluge komunikacyjng przez uktad drog wewnetrznych od alei Wojska Polskiego,

- Wprowadza si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy — 1,5 kondygnacji,
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-  Wprowadza si¢ dla nowej zabudowy, lub rozbudowy obiektow istniejacych, zakaz
stosowania dachow ptaskich;

- Ustala si¢ obowigzek podigczenia nowych budynkéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej i
wodociggéw miejskich.

Dla adaptowanego terenu zabudowy zagrodowej w strefie C1, oznaczonego na rysunku studium
symbolem RM, utrzymuje si¢ obecny sposob zagospodarowania, przy nakazie uregulowania
gospodarki wodno-$ciekowej 1 podtaczenia do sieci miejskie;j.

Dla adaptowanego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie C1, oznaczonego
na rysunku studium symbolem MW, postuluje si¢ rehabilitacje zabudowy i1 zagospodarowania
terenu.

Dla adaptowanego terenu administracji specjalnej w strefie C1, oznaczonego na rysunku
studium symbolem UA, utrzymuje si¢ obecny sposob zagospodarowania i dopuszcza si¢
zwiekszenie intensywnos$ci zagospodarowania w zaleznos$ci od potrzeb.

Dla terenow otwartych obejmujacych w strefie Cl1 doling rzeki Lyny z zadrzewieniami
nadwodnymi oraz sasiednie tereny uzytkow rolnych ustala si¢ wylaczenie ich spod zabudowy
oraz zachowanie istniejacej roslinnosci wysokiej a takze urzadzenie szlaku wodnego na rzece
Lynie. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia nowych budynkéw do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

Dla adaptowanych terenow ustug zdrowia w strefie C2 oznaczonych na rysunku studium
symbolem UZ, dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywno$ci zagospodarowania w zaleznosci od
potrzeb przy zachowaniu nastepujacych zasad zagospodarowania:

- minimalna odlegto$¢ zabudowy kubaturowej od brzegu rzeki Lyny 20 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2,5 kondygnacji.

Dla adaptowanych terenow zabudowy wielorodzinnej w strefie C2, oznaczonych na rysunku
studium symbolem MW, utrzymuje si¢ obecny sposob zagospodarowania. Wyjatek stanowi
obszar wspodlczesnej zabudowy, gdzie postuluje si¢ wprowadzenie kompozycji roslinnosci
wysokiej porzadkujacej przestrzen.

Dla adaptowanego terenu oczyszczalni sciekow w strefie C2, oznaczonego na rysunku studium
symbolem I3, utrzymuje si¢ obecny sposob zagospodarowania i dopuszcza si¢ zwigkszenie
intensywnosci zagospodarowania w zaleznos$ci od potrzeb.

Dla adaptowanych terenow produkcyjno-sktadowych w strefie C2, oznaczonych na rysunku
studium symbolem P, utrzymuje si¢ obecny sposdb zagospodarowania.

Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej w strefie C2, oznaczonych na rysunku studium
symbolem MN, potozonych w Osiedlu Korszynska wprowadza si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

- Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;

- Preferuje si¢ uzupehienia istniejacych linii zabudowy oraz dopuszcza si¢ wyksztatcenie
nowych linii zabudowy wzdhuz istniejacego uktadu drogowego;

- Wprowadza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 1,5 kondygnacji;
- Wprowadza si¢ zakaz stosowania dachow ptaskich.
-  Wprowadza si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. — 50%;

- Wprowadza si¢ minimalng powierzchnie dziatki — 750 m? dla zabudowy blizniaczej i 1000 m?
dla zabudowy wolnostojacej;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 21



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol

- Ustala si¢ obowigzek podtgczenia nowych budynkéw do wodociggéw miejskich 1 miejskiej
kanalizacji sanitarne;.

Dla terenow zabudowy jednorodzinnej w strefie C2 oznaczonych na rysunku studium symbolem
MN, potozonych wzdluz ulicy Lipowej, wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Obstluga komunikacyjna od ulicy Lipowej;
- Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojace;;

- Wprowadza si¢ nakaz realizacji jednej linii zabudowy w odlegtosci maksimum 15 m od ulicy
Lipowej;

- Wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej w odlegltosci 20 m od koryta rzeki Lyny;
-  Wprowadza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1,5 kondygnacji;

- Wprowadza si¢ zakaz stosowania dachow ptaskich;

- Wprowadza si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. — 60%;

- Wprowadza si¢ minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m?;

- Ustala si¢ obowigzek podlaczenia nowych budynkéw do wodociggdw miejskich i miejskiej
kanalizacji sanitarne;j.

Dla terenow zabudowy jednorodzinnej w strefie C2 oznaczonych na rysunku studium symbolem
MN, potozonych w rejonie ulic Nad Gubrem, B. Prusa oraz Slonecznej wprowadza si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

- Lokalizowanie zabudowy uzupetniajgcej w granicach wyznaczonych dzialek budowlanych,

- Nie dopuszcza si¢ wtornego podziatu dzialek potozonych pomiedzy ulica Nad Gubrem a
rzeka Guber na cele budowlane,

- Preferuje si¢ zabudowe wolnostojaca i dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza;

- Ustala si¢ obowigzek podtagczenia nowych budynkéw do wodociggéw miejskich 1 miejskiej
kanalizacji sanitarne;.

Dla terenu zieleni w stretie C2, oznaczonego na rysunku studium symbolem ZP4 (park
piknikowy z kapieliskiem), polozénego pomigdzy rzeka Guber a ul. Korszynska, wprowadza si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

- Postuluje si¢ lokalizacj¢ niezbednego dla funkcji wypoczynkowej zaplecza kubaturowego
przy ulicy Korszynskiej,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja,
- Preferowana zabudowa w formie pawilonéw ogrodowych,

- Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy kubaturowej na terenach ponizej skarpy doliny
rzeki Guber,
-  Wprowadza si¢ wspotczynnik powierzchni aktywnej biologicznie min. 80%,

- Postuluje si¢ strefowy uklad zagospodarowania: intensywne zagospodarowanie
wypoczynkowe na terenach wyzej poloznych, ekstensywne zagospodarowanie w rejonie
skarpy 1 pomigdzy skarpa a korytem rzeki.

Dla terenow otwartych ktore w strefie C2 tworzg tereny zadrzewien zwigzanych z dolinami rzek
Lyny 1 Guber oraz uzytkow rolnych utrzymuje si¢ obecny stan zagospodarowania.
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V.34. Strefa zachowania dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu
(D)
Strefa wystepuje w trzech obszarach miasta:

- Pomiedzy zachodnig granica administracyjng miasta a rzeka Lyng; oznaczona na rysunku
studium symbolem D1;

- Pomigdzy projektowanym bulwarem w strefie B, prawym brzegiem rzeki Lyny a p6inocng
granicg administracyjng miasta; oznaczona na rysunku studium symbolem D2;

- Pomiedzy planowanymi terenami zainwestowanymi stref A, B i C a poludniowa granica
miasta; oznaczona na rysunku studium symbolem D3;

Planuje si¢, ze dominujaca funkcja w strefie pozostanie funkcja rolnicza, za czym przemawiaja:
- Dominacja uzytkéw rolnych w strukturze zagospodarowania strefy;
- Konieczno$¢ zapobiegania nieuzasadnionemu rozwojowi terendw zainwestowanych;

- Niski stopien uzbrojenia terenu.

V.3.4.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy D

W obszarze D1 dominuja uzytki rolne wytaczone spod zabudowy. Incydentalnie, uzytkom tym
towarzyszy zabudowa zagrodowa. W potnocnej czesci obszaru adaptuje si¢ zlokalizowane tutaj
tereny przemystowe oraz tereny cmentarza.

W obszarze D2 dominujg uzytki rolne wytaczone spod zabudowy. Towarzyszg im adoptowane
tereny ogrodow dziatkowych oraz dolina rzeki Lyny z nadwodnymi zadrzewieniami.

W obszarze D3 dominujg uzytki rolne wylaczone spod zabudowy, ktorym incydentalnie, na
przedtuzeniu ulicy Le$nej towarzyszy adaptowana zabudowa zagrodowa. W wschodniej czgsci
obszaru znajduje si¢ dolina rzeki Guber z nadwodnymi zadrzewieniami.

V.3.4.2. Zasady zagospodarowania strefy D
Dla terenow zabudowy zagrodowej wystepujacych w obszarze D1 i D3, oznaczonych na rysunku
studium symbolem RM, utrzymuje si¢ obecny sposob zagospodarowania.

Dla terenu przemystu zlokalizowanego w obszarze DI, oznaczonego na rysunku studium
symbolem P, okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Utrzymuje si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Dhugiej;

- Wprowadza si¢ zasad¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;

- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

- Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadows;

- Rozwigzanie gospodarki $cickowej we wlasnym zakresie poprzez budowe¢ oczyszczalni
sciekow lub wiaczenie Sciekow do kanalizacji miejskiej.

Dla terenu zieleni zlokalizowanego w strefie D2, oznaczonego na rysunku studium symbolem

ZP3 (ogréd dziatkowy), utrzymuje si¢ obecny stan zagospodarowania.

Dla terenu zieleni zlokalizowanego w strefie D1, oznaczonego na rysunku studium symbolem
ZP6 (cmentarz), utrzymuje si¢ obecny stan zagospodarowania.
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Dla terenéw upraw rolniczych potozonych we wszystkich obszarach strefy tj. D1, D2 i D3,
ustala si¢ wylaczenie spod zabudowy i utrzymuje si¢ obecny stan zagospodarowania.

Dla terendéw zadrzewien nadwodnych w dolinie rzeki Lyny, ktére zlokalizowane sg w obszarze
D2, okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

- Ustala si¢ wylagczenie spod zabudowy,
- Ustala si¢ zachowanie istniejacej roslinnosci wysokiej,
- Ustala si¢ urzadzenie na rzece Lynie szlaku wodnego.

Dla terenéw zadrzewien nadwodnych w dolinie rzeki Guber i lasow zlokalizowanych w
obszarze D3 ustala si¢ wyltaczenie spod zabudowy 1  utrzymuje si¢ obecny stan
zagospodarowania.

V.4. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Na terenie miasta znajdujg si¢ dwa obszary chronionego krajobrazu ,,Dolina Dolnej Lyny” 1
,Dolina rzeki Guber” ustanowione moca Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr 52 poz. 725). Na obszarze OChK
wprowadzono m.in. nastgpujace zakazy, ktore generujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, nalezg do nich:

- zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i1 zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackiej;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Ponadto, péinocno-zachodnia czgs¢ miasta pomiedzy al. Wojska Polskiego a granicg miasta,
znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 pod nazwa Warminskie bociany
(Nr obszaru PLB 280009). Obszar ten zostal objety ochrong na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 (Dz.U. 2004, Nr 229, poz. 2313).

W obszarze miasta wyr6znia si¢ cenne obiekty przyrodnicze, sg to:

- aleja jesionowo-lipowa potozona wzdtuz alei Wojska Polskiego,

- zwarty kompleks starodrzewu debowo-brzozowego potozony pomiedzy aleja Wojska
Polskiego a £yng na odcinku od potudniowej granicy strefy do dawnego ujecia wody
roszarni,

- zadrzewienia nadwodne w dolinie rzek Lyna i Guber,

Dla wyzej wymienionych grup starodrzewu postuluje si¢ zachowanie i ograniczenie dziatan
mogacych negatywnie oddzialywa¢ na stan zdrowotny drzew. Wyjatek stanowi adaptacja
zadrzewien nadwodnych dla celow wypoczynkowych:

- bulwar nadrzeczny (ZP5);

- osrodek sportowy z kapieliskiem (ZP 2);

- amfiteatr (ZP1);

- ustugi turystyki (UT)

- przystanki i przystanie wodne.

Dopuszcza si¢ takze adaptacje zadrzewien nadwodnych w strefie A dla potrzeb lokalizowania
obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga funkcji produkcyjno-sktadowe;.
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Strefy ochronne miejskich uje¢ wod podziemnych zawierajg si¢ w granicach dziatek bedacych
wlasno$cig miasta. W strefach tych dopuszcza si¢ tylko dziatania zwigzane bezposrednio z
gospodarkg wodna, z eksploatacja uje¢, okreslone w pozwoleniu wodnoprawnym na pobor wod
podziemnych.

Ustala si¢, ze powyzsze zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego sa wigzace przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

V.5. Zasady ochrony srodowiska kulturowego

W strefie A sposrod obiektow kulturowych na szczegdlng uwage zastuguje zwarty kompleks
budynkéw infrastrukturalnych, w sktad ktorego wchodza:

- wieza ci$nien,

- budynek mieszkalny,

- budynek gazowni,

- zbiornik gazu,

- budynek gospodarczy.

Architektura zespotu charakterystyczna jest dla budynkow przemystowych poczatku XX w.
Sposréd wymienionych budynkéw jedynie wieza ci$nien wpisana jest do rejestru zabytkow
decyzja nr A-2729 2 01.06.1987 r.

Postuluje sie¢ zachowanie wszystkich wyzej wymienionych obiektéw, a w odniesieniu do
budynku gazowni i zbiornika gazu dopuszcza si¢ ich adaptacj¢ dla potrzeb planowanej stacji
redukcyjno-pomiarowe;.

W strefie B znajduja si¢ najcenniejsze obiekty $rodowiska kulturowego, sa to: uklad
urbanistyczny S$redniowiecznego miasta wraz z zachowanymi fragmentami XIX wiecznej
zabudowy, zespdt sakralny z kosciolem z XIV wieku, oraz zachowane S$redniowieczne
fragmenty muréw obronnych z baszta.

Na terenie strefy znajduja si¢ takze dwa cenne stanowiska archeologiczne sg to nawarstwienia
kulturowe S$redniowiecznego miasta i grodzisko wczesnosredniowieczne zlokalizowane na
lewym brzegu Lyny (vis a vis osrodka sportowego).

Wyzej wymienione obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow. Ponizej przedstawiono kompletng
liste obiektow wpisanych do rejestru zabytkoOw wraz z numerem decyzji.

Lp. | Adres | Rodzaj obiektu | Nr rejestru zabytkéw
Uklady i zespoly przestrzenne
1. ul. Koscielna Zespot przyko$cielny A —11(30.09.1940 r.)
2. Zakole Lyny do ul 22-go lipca Zalozenie §redniowiecznego miasta A — 523 (04.04.1958 1.)
3. Ul. Moniuszki Zabudowa ulicy Moniuszki A —2734-2748 (01.06.1987 r.)
Obiekty sakralne
4. ul. Koscielna Kosciot p.w. $w. Michata Archaniota A —11(30.09.1940 r.)
5. ul. Kos$cielna Plebania A —3791 (01.06.1987 1.)
Obiekty mieszkalne
6. Kopernika 1 Dom mieszkalny A — 782 (05.02.1968 r.)
7. Kopernika 2 Dom mieszkalny A — 783 (05.02.1968 r.)
8. Kopernika 3 Dom mieszkalny A —784(05.02.1968 1.)
9. Kosciuszki 4 Kamieniczka A —273101.(06.1987 1.)
10. 22 lipca 3 Budynek mieszkalny A —273201.(06.1987 r.)
11. 22 lipca 9 Budynek mieszkalny A —2733(01.06.1987 r.)
12. Moniuszki 3 Kamienica A —2734 (01.06.1987 1.)
13. Moniuszki 5 Kamienica A —2735(01.06.1987 1.)
14. Moniuszki 7 Kamienica A —2736 (01.06.1987 1.)
15. | Moniuszki 19 Kamienica A —2737(01.06.1987 r.)
16. Moniuszki 21 Kamienica A —2738(01.06.1987 r.)
17. Moniuszki 23 Kamienica A —2739(01.06.1987 1.)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 25



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol

Lp. Adres Rodzaj obiektu Nr rejestru zabytkéw
18. Moniuszki 27 Kamienica A —2740 (01.06.1987 r.)
19. Moniuszki 31 Kamienica A —2742 (01.06.1987 r.)
20. Moniuszki 33 Kamienica A —2743 (01.06.1987 1.)
21. Moniuszki 35 Kamienica A —2744 (01.06.1987r.)
22. Moniuszki 37 Kamienica A —2745 (01.06.1987 r.)
23. | Moniuszki 39 Kamienica A —2746 (01.06.1987 1.)
24. Moniuszki 41 Kamienica A —1638(25.05.19991.)
25. Moniuszki 43 Kamienica A —781(06.02.1968 r.)
26. Moniuszki 45 Kamienica A —2748 (01.06.1987 r.)
27. Mostowa 2 Kamienica A —2749 (01.06.1987 r.)
28. Mostowa 4 Kamienica A —2750(01.06.1987 r.)
29. | pl. Spétdzielezy 3 Kamieniczka A —2751(01.06.1987 1.)
30. pl Spotdzielczy 4 Kamieniczka A —2752 (01.06.1987 r.)
31. pl Spoldzielczy 5 Kamieniczka A —2753(01.06.1987 r.)
32. | pl Spéldzielczy 6 Kamieniczka A —2754(01.06.1987 1.)
Fortyfikacje miejskie
33. | ul. Koscielna Mury miejskie A —2726 (01.06.1987 1.)
34. | ul. Ko$cielna Mury miejskie przy kosciele A —2726 (01.06.1987 1.)
35. | ul. Koscielna Baszta A —2725(01.06.1987 1.)
Stanowiska archeologiczne
36. | Zakole Lyny do ul. 22-go Lipca Nawarstwienia kulturowe starego miasta A—-A-119(29.06.19921.)
37. | Vis a vis o$rodka sportowego Grodzisko A—-A-93(26.10.1973 1)

Oprocz wyzej wymienionych obiektow na uwage zastuguje mtyn (obecnie elektrownia wodna)
zlokalizowany przy ul. Kostrzynskie;j.

W stosunku do zabytkowych zalozen urbanistycznych postuluje si¢ bezwzgledne zachowanie ich
ukladu przestrzennego, a w przypadku budowy nowych obiektéw budowlanych ustala si¢
wymog dostosowania formy architektonicznej do istniejacej zabudowy zabytkowej, polegajacy
na zachowaniu istniejgcych linii i wysoko$ci zabudowy, a takze geometrii dachow i1 rytmu
elewacji.

W stosunku do istniejagcych budynkéw zabytkowych wprowadza si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

* ograniczenie zmiany gabarytow i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

* zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych wymiarach i bez
nawigzania do dotychczasowych podziatow okien,

* zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych 1 wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania
do formy tradycyjne;j,

* zakaz tynkowania 1 malowania cze¢sci elewacji budynku w sposdb wyrozniajacy ja z catosci
budynku,

e ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworé6w bez nawigzania do kompozycji
budynku i mocowania reklam zastaniajacych wystrdj.

Dla stanowiska archeologicznego ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta S¢popola” ustala sie,
zgodnie z treSciga decyzji w sprawie objecia ochrong, wymdg dla wszelkich dziatan
inwestycyjnych  zwigzanych z pracami ziemnymi kazdorazowego rozpoznania i
zdokumentowania naukowego.

Dla grodziska $redniowiecznego potozonego na lewym brzegu Lyny postuluje si¢ poprawe jego
ekspozycji widokowej, poprzez likwidacje czgsci roslinnosci wysokiej po obu stronach rzeki
Lyny oraz przystosowanie go do pelnienia roli punktu widokowego.

W strefie D, w obszarze D1, znajduje si¢ cmentarz komunalny zalozony w XIX w, ktory zostat
objety ochrong konserwatorska na podstawie decyzji nr A — 3963 z 1988 roku. Ponadto ochrong
konserwatorska s3 objete ogrodzenie cmentarza i kaplica cmentarna, odno$nymi decyzjami nr A
—27271 A —2728 z dnia 01.06.1987 roku.
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Dla terenu cmentarza postuluje si¢ zachowanie istniejgcego ukladu kompozycyjnego i
starodrzewu oraz bezwzgledne zachowanie zabytkowych elementéw zagospodarowania.

Ustala si¢, ze powyzsze zasady ochrony srodowiska kulturowego sg wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

V.6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
V.6.1. Komunikacja

Planuje si¢ utrzymanie obecnego uktadu drogowego w granicach miasta. Dla poprawy obshugi
komunikacyjnej proponuje si¢ wprowadzenie nowych uzupetniajacych ulic:

* planuje si¢ budowg drogi zbiorczej, ktora rozpoczyna si¢ rondem na wysokosci wjazdu do
bytej roszarni przecina tereny produkcyjno-sktadowe nastepnie §ladem ulicy Przemystowej
przecina ul Le$ng i dalej w kierunku poéinocno-wschodnim dochodzi do ulicy Mostowej, do
ktoérej wlaczona bedzie rondem;

* drugi odcinek planowany jest w $ladzie przebiegu linii kolejowej pomigdzy ulicami Le$ng i
Dworcowa a dalej w kierunku wschodnim do opisanego ronda w ulicy Mostowe;.

Projektowany uzupelniajacy system zwigzany jest z planowanym rozwojem funkcji
produkcyjno-sktadowej oraz terendw koncentracji ustug komercyjnych, ktore generowac beda
zwigkszenie ruchu kolowego osobowego i cig¢zarowego przez teren miasta. Przebieg ulic
planowany jest rdwnolegle do alei Wojska Polskiego 1 ul. 22-go Lipca, co ograniczy ruch
samochodowy na kierunku wschod-zachdd.

Ponadto, istotnym elementem rozwoju terenéw mieszkaniowych w obszarze Osiedla Korszynska
jest modernizacja nastepujacych ulic:

- pomiedzy ulicami Piaskowa a Swierczewskiego,
- pomiedzy ulicami Swierczewskiego a Konopnickiej,
- od ul. Korszynskiej do Konopnickiej.

Dla obstugi ruchu turystycznego planuje si¢ przeprowadzenie przez teren miasta dwoch
rodzajow szlakow turystycznych:

. Rowerowego wzdhiz alei Wojska Polskiego 1 w kierunku p6tnocnym ulica Moniuszki do
mostu na Lynie i dalej w ulica Dlugg do granicy administracyjnej miasta oraz w kierunku
poludniowym ul. Mostowa do mostu na rzece Guber a dalej ul. Lipowa do granic miasta;

. Wodnego na rzece Lynie z projektowanymi: przystankiem wodnym z obszarze ZP2 oraz
przystania wodng w obszarze MWU. Dopuszcza si¢ budowe uzupelniajacego przystanku
wodnego na rzece Guber w obszarze UT.

V.6.2. Zaopatrzenie w wode

Wydajnos¢ istniejacego ujecia wody jest wystarczajaca dla zaspokojenia potrzeb istniejacych 1
perspektywicznych.

W celu poprawy jakos$ci zycia mieszkancow nalezy dazy¢ do zwodociggowania jak najwickszej
liczby budynkéw mieszkalnych. Nalezy rowniez poprawi¢ niezawodno$¢ dostarczanej wody.
Wskazane jest rowniez obnizenie kosztow dostarczanej mieszkancom wody.

Dazy¢ do tego nalezy po przez modernizacj¢ istniejacego ujecia wody podziemnej w Se¢popolu.
Nalezy zmieni¢ jednostopniowy sposob zasilania wodociaggu na dwustopniowy i podniesé
cisnienie dyspozycyjne w sieci. Nalezy dokona¢ wymiany starych odcinkéw wodociggu na
nowe, niezawodne.
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V.6.3. Gospodarka Sciekowa

Nalezy dazy¢ do rozbudowy miejskiej kanalizacji sanitarnej. Najwickszym zadaniem w tej
dziedzinie jest skanalizowanie lewobrzeznej czes$ci miasta. Na mapie przedstawiono propozycje
lokalizacji przepompowni $ciekow dla tego rejonu miasta.

W miescie nalezy réwniez uporzadkowacé gospodarke wodami opadowymi. W przypadku
odprowadzania wod opadowych zbiorczym systemem kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic
konieczno$¢ wyposazenia sieci w urzadzenia stuzace do podczyszczania wod opadowych przed
wprowadzeniem do odbiornika.

V.6.4. Cieplownictwo

Gospodarka cieplna na terenie miasta opiera si¢ na kottowniach osiedlowych i indywidualnych
zrodtach ciepta opalanych paliwem staltym.

Istniejace zrodta ciepta zaspokajajg potrzeby poszczegolnych odbiorcow, jedynie stan techniczny
tych obiektow bywa niezadowalajgcy. W zwigzku z tym zachodzi konieczno$¢ modernizacji
istniejacych zrédel ciepta oraz racjonalizacji wykorzystania energii i ochrony powietrza
atmosferycznego. Zrealizowa¢ to mozna poprzez modernizacj¢ kotldéw, montaz urzadzen
odsiarczajacych, wymian¢ rur w sieciach zewngtrznych na rury preizolowane. Wskazana jest
zmiana systemu ogrzewania w kottowniach z weglowego na paliwa przyjazne Srodowisku.
Paliwami takimi sg drewno i stoma, maja rowniez tg zalete, ze sg tansze od wegla i oleju.

Konieczna jest rowniez termorenowacja budynkéw, wymiana ztej stolarki okiennej, montaz
licznikow ciepta, wodomierzy na ciepta wode, zaworéw termostatycznych grzejnikowych,
zastosowanie nowoczesnej automatyki.

V.6.5. Gazownictwo

Studium przewiduje gazyfikacje miasta po wybudowaniu odgalezienia DN 100 do Se¢popola z
odgalezienia w miejscowosci Labednik na istniejacym gazociggu wysokiego cisnienia DN 200
Bartoszyce-Ketrzyn.

Budowa tego odgalezienia ujgta jest w kierunkach rozwoju przyjetych w ,,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.”

Na mapie wskazano planowang tras¢ gazociggu wysokiego z Labednika do Sepopola i1
lokalizacj¢ stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w granicach miasta.

Lokalizacj¢ gazociggu i stacji redukcyjnej nalezy traktowa¢ jako orientacyjng, ktora mozna
zmieni¢ bez koniecznosci wprowadzania zmian w studium.

V.6.6. Gospodarka odpadowa

Cele strategiczne planu gospodarki odpadami dla miasta i gminy Sepopol

Cele planu gospodarki odpadami na najblizsze lata dla miasta i gminy Sepopol formutuje
uchwalony przez radnych gminy dokument: ,,Plan Gospodarki Odpadami”. Sg to:

* zapobieganie i minimalizacja powstawania odpadow,
* powtdérne wykorzystanie odpadoéw, ktérych powstania nie udato si¢ uniknaé,
* unieszkodliwianie odpadow poza sktadowiskiem (o ile jest to uzasadnione technicznie 1
ekonomicznie),
* bezpieczne dla zdrowia ludzkiego i srodowiska sktadowanie odpadow, ktorych nie dato
si¢ odzyska¢ badz unieszkodliwi¢ w inny sposéb.
Gléwnym celem realizacji planu gospodarki odpadami dla gminy Se¢popol jest:

Podniesienie standardu gospodarki odpadami w gminie Sepopol
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Cele strategiczne srodowiskowe (do osiggnigcia w perspektywie 8 lat) sg nastepujace:

1. Objecie zorganizowanym systemem zbiorki wszystkich mieszkancow gminy.

2. System selektywnej zbiorki odpadow opakowaniowych i1 innych dostepny we wszystkich
wigkszych miejscowosciach.

3. System zbidrki odpaddw niebezpiecznych dostepny dla wszystkich mieszkancow.

4. Bezpieczne skladowanie na skltadowisku w Wysiece wylacznie odpadéw poddanych

procesom obrobki.
Pozostale cele (instytucjonalne, ekonomiczne i spoleczne) sa nastepujace:

1. Efektywna struktura organizacyjna gospodarki odpadami w gminie.

2. Stosowane rozwigzania gospodarki odpadami efektywne pod wzgledem ekonomicznym
(tylko rozwigzania uzasadnione ekonomicznie).
3. Spoteczenstwo akceptujace stosowane rozwigzania gospodarki odpadami, majace

mozliwie wysoka swiadomos¢ ekologiczng.

Cele operacyjne

Poszczegolnym celom strategicznym (Srodowiskowym) przyporzadkowano cele operacyjne — do
osiggniecia w perspektywie 4 lat — wraz ze wskaznikami osiagnigcia tych celow. Cele
operacyjne przedstawiono w tabeli ponize;.

. . Wskaznik osiggnigcia celu
Cel strategiczny L.p. Cel operacyjny (na koniec 2007 r.)
| Rozszerzenie zbiérki odpadow na terenach |Objecie zorganizowang zbidrka odpadow 95%
" |wiejskich. mieszkancow gminy.

o ) Efektywny svstem zbicrania odpadéw z Wszystkie miejscowosci lezace na trasach przejazdu firm
Objecie zorganizowanym systemem 2. TW ly' Y™ P zbierajacych odpady objete pojemnikowym systemem
zbiorki wszystkich mieszkancow gminy terenu calej gminy. Zbibrki.

3 Sprawny system kontroli przestrzegania Aktualna (nie starsza niz rok) baza danych dotyczacych
" |prawa przez mieszkancow gospodarki odpadami w gminie.
Selektywna zbiorka odpadow Wyselekcjonowanie nastgpujacych ilosci odpadow
opakowaniowych na poziomie ok. 22% opakowaniowych ze strumienia odpadéw komunalnych:
System selektywnej zbiorki odpadow 1. [(wyltaczajac odzysk obowiazkowy » opakowania z papieru i tektury 5,3 Mg (8%),
opakowa.miow.ych i innych dostepny we prowadzony przez przedsigbiorcow i punkty|* opakowania z tworzyw sztucznych 18 Mg (61%),
wszystkich wigkszych skupu). . opakowania ze szkfa 14 Mg (18%),
miejscowosciach. Selekt bidrka odnada
elektywna zbiorka odpadow , .
2. wielkogabarytowych na poziomie 20% Odzysk 14,8 Mg odpadow wielkogabarytowych
1 Objecie 100% szkot systemem selektywnej |Punkty zbidrki baterii dziatajace we wszystkich szkotach
" |zbidrki baterii. na terenie gminy.
System ;biérki odpadow ) Sprawnie dziatajacy punkt zbiorki odpadow |Co najmniej 1 punkt zbiorki odpadéw niebezpiecznych
niebezpiecznych dostepny dla " |niebezpiecznych. dziatajacy na terenie gminy.
wszystkich mieszkancow.
Odzygk qdpadow 'mebezplecznych ze Odzysk 1,26 Mg odpadéw niebezpiecznych
3. [strumienia odpaddéw komunalnych na . . ,
e wyodrebnionych ze strumienia odpadéw komunalnych
poziomie 15%.
Bezpieczne sktadowanie na Zredukowanie masy sktadowanych
sktadowisku w Wysiece wylacznie 1 odpadéw komunalnych ulegajacych Kompostowniki przydomowe w ok. 170 gospodarstwach
odpadéw poddanych procesom obrobki " |biodegradacji do 51% ilosci wytworzonej w |domowych (w zabudowie jednorodzinnej).
1995 r.
2. |Pelne przygotowanie przedsigwzigcia Petna dokumentacja projektu, tacznie ze studium
rozbudowy sktadowiska odpadow w wykonalnosci.
Wiysiece.
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Wskaznik osiggnigcia celu

Cel strategiczny L.p. Cel operacyjny (e Msssitlas 2017 )
. L e Brak ,,dzikich” sktadowisk na terenie gminy (o ilosci

Ograniczenie zjawiska ,,dzikiego . . oL 3

3. . X zgromadzonych odpadow wigkszej niz 5 m’,
sktadowania odpadow - LT . ,

uzytkowanych przez co najmniej kilku mieszkancow).

Likwidacja potencjalnego zagrozenia

4. |stwarzanego przez istniejacy na terenie Likwidacja mogilnika w Rozynie.

gminy mogilnik.

Efektywna struktura organizacyjna
gospodarki odpadami w gminie

W okresie 2004-2007 uczestnictwo w co najmniej 4
spotkaniach forum gospodarki odpadami

Stosowane rozwigzania gospodarki
odpadami efektywne pod wzgledem
ekonomicznym.

W okresie 2004-2007 realizacja kazdego projektu
gospodarki odpadami o wartosci wigkszej niz 50 000
PLN poprzedzona analizg ekonomicznag.

Spoteczenstwo akceptujace stosowane
rozwigzania gospodarki odpadami,
majace mozliwie wysoka $wiadomos$é
ekologiczng

W okresie 2004-2007 zrealizowanie co najmniej 1
kampanii edukacyjnej w gminie.

Przyjete cele strategiczne 1 operacyjne w zakresie

gospodarki odpadami nie zakladaja
koniecznosci realizacji inwestycji na terenie gminy wymagajacych rezerwowania specjalnych
terendow. Glowne cele sprowadzaja si¢ do dziatan w zakresie organizacji systemu zbiorki i
wywozu odpadow, a dziatania inwestycyjne, budowlane w tym temacie bgda realizowane poza
granicami gminy.

V.6.7. Elektroenergetyka

Adaptuje si¢ w studium istniejgce przebiegi sieci elektroenergetycznej na terenie miasta S¢gpopol.
Dopuszcza si¢ budowg nowych sieci w obszarach strefy A dla obslugi funkcji produkcyjno-
sktadowe;.

Lokalizacje linii energetycznych 1 stacji transformatorowych nalezy traktowac jako orientacyjna,
ktérag mozna zmieni¢ bez konieczno$ci wprowadzania zmian w studium.

VI. Polityka przestrzenna zagospodarowania miasta Sepopol

VL.1.

Na terenie miasta S¢popol nastepujace planowane inwestycje zaliczane sg do inwestycji celu
publicznego (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21.08.1997 r. tekst
jednolity Dz.U. 2000 r., Nr 46,poz. 543 z pdzn. zmianami):

Inwestycje celu publicznego

- Budowa nowych ulic zlokalizowanych w strefie rozwoju funkcji produkcyjnych (A)
- Modernizacja i utrzymanie istniejacych ulic we wszystkich strefach

- Budowa $ciezek rowerowych we wszystkich strefach

- Budowa szlaku wodnego wraz z przystanig i przystankami

- Modernizacja i rozbudowa dworca autobusowego w strefie B (strefa rewitalizacji struktury
miejskiej)
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- Budowa gazociggu DN 100 do Se¢popola z istniejacego gazociggu DN Bartoszyce —Ketrzyn w
sladzie linii kolejowej przebiegajacej przez strefy C1 (strefa utrzymania i umiarkowanego
rozwoju funkcji mieszkaniowej) 1 A (strefa rozwoju funkcji produkcyjnych);

- Budowa stacji redukcyjno-pomiarowej w strefie A;

- Budowa i1 modernizacja kanalizacji ( w tym przepompowni) oraz modernizacja istniejgcej
oczyszczalni §ciekow;

- Budowa i modernizacja wodociggdéw ( w tym przepompowni) oraz modernizacja istniejgcych
uje¢ wody;

- Budowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej wraz z budowa niezbgdnych urzadzen.

VI.2. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z art.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003 r., Nr 80, poz. 717) "obszar przestrzeni publicznej to obszar o
szczegolnym zmnaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne”. Za obszary przestrzeni publicznej polozone w granicach
administracyjnych miasta Sepopol, uznaje si¢ w niniejszym Studium:

- Przeznaczony do rewitalizacji obszar Starego Miasta lezacy w strefie B;
- Tereny zieleni: park piknikowy z kapieliskiem (ZP4) w strefie C;

- Teren koncentracji ustug komercyjnych (U) wraz z dworcem autobusowym (KA), potozony
w strefie B.

VI.3. Obszary wymagajace przeksztalcen

Na terenie miasta Sepopol znajduje si¢ szereg obszaréw wymagajacych przeksztalcen, ktorych
celem jest poprawa konkurencyjnosci oraz wizerunku miasta. Do obszarow tych zalicza si¢:

- obszary poprzemystowe (w strefie A 1 DI), gdzie wskazuje si¢ na koniecznosé
przeprowadzenia dzialan rehabilitacyjnych, czyli przywrocenia lub dodania walorow
uzytkowych poprzez unowoczesnienie obszaru lub obiektu w ramach funkcji istniejacej;

- obszary Starego Miasta (w strefie B), gdzie zaklada si¢ przeprowadzenie dziatah
rewiatalizacyjnych, czyli przemiang struktury funkcjonalno-przestrzennej przy wyposazeniu
obszaru w nowe funkcje.

VI.4. Obszary stref ochronnych

Strefy ochronne miejskich uje¢ wod podziemnych zawierajg si¢ w granicach dziatek bedacych
wlasno$cig miasta. W strefach tych dopuszcza si¢ tylko dziatania zwigzane bezpos$rednio z
gospodarka wodna, z eksploatacja ujec, okreslone w pozwoleniu wodnoprawnym na pobor wod
podziemnych.

Ucigzliwos¢ stacji redukcyjno-pomiarowej gazu zamknie si¢ w granicach dziatki, na ktorej
zostanie zlokalizowana.
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VLS. Obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Przy wyznaczeniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
kierowano si¢ nastgpujacymi kryteriami:

* Konieczno$cig zmiany przeznaczenia terenu;

* Szczegbdlnym nagromadzeniem problemow przestrzennych wymagajacych kompleksowych
rozwigzan w granicach obszaru;

* Szczegdlnym znaczeniem obszaru dla przysziego rozwoju miasta.

Stad tez, na terenie miasta Sg¢popola wyznaczono pig¢ obszar6w do objecia miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego:

I) Nazachéd od alei Wojska Polskiego (strefa A)

II) Na potudnie od zainwestowania alei Wojska Polskiego pomiedzy ulicami Le$ng a Mostowa
(strefa A 1 B),

IIT) W zakolu rzeki Lyny (strefa B)
IV) Pomiedzy rzeka Guber a ul. Korszynska (strefa B 1 C),
V) Rejonu dzielnicy przemystowo-sktadowej (strefa A)

VI.S.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu na zachod od alei
Wojska Polskiego (I)

Celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terendéw umozliwiajaca realizacje
okreslonej w studium funkcji.

Miejscowy plan nr I obejmuje grunty o nastepujacym przeznaczeniu:
* Budowlane, ktére obejmujg dziatki obecnie zabudowane

* Rolne, ktoére obejmuje wigkszos¢ terenu, sg to grunty orne klas VI i IVa oraz IVb, a takze
pastwiska klas Vi VI.

Planowane przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa z ustugami produkcyjnymi. Ponize;j
zestawiono wytyczne do opracowania tego planu:

- Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 1500 m?,

- Postuluje si¢ wprowadzenie zakazu stosowania plaskich dachow,

- Ustala si¢ dla wszystkich dziatek obstuge komunikacyjng od alei Wojska Polskiego,
- Postuluje si¢ wyksztatcenie wyraznej linii zabudowy wzdhuz alei Wojska Polskiego,
- Wprowadza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje,

- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki,

- Wprowadza si¢ koniecznos$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadow,

- Wprowadza si¢ zasad¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach witasnej dziatki;

- Ustala sig¢, ze na obszarze funkcja mieszkaniowa jest funkcja towarzyszaca

- Ustala si¢ obowigzek podlaczenia nowych budynkéw do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej.
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VIL.5.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu na poludnie od
zainwestowania alei Wojska Polskiego pomie¢dzy ulicami Lesna a Mostowa (II)

Celem sporzadzenia planu jest okre$lenie struktury funkcjonalno-przestrzennej i1 zasad
zagospodarowania terenu oraz zwigzane z tym zmiany przeznaczenia terenu a takze regulacja
uktadu komunikacyjnego.

Tereny objete planem, w nieobowigzujacym juz miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Sepopol, przeznaczone byty pod rozwdj nastepujacych funkcji:

- Na poénoc od przebiegu linii kolejowej na cele mieszkaniowe - w studium okresla si¢ ten
teren jako teren koncentracji ustug komercyjnych,

- Na potudnie od przebiegu linii kolejowej na cele magazynowo-sktadowe, ustug handlu,
rezerwy pod rozw0j garazy i bazy ustug komunalnych —w studium okresla si¢ ten teren jako
teren rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami produkcyjnym.

Planowane przeznaczenie terenu to teren koncentracji ustug komercyjnych, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa z uslugami produkcyjnymi oraz tereny dworca autobusowego. Ponizej
zestawiono wytyczne do opracowania tego planu, dla poszczegoélnych rodzajow przeznaczen:

1. Dla teren6w koncentracji ustug komercyjnych:

- Postuluje si¢ wytworzenie nowego centrum ustugowo-handlowego o wysokich walorach
uzytkowych wraz z towarzyszacym placem pelnigcym funkcje targowe,

- Planowana zabudowa ustugowo-handlowa ma wytworzy¢ zachodnig 1 pdinocng pierzeje
placu, zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokos$ci 2 kondygnacji,

- Postuluje si¢ wprowadzenie zakazu stosowania ptaskich dachow,
- Obstuga komunikacyjna obszaru od planowanej ulicy w $ladzie linii kolejowe;,

- Dominante dla obszaru placu i zabudowy handlowo-ustugowej powinien stanowi¢ dawny
budynek dworca kolejowego,

- Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajace;.

2. Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej z ustugami produkcyjnymi:

- Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ dwa ciggi komunikacyjne:
o W §ladzie linii kolejowej na odcinku od ulicy Lesnej do ulicy Dworcowe;;
o Na przedluzeniu ulicy Przemystowej do ulicy Dworcowej;

- Ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz lokowanie stref parkingowych wzdtuz planowanych
ciggoéw komunikacyjnych;

- Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 1500 m?

- Postuluje si¢ wyksztatcenie wyraznych linii zabudowy wzdhuz planowanych ulic,
- Wprowadza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje,

- Postuluje si¢ wprowadzenie zakazu stosowania plaskich dachow,

- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

- Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadow,

- Wprowadza si¢ zasad¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;
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3. Dla terenéw dworca autobusowego:

* Zintegrowanie obszaru z sgsiednim terenem koncentracji ustug komercyjnych,

Obstuga komunikacyjna obszaru od planowanej ulicy w $ladzie linii kolejowej i obecne
dowigzanie od ulicy 22-go Lipca;

N

. Dla calego obszaru:

Planowane ulice realizowa¢ wraz z infrastrukturg techniczng: wodociagi, kanalizacja,
energetyka, telefony, pozostawiajac w pasie drogowym rezerwe terenu dla gazociagu.

Ustala si¢ obowigzek podlaczenia nowych budynkéw do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarne;j.

VIL.5.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu w zakolu rzeki Lyny
(11I)

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie zasad rewitalizacji zespotu staromiejskiego, w ramach
ktorej planowana jest zwiekszenie intensywnosci zagospodarowania oraz czgsciowe odtworzenie
przedwojennego uktadu zabudowy, a takze wprowadzenie na obszarze objetym planem nowych
funkcji.

Tereny objete planem, w nieobowigzujacym juz miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Sepopol, przeznaczone byty pod rozwdj nastepujacych funkcji:

- W potnocnej czesci obszaru objetego planem pomiedzy rzeka Lyng a murami obronnymi
teren przeznaczony byl pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej po obu stronach ulicy Diugiej a
takze na jej peryferiach pod rozwo¢j terenow zieleni — w studium pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej przeznacza si¢ jedynie teren potozony na poétnocny-wschod od ulicy Dhugiej a
na potudniowy zachdd pod lokalizacj¢ amfiteatru,

- W potudniowej czgsci obszaru objetego planem pomig¢dzy murami obronnymi a granicg
wystepowania zwartej zabudowy pierzejowej o historycznym ukladzie tereny przeznaczone
byly pod rozw6; mieszkalnictwa, ushug kultury, gastronomii i handlu oraz pod rozwdj
terenéw zieleni — w studium utrzymuje si¢ przeznaczenie terenow pod rozwoj funkcji
mieszkaniowej 1 ustlugowej ze zwigkszeniem intensywnosci zagospodarowania a w
konsekwencji przy o wiele nizszym udziale terendow zieleni.

Planowane przeznaczenie terenu to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieprodukcyjnymi, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zieleni i1 tereny
zadrzewien nadwodnych. Ponizej zestawiono wytyczne do opracowania tego planu, dla
poszczegblnych rodzajéw przeznaczen:

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieprodukcyjnymi:

* Stopniowego odtwarzania zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic Koscielnej, Moniuszki
1 Kosciuszki, a takze czgSciowa zabudowe Placu Spotdzielczego w celu odtworzenia
przedwojennego uktadu zabudowy;

e Jako wzor dla nowej zabudowy, bez wzgledu na jej funkcje, przyjmuje si¢ zachowane
fragmenty zabytkowej zabudowy przy ulicy Moniuszki i Ko$cielne;.

* W miejscu wskazanym na rysunku studium, na granicy pomigdzy wystepowaniem
fragmentéw historycznej zabudowy a nowej zabudowy osiedlowej, w celu wydzielenia
widokowego zachowanych fragmentow Starego Miasta proponuje si¢ wyksztatcenie ,,blendy
urbanistycznej”, ktéra stanowilaby trwala przegrod¢ optyczng pomigdzy wyzej
wymienionymi terenami,
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* Dla obstugi ruchu turystycznego, w rejonie kosciota, przewiduje si¢ zlokalizowanie przystani
wodnej wraz z bazg noclegowa,

* Postuluje si¢ stopniowg likwidacje zabudowy gospodarcze;,

* Wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania wolnostojagcych pawilonow handlowych i
gastronomicznych w tym takze tymczasowych,

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy max 1,5 kondygnacji,

Pelne uzbrojenie sieciowe,

Zachowanie roslinno$ci wysokiej.
3. Dla teren6éw zieleni i terenéw zadrzewien nadwodnych:

e Zachowanie istniejace] roslinnosci wysokiej, z wyjatkiem przystani wodnej w rejonie
koSciota,
* W obszarach zadrzewien nadwodnych nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

dopuszcza si¢ natomiast realizacj¢ terenowych urzadzen zwigzanych z obstuga szlaku
wodnego na rzece Lynie ,

* Dla terenu zieleni, gdzie planowany jest amfiteatr, postuluje si¢ wykorzystanie istniejacego
uksztattowania terenu dla budowy amfiteatru;

4. Dla catego obszaru:

Ustala si¢ obowigzek podlaczenia nowych budynkéw do miejskiej sieci wodociggowej 1
kanalizacji sanitarne;j.

VI.5.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu pomiedzy rzeka
Guber a ul. Korszynska (IV)

Celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu.

Tereny objete planem, w nieobowigzujacym juz miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Sepopol, przeznaczone byty pod rozwdj nastepujacych funkcji:

- Na terenie wyspy na Gubrze na cele elektrowni wodnej z rezerwa terenu oraz pod rozwoj
terendw zieleni ,

o w studium okresla si¢ ten teren jako teren rozwoju ushug turystyki

- Na potudnie od ulicy Korszynskiej do rzeki Guber przeznaczone pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej i upraw rolnych

o w studium okre$la si¢ ten teren jako teren rozwoju parku piknikowego z kapieliskiem.
Dla planowanego parku ponizej zestawiono wytyczne do opracowania tego planu:
1. Dla terenu usthug turystyki:

- Budowa pola namiotowego z wykluczeniem wprowadzania nowej, trwatej zabudowy wraz z
mozliwos$cig adaptacji istniejacej zabudowy,

- Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie na poziomie 60 %,
- Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy przystanku wodnego.

2. Dla terenow zieleni:
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- Postuluje si¢ lokalizacje¢ niezbednego dla funkcji wypoczynkowej zaplecza kubaturowego
przy ulicy Korszynskiej,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja,
- Preferowana zabudowa w formie pawilonéw ogrodowych,

- Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy kubaturowej na terenach ponizej skarpy doliny
rzeki Guber,

- Wprowadza si¢ wspotczynnik powierzchni aktywnej biologicznie min. 80%,

- Postuluje si¢ strefowy uklad zagospodarowania: intensywne zagospodarowanie
wypoczynkowe na terenach wyzej potoznych, ekstensywne zagospodarowanie w rejonie
skarpy i1 pomiedzy skarpa a korytem rzeki,

- Nakaz podiaczenia nowych budynkéow do miejskiej sieci wodociggowej i1 kanalizacji
sanitarne;j.

VIL.S.5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu dzielnicy
przemystowo-skladowej (V)

Celem sporzadzenia planu jest okre$lenie struktury funkcjonalno-przestrzennej i1 zasad
zagospodarowania terenu oraz zwigzane z tym zmiany przeznaczenia terenu a takze regulacja
uktadu komunikacyjnego.

Tereny objete planem, w nieobowigzujacym juz miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Sepopol, przeznaczone byly pod rozw¢j funkcji przemystowe;.

Dla terenow produkcyjno-sktadowych, oznaczonych na rysunku studium literg P, polozonych po
wschodniej stronie alei Wojska Polskiego okresla si¢ nastepujace wytyczne do planu:

- Wprowadza si¢ koniecznos$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadow,

- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

- Okresla si¢ wymog tworzenia pasow izolacyjnych sktadajacych si¢ z roslinnosci drzewiastej
1 krzewiastej o szeroko$ci minimum 5 metrow, ktore zlokalizowane bgda:

- Po stronie zachodniej - dla dziatek potozonych pomigdzy aleja Wojska Polskiego a
projektowanym ciggiem komunikacyjnym;

- Po stronie pdéinocnej - dla dziatek potozonych przy zabudowie mieszkaniowej wzdtuz
ulicy Les$nej;

- Po stronie potudniowej - dla dziatek potozonych przy potudniowej granicy strefy,

- Dla obstugi komunikacyjnej wyznacza si¢ ciag komunikacyjny réwnolegly do przebiegu alei
Wojska Polskiego;

- Ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz lokowanie stref parkingowych wzdtuz planowanego
ciggu komunikacyjnego;

- Wprowadza si¢ zasade¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;

- Ciagi komunikacyjne realizowa¢ wraz z infrastrukturg techniczna: wodociagi, kanalizacja,
energetyka, telefony, pozostawiajgc w nich rezerwe terenu dla gazociagu.

- Ustala si¢ obowigzek podtaczenia nowych budynkow do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 36



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol

VII. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEPOPOL

VIIL.1. Zalozenia ogolne rozwoju gminy Sepopol
Podstawowe zatozenia rozwoju wynikajace ze zidentyfikowanych uwarunkowan, to:

*  Wykorzystanie atutu przygranicznego potozenia poprzez budowe przejs¢ granicznych w
miejscowosci Szczurkowo 1 na rzece Lynie w okolicach miejscowosci Ostre Bardo,

¢ Utrzymanie rolnictwa jako dominujacej funkcji gospodarczej przy rehabilitacji istniejgcych,
nieuzytkowanych zabudowan gospodarczych bytych PGR-6w,

*  Wprowadzenie nowej funkcji turystycznej w formie turystyki krajoznawczej i pobytowe;j
oraz rekreacji rowerowej, konnej i wodnej przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem wystepowania kolonii bociana biatego w m. Szczurkowo i
Lwowiec oraz rewitalizacji czg$ci historycznych zalozen folwarcznych;

* Rozw6j wydobycia kopalin w oparciu o udokumentowane ztoza kredy jeziornej i gytii
wapiennej przy jednoczesnym wskazaniu kierunku rekultywacji terendw poeksploatacyjnych
dla potrzeb rekreacji;

* Umiarkowany rozwdj funkcji mieszkaniowej;

* Zwickszenie lesisto$ci gminy poprzez zalesienia gruntow klas V i VI;

* Rozwo6j funkcji produkcyjno-sktadowej w oparciu o rewitalizacj¢ istniejacych terenow
zainwestowanych lub zdegradowanych, a takze rozw6j nowych obszaroéw dla lokalizacji tej
funkcji;

e Usprawnianie systemu komunikacji drogowej i kolejowej;

* Poprawa wyposazenia terenu w zakresie urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej;

* Rozwo6j wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii;

* Dostosowanie zasad zagospodarowania przestrzennego do wymogow ochrony przyrody
wynikajacych z ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazy ,,Dolina Dolnej Lyny” i1
Dolina Rzeki Guber” oraz zwigzanych ustanowiem Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 o nazwie ,,Warminskie bociany’;

* Dostosowanie zasad zagospodarowania przestrzennego do wymogoéw ochrony srodowiska
kulturowego a zwlaszcza ochrony obiektow 1 obszarow zabytkowych.

VIIL.2. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Sepopol

W obecnej strukturze zagospodarowania przestrzennego gminy Sepopol wyraznie dominuje
funkcja rolnicza, ktérej towarzyszy funkcja osadnicza. Funkcja le$na obejmujaca 19%
powierzchni gminy jest funkcja uzupetniajaca.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Sepopol utrzymuje dominacje funkcji
rolniczej, istniejaca strukture osadniczg i wyraznie zwigksza udzial funkcji lesnej, sankcjonujac
jej uzupehiajacy charakter. W zakresie osadnictwa utrzymuje si¢ znaczenie jako osrodkow
uzupetniajagcych miejscowosci  Wiatrowiec, Dzietrzychowo 1 Liski. Ze wzgledu na
przewidywane zmniejszenie liczby ludno$ci na terenie gminy rozwd] nowej zabudowy
mieszkaniowej planuje si¢ w istniejacych granicach miejscowosci.

Rozw¢j funkcji lesnej skoncentrowany bedzie w centralnej czesci gminy, w rejonie
miejscowosci Rusajny, Wiatrowiec, R6zyna, Prettawki, Romankowo, Miedna i Dluga. Pozostate
tereny przewidziane do zalesienia posiadajag drobnoziarnistg struktur¢ i wzmacniajg istniejace
kompleksy lesne oraz wzbogacaja przyrodniczo tereny rolnicze.
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Dla aktywizacji gospodarczej terenu gminy wprowadza si¢ nowe funkcje:
* Turystyki
* Produkc;ji 1 sktadow
* Produkcji energii elektrycznej ze zroddet odnawialnych

Os$ rozwoju funkcji turystycznej stanowi¢ bedzie rzeka Lyna, na ktorej planuje si¢ utworzenie
szlaku wodnego wraz z przystaniami i przystankami wodnymi wyznaczonymi w:

* miejscowosciach zwigzanych z obstuga pobytowego ruchu wypoczynkowego, ktére okresla
si¢ w studium jako rolniczo-turystyczne (Pieny) lub rolniczo-agroturystyczne (Stopki, Ostre
Bardo)

e obszarach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy rekreacyjnej wokdt planowanego
zbiornika zaporowego (Smolanka, Rygarby);

* miejscowosciach, w ktérych zlokalizowane sa cenne pod wzgledem przyrodniczym i
kulturowym obiekty (Masuny, Miedna),

Na rzece Lynie ponadto planuje si¢ utworzenie turystycznego, wodnego przej$cia granicznego,
ktoremu towarzyszy¢ bedzie zaplecze noclegowo-gastronomiczne w rejonie miejscowosci Ostre
Bardo.

Turystyka pobytowa oprocz wyzej wymienionych miejscowosci zwigzanych z obstuga szlaku
wodnego na rzece Lynie rozwijana bedzie takze w:

* miejscowosciach, o znacznych walorach kulturowych, gdzie wystepuje tradycja hodowli
koni (Liski, Domarady, Judyty),

* miejscowosciach, ktore okresla si¢ w studium jako rolniczo-agroturystyczne (Szczurkowo,
Rogielkajmy, Lipica, Lwowiec, Romankowo, R6zyna).

Duze walory przyrodnicze 1 kulturowe, a przede wszystkim wystegpowanie jednych z
najwickszych w Polsce kolonii bociana biatego, oraz malowniczych zespoléw zabudowy
folwarcznej predysponujg obszar gminy do rozwoju turystyki rowerowej. Rozwoj tej formy
turystyki oparty bedzie o dwa rodzaje szlakdw, o zréznicowanym programie:

* szlak przyrodniczy, ktory taczy¢ bedzie miejscowosci w ktorych wystepuja kolonie bociana
biatego (Szczurkowo i Lwowiec), umozliwiajac jednoczes$nie zapoznanie si¢ z najwigkszymi
atrakcjami przyrodniczymi gminy (pomniki przyrody, obszary lesne, pozostatosci parkow
wiejskich). Szlak ten stanowi fragment migdzynarodowej trasy rowerowej Tysigca Jezior
Potocnych;

* szlak krajoznawczy, ktory umozliwia odwiedzenie wigkszo$ci cennych kulturowo obiektow
wystepujacych na terenie gminy (zabytki architektury sakralnej i cenne zespoty folwarczne).

Powyzej opisane szlaki turystyczne sg ukladem wzajemnie si¢ uzupehiajacym, ktory skupia si¢
w miescie Sepopol.

Funkcja produkeji i sktadow rozwijana bedzie w miejscowosci Wiatrowiec na potudnie od drogi
powiatowej nr 26323. Dopuszcza si¢ wprowadzenie tej funkcji na tereny istniejgcej zabudowy
oSrodkdw obstugi rolnictwa, oraz jako kierunek rekultywacji dla terenow zdegradowanych
zwiazanych z obstuga rolnictwa (S¢popolski Dwor, Dzietrzychowo).

Funkcja produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych realizowana bedzie rejonie
miejscowosci Smolanka, gdzie planuje si¢ lokalizacje elektrowni wodnej. Dopuszcza si¢ takze
mozliwos$¢ lokalizowania na terenie gminy elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem miejscowosci
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Szczurkowo 1 Lwowiec oraz wskazanego w dalszej cze$ci studium obszaru strefy A oraz
bezposredniego sasiedztwa cennych obszardéw i obiektéw srodowiska kulturowego.

VIIL.3. Kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania gminy

Przestrzenne zroznicowanie uwarunkowan rozwoju w obszarze gminy, a w konsekwencji
zrdznicowanie planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczego6lnych rejonow gminy
sa powodem wyznaczenia nastepujacych trzech stref rozwoju gminy:

A Strefa rozwoju turystyki i energetyki wodnej
B  Strefa rozwoju rolnictwa i wielokierunkowego rozwoju funkcji turystycznej

C  Strefa rozwoju rolnictwa i funkcji produkcyjnych oraz umiarkowanego rozwoju
agroturystyki

Tak okreslony podziat strefowy oddaje preferencje funkcjonalne oraz rozwojowe.

v ’”//%/l

i
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VIL.3.1. Strefa rozwoju turystyki i energetyki wodnej (A)

Strefa rozwoju turystyki i energetyki wodnej obejmuje doling rzeki Lyny z sasiednimi
obszarami. W granicach strefy znajdujg si¢ nast¢pujace miejscowosci: Pieny, Rygarby, Miedna,
Masuny, Stopki, Ostre Bardo oraz PGR Smolanka.

Na terenie strefy planuje si¢:
- wprowadzanie funkcji turystycznej, ktora bedzie miata charakter dominujacy;

- wprowadzenie funkcji produkcji energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych, ktora
stanowi¢ bedzie funkcje towarzyszaca,

- wzmocnienie funkcji lesnej, ktéra bedzie miata charakter uzupetniajacy;
- rozwdj osadnictwa o funkcji turystycznej i rekreacyjnej;
- dostosowanie osadnictwa do nowej roli - obstugi ruchu turystycznego;

- oshabienie funkcji rolniczej, poprzez przeznaczenie gruntdéw obecnie rolnych na zbiornik
wodny, dla rozwoju turystyki oraz pod zalesienia; rolnictwo stanowi¢ bedzie funkcje
towarzyszaca.

Za rozwojem funkcji turystycznej jako dominujacej w strefie przemawiaja:
* Przydatno$¢ do zeglugi §rodladowej rzeki Lyny,
* Planowany zbiornik wodny,

*  Wystepowanie najwigkszego w gminie kompleksu lesnego w rejonie miejscowosci Pieny-
Rygarby,

*  Wystepowanie zréznicowanych zbiorowisk lesnych, w tym drzewostanéw w wieku powyzej
100 lat,

* Niska jako$¢ gleb w zachodniej czesSci strefy, co sprzyja zwigkszeniu lesistosci i
wprowadzeniu zabudowy rekreacyjnej,

*  Wystepowanie obiektow cennych kulturowo (Pieny, Masuny, Ostre Bardo) i mozliwo$¢ ich
adaptacji do funkcji turystyczne;.

Rozwo6j funkcji turystycznej bedzie mial miejsce w oparciu o planowany turystyczny szlak
wodny oraz zbiornik wodny na rzece Lynie. Szlak wodny bedzie miat charakter szlaku
mi¢dzynarodowego, stad tez planowane jest przejscie graniczne. W zwigzku z organizacja szlaku
wodnego na Lynie planuje si¢ nastgpujace elementy obstugi szlaku:

* Przystanie wodne w m. Smolanka i Rygarby (powyzej i ponizej planowanej elektrowni
wodnej), Stopki oraz Ostre Bardo;

* Przystanki wodne w m. Pieny, Miedna i Masuny.

Przystan wodna w Ostre Bardo zintegrowana bedzie z turystycznym, wodnym przej$ciem
granicznym. Ze wzgledu na walory przyrodnicze doliny Lyny w tym rejonie, planuje sig, ze
cze$¢ ustug turystycznych zwigzanych z budowa przystani i przej$cia granicznego zostanie
zlokalizowana w odleglosci ok. 1 km od przejscia, na terenach wyzej potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie zainwestowania miejscowosci Ostre Bardo. Gtownie planuje si¢ tutaj
rozwdj bazy noclegowej o zréznicowanym charakterze. Wyznaczenie obszaru funkcji
turystycznej na skraju wsi moze przyczyni¢, si¢ takze do rozwoju ustug agroturystycznych we
WSI.

Druga planowana przystan wodna zlokalizowana zostata w m. Stopki, gdzie dla obstugi ruchu
turystycznego planuje si¢ przede wszystkim rozwdj ustug agroturystycznych.
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Trzecia przystan zlokalizowana zostata na lewym brzegu Lyny ponizej elektrowni wodnej w
rejonie m. PGR Smolanka.

Czwarta przestan zlokalizowana jest na prawym brzegu planowanego zbiornika wodnego w
rejonie m. Rygarby.

Przystanki wodne zlokalizowane s3 w rejonach posiadajacych walory kulturowe, ktére moga
przyczynic¢ si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci szlaku.

W m. Pieny znajduje si¢ wyremontowany dwor wraz z najblizszym otoczeniem, gdzie
planowany jest rozwdj funkcji turystyczne;.

W m. Miedna znajduja si¢ pozostatosci zespotu folwarcznego z zabytkowym parkiem, ktorego
planowana rewaloryzacja ma stanowi¢ zalazek rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych
oraz uslug gastronomii.

W m. Masuny znajduje si¢ zabytkowy zespot palacowo-folwarczny, ktéry planuje sie
zaadoptowac w czesci rezydencjalnej (park z patacem) do funkcji turystyczne;.

Budowa zbiornika wodnego na rzece Lynie zwicksza atrakcyjno$¢ wypoczynkowa tego obszary,
stwarzajac mozliwosci realizacji wokot zbiornika zespoldw zabudowy rekreacyjnej. W rejonie
PGR Smolanka, gdzie zlokalizowana jest opisana powyzej przystan wodna, planuje si¢ rozwoj
bazy noclegowej o zréznicowanym standardzie. Dalej na zachod, na lewym brzegu Lyny,
planuje si¢ zespot domkoéw letniskowych. Na prawym brzegu, na zachéd od m. Rygarby w
kierunku m. Pieny, planowany jest takze zespot domkow letniskowych.

Funkcja turystyczna na obszarze strefy wzmacniana jest przez przeprowadzenie w jej granicach
fragmentoéw krajoznawczych szlakéw rowerowych, ktore zwigkszajg rekreacyjng atrakcyjnos¢ i
dostepno$¢ terenu i jednoczesnie wigzg obszar strefy z pozostatymi terenami gminy.

W strefie tej ze wzgledu na wskazang poprzednio stabg jako$¢ gruntéw planuje si¢ znaczne
obszary do zalesienia. Najwigksze obszarowo sg tereny w zachodniej czesci strefy, gdzie planuje
si¢ zalesienie wigkszosci gruntow pomiedzy drogami powiatowymi nr 26322 a 26323. Ponadto,
zalesienia, ale juz na mniejszych powierzchniach planowane sa na pdtnoc od granic miasta
Sepopol w rejonach m. Miedna 1 Stopki PGR.

Ponadto w strefie wprowadza si¢ inng nowa funkcje - produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych. Dla rozwoju tej funkcji planowany jest zbiornik zaporowy na Lynie i lokalizacja
elektrowni wodnej w rejonie Smolanka PGR.

W strefie tej utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniows, na ktorg sktadajg sig:

e Tereny zabudowy zagrodowej w miejscowosciach Ostre Bardo, Stopki, Rygarby,
Masuny, Miedna;

* Tereny zabudowy jednorodzinnej w miejscowosciach Stopki PGR, Smolanka PGR i
Miedna,

* Tereny zabudowy wielorodzinnej w miejscowosciach Stopki PGR i Masuny.
Planuje si¢, ze rozw¢j funkcji mieszkaniowej bedzie mial miejsce poprzez uzupetnienie
istniejgcej zabudowy oraz w jej bezposrednim sasiedztwie.
Ponadto w strefie utrzymuje si¢ istniejace tereny ustug (ushugi kultury — kosciot w Ostre Bardo,
ustugi handlu), tereny zieleni oraz tereny o$rodkoé6w produkcji rolnej i obstugi rolnictwa. Dla

osrodkéw produkcji rolnej dopuszcza si¢ zmian¢ ich uzytkowania w kierunku funkcji
produkcyjnej lub turystycznej.
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VIL.3.2. Strefa rozwoju rolnictwa i wielokierunkowego rozwoju funkcji turystycznej (B)

Strefa rozwoju rolnictwa i1 wielokierunkowego rozwoju funkcji turystycznej obejmuje tereny na
zachod od strefy A do granicy gminy. W granicach strefy znajdujg si¢ nast¢pujace miejscowosci:
Szczurkowo, Retowy, Park, Trosiny, Rogielkajmy, Korytki, Poniki, Judyty, Gulkajmy,
Przewarszyty, Domarady, Wodykajmy, Langanki, Boryty, Roskajmy, Liski, Turcz, Smolanka,
Dhuga i Rusajny.

Na terenie planuje si¢:

- Utrzymanie dominacji funkcji rolniczej, przy rehabilitacji terenéw o$rodkdéw produkcji rolnej
1 obstugi rolnictwa;

- Umiarkowany rozwoj funkcji lesnej na bazie stabych gruntéw, ktéra stanowi¢ bedzie funkcje
uzupelniajaca;

- Wprowadzenie funkcji turystycznych na bazie waloréw przyrodniczych (kolonia bociana
biatego, pomniki przyrody, pozostatosci parkéw i lasy) oraz tradycji hodowli koni, a takze
planowanego mi¢dzynarodowego szlaku rowerowego z przejsciem granicznym W
Szczurkowie; planuje si¢, ze funkcja turystyczna bedzie miala charakter funkcji
towarzyszacej;

- Rozwoj eksploatacji udokumentowanych zi6z surowcoOw naturalnych, funkcja ta bedzie
miata charakter funkcji towarzyszacej;

- Mozliwos¢ wprowadzenia nowych funkcji gospodarczych na bazie terenéow
zdegradowanych;

- Utrzymanie struktury osadniczej.

Ponadto, w strefie planuje si¢ rezerweg terenu pod rozwdj cmentarza komunalnego miasta i
gminy S¢popol na terenach rolnych, wzdhuz drogi powiatowej nr 26319 1 jednoczes$nie planuje
si¢ adaptacje nieczynnego cmentarza ewangelickiego na potrzeby rozwoju tej funkcji.

Za dominacjg funkcji rolniczej w strefie B przemawiaja:

- Wysoka jakos$¢ gleb,

- Dominacja uzytkdw rolnych w strukturze zagospodarowania terenow w strefie;

- Wielkotanowa struktura agrarna sprzyjajaca rozwojowi nowoczesnego rolnictwa;

- Wystepowanie znacznych terenow zwartej zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcija
rolng i obstuga rolnictwa.

Dla utrzymania funkcji rolniczej planuje si¢ wylaczenie spod zabudowy najlepszych gruntéw a
jednocze$nie ogranicza si¢ rozwoj pozostatych funkcji, za wyjatkiem koniecznych zmian
zwigzanych z:

- Zalesieniem gruntow najstabszych;

- Budowag przej$cia granicznego wraz z infrastrukturg turystyczna;
- Eksploatacja kopalin,

- Budowg cmentarza komunalnego.

Ponadto, w zwigzku z dominacja funkcji rolniczej planuje si¢ utrzymanie istniejacego zaplecza
kubaturowego zwigzanego z produkcja rolng przy jednoczesnym zwigkszeniu intensywnosci
jego wykorzystania. Dopuszcza si¢ w przypadku nieuzytkowanych terendw produkcji rolnej
przeznaczenie ich dla rozwoju innych funkcji gospodarczych generujagcych miejsca pracy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 42



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol

Odnosi si¢ to takze do okreslenia kierunku rekultywacji terenow zdegradowanych w
miejscowosci Sepopolski Dwor.

Planowany rozwoj funkcji le§nej obejmuje obszary najstabszych gruntow, ktorych najwigksze
powierzchniowo potacie zlokalizowane s3 w dolinie Smolenskiej Strugi, na poludnie od m.
Rogielkajmy, a takze w rejonie m. Dtuga 1 Smolanka.

Rozw¢j funkcji turystycznej zwigzany bedzie glownie z wykorzystaniem istniejacego
potencjatu, na ktory sklada si¢ istniejagca stadnina koni w Liskach, wraz z zapleczem
gastronomiczno-noclegowym a takze mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji turystycznej zwigzanej
z turystyka 1 rekreacjg konng (w tym takze hipoterapia) w zespotach folwarcznych o wysokich
walorach kulturowych z dobrze zachowanym ukladem przestrzennym i tworzaca go substancja
architektoniczng (Domarady, Judyty).

Oproécz turystyki i rekreacji konnej w strefie B planuje si¢ rozwdj turystyki krajoznawczej i
przyrodniczej, czemu shluzy¢ maja wyznaczone w strefie szlaki rowerowe. Dla obstugi ruchu
turystycznego zwigzanego z turystyka krajoznawcza i przyrodniczag wykorzystuje si¢ wyzej
wspomniane m. Domarady 1 Judyty oraz przewiduje si¢ rozwdj agroturystyki we wsiach
Rogielkajmy i Szczurkowo.

W miejscowosci Szczurkowo przewiduje si¢ przejscie Miedzynarodowego Szlaku Rowerowego
Tysigca Jezior Pdétlnocnych na tereny sgsiedniego Obwodu Kaliningradzkiego (Rosja) i w
zwigzku z tym budowe przejscia granicznego.

Budowie przejs$cia towarzyszy¢ ma rozwdj bazy noclegowo-gastronomicznej na poludniowym
skraju wsi oraz rozw¢j ustug agroturystycznych.

Zwickszenie atrakcyjnosci wypoczynkowej tej strefy moze nastgpi¢ poprzez wyznaczenie
rekreacji (wlacznie z tworzeniem zbiornikdw wodnych) jako kierunku rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych.

W zwigzku z wystgpowaniem na terenie strefy udokumentowanych zi6z kredy jeziornej i gytii
wapiennej przewiduje si¢ rozwdj eksploatacji tych surowcéw w dolinie rzeki Miynoéwki.
Jednoczesnie wskazuje si¢ rekultywacje terendw poeksploatacyjnych we wskazanym powyzej
kierunku, uznajac ja jako najkorzystniejsza z punktu widzenia waloréw krajobrazowych i
gospodarczego rozwoju strefy.

Przewiduje si¢, ze po wyeksploatowaniu zt6z w dolinie rzeki Mlynowki, utrzymanie funkcji
eksploatacyjnej moze odbywac si¢ w oparciu o zloza perspektywiczne w/w kopalin w rejonie
doliny Smolenskiej Strugi i na pétnoc od miejscowosci Smolanka.

W strefie B utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowa, na ktérg sktadajg sie:

* Tereny zabudowy zagrodowej w miejscowosciach Szczurkowo, Retowy, Park,
Trosiny, Rogielkajmy, Korytki, Poniki, Wodukajmy, Boryty, Roskajmy, Turcz,
Smolanka, Dtuga, Rusajny;

* Tereny zabudowy jednorodzinnej w miejscowosciach Szczurkowo, Judyty,
Gulkajmy, Przewarszyty, Domarady, Langanki, Liski;

e  Tereny zabudowy wielorodzinnej w miejscowosciach Judyty, Liski.

Planuje si¢, ze rozwdj funkcji mieszkaniowej be¢dzie mial miejsce poprzez uzupeinienie
istniejgcej zabudowy oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie. Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy
mieszkaniowej (oraz towarzyszacej jej zabudowy gospodarczej) dla celow turystycznych.
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Ponadto w strefie utrzymuje si¢ istniejgce tereny ustug (ushugi o$§wiaty — szkota w Ponikach,
opieki spolecznej — w miejscowosci Szczurkowo, ushugi handlu), tereny zieleni oraz tereny
osrodkoéw produkcji rolnej 1 obstugi rolnictwa dopuszczajac zmiang ich uzytkowania.

VIL.3.3. Strefa rozwoju rolnictwa i funkcji produkcyjnych oraz umiarkowanego
rozwoju agroturystyki (C)

Strefa rozwoju rolnictwa i funkcji produkcyjnych oraz umiarkowanego rozwoju agroturystyki
obejmuje tereny potozone na wschod od strefy A do granicy gminy. W strefie te znajduja si¢
nastepujace miejscowosci: Wiatrowiec, Lobzowo, Rdézyna, Kinwagi, Smiardowo, Chelmiec,
Pastawki, Pretlawki, Romankowo, Dzietrzychowo, Lwowiec, Majmtawki, Wanikajmy,
Loskajmy, Gierkiny, Gaj, Melejdy, Romaliny, Smodajny, Lipica.

Na terenie planuje si¢:

- Utrzymanie dominacji funkcji rolniczej, przy rehabilitacji terendw os$rodkoéw produkcji
rolnej 1 obstugi rolnictwa;

- Umiarkowany rozwdj funkcji lesSnej na bazie stabych gruntow, ktéra stanowié bedzie
funkcj¢ uzupetniajaca;

Wprowadzenia funkcji produkcyjno-sktadowych w najkorzystniej pod wzglgdem
komunikacyjnym potozonych obszarach strefy;

- Mozliwos¢ wprowadzenia nowych funkcji gospodarczych na terenach zdegradowanych oraz
nieuzytkowanych terenach osrodkéw produkcji rolnej 1 obstugi rolnictwa;

- Utrzymanie struktury osadniczej, z wprowadzeniem uslug agroturystyki we wsiach
indywidualnych potozonych na planowanych szlakach rowerowych; funkcja osadnicza
bedzie miata charakter uzupeiajacy.

Za dominacja funkcji rolniczej przemawiaja:

- Wysoka jakos$¢ gleb,

- Dominacja uzytkdw rolnych w strukturze zagospodarowania terenow w strefie;

- Wielkotanowa struktura agrarna sprzyjajaca rozwojowi nowoczesnego rolnictwa;

- Wystepowanie znacznych terenow zwartej zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcija
rolng i obstuga rolnictwa.

Dla utrzymania funkcji rolniczej planuje si¢ wylaczenie spod zabudowy najlepszych gruntéw a
jednocze$nie ogranicza si¢ rozwoj pozostatych funkcji, za wyjatkiem koniecznych zmian
zwigzanych z zalesieniem gruntow najstabszych.

Ponadto, w zwigzku z dominacja funkcji rolniczej planuje si¢ utrzymanie istniejacego zaplecza
kubaturowego zwigzanego z produkcja rolng przy jednoczesnym zwigkszeniu intensywnosci
jego wykorzystania.

Dopuszcza si¢ w przypadku nieuzytkowanych terenéw produkcji rolnej przeznaczenie ich dla
rozwoju innych funkcji gospodarczych generujacych miejsca pracy. Odnosi si¢ to takze do
okreslenia kierunku rekultywacji terendw zdegradowanych w miejscowosci potozonych przy
drodze powiatowej nr 26 329 na zachod od m. Dzietrzychowo.

Planowany rozwoj funkcji le$nej obejmuje obszary najstabszych gruntow. Koncentracja terenow
przeznaczonych do zalesienia wystgpuje w rejonie m. Romankowo. Mniejsze tereny zalesien
wyznaczane s3 w sasiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych przyczyniajac si¢ do ich
biologicznego wzmocnienia. Tereny te zlokalizowane s3:

- przy granicy ze strefg A w rejonie m. Masuny,
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- na potudnie od m. Melejdy
- na wschdd od m. Majmtawki i Lwowiec.
Niewielkie obszary zalesien wskazywane sg w rejonie m. Dzietrzychowo 1 Gierkiny.

Planuje si¢ rozwdj funkcji produkcyjno-sktadowej w m. Wiatrowiec w rejonie przewidzianej do
modernizacji linii kolejowej Korsze-Glomno, gdzie planuje si¢ adaptacje istniejgcych terenow
sktadow oraz na potudnie drogi powiatowej nr 26 323.

W strefie C utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowa, na ktérg sktadajg sie:

* Tereny zabudowy zagrodowej w miejscowosciach Wiatrowiec, L.obzowo, Rézyna,
Kinwagi, Smiardowo, Chetmiec, Pastawki, Prettawki, Romankowo, Dzietrzychowo,
Lwowiec, Majmtawki, Wanikajmy, ktoskajmy, Gierkiny, Melejdy, Romaliny,
Smodajny, Lipica;

e Tereny zabudowy jednorodzinnej w miejscowosciach Wiatrowiec, Dzietrzychowo,
Gierkiny 1 Gaj;
* Tereny zabudowy wielorodzinnej w miejscowosciach Dzietrzychowo i Gierkiny.

Planuje si¢, ze rozw¢j funkcji mieszkaniowej bedzie mial miejsce poprzez uzupetnienie
istniejgcej zabudowy oraz w jej bezposrednim sasiedztwie.

Na terenie strefy planowany jest umiarkowany rozwo6j funkcji agroturystycznej w m. Lipica,
Lwowiec, Romankowo i Rozyna. Przez wszystkie wymienione miejscowosci przeprowadzono
szlaki rowerowe, ktore 1laczg strefe C z pozostalymi strefami gminy, a dodatkowo
mi¢dzynarodowy szlak rowerowy Tysigca Jezior Potnocnych faczy teren strefy z innymi
atrakcjami regionu. Wskazane miejscowosci charakteryzujg si¢:

- Wystepowaniem jedynie indywidualnych gospodarstw rolnych, ktére stanowig naturalng
baze dla rozwoju agroturystyki;

- Dobrze zachowanym krajobrazem rolniczym, ktéry nie zostal zdegradowany w nastepstwie
budowy wielkokubaturowych budynkéw gospodarczych PGR

Na szczegbdlng uwage zashuguje miejscowos¢ Lwowiec, gdzie znajduje si¢ kolonia bociana
biatego, dobrze zachowany zwarty uktad wsi 1 zabytki architektury (ko$ciot i karczma).

W miejscowosciach tych, a takze w pozostatych miejscowosciach strefy dopuszcza si¢ adaptacje
zabudowy mieszkaniowej (oraz towarzyszacej jej zabudowy gospodarczej) dla celow
turystycznych.

Ponadto w strefie utrzymuje si¢ istniejace tereny ustug (ustugi oswiaty — szkota w
Dzietrzychowie, kultury — koscioty w Lipicy, Dzietrzychowie i Lwowcu, ustugi handlu), tereny
zieleni oraz tereny osrodkow produkcji rolnej i obstugi rolnictwa dopuszczajgc zmiang¢ ich
uzytkowania w kierunku funkcji produkcyjne;.

VIl.4. Zasady zagospodarowania obszarow gminy Sepopol

Zasady zagospodarowania zostaly przedstawione dla wszystkich rodzajéow terendw, ktore
sktadajg si¢ na planowang struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng gminy, bez wzgledu na
przynaleznos¢ do strefy. Zasady okreslono dla nastepujacych obszarow:

- Tereny uzytkéw rolnych, w tym:
o Tereny gruntéw ornych klas I-II1,

o Tereny gruntow ornych klas IVa 1 IVb,
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o Tereny trwatych uzytkéw zielonych klas I-III,
o Tereny trwatych uzytkow zielonych klasy 1V,
- Tereny laséw, w tym:
o Tereny lasow gospodarczych,
o Tereny lasow glebochronnych,
o Tereny laséw wodochronnych,
o Tereny do zalesienia,
- Tereny mieszkaniowe, w tym:
o Tereny zabudowy zagrodowej,
o Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- Tereny ustug,
- Tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i turystycznej,
- Tereny o$rodkow produkcji rolnej 1 obstugi rolnictwa,
- Tereny produkcyjno-sktadowe,
- Tereny rozwoju eksploatacji surowcoOw naturalnych,
- Tereny rozwoju elektrowni wodne;j,
- Tereny zabudowy 1 zagospodarowania przejs¢ granicznych,
- Tereny zieleni, w tym tereny rozwoju cmentarza.
VIl.4.1. Zasady zagospodarowania terenéw uzytkow rolnych

Przyjeto za nadrzedng zasade zachowanie czyli wylaczenie spod zabudowy gruntéw ornych oraz
trwalych uzytkow zielonych klas I-III. Wyjatek stanowig obszary kluczowe dla aktywizacji
gospodarczej gminy:

- Zabudowa rekreacyjna w miejscowosciach:
*  Ostre Bardo zlokalizowana cz¢$ciowo na uzytkach zielonych klasy III,
*  Szczurkowo zlokalizowana czg$ciowo na terenach gruntow ornych klasy III;

- Tereny przejscia granicznego w Szczurkowie zlokalizowane czg$ciowo na gruntach
ornych klasy III.

Dla gruntow ornych klas IVa 1 IVb oraz trwatych uzytkow zielonych klasy IV, wprowadza si¢
zasade ograniczania zmiany przeznaczenia na inne cele, za wyjatkiem obszar6w wyznaczonych
w studium pod rozw9j funkcji zwigzanych z aktywizacjg gospodarczg gminy oraz dla rozwoju
funkcji osadniczej w bezposrednim sasiedztwie obecnego zainwestowania miejscowosci.

Tereny wyznaczone w studium pod rozwo6j nowych funkcji, ktére znajdujg si¢ na gruntach klasy
IV ailV b oraz trwatych uzytkow zielonych klasy IV to:

- Planowany rozw¢j zabudowy produkcyjno-sktadowej w rejonie Wiatrowca;
- Zabudowa rekreacyjna w miejscowosciach Smolanka, Rygarby Szczurkowo;

- Tereny przejscia granicznego w Szczurkowie;
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- Tereny cmentarza;
- Tereny zbiornika wodnego na Lynie.

W studium jako zasad¢ przyjeto wyznaczenie terendéw do zalesien na uzytkach rolnych klas
najstabszych V i1 VI, celem racjonalizacji gospodarki rolnej. Ponadto, dopuszcza si¢ zalesienia
takze gruntow rolnych wyzszych klas bonitacyjnych, a zwlaszcza enklaw w istniejagcych
kompleksach lesnych 1lub na ich obrzezach, gruntéw potozonych na sklonach o spodkach
powyzej 9°, gruntach rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej i1 gruntach rolnych
nieuzytkowanych rolniczo, gruntach potozonych przy zrodliskach rzek i1 potokéw, na
wododziatach, wzdtuz rzek oraz na obrzezach zbiornikow wodnych, stromych stokdéw, zboczy,
urwisk 1 zapadlisk, terenéw po wyeksploatowanych piaskowniach, zwirowiskach, torfowiskach 1
urobiskach glin 1 kredy wapienne;.

Jednoczesnie, ze wzgledu na przyjecie jako naczelnej zasady zroOwnowazonego rozwoju
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych na terenach rolnych, za wyjatkiem miejscowosci
Szczurkowo 1 Lwowiec oraz obszaru strefy A, a takze bezposredniego sasiedztwa cennych
obszaréw 1 obiektéw srodowiska kulturowego. Preferuje si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych
na gruntach ornych klas V i VI z dopuszczeniem ich lokalizacji na gruntach ornych klas IV a i
IV b.

VI1.4.2. Zasady zagospodarowania terenow lasow

Jako podstawowg zasade przyjeto zachowanie wszystkich terenow lesnych za wyjatkiem obszaru
kluczowego dla aktywizacji gospodarczej gminy — przej$cia granicznego na rzece Lynie.
Planowany teren przejscia granicznego zlokalizowano w bezposrednim sasiedztwie koryta rzeki,
na terenach obecnie zajmowanych przez drzewostan brzozowy w wieku ok. 50 lat, rosngcy na
siedlisku lasu swiezego. Wskazywany fragment lasu nalezy do kompleksu lesnego posiadajacego
status lasu glebochronnego, ustanowionego dla ochrony narazonych na erozj¢ skarp doliny rzeki
Lyny. Jednakze nalezy podkresli¢, ze omawiany fragment lasu potozony jest na terenie ptaskim
u podnéza skarpy doliny Lyny.

Dopuszcza si¢ na terenach lesnych lokalizowanie $ciezek rowerowych wraz z miejscami
wypoczynkowymi do ich obstugi.

W zwiazku z niska lesistoscig gminy w studium planuje si¢ zwigkszenie obszarow lesnych
poprzez zalesienie uzytkow rolnych klas najstabszych V i VI. Ponadto, dopuszcza si¢ zalesienia
takze gruntow rolnych wyzszych klas bonitacyjnych, a zwlaszcza enklaw w istniejagcych
kompleksach lesnych 1lub na ich obrzezach, gruntéw potozonych na sklonach o spodkach
powyzej 9°, gruntach rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej i1 gruntach rolnych
nieuzytkowanych rolniczo, gruntach potozonych przy zrodliskach rzek i1 potokdéw, na
wododziatach, wzdtuz rzek oraz na obrzezach zbiornikow wodnych, stromych stokdéw, zboczy,
urwisk 1 zapadlisk, terenéw po wyeksploatowanych piaskowniach, zwirowiskach, torfowiskach 1
urobiskach glin i kredy wapienne;.

VIL.4.3. Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych

W studium planuje si¢ umiarkowany rozwd¢j terenéw mieszkaniowych gltoéwnie poprzez
uzupetnienie istniejagcej zabudowy miejscowosci oraz w jej bezposrednim sasiedztwie. W
zwiazku z powyzszym dla rozwoju funkcji mieszkaniowej przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

- Zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej,

- Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe;,
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- Preferuje si¢ lokowanie zabudowy w granicach zainwestowania miejscowosci, z
zachowaniem wyksztalconych linii zabudowy, wzdluz istniejacych drog, wykluczajac
mozliwos¢ realizacji nowych linii zabudowy,

- Wprowadza si¢ wymog realizacji zabudowy jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej z wykluczeniem zabudowy blizniaczej 1 szeregowej,

- Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej poza terenami zainwestowania
miejscowosci pod warunkiem, ze wielko$¢ uzytkéw rolnych w gospodarstwie wynosi¢ bedzie
min. 35 ha., preferuje si¢ w tej sytuacji wykorzystanie opuszczonych siedlisk znajdujacych si¢
na terenie gminy,

- Dopuszcza si¢ adaptowanie siedlisk zabudowy zagrodowej na cele zabudowy jednorodzinnej,
1 jednoczesnie nie dopuszcza si¢ wtornego podzialu tych siedlisk, stosujac zasade jedno
siedlisko-jeden dom mieszkalny,

- Wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy w odlegltosci min. 50 metrow od rzek Lyna i
Guber, za wyjatkiem uzupelien zabudowy w granicach wsi Stopki, Masuny, Miedna i
Pretlawki.

- Wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci min. 100 m od laséw ochronnych i 50
m od laséw gospodarczych,

Przyjmuje si¢ dla nowo realizowanej zabudowy wymog dostosowania formy architektonicznej
do tradycyjnej zabudowy wiejskiej, jaka zostata uksztaltowana na tym terenie, a zwlaszcza:

- zakaz stosowania dachow ptaskich;

- konieczno$¢ dostosowania geometrii dachu 1 orientacji kalenicy do dominujacej] w
miejscowosci,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji.

Przy zagospodarowaniu dziatek preferuje sie¢ dostosowanie zasad zagospodarowania do terenow

dziatek sgsiednich, a w szczegodlnosci nastepujacych elementow:

- linii zabudowy;

- kierunku obstugi komunikacyjne;j;

- orientacji wej$¢ do budynku;

- orientacji kalenicy

- lokalizacji zabudowy gospodarczej;

- linii 1 wysokosci ogrodzenia.

Dla adaptowanych w studium terendw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej utrzymuje si¢
obecny sposob zagospodarowania, przy nakazie uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej 1
podiaczenia do istniejacych 1 planowanych wodociggdéw. Na obszarach gminy, pozostajacych
poza zasiggiem istniejacej oczyszczalni 1 kanalizacji miasta S¢popol, mozna stosowac systemy
oczyszczania $ciekow z odprowadzeniem $ciekéw oczyszczonych do gruntu. Dla gospodarstw
indywidualnych, budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych zaleca si¢ stosowac prosty uktad
technologiczny oczyszczania zwany "przydomowa oczyszczalnig §ciekow" oparty na osadniku
gnilnym 1 drenazu rozsgczajacym. Warunkiem powyzszego rozwigzania sg odpowiednie warunki
gruntowo-wodne, niski poziom wodd gruntowych 1 grunty przepuszczalne. Przy braku
odpowiednich warunkow, dopuszczalne jest stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikow
na nieczystosci ciekte i wywoz §ciekow do oczyszczalni w Sepopolu.
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Jednoczes$nie dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej zabudowy przy zachowaniu zasad
opisanych powyze;j.

Dla adaptowanych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej postuluje si¢ rehabilitacje
zabudowy i zagospodarowania terenu, ktora polega¢ powinna na:

- przebudowie elewacji frontowej i zmianie geometrii dachu,

- wprowadzeniu kompozycji roslinnosci wysokiej, porzadkujacej przestrzen,
- rehabilitacji zespotow zabudowy gospodarcze;.

VIl.4.4. Zasady zagospodarowania terenow uslug

W studium utrzymuje si¢ istniejace tereny ustug niekomercyjnych, w tym: kultury, o$wiaty,
opieki spotecznej i bezpieczenstwa publicznego.

Dla wyzej wymienionych terenow dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej substancji
architektonicznej w zalezno$ci od potrzeb, za wyjatkiem obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow.

Dla szkoty w Ponikach i Domu Opieki Spolecznej w Szczurkowie przy ich rozbudowie postuluje
si¢ konieczno$¢ zachowania cech stylowych budynkow i jednocze$nie w przypadku realizacji
nowej zabudowy w granicach dzialek nakazuje si¢ nawigzanie formy architektonicznej do
istniejgcej zabudowy.

Dla rozwoju funkcji ustug niekomercyjnych preferuje si¢ adaptacj¢ istniejacej substancji
architektonicznej (nieuzytkowane;j).

W studium dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych obiektow ustugowych, zwigzanych z
realizacjg potrzeb podstawowych, w granicach zabudowy mieszkaniowej 1 na wydzielonych
dziatkach w obszarze zainwestowania miejscowosci zardwno w formie wbudowanej jak i
wolnostojagcych budynkow, przy zachowaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

VII.4.5. Zasady zagospodarowania terenow rozwoju zabudowy rekreacyjnej i
turystycznej

Dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej dla potrzeb ustug turystycznych
1 agroturystyki oraz rekreacji. Jednoczesnie preferuje si¢ adaptacj¢ i rewitalizacje istniejacych
cennych obiektow historycznych (np. patac w Masunach, karczma we Lwowcu, zespot
folwarczny w Domaradach) na cele turystyczne.

Dla rozwoju funkcji turystyki i rekreacji w studium wyznacza si¢ tereny pod rozwdj zabudowy
turystycznej i rekreacyjnej w rejonie nastgpujacych miejscowosci: Rygarby, Smolanka PGR,
Ostre Bardo, Szczurkowo.

W rejonie miejscowosci Smolanka PGR wokol planowanej przystani wodnej preferuje sig¢
realizacje¢ ogolnodostepnej bazy noclegowej z towarzyszacym zapleczem gastronomicznym.
Przyjmuje si¢, ze maksymalna jednoczesna pojemno$¢ bazy noclegowej nie powinna
przekracza¢ 100 osob.

Dla zabudowy i zagospodarowania obszaru uslug turystycznych przyjmuje si¢ nastepujace
zasady:

- Realizacja miejsc postojowych w granicach dziatki,

- Dopuszcza si¢ wprowadzenie jedynie azurowych ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m
bez podmuréwki 1 jednocze$nie preferuje si¢ tworzenie ogrodzen z zywoptotdw,
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Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w odleglosci minimalnej 10 m od brzegow zbiornika i
rzeki Lyny,

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 1,5 kondygnacii,
Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji ptaskich dachow,
Jako elewacje uprzywilejowane ustala si¢ elewacje od strony wody,

Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy minimum 30 m od brzegéw rzeki, za wyjatkiem
zabudowy zwigzanej z obstugg turystyki wodnej tj. przystanie wodne, wypozyczalnie
sprzetu wodnego,

Wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie min. 50%,
Postuluje si¢ stworzenie kapieliska publicznego,

Nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-$ciekowej 1 podiaczenie do wodociggow i
kolektorow $ciekowych; Nakazuje si¢ skanalizowanie terenu i podtaczenie zlokalizowanych
na nim budynkéw do miejskiej oczyszczalni $§ciekdw. Na mapie przedstawiono orientacyjny
przebieg projektowanej kanalizacji. Do czasu realizacji kanalizacji kierujacej $cieki do
miasta mozna stosowac systemy oczyszczania $ciekow z odprowadzeniem S$ciekow
oczyszczonych do gruntu. Zaleca si¢ stosowac prosty uktad technologiczny oczyszczania
zwany "przydomowa oczyszczalnig $ciekOw" oparty na osadniku gnilnym i1 drenazu
rozsaczajacym. Mozna tu stosowac gotowe rozwigzania oparte na osadnikach plastikowych
proponowane przez réozne firmy oraz szczelnych zbiornikach betonowych. Rozwigzanie to
jest mozliwe przy iloSci odprowadzanych $ciekow do 5 m’ na dobe. Warunkiem
powyzszego rozwigzania sg odpowiednie warunki gruntowo-wodne, niski poziom wodd
gruntowych 1 grunty przepuszczalne. Przy braku odpowiednich warunkéw, dopuszczalne
jest stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikOw na nieczystosci ciekte i wywoz
sciekow do oczyszczalni w S¢popolu

Preferuje si¢ przyjazne ekologicznie rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow.

W rejonie Rygarby — Smolanka wyznacza si¢ teren pod rozwoéj zabudowy rekreacyjnej. Dla
ktorej okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji;

Zakaz realizacji ptaskich dachow

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%

Dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy minimum 30 m od brzegoéw rzeki i zbiornika,

Ustala si¢ nakaz wyznaczenia minimum dwoch kapielisk publicznych w rejonie tej
zabudowy: na poétnocnym i potudniowym brzegu zbiornika;

Dopuszcza si¢ wprowadzenie jedynie azurowych ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m
bez podmuréwki 1 jednoczesnie preferuje si¢ tworzenie ogrodzen z zywoptotdw,

Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w odleglosci minimalnej 10 m od brzegow zbiornika i
rzeki Lyny,

Dla dziatek potozonych w bezposrednim sgsiedztwie planowanego zbiornika i rzeki Lyny
jako elewacje uprzywilejowane ustala si¢ elewacje od strony wody,

Nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-$ciekowej 1 podiaczenie do wodociggow i
kolektorow $ciekowych; Nakazuje si¢ skanalizowanie terenu i podtaczenie zlokalizowanych
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na nim budynkéw do miejskiej oczyszczalni $§ciekow. Na mapie przedstawiono orientacyjny
przebieg projektowanej kanalizacji. Do czasu realizacji kanalizacji kierujacej $cieki do
miasta mozna stosowac systemy oczyszczania $ciekow z odprowadzeniem S$ciekow
oczyszczonych do gruntu. Zaleca si¢ stosowac prosty uktad technologiczny oczyszczania
zwany "przydomowa oczyszczalnig $ciekOw" oparty na osadniku gnilnym i1 drenazu
rozsgczajacym. Mozna tu stosowac gotowe rozwigzania oparte na osadnikach plastikowych
proponowane przez réozne firmy oraz szczelnych zbiornikach betonowych. Rozwigzanie to
jest mozliwe przy ilosci odprowadzanych $ciekow do 5 m’ na dobe. Warunkiem
powyzszego rozwigzania sg odpowiednie warunki gruntowo-wodne, niski poziom wodd
gruntowych 1 grunty przepuszczalne. Przy braku odpowiednich warunkéw, dopuszczalne
jest stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikOw na nieczystosci ciekte i wywoz
sciekow do oczyszczalni w S¢popolu

- Preferuje si¢ przyjazne ekologicznie rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow.

W poludniowej cze$ci miejscowosci Szczurkowo wyznacza si¢ teren pod rozwdj funkceji
turystycznej i rekreacyjnej, ktéra realizowana bedzie w formie:

- Ogolnodostepnej bazy noclegowej z towarzyszacym zapleczem gastronomicznym o
maksymalnej jednoczesnej pojemnosci max. 100 oséb, dla ktorej okreslono nastepujace
zasady zagospodarowania:

o Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2,5 kondygnacji;
o Zakaz stosowania dachoéw plaskich,

o Postuluje si¢ dowigzanie formy architektonicznej zabudowy, w tym geometrii
dachu i wystroju elewacji do istniejacej we wsi zabudowy,

o Wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie min. 40%

o Nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-$ciekowej po przez podiaczenie do
wodociggow oraz realizacj¢ indywidualnej oczyszczalni $ciekow. Mozna
stosowa¢ systemy oczyszczania S$ciekow z odprowadzeniem S$ciekow
oczyszczonych do gruntu. Zaleca si¢ stosowaé prosty uktad technologiczny
oczyszczania zwany "przydomowa oczyszczalnig $ciekow" oparty na osadniku
gnilnym 1 drenazu rozsgczajacym. Mozna tu stosowacé gotowe rozwigzania oparte
na osadnikach plastikowych proponowane przez rozne firmy oraz szczelnych
zbiornikach  betonowych. Rozwigzanie to jest mozliwe przy ilosci
odprowadzanych $ciekow do 5 m® na dobg. Warunkiem powyzszego rozwigzania
sa odpowiednie warunki gruntowo-wodne, niski poziom wod gruntowych 1
grunty przepuszczalne. Przy braku odpowiednich warunkow, nalezy wybudowac
oczyszczalnie mechaniczno-biologiczng z odprowadzeniem S$ciekow do wod
powierzchniowych.

- Zabudowy rekreacyjnej dla ktorej ustala sie:
o minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?,
o maksymalng wysokos$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji;
o Zakaz stosowania dachow ptaskich,

o Postuluje si¢ dowigzanie formy architektonicznej zabudowy, w tym geometrii
dachu i wystroju elewacji do istniejacej we wsi zabudowy,

o minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
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o dopuszcza si¢ wprowadzenie jedynie azurowych ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m 1 jednocze$nie preferuje si¢ tworzenie ogrodzen z zywoptotow,

o Nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-$ciekowej po przez podiaczenie do
wodociggow oraz realizacje tzw. przydomowych oczyszczalni $ciekow. Zaleca
si¢ stosowa¢ prosty uklad technologiczny oczyszczania zwany "przydomowa
oczyszczalnig §ciekoOw” oparty na osadniku gnilnym i drenazu rozsgczajacym,
odprowadzajacy $cieki oczyszczone do gruntu. Mozna tu stosowaé gotowe
rozwigzania oparte na osadnikach plastikowych proponowane przez rézne firmy
oraz szczelnych zbiornikach betonowych.

Jednoczesnie przy realizacji okreslonego w studium zespotu zabudowy turystycznej 1
rekreacyjnej wprowadza si¢ wymog rewaloryzacji 1 adaptacji historycznego parku dla potrzeb
obstugi uzytkownikéw ww. zabudowy oraz stalych mieszkancoéw miejscowosci.

Na wschod od miejscowosci Ostre Bardo planuje si¢ wprowadzenie ustug turystycznych tj. bazy
noclegowej 1 pola namiotowego z koniecznym zapleczem gastronomicznym. Przyjmuje sie, ze
maksymalna jednoczesna pojemnos$¢ bazy noclegowej wraz z polem namiotowym nie powinna
przekracza¢ 100 oso6b. Wprowadza sie jednocze$nie nakaz regulacji gospodarki wodno-
Sciekowej: podiaczenie do istniejacych 1 projektowanych wodociaggéw oraz budowe
indywidualnych oczyszczalni sciekow, jak w przepadku Szczurkowa.

Dla zabudowy i1 zagospodarowania obszaru uslug turystycznych przyjmuje si¢ nastepujace
zasady:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji;
- Zakaz stosowania dachow plaskich,

- Postuluje si¢ dowigzanie formy architektonicznej zabudowy, w tym geometrii dachu i
wystroju elewacji do istniejgcej we wsi zabudowy,

- Wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie min. 50%,

VIL.4.6. Zasady zagospodarowania terenéw oSrodkéw produkeji rolnej i obstugi
rolnictwa

W studium utrzymuje si¢ terytorialny zasieg osrodkéw produkcji rolnej 1 obstugi rolnictwa. W
zwigzku z zaktadang w studium dominacja funkcji rolniczej planuje si¢ utrzymanie istniejacego
zaplecza kubaturowego zwigzanego z produkcjg rolng przy jednoczesnym zwiekszeniu
intensywnos$ci jego wykorzystania. Dopuszcza si¢ w przypadku nieuzytkowanych terenow
produkcji rolnej przeznaczenie ich dla rozwoju innych funkcji gospodarczych generujacych
miejsca pracy.

VI1.4.7. Zasady zagospodarowania terenéw produkcyjno-skladowych

W studium wydzielono jeden obszar pod rozwdj funkcji produkcyjno-sktadowe; w m.
Wiatrowiec, gdzie dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszaca funkcje mieszkaniowg dla
wlascicieli podmiotow gospodarczych. Ponadto, dla terenow zdegradowanych w rejonie m.
Sepopolski Dwor 1 Dzietrzychowo (dawne lotnisko) wskazano mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji
gospodarczych jako kierunek ich rekultywacji.

W obszarze Wiatrowca wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
- Nakazuje si¢ dowigzanie komunikacyjne obszaru do drogi powiatowej nr 26 323;

- Wprowadza si¢ zasade¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach witasnej dziatki,
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- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

- Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadow;

Dla zdegradowanych terenéw w rejonie Sepopolski Dwor oraz Dzietrzychowo wprowadza si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

- Wprowadza si¢ zasade zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki;

- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

- Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnych zaktadows;
VII.4.8. Zasady zagospodarowania terenéw rozwoju eksploatacji surowcéw naturalnych

Na terenie gminy Sepopol wyznaczono udokumentowane i perspektywiczne obszary rozwoju
eksploatacji surowcow naturalnych. Wprowadza si¢ zasade eksploatacji w pierwszej kolejnosci
udokumentowanych zt6z kredy jeziornej i gytii wapiennej potozonych na potudnie od
Szczurkowa w dolinie rzeki Miyndéwki. Jednocze$nie postuluje si¢ rekreacyjny (ze zbiornikami
wodnymi) kierunek rekultywacji dla terenéw poeksploatacyjnych.

Na terenie zi6z lub na sgsiednich terenach rolnych nie przewiduje si¢ realizacji obiektow
kubaturowych shuzacych realizacji tej funkcji. Dopuszcza si¢ jedynie realizacje niewielkich
kubaturowo obiektow tymczasowych i tymczasowe ogrodzenie terenu.

Dla eksploatacji zt6z perspektywicznych przyjmuje si¢ takze powyzsze zasady
zagospodarowania.

VI1.4.9. Zasady zagospodarowania terenow rozwoju elektrowni wodnej

Zasady zagospodarowania terenéw elektrowni wodnej przyjmuje si¢ w studium za projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego elektrowni wodnej na rzece
Lynie. Dopuszcza si¢ w studium budoweg elektrowni wodnej] wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi takimi jak: stopien wodny, ujecie wody, zbiornik bezodptywowy, plac
manewrowy 1 obwatowania oraz budowe zbiornika wodnego powstatego po spigtrzeniu rzeki
wraz z fragmentem nowego koryta rzeki (kanal odptywowy).

W zakresie obstugi ruchu turystycznego zwigzanego ze szlakiem wodnym, projekt planu zaktada
usytuowanie przy progu wodnym przenosek dla sprzetu wodnego.

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru plan zaktada wykorzystanie istniejgcej drogi zaktadowej od
drogi wojewodzkiej nr 26322 Bartoszyce-S¢popol.

VI1.4.10. Zasady zagospodarowania terendw zabudowy i zagospodarowania przejs$¢
granicznych

Planowane przej$cia graniczne majg za zadanie obstuge przede wszystkim ruchu turystycznego:
rowerowego na przejsciu w Szczurkowie i wodnego na przejsciu w rejonie Ostre Bardo.

W zwiazku z powyzszym przewiduje si¢ realizacje:
- Jednego budynku o niewielkiej kubaturze, przy czym preferuje si¢ budynki parterowe;

- Parkingu lub pomostu w zaleznos$ci od charakteru przejscia.
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VII.4.11. Zasady zagospodarowania terenow zieleni

W studium utrzymuje si¢ terytorialny zasigg istniejagcych terendw zieleni tj: parkow
podworskich, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy. Jednocze$nie wskazuje si¢ tereny pod rozwoj
cmentarza komunalnego dla miasta i gminy S¢popol.

Dla istniejacych parkow podworskich zaktada si¢ bezwzgledny wymog zachowania starodrzewu.
Ponadto, dla najcenniejszych parkéw na terenie gminy nakazuje si¢ ich rewaloryzacje z
mozliwoscig adaptacji do funkcji wypoczynkowej 1 turystycznej. Sg to nastepujace parki: Judyty,
Wiatrowiec, Liski, Szczurkowo, Masuny, Miedna, Gaj i Pastawki.

Dla rozwoju cmentarza komunalnego przyjmuje si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Dla terenu adaptowanego cmentarza ewangelickiego ustala si¢ konieczno$¢ budowy
lapidarium, upamigtniajagcego histori¢ miejsca, oraz powigzanie kompozycyjne z
istniejagcym na terenie miasta cmentarzem komunalnym;

- Dla terenu rozwoju cmentarza wzdhuz drogi powiatowej nr 26319 ustala si¢

o wprowadzenie regularnej kompozycji roslinno$ci wysokiej nawigzujacej do
terenu zabytkowego cmentarza komunalnego w granicach miasta,

o realizacje od strony drogi powiatowe] ogrodzenia o formie architektonicznej
wzorowanej na zabytkowym ogrodzeniu w/w cmentarza w granicach miasta,

o konieczno$¢ wydzielenia w granicach dziatki cmentarza obszaru dla organizacji
tymczasowego parkingu.

VIL.S. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa obszary chronionego krajobrazu ,,Dolina Dolnej Lyny” 1
,Dolina rzeki Guber” ustanowione moca Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr 52 poz. 725). Na obszarze OChK
wprowadzono m.in. nastgpujace zakazy, ktore generujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, nalezg do nich:

» zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

» zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w planie;

» zakaz utrzymywania otwartych rowow 1 zbiornikow $ciekowych;

» zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli sluzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrOwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz gospodarki
rybackiej;

» zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow btotnych;

» zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Ponadto, na terenie gminy znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod
nazwg Warminskie bociany (Nr obszaru PLB 280009). Obszar ten zostal objety ochrong na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U. 2004, Nr 229, poz. 2313). Na terenie gminy
Sepopol znajduje si¢ 18,7 % powierzchni tego obszaru. Nalezy doda¢, ze az 83 % ( 20156,6 ha)
powierzchni gminy jest wigczone w obszar Natura 2000. Do obszaru tego nie nalezg jedynie
poludniowo-zachodnie krance gminy.
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Na terenie gminy znajduje si¢ 17 pomnikoéw przyrody. Sa to przede wszystkim pojedyncze
drzewa oraz jedna grupa drzew. Pojedyncze drzewa objete ochrong stanowig gléwnie dgby (15
sztuk). Grupe drzew objetych ochrong stanowig buki.

Drzewa pomnikowe znajduja si¢ najczes$ciej na terenach parkéw podworskich (Judyty, Gaj,
Masuny), ale takze na terenach lesnych (w rejonie miejscowosci Wiatrowiec i Gaj) 1 gruntach
wlascicieli prywatnych (Retowy, Gierkiny). Na szczeg6lng uwage zastuguje bardzo interesujacy
zespot pomnikow przyrody potozony przy drodze wojewddzkiej nr 512 Bartoszyce-Szczurkowo.
Stanowi go 8 debow potozonych na terenie uzytkéw zielonych.

Lp. |Nr rej.| Obiekt Obwod | Wys. w | Lokalizacja Rok
woj. W cm metrach uznania za
pomnik
przyrody

1. 16 15 bukéw 100-150 | 20 Park podworski w miejscowo$ci Gaj 1952

2. 160 Dab 460 30 Retowy , grunt prywatrny 1957

3. 164 Dab 485 28 Lesnictwo Sokotéw oddz. 262 1 km od | 1957
Wiatrowca

4. 171 Dab 620 30 Park podworski w miejscowos$ci Judyty 1957

5. 172 Lipa 520 30 Park podworski w miejscowos$ci Judyty 1957

6. 174 Dab 420 28 Pastwisko przy drodze wojewodzkiej nr| 1957
512 Bartoszyce-Szczurkowo

7. 175 Dab 460 28 Jw. 1957

8. 176 Dab 370 25 Jw. 1957

9. 177 Dab 510 30 jw. 1957

10. 178 Dab 485 25 jw. 1957

11. |179 Dab 465 29 Jw. 1957

12. | 180 Dab 470 28 Jw. 1957

13. |18l Dab 470 28 jw. 1957

14. |397 2 Deby 445, 26 Park podworski w miejscowos$ci Gaj 1984
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15. 398 Dab 620 23 Park podworski w miejscowo$ci Masuny 1984

16. |700 Dab 500 30 Lesnictwo Zielone oddz. 282, na wschdd od | 1994
miejscowosci Gaj

17. 1769 Dab 400 24 Gierkiny, grunt prywatny 1994

W studium nakazuje si¢ bezwzgledng ochron¢ pomnikéw przyrody oraz zakazuje si¢
prowadzenie w ich sgsiedztwie dziatan, ktére moga negatywnie oddzialywaé na stan zdrowotny
drzew.

Ochrong pomnikowa postuluje si¢ objac nastepujace obiekty:

- sosn¢ zwyczajng, potozong przy drodze Gaj —Melejdy, w oddziale 279d Nadle$nictwa
Srokowo, obrgb Giedawy;

- aleje lipowa o dhug ok. 1,5 km przy drodze Judyty — Gulkajmy;

- aleje lipowa o dtug ok. 1,0 km przy drodze Park —Judyty;

- aleje lipowa o dhug ok. 0,5 km przy drodze Gaj — Melejdy;

- aleje dgbowa o dtug ok. 1,5 km przy drodze Wanikajmy - droga powiatowa 26329.

W studium wprowadza si¢ dla wyzej wymienionych cennych drzew i alej bezwzgledng ochrong
oraz zakazuje si¢ prowadzenie w ich sgsiedztwie dzialan, ktore moga negatywnie oddziatywac
na stan zdrowotny drzew.

Bezposrednie strefy ochronne uje¢ wod podziemnych zawieraja si¢ w granicach dziatek
bedacych wilasnoscig uzytkownika. W strefach tych dopuszcza si¢ tylko dziatania zwigzane
bezposrednio z gospodarka wodna, z eksploatacja uje¢, okreslone w pozwoleniu wodnoprawnym
na pob6r wod podziemnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 55



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol

Ustala si¢, ze powyzej opisane zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego sa wigzace przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

VIL.6. Zasady ochrony srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Sepopol 24 obiekty objete sa ochrong konserwatorskga. Dominujg tu obiekty
budowlane (sakralne i mieszkaniowe a takze uslugowe inwentarskie) oraz parki. Ponadto na
terenie gminy ochrong objety jest jeden uktad przestrzenny i cztery stanowiska archeologiczne.
Wykaz zabytkowych uktadoéw i obiektéw potozonych na terenie gminy Sepopol przedstawia
tabela ponizej.

Lp. | Miejscowosé | Rodzaj obiektu | Nr rejestru zabytkow
Ukiady i zespoly przestrzenne
38. | Wiatrowiec I Zespol dworski | W/1 (10.09.1949 1.)
Obiekty sakralne
39. | Dzietrzychowo Kosciot p.w. M.B. Rézancowej A —754 (28.11.1967)
40. | Dzietrzychowo Ogrodzenie ko$ciota A —754 (28.11.1967)
41. | Lipica Kosciot p.w. §w. Apostoldw Piotra i Pawla | A — 2722 (19.08.1996 1.)
42. | Lwowiec Kos$ciot p.w. Matki Boskiej Szkaplerskiej A —2723 (19.08.1996)
43. | Ostre Bardo Koscidt p.w. Krolowej Korony Polskiej A —760(28.11.1967 r.)
44. | Stopki Kapliczka przydrozna A 2757 (1979 1.)
Obiekty mieszkalne
45. | Judyty Patac A —773 (08.02.1968 1.)
46. | Masuny Patac A -3909 (27.02.1988)
47. | Smolanka Nr 59 Dworek A —2755(19791.)
48. | Wiatrowiec Nr 20 Willa A —3465 (12.03.1992 1)
Obiekty ustugowe
49. | Lwowiec nr 35 | dawna karczma | A—2724(01.09.1997 r.)
Obiekty inwentarskie
50. [ Judyty | Stajnia w zespole folwarcznym | A—773,(06.12.1967)
Parki
51. | Gyj Park w zespole dworsko-folwarcznym A —3624 (1984 r1.)
52. | Judyty Park w zespole patacowo-folwarcznym A —3612(11.09.1984r.)
53. | Masuny Park zespole patacowo-folwarcznym A —3622 (19.10.1984r.)
54. | Miedna Park w zespole dworsko-folwarcznym A —1391 (07.04.1992r.)
55. | Pastawki Park w zespole dworsko-folwarcznym A -3620 (19.10.1984 r.)
56. | Wiatrowiec Park w zespole dworsko-folwarcznym W/2 (10.09.1949 1.)
Cmentarze
57. | Dhuga | Cmentarz ewangelicki [ A—3962 (19881.)
Stanowiska archeologiczne
58. | Prettawki Grodzisko A—-A-71929.11.1969)
59. | Rygarby Grodzisko A—-A-88(18.11.19931.)
60. | Stopki Grodzisko A—A-70(29.12.1963)
61. | Wiatrowiec Grodzisko A—A—181(06.06.1997 r.)

W stosunku do istniejagcych budynkéw zabytkowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

* ograniczenie zmiany gabarytow i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

* zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych wymiarach i bez
nawigzania do dotychczasowych podziatléw okien,

* zakaz zamurowywania drzwi wej$ciowych 1 wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania
do formy tradycyjnej,

* zakaz tynkowania i malowania cze¢sci elewacji budynku w sposdb wyrozniajacy ja z catosci
budynku,

* ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworow bez nawigzania do kompozycji
budynku 1 mocowania reklam zastaniajacych wystro;.

Dla kapliczki przydroznej w miejscowosci Stopki postuluje si¢ zachowanie jej ekspozycji
widokowej.
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Dla istniejacych parkoéw podworskich zaktada si¢ bezwzgledny nakaz zachowania starodrzewu.
Ponadto, dla najcenniejszych parkdw na terenie gminy, ktore sg objete ochrong konserwatorska,
nakazuje si¢ przeprowadzenie rewaloryzacji, sg to parki: Judyty, Wiatrowiec, Masuny, Miedna,
Gaj oraz Pastawki. Jednocze$nie ze wzglgdu na wzmocnienie atrakcyjnosci turystycznej gminy
planuje si¢ rewaloryzacje¢ parkow w Szczurkowie 1 Liskach.

Dla cmentarza zabytkowego w miejscowosci Diuga w zwigzku z przeznaczeniem tego terenu na
rozwo0j cmentarza komunalnego postuluje si¢ o przeniesienie istniejacych fragmentow mogit 1
nagrobkow oraz urzadzenie lapidarium upamigtniajgcego tradycje miejsca.

Dla stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska wyklucza si¢ mozliwos¢
prowadzenia na ich terenie wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, sytuowania budowli,
prowadzenia prac ziemnych a takze prowadzenia dziatalno$ci rolniczej i le$ne;.

Ustala sie, ze powyzej opisane zasady ochrony $rodowiska kulturowego sa wigzace przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

VIL.7. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
VIL.7.1. Komunikacja

Planuje si¢ utrzymanie obecnego uktadu drogowego w granicach gminy. Jedynie w rejonach
planowanych do rozwoju zainwestowania przewiduje si¢ budowe¢ nowych odcinkéw lub
modernizacj¢ istniejacych drog. Sa to:

* Budowa drogi pomigdzy droga wojewddzka 512 a przejsciem granicznym w Szczurkowie;

* Budowa drogi pomiedzy droga powiatowa nr 26318 w rejonie Ostre Bardo a turystycznym,
wodnym przejsciem granicznym;

* Modernizacja drogi pomiedzy droga powiatowa nr 26 322 a PGR Smolanka,
* Modernizacji drogi od drogi powiatowej nr 26 323 poprzez Rygarby do granicy lasu.

Dla obstugi ruchu turystycznego planuje si¢ przeprowadzenie przez teren gminy dwodch
rodzajow szlakow turystycznych:

. Rowerowych, w tym:

o Przyrodniczego, ktory przebiega od granicy gminy, przez Szczurkowo i miasto
Sepopol do Lwowca 1 dalej do granicy gminy; szlak ten stanowi fragment
migdzynarodowego szlaku rowerowego Tysigca Jezior Péinocnych;

o Krajoznawczych, ktore 1tacza wszystkie atrakcje gminy 1 wigzg tereny
turystyczne;

. Wodnego na rzece Lynie z projektowanymi przystaniami i przystankami wodnymi.
Ponadto, w studium planuje si¢ modernizacje linii kolejowej Korsze-Glomno.

VIL.7.2.  Zaopatrzenie w wode¢

Wydajnos¢ istniejacych uje¢ wody jest wystarczajaca dla zaspokojenia potrzeb istniejgcych i
perspektywicznych.

W celu poprawy jakos$ci zycia mieszkancoOw gminy oraz stworzenia lepszych warunkow dla
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej (np. agroturystyka) nalezy dazy¢ do zwodociggowania jak
najwiekszej liczby budynkow mieszkalnych i1 gospodarstw wiejskich. Nalezy réwniez poprawic
niezawodnos¢ dostarczania wody oraz jako$¢ wody w celu uzyskiwania parametrow wody pitne;j
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zgodnych ze standardami Unii Europejskiej w modernizowanych i rozbudowywanych stacjach
uzdatniania.

Dazy¢ do tego nalezy po przez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej 1 realizacje
nastepujacych zamierzen:

a) Generalnie nalezy zredukowac ilos¢ eksploatowanych uje¢ wod podziemnych. Eliminujac
male, o przestarzatych i wyeksploatowanych urzadzeniach, a zostawiajac ujecia o duzej
wydajnosci 1 niskich kosztach jednostkowych.

b) W czesci srodkowo - zachodniej gminy S¢popol proponuje si¢ stworzy¢ uktad pier§cieniowy
wodociagu spinajacy trzy duze ujecia w Sepopolu, Langankach i Stopkach.

c) W czesci wschodniej gminy proponuje si¢ spigcie istniejacych miejscowosci wspolnym
wodociggiem zaczynajagc od Romankowa poprzez Dzietrzychowo do m. Lipica, Malejdy,
Gierkiny, Lwowiec. Wodociag ten zasilany bylby ujeciami w S¢popolu i Smodajnach.

d) Potudniowg czg$¢ gminy proponuje si¢ zasila¢ woda z gminy Bartoszyce. W tym celu
nalezaloby spia¢ jedng siecig miejscowosci Rozyna, Kinwagi, Pastawki. Wodociag ten bylby
jednoczesnie wodociggiem tranzytowym transportujagcym wode z jednej czesci gminy
Bartoszyce do drugie;.

Nie ma potrzeby rezerwowania terenéw pod inwestycje z zakresu wodociggoéw. Nalezy przyjac
zasade, ze wodociag wraz z urzadzeniami (tj.: ujecia wody, stacje redukcyjne, stacje podnoszace
cisnienie, hydrofory) jest inwestycja liniowa, ktéra moze by¢ realizowana na kazdym terenie,
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

Na mapie studium -Kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawiono istniejgce ujecia
wod podziemnych stuzace do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gltowne trasy
istniejgcych 1 projektowanych wodociggéw. Proponowane trasy i rozwigzania nalezy traktowac
jako orientacyjne, ktére moga ulec zmianie na etapie koncepcji i projektow technicznych
wodociggow.

VIL.7.3. Gospodarka Sciekowa

Wiasciwym kierunkiem rozwigzaniem gospodarki sciekowej w gminie, jest rozbudowa miejskie;j
kanalizacji 1  podiaczenie do niej sgsiadujacych miejscowosci. W pierwszej kolejnosci
nalezatoby skanalizowa¢ w ten sposéb lewobrzezng czg$¢ miasta i miejscowos¢ Diuga.

Dla osiedli mieszkaniowych budynkéw wielorodzinnych nalezy budowa¢ lokalne mechaniczno-
biologiczne czyszczalnie $ciekéw lub podiaczy¢ je do kanalizacji sanitarnej miasta Sepopol.
Dotyczy to szczeg6lnie oddalonego od Se¢popola osiedla mieszkaniowego w Judytach, gdzie
istnieje pilna potrzeba budowy oczyszczalni mechaniczno-biologicznej. Oczyszczalnia w
Judytach mogtaby obshugiwaé rowniez sgsiednie miejscowosci Gulkajmy, Przywarszyty.

Nalezy zmodernizowa¢ 1 rozbudowac istniejace oczyszczalnie $ciekow w Dzietrzychowie i
Liskach.

Na obszarach gminy, pozostajacych poza zasiggiem istniejgcej oczyszczalni 1 kanalizacji miasta
Sepopol, mozna stosowaé systemy oczyszczania $ciekow z odprowadzeniem Sciekdéw
oczyszczonych do gruntu. Dla gospodarstw indywidualnych, budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych zaleca si¢ stosowac prosty uktad technologiczny oczyszczania zwany
"przydomowg oczyszczalnig $ciekow" oparty na osadniku gnilnym i drenazu rozsgczajacym.
Mozna tu stosowaé gotowe rozwigzania oparte na osadnikach plastikowych proponowane przez
rozne firmy oraz szczelnych zbiornikach betonowych. Rozwigzanie to jest takze mozliwe przy
innych obiektach, rowniez uzytecznos$ci publicznej przy ilosci odprowadzanych $ciekow ponizej
5 m’ na dobe.
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Warunkiem powyzszego rozwigzania sa odpowiednie warunki gruntowo-wodne, niski poziom
wod gruntowych i grunty przepuszczalne. Przy braku odpowiednich warunkéw, dopuszczalne
jest stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte i wywoz Sciekow
do oczyszczalni w Sepopolu lub budowa indywidualnych oczyszczalni mechaniczno-
biologicznych z odprowadzeniem $ciekoOw oczyszczonych do wod powierzchniowych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze zainwestowanie gminy w sie¢ wodociggowa bez jednoczesnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej 1 poprawy swiadomosci ekologicznej mieszkancoéw stanowi
zagrozenie jako$ci wod podziemnych i powierzchniowych.

Na mapie wskazano teren pod lokalizacje¢ oczyszczalni w Judytach. Lokalizacje tego obiektu
nalezy traktowa¢ jako orientacyjng. Zmiang¢ lokalizacji tego obiektu oraz wprowadzenie innych
na terenie gminy mozna przeprowadzi¢ bez koniecznosci zmiany studium.

Nalezy przyjac¢ zasadg, ze kanalizacja wraz ze studzienkami rewizyjnymi i przepompowniami
sciekow jest inwestycja liniowa, ktéra moze by¢ realizowana na kazdym terenie i realizacj¢ jej
powinny dopuszcza¢ wszystkie opracowywane plany miejscowe.

Dla catej gminy nalezatoby opracowac¢ program rozbudowy i modernizacji kanalizacji sanitarne;j.

W gminie nalezy réwniez uporzadkowaé gospodarke wodami opadowymi. W przypadku
odprowadzania wod opadowych zbiorczym systemem kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢
konieczno$¢ wyposazenia sieci w urzadzenia stuzace do podczyszczania wod opadowych przed
wprowadzeniem do odbiornika.

VIL.7.4. Cieplownictwo
Obowigzuja zasady jak dla miasta okreslone w punkcie V.6.4.
VIL.7.5. Gazownictwo

Rozwdj gazownictwa na terenie gminy stanie si¢ mozliwy po wybudowaniu odgatezienia DN
100 do Sepopola z odgatezienia w miejscowosci Labednik na istniejacym gazociggu wysokiego
cisnienia DN 200 Bartoszyce-Ketrzyn.

Na mapie wskazano planowang trase¢ gazociaggu wysokiego z Labgdnika do Sepopola.

Lokalizacj¢ gazociggu nalezy traktowaé jako orientacyjng, ktéra mozna zmieni¢ bez
konieczno$ci wprowadzania zmian w studium.

VIL.7.6. Gospodarka odpadowa

Kierunki rozwoju w tej dziedzinie koncentrujg si¢ na dziataniach organizacyjnych wspolnych dla
obszaru miejskiego 1 wiejskiego i zostaty one podane w punkcie V.6.6.

VIL.7.7.  Elektroenergetyka

Adaptuje si¢ w studium istniejgce przebiegi sieci elektroenergetycznej na terenie gminy Sepopol.
Planuje si¢ budowe nowych odcinkow sieci dla obstugi:

» Przejécia granicznego 1 obszaru o funkcji wypoczynkowej w sasiedztwie m.
Szczurkowo i Ostre Bardo

» Elektrowni wodnej w rejonie Smolanka.

Lokalizacje linii energetycznych i stacji transformatorowych nalezy traktowac jako orientacyjna,
ktorag mozna zmieni¢ bez koniecznosci wprowadzania zmian w studium. Jednoczesnie dopuszcza
si¢ budowe 1 modernizacj¢ sieci poza wskazanymi w Studium obszarami w zaleznos$ci od
potrzeb bez koniecznosci wprowadzania zmian w Studium.
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VIII. Polityka przestrzenna zagospodarowania gminy S¢popol

VIIL1. Inwestycje celu publicznego

Na terenie gminy Se¢popol nastepujace planowane inwestycje zaliczane sg do inwestycji celu
publicznego (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21.08.1997 r. tekst
jednolity Dz.U. 2000 r., Nr 46,poz. 543 z p6zn. zmianami):

- Budowa drogi pomig¢dzy droga wojewodzka 512 a przej$ciem granicznym w Szczurkowie;

- Budowa drogi pomi¢dzy droga powiatowa nr 26318 w rejonie Ostre Bardo a turystycznym,
wodnym przejsciem granicznym;

- Modernizacja drogi pomiedzy droga powiatowg nr 26 322 a PGR Smolanka;

- Modernizacji drogi od drogi powiatowej nr 26 323 poprzez Rygarby do granicy lasu;

- Budowa S$ciezek rowerowych;

- Budowa szlaku wodnego wraz z przystaniami i przystankami;

- Budowa zbiornika wodnego;

- Modernizacja linii kolejowej II-rzgdowej Korsze-Glomno;

- Budowa przej$¢ granicznych w rejonie Szczurkowa i Ostre Bardo;

- Budowa cmentarza komunalnego;

- Modernizacja 1 utrzymanie istniejacych drog;

- Budowa gazociggu DN 100 do S¢popola z istniejacego gazociagu DN Bartoszyce —Ketrzyn;

- Budowa i1 modernizacja kanalizacji (w tym przepompowni) oraz budowa i1 modernizacja
oczyszczalni $ciekow;

- Budowa 1 modernizacja wodociggdw ( w tym przepompowni) oraz modernizacja istniejgcych
uje¢ wody;

- Budowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej wraz z budowa niezbgdnych urzadzen.

VIIL.2. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z art.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003 r., Nr 80, poz. 717) "obszar przestrzeni publicznej to obszar o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne”. Za obszary przestrzeni publicznej polozone w granicach
administracyjnych gminy Sepopol, uznaje si¢ w niniejszym Studium kagpielisko gminne w
rejonie zbiornika na Lynie.

VIIL.3. Obszary wymagajace przeksztalcen

Na terenie gminy Se¢popol znajduje si¢ szereg obszaréw wymagajacych przeksztatcen, do
ktoérych zaliczy¢ nalezy:

- tereny poeksploatacyjne, na ktoérych wskazuje si¢ konieczno$¢ rekultywacji, okreslajac
jednoczesnie jej kierunek:

Kierunki zagospodarowania przestrzennego 60



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol

o dla terenow eksploatacji gytii wapiennej w rejonie miejscowosci Szczurkowo —
rekreacja z budowa zbiornikow wodnych;

o dla terendw eksploatacji kruszyw pospolitych w rejonie miejscowosci
Szczurkowo, R6zyna , Lipica, Liski, Dobroty— zalesienie;

- tereny miejscowos$ci Dzietrzychowo, Gaj, Roskajmy, Langanki, Pastawki, gdzie wskazuje sig
na konieczno$¢ przeprowadzenia dziatah rehabilitacyjnych, czyli przywrécenia lub dodania
walorow uzytkowych poprzez unowoczes$nienie obszaru lub obiektu w ramach funkcji
istniejagcych wraz z poprawa waloréw fizjonomicznych, w tym wprowadzenie czytelnej
kompozycji przestrzennej, oraz rewaloryzacja cennych obiektéw kulturowych;

- tereny miejscowosci Judyty, Domarady, Masuny, péinocna czg$¢ miejscowosci Wiatrowiec
gdzie zaklada si¢ przeprowadzenie dzialan rewiatalizacyjnych, czyli przemiang struktury
funkcjonalno-przestrzennej przy wyposazeniu obszaru w nowe funkcje wraz z poprawag
waloréw fizjonomicznych, w tym wprowadzenie czytelnej kompozycji przestrzennej, oraz
rewaloryzacja cennych obiektow kulturowych.

VII1.4. Obszary stref ochronnych

Bezposrednie strefy ochronne uje¢ wod podziemnych zawierajg si¢ w granicach dzialek
bedacych wlasnoscig uzytkownika. W strefach tych dopuszcza si¢ tylko dziatania zwigzane
bezposrednio z gospodarka wodng, z eksploatacja ujg¢, okreSlone w pozwoleniu
wodnoprawnym na pobor wod podziemnych.

VIIL.S.Obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Przy wyznaczeniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
kierowano si¢ nastepujacymi kryteriami:

* Koniecznos$ciag zmiany przeznaczenia terenu;

* Szczegbdlnym nagromadzeniem problemow przestrzennych wymagajacych kompleksowych
rozwigzan w granicach obszaru;

* Szczegdlnym znaczeniem obszaru dla przysziego rozwoju gminy.

Stad tez, na terenie gminy Sepopol wyznaczono nastepujace obszary do objecia miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego:

I) Teren projektowanej elektrowni wodnej na rzece Lynie w rejonie miejscowosci
Smolanka z obszarem zalewowym (strefa A),

1)) Rejon zbiornika wodnego Rygarby-Smolanka (strefa A),

III)  Rejon miejscowosci Ostre Bardo z przej$ciem granicznym (strefa A ),
IV)  Rejon miejscowosci Szczurkowo z przej$ciem granicznym (strefa B),
V) Rejon cmentarza komunalnego dla miasta 1 gminy Sepopol (strefa B),

VI)  Rejon miejscowosci Wiatrowiec (strefa C).
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VIIL.S.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sepopol dotyczacy
terenu projektowanej elektrowni wodnej na rzece Lynie w rejonie miejscowosci
Smolanka z obszarem zalewowym (I)

Celem sporzadzenia jest zmiana przeznaczenia terenéw umozliwiajaca budowe elektrowni
wodnej wraz ze zbiornikiem wodnym na rzece Lynie.

Planowane przeznaczenie obszaru objetego planem:
- Tereny projektowanej elektrowni wodnej z obwatowaniem
- Tereny zalewowe

Ustala si¢, ze zasady zagospodarowania terenéw elektrowni wodnej oraz zbiornika wodnego
powinny by¢ zgodne z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego elektrowni wodnej na rzece Lynie, ktéry zaktada budowg elektrowni wodnej wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: stopien wodny, ujecie wody, zbiornik bezodpltywowy,
plac manewrowy i obwatowania oraz budowe¢ zbiornika wodnego powstalego po spigtrzeniu
rzeki wraz z fragmentem nowego koryta rzeki (kanal odptywowy).

W zakresie obstugi ruchu turystycznego zwigzanego ze szlakiem wodnym, projekt planu zaktada
usytuowanie przy progu wodnym przenosek dla sprzetu wodnego.

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru plan zaktada wykorzystanie istniejgcej drogi zaktadowej od
drogi wojewodzkiej nr 26322 Bartoszyce-S¢popol.

Jednoczesnie ww. projekt planu okresla zasigg terytorialny zbiornika wodnego oraz zasigg
terenow narazonych na podtapianie.

VIIL.S.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu zbiornika wodnego
Rygarby-Smolanka (II)

Celem sporzadzenia planu jest okre$lenie struktury funkcjonalno-przestrzennej i1 zasad
zagospodarowania terenu oraz zwigzane z tym zmiany przeznaczenia terenu.

Teren objety planem obejmowaé bedzie obszar polozony na potnoc i1 na potudnie od
planowanego zbiornika wodnego i przylega¢ bedzie na wyznaczonym odcinku do granic ww.
planu dla elektrowni wodnej ().

Planowane przeznaczenie obszaru objetego planem to:

- Tereny ustug turystycznych (baza noclegowa z zapleczem gastronomicznym),
- Tereny zabudowy rekreacyjne;.

Dla struktury przestrzennej obszaru przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

- Pomigdzy miejscowoscia Smolanka PGR a planowang elektrownia wodna preferuje sie¢
realizacj¢ bazy noclegowej z towarzyszacym zapleczem gastronomicznym (ushugi
turystyki). Przyjmuje si¢, ze maksymalna jednoczesna pojemno$¢ bazy noclegowej nie
powinna przekracza¢ 100 oséb;

Na zachod od miejscowosci Smolanka PGR i Rygarby wyznacza si¢ teren pod rozwoj
zabudowy rekreacyjne;j.

Dla zabudowy i zagospodarowania obszaru uslug turystycznych przyjmuje si¢ nastepujace
zasady:

- Realizacja miejsc postojowych w granicach dziatki,

- Dopuszcza si¢ wprowadzenie jedynie azurowych ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m
bez podmuréwki 1 jednoczesnie preferuje si¢ tworzenie ogrodzen z zywoptotdw,
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- Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w odlegtosci minimalnej 10 m od brzegéw zbiornika i
rzeki Lyny,

- Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 1,5 kondygnacji,
- Wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji ptaskich dachow,
- Jako elewacje uprzywilejowane ustala si¢ elewacje od strony wody,

- Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy minimum 30 m od brzegéow rzeki, za wyjatkiem
zabudowy zwigzanej z obstugg turystyki wodnej tj. przystanie wodne, wypozyczalnie
sprzetu wodnego,

- Wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie min. 50%,
- Postuluje si¢ stworzenie kapieliska publicznego,

- Nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-$ciekowej 1 podiaczenie do wodociggow i
kolektorow $ciekowych,

- Preferuje si¢ przyjazne ekologicznie rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow.
Dla zabudowy rekreacyjnej okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji;

- Zakaz realizacji ptaskich dachow

- Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%

- Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy minimum 30 m od brzegoéw rzeki 1 zbiornika,

- Ustala si¢ nakaz wyznaczenia minimum dwoch kapielisk publicznych w rejonie tej
zabudowy: na péinocnym i potudniowym brzegu zbiornika;

- Dopuszcza si¢ wprowadzenie jedynie azurowych ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,5 m
bez podmuréwki i jednoczes$nie preferuje si¢ tworzenie ogrodzen z zywoptotow,

- Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w odlegtosci minimalnej 10 m od brzegéw zbiornika i
rzeki Lyny,

- Dla dzialek potozonych w bezposrednim sgsiedztwie planowanego zbiornika i rzeki Lyny
jako elewacje uprzywilejowane ustala si¢ elewacje od strony wody,

- Nakazuje si¢ regulacj¢ gospodarki wodno-$ciekowej i podiaczenie do wodociagdw i
kolektorow sciekowych;

- Preferuje si¢ przyjazne ekologicznie rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkow.

VIIL.5.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ostre Bardo z
przejSciem granicznym (III)

Celem sporzadzenia planu jest okre$lenie struktury funkcjonalno-przestrzennej i1 zasad
zagospodarowania terenu oraz zwigzane z tym zmiany przeznaczenia terenu.

Planowane przeznaczenie obszaru objetego planem to:
- Ushugi turystyki;
- Przej$cie graniczne.

Dla struktury przestrzennej obszaru przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:
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- wprowadzenie uslug turystycznych tj. bazy noclegowej i pola namiotowego z koniecznym
zapleczem gastronomicznym na wschdd od miejscowosci Ostre Bardo. Przyjmuje si¢, ze
maksymalna jednoczesna pojemnos¢ bazy noclegowej nie powinna przekracza¢ 100 osob;

- lokalizacje przej$cia granicznego w bezposrednim sasiedztwie koryta rzeki Lyny.
Dla terenéw ushlug turystycznych wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji;
- Zakaz stosowania dachoéw ptaskich,

- Postuluje si¢ dowigzanie formy architektonicznej zabudowy, w tym geometrii dachu i
wystroju elewacji do istniejgcej we wsi zabudowy,

- Wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie min. 50%

- Nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-$ciekowej 1 podigczenie do wodociggow i1
kolektorow sciekowych.

Dla terenu wodnego, turystycznego przejscia granicznego wprowadza si¢ nastgpujace zasady
realizacji:

- Preferuje si¢ realizacj¢ budynku parterowego;
- Postuluje si¢ zintegrowanie kompozycyjne przejscia z budynkiem przystani,
- Postuluje si¢ realizacje pomostu;

- Postuluje si¢ ogrodzenie fragmentu koryta rzeki od przej$cia granicznego do granicy
panstwa;

- Postuluje si¢ realizacje niewielkiego parkingu na kilka miejsc postojowych.

VIIL.5.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szczurkowo z
przejSciem granicznym (IV)

Celem sporzadzenia planu jest okre$lenie struktury funkcjonalno-przestrzennej i1 zasad
zagospodarowania terenu oraz zwigzane z tym zmiany przeznaczenia terenu a takze regulacja
uktadu komunikacyjnego.

W poludniowej cze$ci miejscowosci Szczurkowo wyznacza si¢ teren pod rozwdj funkceji
turystycznej i rekreacyjnej, ktéra realizowana bedzie w formie:

- Ogolnodostepnej bazy noclegowej o maksymalnej jednoczesnej pojemnosci 100 osob, dla
ktorej okreslono nastepujace zasady zagospodarowania:

o Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2,5 kondygnacji;
o Zakaz stosowania dachoéw plaskich,

o Postuluje si¢ dowigzanie formy architektonicznej zabudowy, w tym geometrii
dachu i wystroju elewacji do istniejacej we wsi zabudowy,

o Wskaznik powierzchni aktywnej biologicznie min. 40%

o Nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-§cickowej i podlaczenie do
wodociagdéw i kolektorow sciekowych;

- Zabudowy rekreacyjnej dla ktorej ustala sie:
o minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?,

o maksymalng wysokos$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji;
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o Zakaz stosowania dachow ptaskich,

o Postuluje si¢ dowigzanie formy architektonicznej zabudowy, w tym geometrii
dachu i wystroju elewacji do istniejacej we wsi zabudowy,

o minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

o dopuszcza si¢ wprowadzenie jedynie azurowych ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m 1 jednocze$nie preferuje si¢ tworzenie ogrodzen z zywoptotow,

o nakazuje si¢ regulacje gospodarki wodno-§cickowej 1 podigczenie do
wodociagow i kolektorow sciekowych.

Jednoczesnie przy realizacji okreslonego w studium zespotu zabudowy turystycznej 1
rekreacyjnej wprowadza si¢ wymog rewaloryzacji 1 adaptacji historycznego parku dla potrzeb
obstugi uzytkownikoéw ww. zabudowy oraz stalych mieszkancoéw miejscowosci.

Dla terenu wodnego, turystycznego przej$cia granicznego wprowadza si¢ nastepujace zasady
realizacji:

- Preferuje si¢ realizacje budynku parterowego;
- Postuluje si¢ realizacje niewielkiego parkingu na kilkanascie miejsc postojowych.

VIIL.S.5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cmentarza komunalnego dla
miasta i gminy Sepopol (V)
Celem sporzadzenia planu jest okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej i1 zasad

zagospodarowania terenu oraz zwigzane z tym zmiany przeznaczenia terenu a takze regulacja
uktadu komunikacyjnego.

Dla rozwoju cmentarza komunalnego przyjmuje si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

- Dla terenu adaptowanego cmentarza ewangelickiego ustala si¢ konieczno$¢ budowy
lapidarium, upamigtniajgcego histori¢ miejsca, oraz powigzanie kompozycyjne z
istniejagcym na terenie miasta cmentarzem komunalnym;

- Dla terenu rozwoju cmentarza wzdluz drogi powiatowej nr 26319 ustala si¢

o wprowadzenie regularnej kompozycji roslinno$ci wysokiej nawigzujacej do
terenu zabytkowego cmentarza komunalnego w granicach miasta,

o realizacje¢ od strony drogi powiatowej ogrodzenia o formie architektonicznej
wzorowanej na zabytkowym ogrodzeniu w/w cmentarza w granicach miasta,

o konieczno$¢ wydzielenia w granicach dzialki cmentarza obszaru dla organizacji
tymczasowego parkingu.

VIIL.S.6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wiatrowiec
(VD

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie zasad rewitalizacji miejscowosci, struktury
funkcjonalno-przestrzennej 1 zasad zagospodarowania terenu oraz zwigzane z tym zmiany
przeznaczenia terenu, a takze regulacja uktadu komunikacyjnego. Dla terenow adoptowanych
funkcji przyjmuje si¢ zasady okreslone w rozdziatach VII.4, VIL.5, VIIL.6 oraz VII.7.

W obszarze Wiatrowca, dla terenow gdzie planuje si¢ rozwoj funkcji produkcyjno-sktadowe;,
wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

- Nakazuje si¢ dowigzanie komunikacyjne obszaru do drogi powiatowej nr 26 323;
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-  Wprowadza si¢ zasade¢ zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb danego profilu
produkcyjnego) liczby miejsc parkingowych w ramach witasnej dziatki,

- Wprowadza si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% w stosunku do
powierzchni dziatki;

- Wprowadza si¢ konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci do granic wiasnych zaktadow.
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IX. SYNTEZA USTALEN STUDIUM I ICH UZASADNIENIE

ZaloZenia glowne
Przyjeto nastepujace zatozenia w planowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy Sepopol:

* Stworzenie warunkéw w zakresie zagospodarowania przestrzennego dla wielofunkcyjnego
rozwoju, szczegblnie poprzez wprowadzenie nowej funkcji turystycznej zar6wno w gminie
jak 1 w mieécie oraz odtworzenie funkcji przemystowej i magazynowo-sktadowej,
szczegblnie w miescie S¢popol 1 miejscowosci Wiatrowiec;

* Zachowanie obecnej hierarchii sieci osadniczej tj: osrodek gminny — miasto Sepopol, osrodki
wspierajace: Dzietrzychowo, Wiatrowiec oraz Liski;

* Zachowanie obecnego zasiggu przestrzennego obszardw zainwestowanych;

* Optymalne wykorzystanie istniejacej substancji architektonicznej oraz nieuzytkow
poprzemystowych 1 zdegradowych obszarow baz produkcji rolniczej poprzez ich
rehabilitacje lub rewitalizacje;

* Maksymalne wykorzystanie terendw, ktore w poprzednich planach dla miasta i gminy byly
przeznaczone pod rozwoj zabudowy;

* Zachowanie w rolniczym uzytkowaniu gruntow najwyzszych klas bonitacji;

* Zwigkszenie powierzchni laséw na terenie gminy poprzez zalesienia gruntéw V i1 VI klasy
bonitacji;

* Zréwnowazone wykorzystanie zasoboéw przyrodniczych i1 kulturowych dla wspomozenia
lokalnego rozwoju gospodarczego;

* Stworzenie warunkoéw dla aktywizacji gospodarczej gminy poprzez budowe przejsé
granicznych;

* Zwigkszenie stopnia wyposazenia w media miasta S¢popol jak 1 pozostatych miejscowosci
gminy, poprzez budowe¢ gazociagu, scentralizowanego systemu zaopatrzenia w wode,
oczyszczalni §ciekow i sieci kanalizacji sanitarne;.

Cele glowne rozwoju miasta i gminy Sepopol

Celem nadrzednym jest wszechstronny, trwaly rozwdj gwarantujacy wzrost poziomu zycia
mieszkancoOw przy zachowaniu réwnowagi pomigdzy sferami: spoleczng, ekologiczng i
gospodarczg. Zasada tego rozwoju jest zagwarantowanie sprawno$ci funkcjonowania systemow
sktadajacych si¢ na planowang struktur¢ przestrzenno-gospodarczo-spoleczng miasta i gminy
oraz stworzenie warunkéw do jego kontynuacji w przysziosci przy zachowaniu podstawowe;j
wielkosci 1 jakosci zasobow przyrodniczych i1 kulturowych.

Gléwnym celem rozwoju miasta i gminy jest stworzenie warunkow do wielokierunkowe;j
dziatalnosci gospodarczej o odpowiednio zréznicowanym stopniu intensywnosci i charakterze
funkcjonalnym dostosowanym do istniejacych uwarunkowan, szczegoélnie przyrodniczych i
kulturowych.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEPOPOL
ZaloZenia ogolne rozwoju miasta Sepopol
Podstawowe zatozenia rozwoju wynikajace ze zidentyfikowanych uwarunkowan to:

* Rehabilitacja funkcji przemystowej 1 produkcyjnej w miescie poprzez wykorzystanie
dawnych terenéw produkcyjnych i wyznaczenie nowych obszaréw pod rozwdj tej funkeji,
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*  Wprowadzenie nowej funkcji turystycznej przy wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i
kulturowych miasta,

* Rewitalizacja funkcjonalna i przestrzenna historycznego miasta,
* Zachowanie ekspozycji widokowej Starego Miasta,
¢ Umiarkowany rozwdj funkcji mieszkaniowej,

* Zachowanie walorow przyrodniczych miasta czyli dolin rzek Ltyny i Gubra przy ich
wykorzystaniu dla rozwoju funkcji rekreacyjnej (rozwoj terenow zieleni),

e Usprawnianie systemu komunikacji.
Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Sepopol

W obecnej strukturze zagospodarowania przestrzennego miasta Sepopol wyrdézni¢ mozna
wyraznie wyodrebniajgce si¢ strefy funkcjonalne:

* Produkcyjno-sktadowa potozong w potudniowo-zachodniej czg$ci miasta;
* Mieszkaniowo-ustugowg potozong w centralnej cze$ci miasta;

* Mieszkaniowg - we wschodniej czg¢$ci miasta;

* Terendw otwartych otaczajgca tereny zainwestowania miejskiego.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Sepopol sankcjonuje wyraznie
wyksztalcony podzial strefowy funkcji, rozwijajac przestrzennie istotne dla rozwoju miasta
funkcje 1 wprowadzajac nowe.

Obszary zaktywizowania gospodarczego miasta planowane sg pasmowo wzdtuz alei Wojska
Polskiego, gdzie przewiduje si¢ rozwdj funkcji produkcyjno-sktadowej oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego z ustlugami produkcyjnymi. Obszar aktywizacji gospodarczej kontynuowany
jest w bezposrednim sgsiedztwie istniejagcego zainwestowania miejskiego i na potudnie od
przebiegu linii kolejowej, gdzie przewidziano rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego z
ustugami produkcyjnymi.

Planuje si¢, ze obszary zainwestowania miejskiego pomiedzy rzeka Lyng a przebiegiem linii
kolejowej spetnia¢ beda centralng role w obstludze mieszkancow, a takze w obstudze ruchu
turystycznego, ktory planuje si¢ wprowadzi¢ do miasta. Stad tez pozostawia si¢ tutaj wigkszos$¢
ustug publicznych, wzmacnia si¢ uslugi handlu i komercyjne ushugi $wiadczone na rzecz
spotecznosci lokalnej. Jednoczesnie wprowadza si¢ ushugi turystyczne. Dla poprawy jakosci
zycia mieszkancow oraz walorow turystycznych historycznego Starego Miasta planuje si¢
rewitalizacje tego obszaru i wyksztalcenie wzdtuz rzek Lyny 1 Guber ciggu terenéw zieleni o
réznorodnym programie.

Jednoczesnie, planuje si¢, ze rozwdj przestrzenny funkcji mieszkaniowej realizowany bedzie
gléwnie we wschodniej czgsci miasta w granicach Osiedla Korszynska. W pozostatych terenach
miasta rozw0j ten bedzie miat charakter uzupetniania istniejgcych struktur.

Dla koncentracji dzialan rozwojowych w wyznaczonych obszarach miasta postanowiono
utrzyma¢ w rolniczym uzytkowaniu pozostale tereny w granicach miasta wprowadzajac zakaz
zabudowy.

Kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania poszczegolnych obszarow miasta

Znaczne zroznicowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz odmienne priorytety
rozwojowe poszczegdlnych jego cze¢sci wynikajace z zalozonych celow rozwoju sg powodem
wyznaczenia nastgpujacych czterech stref:

A Strefa rozwoju funkcji produkcyjnych
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B Strefa rewitalizacji struktury miejskiej

C Strefa utrzymania i umiarkowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej

D Strefa zachowania dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu
Strefa rozwoju funkcji produkcyjnych (4)

Strefa obejmuje tereny potozone wzdtuz al. Wojska Polskiego do ul. Le$nej oraz teren polozony
na poludnie od dawnego przebiegu toréw kolejowych do doliny rzeki Guber.

Planuje sie, ze dominujaca funkcjg w tej strefie bedzie funkcja produkcyjna i magazynowo-
sktadowa.

Przyjecie funkcji produkcyjno-magazynowej jako gtéwnej dla tego obszaru uzasadnione jest:

- konieczno$cig tworzenia na terenie miasta miejsc pracy;

- niewielkim udziatem zabudowy mieszkaniowe;j,

- tradycja miejsca tj. tutaj znajduja si¢ zdegradowane obszary przemystowe (dawna roszarnia
Inu) oraz kompleks zabudowy zaplanowany dla obstugi panstwowych zaktadéw rolnych,
ktérego wykorzystanie dzisiaj jest znikome;

- wyposazeniem obszaru w media;

- przeznaczeniem tego obszaru dla rozwoju tej funkcji na mocy odnosnej decyzji do
nieobowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta S¢popola;

- widokowa izolacja tego obszaru od historycznego miasta.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A

Planuje si¢, ze dominujgca funkcja produkcyjno-magazynowa realizowana bedzie w dwoch
formach:

- zabudowa produkcyjno-sktadowa, ktora bedzie zlokalizowana:

o po wschodniej stronie alei Wojska Polskiego na terenach bytej roszarni 1 osrodka obstugi
panstwowych zaktadéw rolnych (w rejonie ulicy Przemystowej) oraz terenach rolnych
polozonych pomiedzy wymienionymi terenami, ktore to uzytki rolne przeznaczone byty
w poprzednim planie pod rozwdj funkcji produkcyjnej;

o wzdhuz ulicy Dworcowej jako adaptacja istniejacej formy zagospodarowania;

- zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli matych
podmiotow gospodarczych, ktéra bedzie zlokalizowana w dwdch obszarach:

o po zachodniej stronie alei Wojska Polskiego, na terenach uzytkéw rolnych;

o po poludniowej stronie dawnego przebiegu linii kolejowej pomigdzy ulicami Les$ng a
Dworcowa.

Dla pozostalych terenéw znajdujacych si¢ w strefie zachowuje si¢ ich obecne funkcje.

Adaptowane obszary w tej strefie to:

* Obszar terenéw otwartych obejmujacy doline rzeki Lyny z zadrzewieniami nadwodnymi
oraz sasiednie tereny uzytkoOw rolnych oraz zadrzewienia nadwodne na lewym brzegu rzeki
Guber,

* Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Le$ne;,

e Zabudowa infrastruktury technicznej miasta przy ulicy Le$ne;.

Strefa rewitalizacji struktury miejskiej (B)

Strefa rewitalizacji struktury miejskiej polozona jest centralnie w granicach administracyjnych
miasta i obejmuje tereny na poinocy ograniczone rzeka Lyna, a na potudniu przebiegiem linii
kolejowej, fragmentem ulicy Mostowej oraz korytem rzeki Guber.
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Planuje si¢, utrzymanie i dalszy wielofunkcyjny rozwdj strefy. Strefa bedzie speiniata role
centrum ustugowego dla catego miasta oraz gminy Sepopol. Stad tez adaptuje si¢ wystepujace
tutaj funkcje ustugowe komercyjne i niekomercyjne oraz wzmacnia si¢ ich role poprzez
wyznaczenie nowego obszaru dla rozwoju ustug. Nowa funkcja wprowadzang na obszar strefy
jest funkcja turystyczna i towarzyszace jej wzmocnienie funkcji wypoczynkowe;.

Za rozwojem funkcji ustugowe;j strefy przemawiaja:

* Tradycja miejsca, ktore od poczatku istnienia miasta spetniato centralng role w jego rozwoju,

* Koncentracja w strefie wigkszosci ustug niekomrecyjnych i komercyjnych,

*  Wystepowanie w obszarach zainwestowania miejskiego terenow o nieustalonej funkcji
czgsciowo zdegradowanych, ktore cechuje wyposazenie w media i dobre skomunikowanie z
pozostatymi rejonami miasta oraz gminy.

Za rozwojem funkcji turystycznej i wypoczynkowej w strefie przemawiaja:

*  Wysokie walory kulturowe, m.in. koncentracja najwazniejszych obiektow zabytkowych oraz
zachowany zabytkowy uktad urbanistyczny,

* Rezerwy terenu po rozw0j funkcji turystycznej w obrgbie Starego Miasta,

* Walory przyrodnicze przede wszystkim bezposrednie polozenie Starego Miasta w zakolu
rzeki Lyny,

* Rezerwy terenu pod rozwo6j funkcji wypoczynkowej w bezposrednim sasiedztwie rzeki
Lyny.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy B

Planuje si¢, utrzymanie obecnie istniejacych obszarow ustug niekomercyjnych tj.:
* Uslug oswiaty przy alei Wojska Polskiego,

* Ustug kultury przy ulicy Koscielnej i Mostowej,

* Ustug administracji przy ulicy 22-go Lipca,

Planuje si¢, utrzymanie obecnie istniejacych obszaréw zwigzanych z bezpieczenstwem
publicznym tj.:

* Komisariat Policji przy alei Wojska Polskiego,

* Ochotnicza Straz Pozarna przy ulicy Mostowe;.

W strefie planuje si¢ utrzymanie i dalszy rozwdj ustug komercyjnych. Na pdinoc od granicy
strefy pomigdzy przebiegiem linii kolejowej a zabudowaniami ul. Dworcowej, 22-go Lipca i alei
Wojska Polskiego planuje si¢ obszar koncentracji ustug komercyjnych.

Rozwdj funkcji turystycznej oparty na obstudze szlaku wodnego rzeki Lyny lokalizowany jest w
rejonie Starego Miasta 1 na terenach pomiedzy rzeka Guber a jej kanalem. Rozwoj funkcji
wypoczynkowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego 1 mieszkancéw miasta koncentrowany
jest wzdtuz rzeki Lyny, i realizowany jest w formie terenow zieleni.

W strefie utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniows, ktora obecnie wystgpuje w nastepujacych

formach zagospodarowania:

e Zabudowy wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi w formie zabudowy kamienicznej
zlokalizowanej gtownie w podtnocnej czesci historycznego zatozenia urbanistycznego oraz
przy ulicy 22-go Lipca i Mostowe;j,

e Zabudowy wielorodzinnej w formie zespolu blokéw potozonych w potudniowej czesci
historycznego zespotu urbanistycznego,

e Zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacych budynkéw potozonych pomigdzy
zakolem rzeki Lyny a murami obronnymi Starego Miasta,

e Zabudowy jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi przewaznie w formie wolnostojacych
domow przy alei Wojska Polskiego,
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Tereny otwarte, w ktorych sktad wchodza tereny zieleni oraz tereny zadrzewien w dolinie rzeki
Lyny, otaczajg tereny zainwestowane od zachodu, pétnocy i wschodu.

W strefie planuje si¢ utworzenie zroznicowanych programowo terendéw zieleni, w tym:
- Osrodka sportowego z kapieliskiem,

- Amfiteatru,

- Bulwaru nadrzecznego.

Tereny zadrzewien nadwodnych w dolinie rzeki Lyny, niezaadaptowane do nowych funkcji
(tworzenie terenow zieleni), pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Strefa utrzymania i umiarkowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej (C)

Strefa wystgpuje w dwoch obszarach miasta:

* W skraju poludniowo-zachodnim, gdzie granice strefy stanowig granice administracyjne
miasta za wyjatkiem granicy wschodniej strefy, ktorag wyznacza granica strefy A; obszar ten
oznaczony jest na rysunku studium symbolem C1;

*  We wschodniej czes$ci miasta, gdzie granice strefy wyznaczaja prawy brzeg Lyny i1 prawy
brzeg Kanalu Gubra oraz lewy brzeg rzeki Guber do granicy strefy A oraz granice obecnego
zainwestowania przy ulicach Dworcowej, Bolestawa Prusa, Stonecznej i Nad Gubrem a dalej
granice administracyjne miasta; obszar ten oznaczony jest na rysunku studium symbolem C2.

Planuje si¢, ze dominujaca funkcja rozwijang w obu obszarach tej strefy bedzie funkcja

mieszkaniowa o niskiej intensywnos$ci zabudowy.

Za przyje¢ciem powyzszego kierunku rozwoju dla tej strefy przemawiaja:

- Pelne uzbrojenie w media obszaru;

- Znaczne rezerwy terenowe pod rozwdj funkcji mieszkaniowej zwigzane z przeznaczeniem
tego obszaru dla rozwoju tej funkcji na mocy odnosnej decyzji do nieobowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sepopola.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy C

W obszarze C1 planuje si¢ koncentracje zainwestowania wzdhuz alei Wojska Polskiego do
potudniowej granicy administracyjnej miasta. Pozostate tereny w granicach obszaru planuje si¢
zachowac jako tereny otwarte. W planowanej strukturze przewiduje si¢ utrzymanie obecnego
obszaru ustug administracji specjalnej, zabudowy wielorodzinnej i zagrodowej oraz przestrzenny
rozwdj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinne;.

W obszarze C2 planuje si¢ koncentracj¢ zainwestowania w Osiedlu Korszynska oraz wzdhuz
ulicy Lipowej, a takze na lewym brzegu Gubra w rejonie ulic Nad Gubrem, Slonecznej i
Bolestawa Prusa. Planuje si¢ utrzymanie obecnie istniejacych obszarow ustug zdrowia,
produkcji, oczyszczalni $ciekoOw oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego oraz rozwoj terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenow zieleni.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEPOPOL
ZaloZenia ogdlne rozwoju gminy Sepopol
Podstawowe zatozenia rozwoju wynikajace ze zidentyfikowanych uwarunkowan, to:

*  Wykorzystanie atutu przygranicznego potozenia poprzez budowe przejs¢ granicznych w
miejscowosci Szczurkowo 1 na rzece Lynie w okolicach miejscowosci Ostre Bardo,

e Utrzymanie rolnictwa jako dominujacej funkcji gospodarczej przy rehabilitacji istniejgcych,
nieuzytkowanych zabudowan gospodarczych bytych PGR-6w,

*  Wprowadzenie nowej funkcji turystycznej w formie turystyki krajoznawczej i pobytowe;j
oraz rekreacji rowerowej, konnej 1 wodnej przy wykorzystaniu walordw przyrodniczych, ze
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szczegdlnym uwzglednieniem wystepowania kolonii bociana biatego w m. Szczurkowo i
Lwowiec oraz rewitalizacji czg$ci historycznych zalozen folwarcznych;

* Rozwo6j wydobycia kopalin w oparciu o udokumentowane ztoza kredy jeziornej i gytii
wapiennej przy jednoczesnym wskazaniu kierunku rekultywacji terendw poeksploatacyjnych
dla potrzeb rekreacji;

e Umiarkowany rozwdj funkcji mieszkaniowej;
* Zwickszenie lesisto$ci gminy poprzez zalesienia gruntow klas V i1 VI;

* Rozwoj funkcji produkcyjno-sktadowej w oparciu o rewitalizacj¢ istniejacych terendw
zainwestowanych lub zdegradowanych, a takze rozw6j nowych obszarow dla lokalizacji tej
funkcji;

e Usprawnianie systemu komunikacji drogowej i kolejowej;

* Poprawa wyposazenia terenu w zakresie urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej;

* Rozwo6j wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii;

* Dostosowanie zasad zagospodarowania przestrzennego do wymogow ochrony przyrody
wynikajacych z ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazy ,,Dolina Dolnej Lyny” i1
Dolina Rzeki Guber” oraz zwigzanych ustanowiem Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 o nazwie ,,Warminskie bociany”;

* Dostosowanie zasad zagospodarowania przestrzennego do wymogoéw ochrony $rodowiska
kulturowego a zwlaszcza ochrony obiektow i1 obszarow zabytkowych.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Sepopol

W obecnej strukturze zagospodarowania przestrzennego gminy Se¢popol wyraznie dominuje
funkcja rolnicza, ktérej towarzyszy funkcja osadnicza. Funkcja le$na obejmujaca 19%
powierzchni gminy jest funkcjg uzupetiajaca.

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Se¢popol utrzymuje dominacje funkcji
rolniczej, istniejaca strukture osadniczg 1 wyraznie zwigksza udzial funkcji lesnej, sankcjonujac
jej uzupeliajacy charakter. W zakresie osadnictwa utrzymuje si¢ znaczenie jako osrodkow
uzupehniajacych miejscowosci  Wiatrowiec, Dzietrzychowo 1 Liski. Ze wzgledu na
przewidywane zmniejszenie liczby Iudno$ci na terenie gminy rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej planuje si¢ w istniejgcych granicach miejscowosci.

Rozwdj funkcji le$nej skoncentrowany bedzie w centralnej cze$ci gminy, w rejonie
miejscowosci Rusajny, Wiatrowiec, Rozyna, Prettawki, Romankowo, Miedna i Dluga. Pozostate
tereny przewidziane do zalesienia posiadaja drobnoziarnista strukture i wzmacniaja istniejace
kompleksy lesne oraz wzbogacaja przyrodniczo tereny rolnicze.

Dla aktywizacji gospodarczej terenu gminy wprowadza si¢ nowe funkcje:
e Turystyki
* Produkc;ji i sktadow
* Produkc;ji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych

O$ rozwoju funkcji turystycznej stanowi¢ bedzie rzeka Lyna, na ktorej planuje si¢ utworzenie
szlaku wodnego wraz z przystaniami i przystankami wodnymi wyznaczonymi w:

* miejscowosciach zwigzanych z obstuga pobytowego ruchu wypoczynkowego, ktore okresla
si¢ w studium jako rolniczo-turystyczne (Pieny) lub rolniczo-agroturystyczne (Stopki, Ostre
Bardo)

e obszarach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy rekreacyjnej wokot planowanego
zbiornika zaporowego (Smolanka, Rygarby);
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* miejscowosciach, w ktorych zlokalizowane sg cenne pod wzgledem przyrodniczym i
kulturowym obiekty (Masuny, Miedna).

Na rzece Lynie ponadto planuje si¢ utworzenie turystycznego, wodnego przejscia granicznego,

ktéremu towarzyszy¢ bedzie zaplecze noclegowo-gastronomiczne w rejonie miejscowosci Ostre

Bardo.

Turystyka pobytowa oprocz wyzej wymienionych miejscowosci zwigzanych z obstugg szlaku

wodnego na rzece Lynie rozwijana bedzie takze w:

* miejscowosciach, o znacznych walorach kulturowych, gdzie wystepuje tradycja hodowli
koni (Liski, Domarady, Judyty),

* miejscowosciach, ktore okresla si¢ w studium jako rolniczo-agroturystyczne (Szczurkowo,
Rogielkajmy, Lipica, Lwowiec, Romankowo, R6zyna).

Duze walory przyrodnicze i kulturowe, a przede wszystkim wystgpowanie jednych z

najwickszych w Polsce kolonii bociana biatego, oraz malowniczych zespotéw zabudowy

folwarcznej predysponuja obszar gminy do rozwoju turystyki rowerowej. Rozwoj tej formy
turystyki oparty bedzie o dwa rodzaje szlakow, o zréznicowanym programie:

* szlak przyrodniczy, ktéry taczy¢ bedzie miejscowosci w ktorych wystepuja kolonie bociana
biatego (Szczurkowo i Lwowiec), umozliwiajac jednoczesnie zapoznanie si¢ z najwiekszymi
atrakcjami przyrodniczymi gminy (pomniki przyrody, obszary le$ne, pozostalosci parkow
wiejskich). Szlak ten stanowi fragment mig¢dzynarodowej trasy rowerowej Tysigca Jezior
Potnocnych;

* szlak krajoznawczy, ktéry umozliwia odwiedzenie wigkszosci cennych kulturowo obiektow
wystepujacych na terenie gminy (zabytki architektury sakralnej i cenne zespoly folwarczne).

Powyzej opisane szlaki turystyczne sg uktadem wzajemnie si¢ uzupetniajacym, ktéry skupia si¢
w miescie S¢popol.

Funkcja produkcji 1 sktadow rozwijana bedzie w miejscowosci Wiatrowiec na potudnie od drogi
powiatowej nr 26323. Dopuszcza si¢ wprowadzenie tej funkcji na tereny istniejacej zabudowy
osrodkéw obstugi rolnictwa, oraz jako kierunek rekultywacji dla terenow zdegradowanych
zwigzanych z obshuga rolnictwa (S¢popolski Dwor, Dzietrzychowo).

Funkcja produkcji energii elektrycznej ze zroédet odnawialnych realizowana bedzie rejonie
miejscowosci Smolanka, gdzie planuje si¢ lokalizacj¢ elektrowni wodnej. Dopuszcza si¢ takze
mozliwos¢ lokalizowania na terenie gminy elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem miejscowosci
Szczurkowo 1 Lwowiec oraz wskazanego w dalszej czes$ci studium obszaru strefy A oraz
bezposredniego sgsiedztwa cennych obszarow i obiektow srodowiska kulturowego.

Kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania gminy

Przestrzenne zrdznicowanie uwarunkowan rozwoju w obszarze gminy, a w konsekwencji
zrdznicowanie planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej poszczego6lnych rejonow gminy
sg powodem wyznaczenia nast¢pujacych trzech stref rozwoju gminy:

A Strefa rozwoju turystyki i energetyki wodne;j
B Strefa rozwoju rolnictwa i wielokierunkowego rozwoju funkcji turystyczne;j

C Strefa rozwoju rolnictwa 1 funkcji produkcyjnych oraz umiarkowanego rozwoju
agroturystyki

Strefa rozwoju turystyki i energetyki wodnej (4)

Strefa rozwoju turystyki i energetyki wodnej obejmuje doling rzeki Lyny z sgsiednimi

obszarami. W granicach strefy znajduja si¢ nastepujace miejscowosci: Pieny, Rygarby, Miedna,

Masuny, Stopki, Ostre Bardo oraz PGR Smolanka.
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Na terenie strefy planuje si¢:

wprowadzanie funkcji turystycznej, ktora bedzie miata charakter dominujacy;

wprowadzenie funkcji produkcji energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych, ktoéra
stanowi¢ bedzie funkcje¢ towarzyszaca;

- wzmocnienie funkcji le$nej, ktéra bedzie miata charakter uzupetniajacy;

rozwoj osadnictwa o funkcji turystycznej i rekreacyjnej;

dostosowanie osadnictwa do nowej roli - obstugi ruchu turystycznego;

ostabienie funkcji rolniczej, poprzez przeznaczenie gruntdOw obecnie rolnych na zbiornik
wodny, dla rozwoju turystyki oraz pod zalesienia; rolnictwo stanowi¢ bedzie funkcje
towarzyszaca.

Za rozwojem funkcji turystycznej jako dominujacej w strefie przemawiaja:

* Przydatnos$¢ do zeglugi §rodladowej rzeki Lyny,

* Planowany zbiornik wodny,

*  Wystepowanie najwigkszego w gminie kompleksu lesnego w rejonie miejscowosci Pieny-

Rygarby,

Wystepowanie zréznicowanych zbiorowisk lesnych, w tym drzewostanéw w wieku powyzej

100 lat,

Niska jakos¢ gleb w zachodniej czgsci strefy, co sprzyja zwickszeniu lesistosci i

wprowadzeniu zabudowy rekreacyjnej,

*  Wystepowanie obiektow cennych kulturowo (Pieny, Masuny, Ostre Bardo) i mozliwo$¢ ich
adaptacji do funkcji turystyczne;.

W strefie tej utrzymuje si¢ funkcj¢ mieszkaniowa. Planuje si¢, ze rozwdj funkcji mieszkaniowe;j
bedzie mial miejsce poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz w jej bezposrednim
sasiedztwie.

Ponadto w strefie utrzymuje si¢ istniejace tereny ustug (ushugi kultury — kosciot w Ostre Bardo,
ustugi handlu), tereny zieleni oraz tereny o$rodkoéw produkcji rolnej i obstugi rolnictwa. Dla
osrodkéw produkcji rolnej dopuszcza si¢ zmian¢ ich uzytkowania w kierunku funkcji
produkcyjnej lub turystycznej.

Strefa rozwoju rolnictwa i wielokierunkowego rozwoju funkcji turystycznej (B)

Strefa rozwoju rolnictwa i wielokierunkowego rozwoju funkcji turystycznej obejmuje tereny na
zachod od strefy A do granicy gminy. W granicach strefy znajdujg si¢ nastg¢pujace miejscowosci:
Szczurkowo, Retowy, Park, Trosiny, Rogielkajmy, Korytki, Poniki, Judyty, Gulkajmy,
Przewarszyty, Domarady, Wodykajmy, Langanki, Boryty, Roskajmy, Liski, Turcz, Smolanka,
Dhtuga i Rusajny.

Na terenie planuje si¢:

- Utrzymanie dominacji funkcji rolniczej, przy rehabilitacji terenéw o$rodkdéw produkcji rolne;j
1 obstugi rolnictwa;

- Umiarkowany rozwoj funkcji lesnej na bazie stabych gruntéw, ktéra stanowi¢ bedzie funkcje
uzupeiniajaca;

- Wprowadzenie funkcji turystycznych na bazie waloréw przyrodniczych (kolonia bociana
biatego, pomniki przyrody, pozostatosci parkow i lasy) oraz tradycji hodowli koni, a takze
planowanego mig¢dzynarodowego szlaku rowerowego z przejSciem granicznym W
Szczurkowie; planuje si¢, ze funkcja turystyczna bedzie miala charakter funkcji
towarzyszacej;

- Rozwoj eksploatacji udokumentowanych zi6z surowcoOw naturalnych, funkcja ta bedzie
miata charakter funkcji towarzyszace;j;

- Mozliwos¢ wprowadzenia nowych funkcji  gospodarczych na bazie terenéow
zdegradowanych;
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- Utrzymanie struktury osadniczej.

Ponadto, w strefie planuje si¢ rezerwe terenu pod rozwoj cmentarza komunalnego miasta i
gminy S¢popol na terenach rolnych, wzdhuz drogi powiatowej nr 26319 1 jednoczes$nie planuje
si¢ adaptacj¢ nieczynnego cmentarza ewangelickiego na potrzeby rozwoju tej funkcji.

Za dominacjg funkcji rolniczej w strefie B przemawiaja:

- Wysoka jakos¢ gleb,

- Dominacja uzytkow rolnych w strukturze zagospodarowania terenow w strefie;

- Wielkotanowa struktura agrarna sprzyjajaca rozwojowi nowoczesnego rolnictwa;

- Wystepowanie znacznych terenow zwartej zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcija
rolng i obstuga rolnictwa.

Dla utrzymania funkcji rolniczej planuje si¢ wylaczenie spod zabudowy najlepszych gruntéw a
jednocze$nie ogranicza si¢ rozwdj pozostatych funkcji, za wyjatkiem koniecznych zmian
zwigzanych z:

- Zalesieniem gruntow najstabszych;

- Budowa przej$cia granicznego wraz z infrastrukturg turystyczna;

- Eksploatacja kopalin,

- Budowg cmentarza komunalnego.

Ponadto, w zwigzku z dominacja funkcji rolniczej planuje si¢ utrzymanie istniejacego zaplecza
kubaturowego zwigzanego z produkcja rolng przy jednoczesnym zwickszeniu intensywnos$ci
jego wykorzystania. Dopuszcza si¢ w przypadku nieuzytkowanych terenéw produkcji rolnej
przeznaczenie ich dla rozwoju innych funkcji gospodarczych generujacych miejsca pracy.
Odnosi si¢ to takze do okreslenia kierunku rekultywacji terenow zdegradowanych w
miejscowosci Sepopolski Dwor.

Planowany rozw¢j funkcji lesnej obejmuje obszary najstabszych gruntow, ktorych najwieksze
powierzchniowo potacie zlokalizowane sg w dolinie Smolenskiej Strugi, na potudnie od m.
Rogielkajmy, a takze w rejonie m. Dluga i Smolanka.

W zwigzku z wystgpowaniem na terenie strefy udokumentowanych zi6z kredy jeziornej i gytii
wapiennej przewiduje si¢ rozwdj eksploatacji tych surowcéw w dolinie rzeki Miynowki.
Jednoczesnie wskazuje si¢ rekultywacje terendw poeksploatacyjnych we wskazanym powyzej
kierunku, uznajac ja jako najkorzystniejsza z punktu widzenia waloréw krajobrazowych i
gospodarczego rozwoju strefy.

W strefie B utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowa. Planuje si¢, ze rozwdj funkcji mieszkaniowej
bedzie mial miejsce poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz w jej bezposrednim
sasiedztwie. Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy mieszkaniowej (oraz towarzyszacej jej
zabudowy gospodarczej) dla celow turystycznych.

Ponadto w strefie utrzymuje si¢ istniejace tereny ustug (ustugi os§wiaty — szkota w Ponikach,
opieki spolecznej — w miejscowosci Szczurkowo, ustugi handlu), tereny zieleni oraz tereny
o$rodkow produkcji rolnej i obstugi rolnictwa dopuszczajac zmiang ich uzytkowania.

Strefa rozwoju rolnictwa i funkcji produkcyjnych oraz umiarkowanego rozwoju agroturystyki
©

Strefa rozwoju rolnictwa 1 funkcji produkcyjnych oraz umiarkowanego rozwoju agroturystyki
obejmuje tereny potozone na wschdod od strefy A do granicy gminy. W strefie te znajdujg si¢
nastepujace miejscowosci: Wiatrowiec, Lobzowo, Rézyna, Kinwagi, Smiardowo, Chelmiec,
Pastawki, Prettawki, Romankowo, Dzietrzychowo, Lwowiec, Majmtawki, Wanikajmy,
Loskajmy, Gierkiny, Gaj, Melejdy, Romaliny, Smodajny, Lipica.
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Na terenie planuje si¢:

- Utrzymanie dominacji funkcji rolniczej, przy rehabilitacji terenéw os$rodkéw produkceji
rolnej 1 obstugi rolnictwa;

- Umiarkowany rozwdj funkcji lesnej na bazie stabych gruntow, ktoéra stanowi¢ bedzie
funkcj¢ uzupetniajaca;

- Wprowadzenia funkcji produkcyjno-skladowych w najkorzystniej pod wzglgdem
komunikacyjnym potozonych obszarach strefy;

- Mozliwo$¢ wprowadzenia nowych funkcji gospodarczych na terenach zdegradowanych
oraz nieuzytkowanych terenach osrodkow produkcji rolnej 1 obstugi rolnictwa;

- Utrzymanie struktury osadniczej, z wprowadzeniem ushug agroturystyki we wsiach
indywidualnych polozonych na planowanych szlakach rowerowych; funkcja osadnicza
bedzie miata charakter uzupetiajacy.

Za dominacjg funkcji rolniczej przemawiaja:

- Wysoka jakos¢ gleb,

- Dominacja uzytkow rolnych w strukturze zagospodarowania terenow w strefie;

- Wielkotanowa struktura agrarna sprzyjajaca rozwojowi nowoczesnego rolnictwa;

- Wystepowanie znacznych terenow zwartej zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcija
rolng i obstugg rolnictwa.

W zwigzku z dominacjg funkcji rolniczej planuje si¢ utrzymanie istniejgcego zaplecza
kubaturowego zwigzanego z produkcja rolng przy jednoczesnym zwigkszeniu intensywnosci
jego wykorzystania. Dopuszcza si¢ w przypadku nieuzytkowanych terenow produkcji rolnej
przeznaczenie ich dla rozwoju innych funkcji gospodarczych generujacych miejsca pracy.
Odnosi si¢ to takze do okreslenia kierunku rekultywacji terenow zdegradowanych w
miejscowosci potozonych przy drodze powiatowej nr 26 329 na zachdd od m. Dzietrzychowo.

Planuje si¢ rozwdj funkcji produkcyjno-sktadowej w m. Wiatrowiec w rejonie przewidzianej do
modernizacji linii kolejowej Korsze-Gtomno, gdzie planuje si¢ adaptacje istniejacych terenow
sktadéw oraz na potudnie drogi powiatowej nr 26 323..

W strefie C utrzymuje si¢ funkcje mieszkaniowa. Planuje si¢, ze rozwdj funkcji mieszkaniowej
bedzie mial miejsce poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz w jej bezposrednim
sasiedztwie.

Na terenie strefy planowany jest umiarkowany rozwo6j funkcji agroturystycznej w m. Lipica,

Lwowiec, Romankowo i Rozyna. Przez wszystkie wymienione miejscowosci przeprowadzono

szlaki rowerowe, ktore 1laczg strefe C z pozostalymi strefami gminy, a dodatkowo

mi¢dzynarodowy szlak rowerowy Tysigca Jezior Potnocnych faczy teren strefy z innymi

atrakcjami regionu. Wskazane miejscowosci charakteryzujg si¢:

- Wystepowaniem jedynie indywidualnych gospodarstw rolnych, ktére stanowig naturalng
baze dla rozwoju agroturystyki;

- Dobrze zachowanym krajobrazem rolniczym, ktéry nie zostal zdegradowany w nastepstwie
budowy wielkokubaturowych budynkéw gospodarczych PGR

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Na terenie miasta i gminy znajdujg si¢ dwa obszary chronionego krajobrazu ,,Dolina Dolne;j

Lyny” 1 ,Dolina rzeki Guber” ustanowione mocg Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-

Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr 52 poz. 725). Na

obszarze OChK wprowadzono m.in. nastgpujace zakazy, ktére generuja ograniczenia w

zagospodarowaniu terenow, nalezg do nich:

- zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;
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- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i1 lesSnych oraz gospodarki
rybackiej;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Ponadto, na terenie gminy znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod
nazwg Warminskie bociany (Nr obszaru PLB 280009). Obszar ten zostal objety ochrong na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U. 2004, Nr 229, poz. 2313). Na terenie gminy
Sepopol znajduje si¢ 18,7 % powierzchni tego obszaru. Nalezy doda¢, ze az 83 % ( 20156,6 ha)
powierzchni gminy jest wlaczone w obszar Natura 2000. Do obszaru tego nie nalezg jedynie
potudniowo-zachodnie krance gminy.

Na terenie gminy znajduje si¢ 17 pomnikoéw przyrody. Sa to przede wszystkim pojedyncze
drzewa oraz jedna grupa drzew. W studium nakazuje si¢ bezwzgledng ochrone pomnikow
przyrody oraz zakazuje si¢ prowadzenie w ich sgsiedztwie dziatan, ktore moga negatywnie
oddzialywa¢ na stan zdrowotny drzew.

W obszarze miasta wyrdznia si¢ cenne obiekty przyrodnicze, nie objete ochrona, sg to:

- aleja jesionowo-lipowa potozona wzdluz alei Wojska Polskiego,

- zwarty kompleks starodrzewu dgbowo-brzozowego potozony pomiedzy alejg Wojska
Polskiego a Lyna na odcinku od potudniowej granicy strefy do dawnego ujecia wody
roszarni,

- zadrzewienia nadwodne w dolinie rzek Lyna i Guber,

Ochrong pomnikowg na terenie gminy postuluje si¢ obja¢ nastgpujace obiekty:

- sosn¢ zwyczajng, polozong przy drodze Gaj —Melejdy, w oddziale 279d Nadlesnictwa
Srokowo, obreb Giedawy;

- aleje lipowa o dlug ok. 1,5 km przy drodze Judyty — Gulkajmy;

- aleje lipowa o dhug ok. 1,0 km przy drodze Park —Judyty;

- aleje lipowa o dlug ok. 0,5 km przy drodze Gaj — Melejdy;

- aleje dgbowa o dlug ok. 1,5 km przy drodze Wanikajmy - droga powiatowa 26329.

W studium wprowadza si¢ dla wyzej wymienionych cennych drzew i alej bezwzgledna ochrong
oraz zakazuje si¢ prowadzenie w ich sgsiedztwie dzialan, ktére moga negatywnie oddziatywac
na stan zdrowotny drzew. Wyjatek stanowi adaptacja zadrzewien nadwodnych w miescie dla
celow wypoczynkowych.

Dopuszcza si¢ takze adaptacje zadrzewien nadwodnych w strefie A miasta dla potrzeb
lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg funkcji produkcyjno-
sktadowe;j.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Na terenie gminy Sepopol ochrong objetych jest 65 obiektow, z czego cztery z nich to uktady
przestrzenne a sze$¢ to stanowiska archeologiczne. Pozostate 55 obiektow to przede wszystkim
réznego typu obiekty budowlane, wsrod ktorych najwigksza grupe stanowia budynki mieszkalne,
zlokalizowane gtownie w miejscowosci Sepopol.

W stosunku do zabytkowych zatozen wurbanistycznych 1 ruralistycznych postuluje si¢
bezwzgledne zachowanie ich uktadu przestrzennego, a w przypadku budowy nowych obiektow
budowlanych ustala si¢ wymog dostosowania formy architektonicznej do istniejacej zabudowy
zabytkowej, polegajacy na zachowaniu istniejagcych linii i wysokosci zabudowy, a takze
geometrii dachow i rytmu elewac;ji.
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W stosunku do istniejagcych budynkéw zabytkowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:

* ograniczenie zmiany gabarytow i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

* zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowg o innych wymiarach i bez
nawigzania do dotychczasowych podziatléw okien,

* zakaz zamurowywania drzwi wej$ciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania
do formy tradycyjnej,

* zakaz tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposdb wyrozniajacy ja z catosci
budynku,

e ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworO6w bez nawigzania do kompozycji
budynku 1 mocowania reklam zastaniajacych wystro;.

Dla istniejacych parkow podworskich zaklada si¢ bezwzgledny nakaz zachowania starodrzewu.
Ponadto, dla najcenniejszych parkow na terenie gminy, ktére sg objete ochrong konserwatorska,
nakazuje si¢ przeprowadzenie rewaloryzacji, sg to parki: Judyty, Wiatrowiec, Masuny, Miedna,
Gaj oraz Pastawki. Jednoczesnie ze wzglgdu na wzmocnienie atrakcyjnos$ci turystycznej gminy
planuje si¢ rewaloryzacje¢ parkéw w Szczurkowie i1 Liskach.

Dla terenu cmentarza w mies$cie Se¢popol postuluje si¢ zachowanie istniejagcego uktadu
kompozycyjnego 1 starodrzewu oraz bezwzgledne zachowanie zabytkowych elementéw
zagospodarowania.

Dla cmentarza zabytkowego w miejscowosci Dluga w zwigzku z przeznaczeniem tego terenu na
rozwo0j cmentarza komunalnego postuluje si¢ o przeniesienie istniejacych fragmentow mogit 1
nagrobkow oraz urzadzenie lapidarium upamigtniajgcego tradycje miejsca.

Dla stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska wyklucza si¢ mozliwos¢
prowadzenia na ich terenie wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, sytuowania budowli,
prowadzenia prac ziemnych a takze prowadzenia dziatalno$ci rolniczej i le$ne;.

Dla stanowiska archeologicznego ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta S¢popola” ustala sig,
zgodnie z trescig decyzji w sprawie objgcia ochrong, wymog dla wszelkich dziatan
inwestycyjnych  zwigzanych z pracami ziemnymi kazdorazowego rozpoznania i
zdokumentowania naukowego.

Dla grodziska $redniowiecznego potozonego na lewym brzegu Lyny postuluje si¢ poprawe jego
ekspozycji widokowej, poprzez likwidacje czgsci roslinnosci wysokiej po obu stronach rzeki
Lyny oraz przystosowanie go do petnienia roli punktu widokowego.

Oprocz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow postuluje si¢ zachowanie zespolu budynkéw
infrastrukturalnych z poczatku XX w, w sklad ktéorego wchodza: wieza cis$nien, budynek
mieszkalny, budynek gazowni, zbiornik gazu, budynek gospodarczy.

Postuluje si¢ zachowanie wszystkich wyzej wymienionych obiektéw, a w odniesieniu do
budynku gazowni i zbiornika gazu dopuszcza si¢ ich adaptacje dla potrzeb planowanej stacji
redukcyjno-pomiarowe;.

Oprocz wyzej wymienionych obiektow na zachowanie zastluguje mityn (obecnie elektrownia
wodna) zlokalizowany przy ul. Kostrzynskiej. W stosunku do tego obiektu stosuje si¢ zasady jak
dla budynkéw zabytkowych.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW  KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Komunikacja

Planuje si¢ utrzymanie obecnego uktadu drogowego w granicach miasta. Dla poprawy obstugi
komunikacyjnej proponuje si¢ wprowadzenie nowych uzupehniajacych ulic:
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* planuje si¢ budowe drogi zbiorczej, ktora rozpoczyna si¢ rondem na wysokosci wjazdu do
bytej roszarni przecina tereny produkcyjno-sktadowe nastgpnie §ladem ulicy Przemystowe;j
przecina ul Le$ng i dalej w kierunku pétnocno-wschodnim dochodzi do ulicy Mostowej, do
ktoérej wlaczona bedzie rondem;

* drugi odcinek planowany jest w §ladzie przebiegu linii kolejowej pomiedzy ulicami Le$ng 1
Dworcowa a dalej w kierunku wschodnim do opisanego ronda w ulicy Mostowe;.

Projektowany uzupeiliajagcy system zwigzany jest z planowanym rozwojem funkcji
produkcyjno-sktadowej oraz terendéw koncentracji ustug komercyjnych.

Ponadto, istotnym elementem rozwoju terenéw mieszkaniowych w obszarze Osiedla Korszynska
jest modernizacja nast¢pujacych ulic:

- pomiedzy ulicami Piaskowa a Swierczewskiego,

- pomiedzy ulicami Swierczewskiego a Konopnickiej,

- od ul. Korszynskiej do Konopnickiej.

Dla obstugi ruchu turystycznego planuje si¢ przeprowadzenie przez teren miasta dwoch

rodzajoéw szlakow turystycznych:

. Rowerowego wzdhiz alei Wojska Polskiego 1 w kierunku p6tnocnym ulica Moniuszki do
mostu na Lynie i dalej w ulica Dlugg do granicy administracyjnej miasta oraz w kierunku
potudniowym ul. Mostowa do mostu na rzece Guber a dalej ul. Lipowa do granic miasta;

. Wodnego na rzece Lynie z projektowanymi: przystankiem wodnym z obszarze ZP2 oraz
przystania wodng w obszarze MWU. Dopuszcza si¢ budowe uzupelniajacego przystanku
wodnego na rzece Guber w obszarze UT.

Planuje si¢ utrzymanie obecnego uktadu drogowego w granicach gminy. Jedynie w rejonach
planowanych do rozwoju zainwestowania przewiduje si¢ budowe¢ nowych odcinkow lub
modernizacj¢ istniejacych drég. Sa to:

* Budowa drogi pomiedzy droga wojewddzka 512 a przejSciem granicznym w Szczurkowie;

* Budowa drogi pomiedzy droga powiatowa nr 26318 w rejonie Ostre Bardo a turystycznym,

wodnym przej$ciem granicznym,
* Modernizacja drogi pomiedzy droga powiatowa nr 26 322 a PGR Smolanka,
* Modernizacji drogi od drogi powiatowej nr 26 323 poprzez Rygarby do granicy lasu.

Dla obstugi ruchu turystycznego planuje si¢ przeprowadzenie przez teren gminy dwodch
rodzajow szlakow turystycznych:
. Rowerowych, w tym:

o Przyrodniczego, ktéry przebiega od granicy gminy, przez Szczurkowo i miasto S¢popol
do Lwowca i dalej do granicy gminy; szlak ten stanowi fragment mi¢dzynarodowego
szlaku rowerowego Tysigca Jezior Péinocnych;

o Krajoznawczych, ktore tacza wszystkie atrakcje gminy 1 wigzg tereny turystyczne;

. Wodnego na rzece Lynie z projektowanymi przystaniami i przystankami wodnymi.

Ponadto, w studium planuje si¢ modernizacje linii kolejowej Korsze-Glomno.
Zaopatrzenie w wode

Wydajnos¢ istniejagcego ujecia wody w miescie jest wystarczajaca dla zaspokojenia potrzeb
istniejacych i perspektywicznych.

W celu poprawy jakos$ci zycia mieszkancow nalezy dazy¢ do zwodociggowania jak najwigkszej
liczby budynkéw mieszkalnych. Nalezy rowniez poprawi¢ niezawodno$¢ dostarczanej wody.
Wskazane jest rOwniez obnizenie kosztow dostarczanej mieszkancom wody.

Dazy¢ do tego nalezy poprzez modernizacje istniejacego ujecia wody podziemnej w S¢popolu.
Nalezy zmieni¢ jednostopniowy sposob zasilania wodociggu na dwustopniowy i podniesé
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cisnienie dyspozycyjne w sieci. Nalezy dokona¢ wymiany starych odcinkow wodociggu na
nowe, niezawodne.

Wydajnos¢ istniejacych uje¢ wody w gminie Sepopol jest wystarczajaca dla zaspokojenia
potrzeb istniejacych i perspektywicznych.

W celu poprawy jakos$ci zycia mieszkancoOw gminy oraz stworzenia lepszych warunkow dla
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej (np. agroturystyka) nalezy dazy¢ do zwodociggowania jak
najwiekszej liczby budynkow mieszkalnych i1 gospodarstw wiejskich. Nalezy réwniez poprawic
niezawodnos$¢ dostarczania wody oraz jako$¢ wody w celu uzyskiwania parametrow wody pitne;j
zgodnych ze standardami Unii Europejskiej w modernizowanych i rozbudowywanych stacjach
uzdatniania.

Dazy¢ do tego nalezy po przez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej 1 realizacje

nastepujacych zamierzen:

e) Generalnie nalezy zredukowac ilos¢ eksploatowanych uje¢ wod podziemnych. Eliminujac
mate, o przestarzatych i wyeksploatowanych urzadzeniach, a zostawiajac ujecia o duzej
wydajnosci 1 niskich kosztach jednostkowych.

f) W czgscei srodkowo - zachodniej gminy Sepopol proponuje si¢ stworzy¢ uktad pierScieniowy
wodociagu spinajacy trzy duze ujecia w Sepopolu, Langankach i Stopkach.

g) W czesci wschodniej gminy proponuje si¢ spigcie istniejacych miejscowosci wspolnym
wodociggiem zaczynajagc od Romankowa poprzez Dzietrzychowo do m. Lipica, Malejdy,
Gierkiny, Lwowiec. Wodociag ten zasilany bylby ujeciami w S¢popolu i Smodajnach.

h) Potudniowg czg$¢ gminy proponuje si¢ zasila¢ woda z gminy Bartoszyce. W tym celu
nalezaloby spia¢ jedna siecig miejscowosci Rozyna, Kinwagi, Pastawki. Wodociag ten bytby
jednoczesnie wodociggiem tranzytowym transportujacym wode z jednej cze$ci gminy
Bartoszyce do drugie;.

Nie ma potrzeby rezerwowania terenéw pod inwestycje z zakresu wodociggoéw. Nalezy przyjac
zasade, ze wodociag wraz z urzadzeniami (tj.: ujecia wody, stacje redukcyjne, stacje podnoszace
cisnienie, hydrofory) jest inwestycja liniowa, ktéra moze by¢ realizowana na kazdym terenie,
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

Gospodarka sciekowa

Nalezy dazy¢ do rozbudowy miejskiej kanalizacji sanitarnej. Najwickszym zadaniem w tej
dziedzinie jest skanalizowanie lewobrzeznej cze$ci miasta. Na mapie przedstawiono propozycje
lokalizacji przepompowni $ciekow dla tego rejonu miasta.

W miescie nalezy réwniez uporzadkowacé gospodarke wodami opadowymi. W przypadku
odprowadzania wod opadowych zbiorczym systemem kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic
konieczno$¢ wyposazenia sieci w urzadzenia stuzace do podczyszczania wod opadowych przed
wprowadzeniem do odbiornika.

Na terenie gminy Se¢popo, dla osiedli mieszkaniowych budynkéw wielorodzinnych nalezy
budowac¢ lokalne oczyszczalnie $ciekow lub podiaczy¢ je do kanalizacji sanitarnej miasta
Sepopol. Dotyczy to szczegodlnie osiedla mieszkaniowego w Judytach.

Oczyszczalnia w Judytach moglaby obstugiwa¢ rowniez sgsiednie miejscowosci Gulkajmy i
Przywarszyty.

Wiasciwym kierunkowym rozwigzaniem gospodarki $ciekowej w gminie, jest rozbudowa
miejskiej kanalizacji 1 podtgczenie do niej sgsiadujgcych miejscowosci. W pierwszej kolejnosci
nalezaloby skanalizowa¢ w ten sposdb lewobrzezng czg$¢ miasta i miejscowos¢ Diuga.

Na obszarach gminy, pozostajacych poza zasiggiem istniejgcej oczyszczalni 1 kanalizacji miasta
Sepopol, mozna stosowaé systemy oczyszczania $ciekow z odprowadzeniem Sciekdéw
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oczyszczonych do gruntu. Dla gospodarstw indywidualnych, budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych zaleca si¢ stosowac prosty uklad technologiczny oczyszczania zwany
"przydomowg oczyszczalnig $ciekow" oparty na osadniku gnilnym i drenazu rozsgczajacym.
Mozna tu stosowaé gotowe rozwigzania oparte na osadnikach plastikowych proponowane przez
rozne firmy oraz szczelnych zbiornikach betonowych. Rozwigzanie to jest takze mozliwe przy
innych obiektach, rowniez uzytecznos$ci publicznej przy ilosci odprowadzanych $ciekow ponizej
5 m’ na dobe.

Warunkiem powyzszego rozwigzania sg odpowiednie warunki gruntowo-wodne, niski poziom
wod gruntowych i1 grunty przepuszczalne. Przy braku odpowiednich warunkow, dopuszczalne
jest stosowanie indywidualnych, szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte 1 wywoéz §ciekow
do oczyszczalni w Sepopolu Ilub budowa indywidualnych oczyszczalni mechaniczno-
biologicznych z odprowadzeniem $ciekéw oczyszczonych do wod powierzchniowych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze zainwestowanie gminy w sie¢ wodociggowa bez jednoczesnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej i poprawy $wiadomosci ekologicznej mieszkancoéw stanowi
zagrozenie jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Na mapie wskazano teren pod lokalizacje oczyszczalni w Judytach, Lokalizacje tego obiektu
nalezy traktowac jako orientacyjng. Zmiang¢ lokalizacji tego obiektu oraz wprowadzenie innych
na terenie gminy mozna przeprowadzi¢ bez konieczno$ci zmiany studium.

Nalezy przyja¢ zasade, ze kanalizacja wraz ze studzienkami rewizyjnymi 1 przepompowniami
Sciekdw jest inwestycja liniowa, ktéra moze by¢ realizowana na kazdym terenie i realizacje jej
powinny dopuszcza¢ wszystkie opracowywane plany miejscowe.

W gminie nalezy réwniez uporzadkowaé gospodarke wodami opadowymi. W przypadku
odprowadzania wod opadowych zbiorczym systemem kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢
konieczno$¢ wyposazenia sieci w urzadzenia stuzace do podczyszczania wod opadowych przed
wprowadzeniem do odbiornika.

Cieplownictwo

Gospodarka cieplna na terenie miasta opiera si¢ na kottowniach osiedlowych 1 indywidualnych
zrédtach ciepta opalanych paliwem statym.

Istniejace zrodia ciepta zaspokajajg potrzeby poszczegdlnych odbiorcow, jedynie stan techniczny
tych obiektéw bywa niezadowalajacy. W zwiazku z tym zachodzi konieczno$¢ modernizacji
istniejgcych zrdédet ciepla oraz racjonalizacji wykorzystania energii i ochrony powietrza
atmosferycznego. Zrealizowa¢ to mozna poprzez modernizacje kotlow, montaz urzadzen
odsiarczajacych, wymiane rur w sieciach zewnetrznych na rury preizolowane. Wskazana jest
zmiana systemu ogrzewania w kotlowniach z weglowego na paliwa przyjazne $rodowisku.
Paliwami takimi sg drewno i stoma, majg réwniez tg zalete, ze sg tansze od wegla i oleju.

Konieczna jest rowniez termorenowacja budynkow, wymiana zlej stolarki okiennej, montaz
licznikéw ciepta, wodomierzy na ciepta wode, zaworéw termostatycznych grzejnikowych,
zastosowanie nowoczesnej automatyki.

Gazownictwo

Studium przewiduje gazyfikacje miasta po wybudowaniu odgatgzienia DN 100 do S¢popola z
odgatezienia w miejscowosci Labednik na istniejagcym gazociggu wysokiego cisnienia DN 200
Bartoszyce-Ketrzyn.

Budowa tego odgalezienia wujeta jest w kierunkach rozwoju przyjetych w ,,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.”
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Na mapie wskazano planowang tras¢ gazociggu wysokiego z Labednika do Se¢popola i1
lokalizacje¢ stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w granicach miasta.

Lokalizacj¢ gazociggu 1 stacji redukcyjnej nalezy traktowac jako orientacyjng, ktérg mozna
zmieni¢ bez konieczno$ci wprowadzania zmian w studium.

Gospodarka odpadowa
Cele strategiczne planu gospodarki odpadami dla miasta i gminy S¢popol

Cele planu gospodarki odpadami na najblizsze lata dla miasta i gminy Se¢popol formutuje

uchwalony przez radnych gminy dokument: ,,Plan Gospodarki Odpadami”. Sg to:

* zapobieganie i minimalizacja powstawania odpadow,

* powtdrne wykorzystanie odpadow, ktorych powstania nie udato si¢ uniknaé,

* unieszkodliwianie odpadéw poza sktadowiskiem (o ile jest to uzasadnione technicznie i
ekonomicznie),

* Dbezpieczne dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska sktadowanie odpadow, ktorych nie dalo si¢
odzyska¢ badz unieszkodliwi¢ w inny sposob.

Glownym celem realizacji planu gospodarki odpadami dla gminy Sepopol jest:
Podniesienie standardu gospodarki odpadami w gminie Sepopol

Przyjete cele w zakresie gospodarki odpadami nie zaktadajg koniecznos$ci realizacji inwestycji na
terenie gminy wymagajacych rezerwowania specjalnych terendw. Gléwne cele sprowadzaja sie
do dziatan w zakresie organizacji systemu zbiorki i wywozu odpadow, a dziatania inwestycyjne,
budowlane w tym temacie beda realizowane poza granicami gminy.

Elektroenergetyka

Adaptuje si¢ w studium istniejgce przebiegi sieci elektroenergetycznej na terenie miasta i gminy
Sepopol. Planuje si¢ budowe nowych odcinkéw sieci dla obstugi:

»  Przej$cia granicznego 1 obszaru o funkcji wypoczynkowej w sasiedztwie m. Szczurkowo i
Ostre Bardo

»  Elektrowni wodnej w rejonie Smolanka.

Lokalizacje linii energetycznych i stacji transformatorowych nalezy traktowac jako orientacyjna,
ktérag mozna zmieni¢ bez konieczno$ci wprowadzania zmian w studium. Jednocze$nie dopuszcza
si¢ budowe 1 modernizacje sieci poza wskazanymi w Studium obszarami w zaleznosci od
potrzeb bez konieczno$ci wprowadzania zmian w Studium.

POLITYKA PRZESTRZENNA ZAGOSPODAROWANIA MIASTA i GMINY SEPOPOL
Inwestycje celu publicznego

Na terenie miasta i gminy S¢popol nastepujace planowane inwestycje zaliczane sg do inwestycji
celu publicznego (zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. tekst
jednolity Dz.U. 2000 r., Nr 46,poz. 543 z pdzn. zmianami):

Miasto

- Budowa nowych ulic zlokalizowanych w strefie rozwoju funkcji produkcyjnych (A)
- Modernizacja i utrzymanie istniejgcych ulic we wszystkich strefach

- Budowa $ciezek rowerowych we wszystkich strefach

Budowa szlaku wodnego wraz z przystanig i przystankami
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- Modernizacja i rozbudowa dworca autobusowego w strefie B (strefa rewitalizacji struktury
miejskiej)

- Budowa gazociggu DN 100 do Se¢popola z istniejagcego gazociggu DN Bartoszyce —Ke¢trzyn
w $ladzie linii kolejowej przebiegajacej przez strefy C1 (strefa utrzymania i umiarkowanego
rozwoju funkcji mieszkaniowej) i A (strefa rozwoju funkcji produkcyjnych);

- Budowa stacji redukcyjno-pomiarowej w strefie A;

- Budowa i modernizacja kanalizacji ( w tym przepompowni) oraz modernizacja istniejgce]
oczyszczalni §ciekow;

- Budowa i modernizacja wodociggdéw ( w tym przepompowni) oraz modernizacja istniejacych
uje¢ wody;

- Budowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej wraz z budowa niezbednych urzadzen.

Gmina

- Budowa drogi pomiedzy droga wojewddzka 512 a przejsciem granicznym w Szczurkowie;

- Budowa drogi pomig¢dzy droga powiatowa nr 26318 w rejonie Ostre Bardo a turystycznym,
wodnym przej$ciem granicznym,;

- Modernizacja drogi pomiedzy droga powiatowa nr 26 322 a PGR Smolanka;

- Modernizacji drogi od drogi powiatowej nr 26 323 poprzez Rygarby do granicy lasu,

- Budowa $ciezek rowerowych;

- Budowa szlaku wodnego wraz z przystaniami i przystankami,

- Budowa zbiornika wodnego;

- Modernizacja linii kolejowej II-rzedowej Korsze-Glomno;

- Budowa przej$¢ granicznych w rejonie Szczurkowa i Ostre Bardo;

- Budowa cmentarza komunalnego;

- Modernizacja i utrzymanie istniejacych drog;

- Budowa gazociggu DN 100 do S¢popola z istniejgcego gazociggu DN Bartoszyce —Ketrzyn;

- Budowa i modernizacja kanalizacji (w tym przepompowni) oraz budowa i modernizacja
oczyszczalni $ciekow;

- Budowa i modernizacja wodociggéw ( w tym przepompowni) oraz modernizacja istniejacych
uje¢ wody;

- Budowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej wraz z budowa niezbednych urzadzen.

Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z art.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003 r., Nr 80, poz. 717) "obszar przestrzeni publicznej to obszar o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne”.

Za obszary przestrzeni publicznej potozone w granicach administracyjnych miasta Sepopol,
uznaje si¢ w niniejszym Studium:

- Przeznaczony do rewitalizacji obszar Starego Miasta lezacy w strefie B;

- Tereny zieleni: park piknikowy z kapieliskiem (ZP4) w strefie C;

Teren koncentracji ustlug komercyjnych (U) wraz z dworcem autobusowym (KA), potozony w
strefie B.

Za obszary przestrzeni publicznej potozone w granicach administracyjnych gminy Sepopol,
uznaje si¢ w niniejszym Studium kapielisko gminne w rejonie zbiornika na Lynie.

Obszary wymagajqce przeksztatcen
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Na terenie miasta Sepopol znajduje si¢ szereg obszaroOw wymagajacych przeksztalcen, ktorych

celem jest poprawa konkurencyjnos$ci oraz wizerunku miasta. Do obszaréw tych zalicza sie:

- obszary poprzemyslowe (w strefie A 1 DI1), gdzie wskazuje si¢ na koniecznosé
przeprowadzenia dziatan rehabilitacyjnych, czyli przywrocenia lub dodania walorow
uzytkowych poprzez unowoczesnienie obszaru lub obiektu w ramach funkcji istniejace;j;

- obszary Starego Miasta (w strefie B), gdzie zaklada si¢ przeprowadzenie dziatan
rewiatalizacyjnych, czyli przemiang struktury funkcjonalno-przestrzennej przy wyposazeniu
obszaru w nowe funkcje.

Na terenie gminy Se¢popol znajduje si¢ szereg obszarow wymagajacych przeksztalcen, do

ktorych zaliczy¢ nalezy:

- tereny poeksploatacyjne, na ktoérych wskazuje si¢ konieczno$¢ rekultywacji, okreslajac
jednoczesnie jej kierunek:
= dla terenéw eksploatacji gytii wapiennej w rejonie miejscowosci Szczurkowo — rekreacja

z budowa zbiornikow wodnych;
= dla terenow eksploatacji kruszyw pospolitych w rejonie miejscowosci Szczurkowo,
Rézyna , Lipica, Liski, Dobroty— zalesienie;

- tereny miejscowosci Dzietrzychowo, Gaj, Roskajmy, Langanki, Pastawki, gdzie wskazuje si¢
na konieczno$¢ przeprowadzenia dziatan rehabilitacyjnych, wraz z poprawa waloréw
fizjonomicznych, w tym wprowadzenie czytelnej kompozycji przestrzennej, oraz
rewaloryzacja cennych obiektéw kulturowych;

- tereny miejscowosci Judyty, Domarady, Masuny, pétnocna czg$¢ miejscowosci Wiatrowiec
gdzie zaktada si¢ przeprowadzenie dzialan rewiatalizacyjnych, wraz z poprawag waloréw
fizjonomicznych, w tym wprowadzenie czytelnej kompozycji przestrzennej, oraz
rewaloryzacja cennych obiektow kulturowych.

Obszary stref ochronnych

Bezposrednie strefy ochronne uje¢ wod podziemnych zawierajg si¢ w granicach dziatek
bedacych wilasnoscig uzytkownika. W strefach tych dopuszcza si¢ tylko dziatania zwigzane
bezposrednio z gospodarka wodng, z eksploatacja ujg¢, okreSlone w pozwoleniu
wodnoprawnym na pobor wod podziemnych.

Obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Przy wyznaczeniu obszarow do obj¢cia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

kierowano si¢ nast¢pujacymi kryteriami:

* Konieczno$cig zmiany przeznaczenia terenu;

* Szczegbdlnym nagromadzeniem problemow przestrzennych wymagajacych kompleksowych
rozwigzan w granicach obszaru;

* Szczegbdlnym znaczeniem obszaru dla przysziego rozwoju gminy.

Na terenie miasta Se¢popola wyznaczono cztery obszary do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

I)  Nazachdd od alei Wojska Polskiego (strefa A)

II) Na poludnie od zainwestowania alei Wojska Polskiego pomigdzy ulicami Les$ng a
Mostowg (strefa A 1 B),

III) W zakolu rzeki Lyny (strefa B)

IV) Pomiedzy rzeka Guber a ul. Korszynska (strefa B 1 C),

V) Rejonu dzielnicy przemystowo-sktadowej (strefa A).

Na terenie gminy Sepopol wyznaczono cztery obszary do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:
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I)  Teren projektowanej elektrowni wodnej na rzece Lynie w rejonie miejscowosci Smolanka
z obszarem zalewowym (strefa A),

II) Rejon zbiornika wodnego Rygarby-Smolanka (strefa A),

IIT) Rejon miejscowosci Ostre Bardo z przejsciem granicznym (strefa A ),

IV) Rejon miejscowosci Szczurkowo z przej$ciem granicznym (strefa B),

V) Rejon cmentarza komunalnego dla miasta i gminy Se¢popol (strefa B),

VI) Rejon miejscowosci Wiatrowiec (strefa C).
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WSTEP

Gmina miejsko-wiejska Sepopol potozona jest w potnocno-wschodniej Polsce. Granice potnocna
gminy stanowi granica Panstwa z Obwodem Kaliningradzkim (Rosja). Miasto i Gmina S¢popol
tworzag wschodnig cze$¢ powiatu bartoszyckiego, wojewodztwo warminsko-mazurskie. Miasto
polozone jest centralnie na terenie gminy. Gmina graniczy na zachodzie i poludniowym zachodzie z



gming Bartoszyce (powiat Bartoszyce), na poludniowym wschodzie z gming Korsze (powiat
ketrzynski) a na wschodzie z gming Barciany (powiat ketrzynski)

Obszar miasta i gminy wynosi facznie 246,58 km?, przy czym powierzchnia miasta stanowi 1,9%, a
pozostate 98,1% to tereny wiejskie gminy. Dominujg uzytki rolne, ktére stanowiag w miescie 67%, a w
gminie 76% powierzchni.

miasto | gmina

Powierzchnia ogoélna, w tym: 463 ha [24195 ha
uzytki rolne 312 ha |18382 ha
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione] 8 ha |4714 ha
grunty zabudowane i zurbanizowane 117 ha | 657 ha
grunty pod wodami 21ha | 140 ha
Nieuzytki 5 ha 259 ha
tereny rézne 0 43 ha

Liczba mieszkancow miasta wynosi 2277 osoby, a gminy 4956 osoby. Srednia gesto$é zaludnienia w
miescie wynosi 492 os/km?, a w gminie 20 os/km®.

Miasto Sepopol stanowi administracyjne, handlowe i ustugowe centrum gminy. Miasto Sepopol
otrzymato przywilej lokacyjny na prawie chelminskim w potowie XIV w.

Dominujgcym sektorem gospodarki na terenie gminy pozostaje rolnictwo.



Rosja - Obwod Kaliningradzki

(X Ostre Bardo

[o]
(ﬁ
Roskajmy

/X
e

‘. J

>



PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol.

Zakres studium okres§la ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717).

Zgodnie z art. 9 ustawy celem opracowania studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w
tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzadza si¢ dla catego obszaru
gminy w granicach administracyjnych. Wedlug ustawy w studium nalezy uwzgledni¢ zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

W niniejszym studium, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy okreslono nastepujace uwarunkowania:

A. uwarunkowania zewngtrzne, gdzie rozpoznano m,in. wytyczne do studium wynikajace z
planow, strategii 1 programow wyzszego rzedu, w tym zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych;

B. uwarunkowania wewnetrzne, w tym:
1. uwarunkowania przyrodnicze, gdzie rozpoznano m.in.:

- stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ 1 jakos¢
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody i
srodowiska,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

2. uwarunkowania kulturowe, gdzie rozpoznano:

- stan dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;,
- wystepowanie obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepisoéw odrgbnych,

3. uwarunkowania spoteczne, gdzie rozpoznano m.in.:

- warunki i jakos$¢ zycia mieszkancoéw, w tym ochrone ich zdrowia,
- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

4. uwarunkowania gospodarcze;
uwarunkowania przestrzenne, gdzie rozpoznano:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

- stan fadu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony,

- stan prawny gruntow,

- stan systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Wedhug art. 10 ust 2. w studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy;

- obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;

- kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

- obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



- obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1
ustaleniami programow zadan rzagdowych;

- obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzagdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary przestrzeni publicznej;

- obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

- kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.
1233) dopuszcza wykonanie rysunku projektu studium na mapach topograficznych w skali od 1:5000
do 1:25 000. Dla niniejszego studium dla miasta i gminy Sepopol zostaty wybrane dwie skale: dla
miasta 1: 10000 oraz dla gminy 1: 25000.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol sklada
si¢ z nastepujacych tomow:

Tom I Uwarunkowania
Tom II Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Tom IIT Dokumentacja studium
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Dokumentacje ewidencyjne parkow, Osrodek Dokumentacji Zabytkow w Warszawie:

* S. Dabrowski 1982 (Gaj, Masuny, Smiardowo);
e Z.Poredo 1982 (Judyty Liski);

¢ C. Truszkowski 1982 (Melejdy; Pastawki);

* P. Stypinski 1982 (Miedna);

- Dokumentacja geologiczna w kat. C, zloza kredy jeziornej Szczurkowo, Przedsigbiorstwo
Geoekologiczne EKO-GEO Suwalki s.c., 2000r.;

- Dokumentacja geologiczna w kat. C, zloza gytii wapiennej Judyty, Przedsiebiorstwo
Geoekologiczne EKO-GEO Suwatki, 2000 ;

- Dokumentacja geologiczna zloza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ceg. Wiatrowiec,
Gdanskie Przedsi¢biorstwo Badawczo-Dokumentacyjne Terenowego Przemystlu Materiatow
Budowlanych, Gdansk, 1964 r.;

- Decyzje w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow, Osrodek Dokumentacji
Zabytkow w Warszawie:

* PSOZ-1489-1ZA-5350-33/97 (Wiatrowiec);
WOZ-VIII-870/15-2/370 (Stopki);
GZK-W0870/15-1/8/73 (S¢popol);
PSOZ-1ZA-5350-38/92 (Sepopol);
PSOZ-1745/1ZA-5350-20/93 (Rygarby);

* WOZ-VIII-870/15-2/A/70 (Prettawki);

- Inwentaryzacja zl6z surowcow mineralnych wojewoddztwa olsztynskiego z uwzglednieniem
elementéw ochrony $rodowiska - Gmina Sepopol, Przedsigbiorstwo Geologiczne w Warszawie
,Polgeol” Zaktad w Warszawie, 1996 r.;

- Karty ewidencyjne zabytkdéw architektury i budownictwa, Osrodek Dokumentacji Zabytkow w
Warszawie:

e T. Palacz 2002 (Chelmiec);

J. Domino 2000 (Sepopol);

P. Bobrowski 1999 (Gulkajmy, Judyty);

K. Lakocy 1999 (Korytki, Masuny, Miedna, Ostre Bardo, Pieny, Prettawki);
P. Pietrzak 1999 (Liski);

Pryszczewski 1999 (Gaj, Loskajmy, Majmlawki, Park;

M. Sawicka 1999 (Domarady);



K. Madziara 1998 (S¢popol);

G. Makowska 1980 (Dziertrzychowo, Lipica, Ostre Bardo);
M. Przytocka 1980 (Dzietrzychowo, Lwowiec);

L. Budych 1980 (Sepopol);

W. Jankowski 1967 (Judyty);

Mapa geologiczna Polski, mapa podstawowa arkusz Ketrzyn, Wydawnictwa Geologiczne,
Warszawa, 1975r.;

Mapa geologiczna Polski, mapa podstawowa arkusz Lidzbark Warminski, Wydawnictwa
Geologiczne, Warszawa, 1979r.;

Mapa glebowo-rolnicza gminy Sepopol, Wojewodzkie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych w
Olsztynie, 1970 1.;

Objasnienia do mapy geologicznej Polski, Arkusz Ketrzyn, Wydawnictwa Geologiczne,
Warszawa, 1975r.;

Objasnienia do mapy geologicznej Polski, Arkusz Lidzbark Warminski, Wydawnictwa
Geologiczne, Warszawa, 1979r.;

Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy Sepopol, 2004 r.;

Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Bartoszyckiego na lata 2004-2007 z perspektywa na lata
2008-20011;

Plan Urzadzania Lasu Nadle$nictwa Bartoszyce (obreb Sepopol I i II), Biuro Urzadzania Lasu i
Geodezji Lesnej oddziat w Olsztynie, 2001 r.;

Plan Urzadzania Lasu Nadle$nictwa Srokowo (obreb Gierdawy II), Biuro Urzadzania Lasu i
Geodezji Lesnej oddziat w Olsztynie, 2001 r.;

Podstawowe informacje ze spisow powszechnych 2002-Sepopol;

Program Ochrony Przyrody Nadlesnictwa Bartoszyce, Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Les$ne;j
oddziatl w Olsztynie, 2001 r.;

Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata 2003-2006 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego, Olsztyn 2003;

Program ochrony §rodowiska powiatu bartoszyckiego, 2004
Program ochrony $rodowiska miasta i gminy Sepopol, 2004

Program Rozwoju Regionalnego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2004-2006,
Zarzad Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, Olsztyn, kwiecien 2004;

Program Zbiorowego Zaopatrzenia w wode mieszkancow wsi srodkowo-zachodniej cze$ci gminy
Sepopol, Pracownia ustug projektowych Dobrol, 2002;

Programu poprawy i modernizacji drog gminnych na lata 2004 — 2007;
Programu Rozwoju O$wiaty w gminie Se¢popol na lata 2004 — 2010;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sepopol dotyczacy terenu
projektowanej elektrowni wodnej na rzece Lynie w rejonie miejscowosci Smolanka;

Przegladowa mapa geomorfologiczna Polski, Arkusz Gdansk, Arkusz Warszawa, Instytut
Geografii 1 Przestrzennego Zagospodarowania PAN, Warszawa, 1981 r.;



Przegladowa mapa hydrogeologiczna Polski, Arkusz Ketrzyn, Wydawnictwa Geologiczne,
Warszawa, 1980r.;

Przegladowa mapa hydrogeologiczna Polski, Arkusz Lidzbark Warminski, Wydawnictwa
Geologiczne, Warszawa, 1979r.;

Przegladowa mapa hydrograficzna Polski, Arkusz Gdansk, Arkusz Suwalki, Instytut Geografii i
Przestrzennego Zagospodarowania PAN, Warszawa, 1975 r.;

Raport o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w latach 1997-1998, Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie, 2000 r.;

Raport o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w latach 1999-2000, Czgse 1T —
rok 2000, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Olsztynie, 2002 r.;

Raport o stanie srodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w roku 2001, Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie, 2002 r.;

Regionalny Program Rozwoju Rolnictwa na lata 2002-2006, Zarzad Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn, marzec 2002;

Regionalna Strategia Innowacyjnosci Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Wersja robocza,
Olsztyn, czerwiec 2004;

Rejestr dziatalnosci gospodarczej, Urzad Miasta i Gminy Sepopol;
Rocznik statystyczny wojewodztwa olsztynskiego 1996, Urzad Statystyczny w Olsztynie;

Rocznik statystyczny wojewodztwa warminsko-mazurskiego 2000, Urzad Statystyczny w
Olsztynie;

Rocznik statystyczny wojewodztwa warminsko-mazurskiego 2003, Urzad Statystyczny w
Olsztynie;

Strategic rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego, Zarzad
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, Olsztyn, lipiec 2000;

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy S¢popol, UNDP Warszawa, 2000 r.;
Strategia Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Bartoszyckiego, 2001 r.;

Strategia rozwoju turystyki w wojewddztwie warminsko-mazurskim, Urzad Marszatkowski,
Olsztyn, czerwiec 2001;

Strategia Rozwoju obszaru funkcjonalnego Zielone Pluca Polski, 1999;

Uchwata Nr X1/97/2000 Rady Miasta i Gminy Sepopol z dnia 29 lutego 2000 r. w sprawie
przyjecia Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy S¢popol;

Uchwata Nr XXV/135/93 Rady Miasta i Gminy S¢popol z dnia 29 grudnia 1993 r. w sprawie
zmian w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta S¢popol;

Uchwata Nr XXV/136/93 Rady Miasta i Gminy S¢popol z dnia 29 grudnia 1993 r. w sprawie
zmian w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Sepopol;

Uchwata Nr XXX/176/97 Rady Miasta i Gminy Sepopol z dnia 12 maja 1997 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy S¢popol;

Uwagi o wystgpowaniu rud bagiennych w rejonie Sepopola pow. bartoszycki, Instytut
Geologiczny, Zaktad Dokumentacji Geologicznej, 1956;



- Wojewddzki Program Zwigkszania Lesistosci na lata 2001-2010, Urzad Marszatkowski, Olsztyn,
2001;

- Wykaz nazw miejscowosci, Gmina S¢popol, liczba mieszkancow na dzien 21.12.2003, Urzad
Miasta 1 Gminy Se¢popol;

- Wykaz ulic miasta S¢popol stan na 31.12.2003 r., Urzad Miasta i Gminy S¢popol;

- Zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy S¢popol, Biuro
Planowani Przestrzennego w Olsztynie, 1993;

- Zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta S¢popol, Biuro
Planowani Przestrzennego w Olsztynie, 1993.

Wykorzystane materiaty kartograficzne:

- Mapa topograficzna Polski w skali 1: 50 000 arkusze: 213.1 Bartoszyce, 213.2 Srokowo, 213.3
Bisztynek, 214.4 Ketrzyn;

- Mapa topograficzna Polski w skali 1: 25 000 arkusze: 213.12 Stopki, 213.14 Sepopol, 213.21
Dzietrzychowo, 213.23 Skandawa, 213.32 Paluzy, 213.41 Korsze;

- Mapa topograficzna Polski w skali 1: 10 000 arkusz 213.142 Sepopol;
- Mapa ewidencyjna w skali 1: 5000 dla miasta S¢popol;

-  Mapy ewidencyjne w skali 1: 10000, arkusze: 213.121, 213.122, 213.123, 213.124, 213.211,
213.212,213,213,213, 214,213,231, 213,232, 213. 141, 213.142, 213, 143, 213,144, 213,322.



I UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

I.L1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STRUKTURY
ADMINISTRACYINEJ

I.1.1.  Struktura administracji rzadowej i samorzadowej
Ll.1l.a. Wojewddztwo

Wojewodztwo warminsko-mazurskie sgsiaduje z wojewodztwami pomorskim, mazowieckim,
podlaskim, a takze Obwodem Kaliningradzkim (Rosja). Wojewo6dztwo warminsko-mazurskie
zajmuje powierzchnie 24 202, 95 km? Liczba mieszkancow wojewddztwa wynosi 1428,49
tys. przy gestosci zaludnienia 59 os6b na 1 km?. Gmina Sepopol pod wzgledem liczby
mieszkancow plasuje si¢ na 58 miejscu.

]Pod wzgledem powierzchni jest to czwarte co do wielkosci wojewodztwo w kraju, a pod
wzgledem liczby ludnosci jest jednym z najmniej zaludnionych wojewddztw 1 zajmuje 12
miejsce w kraju. Liczba ludno$ci wojewoddztwa warminsko-mazurskiego stanowi ok. 3,8 %.
ludnosci Polski.

Wojewddztwo warminsko-mazurskie podzielone jest na trzy podregiony elblaski, efcki i
olsztynski, 17 powiatow ziemskich i dwa powiaty grodzkie (olsztynski i elblaski) oraz 100
gmin.

Na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego znajduje si¢ ogdtem 49 miast, miasto
Sepopol pod wzgledem liczby mieszkancow zajmuje 48 miejsce. Najmniejszym miastem w
wojewoOdztwie sg Mtynary.

Ryec. I/1 Polozenie S¢popola na tle podzialu regionalnego kraju

Obwod Kaliningradzki |
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Samorzad wojewddztwa prowadzi polityke rozwoju wojewodztwa, na ktora sktada sie:

. tworzenie warunkoéw rozwoju gospodarczego, w tym kreowanie rynku pracy,

. utrzymanie i rozbudowa infrastruktury spotecznej i1 technicznej o znaczeniu
wojewodzkim,

. pozyskiwanie i tagczenie $rodkoéw finansowych: publicznych i prywatnych, w celu
realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,

. wspieranie i prowadzenie dziatan na rzecz podnoszenia poziomu wyksztalcenia
obywateli,

. racjonalne korzystanie z zasobow przyrody oraz ksztaltowanie $rodowiska
naturalnego, zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju,

. wspieranie rozwoju nauki i wspotpracy miedzy sferg nauki i gospodarki, popieranie
postepu technologicznego oraz innowacji,

. wspieranie rozwoju kultury oraz ochrona i racjonalne wykorzystywanie dziedzictwa
kulturowego,

. promocja walorow i mozliwo$ci rozwojowych wojewodztwa.

Dla okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego organy samorzadu wojewoddztwa
sporzadzaja plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktory zawiera:

. podstawowe elementy sieci osadniczej wojewodztwa 1 ich powigzania
komunikacyjne oraz infrastrukturalne, w tym kierunki potaczen transgranicznych;
. system obszaré6w chronionych, w tym obszary ochrony $rodowiska przyrody i

krajobrazu kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;;

. rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a w
szczegblnosci obiektow infrastruktury spotecznej, technicznej, transportu, turystyki
oraz gospodarki;

. obszary problemowe wraz zasadami ich zagospodarowania oraz obszary
metropolitalne;

. obszary wsparcia;

. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

. granice terenéw zamknietych 1 ich stref ochronnych;

. obszary wystepowania udokumentowanych z16z kopalin.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia si¢ w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt studium uzgadniany
jest z zarzadem wojewddztwa w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zadania administracji rzagdowej na szczeblu wojewodzkim w zakresie polityki przestrzennej
gminy zwigzane s3 gtdwnie z okresleniem poprawnosci przyjetych w studium rozwigzan pod
wzgledem prawnym, a przede wszystkim:

. uwzglednienia zasad ochrony przyrody wynikajacych z ustanowienia obszaréw i
obiektow chronionych,
. uwzglednienia obszarOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego znaczeniu

wojewodzkim 1 krajowym.
L1.1.b. Powiat

Powiat bartoszycki lezy w podregionie olsztynskim wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Na poinocy graniczy z Obwodem Kalingradzkim (Rosja), na potludniu z powiatem
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olsztynskim, na wschodzie z powiatem ketrzynskim, na zachodzie z powiatami braniewskim i
lidzbarskim.

Ryec. 172. Powiaty wojewodztwa warminsko-mazurskiego

Braniewo

Lidzbark Ketrzyn
Warminski

Mragowo [

Dziatdowo

Powierzchnia powiatu bartoszyckiego wynosi 1308,5 km?, a liczba ludno$ci wynosi ok. 66
tysiecy. Pod wzgledem powierzchni powiat bartoszycki zajmuje 8 miejsce w wojewodztwie
wsérod powiatéw ziemskich, a pod wzgledem liczby mieszkancow 9 miejsce w wojewddztwie
wsrdd powiatow ziemskich.

W powiecie bartoszyckim znajduje si¢ ogdélem 6 gmin w tym dwie gminy miejskie
(Bartoszyce i Gorowo Itaweckie.

Gmina S¢popol pod wzglgdem liczby mieszkancoéw jest czwartg co do wielkosci gming w
powiecie bartoszyckim i trzecig pod wzgledem powierzchni.

Ryec. I/3 Gminy powiatu bartoszyckiego

Gorowo

I’raweck{\g

Bartoszyce

Powiat wykonuje zadania publiczne o charakterze
ponadgminnym w zakresie:

. edukacji publicznej,

. promocji i ochrony zdrowia,

. pomocy spolecznej,

. polityki prorodzinnej,

. wspierania osob niepetnosprawnych,

. transportu zbiorowego 1 drog publicznych,
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kultury i ochrony débr kultury,

kultury fizycznej i turystyki,

geodezji, kartografii i katastru,

gospodarki nieruchomos$ciami,

administracji architektoniczno-budowlanej,
gospodarki wodnej,

ochrony srodowiska i przyrody,

rolnictwa, le$nictwa 1 rybactwa $rodladowego,
porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli,

ochrony

przeciwpowodziowej,  przeciwpozarowej 1 zapobiegania  innym

nadzwyczajnym zagrozeniom zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska,

przeciwdziatania bezrobociu oraz aktywizacji lokalnego rynku pracy,

ochrony praw konsumenta,

utrzymania powiatowych obiektow i1 urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

obronnosci,

promocji powiatu,

wspotpracy z organizacjami pozarzgdowymi.

Na szczeblu powiatowym, w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wykonuje si¢ opracowan planistycznych. Starostwa powiatowe w zakresie gospodarki
przestrzennej prowadzonej w gminie maja maja jedynie glos doradczy. Starosta opiniuje
rozwigzania przestrzenne przyjete w projekcie studium.

1.2.

SEUZBA ZDROWIA I POMOC SPOLECZNA

Na terenie gminy i miasta Sepopol nie dziatajg specjalistyczne zaklady opieki zdrowotne;j.
Najblizszym osrodkiem tego typu ustug dla mieszkancow S¢popola pozostaja Bartoszyce.

Na terenie powiatu bartoszyckiego dziata:
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Szpital Powiatowy im. Jana Pawta II w Bartoszycach, gdzie znajduja si¢ oddzialy:
wewngetrzny, dziecigcy, rehabilitacja dziecka, ginekologia, noworodkowy, chirurgia,
ortopedia, rehabilitacja, intensywna terapia, stacja dializ, szpitalny osrodek ratunkowy,
izba przyjec¢, ratownictwo medyczne, ptucny,

Szpital w Gorowie [faweckim

Specjalistyczny Zaktad Lecznictwa Otwartego, w tym:

O O O O O O O o0 o0 o o0 o o

Poradnia Okulistyczna,

Poradnia Chirurgii Ogolne;,

Poradnia Chirurgii Urazowo-Ortopedycznej,
Poradnia Otolaryngologiczna,
Poradnie Ginekologiczno-Potoznicze,
Poradnia Skorno-Wenerologiczna,
Poradnia Endokrynologiczna,
Poradnia Urologiczna ,

Poradnia Neonatologiczna,

Poradnia Neurologiczna,

Poradnia Kardiologiczna,

Poradnia Nefrologiczna,

Poradnia Diabetologiczna,



Poradnia Wczesnego Usprawniania,
Poradnia Rehabilitacyjna Dla Dzieci,
Poradnia Rehabilitacyjna Dla Dorostych,
Poradnia Stomatologiczna,

Poradnia Chirurgii Stomatologiczne;.

O O O O O

Na terenie powiatu bartoszyckiego taczna liczba 16zek w szpitalach wynosi 320.

Starostwo Powiatowe w Bartoszycach wykonuje szereg zadan z zakresu opieki spoteczne;j.
Zadania te s3 wykonywane przez:

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Bartoszycach

Dom Pomocy Spotecznej dla os6b somatycznie chorych

Dom Pomocy Spotecznej dla kobiet niepelnosprawnych intelektualnie
Dom Pomocy Spotecznej w Szczurkowie

Dom Dziecka w Bartoszycach

Obszarem dziatania Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Bartoszycach podlegajacego
Staroscie pozostaje caty powiat bartoszycki. Do zadan Centrum w szczeg6lno$ci nalezy:

Zapewnienie, organizowanie i prowadzenie ustug o okreslonym standardzie w domach
pomocy spotecznej o zasiggu ponadgminnym, organizowanie mieszkan chronionych oraz
kierowanie 0sob ubiegajacych si¢ o przyjecie do domu pomocy spoteczne;,
Organizowanie 1 prowadzenie specjalistycznego poradnictwa, w tym rodzinnego, dla
rodzin naturalnych i zastgpczych, a takze terapii rodzinnej,

Prowadzenie osrodka interwencji kryzysowe;j,

Zapewnienie opieki 1 wychowania dzieciom catkowicie lub czgsciowo pozbawionym
opieki rodzicow oraz dzieciom niedostosowanym spotecznie, w szczegdlno$ci poprzez
prowadzenie 1 organizowanie osrodkow opiekunczo-wychowawczych, w tym ognisk
wychowawczych, $wietlic 1 klubéw §rodowiskowych o zasiggu ponadgminnym dla dzieci
1 mlodziezy, a takze tworzenie 1 wdrazanie programoéw pomocy dziecku i rodzinie,
Zapewnienie szkolenia i doskonalenia kadr pomocy spotecznej z terenu powiatu,
Doradztwo metodyczne dla osrodkow pomocy spolecznej 1 pracownikow socjalnych,
Finansowanie powiatowych o$rodkéw wsparcia, z wylaczeniem osrodkéw dla oséb z
zaburzeniami psychicznymi,

Pomoc w integracji ze $§rodowiskiem osob opuszczajacych zaktady karne oraz niektore
rodzaje placowek opiekunczo-wychowawczych, resocjalizacyjnych i rodziny zastepcze,
Przyznawanie pomocy pieni¢znej na usamodzielnienie oraz pokrywanie wydatkow
zwigzanych z kontynuowaniem nauki osobom opuszczajacym niektore typy placowek
opiekunczo-wychowawczych, schroniska, zaklady poprawcze, domy pomocy spotecznej i
rodziny zastepcze,

Organizowanie opieki w rodzinach zastgpczych oraz udzielanie pomocy pieni¢znej na
czegsciowe pokrycie kosztéw utrzymania umieszczonych w nich dzieci.

Centrum moze réwniez realizowaé, na podstawie stosownych porozumien zadania z zakresu
administracji rzagdowej do ktorych w szczeg6lnosci nalezy:

organizowanie 1 zapewnienie funkcjonowania powiatowych osrodkdw wsparcia dla osob
z zaburzeniami psychicznymi,
pomoc uchodzcom.

17



3. OSWIATA I KULTURA

Powigzania miasta i gminy Sepopol w zakresie o$wiaty wynikaja przede wszystkim z faktu,
Ze na terenie gminy nie ma szkot ponadgimnazjalnych, stad tez kontynuacja nauki wymaga
korzystania z ustug placowek oswiatowych publicznych lub niepublicznych znajdujacych si¢
w Bartoszycach lub Goérowie Itowieckim. Ponizej zamieszczono liste publicznych szkot
ponadgimazjalnych:

e Zespot Szkot Mechanicznych w Bartoszycach,

¢ Liceum Ogolnoksztalcace im. S. Zeromskiego w Bartoszycach,

e Zespot Szkot Odziezowych w Bartoszycach,

*  Zespot Szkot w Gorowie Itaweckim,

e Zespot Szkoét z Ukrainskim Jezykiem Nauczania w Gorowie Itaweckim.

Ponadto, Starostwo Powiatowe w Bartoszycach wykonuje zadania zwigzane z edukacjg dzieci
1 mlodziezy w konflikcie z prawem. W miescie Bartoszyce znajduje si¢ Specjalny Osrodek
Szkolno-Wychowawczy.

W Bartoszycach dziata takze specjalistyczna Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.

Centrum ustug kultury dla powiatu bartoszyckiego pozostaje miasto Bartoszyce.
Zlokalizowano tutaj m.in. specjalistyczng publiczng jednostke, podlegajacg Staroscie:
Mtodziezowy Dom Kultury.

[.4. POWIAZANIA PRZYRODNICZE \\ ZAKRESIE
FUNKCJONOWANIA I OCHRONY SRODOWISKA

Dla zachowania cigglo$ci powiazah przyrodniczych najwigksze znaczenie maja obszary
pokryte trwalg roslinno$cig oraz cieki wodne. Struktura terenéw le$nych na terenie gminy jest
bardzo rozproszona, tworza ja kompleksy le$ne nie przekraczajace kilkuset hektarow.
Podobny jest uktad komplekséw lesnych w gminach sgsiednich. Wobec czego powigzania te
maja charakter wybitnie lokalny.

Inaczej wyglada sytuacja jezeli chodzi o powigzania przyrodnicze, ktore zwigzane s3 z
przebiegiem gltownych ciekow wodnych Lyny i Gubra Sg to powigzania o charakterze
regionalnym a w przypadku rzeki Lyny miedzynarodowym.

Lyna jest rzeka II rzedu, lewym doptywem Pregoty plynacej na terenie Rosji (obwod
Kaliningradzki). Jej catkowita dlugos¢ wynosi 263,7 km, w tym na terenie kraju okoto 190
km. Zlewnia rzeki w granicach Polski zajmuje obszar okoto 5700 km®. Rzeka wyptywa w
okolicy miejscowosci Lyna w gminie Nidzica. Najwickszymi doptywami Lyny sg Mardzka,
Kortowka, Wadag, Symsara, Elma, pisa Pdétnocna, Guber. W swym gornym biegu rzeka
przeptywa przez wiele jezior, miedzy innymi przez Brzezno, Kiernoz Maly, Kiernoz Wielki,
Lanskie, Ustrych.

Guber jest rzeka III rzgdu, prawobrzeznym doptywem Lyny. Jego catkowita dlugo$¢ wynosi
80,2 km, a zlewnia obejmuje obszar 1589,1 km? Zrodta rzeki Guber znajdujg si¢ na
potudniowy zachdd od jeziora Guber na obszarze gminy Ryn a jej ujScie w miejscowosci
Sepopol. Do Gubra uchodza dwa wigksze lewobrzezne doplywy — Dajna i Sajna oraz 4
prawobrzezne Struga Rawa, Runia, Lwina i Mamlak.

Obie z wymienionych rzek na terenie gminy prowadza wody pozaklasowe. Najwigkszymi
punktowymi Zzrodlami zanieczyszczen Lyny sg Scieki odprowadzane z miast, przez ktore
przeplywa: Olsztyn, Dobre Miasto, Lidzbark Warminski, Bartoszyce, a najwigkszym
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punktowym zrédlem zanieczyszczen Gubra sa Scieki bytowo-gospodarcze i przemystowe
odprowadzane przez oczyszczalni¢ dla Ketrzyna w Trzech Lipach. Pomimo zlego stanu
sanitarnego tych rzek maja one znaczenie dla zachowania powigzan pomig¢dzy innymi
obszarami cennymi przyrodniczo, z tego wzgledu ich doliny zostaly objete ochrong w formie
obszarow chronionego krajobrazu (OChK) odpowiednio OChK ,.Dolina Dolnej Lyny” i
OChK ,,Dolina Rzeki Guber”.

Na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego zostalo ustanowionych Ilacznie 67
obszaré6w chronionego krajobrazu, z czego 22 z nich obejmuja doliny rzeczne
(Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr 52 poz. 725).

Do innych form ochrony przyrody, na ktoérych obszarze leza tereny gminy S¢popol zaliczy¢
nalezy projektowany obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Obszar ten jest nowa
formg ochrony wprowadzong ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Ministerialny projekt rozporzadzenia w sprawie wyznaczenia obszarow specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 wprowadza na terenie kraju 72 takie obszary, w tym na terenie
wojewodztwa warminsko-mazurskiego 12.

Gmina S¢popol wchodzi w sktad projektowanego obszaru pod nazwa Warminskie bociany
(Nr obszaru PLB 280014). Obszar ten zajmuje powierzchni¢ catkowita 105417,5 ha i lezy na
terenach gmin: Barciany, Bartoszyce, Goérowo Itaweckie, Korsze, ,Lelkowo, Sepopol,
Srokowo 1 Wegorzewo. Ogolng charakterystyke tego obszaru przedstawia tab. 1/1.

Tab. I/1 Charakterystyka obszaru specjalnej ochrony ptakow Warminskie Bociany

Kod obszaru|Nazwa obszaru |Powierzchnia |[Polozenie administracyjne |Powierzchnia |Organ sprawujacy

(ha) Wojewodztwo |(Gmina na tereniejnadzor nad obszarem
gminy (ha)
PLB280014 (WARMINSKIE [107275.6 warminsko-  |[Barciany 17057.0 Dyrektor Parku
BOCIANY mazurskie Krajobrazowego
Bartoszyce [23069.0 Pyszczy Rominckiej
Gorowo 31367.4
Itaweckie

Korsze 2311.0
Lelkowo 2988.0
Sepopol 19372.0
Srokowo 9569.0
Wegorzewo |1546.7

1.5.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWAN
REGIONALNYCH I KRAJOWYCH

Zgodnie z art. 9 1 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz.U. nr 80, poz. 717), ktére zostaty przytoczone w rozdziale Przedmiot i
zakres opracowania, w studium dla Sepopola nalezy uwzgledni¢ ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, ktéry zostat
zatwierdzony Uchwata Sejmiku Wojewddztwa nr XXXI1/505/02 z dnia 12 lutego 2002 r.,
oraz Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Ponadto, wojewodztwo warminsko-mazurskie wspoltworzy obszar funkcjonalny Zielone
Phuca Pluca Polski, ktérego strategia rozwoju moze takze stanowi¢ bodziec przy pracach nad
Studium.
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I.5.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego

Ponizej zamieszczono wybrane zagadnienia z ,Informacji z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego do studium dla miasta i gminy
Sepopol”, ktére zostaly przekazane przez Urzad Marszatkowski pismem znak W-M
BPP.ZW/P-1/100/2004 (z dnia 20.01.2004 r.).

A. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Nadrzednym celem (misja), do ktérego nalezy dazy¢ jest:

UKSZTALTOWANIE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA TAK, BY BYLO
TO ATRAKCYJNE, PRZYJAZNE I WYJATKOWE MIEJSCE ZAMIESZKANIA,
WYPOCZYNKU ORAZ ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO W KRAJU 1
EUROPIE.

Osiagniecie celu nadrzednego (misji) mozliwe bedzie poprzez realizacje celow generalnych, a
w ich ramach okreslonych celéw strategicznych.

Cele generalne

1.Ksztaltowanie struktur przestrzennych wojewodztwa zapewniajacych spojnosé
regionu i likwidacj¢ dysproporcji rozwoju spoleczno-gospodarczego, uwzgledniajacych
zasady zrOwnowazonego rozwoju:

— Poprawa powigzan komunikacyjnych z krajem 1 Europg przez rozbudowe i modernizacj¢
nadrzednych systeméw w transportowych i przej$¢ granicznych;

— Poprawa warunkow zasilania wojewodztwa w gaz ziemny 1 energi¢ elektryczng przez
rozbudowg systemow infrastruktury technicznej;

— Poprawa warunkow zycia ludnosci na catym obszarze wojewddztwa poprzez zapewnienie
odpowiedniej jakosci 1 ilodci infrastruktury techniczne;j;

— Wospieranie rozwoju miast malych 1 S$rednich poprzez podwyzszanie standardu
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

2.Podnoszenie konkurencyjnosci, innowacyjnosci i atrakcyjnosci regionu:

— Tworzenie warunkéw do rozwoju atrakcyjnych w skali kraju i Europy ofert turystycznych
przy wykorzystaniu istniejacych potencjatow;

— Podniesienie standardu i atrakcyjno$ci oraz rozbudowa zainwestowania turystycznego;

— Utworzenie w o$rodkach obstugi, tworzacych sie¢ osadnicza, systemu instytucji i
jednostek wspierajacych rozwoj gospodarczy;

— Przystosowanie rolnictwa do funkcjonowania w standardach mig¢dzynarodowych z
wykorzystaniem predyspozycji regionalnych;

— Wykorzystanie potencjatu zawartego w warunkach przyrodniczych do produkcji zywnosci
wysokiej jakosci;

— Aktywizacja terendw wiejskich przez tworzenie warunkow do rozwoju kierunkow
alternatywnych dla rolnictwa —ushug 1 przedsigbiorczosci;

— Zwickszenie dostepnosci ustug dla ludnosci 1 obstugi przedsiebiorczosci;

— Zwigkszenie liczby miejsc pracy poprzez rozwdj przedsigbiorczos$ci zwlaszcza matych i
srednich przedsiebiorstw przy zastosowaniu innowacyjnosci 1 transferu nowych
technologii przyjaznych dla $rodowiska;

— Tworzenie warunkow dogodnej lokalizacji inwestycji ,,wysokich technologii” w
ogniwach sieci osadnicze;.

3.0chrona i racjonalne ksztaltowanie S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
Kkulturowego:
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Zachowanie rownowagi przyrodniczej w srodowisku naturalnym;

Ochrona walorow i warunkéw funkcjonowania oraz cigglosci przestrzennej systemow
ekologicznych;

Ochrona jakosci 1 zasobéw wod powierzchniowych oraz podziemnych dla celow rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz zabezpieczenia zasobow wod w niezmienionym stanie dla
przysztych pokolen;

Zwigkszenie lesisto$ci regionu w celu utrzymania ciggtosci systeméw ekologicznych oraz
zagospodarowania gruntow mato przydatnych dla rolnictwa;

Ochrona waloréw krajobrazowych obszaréw wiejskich z uwzglednieniem zachowania ich
wysokiego stopnia naturalnosci;

Utrzymanie tozsamosci kulturowej regionu przez zachowaniu istniejacych warto$ci
kulturowych;

Ksztattowanie tadu przestrzennego w systemach osadniczych w celu tworzenia
harmonijnego krajobrazu wspoétczesnego;

— Ochrona przestrzeni niezurbanizowanej przed chaotyczng zabudowa niszczaca walory

krajobrazowe.

4.Podnoszenie bezpieczenstwa panstwa:

— Zachowanie w zagospodarowaniu przestrzennym warunkow niezbgdnych do

prawidtowego funkcjonowania systemu obronnego Panstwa, w tym terendw i urzadzen
specjalnych oraz droznego w warunkach specjalnych uktadu komunikacji drogowej i
kolejowe;j.

B. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przyjeto nastepujace, naczelne, zasady gospodarowania przestrzenia:

Utrzymanie w rozwoju zréwnowazonym Srodowiska przyrodniczego i
zurbanizowanego poprzez zastosowanie wlasciwej skali i stopnia koncentracji
zagospodarowania przestrzeni;

Wielofunkcyjny rozwoj struktur przestrzennych zaréwno w miastach jak i na
terenach wiejskich;

Nadrzedno$¢ rozwoju jakosciowego nad ilosciowym we wszystkich aspektach
zagospodarowania przestrzennego.

1.Zasady ochrony i utrzymania w rownowadze Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony
wartosci kulturowych:

— na terenach prawnie chronionych funkcje gospodarcze winny by¢ podporzadkowane

zasadom ochrony wynikajagcym z przepisow prawnych;

na obszarze weztow hydrograficznych, zmniejszenie nieregularnosci odptywu wod
realizowane bedzie przez zwigkszenie zalesien oraz poprawe matej retencji;

na obszarze zbiornikdw wod uzytkowych bez izolacji od powierzchni terenu ochrona i
poprawa jakosci wod podziemnych realizowana bedzie przez zwigkszenie reziméw w
gospodarce wodno-$ciekowej oraz dolesianie;

w zlewni rzeki Guber odtworzenie w jak najwigkszym stopniu wszelkich form retencji
wodnej, a takze rekultywacja zdegradowanych jezior;

na obszarze calego wojewddztwa dla ochrony powietrza atmosferycznego oraz
powierzchni ziemi konieczne jest respektowanie nastepujacych zasad:

a) ograniczenie emisji zanieczyszczen poprzez preferowanie zrddet energii mniej
ucigzliwych dla $rodowiska, w tym zrddet odnawialnych oraz poprzez stosowanie
urzadzen redukujacych emisje zanieczyszczen;
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b) zorganizowanie systemOw segregacji i utylizacji odpadow statych (w tym utylizacji
padtych zwierzat) lacznie z rekultywacja terenow sktadowisk odpaddw, co obok ochrony
powietrza powinno sprzyja¢ ochronie wod i powierzchni ziemi;

— lokalizowanie elektrowni wiatrowych dopuszcza¢ na obszarach, gdzie nie stworzg one
kolizji z ochrona krajobrazu i ochrong przyrody. Ponadto na obszarach szczegdlnie
cennych krajobrazowo unika¢ lokalizacji masztoéw telefonii komodrkowej dla
pojedynczych operatoréw, a preferowac wykorzystanie masztéw dla kilku operatorow;

— minimalizowanie skutkéw eksploatacji kopalin poprzez ochron¢ przed tg dziatalnoscia
terendw szczegOlnie cennych przyrodniczo, stosowanie technologii nie powodujacych
istotnej zmiany poziomu wod, sukcesywna rekultywacje terenow poeksploatacyjnych;

— przez tereny szczegdlnie cenne przyrodniczo (takie jak rezerwaty, parki krajobrazowe czy
ostoje przyrody w sieci NATURA 2000 i inne) powinno si¢ unika¢ prowadzenia
magistralnych przesytlowych ciaggdéw infrastrukturalnych nie obstugujacych bezposrednio
tych terenow;

— ochrona dziedzictwa kulturowego 1 historycznego jako filaru turystyki;

— otoczenie szczegdlng troskg obiektow zabytkowych o randze krajowej i
miedzynarodowej, a takze obiektéw o mniejszej randze lecz decydujacych o odrebnosci
regionalnej;

— przywrdcenie zespotom staromiejskim ich historycznego charakteru (rewaloryzacja);

— zachowanie historycznej zabudowy wiejskiej z ukladem droznym oraz zabytkowych
uktadow patacowych, dworskich i parkowych;

— respektowanie w zagospodarowaniu przestrzennym bezkonfliktowego wkomponowania
zabudowy w przestrzen historyczna.

2.Zasady realizacji funkcji gospodarczych

Rolnictwo

— dostosowywanie rolnictwa do funkcjonowania w standardach migdzynarodowych;

— budowa struktur umozliwiajacych korzystanie ze srodkdéw unijnych;

— rozwo0j kierunkéw produkcji rolnej (produkcja roslinna, zwierzeca) powinien byc
uzalezniony od potencjalu zawartego w warunkach przyrodniczych obszaru, a
intensywno$¢ produkcji od odpornosci srodowiska na antropopresje;

— rozwijanie kierunkow alternatywnych w rolnictwie jako uzupeiniajacych produkcje na
terenach wrazliwych na antropopresje.

Turystyka

— uporzadkowanie istniejagcego zainwestowania turystycznego poprzez podniesienie
standardu oraz uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w pierwszej kolejnosci na terenach
zagrazajacych czystosci jezior;

— zwigkszenie atrakcyjno$ci turystycznej wojewodztwa poprzez zagospodarowanie szlakéw
turystyki wodnej (wymaga to opracowania waloryzacji istniejagcych i projektowanych
szlakéw pod katem mozliwosci ich wykorzystania i zagospodarowania turystycznego);

— uzaleznienie wielko$ci nowych inwestycji turystycznych na terenach wrazliwych na
antropopresj¢ od naturalnej chtonnosci terenu;

— na terenach o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych lokalizacja inwestycji
turystycznych o wysokim standardzie wyposazenia;

— lokalizacja nowej zabudowy letniskowej w nawigzaniu do istniejagcych jednostek
osadniczych, na dziatkach o wielko$ci powyzej 1500 m?* oraz na terenach uzbrojonych w
pelng infrastrukture techniczna;

— zagospodarowanie szlakow turystycznych w obiekty przystosowane do réznych
odbiorcow;

LeSnictwo
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— zachowanie i1 przywracanie biologicznej réznorodnosci lasow,

— utrzymanie produkcyjnej zasobnosci laséw 1 zachowanie regiondw matecznych,

— zachowanie w rownowadze ekosystemow lesnych,

— ochrona zasoboéw glebowych 1 wodnych w lasach,

— wykorzystanie lasow dla celéw edukacji ekologiczne;,

— zwigkszenie lesistosci na obszarach do tego preferowanych ze wzgledow przyrodniczych
a takze gospodarczych.

Przemyst

— preferowanie zakladéw S$redniej wielkosci 1 matych o niewielkiej ucigzliwosci dla
srodowiska;

— preferowanie zaktadéw opartych o przetworstwo surowcoOw lokalnych (produktow
rolnych, drewna, ryb, kopalin);

— lokalizacja zaktadéw produkcyjnych na terenach zurbanizowanych;

— preferencje dla zakladow czystych technologii.

3.Zasady ksztaltowania sieci osadniczej

Zaktada si¢ wielofunkcyjny rozwoj miast 1 wiejskich osrodkow gminnych w oparciu o

historycznie uksztattowang sie¢ osadnicza.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci osadnicze;:

— efektywniejszego wykorzystania istniejagcego zainwestowania kubaturowego;

— wilasciwej gospodarki terenami;

— zmniejszania rozproszenia zabudowy;

— zachowania wlasciwej proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi a otwartymi,

— dazenie do utrzymania fadu przestrzennego w jednostkach osadniczych;

4.Zasady rozwoju infrastruktury transportowe;j i technicznej

— nalezy przyjac zasad¢ funkcjonalnego podziatu drég na uktad nadrzedny i podstawowy;

— realizacja modernizacji i przebudowy drog w pierwszej kolejnosci zgodnie z zatozonym
podziatem funkcjonalnym;

— dostosowanie parametrow drog do zaktadanej klasy technicznej;

— zaopatrzenie w gaz ziemny wschodniej 1 pétnocno-zachodniej czgsci wojewddztwa oraz
obszaréw wiejskich na terenach cennych przyrodniczo;

— realizacja zakladanych uzupehien sieci elektroenergetycznej wysokich napi¢¢ oraz stacji
weztowych w pierwszej kolejnos$ci na terenach o wysokiej niepewnosci zasilania;

— uzupetnianie uzbrojenia w infrastrukture techniczng wodno-kanalizacyjng na obszarach
wiejskich szczegdlnie wrazliwych na antropopresje¢.

C. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU DLA BARTOSZYCKO-KETRZYNSKIEJ
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Glowne kierunki rozwoju na terenie strefy zmierzaja do rozwigzania probleméw
wystepujacych na catym jej obszarze. Sg to nastepujace kierunki dziatan w zakresie
gospodarki przestrzennej:

— rozw0j przedsigbiorczosci zwigzanej z funkcjonowaniem przejs¢ granicznych;

— realizacja programéw restrukturyzacyjnych rolnictwa 1 przetworstwa rolno-
SpOZywcCZzZego;

— rozwo0j rolnictwa o intensywnej produkcji z gospodarstwami farmerskimi o
dominujacym kierunku produkcji roslinnej, kontynuacja tradycyjnego kierunku chowu
trzody i bydta mlecznego. Znaczna ilo$¢ uzytkdéw zielonych stwarza takze preferencje do
rozwoju hodowli bydta ras migsnych;

— rozw0j przedsiebiorczosci na terenach wiejskich i w matych miastach, w celu stworzenia
nowych miejsc pracy, na obszarze najwyzszego w regionie bezrobocia;
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— rozbudowa i wzmocnienie instytucji wspierajacych rozwoj przedsigbiorczosci, ktore
powinny by¢ koncentrowane w miejskich 1 wiejskich wielofunkcyjnych osrodkach
obstugi gmin;

— rozwo0j przemystu w oparciu o wigksze niz na pozostatym obszarze wojewodztwa
zaklady produkcyjne. W miastach potozonych w ciggu rzeki Lyny istnieje mozliwos¢
lokalizacji przemystu wodochtonnego;

— rozwoj turystyki w oparciu o rzeke Lyn¢ (szlak wodny) 1 zagospodarowanie rekreacyjne
zbiornikow wodnych, ktére powstaja w wyniku budowy stopni wodnych zwigzanych z
projektowanymi elektrowniami wodnymi,

— niezbedna jest rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, warunkujacej
rozwoj gospodarczy. Dotyczy to infrastruktury komunikacyjnej, uwzgledniajacej drogi,
koleje oraz drogowe 1 kolejowe przej$cia graniczne, a takze wyposazenia obszaru w
podstawowe media, to znaczy energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz urzadzenia
gospodarki wodno-$ciekowej oraz utylizacj¢ nieczystosci ptynnych i statych.

Gltowne osrodki obstugi obszaru strefy to miasta o subregionalnym zasiegu oddziatywania:
Bartoszyce 1 Ketrzyn, ktore petnig funkcje rownowazenia rozwoju na jej terenie.

Lokalne oSrodki rozwoju stanowi¢ beda mate miasta m.in. Sg¢popol oraz wiejskie osrodki
gminne. Wymienione osrodki wymagaja dziatan aktywizujacych w sferze gospodarczej i
spolecznej. Zlokalizowane w nich urzadzenia infrastruktury spotecznej, obstugujace
mieszkancoOw gmin, wymagaja modernizacji lub rozbudowy.

W dziedzinie Srodowiska przyrodniczego za najwazniejsze kierunki ochrony uznaje si¢:

— realizacj¢ 1 wspieranie programOéw malej retencji 1 zalesien na obszarach wezta
hydrograficznego Wzniesien Gorowskich (gléwnie powiat bartoszycki);

— dziatania w kierunku renaturyzacji zlewni rzeki Guber, ze wspieraniem wszelkich form
poprawy retencji (gldwnie powiat ketrzynski);

— utrzymanie w sprawnosci systemow melioracyjnych;
— ochrone obszarow projektowanych do objecia programem NATURA 2000.
D. ZADANIA PONADLOKALNE REALIZUJACE CELE PUBLICZNE

1. Na obszarze gminy nie wyst¢puja zadania rzadowe stuzace realizacji celow
publicznych.

2. Zadania samorzadowe wojewodztwa zostaty okreslone w Kontrakcie Wojewodzkim.
Sa to:

* PHARE 2000 — modernizacja kanalizacji i oczyszczania $ciekéw sprzyjajacych
podnoszeniu atrakcyjnosci terendOw — cate wojewodztwo

3. Pozostale zadania ponadlokalne wynikajace z opracowywania programow
wojewddzkich oraz innych opracowan, w tym planu dla wojewddztwa:

* Budowa gazociggu DN 100 do Sepopola z istniejacego gazociggu DN Bartoszyce-
Ketrzyn,

* Modernizacja drog uktadu uzupehiajacego do wymaganych klas technicznych,

* Modernizacja linii kolejowej II-rzedowej Korsze-Glomno,

* Realizacja 1 wspieranie malej retencji 1 zalesien na obszarach wezlow
hydrograficznych i zachwianej rownowagi przyrodniczej] w stosunkach wodnych w
Zlewni Rzeki Guber,

e Utrzymanie w sprawnosci systemow melioracyjnych;

*  Wdrozenie programu Natura 2000
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* Budowa elektrowni wodnej na rzece Lynie-Smolanka
* Budowa mi¢dzynarodowej trasy rowerowej Tysigca Jezior Pénocnych.

I.5.2. Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego

W lipcu 2000r. sejmik wojewddzki uchwalit Strategie rozwoju spoteczno-gospodarczego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Stanowi ona podstawe realizacji polityki regionalnej
w wojewodztwie warminsko-mazurskim - jest koncepcja systemowego dzialania na rzecz
dhugofalowego rozwoju regionu poprzez racjonalng alokacje srodkéw finansowych. W swej
konstrukcji uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju tak, aby dobrze shuzy¢
ksztaltowaniu §wiadomosci narodowej, obywatelskiej 1 kulturowej mieszkancéw regionu oraz
pobudza¢ ich aktywnos$¢ gospodarcza podnoszaca konkurencyjno$¢ wojewodztwa. Strategia
opracowywana byta metoda spoteczno-ekspercka, przy udziale konsultantéw zewngtrznych a
takze zaangazowaniu licznych podmiotéw gospodarczych i spolecznych w regionie. Horyzont
czasowy strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
sigga 2015 roku.

Sformulowana w Strategii wizja brzmi: Zasobne i gospodarne Warmia i Mazury regionem
czystego powietrza, wod i zywnosci o wysokiej jakosci. Wizja ta ma szanse zrealizowania
poprzez wsparcie trzech podstawowych, wynikajacych z uwarunkowan wojewddzkich
dziedzin gospodarki, do ktérych naleza: rolnictwo, gospodarka turystyczna i przemyst oparty
o technologie przyjazne $srodowisku. Wizje rozwoju urzeczywistnia¢ bedzie spoleczenstwo
informacyjne, ludzi wyksztalconych 1 przedsigbiorczych, dziatajacych w warunkach
sprzyjajacych aktywnosci gospodarczej i obywatelskiej.

Przy tak okreslonej wizji rozwoju wojewodztwa warminsko-mazurskiego przyjeto cel gléwny
Strategii, ktorym jest:

Rozwdj Warmii i Mazur na rzecz spojnosci ekonomicznej, spolecznej
i przestrzennej w jednoczacej si¢ Europie.

Cel gléwny jest realizowany przez osiem celow strategicznych. Sformulowane sa one
nastepujaco:

1. Dobrze rozwinieta przedsiebiorczosé¢ - promowanie oraz aktywne wspieranie
przedsigbiorczosci i innowacyjnosci, prowadzace do powstania silnego sektora
gospodarczego,  zdolnego  konkurowa¢ na  rynkach  krajowych i
mi¢dzynarodowych.

2. Sprawny system edukacji dostosowany do potrzeb gospodarki regionu,
sprzyjajacy rozwojowi zasobow ludzkich — rozwoj zasobow ludzkich majacy
poprawi¢ zatrudnianie poprzez zwigkszenie poziomu wyksztatcenia, szczegdlnie
grup zagrozonych utratg miejsc pracy w zwigzku z restrukturyzacja gospodarki
oraz zwigkszenie zdolnosci adaptacyjnych przedsigbiorstw i1 pracownikéw do
zmieniajacych si¢ warunkow pracy.

3. Infrastruktura techniczna zapewniajgca bardziej zréwnowazony rozwdj
regionu oraz atrakcyjno$¢ zamieszkania — inwestowanie w infrastrukture
techniczng ~ warunkujaca rozwdj  spoleczno-gospodarczy regionu  oraz
przyczyniajaca si¢ do zachowania jego waloréw przyrodniczych. Przyjete
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dziatania maja podnies¢ konkurencyjno$¢ regionu poprzez tworzenie nowych
przedsigbiorstw i tym samym zwigkszy¢ atrakcyjnosci zamieszkania.

4. Zamozne, wszechstronnie rozwiniete obszary wiejskie filarem gospodarki
regionu — ograniczanie bezrobocia oraz poprawa warunkow zycia ludnosci na
obszarach wiejskich, poprzez tworzenie m.in. alternatywnych zrédet dochodéw.

5. Turystyka wiodgaca dziedzing gospodarki Warmii i Mazur- peine
wykorzystanie terenéw atrakcyjnych turystycznie, rozszerzenie zbyt skromnej
oferty turystycznej poza sezon letni oraz oferty produktow turystycznych i
skoordynowanie promocji wojewddztwa.

6. Warmia i Mazury atrakcyjne, przyjazne i goScinne — zwickszenie atrakcyjnosci
zamieszkania regionu dzigki sprawnej infrastrukturze technicznej i socjalnej,
czystemu srodowisku, a takze mozliwosciom edukacji i ksztatcenia oraz dostepowi
do kultury.

7. Wojewodztwo warminsko-mazurskie krajowym liderem czystosci Srodowiska
— zachowanie przyrodniczych waloréw regionu poprzez szczegdlng ochrong
srodowiska oraz zasobow naturalnych.

8. Bogactwo dziedzictwa i Kultury regionu istotnym czynnikiem rozwoju
spoleczno-gospodarczego - ochrona dorobku minionych pokolen, edukacja
kulturalna, powszechniejsze uczestnictwo w kulturze, stwarzanie warunkéow do
dziatalno$ci tworczej 1 spoleczno-kulturalnej w oparciu o tradycje 1 kulturowsg
tozsamosc.

Realizacja powyzszych celow na poziomie wojewodztwa jest zgodna z przyjetymi we
Wstepnym Narodowym Planie Rozwoju szescioma osiami rozwoju kraju. Dlatego tez cze$¢
celow operacyjnych Strategii ma wrecz identyczne lub podobne brzmienie 1 sens, jak
priorytety w Narodowym Planie Rozwoju na lata 2004-2006.

I.5.3. Program rozwoju regionalnego

Celem generalnym dziatan rozwojowych zapisanych w Programie Rozwoju Regionalnego, o
wsparcie, ktorego samorzad wojewodztwa warminsko-mazurskiego wnioskuje do Rady
Ministréw RP, pozostaje cel glowny strategii wojewodztwa, jakim jest:

Rozwdj Warmii i Mazur na rzecz spojnosci ekonomicznej, spoleczne;j
i przestrzennej w jednoczacej si¢ Europie

Nalezy jednak zaznaczy, iz Pogram Rozwoju Regionalnego na lata 2004-2006 jako jeden z
narzedzi realizacji strategii wojewodzkiej nie obejmuje wszystkich wyznaczonych w niej
celow strategicznych, a jedynie te, ktore na podstawie analizy SWOT uznano za
najwazniejsze do realizacji w latach 2004-2006.

W okresie objetym Programem Rozwoju Regionalnego cel generalny zamierza si¢ osiggnaé
poprzez spojna realizacje nastgpujacych celow szczegdtowych:

1. Wzrost  konkurencyjno$ci  wojewodztwa  warminsko-mazurskiego  poprzez
wzmocnienie infrastruktury technicznej 1 spotecznej sluzacej rozwojowi
gospodarczemu i zwigkszeniu atrakcyjnos$ci zamieszkania.

2. Stworzenie warunkéw dla rozwoju zasobow ludzkich na poziomie lokalnym
i regionalnym, a takze poprawa zdolnosci do programowania i realizacji projektow w
zakresie rozwoju zasobow ludzkich na tych szczeblach.
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3. Aktywizacja spoteczna 1 gospodarcza obszarow zagrozonych marginalizacja,
w celu umozliwienia im wiaczenia si¢ w procesy rozwojowe kraju i Europy.

4. Poprawa warunkdw rozwoju spoleczno-gospodarczego regionu w obszarze
przygranicza.

Aby zapewni¢ realizacj¢ celu gldwnego oraz celow szczegdétowych w Programie Rozwoju
Regionalnego na lata 2004-2006 przyjeto nastepujace priorytety:

1 W komponencie Programu Rozwoju Regionalnego finansowanego ze $rodkow
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego na lata 2004-2006:

Priorytet I - rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej wzmocnieniu
konkurencyjnosci regionu,

Priorytet I1 - wzmocnienie rozwoju zasobdéw ludzkich w regionach,
Priorytet III - rozw¢j lokalny.

2 W komponencie Programu Rozwoju Regionalnego finansowanego ze $rodkéw budzetu
panstwa:

Priorytet I - rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej oraz
spotecznej w regionie,

Priorytet 11 - pobudzanie inicjatyw gospodarczych i spotecznych stuzacych
podnoszeniu jakosci zycia mieszkancoéw regionu.

3 W komponencie Programu Rozwoju Regionalnego finansowanego ze $rodkow
inicjatywy wspolnotowej INTERREG III A:

Priorytet I - wzrost konkurencyjnosci i produktywnos$ci obszaru wspolpracy
przez rozw0j infrastruktury transgranicznej, wspotpracy
gospodarczej i naukowo — technicznej,

Priorytet I1 - wsparcie wspotpracy pomiedzy narodowosciami, integracji
spoleczno-kulturowej oraz rynku pracy.

1.5.4. Strategia obszaru funkcjonalnego Zielone Phuca Polski
Za podstawowe cele rozwoju w Strategii dla ZPP uznano:

* stworzenie warunkéw do zachowania i wzmocnienia ekosystemow oraz ochrony wod i
zasobow naturalnych (ekorozwoj),

* stworzenie mozliwosci awansu cywilizacyjnego spotecznosci lokalnych (spoteczenstwo
obywatelskie),

* aktywizacje¢ gospodarczg zharmonizowang z wymaganiami Srodowiska przyrodniczego
(trwaty, zrownowazony rozwoj).

Powyzsze cele gtdbwne majg by¢ realizowane gltéwnie poprzez:

* przeciwstawieniu si¢ zanieczyszczeniu wod powierzchniowych przez kompleksowsa
racjonalizacj¢ gospodarki wodnej oraz prawidtowe prowadzenie gospodarki komunalnej 1
lesne;,

* systematycznym powigkszaniu i wzmacnianiu systemu obszaréw prawnie chronionych o
zréznicowanym statusie i rygorach ochronnych,

e stalym podnoszeniu poziomu wyksztatcenia 1 kwalifikacji ludnosci jako podstawowego
sposobu opanowania bezrobocia i1 patologii spolecznej, wzmocnienia aktywnosci i
przedsigbiorczosci oraz samoorganizacji struktur spotecznych,
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oparciu rozwoju gospodarczego o wysokie technologie produkcji, rozw6j drobnych i
srednich przedsigbiorstw oraz turystyki 1 rolnictwa ekologicznego, tworzeniu
infrastruktury ekonomicznej otoczenia biznesu.



I UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

I1.1. ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
II.1.1. Litosfera
I.1.1.a. Rzezba terenu

Obszar gminy Sepopol pod

wzgledem rejonizacji
fizycznogeograficznej lezy
na terenie Rowniny |
Sepopolskiej, ktéra wchodzi
w sktad Niziny
Staropruskie;j. Cechag

charakterystyczng ~ Niziny
Staropruskiej jest dobrze
rozwinigty  system  dolin
erozyjnych (Lyna, Guber i
ich doplywy) i stosunkowo
mate urozmaicenie rzezby :
terenu.  Wicksze  formy &8
akumulacyjne (ozy 1 kemy)
naleza tu do rzadkosci.
Cecha charakterystyczng
omawianej RoOwniny  jest
réwniez mata ilo$¢ zaglebien — Zdjecie Il/1 Rownina Sepopolska, okolice Domarad
bezodplywowych 1 prawie

zupelny brak jezior.

Powierzchnia gminy znajduje si¢ $rednio na wysokosci 40-50 metrow n.p.m. Obszar gminy
obniza si¢ w kierunku potudniowym. Péinocne partie gminy lezg $rednio na wysokosci 40-60
m. n.p.m. a poludniowe 30-40 m. n.p.m. Najwyzszy punkt gminy potozony jest w okolicach
miejscowosci Gulkajmy, w zachodniej czgsci gminy (92,6 m. n.p.m.). Najnizszy punkt w
gminie potozony jest w dolinie rzeki Lyny przy granicy panstwa (27.2 m. n.p.m.).

Uksztattowanie  powierzchni  gminy zostalo uformowane podczas zlodowacenia
pénocnopolskiego w jego fazach leszczynskiej i pomorskiej (plejsctocen), a takze w okresie
holocenu kiedy to ostatecznie uformowaty si¢ doliny rzeczne.

Formy akumulacji lodowcowej i rzecznolodowcowej z okresu zlodowacenia baltyckiego
(pohocnopolskiego) to przede wszystkim wysoczyzna morenowa plaska, ktora stanowi
najbardziej typowa forme rzezby terenu na terenie gminy. Charakteryzuje si¢ ona stosunkowo
niewielkim zréznicowaniem uksztaltowania powierzchni, gdzie spadki terenu nie
przekraczaja 5 %.

Na terenie wysoczyzny zaobserwowa¢ mozna niewielkie kumulacje terenu zbudowane z
materialu piaszczysto-zwirowego w postaci pagérkow o plaskich wierzchotkach (kemy) i
waskich watow (ozy). Nalezy jednakze podkresli¢ iz formy te wystepujg tu bardzo rzadko.
Kemy zaobserwowa¢ mozna w poinocnej i potludniowo-zachodniej cze$ci gminy. W
potnocnej czesci gminy wystepujg one na zachéd od miejscowosci Szczurkowo oraz na
wschod od miejscowosci Lipica, a w potudniowo-zachodniej, na péinoc od miejscowosci
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Wiatrowiec 1 w okolicach miejscowosci Pieny. Ozy wystepuja takze w okolicach
miejscowosci Pieny, przy drodze gruntowej do miejscowosci Rygarby (wal o przebiegu
réwnoleznikowym o dlugosci ok. 1,5 km), a takze w centralnej cze$ci gminy pomigdzy
zakolem rzeki Lyny na wysoko$ci miejscowosci Stopki a droga gminng do miejscowosci
Masuny (dwa waty o przebiegu poludnikowym o dtugosci 0,5 1 1,0 km i szerokosci okoto 0,2
km).

Innymi formami akumulacji lodowcowej i rzecznolodowcowej z okresu zlodowacenia
battyckiego sa pojedyncze mate wytopiska i zespoty wytopisk. Znajduja si¢ one giownie w
pétnocno-wschodniej cze$ci gminy 1 zlokalizowane sa w poblizu nastgpujacych
miejscowosci: Romaliny, Smodajny, Gaj, Gierkiny, Loskajmy, Wanikajmy, Dobroty,
Dzietrzychowo.

Formy rzezby terenu powstale w okresie holocenu to przede wszystkim formy erozji rzecznej.
Do form tych zaliczy¢ nalezy ptaskodenne doliny Lyny i Gubra charakteryzujace si¢ szerokim
ptaskim dnem przechodzacym w do$¢ strome zbocza doliny. Nalezy podkresli¢, ze rzeka
Lyna na terenie gminy wcina si¢ w rowning S¢popolska na glebokos¢ kilkunastu (miejscami
do dwudziestu) metrow. Najbardziej strome stoki doliny Lyny zaobserwowaé¢ mozna w
péinocnej czesci gminy przy granicy panstwa, gdzie ich kat nachylenia dochodzi do 50°.

Oprocz opisanych powyzej form erozyjnych powstatych w holocenie, na terenie gminy
wystepuja rowniez holocenskie formy akumulacyjne. Sg to rowniny akumulacji zastoiskowe;j
zwigzane z wystepowaniem torfu, kredy jeziornej oraz gytii. Formy akumulacji zastoiskowej
zwigzane sg z przebiegiem lokalnych ciekéw wodnych: Mtynéwki, Strugi Smolenskiej i
Mamlaka.

IL1.1.b.  RzeZba terenu miasta S¢popol

Rzezba terenu miasta S¢popol, analogicznie jak rzezba terenu gminy, zostala uformowana w
okresie czwartorzedu. Wigkszo$¢ terenu miasta potozona jest na wysoczyznie morenowej
ptaskiej, ktora jest formg akumulacji lodowcowej 1 rzecznolodowcowej z okresu
zlodowacenia battyckiego. Wysoczyzna porozcinana jest dolinami rzeki Lyny i Guber, ktore
jak juz wspomniano, sg formami erozji rzecznej powstalymi w okresie holocenu. Doliny te
charakteryzuja si¢ szerokim ptaskim dnem, waskimi tarasami przechodzacymi w dos$¢ strome
zbocza doliny. W granicach miasta wysokos$¢ skarp doliny rzeki Lyny waha si¢ od dwoch do
o$miu metrow. Wysoko$¢ skarp rzeki Guber wynosi srednio 2-3 metry za wyjatkiem odcinka
ujsciowego, gdzie dochodzg one nawet do 10 metrow.

Caly obszar miasta pochyla si¢ lekko ku potudniowi. Najwyzej potozony punkt miasta
zlokalizowany jest przy pn-zach granicy, przy drodze do wsi Smolanka (45,0 m. n.p.m.)
natomiast najnizszy punkt miasta lezy przy ujs$ciu rzeki Guber do Lyny (27,4 m. n.p.m.).

Na terenie miasta wystepuja rowniez formy rzezby pochodzenia antropogenicznego. Sg to
nasypy zwigzane z przebiegiem uktadu drogowego i wykopy w §ladzie przebiegu dawnej linii
kolejowej. Najbardziej interesujagcg formg rzezby pochodzenia antropogenicznego jest
grodzisko wczesnosredniowieczne, zlokalizowane na lewym brzegu Lyny vis a vis stadionu,
ktorego wysokos¢ dochodzi do 9 metréw n.p.t.

IL1.1.c.  Budowa geologiczna
Budowa geologiczna gminy Sepopol jest $cisle zwigzana z podstawowymi, wyroznionymi

jednostkami morfologicznymi i ich geneza. Powierzchniowa budowe¢ geologiczng tworza
osady czwartorzgdowe (plejstocenskie 1 holocenskie), ktore na catym obszarze gminy ciagta
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warstwa pokrywaja utwory starsze. Migzszo$¢ utworéw czwartorzedowych na obszarze
gminy jest znaczna i wynosi okoto 200 metrow.

Na obszarze gminy S¢popol najwigksza powierzchni¢ zajmuja gliny zwatowe bedace glownie
osadami glacjalnymi fazy pomorskiej zlodowacenia battyckiego. Glina zwalowa wystepuje tu
na ogot cigglym plaszczem o migzszosci okoto 20 metréw. Na terenie gminy S¢popol, w jej
potnocnej 1 poétnocno-zachodniej czgsci w glinie zwalowe] wystepuja czesto wkiadki itow.
Migzszos¢ itow jest na 0got mniejsza i miejscami nie przekracza 2-5 metréw. Ity wystepuja w
okolicach miejscowosci Lipica, Gaj, Melejdy, Gierkiny, Lwowiec w zachodniej cze¢sci gminy
oraz w okolicach miejscowos$ci Ostre Bardo, Stopki, Langanki w $rodkowej cze$ci gminy.

Osadom gliny zwalowej towarzysza piaski 1 zwiry moren czotowych, ktore wystepuja przy
zachodniej granicy gminy, gtéwnie w okolicach miejscowosci Przewarszyty, Roskajmy, Liski
oraz w pdnocno-wschodniej czesci gminy w rejonie wsi Lipica. Migzszos¢ tych utwordw
dochodzi do 30 metrow.

Na dos$¢ znacznym obszarze gminy, zwlaszcza w jej zachodniej 1 srodkowej czesci, wystepuja
osady wodnolodowcowe. Sg to piaski i zwiry, ktorych akumulacja zwigzana byta z odptywem
wod sprzed czota ladolodu fazy pomorskiej. Migzszos¢ tych osadow osigga kilkanascie
metrow. Osady te wystepuja w okolicach miejscowosci Poniki, Smolanka, Roskajmy,
Romaliny, Ostre Bardo, Stopki, Lipica.

W okresie recesji ladolodu akumulowane byly rowniez osady zastoiskowe w postaci mutkow
1 itow warwowych. Migzszo$¢ tych osadow jest nieznaczna 1 na ogot nie przekracza kilku
metrow. Osady te wystepuja w rejonach miejscowosci Judyty, Boryty, Wiatrowiec.

Z akumulacyjng dziatalno$cig wod rzecznolodowcowych wigze si¢ powstanie niezbyt
licznych izolowanych form ozow i1 keméw. Kemy zbudowane sg z naprzemianlegltych warstw
na ogot drobnoziarnistego piasku 1 mutkéw, ozy z lezacych naprzemianlegle poziomych
warstw roznoziarnistego piasku 1 zwiru. Kemy wystepuja w rejonie miejscowosci
Szczurkowo 1 Lipica a takze towarzysza dolinie rzeki Lyny tworzac przydolinne tarasy
kemowe zbudowane z piaskéw z warstwami zwirdw. Ozy wystepuja w centralnej czesci
gminy w rejonie miejscowosci Masuny, a takze w potudniowo-zachodniej, na potudnie od
miejscowosci Pieny.

Z koncowym okresem fazy pomorskiej wigze si¢ akumulacja mutkéw 1 piaskow jeziornych,
tworzacych rozlegte i plaskie terasy. Najwigksze obszary wystgpowania osadow jeziornych
znajduja si¢ centralnej czesci gminy w okolicach miejscowos$ci Smolanka, Romankowo,
Sepopol oraz w pdétnocno- i poludniowo-zachodniej cze$ci gminy w okolicach miejscowosci
Smodajny, Gaj, Loskajmy i Lwowiec. Migzszo$¢ osadow jeziornych sigga kilku metrow.

Osady ze schyltku plejstocenu (faza mtodszego dryasu) wystepujace na terenie gminy to piaski
1 zwiry rzeczne. Zwigzane sg one gtoéwnie z dolinami rzeki Lyny 1 Guber, gdzie tworza ich
tarasy nadzalewowe. Migzszo$¢ tych utwordw nie przekracza kilku metrow.

Osady holocenskie na terenie gminy reprezentowane sg przede wszystkim przez piaski
rzeczne, namuly denne oraz poktady torfu.

Piaski rzeczne zwigzane sg z dolinami rzeki Lyny 1 Guber. Ich wystgpowanie, ogranicza si¢
zazwyczaj do wypetnienia koryt rzek, rzadziej do waskich tarasow zalewowych. Miazszos¢
tych osadow jest niewielka i wynosi maksymalnie 3-5 metrow.

Namuty i torfy stanowig na terenie gminy najmtodszy pokrywowy element i zwigzane sg z
lokalnymi obnizeniami terenu. Namuly na terenie gminy wystepuja w jej srodkowej i
potudniowej czgéci (na poludnie od miejscowosci Langanki oraz na zachod od miejscowosci
Smiardowo przy potudniowo-zachodniej granicy gminy). Miazszo$é tych utworéw wynosi na
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ogo6l okoto 1 metra. Torfy wystepuja zazwyczaj na obszarze wysoczyzny polodowcowej w
obnizeniach zwigzanych z przebiegiem lokalnych ciekow wodnych: Mitynowki, Strugi
Smolenskiej, Mamlaka i Bajdyckiej Mlynowki. Na terenie gminy ztozom torfu towarzysza
poktady kredy jeziornej i gytii.

1.1.1.d.  Budowa geologiczna miasta Sepopol

Powierzchniowa budowe geologiczng miasta Se¢popol tworza osady czwartorzedowe
(plejstocenskie 1 holocenskie).

Najwigksza powierzchni¢ stanowia osady ze schylku plejstocenu - piaski 1 zwiry rzeczne.
Zlokalizowane sg one gtoéwnie w dolinach rzeki Lyny i rzeki Guber, gdzie tworzg ich tarasy
nadzalewowe. Migzszo$¢ tych utworow nie przekracza kilku metréw. Stosunkowo niewielkie
powierzchnie, w stosunku do udziatu tego osadu w budowie geologicznej gminy, zajmuja
obszary zbudowane z gliny zwatowej. Wystepuja one gtéwnie w poludniowej czesci miasta.

Utwory holocenskie zwigzane sg gltéwnie z korytami rzek. Sg to piaski rzeczne, ktore
miejscami tworzg waskie tarasy zalewowe. Ich migzszos$¢ nie przekracza 3-5 metrow.

IL.1.1.e.  Zasoby surowcowe

Na terenie gminy znajdujg si¢ trzy udokumentowane ztoza kopalin pospolitych:

*  Zloze surowcodw ilastych ,,Wiatrowiec” (udokumentowane w 1964 r.).
» Zloze gytii wapiennej ,,Judyty” (udokumentowane w 1991 r. 1 2000 r.);
» Ztoze kredy jeziornej ,,Szczurkowo”(udokumentowane w 2000 t.);

Ztoze surowcoOw ilastych ,,Wiatrowiec”, zaliczone bylo do kategorii C, 1 B. Zloze to
eksploatowano do 1971 roku. Podstawowym surowcem byl tu il czerwony, wykorzystywany
do produkcji elementéw ceramiki budowlanej. Zasoby itu wedlug stanu na dzien 1 stycznia
1964 roku wynosity: w kategorii C; — 77.896 m’, w kategorii B — 101.682 m®. Zloze to
zlokalizowane bylo na potudniowy zachod od miejscowosci Wiatrowiec, pomiedzy droga
powiatowg Nr 26322 Bartoszyce — Sepopol a poludniowa granicg gminy.

Ztoze gytii wapiennej ,,Judyty”, udokumentowane w kategorii C,, potoZzone jest na potudnie
od drogi wojewddzkiej nr 512 Bartoszyce-Szczurkowo pomiedzy droga gruntowa do
miejscowosci Trosiny a miejscowoéciami Park i Judyty. Srodkiem udokumentowanego ztoza
przeplywa rzeka Miyndéwka. Ztoze to wystgpuje w czterech polach (A,B,C,D) o lacznej
powierzchni ok. 25,2 ha.

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 1999 roku, zasoby kredy jeziornej w ztozu wynosza
ogélem 1.003.020 ton. Zawarto$¢ weglanu wapnia w ztozu jest do§¢ wysoka 1 wynosi
41,56%. Kopaling towarzyszacg ztozom gytii wapiennej jest torf, ktorego zasoby w ztozu
oszacowano ogolem na 447.140 ton. Ztoze nie jest eksploatowane.

Ztoze ,,Szczurkowo”, udokumentowane w kategorii C,, potozone jest w bezposrednim
sasiedztwie polnocnego krafica opisywanego powyzej ztoza ,Judyty”. Kopaling podstawowa
jest tu kreda jeziorna, ktorej zasoby (wedtlug stanu na dzien 31 grudnia 1999 r.) wynosily
210.530 ton. Zawarto$§¢ weglanu wapnia jest porOwnywalna z jego zawartoscia w ztozu
»HJudyty” 1 wynosi 41,10%.

Oprécz wyzej wymienionych surowcoéw, na terenie gminy Se¢popol, w latach 50-tych XX w.,
rozpoznano wystepowanie zt6z rudy bagiennej w okolicach miejscowosci Romankowo 1
Smolanka. Przeprowadzone badania terenowe wykazaty, ze wystgpowanie rud bagiennych
sprowadza si¢ do drobnych stref silniejszej orsztynizacji. Ruda wystepuje strefami, tworzac
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nieciggla warstwe o malej migzszosci, poszczegdlne jej skupienia zajmuja powierzchnie
kilkudziesigciu metrow kwadratowych, a zawarto$¢ zelaza nie przekracza 20%. W zwiagzku z
tym jest to ztoze ztozu rudy bagiennej nie przydatne do eksploatacji. Udokumentowane ztoza
kopalin przedstawia tabela nr II/1.

Tab. II/1. Udokumentowane ztoza kopalin gminy Sepopol

Nr Nazwa Rodzaj kopaliny | Udokumento |Zastosowanie Uwagi
zloza wane zasoby
A—-D |Judyty Gytia wapienna 1.003.020 t Wapnowanie gleb Ztoze nie jest eksploatowane
E Szczurkowo | Kreda jeziorna 210.530 ton Wapnowanie gleb Ztoze eksploatowane
F Wiatrowiec | It czerwony 179578 m* Ceramika budowlana | Eksploatacj¢ ztoza zakonczono w
1971 roku

Na podstawie przeprowadzonych na terenie gminy badan poszukiwawczych wytypowano
siedem obszaréw perspektywicznych wystepowania kredy jeziornej i torfu w rejonie
miejscowosci: Rogielkajmy-Langanki, Smolanka, Masuny, Lwowiec, Wiatrowiec 1 RoZyna.

Charakterystyke perspektywicznych z16z surowcow, wedhug stanu na dzien 30 wrzesnia 1996
r., przedstawia tabela nr 11/2.

Tab. I1/2. Perspektywiczne zasoby surowcowe gminy S¢popol

Nr | Miejscowosé Rodzaj kopaliny | Przypuszczalne
zasoby w tys. m’
1 Rogielkajmy — Langanki | Kreda jeziorna 439,0
2 Smolanka Kreda jeziorna 30,0
3 Masuny Kreda jeziorna 31,0
4 Lwowiec Kreda jeziorna 1258,0
5 Wiatrowiec Kreda jeziorna 465,0
6 Rozyna Kreda jeziorna 1096,6
7 Rézyna Kreda jeziorna 2154,0
Miejsca wystepowania udokumentowanych 1 perspektywicznych zt6z surowcoéw

przedstawiono na planszy I — Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju gminy.

I1.1.2. Gleby

1.1.2.a.  Typy genetyczne i przydatnosé rolnicza gleb

Na obszarze gminy Sepopol skatami glebotworczymi sg osady czwartorzedowe, gtownie
zlodowacenia battyckiego fazy pomorskiej, ktore zajmuja ok. 80 % powierzchni gminy. W
zwiazku z powyzszym na terenie gminy dominujg gleby powstate z osadow lodowcowych 1
wodnolodowcowych (gtéwnie glin zwatowych oraz piaskow). Sa to przede wszystkim gleby
brunatne wtasciwe, brunatne wytugowane i pseudobielicowe, a takze czarne ziemie wtasciwe,
czarne ziemie zdegradowane oraz mady.

Gleby brunatne wtasciwe dominuja w centralnej, wschodniej 1 potudniowej cze¢sci gminy.
Zaliczane sg tu gléwnie do kompleksu pszennego dobrego (2 kompleks przydatnosci rolniczej
gleb). W okolicach miejscowosci Rozyna 1 Wiatrowiec gleby brunatne wtasciwe zaliczone
zostaly do kompleksu zytniego dobrego i stabego (5 i 6 kompleks), a w okolicach
miejscowosci Ostre Bardo 1 na potudnie od miejscowosci Melejdy do kompleksu zbozowo-
pastewnego mocnego (8 kompleks). Wicksze kompleksy gleb brunatnych wylugowanych
dominujg w poétnocno-zachodniej i zachodniej czesci gminy. We wschodniej czesci gminy
pojawiaja si¢ jedynie w okolicach miejscowosci Dzietrzychowo. Podobnie jak w przypadku
gleb brunatnych wiasciwych przewazaja tu gleby urodzajne zaliczone do kompleksu
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pszennego dobrego (2 kompleks). Gleby brunatne wylugowane zaliczone do nizszych
kompleksow przydatnosci rolniczej wystepuja w rejonie miejscowosci Stopki (kompleksy
zytni dobry 1 staby - 5 i 6), Rusajny i Smolanka (zytni staby i bardzo staby - 7 i1 8) oraz na
potudnie od miejscowosci Sepopol (zbozowy-pastewny mocny — 8).

Czarne ziemie wlasciwe wystepuja miejscowo w podinocno-zachodniej, centralnej i
potudniowo-wschodniej czesci gminy. Nalezy doda¢, ze jedynie w centralnej czgsci gminy
tworzag one zwarte kompleksy o powierzchni dochodzacej do ponad stu hektarow.
Przydatno$¢ rolnicza tych gleb jest zrdéznicowana, w przewazajacej czg¢sci zostaly one
zaliczone do kompleksu pszennego dobrego (2 kompleks), ale takze do pszennego bardzo
dobrego (1 kompleks - w okolicach miejscowosci Stopki) oraz do zbozowo-pastewnego
mocnego (8 kompleks - w rejonie miejscowosci Ostre Bardo i Domarady).

Czarne ziemie zdegradowane wystepuja w niewielkich kompleksach 1 towarzyszg giownie
czarnym ziemiom wlasciwym. Podobnie jak czarne ziemie wilasciwe zaliczone zostaty
gtownie do kompleksu pszennego dobrego (2 kompleks), a takze, w rejonie miejscowosci
Majmtawki, do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego (8 kompleks).

Gleby pseudobielicowe zajmujg niewielkie powierzchnie, gtbwnie w zachodniej czesci gminy
(w okolicach miejscowosci Turcz). Zaliczone sg przede wszystkim do kompleksu zytniego
bardzo dobrego (4 kompleks) oraz zytniego stabego (6 kompleks).

Mady wyksztatcity si¢ gtownie w dolinach rzeki Lyny i rzeki Guber a takze ich doptywow:
Pisy Potnocnej, Bajdyckiej Miynéwki 1 Mamlaka. Sg to gleby =zaliczone glownie do
kompleksow zytniego bardzo dobrego i stabego (4 i 6 kompleks) a na terenach uzytkow
zielonych do uzytkow zielonych $rednich (2z) oraz w okolicach miejscowosci Roézyna
zaliczone do uzytkow zielonych dobrych i bardzo dobrych (1z).

Gleby powstate z osadow holocenskich to tak zwane gleby hydrogeniczne, do ktérych
zaliczy¢ nalezy gleby torfowe i murszowo-torfowe, gleby mutowo-torfowe oraz gleby
murszowo-mineralne. Sg to gleby zwigzane z dolinami lokalnych ciekow, gtownie doptywow
rzeki Lyny. Wystepuja one przede wszystkim w zachodniej cze$ci gminy, w dolinach
Miynéwki 1 Strugi Smolenskiej, uzytkowane sa gldwnie jako taki 1 pastwiska i zaliczane do
uzytkow zielonych $rednich (2z). We wschodniej czgéci gminy gleby te tworza mniejsze
kompleksy i potozone sg gtoéwnie w dolnym biegu rzeki Mamlak, gdzie zaliczono je do
uzytkow zielonych stabych (3z).

Rozktad przestrzenny typdéw genetycznych gleb przedstawiono na planszy I - Uwarunkowania
przyrodnicze i1 kulturowe rozwoju gminy.

I1.1.2.b.  Typy siedliskowe lasu

Zréznicowanie warunkéw glebowych na terenach lesnych charakteryzowane jest gldwnie
poprzez okreslenie typu siedliskowego lasu, ktory rozumiany jest jako potencjalna zdolnos¢
produkcyjna gruntow lesnych.

Na terenie gminy dominujg siedliska lasu §wiezego, lasu wilgotnego 1 lasu mieszanego
swiezego. Sa to siedliska zyzne i1 bardzo zyzne wystepujace glownie na glebach brunatnych
wylugowanych. Wystepuja one we wszystkich kompleksach lesnych potozonych na terenie
gminy, przy czym siedliska lasu $wiezego i1 wilgotnego dominuja w zachodniej czg¢éci gminy
w rejonach miejscowosci Gulkajmy, Domarady 1 Wiatrowiec. Siedliska lasu mieszanego
swiezego zlokalizowane sa w kompleksach lesnych potozonych w centralnej i potudniowo-
wschodniej cze¢sci gminy w rejonach miejscowosci Masuny, Miedna i Prettawki.
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Siedliska borowe wystepuja gtownie w pdtnocnej 1 poétnocno-wschodniej czgsci gminy. Na
terenie gminy wystepuja siedliska boru $wiezego, boru wilgotnego, boru mieszanego
wilgotnego a takze sporadycznie boru bagiennego. Sposrod wszystkich siedlisk borowych,
najwickszy udzial w ogolnej ich powierzchni ma siedlisko boru mieszanego wilgotnego.
Siedliska borowe sg siedliskami ubogimi wystepujacymi gtownie na glebach bielicowych
oraz murszowych i torfowych (bor bagienny). Siedliska boru mieszanego wilgotnego i1 boru
mieszanego $§wiezego wystepuja glownie na potudnie od miejscowosci Ostre Bardo, na
zach6d od miejscowosci Masuny a takze na potnocny wschdd od miejscowosci Gierkiny.
Siedliska boru wilgotnego i1 boru bagiennego zlokalizowane sa w kompleksie lesnym
potozonym na potnocny-wschdd od miejscowosci Gierkiny.

Siedliska olsowe wystepuja glownie we wschodniej czgsci gminy na poludniowy-zachod od
miejscowosci Dzietrzychowo. Sg to siedliska do$¢ zyzne, bagienne z bardzo ptytka woda
gruntowa. Siedliska olsowe wystepuja takze, ale na znacznie mniejszych powierzchniach, w
okolicach miejscowosci Wiatrowiec, Masuny, Lipica, Turcz 1 Prettawki.

Rozktad przestrzenny glownych typoéw siedliskowych lasy przedstawiono na planszy 1 —
Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju gminy.

1L.1.2.c.  Gleby miasta Sepopol

Na terenie miasta S¢popol oprocz gleb pochodzenia naturalnego, 25% stanowig tak zwane
industroziemy — gleby o przeksztalconym profilu glebowym w wyniku dzialan
inwestycyjnych.

Gleby pochodzenia naturalnego wystepuja glownie na terenach gruntéw ornych i trwatych
uzytkéw zielonych rolnymi i zajmuja okoto 64% powierzchni miasta. Sg to glownie czarne
ziemie wlasciwe, zaliczone w potudniowej czesci miasta do kompleksow zytniego stabego i
zbozowo-pastewnego mocnego (odpowiednio 6 i 8 kompleks gleb ornych) a w poinocno-
wschodniej do pszennego dobrego (2 kompleks). W poédinocno-wschodniej cze$ci miasta
wystepujg rowniez ziemie brunatne i brunatne wylugowane, zaliczone takze do kompleksu
pszennego dobrego. W dolinach rzeki Lyny i rzeki Guber wystepuja rowniez mady, zaliczone
do kompleksu zytniego bardzo dobrego (4 kompleks).

Rozklad przestrzenny typow genetycznych gleb wystepujacych na terenie miasta Sepopol
przedstawiono na planszy III — Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju miasta.
I1.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne

I1.1.3.a.  Wody powierzchniowe

Obszar gminy Sepopol nalezy w catosci do zlewiska Zalewu Wislanego. Tereny gminy
odwadniane sg przez rzek¢ Lyne, ktora na terenie gminy przeptywa odcinkiem o dlugosci ok.
27,2 km.

Przeptywy charakterystyczne (w m’/s) z okresu 1951-1985 na rzece Lynie wynosily:
Wodowskaz Sepopol SWQ —96,5; SSQ -25,4; SNQ- 8,74

Powyzej ujscia Gubra SWQ -97,6; SSQ—25,7; SNQ- 8,84

Na granicy panstwa SWQ — 155,0; SSQ —34,9; SNQ- 10,4

Na terenie gminy lewobrzeznymi dopltywami Lyny sa:
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* Milyndéwka (doptywajaca do Lyny poza granicami kraju), ktérej dlugos¢ na terenie gminy
wynosi 0k.8,0 km. Plynie ona w kierunku pdlnocnym, na zachdéd od miejscowosci
Roskajmy, Domarady, Trosiny, Szczurkowo;

* Struga Smolenska, majaca swe zrodta na zachdd od miejscowosci Rogielkajmy, uchodzi
do Lyny w miejscowosci Sepopol. Catkowita dhugos¢ cieku wynosi 13,8 km. Struga
Smolenska przeptywa kolejno w rejonie miejscowosci Rogielkajmy, Boryty i Smolanka.

Prawobrzeznymi doptywami Lyny na terenie gminy s3:

* Pisa Polnocna z doptywajaca do niej Bajdycka Miynowka. Pisa Poélnocna plynie na
terenie gminy na dlugosci okolo 6,5 km 1 optywa z zachodu i1 pdinocy miejscowosée
Wiatrowiec. Bajdycka Miynéwka wpada do Pisy Potnocnej na wschod od miejscowosci
Wiatrowiec. Na terenie gminy ptynie na dlugosci okoto 10, 5 km 1 przeptywa pomiedzy
miejscowosciami Pastawki 1 Chetmiec a takze przez miejscowos$¢ Rozyna;

*  Guber z doptywajaca do niej rzeczka Mamlak. Guber stanowi na fragmentach potudniowa
granice gminy, jej dlugo$¢ na terenie gminy wynosi ok. 7,5 km. Przeplywy
charakterystyczne (w m?/s) z okresu 1951-1985 na rzece Guber powyzej ujscia do Lyny
wynosity: SWQ —56,0; SSQ-8,97; SNQ- 1,44.

Rzeka Mamlak, prawy doptyw Gubra, ma swoje zrédla na terenie gminy na poinocny
zachod od miejscowosci Lipica. Diugos¢ cieku wynosi ok. 13,7 km. Mamlak przeptywa
przez Lipicg, w okolicach Dzietrzychowa i Majmtawek a takze przez miejscowosé
Lwowiec. Wpada do Gubra na potudnie od Lwowca.

Oprécz wyzej wymienionych rzek, na terenie gminy istnieje caly szereg ciekow bez nazwy,
oraz dobrze rozwinigta sie¢ rowow melioracyjnych. Tereny podmoktych tgk i1 pastwisk
znajduja si¢ w zachodniej czes$ci gminy i zwigzane sg gtdéwnie z doling rzeki Guber 1 dolinami
jej doptywow. Na terenie gminy zaewidencjonowano takze liczne bagna i torfowiska, lezace
na terenach le$nych. Zajmuja one zazwyczaj niewielkie powierzchnie i tworza siedliska boru
bagiennego, boru bagiennego i olsu.

Na terenie gminy brak jest jezior i1 wigkszych zbiornikéw wodnych. W wielu
miejscowosciach znajduja si¢ stawy, bedgce zazwyczaj elementem zagospodarowania zalozen
folwarcznych (np. w miejscowosciach Liski, Pieny, Judyty). Na terenie gminy znajduje si¢
takze wiele oczek $rodpolnych zawtaszcza we wschodniej czesci gminy, ktore w wiekszosci
wedtug ewidencji gruntow zaliczone sa do nieuzytkow.

Na terenie nadle$nictwa Bartoszyce w obrebie Sepopol w rejonie miejscowosci Masuny
znajduja si¢ ponadto dwa stawy rybne o powierzchni tacznej 0,85 ha.

11.1.3.b.  Wody powierzchniowe miasta Sepopol

Wody powierzchniowe na terenie miasta Se¢popol zajmuja 21 ha, co stanowi 4,5%
powierzchni miasta. Sg to rzeka Lyna 1 jej doptywy - Guber oraz Struga Smolenska.

Rzeka Lyna przeptywa przez miasto odcinkiem o dlugosci okoto 5 km, z czego okoto 1,5 km
to odcinki graniczne z gming S¢popol. Rzeka Guber jest prawym doptywem Lyny, do ktorej
wpada we wschodniej czesci miasta. Rzeka ta przepltywa przez miasto odcinkiem o dlugosci
ok. 2 km, z czego potowa to odcinek wschodniej granicy miasta i gminy S¢popol. Smolenska
Struga to prawy doptyw Lyny ptynacy w poétnocno-zachodniej czesci miasta. Uchodzi ona do
Lyny na wysoko$ci murow obronnych Starego Miasta. Smolenska Struga ptynie przez miasto
odcinkiem o dtugosci ok. 1,2 km.
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Nalezy podkresli¢, ze uklad rzeki Lyny byl jednym z czynnikow miastotworczych (o
lokalizacji miasta w zakolu rzeki decydowal przede wszystkim czynnik warownos$ci) a
obecnie jest jedng z barier przestrzennych rozwoju miasta.

Zdjecie 1l/2 Widok na tyne w okolicach Sepopola

1.1.3.c.  Wody podziemne

Wystepowanie wod podziemnych jest §cisle zwigzane z budowg geologiczng omawianego
obszaru. Na terenie gminy uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje gldéwnie w utworach
czwartorzegdowych. Wyjatek stanowig rejony Dzietrzychowa, gdzie poziom uzytkowy o
réznorzednym znaczeniu wystgpuje w utworach czwartorzedu, trzeciorzedu lub tacznie.

W utworach czwartorzegdowych poziom wodono$ny ma charakter nieciagly, wystgpuje na
réznych glebokosciach przewaznie od kilkunastu do okoto 100 metrow, czesto w formie
soczew. Poziom wodono$ny czwartorzgdowy zbudowany jest gtownie z piaskow 1 zwirdw.
Zwierciadlo wody stabilizuje si¢ blisko lub powyzej powierzchni terenu. Przewazajaca
wydajnos$¢ studzien eksploatowanych z poziomu czwartorzgdowego waha si¢ od 20 do 70
m’/h. Najwicksze wydajnosci (76,0 i 80,0m*/h) majg studnie dla wsi Smodajny oraz ujecie
wodociggowe w miejscowosci Ostre Bardo.

W utworach trzeciorzgdu uzytkowy poziom wodonosny jest rowniez nieciagly. Zwierciadlo
wody stabilizuje si¢ zazwyczaj powyze] powierzchni terenu. Woda w utworach
trzeciorzegdowych pojawia si¢ najptycej na glgbokosci 132 m (w miejscowosci Romankowo).
Wydajno$¢ studni trzeciorzedowych na terenie gminy jest niewielka i nie przekracza 30 m*/h.

Na calym obszarze gminy istnieje dobra izolacja pierwszego uzytkowego poziomu
wodono$nego, na powierzchni przewazaja utwory nieprzepuszczalne i stabo przepuszczalne
w postaci glin zwatowych i itéw, stad infiltracja wod opadowych jest utrudniona. Zabezpiecza
to wody podziemne przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni terenu. Migzszo$¢
izolacji poziomu wodonosnego jest jednakze zréznicowana i waha si¢ od ok. 1,6 m w
okolicach wsi Melejdy do ok. 183,5 m we wsi Smodajny.
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Najlepsze warunki hydrogeologiczne wystepuja w $rodkowej i zachodniej czgsci gminy.
Pierwsza czwartorzedowa uzytkowa warstwa wodonosna, o migzszosci od kilkunastu do
trzydziestu metrow potozona jest tu na glebokosci od 30 do 80 metrow p.p.t. W
charakteryzowanym poziomie uzytkowym wystepuja wody o mineralizacji ogolnej do
500mg/d m®. Sg to wody zwykte twarde i $redniotwarde, o przewaznie $redniej jakoSci nie
wymagajgce skomplikowanego uzdatniania do celéw konsumpcyjnych.

Na terenie gminy znajduje si¢ ok. 35 uje¢ wody o zatwierdzonych zasobach w kategorii B.
Charakterystyke wybranych studni wierconych na terenie gminy S¢popol, przedstawia tabela
nr 11/3

Tab. II/3. Charakterystyka wybranych studni na terenie gminy S¢popol

Lp. | Miejscowo$¢

Rzedna terenu w metrach n.p.m,|
w metraclGlebokos¢ otworu
Wiek poziomu wodono$nego|

Ustabilizowane zwierciadto wody
wmp.p.t.

Wydajno$¢ maksymalna w m*/h|

Zasoby zatwierdzone w kat B,
wydajno$¢ w m*/h

w midozacimpvpoidono$ny (strop/spag

I | Domarady 63,0 30,0]  12,0/30,0 Q 6,7 55,0 42,0
2. | Gaj 55,0 23]  356/40,6 Q 7.0 54 54
3. [Judyty 55,0 72,0 49,0/72,0 Q 0,0 48.6 48,0
4. |Langanki 50,0 83.,5| 65,0/83,5 Q 15,0 45,6 41,0
5. |Liski 67,2 91,5] 77,0/91,0 Q 4,0 60,0 27,0
6. | Loskajmy 81,0 375] 40373 Q 8,0 25,0 14,0
7. |Masuny 40,5  157,0] 146,0/157,0 | Q 42 4.6 12,0
8. | Melejdy 50,0 18,0  2,8/15,0 Q 1,9 21,3 21,0
9. | Miedna 40,8 1890 164,0/186,0 | Tr +1,1 18,0 10,0
10. | Ostre Bardo 50,0 51,0]  35,0/48,0 Q 2.8 80,0 80,0
11. |Park 60,0 98,0 84,8/93,0 Q 5,0 35,7 34,0
12. | Pastawki 60,0 850 46,0694 Q +7.,0 57,0 57,0
13. | Pieny 40,0 61,6 52,0/61,6 Q 434 10,0 10,0
14. | Przewarszyty 78,8 485  3,5/485 Q 13,0 20,4 20,0
15. | Smodajny 46,0] 217,5] 183,02140 | Q 0,8 76,0 76,0
16. | Stopki 50,5 130]  89,0/130 Q 2,0 79,3 50,0
17. | Wiatrowiec 43,0 91,0] 83,0/86,7 Q +3.6 6,0 40

Objasnienia Q — czwartorzed; Tr — trzeciorzed
11.1.3.d. Wody podziemne miasta Sepopol

Na terenie miasta S¢popol, podobnie jak na wigkszosci obszaru gminy, poziom uzytkowy
wod podziemnych znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych. Migzszo$¢ warstwy
wodono$nej wynosi tu ok. 10 metréw, i potozona jest na glebokosci okoto 38,0 m. p.p.t.
Zwierciadto wody stabilizuje si¢ blisko powierzchni terenu ok. 1,9 m p.p.t.. Maksymalna
wydajnos$¢ ujecia miejskiego w Sepopolu wynosi 70 m*/h, natomiast zatwierdzone w kat. B
zasoby wod podziemnych wynoszg 60 m’/h. Tak jak i w innych charakteryzowanych na
terenie gminy studniach sg to wody zwykle twarde i $redniotwarde, o przewaznie $redniej
jakosci nie wymagajace skomplikowanego uzdatniania do celow konsumpcyjnych.
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I1.1.4. Szata roSlinna i Swiat zwierzecy

Il.1.4.a.  Zroéinicowanie glownych typow zbiorowisk roslinnych w gminie Sepopol
Zréznicowanie gldownych typdéw zbiorowisk roslinnych na terenie gminy zwigzane jest przede
wszystkim z formami uzytkowania terenow a takze z warunkami glebowymi i wodnymi. W
strukturze uzytkowania terenéw dominujg tereny rolnicze, ktore stanowia 76% powierzchni
gminy, lasy 1 tereny zadrzewione zajmujg ok. 19,5 % powierzchni gminy.

Nalezy podkresli¢, ze pierwotne zbiorowiska lesne zostaly tu silnie przeksztatcone na skutek
dziatalnosci cztowieka. Wedlug danych z nadlesnictwa Bartoszyce procent niezgodnosci
sktadu gatunkowego z siedliskiem jest dosy¢ duzy i w nadle$nictwie wynosi ok. 42 %. Na
terenie gminy zbiorowiska lesne reprezentowane sg w duzej mierze przez tak zwane lesne
zbiorowiska zastepcze z panujaca brzoza, sosng lub $wierkiem gltownie na siedlisku lasu
swiezego. Wystepuja one powszechnie na catym obszarze gminy. Charakterystyke zgodnosci
drzewostanéw z typem siedliskowym lasu, charakterystyczng dla obrebu lesnego Sepopol,
przedstawiono w tabeli 11/4.

Tab.11/4 Zgodno$¢ gatunkowa drzewostanow lesnych obrgbu Sepopol z siedliskiem

Lp. | Typy Udziat  procentowy | Drzewostan Zgodny z|Czg¢$ciowo |Niezgodny
siedliskowe siedliska w ogolnej siedliskiem |zgodny z|z
lasu powierzchni obrebu siedliskiem | siedliskiem
1. Bor wilgotny 1,94 Swierk — sosna 52,3% 20,0% 26,9%
Brzoza - $wierk
2. Bor bagienny 0,18 Sosna 92,2% - 7,8%
3. Bor mieszany | 3,27 Swierk — sosna 38,7% 52,4% 8,9%
Swiezy Dab — sosna
4. Bor mieszany | 3,35 Sosna — §wierk 8,3% 29,4% 62,3%
wilgotny Brzoza — sosna - §wierk
5. Las mieszany | 19,58 Dab - sosna - §wierk 7,8% 22.3% 69,9%
Swiezy Dab - lipa - $wierk
6. Las mieszany | 1,62 Sosna — §wierk 11,5% 10,0% 78,5%
wilgotny Sosna — dab
7. | Las $wiezy 53,72 Swierk — dab 25,7% 35,5% 38,8%
Dab — lipa
Swierk — lipa
8. Las wilgotny 11,64 Jesion — dab 15,3% 13,3% 71,4%
9. |OIls 3,85 Olcha 96,7% 2,9% 0,4%
10. | Ols jesionowy | 1,11 Olcha-jesion 11,6% 33,7% 54,7%

Na terenie gminy lasy o charakterze zblizonym do naturalnego zajmuja taczna powierzchni¢
ok. 183,88 ha, co stanowi ok. 4 % ogdlnej powierzchni terenow lesnych na terenie gminy.
Lasy te zajmuja zyzne i wilgotne siedliska (lasu $wiezego i1 lasu mieszanego wilgotnego a
takze boru mieszanego swiezego 1 boru wilgotnego) 1 charakteryzujg si¢ bogatym podszytem.
Drzewostan dgbowy przekracza w nich nierzadko wiek stu lat. Lasy te mozna zaliczy¢ do
najcenniejszych na terenie gminy. Wystepuja one glownie w poéinocnej czesci gminy, w
okolicach rzeki Lyny przy granicy panstwa.

Wsrod zbiorowisk lesnych wystepujacych na terenie gminy dominujg zespoty borowe,

gléwnie bory mieszane. Na obszarze gminy wystepuja nastepujace lesne zespoty roslinne:

* Subborealny bor mieszany (Serrulato-pinetum) na siedlisku boru mieszanego §wiezego i
lasu swiezego, wystepujacy gtownie w centralnej czgsci gminy;

* Potnocnopolski bor mieszany wilgotny (Querco-Piceetum) na siedlisku boru mieszanego
wilgotnego, wystepujacy gldwnie w potnocnej czgsci gminy na wschod od miejscowosci
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Gierkiny, na poludnie od miejscowosci Ostre Bardo i Masuny. Na potudniu gminy
fragmenty tego zespotu roslinnego spotka¢ mozna w okolicach miejscowosci Wiartowiec;

« Srédladowy bér wilgotny odmiana subborealna (Molinio-Pinetum), wystepujacy w
potnocno-wschodniej czg¢sci gminy na wschdd od miejscowosci Gierkiny;

* Subatlantycki nizinny las gradowy (Stellario-Carpinetum) na siedlisku lasu $wiezego,
wystepujacy na niewielkim fragmencie na wschod od miejscowosci Ostre Bardo;

* (Grad subkontynentalny odmiana mazurska (7ilio-Carpinetum) na siedlisku lasu $wiezego,
wystepujacy na niewielkim fragmencie na poétnoc od miejscowosci Wiatrowiec;

* Ols (Sphagno-Squarosi-Alnetum) na siedlisku olsu i1 olsu jesionowego, wystepujacy
gtéwnie we wschodniej czesci gminy na potudnie od miejscowosci Dzietrzychowo.

Zbiorowiska nieleSne na terenie gminy zwigzane sg przede wszystkim z terenami
uzytkowanymi rolniczo, w$rdd nich wyrdzni¢ mozna:

* zbiorowiska synantropijne,

» zbiorowiska tagkowe,

* zbiorowiska torfowisk.

Zbiorowiska synantropijne reprezentowane sa gltéwnie przez zbiorowiska dywanowe z
zespotu Lolio-Plantaginetum. S to zespoly towarzyszace siedzibom ludzkim, wystepuja na
poboczach drég lub w otoczeniu domostw. Wystepuja one powszechnie na obszarze calej
gminy. Innym zbiorowiskiem synantropijnym powszechnie spotykanym na terenie gminy jest
zespot PrunelloPlantaginetum towarzyszacy drogom lesnym.

Zbiorowiska lagkowe reprezentowane sg gtownie przez zespoty gk Swiezych i1 wilgotnych z
klasy Molinio-Arrhenatheretea. Wystgpuja one przede wszystkim na terenach uzytkowanych
jako taki 1 pastwiska, glownie w dolinach ciekow. Na terenach, gdzie trwale uzytki zielone
granicza z lasami spotka¢ mozna réwniez zbiorowiska roslin lakowych z towarzyszacymi im
roslinami leSnymi i okrajkowymi (zespot Arrhenatherion medioeuropaeum).

Zbiorowiska torfowisk, zwigzane s3 glownie z terenami podmokilymi. Na terenie gminy
spotka¢ mozna glownie torfowiska wysokie. Torfowiska te towarzysza przede wszystkim
siedliskom boru bagiennego, wystepujace na nich zespoly ro$linne to przede wszystkim
mszary welniankowe (Eriophorovaginati-Sphagnetum recurvi). Zespoty te zajmuja niewielkie
powierzchnie 1 wystgpuja w kompleksach lesnych w okolicy miejscowosci Rozyna i Lipica.
Skupienia zbiorowisk torfowisk turzycowych o charakterze przejsSciowym z klasy
Scheuchzerio-Caricetea wystgpuja w potudniowej cze$ci gminy w okolicach miejscowosci
Rézyna.

Pozostate zbiorowiska o charakterze nieleSnym zajmuja na ogél niewielka powierzchnig,

naleza do nich zadrzewienia §rdédpolne 1 przywodne. Zwigzane s3 one gltownie z terenami
podmoktymi, tworza je gtownie zaro$la wierzbowe (zesp6t Salicetum pentandro-cinerea).

11.1.4.b.  Charakterystyka drzewostanow na obszarach lesnych w gminie Sepopol

Obszary lesne na terenie gminy tworzy kilkanascie komplekséw lesnych, ktérych
powierzchnia nie przekracza 500 ha. Gatunki tworzace drzewostany lesne na terenie gminy
Sepopol to przede wszystkim sosna zwyczajna, brzoza brodawkowata i1 omszona, dab
bezszypulkowy, szypulkowy 1 czerwony, olcha szara i czarna, Swierk pospolity a takze w
mniejszym udziale lipa drobnolistna, buk zwyczajny, grab pospolity, wigz pospolity i
modrzew europejski. W poszczegdlnych kompleksach lesnych zaobserwowa¢ mozna
zréznicowanie wiekowe 1 gatunkowe drzewostanow. Nie mniej jednak istnieje w nich
zazwyczaj rownowaga jezeli chodzi o udziat gtownych gatunkow tworzacych drzewostany.
Drzewostany wystepuja tu gltéwnie na siedlisku lasu $wiezego, lasu wilgotnego 1 lasu
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mieszanego wilgotnego, a takze na siedliskach borowych takich jak bér wilgotny, bor
mieszany $wiezy, bor mieszany wilgotny a takze na siedliskach podmoktych takich jak bor
bagienny, ols i ols jesionowy.

W poéhocnej czesci gminy w okolicach miejscowosci Ostre Bardo, Masuny i Gierkiny w
strukturze drzewostandw dominuja dgby i1 brzozy, udziat sosny jest nieco mniejszy.
Drzewostany olchowe zwigzane sg tu gldwnie z terenami podmoktymi a takze z doling rzeki
Lyny i dolinami jej doptywow.

W  zachodniej cze$ci gminy w okolicach miejscowosci Przewarszyty, Domarady i
Rogielkajmy drzewostany tworzy glownie dab z domieszka brzozy, sosny i $wierku a takze
gdzieniegdzie jesionu. Wiek drzewostanow jest na ogot nizszy niz 40 lat. Wyjatek stanowig
lasy potozone na pdétnoc od miejscowosci Przewarszyty, gdzie wiek drzewostanu sosnowego
wynosi ok. 115 lat. Drzewostany wystepuja tu na siedlisku lasu §wiezego i lasu mieszanego
wilgotnego.

We wschodniej cze$ci gminy pomigedzy miejscowosciami Romankowo i1 Dzietrzychwo
wystepuja najwicksze skupienia drzewostanow §wierkowych i olchowych. Drzewostany te
wystepuja w zwartych kompleksach o powierzchni kilkudziesigciu hektaréw. Pozostale
drzewostany w tej czgsci gminy tworza dab, sosna, brzoza i jesion. Wiek drzewostanow jest
tu zréznicowany 1 waha si¢ od kilkunastu lat dla drzewostanow $wierkowych w rejonie
miejscowosci Miedna do ok. 150 lat dla drzewostanéw debowych potozonych na potudnie od
drogi powiatowej nr 26329 w rejonie miejscowosci Masuny. Drzewostany w tej czesci gminy
wystepuja na nastepujacych siedliskach: lasu $wiezego i lasu mieszanego wilgotnego w
centralnej czgsci kompleksu lesnego, boru mieszanego $wiezego w okolicy miejscowosci
Masuny oraz olsu i olsu jesionowego na potudnie od miejscowosci Dzietrzychowo.

W potudniowo-zachodniej czg¢s$ci gminy w rejonie miejscowosci Wiatrowiec dominujg
drzewostany sosnowe i brzozowe z duzym udziatem dgbu. Towarzysza im takze drzewostany
lipowe na pn. od miejscowosci Wiatrowiec 1 olchowe na poludnie od tej miejscowosci. W
poludniowo-wschodniej cze¢éci gminy na poélnoc od miejscowosci Rozyna wystepuja
drzewostany brzozowo-$§wierkowo-debowe z nieznacznym udziatem jesionu, olchy 1 jaworu.
Wiek tych drzewostanow przekracza na ogo6t 40 lat. Drzewostany wystepuja tu gldéwnie na
siedlisku lasu $wiezego 1 lasu mieszanego wilgotnego.

Rozmieszczenie drzewostanow na terenie gminy Sepopol z rozroznieniem ich sktadu
gatunkowego 1 wieku przedstawiono na planszy nr I — Uwarunkowania przyrodnicze i
kulturowe rozwoju gminy.

II.1.4.c.  Rosliny objete ochrong na terenie gminy Sepopol

Na terenie gminy Sepopol, na obszarach lesnych zarejestrowano wystgpowanie licznych
gatunkéw objetych ochrong $cista i czesciowa. Gatunki chronione zwigzane sa gltéwnie z
siedliskami lasu $wiezego i wilgotnego a takze borow mieszanych, wilgotnych i bagiennych.

Rosliny naczyniowe objete ochrong $cistg wystepujace na terenie gminy to przede wszystkim:
* Barwinek pospolity (Vinca minor);

* Bluszcz pospolity (Hedera helix);

* Rosiczka okragtolistna (Drosera rotundifolia);

* Sniezyczka przebisnieg (Galanthus nivalis);

* Widlak jatowcowaty (Lycopodium annotinum);

rosliny objete ochrong czesciowa reprezentuja:

* Bagno zwyczajne (LedumPalustre);
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» Konwalia majowa (Convalaria majalis);

* Kopytnik pospolity (4sarum europaeum);
* Kruszyna pospolita (Frangula alnus);

* Marzanka wonna (Asperula odorata);

* Pierwiosnka lekarska (Primula officinalis).

11.1.4.d.  Szata roslinna miasta Sepopol

Okoto 30% powierzchni miasta S¢popol stanowig tereny pokryte trwatg roslinnoscia. Nalezy
jednakze podkresli¢, iz sg to gtownie formy roslinnosci kultywowanej. Zaliczy¢ do nich
nalezy przede wszystkim trwale uzytki zielone, ogrody dzialtkowe, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe a takze tereny zadrzewione i tereny lasow.

Jedyne zespoty quasi naturalnej roslinnosci to zadrzewienia nadwodne i ruderalne zespoty
roslinne na zurbanizowanych terenach niezabudowanych. Zadrzewienia nadwodne ciaggng si¢
waskim pasem o $redniej szeroko$ci 10 metrow wzdhuz brzegéw Lyny i Gubra. Drzewostan
tworzy tu przede wszystkim olcha, ale takze dab, brzoza i1 lipa. Zadrzewieniom nadwodnym
towarzysza zarosla kruszyny oraz chmielu.

Ros$linnos$¢ ruderalng tworzg przede wszystkim zbiorowiska roslinne z panujacym Polygonum
cuspidatum. Duze powierzchnie tych zbiorowisk spotka¢ mozna w pdinocnej czgéci miasta,
na niezagospodarowanych terenach potozonych poza murami miejskimi.

Wsrod kultywowanych form roslinnych na uwage zastuguje aleja przy alei Wojska Polskiego.
Od poludniowej granicy miasta na wysoko$¢ stacji benzynowej obsadzona jesionami o
obwodzie ok. 200 cm, a nastgpnie od stacji w kierunku centrum lipami o obwodzie ok.250-
300 cm.

Rozmieszczenie glownych form ro$linnych na terenie miasta Sepopol przedstawiono na
planszy III — Uwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe rozwoju miasta.

IL.1.4.e.  Swiat zwierzecy gminy Sepopol

Struktura uzytkowania gruntow na terenie gminy, przede wszystkim dominacja uzytkow
rolnych stanowigcych mozaike pdl i tak z towarzyszacymi im zadrzewieniami $rodpolnymi i
nadwodnymi powoduja, ze $wiat zwierzecy reprezentowany jest gtdéwnie przez awifaune
zwigzang z otwartymi obszarami rolnymi i siedzibami
ludzkimi.

Na szczegdlng uwage w gminie S¢popol zastuguje
wyjatkowo liczna populacja bociana bialego (Ciconia
ciconia). Najwigksze kolonie tych ptakow znajduja sie w
miejscowosciach  Szczurkowo 1 Lwowiec. Sg to
jednoczesnie jedne z najwiekszych kolonii bociana
bialego w Polsce. Inne gatunki ptakow zwigzane z
terenami rolnymi i brzegami lasow wystepujace na
terenie gminy to:

* Drozd spiewak (Turdus philomelos);

* Dzigciot czarny (Dryocopos martius)

*  Gawron (Corvus frugilegus)

* (¢S zbozowa (Anser fabalis);

o Jastrzab (Accipiter gentilis);

* Jemiotuszka (Bombycilla garrulus)
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» Jerzyk (Apus apus)

» Kawka (Corvus monedula);

*  Kos (Turdus merula);

»  Kukutka (Cuculus canorus);

» Kuropatwa (Perdix perdix);

* Lozoéwka (Acrocephalus palustris)

*  Mysikrolik (Regulus regulus);

*  Myszoldéw (Buteo buteo);

*  Oknéwka (Delichon urbica);

* Piecuszek (Phylloscopus trochilus)

* Pliszka siwa 1 zotta (Motacilla alba, M. flava);,

* Raniuszek (degithalos caudatus)

* Rudzik (Erithactus rubecula)

» Sikora uboga czubatka, modra i bogatka (Parus palustris, P. cristatus, P. careuleus, P.
major);

» Skowronek polny (4lauda arvensis);

» Stowik szary (Luscinia luscinia)

* Sowa uszata (4sio otus)

» Swiergotek takowy (Anthus pratensis);

» Szczygiel (Carduelis carduelis)

* Szpak (Strunus vulgaris)

« Swierszczak (Locustella naevia)

e Wrona siwa (Corvus corone)

*  Wrbbel (Passer domesticus)

» Zigba (Fringilla coelebus);

o Zuraw (Grus grus).

Do najcenniejszych gatunkéw ptakéw jakie zaobserwowano na terenach lesnych gminy
naleza bocian czarny (Ciconia nigra) 1 orlik krzykliwy (Aquila pomarina). Wedlug danych
Nadlesnictwa Bartoszyce na terenie gminy gniazduje jednakze tylko orlik krzykliwy. Miejsca
jego gniazdowania objeto ochrong strefowq.'

Na terenie gminy Se¢popol oprocz licznych gatunkéw ptakdéw na uwage zashuguje takze
populacja bobra europejskiego (Castor fiber). Na terenie gminy zlokalizowano siedem
stanowisk rodzinnych bobrow, glownie nad rzeka Lyng (na pdlnocny wschod od
miejscowosci Miedna i przy granicy panstwa), a takze nad rzeka Guber (na zachod 1 potudnie
od miejscowosci Prettawki).

Oprocz wyzej wymienionych gatunkoéw na terenie gminy licznie wystepuje takze zwierzyna
towna sarny (Capreolus capreolus), dziki (Sus scrofa), lisy (Vulpes vulpes), zajace szaraki
(Lepus europeus pallas)

Przytoczone dane wskazuja, Ze na omawianym terenie wystepuje bogata i zrdznicowana
fauna, wsérod ktérej dominujg gatunki chronione. Podnosi to w sposdb istotny walory
przyrodnicze terenu, a takze w przypadku miejsc gniazdowania gatunkow objetych ochrona,
stanowi ograniczenia w gospodarowaniu zasobami leSnymi na tych terenach.

' Nie podaje si¢ szczegdtowego opisu miejsc gniazdowania ze wzgledu na zachowanie bezpieczenstwa
gniazdujacych ptakow.
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I1.1.5. Klimat miasta i gminy Sepopol
Klimat gminy Sepopol zaliczy¢ nalezy do klimatu pojeziernego, ktéry charakteryzuje si¢

stosunkowo krotkim okresem wegetacyjnym wynoszacym ok.170 dni. Srednia temperatura
roczna wynosi 6,5°C, a $rednia temperatura okresu wegetacyjnego wynosi ok. 12°C. Suma
rocznych opaddéw waha si¢ w granicach od 600 do 700 mm.

2. STAN PRZEOBRAZEN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
MIASTA | GMINY SEPOPOL

I1.2.1. Przeksztalcenia litosfery

Degradacja litosfery zwigzana jest przede wszystkim z antropogenicznymi zmianami rzezby
terenu, pokrywy glebowej i budowy geologicznej. Na obszarze gminy S¢popol gléwnymi
przyczynami tego typu przeksztatcen sg przede wszystkim odkrywkowa eksploatacja kopalin
1 w przesztosci sktadowanie odpadow.

I1.2.1.a.  Eksploatacja kopalin

Eksploatacja kopalin prowadzi do catkowitej zmiany rzezby terenu i zniszczenia naturalnej
budowy geologicznej 1 pokrywy glebowej na obszarze ztoza. Najwigksze powierzchniowo,
spo$rod wyzej wymienionych przeksztalcen zaobserwowaé mozna na potudnie od drogi
wojewoddzkiej nr 512 Bartoszyce-Szczurkowo. Przeksztalcenia te zwigzane sg z odkrywkowa
eksploatacjg gytii wapiennej. Obszar poeksploatacyjny zajmuje powierzchni¢ okoto 7 ha.

Innymi  zaewidencjonowanymi na
obszarze gminy miejscami
przeksztatcenia litosfery sg punkty
eksploatacji kruszyw pospolitych.

Na terenie gminy Sepopol :
zlokalizowanych jest kilka punktow =5
eksploatacyjnych SUrOWCOwW
mineralnych, w okolicach
miejscowosci  Szczurkowo, Lipica,
Stopki, Rozyna, Liski i Dobroty.
Eksploatowane surowce to piasek
drobnoziarnisty, zwir 1  glina
piaszczysta. Surowce te
eksploatowane sg przez mieszkancow
gminy na  potrzeby  lokalne.

Ze N
pogs ¥

Charakterystyke punkiow = o e 114 Wyrobisko w m. Liski
eksploatacyjnych przedstawia tabela

nr II/5.

Tab. II/5. Punkty eksploatacyjne kopalin gminy Sepopol
Nr | Miejscowosé Rodzaj kopaliny Powierzchnia
1 Szczurkowo Piasek drobnoziarnisty 1,5 ha

2 Rdzyna Piasek drobnoziarnisty 1,2 ha

3 Lipica Glina piaszczysta 2,0 ha

4 Stopki Piasek ze zwirem 3,0 ha

5 Liski Piasek drobnoziarnisty 0,8 ha

6 Dobroty Piasek ze zwirem 0,5 ha
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Wedlug ewidencji gruntow powierzchnia uzytkow kopalnych na terenie gminy wynosi 8 ha.
11.2.1.b.  Sktadowanie odpadow

Sktadowanie odpadéw powoduje fizykochemiczng degradacja gleby i glgbszych warstw
gruntu. Na terenie gminy zlokalizowane s3 dwa nieczynne juz wysypiska odpadow:
sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Dluga i1 skladowisko odpadow
komunalnych 1 pazdzierzy z przemyshu Iniarskiego w miejscowosci Rygarby. Na terenie
gminy S¢popol znajduje si¢ takze jeden mogilnik $rodkéw ochrony roslin potozony w
miejscowosci Rozyna. Zadne z wyzej wymienionych sktadowisk i mogilnik nie posiada
zabezpieczen prosrodowiskowych, stanowigc tym samym jedno z potencjalnych zrodet
zanieczyszczen gleb 1 wod gruntowych. Nalezy podkresli¢, ze mogilniki srodkéw ochrony
roslin zostaly =zaliczone do odpadéw niebezpiecznych. Zesp6t Przeciwdziatania
Nadzwyczajnym Zagrozeniom Srodowiska Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
dokonat w 2000 roku kwalifikacji mogilnikéw zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
warminsko-mazurskiego przeznaczonych do likwidacji. Mogilnik w miejscowosci Rézyna
zakwalifikowano do grupy mogilnikoéw przewidzianych do likwidacji w drugiej kolejnosci.

Charakterystyke sktadowisk odpadow na terenie gminy, wedtug stanu na 31 grudnia 2001 r,
przedstawia tabela I1/6.

Tab. II/6. Charakterystyka sktadowisk odpadéw na terenie gminy

Lp. | Miejscowo$¢ | Rok Stan  formalno- | Powierzch | [los¢ Zabezpieczenie | Rok zamknigcia
uruchomienia | prawny niawha |odpadéw srodowiska
(Mg)
1. |[Dluga 1975 Nie uregulowany | 1,14 11673,0 Brak 2002
2. | Rygarby 1976 Nie uregulowany | 1,50 110,0 Brak Brak danych

11.2.2. Stan wod powierzchniowych i podziemnych
11.2.2.a.  Jakosé wod powierzchniowych

Jako$¢ wod powierzchniowych na terenie gminy rozpoznana jest jedynie dla rzeki Lyny,
Guber i Pisy Polnocnej. Na wyzej wymienionych rzekach zlokalizowanych jest kilka punktow
pomiarowo-kontrolnych, w ktérych badano jakos¢ wod. Dla okreslenia jakosci wody w rzece
Lynie na terenie gminy Se¢popol najistotniejszymi s3 dane z punktéw kontrolnych
zlokalizowanych powyzej Bartoszyc tuz przed wplynigciem rzeki na omawiany teren,
powyzej Sepopola oraz w Stopkach (na granicy panstwa). Informacje o stanie wod rz. Guber
pochodza z punktow pomiarowych zlokalizowanych w nastepujacych miejscach:

* ponizej uyjScia Lwiny 1 Mamlaka (Lwowiec)

* ponizej ujScia rzeki Sajny w miejscowosci Prosna (poza granicami gminy)

* powyzej ujscia rzeki Guber do Lyny, w m. Sepopolu.
Na Pisie Poinocnej punkt kontrolny zlokalizowany jest powyzej uj$cia do Lyny

Zarowno rzeka Lyna, Guber jak 1 Pisa Polnocna, sa rzekami, ktére prowadza wody
pozaklasowe. Najwicksze punktowe zrodla zanieczyszczen tych rzek zlokalizowane sa poza
granicami gminy. Tak wiec wody tych rzek wplywaja na terytorium gminy silnie
zanieczyszczone, osiggajac niskie wskazniki zarowno pod wzgledem oceny fizykochemicznej
jak 1 sanitarne;.

Na terenie gminy rzeka Lyna przyjmuje $cieki z miejscowosci Sepopol, Liski i Masuny.
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Klasyfikacje wod rzeki Lyny, Guber i Pisy Polnocnej zarejestrowang w opisanych powyzej
punktach kontrolnych w latach 1998-2002, przedstawiaja kolejno tabele 11/7, 11/8 1 11/9
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Tab. I1/7. Klasyfikacja wod rzeki Lyny w latach 1998-2002

Lokalizacja punktu | Km Rok Ocena Wskazniki Ocena Stan Ocena
kontrolnego biegu |badan fizyko- decydujace o ocenie | sanitarna | hydrobiol. | ogblna
rzeki chemiczna | fizykochemicznej
Powyzej Bartoszyc | 112,5 |1998 NON NO,, NON I NON
2000 I NO,, PO, Pog 11 11 11
2002 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
Ponizej Sepopola 90,0 1998 NON Z,NO, NON I NON
2000 I Z, NO,, POy Pog NON I NON
2002 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
Na granicy Panstwa | 73,7 1998 NON Z, NO,, PO4 Pog NON 11 NON
Stopki 2000 111 Z,NO,, PO4 Pog NON 11 NON
2002 NON Pog NON I NON
Tab. II/8. Klasyfikacja wod rzeki Guber w latach 1998-2002
Lokalizacja punktu | Km Rok Ocena Wskazniki Ocena Stan Ocena
kontrolnego biegu |badan fizyko- decydujace o ocenie | sanitarna | hydrobiol. | og6lna
rzeki chemiczna | fizykochemicznej
Ponizej ujscia | 18,2 1998 NON NO,, Z 111 111 NON
Lwiny i Mamlaka 2000 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
Lwowiec 2001 NON Z,NO,, Pog NON 11 NON
Ponizej ujscia Sajny | 9,1 1998 NON Z, NO,, Pog NON I NON
Prosna 2000 b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
2001 NON Z, NO,, Pog NON 111 NON
Powyzej ujscia do | 0,1 1998 NON Z, NO,, Pog 11 I NON
Lyny 2000 NON NO; 11 I NON
Sepopol 2001 NON Z,NO, NON I NON
Tab. I1/9. Klasyfikacja wod rzeki Pisa Potnocna w latach 1996-2002
Lokalizacja punktu | Km Rok Ocena Wskazniki Ocena Stan Ocena
kontrolnego biegu |badan fizyko- decydujace o ocenie | sanitarna | hydrobiol. | og6lna
rzeki chemiczna | fizykochemicznej
Powyzej ujscia do|0,6 1996 111 Z, NO,, PO4 Pog 111 111 NON
Lyny, Rygarby 1998 NON Chzt-Mn, Z, NO,,|NON I NON
Pog
2000 NON Z 111 11 NON
2001 NON Z, NO,, PO, Pog 111 11 11

11.2.2.b.  Jakosé wod podziemnych

Badania jakosci wod podziemnych prowadzone sg w krajowej i regionalnej sieci monitoringu
jakos$ci zwyktych wod podziemnych. Na terenie gminy nie sg zlokalizowane Zadne punkty
kontrolne tych sieci. Najblizej potozonymi punktami kontrolnymi sieci regionalnej sg punkty
w miejscowosci Rutka (gmina Bartoszyce) i Parkoszewo (gmina Barciany). Sa to punkty
badajace wody podziemne z utworow czwartorzedowych, stanowigcych na terenie
wojewodztwa (podobnie jak w gminie S¢popol) 95% eksploatowanych wod. W latach 1998-
2000 wody te zostaly zakwalifikowane do wod II klasy jakosci. Sg to wody $redniej jakosSci
nie wymagajace skomplikowanego uzdatniania do celow konsumpcyjnych. Mineralizacja
ogdlna tych wod wynosi zazwyczaj do 500mg/d m’. Sg to wody zwykle twarde i
sredniotwarde.
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I1.2.3. Stan sanitarny powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Se¢popol stan sanitarny powietrza atmosferycznego badany byt mobilng
stacja pomiarowa. Badania te prowadzone byly od 15 stycznia do 16 lutego 1998 roku na
terenie miasta Sepopol. Nalezy podkresli¢, ze zadne ze stezen badanych substancji
zanieczyszczajacych powietrze (dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, czy pyt
zawieszony) nie przekraczaly na terenie gminy dopuszczalnych poziomow, co swiadczy o
bardzo dobrym stanie powietrza atmosferycznego na terenie gminy. Wyniki w/w badan
przedstawiono w tabeli I1/10.

Tab. 1I/10. Zestawienie poziomoOw stezen substancji zanieczyszczajacych powietrze w miescie
Sepopol

Stezenie w p/m’ D.qulenek Dwutlenek Tlenek wegla | Pyt .
siarki azotu zawieszony

Trzydziestominutowe | Maksymalne 76 69 1980 281

Srednia 16 15 600 27

Dopuszczalne 500 500 20000 350
Sredniodobowe Maksymalne 42 32 980 55

Srednia 16 15 600 27

Dopuszczalne 150 150 5000 150

II.3.  OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE

11.3.1.

Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Sepopol wystepuja dwa obszary chronionego krajobrazu ustanowione moca
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm-Maz Nr 52 poz. 725). Sa to Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK)
»Dolina Dolnej Lyny” i Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rzeki Guber”. Lacznie w/w
obszary zajmuja powierzchni¢ okoto 2930 hektaréw, co stanowi ok. 12 % powierzchni
gminy.

OChK Doliny Dolnej Lyny na terenie gminy przebiega pasem o zréznicowanej szerokosci.
Najwicksza szerokos¢ okoto 3 km osigga w poludniowo-zachodniej czgsci gminy w okolicach
miejscowosci Wiatrowiec, gdzie oprécz doliny rzeki obejmuje swym zasiggiem jeden z
najwiekszych kompleksow lesnych na terenie gminy. Na terenie Miasta Sepopol szeroko$é¢
OChK jest niewielka i ogranicza si¢ jedynie do granic dziatki wodnej, to jest przewaznie do
okoto 30-50 metrow. W centralnej 1 pdtnocnej czesci gminy szeroko$¢ OChK waha si¢ od 0,5
do 1,5 km. Podobnie jak w potudniowo-zachodniej czgsci gminy w obszar chronionego
krajobrazu zostaly wtaczone znaczne powierzchnie lesne.

OChK Doliny Rzeki Guber na terenie gminy wystepuje w dwoch fragmentach. Pierwszy z
nich usytuowany jest na potudnie od miejscowosci Lwowiec. Na terenie gminy znajduje si¢
poinocna granica tego obszaru, poniewaz rzeka Guber jest tu rzeka graniczng. Oprdocz doliny
rzeki do OChK zostaly tu wiaczone taki w okolicach dolnego odcinka rzeki Mamlak przy jej
ujsciu do rzeki Guber. Drugi z fragmentéw Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Guber znajduje si¢ na potudnie od miejscowosci Prettawki. W tej czesSci gminy biegnie on
pasem o szerokosci ok. 0,8 km i obejmuje fragmenty kompleksu lesnego potozonego przy
wschodniej granicy gminy. Na terenie Miasta Se¢popol obszar ten zweza si¢ i prowadzi
brzegami rzeki. Przy ujsciu do rzeki Lyny OChK Doliny Rzeki Guber taczy si¢ z OChK
Doliny Dolnej Lyny.
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Granice obszarow chronionego krajobrazu przedstawiono na planszy I — Uwarunkowania
przyrodnicze i kulturowe rozwoju gminy oraz na planszy III — Uwarunkowani przyrodnicze i
kulturowe rozwoju miasta.

W zwigzku z ustanowieniem obszaro6w chronionego krajobrazu na ich terenie ustanowiono
zakazy, ktore generujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, naleza do nich:

» zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko;

» zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w planie;

* zakaz utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow $ciekowych;

» zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz gospodarki
rybackiej;

» zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw blotnych;

» zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

I1.3.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje si¢ 17 pomnikow przyrody. Sa to przede wszystkim pojedyncze
drzewa oraz jedna grupa drzew. Pojedyncze drzewa objete ochrong stanowia gléwnie deby
(15 sztuk). Grupe drzew objetych ochrong stanowig buki.

Drzewa pomnikowe znajduja si¢ najczesciej na terenach parkéw podworskich (Judyty, Gaj,
Masuny), ale takze na terenach lesnych (w rejonie miejscowosci Wiatrowiec i Gaj) 1 gruntach
wlascicieli prywatnych (Retowy, Gierkiny). Na szczegdlng uwage zashuguje bardzo
interesujacy zespot pomnikdw przyrody potozony przy drodze wojewodzkiej nr 512
Bartoszyce-Szczurkowo. Stanowi go 8 debow potozonych na terenie uzytkéw zielonych.

Szczegotowa charakterystyke drzew pomnikowych przedstawia tabela 11/11.

1%
o

‘3\‘

TR 7

Zdjecie 1l/5 Zespot pomnikdéw przyrody przy drodze Bartoszyce-Szczurkowo

49



Tab.II/11. Charakterystyka pomnikow przyrody na terenie gminy S¢popol (numer zgodny z

plansza I — Uwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe rozwoju gminy)

Lp. |Nr rej.|Obiekt Obwod | Wys. w | Lokalizacja Rok
woj. W cm metrach uznania za
pomnik
przyrody

1. 16 15 bukéw 100-150 | 20 Park podworski w miejscowos$ci Gaj 1952

2. 160 Dab 460 30 Retowy , grunt prywatrny 1957

3. 164 Dab 485 28 Lesnictwo Sokotow oddz. 262 1 km od | 1957
Wiatrowca

4. 171 Dab 620 30 Park podworski w miejscowosci Judyty 1957

5. 172 Lipa 520 30 Park podworski w miejscowosci Judyty 1957

6. 174 Dab 420 28 Pastwisko przy drodze wojewodzkiej nr| 1957
512 Bartoszyce-Szczurkowo

7. 175 Dab 460 28 Jw. 1957

8. 176 Dab 370 25 Jw. 1957

9. 177 Dab 510 30 jw. 1957

10. 178 Dab 485 25 jw. 1957

11. |179 Dab 465 29 Jw. 1957

12. | 180 Dab 470 28 Jw. 1957

13. |18l Dab 470 28 jw. 1957

14. |397 2 Deby 445, 26 Park podworski w miejscowosci Gaj 1984

550

15. 398 Dab 620 23 Park podworski w miejscowo$ci Masuny 1984

16. |700 Dab 500 30 Lesnictwo Zielone oddz. 282, na wschod od | 1994
miejscowosci Gaj

17. 1769 Dab 400 24 Gierkiny, grunt prywatny 1994

11.3.3. Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Na terenie gminy znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 pod nazwa
Warminskie bociany (Nr obszaru PLB 280009). Obszar ten zostal objety ochrong na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U. 2004, Nr 229, poz. 2313). Na terenie gminy
Sepopol znajduje si¢ 18,7 % powierzchni tego obszaru. Nalezy doda¢, ze az 83 % ( 20156,6
ha) powierzchni gminy jest wigczone w obszar Natura 2000. Do obszaru tego nie nalezg
jedynie potudniowo-zachodnie krance gminy.

Granice zasiggu projektowanego obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
przedstawiono na planszy I Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju gminy
Sepopol.

11.3.4. Inne obszary chronione na podstawie przepisow szczegolnych
11.3.4.a.  Lasy ochronne

Na terenie gminy S¢popol wystepuja dwie kategorie lasoéw ochronnych: lasy glebochronne 1
lasy wodochronne. Zostaty one powotane na podstawie decyzji Ministra Srodowiska z dnia
26 kwietnia 2001 roku. Lasy glebochronne potozone s3 na stromych zboczach jaréw,
wawozow 1 brzegow rzek, gdzie spetniajg przede wszystkim funkcje ochronne przed erozja.
Lasy glebochronne zwigzane sg gldwnie z doling rzeki Lyny i wystepuja: w poinocnej czesci
gminy przy granicy panstwa, w centralnej czg¢sci gminy na zachdd od miejscowosci Masuny,
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a w poludniowej na potnoc od miejscowosci Wiatrowiec. Lasy glebochronne wystepuja
rowniez wzdluz obu brzegow Pisy Potnocnej na catym jej przebiegu w obrgbie gminy.

Lasy wodochronne utworzono w celu ochrony siedlisk wilgotnych i zachowania ich zdolnosci
retencyjnej. Na terenie gminy zwigzane sg glownie z siedliskami boru mieszanego
wilgotnego, boru bagiennego i olsu, wystepuja takze w dolinie rzeki Lyny. Na terenie gminy
najwiecej lasow ochronnych znajduje si¢ w poinocnej 1 wschodniej jej czesci, gldwnie w
kompleksach lesnych potozonych w okolicach miejscowosci Ostre Bardo, Masuny,
Romaliny, Gierkiny, Dzietrzychowo.

Zasieg terytorialny lasow ochronnych pokazano na planszy II — Uwarunkowania przestrzenne
rozwoju gminy.

11.3.4.b.  Grunty rolne

Ochrona gruntéw rolnych wynika przede wszystkim z zapiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995
roku, wedle zapisow ktorej ochrona gruntow rolnych polega m.in. na ograniczeniu ich
przeznaczenia na inne cele. Ograniczeniom w przeznaczeniu podlegaja grunty orne wyzszych
klas bonitacyjnych (od I do IVb) oraz uzytki zielone potozone na gruntach pochodzenia
organicznego.

Na terenie gminy Sepopol dominujg grunty orne III 1 IV klasy bonitacji. Grunty orne nizszych
klas bonitacji V 1 VI zlokalizowane s3 w centralnej czg¢sci gminy, na potudnie od
miejscowosci Rusajny i Smolanka, na pétnoc od miejscowosci Wiatrowiec, na zachod od
miejscowsci Dluga oraz w okolicach miejscowosci Romankowo i Prettawki.

Uzytki zielone potozone na glebach pochodzenia organicznego zwigzane sa przede wszystkim
z dolinami doplywow rzeki Lyny. Najwieksze ich kompleksy znajduja si¢ w zachodniej
czesci gminy w dolinie rzeki Mtynéwki. Mniejsze ich kompleksy znajduja si¢ na potudniowy
wschdd od miejscowosci Rogielkajmy oraz we wschodniej czesci gminy w okolicach
miejscowosci Dzietrzychowo w dolinie rzeki Mamlak.

Zréznicowanie bonitacyjne uzytkoOw rolnych, ze wskazaniem na uzytki zielone polozone na
gruntach organicznych pokazano na planszy II — Uwarunkowania przestrzenne rozwoju
gminy.
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Il UWARUNKOWANIA KULTUROWE

III.I. ZASOBY SRODOWISKA KULTUROWEGO
II1.1.1. Zespoly i uklady przestrzenne Zdjecie Ill/1 Patac w Judytach |
II1.1.1.a. Zespoly folwarczne gminy Sepopol

Na terenie gminy Se¢popol znajduje si¢ 30
zespotow folwarcznych, z czego dziewig¢ to
zespoty folwarczne, dziewigtnascie to zatozenia
dworsko-folwarczne, a dwa to zespoty palacowo
folwarczne.

Zespoty folwarczne skladaty si¢ z dwodch
potaczonych ze sobg funkcjonalnie czesci:
gospodarczej, w sktad ktorej wchodzita zazwyczaj
rzadcéwka oraz tak zwane podworze folwarczne z
zabudowaniami inwentarskimi 1 gospodarczymi
oraz kolonii domoéw robotnikow folwarcznych.
Zespoty  dworsko-folwarczne 1 patacowo-
folwarczne dodatkowo sktadaty si¢ z czgsci
rezydencjalnej, w sktad ktorej wchodzit dwoér lub
patac a takze park lub ogrod wiejski.

Na uwage zashuguje fakt, iz kolonie domoéw
robotniczych W wickszych zatozeniach
folwarcznych zakladane byty wraz ze szkotami np.
w miejscowosciach Domarady, Liski, Masuny.

Wystepujace na terenie gminy Se¢popol zalozenia
folwarczne znajduja si¢ w rdéznym stopniu
zachowania. W wickszosci z nich uklad
przestrzenny jest czytelny, natomiast nie
zachowala si¢ czg$¢ budynkéw. Do wielu istniejacych zatozen dobudowano nowe obiekty
inwentarskie, gospodarcze 1 mieszkalne,
zaburzajagc w ten sposob ich pierwotng
forme. Zdecydowanie najgorzej
zachowanymi elementami zatozen
folwarcznych s3 parki, ktorych
szczegotowa  charakterystyke przedsta-
wiono w rozdziale IIl.1.3.a. Zalozeniom
folwarcznym towarzyszyly takze
cmentarze, ktore rowniez sg w bardzo ztym
stanie. Ich opis znajduje si¢ w rozdziale
I11.1.3.b.

Najlepiej zachowanymi zatozeniami
folwarcznymi na terenie gminy sg: zespot
palacowo-folwarczny Judyty 1 zespoty

Zdjecie Ill/2 Zabudowania gospodarcze w Domaradach
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dworsko-folwarczne Liski i Domarady. Wszystkie czgéci sktadowe tych zalozen sg bardzo
czytelne 1 dobrze zachowane.

Szczegodtowa charakterystyke zalozen folwarcznych potozonych na terenie gminy S¢popol
przedstawia tabela II1/1.

Rozmieszczenie zatozen folwarcznych na terenie gminy przedstawiono na planszy 1 —
Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju gminy.
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Tab. I11/1. Zatozenia folwarczne gminy Sepopol

Miejscowos¢ | Nazwa obiektu Czas Uklad przestrzenny Zachowane obiekty architektoniczne (podkreslono Ogolny stan zachowania Nr rejestru
powstania wyrdzniajace si¢ obiekty w uktadzie) ukladu zabytkow
(catosci lub
czesci uktadu)
2 3 4 5 6 7 8
Chelmiec Zespot folwarczny | Przetom XIX i | Zalozenie na planie prostokata, w ktorego sklad dwor, rzadcowka (obecnie bud. mieszkalny) Uktad  zalozenia  mimo | Obiekt nie
XX w. wchodzi cze$¢ gospodarczej z domem rzadey i dom obora parcelacji zachowany w | objety ochrong
robotnikéw folwarcznych stajnia pierwotnym stanie.
stodota Do  istniejagcego  ukladu
czworak (obecnie dom dwurodzinny) dobudowano nowe budynki
inwentarskie i gospodarcze.
Domarady Zespot folwarczny |4 ¢éw. XIX w. | Zalozenie. sktada si¢ z dwoch czgsei: rzadcowka Uklad przestrzenny zespotu | Obiekt nie
(pow. ok. 3 ha) —1¢éw. XX w. |« gospodarczej, w sklad ktorej wchodza: dom trzy stajnie w tym jedna ze spichlerzem bardzo dobrze zachowany, | objety ochrong
rzadcy, budynki gospodarcze i inwentarskie cztery stodoty w tym jedna polowa, czytelne wszystkie pierwotne
»  kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych domy robotnikéw folwarcznych (dwa dwojaki, | €lementy sktadowe.
wraz ze szkotg jeden czworak, 4 budynki indywidualne), wraz z
zabudowaniami gospodarczymi
szkota (obecnie budynek mieszkalny),
Gaj Zespot folwarczny | Przetom XIX i | Zatozenie sktada si¢ z trzech czgsci: rzagdcowka Uktad przestrzenny zespotu | Park
(pow. ok. 34,3 ha | XX w. . gospodarczej (3,4 ha), w sktad ktorej wchodza: cieletnik dobrze zachowany, czytelne | A-3624 1984 r.
dom rzadcy, budynki gospodarcze i stainia i obora wszystkie pierwotne
inwentarskie —I—. . elementy sktadowe.
¢ kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych obora i chlewnia, Do  istniejgcego  uktadu
(1,9 ha), StOdOh"_ o dobudowano nowe budynki
«  parku z cmentarzem (29,0 ha) Suszarnia 1 spichlerz, inwentarskie i gospodarcze.
lodownia,
budynki mieszkalne(trzy dwojaki, jeden trojak)
wraz zabudowaniami gospodarczymi
Gulkajmy Zespot folwarczny |4 ¢w. XIX w. | Zatozenie. sktada si¢ z dwoch czgéci: rzadcowka (1880 1.), Uklad przestrzenny zespohu | Obiekt nie
(pow. ok. 3 ha) —1l¢éw. XX w. |e  gospodarczej, w sklad ktorej wchodza: dom obora. dobrze zachowany. objety ochrong
rzadcy, budynki gospodarcze i inwentarskie stajnia
e kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych trzy stodoty,
wraz ze szkolg trzy blizniacze domy mieszkalne z zabudowaniami
gospodarczymi,
szkota (lata 20-te XX w., obecnie bud. mieszkalny)
Judyty Zespot patacowo- | 4 ¢w. XIX w. | Zatozenie sktada si¢ z trzech czgscei: patac, Bardzo dobrze zachowany | Patac
folwarczny —1¢éw. XXw. [« rezydencjalnej, w ktorej sktad wchodza patac i rzadcowka, ukfad przestrzenny zespotu. | A—774
(pow. ok. 17 ha) park ( 9ha) chlewnia, Czytelne wszystkie | (06.12.1967)
e gospodarczej poéinocnej i potudniowej, w sktad dwie obory, pierwotne czgsci uktadu. Park
ktorych  wchodza: dom  rzadey  (czgs¢ stajnia spichlerz (1733 r.) Do istniejacego ukladg Aar 3612
poludmow{i), budynki gospodarcze i Wozownia dqbudl?lefano nowe bud.ynk% (11.04.1984)
inwentarskie Araz masz mieszKalne, inwentarskie i
e kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych magazyn, gospodarcze. Stajnia

rozbitej na cze§¢ poinocna i potudniowa,
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dwie stodoty, spichlerz
kuznia, A =773
budynki mieszkalne, (06.12.1967)
6. | Korytki Zesp6t  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czescei: dwor (1906 r.), obecnie dom mieszkalny), Uktad zatozenia do$¢ dobrze | Obiekt nie
folwarczny XX w. e rezydencjalnej, w sktad ktorej wchodza: dwor i chlewnia, zachowany. objety ochrong
(pow. ok. ha) park wiejski (0,1 ha) chlewiki
. gospodarczej, w sktad ktorej wchodza: budynki stodota,
gospodarcze i inwentarskie (0,6 ha), domy robotnikéw folwarcznych z zabudowaniami
¢ kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych gospodarczymi
7. | Liski Zespol  dworsko- | 4 ¢w. XIX w. | Zespot sktada sig z trzech czesci: dwor (obecnie biura i mieszkania), Bardzo dobrze zachowany | Park
folwarczny —1¢éw. XX w. | ¢  rezydencjalnej, w sktad ktorej wchodzg: dwor, oficyna (obecnie dom mieszkalny uktad przestrzenny zespotu. | A-3721
(pow. ok. ha) oficyna i park (3,72 ha) dom urzednikéw (1 dekada XX w obecnie hotel i | Do istniejacego  ukfadu | (10.12.1986 r.)
»  gospodarczej, w skiad ktorej wehodza: budynki mieszkania) dobudowano nowe budynki
gospodarcze i inwentarskie, trzy stajnie, inwentarskie i gospodarcze
*  kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych z obora
budynkiem szkoty magazyn zbozowy, wozownia
kurnik,
wiata na maszyny,
hydrofornia,
stodoty polowe przy drogach wyjazdowych z
miejscowosci,
blizniacze domy robotnikow folwarcznych wraz
zab. gospodarczymi
8. | Loskajmy Zesp6t  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czesei: stajnia, Uktad stabo czytelny, nie | Obiekt nie
folwarczny XX w. e rezydencjalnej, w sktad ktorej wchodzit dwor dwie obory,, zachowata si¢  kolonia | objety ochrong
(pow. ok. ha) (nie zachowany) i park, magazyn, domo6w robotniczych i dwor
e gospodarczej, w sktad ktorej wchodza: budynki chlewnia Do istniejacego  uktadu
gospodarcze i inwentarskie, dobudowano nowe budynki
¢ kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych biurowe i gospodarcze
(rozebrana na przetomie lat 60-tych i 70-tych))
9. | Majmtawki Zespot folwarczny | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z dwoch czesci: stajnia, Dobrze zachowany uktad | Obiekt nie
XX w. e gospodarczej, w sktad ktorej wehodza: budynki obora, przestrzenny zespotu. objety ochrong
gospodarcze i inwentarskie, studnia, Do  istniejacego  uktadu
¢ kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych stodota, dqbudowano nowe budynki
dom robotnikéw folwarcznych (dwojak) z mieszkalne, inwentarskie i
towarzyszacymi zabudowaniami gospodarczymi | &ospodareze
10. | Masuny Zespot  palacowo- | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czgsci: patac (1880 r.), Uktad przestrzenny zespotu | Patac
folwarczny XX w. e rezydencjalnej, w sklad ktorej wchodza patac i obora, bardzo czytelny. A —3909
(pow. ok. ha) park (2,0 ha), trzy stodoty, (27.02.1988 1.)
. gospodarczej, w sktad ktorej wechodza: budynki spichlerz,
gospodarcze i inwentarskie oraz gorzelnia i gorzelnia, Park
wiatrak (2,7 ha), A 3622

e kolonii mieszkalnej robotnikéw folwarcznych
ze szkola

domy robotnikéw folwarcznych z towarzyszacymi
zabudowaniami gospodarczymi
szkota

(10.10. 1984 1.)
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11. | Melejdy Zesp6t  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czescei: e  owczarnia, Uktad przestrzenny zespotu | Obiekt nie
folwarczny XX w. e rezydencjalnej, w sktad ktérej wchodzit dwor | e chlewnia, bardzo czytelny, stabo | objety ochrona
(nie zachowany) i park z cmentarzem, «  spichlerz, zachowana czesé
*  gospodarczej, w sktad ktorej wehodzg: budynki |« stodota, rezydencjalna
gospodarcze i inwentarskic *  budynki mieszkalne (dwojak, trojak, czworak) i
. kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych towarzyszace im zabudowania gospodarcze
12. | Miedna Zespot  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot sktada sie z trzech czesei: e spichlerz, Uktad  nieczytelny, nie | Park
folwarczny XX w. * rezydencjalnej, w sklad ktorej wchodzit dwor |« obora, zachowat si¢ dwor i znaczna | A — 1391
(nie zachowany) i park (1,5 ha, e Sstajnia, czesé zabudowy | (07.04.1992 r.)
»  gospodarczej, w sktad ktorej wehodza: budynki [« kolonia ~ doméw  robotniczych  wraz  z inwentarskiej
gospodarcze i inwentarskie (1,2 ha) towarzyszacymi zabudowaniami gospodarczymi
¢ kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych
13. | Ostre Bardo | Zesp6l  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czgscei: e dwor, Bardzo dobrze zachowany | Obiekt nie
folwarczny XX w. e rezydencjalnej, w sktad ktorej wchodzi dwor i | e oficyny, uktad przestrzenny zespotu. | objety ochrona
(pd-zach) park (0,5 ha, *  stajnia koni roboczych,
*  gospodarczej, w sklad ktorej wehodza: budynki [« stajnia koni wyjazdowych,
gospodarcze i inwentarskie (2,5 ha) . chlewnia,
¢ kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych |« wiata,
. stodota,
. obora,
e kolonia  domoéw  robotniczych  wraz =z
zabudowaniami gospodarczymi
14. | Ostre Bardo | Zespét  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot skiada sig z trzech czegscei: e dwor, Bardzo dobrze zachowany | Obiekt nie
folwarczny XX w. *  rezydencjalnej, w sktad ktorej wchodzi dwor i|e  stajnia koni wyjazdowych, uktad przestrzenny zespotu objety ochrona
(pn-wsch) ogrod (0,1 ha), e chlewnia,
»  gospodarczej, w sktad ktérej wechodza: budynki |« wozownia,
gospodarcze i inwentarskie (2,0 ha) e stodota,
*  kolonii mieszkalnej robotnikoéw folwarcznych |« obora,
* kolonia  doméw  robotniczych  wraz =z
zabudowaniami gospodarczymi
15. | Park Zespot folwarczny |4 ¢w XIX w. | Zespot sktada si¢ z dwoch czesci e stodota, Nieczytelna jest kompozycja | Obiekt nie
* gospodarczej z budynkami inwentarskimi i|e cieletnik czes$ci gospodarczej objety ochrong
gospodarczymi (3,6 ha; rzadcowka nie|e  stajnia obora spichlerz
zachowana) e lodownia
*  kolonii mieszkalnej robotnikow folwarcznych |« kuznia (obecnie bud. mieszkalny),
(1,1 ha) e trojak,
e zabudowa gospodarcza towarzyszaca
mieszkaniowej
16. | Pastawki Zespot  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czgsci: e stajnia Zespot do dos$¢ czytelnym | Obiekt nie
folwarczny XX w. *  rezydencjalnej z dworem i parkiem e obora uktadzie objety ochrong

e gospodarczej z zabudowa inwentarskg i
gospodarcza

e kolonii doméw robotnikéw folwarcznych wraz

domy robotnikoéw folwarcznych
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ze szkota
17. | Pieny Zespot  dworsko- | Ok. 1875 1. Zespot sklada si¢ z dwoch czgsei: e dwor, Uktad przestrzenny zespotu | Obiekt nie
folwarczny e  rezydencjalnej z dworem i parkiem (2,0 ha), e 2 stodoty, czeSciowo  czytelny, nie | objety ochrona
+  gospodarczej z zabudowa inwentarska i|e  wozownia, zachowata  si¢  kolonia
gospodarczg oraz gorzelnig (nie zachowang) +  chlewnia, domow robotnikdw
folwarcznych
18. | Poniki Zespot  dworsko- | Przetom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czgsci: o dwér Zespdt o nie zachowanym | Obiekt nie
folwarczny XX w. *  rezydencjalnej z dworem i ogrodem (0,9 ha), «  obora stajnia wozownia ukladzie = kompozycyjnym, | objety ochrong
» gospodarczej z zabudowa inwentarska i|e  spichlerz nie zachowata si¢ kolonia
gospodarczg (1,4 ha) e studnia domoéw robotnikoéw
*  kolonii doméw robotnikow folwarcznych wraz |« szkota (najstarsza czesé budynku 1932 1.), folwarcznych. Do
ze szkota (0,5 ha) istniejgcego zespotu
dobudowano nowe obickty
mieszkaniowe i
rozbudowano szkote
19. | Prettawki Zespot  dworsko- | Potowa XIX | Zespot sktada si¢ z trzech czgsci: o dwor Uktad czgéciowo czytelny. | Obiekt nie
folwarczny w. e rezydencjalnej z dworem i parkiem, . spichlerz stajnia koni wyjazdowych Stabo zachowana kolonia | objety ochrong
* gospodarczej z zabudowa inwentarska i|e  stajnia koni roboczych domow robotnikow
gospodarczq . obora folwarcznych,
e kolonii doméw robotnikéw folwarcznych +  budynek mieszkalny
kolonii towarzyszyl cmentarz e studnia
20. | Przewarszyty | Zesp6t folwarczny |4 ¢w. XIX w. | Zespo6t o powierzchni ok. 3,0 ha sktadat si¢ z dwoch |« rzgdcowka Bardzo dobrze zachowany | Obiekt nie
Téw. XX w. czesei: « 3 stajnie uktad  zespotu, czytelne | objety ochrong
* gospodarczej z zabudowa inwentarska i|e  spichlerz wszystkie czesci sktadowe
gospodarcza e kuznia
kolonii doméw robotnikéw folwarcznych e stolarnia
e garaz maszyn
*  szopa
*  obora
e domy robotnikow folwarcznych (szeSciorak,
dwojak dwa o$mioraki, czworak) i towarzyszaca
im zabudowa gospodarcza
21. | Retowy Zespot  dworsko- | Ok. 1875 1. Zespot sktada si¢ z trzech czescei: e chlewnia Uktad zespotu czgéciowo | Obiekt nie
folwarczny e rezydencjalnej z dworem 1 parkiem z|e spichlerz wozownia czytelny objety ochrong
cmentarzem (0,4 ha), «  obora ze stajnia
e gospodarczej z zabudowa inwentarska i|e  obora
gospodarczg (1,0 ha) e domy robotnikow folwarcznych z zabudowa
¢ kolonii doméw robotnikéw folwarcznych gospodarcza
22. | Romaliny Zespo6t folwarczny | 1 ¢w. XX w. | Zespot sktada si¢ z dwoch czesci: e stajnia W zespole nie zachowata si¢ | Obiekt nie
e gospodarczej z rzadcowka (nie zachowang) i|e  stodota wigkszos¢ obiektow | objety ochrona
zabudowa inwentarska i gospodarcza e silos dawnych. Nieczytelny uktad
*  kolonii doméw robotnikéw folwarcznych e kuZnia i wozownia czgsci  gospodarczej. Do
istniejacego uktadu
dobudowano nowe obiekty
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mieszkaniowe i gospodarcze
23. | Romankowo | Zespot  dworsko- | Przelom XIX i | Zespot sktada si¢ z trzech czgéci: dwor Stan  zachowania ukladu | Obiekt nie
folwarczny XX w. *  rezydencjalnej z dworem i parkiem (1,0 ha), stodota dobry, czytelne wszystkie | objety ochrona
« gospodarczej z zabudowa inwentarska i 2 obory czgsci ukfadu
gospodarczg (2,0 ha) stodota z chlewnia
¢ kolonii doméw robotnikéw folwarcznych dom oborowego
budynki mieszkalne wraz z zabudowaniami
gospodarczymi
24. | Rusajny Zesp6t  dworsko- | Przetom XIX i | Uktad obecnie sktada si¢ z dwoch czgsci dwor Uktad przestrzenny mato | Obiekt nie
folwarczny XX w. *  rezydencjalnej z parkiem (2,0 ha) stajnia czytelny, nie zachowala si¢ | objety ochrong
¢ gospodarczej (3,0 ha) ubojnia kolonia doméw robotniczych
25. | Rygarby Zesp6t  dworsko- | Przetom XIX i | Uktad obecnie sktada si¢ z dwdch czesci obora z chlewnig Uklad przestrzenny malo | Obiekt nie
folwarczny XX w. ¢ rezydencjalnej z parkiem (0,5 ha) stajnia czytelny, nie zachowata si¢ | objety ochrona
e gospodarczej (2,0 ha) chlewik kolonia domo6w robotniczych
obora z domen oborowego
26. | Szczurkowo | Zespol  dworsko- | 3 1 4 ¢w. XIX | Uktad sktada si¢ z trzech czgsci stajnia koni wyjazdowych Zespot o czytelnie | Obiekt nie
folwarczny w. e rezydencjalnej z dworem i parkiem (3,8 ha) masarnia zachowanym uktadzie | objety ochrong
*  gospodarczej (2,7 ha) obora przestrzennym
¢ kolonii doméw robotnikéw folwarcznych (0,9 spichlerz
ha) stajnia koni roboczych chlewnia
owczarnia
cieletnik
gotebnik
stodota
studnia
27. | Smiardowo Zespot  dworsko- | Przetom XIX i | Uklad sktada si¢ z trzech czgsci czesciowo kolonia doméw robotnikow | Uktad bardzo stabo | Obiekt nie
folwarczny XX w. ¢ rezydencjalnej z dworem i parkiem folwarcznych zachowany czgs$C | objety ochrong
. gospodarczej gospodarcza nie zachowata
*  kolonii domoéw robotnikéw folwarcznych sie
28. | Trosiny Zespot  dworsko- | 4 ¢w. XIX w. | Uklad sktada si¢ z trzech czgsci spichlerz Zespol w czesei | Obiekt nie
folwarczny ¢ rezydencjalnej parkiem (1,7 ha) pralnia gospodarczej zachowatl | objety ochrong
e gospodarczej (2,3 ha) kuZnia uktad, dobudowano nowe
«  kolonii domow robotnikéw folwarcznych (0,6 lodownia budynki mieszkalne
ha) wozownia
stajnia obora
chlewnia obora
dwa domy mieszkalne szeScioraki i towarzyszaca
im zabudowa gospodarcza
29. | Turcz Zespot  dworsko- | 1912-1913 Uktad sktada si¢ z dwoch czgsci dwor Uktad zespotu czytelny Obiekt nie
folwarczny e rezydencjalnej z dworem i parkiem (0,2 ha) stajnia objety ochrong
e gospodarczej stodota
jednego domu robotnikow folwarcznych chlewnia obora
chlweik
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1 2 3 4 5 6 7 8
lodownia
dom robotnikéw folwarcznych
30. | Wiatrowiec Zesp6t  dworsko- | XVIII w Uktad sktada si¢ z trzech czesci skrzydto pn-wsch dworu Uklad zespotu czg$ciowo | Zespot dworski
folwarczny e rezydencjalnej z dworem i parkiem z oficyna czytelny i park
cmentarzem (1,6 ha) stajnia koni wyjazdowych W/1, W/2
*  gospodarczej (1,8 ha) 2 obory 10.09.1949 r.
¢ kolonii doméw robotnikoéw folwarcznych owczarnia

kolonia domoéw robotnikéw folwarcznych

59




11.1.1.b. Uktady przestrzenne
miasta Sepopol

Na terenie miasta Se¢popol na
szczegllng uwage zasluguje objete
ochrong konserwatorska urbanistyczne
zalozenie S$redniowiecznego miasta
polozone bardzo malowniczo w zakolu
rzeki Lyny. Ze $redniowiecznych
elementdw zabudowy zachowat si¢
jedynie kosciot p.w. $w. Michata
Archaniota oraz fragmenty muréw
obronnych z basztg. Ko$ciot $w.
Michata Archaniota wraz z
zabudowaniami plebani 1 murem
przyko$cielnym z baszta tworzy zespot
ko$cielny, ktory rowniez objety jest
ochrong. Oprocz zespotu koscielnego
postata zabudowg S$redniowiecznego
zatlozenia  urbanistycznego  miasta
stanowig kamienice z konca XVIII i z
XIX wieku tworzace zwarte pierzeje w
dawnym §ladzie a takze ,nowa”,
powojenna wielorodzinna zabudowa
rozproszona, ktora zaburza historyczny
uktad przestrzenny. Sposrdd zabudowy
XIX wiecznej na szczeg6lna uwage
zasluguje  zabudowa, przy ul
Moniuszki.

Na szczeg6lng uwage zashuguje
roOwniez potozony w potudniowej
czgsci miasta przy ulicy Les$nej
kompleks budynkéw infrastruktury
komunalnej pochodzacy z przetomu
XIX 1 XX wieku, w sktad ktoérego
wchodza wodociggowa wieza ci$nien 1
budynki gazowni miejskiej.

Szczegotowa charakterystyke uktadow
przestrzennych miasta przedstawia
tabela III/2 a ich rozktad przestrzenny
plansza III -  Uwarunkowania
przyrodnicze 1 kulturowe rozwoju
miasta.
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Tab. I11/2 Uktady przestrzenne miasta Sepopol

L.p. |Nazwa zespolu Adres Czas Ogolna charakterystyka Stan zachowania | Nr rejestru
powstania zabytkéw
1. Zatozenie Obszar potozony | 1373 r. | Miasto posiada prostokatny rynek, | Uktad ulic dobrze | A —523
urbanistyczne w  zakolu rzeki | dokument dwie ulice glowne i szes¢ bocznych, | zachowany, 04.04.1958 1.
sredniowiecznego | Lyny lokacyjny  na | ktore nadaja miastu ksztalt drabiny | Zabudowa
miasta prawie pierzejowa XIX-
chelminskim wieczna i blokowa
XX-wieczna
2. Zespot Ul. Koscielna XIV = XIX w. | Zespot zatozony na planie Uktad dobrze A-11
przykoscielny prostokata, w sktad zespotu zachowany 30.09.1940 r.
wchodza:
*  koSciot
*  plebania
e  mur przykoscielny wraz z
baszta
3. Zabudowa  ulicy | Ul. Moniuszki XVIII — XIX | Zwarta pierzeja, o budynkach Pierzeja dos¢ A - 2734 -
Moniuszki 3,5 7, 19, 21, |w. usytuowanych kalenicowo do ulicy, | dobrze zachowana, | 2748
23, 27, 31, 35, o zabudowie murowanej przerwana w trzech | 01.06.1987 r.
37,39, 45 neoklasycystycznej i miejscach
pseudoklasycystycznej, gabaryt
kamieniczek si¢ga $rednio dwoch
kondygnacji
4. Zespot Ul Leéna4i5 1895 - 1916 Zwarty kompleks budynkow Najlepiej Ochrong objeta
przemystowy infrastrukturalnych, w sktad ktorego | zachowane z jest jedynie
zaktadow wchodza: zespotu sg budynek | wieza ci$nien
komunalnych *  wieza ci$nien mieszkalny i wieza | A —2729
. budynek mieszkalny ci$nien 01.06.1987
*  budynek gazowni
e zbiornik gazu
*  budynek gospodarczy
Architektura zespolu
charakterystyczna dla budynkéw
przemystowych poczatku XX w.

I11.1.2.Obiekty architektoniczne

111.1.2.a.

Obiekty architektoniczne gminy Sepopol

Do najcenniejszych 1 najstarszych obiektow architektonicznych gminy Sepopol naleza
niewatpliwie obiekty sakralne — ko$cioty w miejscowosciach Dzietrzychowo, Lipica,
Lwowiec 1 Ostre Bardo. S3 to jednoczes$nie jedne z najlepiej zachowanych obiektow

zabytkowych.

Na uwage zastuguja réwniez patace i dwory wchodzace w sktad zatozen folwarcznych.
Nalezy jednakze podkresli¢, ze obiekty te w wickszosci s3 w ztym stanie technicznym za
wyjatkiem patacu w Judytach i dworéw w Pienach i Liskach. Natomiast stan zachowania
bryly i wystroju elewacji patacow i1 dwordéw jest zazwyczaj dobry, za wyjatkiem
zdewastowanego palacu w Masunach. Innymi wyrdzniajacymi si¢ obiektami zalozen
folwarcznych sg budynki inwentarskie i gospodarcze, zwlaszcza w zalozeniach, zwigzanych z
hodowla koni i bydla (przede wszystkim Liski, Judyty i Domarady).

Innymi wyr6zniajacymi si¢ obiektami gminy sg willa w miejscowosci Wiatrowiec oraz,
czesciowo spalony, budynek dawnej karczmy we Lwowcu.

Charakterystyke obiektow architektonicznych na terenie gminy Sepopol przedstawia tab.

111/3.
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Zdjecie

oy

Il/4 Karczma w Lwowcu Zdjecie Ill/5 KoSciét w m. Ostre Bardo

II1.1.2.b. Obiekty architektoniczne miasta Sepopol

Szczegolnie cennymi obiektami architektonicznymi na
terenie miasta S¢popol sa budynki tworzace zabytkowe
uklady przestrzenne (zespot kosScielny 1 zespot
urbanistyczny), o ktéorych byla mowa w rozdziale
III.1.1.b. Do innych wyrdzniajacych si¢ obiektow
zaliczy¢ nalezy budynki mieszkalne przy ulicy 22 lipca,
Mostowej i przy placu Spotdzielczym.

Sposrdd obiektéw infrastrukturalnych, opréocz wiezy
cisnien 1 budynkow gazowni, na uwage zastuguje
rowniez miyn elektrownia wodna potozona przy ul.
Kostrzynskie;.

Charakterystyke obiektow architektonicznych na terenie
miasta S¢popol przedstawia tab. I11/4
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Tab. III/ 3. Obiekty architektoniczne gminy S¢popol

L.p. | Miejscowos¢ Rodzaj obiektu Czas Ogoélna charakterystyka Stan zachowania Nr rejestru zabytkow

powstania

1. Domarady Stajnia spichlerz 4 ¢w. XIX w Budynek murowany z cegly na kamiennej podmuréwce, wigzba dachowa i strop | Budynek z zachowanym wystrojem | Obiekt nie objety
w zespole drewniane, kryty dachowka ceramiczna elewacji i ksztattem bryly, w dobrym | ochrong
folwarcznym stanie technicznym

2. Domarady Stajnia w zespole 4 ¢w. XIX w Budynek murowany z cegly na kamiennej podmuréwce, wigzba dachowa i strop | Obiekt zachowany w niezmienionym | Obiekt nie objety
folwarcznym drewniane, kryty dachdwka ceramiczng stanie, jezeli chodzi o wystrdj elewacji i | ochrong

ksztatt bryly, w dobrym stanie
technicznym

3. Domarady Stajnia w zespole 4 ¢w. XIX w Budynek murowany z cegly na kamiennej podmurdéwce, wigzba dachowa i strop | Budynek z zachowanym wystrojem | Obiekt nie objety
folwarcznym drewniane, kryty dachowka ceramiczna elewacji i ksztaltem bryly, w dobrym | ochrong

stanie technicznym

4. Dzietrzychowo | Kosciot p.w. M.B. potowa Kosciot gotycki, murowany czesciowo z kamienia polnego czeSciowo z cegly, z | Obiekt dobrze zachowany A-754
Rozancowej XVw drewniang wigzba dachowa i stropem, kryty dachowka ceramiczna. Wieza (28.11.1967)

drewniana z XVIII wieku. Ottarz i ambona — koniec Xvii wieku, empora — 1609
r., $lady polichromii sciennej i malowidto na stropie z XVIII w.
5. Dzietrzychowo | Ogrodzenie kosciota | XIX w. Ogrodzenie azurowe murowane z cegly Obiekt dobrze zachowany A-754
(28.11.1967)

6. Gaj Stajnia i obora przetom XIX i | Budynek murowany z cegly, wi¢zba dachowa i strop drewniane, kryty dachdwka | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztatcie | Obiekt nie objety
w zespole XX w ceramiczng bez zmiany bryty ochrong
folwarcznym

7. Gaj Cieletnik przetom XIX i | Budynek murowany z cegly, wigzba dachowa i strop drewniane, kryty dachéwka | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
w zespole XX'w ceramiczng bez zmiany bryty ochrong
folwarcznym

8. Gulkajmy Obora w zespole 4 ¢w. XIX w Budynek murowany cze$ciowo z cegly, czg$ciowo z kamienia (granit) wigzba | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
folwarcznym dachowa drewniana, kryty dachoéwka ceramiczna bez zmiany bryly ochrong

9. Gulkajmy Stajnia w zespole 4 ¢w. XIX w Budynek murowany z cegly, wigzba dachowa drewniana, kryty dachowka | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
folwarcznym ceramiczng bez zmiany bryly ochrong

10. | Judyty Patac koniec XIX w. | Budynek murowany z cegly, na kamiennej podmuréwce podpiwniczony, | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | A — 774

dwukondygnacyjny, zbudowany w stylu neoklasycystycznym. bez zmiany bryty, w bardzo dobrym | (06.12.1967r.)
stanie technicznym (po remoncie)

11. | Judyty Stajnia w zespole 1733 r. Budynek murowany z cegly na podmuréwce z kamieni polnych, wigzba dachowa | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | A — 773
folwarcznym drewniana kryty dachéwka ceramiczng bez zmiany bryly (06.12.1967)

12. | Judyty Wozownia 4 ¢w. XIX w Budynek murowany z cegly na podmuréwce z kamieni polnych, wigzba dachowa | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
w zespole drewniana kryty dachéwka ceramiczng bez zmiany bryty ochrong
folwarcznym

13. | Judyty Garaz na maszyny w | 1 dekada Budynek o $cianach zewngtrznych o konstrukcji szkieletowej wypetnionych | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
zespole folwarcznym | XX w. cegla, na cokole z kamienia, wiezba dachowa drewniana, kryty dachéwka bez zmiany bryly ochrona

14. | Judyty Obora w zespole 4 ¢w. XIX w Budynek murowany z cegly na podmuréwce z kamieni polnych, wigzba dachowa | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
folwarcznym drewniana kryty dachéwka ceramiczng bez zmiany bryly ochrong

15. | Judyty Kuznia w zespole XIX w Budynek murowany z cegly, wigzba dachowa drewniana kryty dachowka | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
folwarcznym ceramiczng bez zmiany bryly ochrong

16. | Lipica Kosciot p.w. §w. XIV w. Kosciot gotycki, murowany czegsciowo z kamienia polnego czgsciowo z cegly, z | Obiekt dobrze zachowany A—-2722

Apostotow Piotra i
Pawta

drewniang wi¢zba dachowa i stropem, kryty dachowka ceramicznag.
Wyposazenie: ambona i stalle z 1596 r., konfesjonat z I pot. XVIII w., ottarz

(19.08.1996 1.)
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L.p. | Miejscowos¢ Rodzaj obiektu Czas Ogoélna charakterystyka Stan zachowania Nr rejestru zabytkow
powstania
barokowy, organy rokoko, dzwon z 1735 r
17. | Liski Obora w zespole 3 ¢éw. XIX w. | Budynek na podmuréwce ceglano-kamiennej murowany z cegly, wigzba dachowa | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
folwarcznym drewniana, kryty dachdwka ceramiczng bez zmiany bryly ochrong
18. | Liski Stajnia w zespole 4 ¢w. XIX w. | Budynek na podmurdéwce ceglano-kamiennej murowany z cegly, wigzba dachowa | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
folwarcznym drewniana, kryty dachowka ceramiczna bez zmiany bryly ochrong
19. | Liski Stajnia w zespole Przetom Budynek na podmurdéwce ceglano-kamiennej murowany z cegly, wigzba dachowa | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
folwarcznym XIX i XX w. drewniana, kryty dachowka ceramiczna bez zmiany bryly ochrong
20. | Liski Stajnia w zespole Przelom Budynek na podmuréwce ceglano-kamiennej murowany z cegly, wigzba dachowa | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztatcie | Obiekt nie objety
folwarcznym XIX i XX w. drewniana, kryty dachdwka ceramiczng bez zmiany bryly ochrong
21. |Liski Magazyn zbozowy, | Przetom Budynek murowany z cegly ceramicznej, czterokondygnacyjny W szczycie | Obiekt zachowat si¢ w dawnym ksztalcie | Obiekt nie objety
wozownia XIX 1 XX w. wiezyczka z zegarem i choragiewka wskazujaca strony §wiata bez zmiany bryty ochrong
w zespole
folwarcznym
22. | Liski Dom urzgdnikéw w | 1 dekada Budynek murowany, podpiwniczony, 1,5 kondygnacji kryty dachowka | Obiekt dobrze zachowany Obicekt nie objety
zespole folwarcznym | XX w ceramiczna. ochrong
23. | Lwowiec Kosciot p.w. Matki | XIV- XV w. Kosciot fundowany w 1373 r., murowany z cegly na podmuréwce kamiennej, | Obiekt dobrze zachowany A —-2723
Boskiej wieza zwienczona szczytami sterczynowymi z poétkolistymi i sercowatymi (19.08.1996)
Szkaplerskiej blendami, wigzba dachowa drewniana, kryty dachéwka ceramiczna. Ottarz z ok.
1500 1.
24. | Lwowiec Dom nr 35 XIX w. Budynek murowany, kryty dachéwka ceramiczna, Budynek w bardzo zlym stanie | A —2724
dawna karczma technicznym (01.09.1997 1.)
25. | Masuny Patac 1880 r. Budynek murowany z cegly dwukondygnacyjny zbudowany w stylu | Budynek w ruinie A -3909
neobarokowym (27.02.1988)
26. | Ostre Bardo Kosciot p.w. Pocz. XVIw. | Ko$ciét murowany czg¢Sciowo z cegly czgsciowo z kamienia polnego, wigzba | Obiekt dobrze zachowany A -760
Krolowej Korony dachowa drewniana, kryty dachowka ceramiczng karpiowka. (28.11.1967 r.)
Polskiej Wyposazenie: ottarz, ambona, stalle i organy z X VIIL
27. | Park Kuznia w zespole XVII/XIX w. | Budynek murowany z cegly, stropy i wigzba dachowa drewniane, kryty | Budynek w okresie migdzywojwnnym | Obiekt nie objety
folwarcznym dachéwka ceramiczng przebudowany na dom mieszkalny ochrong
28. | Pieny Dwor w zespole Pocz. XX w. Murowany z cegly, tynkowany , wigzba dachowa i strop drewniane, kryty | Budynek z zachowana bryla i wystrojem | Obiekt nie objety
dworsko- dachowka ceramiczna, fundamenty z kamieni polnych, zbudowany na planie | elewacji w dobrym stanie technicznym | ochrong
folwarcznym litery T, skltada si¢ z dwodch czesci, stara jednokondygnacyjna, nowa
dwukondygnacyjna z mieszkalnym poddaszem podpiwniczona
29. | Poniki Dwor w zespole Przetom Budynek murowany z cegly, tynkowany, wigzba dachowa i strop drewniane, dach | Budynek z zachowana bryla w dos¢ | Obiekt nie objety
dworsko- XIX/I XX w dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczng dobrym stanie technicznym ochrong
folwarcznym
30. | Prettawki Dwor w zespole Potowa XIX w. | Budynek murowany z cegly, tynkowany, wigzba dachowa i strop drewniane, dach | Budynek z zachowang bryla w z nie | Obiekt nie objety
dworsko- dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczng zachowanym wystrojem elewacji ochrong
folwarcznym
31. | Przewarszyty | Stajnia w zespole KoniecXIX w. | Budynek murowany z cegly, tynkowany, wigzba dachowa i strop drewniane, dach | Stan zachowania dobry w niewielkim | Obiekt nie objety
folwarcznym dwuspadowy kryty eternitem, z poddaszem uzytkowym stopniu zmieniony wystroj elewacji ochrong
32. | Przewarszyty | Stajnia w zespole KoniecXIX w. | Budynek murowany z cegly, tynkowany, wigzba dachowa i strop drewniane, dach | Stan zachowania dobry w niewielkim | Obiekt nie objety
folwarcznym dwuspadowy kryty eternitem, z poddaszem uzytkowym stopniu zmieniony wystroj elewacji ochrong
33. | Przewarszyty | Stajnia w zespole 1 éw. XX w. Budynek na podmuréwce z kamienia polnych, $ciany z cegly ceramicznej dach | Stan zachowania dobry Obiekt nie objety
folwarcznym dwuspadowy kryty dachdéwka, wiezba drewniana strop zelbetowy ochrong
34. | Przewarszyty | Obora w zespole 4 ¢w. XIX w. Budynek na cokole z kamieni polnych, §ciany murowane z kamienia (granitu) i | Stan zachowania dobry Obiekt nie objety
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L.p. | Miejscowos¢ Rodzaj obiektu Czas Ogoélna charakterystyka Stan zachowania Nr rejestru zabytkow
powstania
folwarcznym cegly, dach dwuspadowy, wigzba drewniana, kryty eternitem ochrong
35. | Romankowo Dwor w zespole 4 ¢w. XIX w. | Budynek murowany, $ciany z kamienia tamanego i cegly, stropy i wigzba | Zachowana bryta budynku, zmieniony | Obiekt nie objety
folwarcznym dachowa drewniane, jednokondygnacyjny z poddaszem mieszkalnym, dach | wystrdj elewacji. ochrong
dwuspadowy pokryty dachdwka ceramiczng
36. | Rusajny Dwor w zespole I pot XIX w. | Budynek murowany, $ciany z kamienia tamanego i cegly, stropy i wi¢zba | Zachowana bryta budynku, budynek | Obiekt nie objety
folwarcznym dachowa drewniane, jednokondygnacyjny z poddaszem mieszkalnym, dach |zaniedbany, w ztym stanie technicznym | ochrong
dwuspadowy pokryty dachéwka ceramiczng
37. | Smolanka Dworek XIX w. Budynek murowany, $ciany z cegly, tynkowany, strop i wigzba dachowa | Zachowana bryta budynku, budynek | Obiekt nie objety
Nr 39 drewniane, jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy | zaniedbany, w ztym stanie technicznym | ochrona
kryty dachdéwka ceramiczna
38. | Smolanka Dworek XIX w. Budynek murowany, $ciany z cegly, tynkowany, strop i wi¢zba dachowa | Budynek o zachowanej bryle w ztym | A —2755
Nr 59 drewniane, jednokondygnacyjny z mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy | stanie technicznym 1979
kryty dachdwka ceramiczng
39. | Smolanka Chata XIX w. Budynek murowany sciany o konstrukcji szachulcowej dach naczétkowy kryty | Budynek o zachowanej bryle w zltym
Nr 32 dachowka, jednokondygnacyjny, drewniany strop i wiezba dachowa stanie technicznym
40. | Stopki kapliczka Pocz. XX w. Murowana z cegly, otynkowana, zwienczona z kazdej strony dwuspadowym | Obiekt zachowany w dobrym stanie A 2757
ogsymsowaniem, na wierzchotku zeliwny krzyz 1979
41. | Szczurkowo Obora w zespole 1891 r. Sciany z cegly ceramicznej, strop i wiezba dachowa drewniane, dach | Bryla budynku zachowana Obiekt nie objety
dworsko- dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczng ochrong
folwarcznym
42. | Trosiny Dom mieszkalny w | 1885 . Dom mieszkalny szesciorak, murowany, wiezba dachowa i strop drewniane, | Bryla i elewacja budynku zachowane Obiekt nie objety
zespole dworsko- jednokondygnacyjny, dach naczotkowy kryty dachowka ceramiczna ochrong
folwarcznym
43. | Turcz Dwor 1097 Budynek murowany z cegly, jednokondygnacyjny z poddaszem mieszkalnym, | Zachowana bryta budynku 1 wystrdj | Budynek nieobjety
(Pod lasem) kryty dachéwka ceramiczng, wiezba dachowa i strop drewniane elewacji ochrong
44. | Turcz Dwor w zespole 1912 r. Budynek murowany z cegly, jednokondygnacyjny z poddaszem mieszkalnym, | Zachowana bryta budynku i wystrdj | Obiekt nie objety
dworsko- kryty dachowka ceramiczng, wigzba dachowa i strop drewniane elewacji ochrong
folwarcznym
45. | Wiatrowiec Willa I pot. XIX w. | Budynek murowany, jednokondygnacyjny, podpiwniczony, otynkowany, wi¢zba | Bryta i elewacja budynku zachowane A - 3465
Nr 20 dachowa drewniana, kryty dachoéwka ceramiczng 12.03.1992
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Tab. I1I/4 Obiekty architektoniczne miasta S¢popol

L.p. | Rodzaj obiektu Adres Czas Ogélna charakterystyka Stan zachowania Nr rejestru
powstania zabytkow
1. Kosciot p.w. $w. [ UL Koscielna XIV w. Kosciot murowany z cegly, wzniesiony na planie prostokata, halowy, trzynawowy, od zachodu wieza | Bardzo dobry A-11
Michata trzykondygnacyjna, z galeryjka, wieza nad galeryjka drewniana, bezstylowa z 1872 r., kryty dachowka 30.09.1940
Archaniola ceramiczng
2. Plebania Ul Koscielna XIX w. Budynek murowany z cegly, nie tynkowany, zbudowany na planie prostokata, wiezba dachowa | dobry A -3791
drewniana, kryty dachéwka ceramiczng, jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem 01.06.1987
3. Kaplica cmentarna | ULDhuga XIX w. Murowana z cegly, otynkowana z drewnianym stropem i wigzbg dachowa, dach dwuspadowy, kryty | dobry A -2727
dachowka ceramiczna 01.06.1987
4. Brama cmentarna z | Ul.Dluga Koniec XIX | Murowana z cegly na podmuréwce z cioso6w kamiennych, czeSciowo tynkowana, kraty w bramie | dobry A —-2728
murem wieku pochodza z XX w. 01.06.1987
5. Mury miejskie Ul Koscielna 1372 r. Zachowany fragment muréw o dlugosci ok. 63 m., zbudowany czgsciowo z cegly czeSciowo z kamienia | dobry A —2726
polnego, na cokole kamiennym o wysokosci od 1,2 do 1,5 m. 01.06.1987
6. Mury migejskie | UL Ko$cielna Potowa XIV w. | Zachowany fragment muréw o dtugosci ok. 72 m., zbudowany czgsciowo z cegly czeSciowo z kamienia | dobry A —-2726
przy kosciele polnego, na cokole kamiennym o wysokosci od 1,8 do 2,0 m., wysoko§¢ muru okoto 4,2 m. Mur posiada 01.06.1987
strzelnice
7. Baszta Ul Koscielna XIV w. Murowana z cegly na podmuréwce z kamienia polnego, zbudowana na rzucie kwadratu | dobry A —2725
dwukondygnacyjna, catkowicie podpiwniczona, stropy i wi¢zba dachowa drewniane, dach dwuspadowy 01.06.1987
kryty dachowka ceramiczng
8. Dom mieszkalny Kopernika 1 XIX w. Budynki tworzg trzy przylegajace do siebie blizniacze segmenty. Murowane z cegly, wigzba dachowa | dostateczny A-782
drewniana, strop drewniany, jednokondygnacyjny z czesciowo mieszkalnym poddaszem. Kryty dachem 05.02.1968 1.
9. Dom mieszkalny Kopernika 2 dwuspadowym z naczoétkiem od szczytu, kryty dachowka ceramiczna A-783
05.02.1968
10. | Dom mieszkalny Kopernika 3 A-784
05.02.1968
11. | Kamieniczka Kosciuszki 4 XIX Budynek z cegly tynkowany, stropy i wigzba dachowa drewniane, z mansarda, kryty dachowka, | dobry A -2731
trzykondygnacyjny, podpiwniczony z czgsciowo uzytkowym poddaszem 01.06.1987
12. | Budynek Le$na 4 1895-1900 . Budynek murowany z cegly, cze¢$ciowo otynkowany, nie podpiwniczony, o zrdéznicowanej bryle, | dobry Nie objety
mieszkalny architektura charakterystyczna dla zabudowy przemystowej poczatku XX w. ochrong
13. | Budynek 22 lipca 3 XIX Murowany z cegly, tynkowany, jednokondygnacyjny, czgsciowo podpiwniczony z poddaszem |Bryta 1  wystrdj | A —2732
mieszkalny mieszkalnym, dach dwuspadowy, kryty blacha elewacji zachowane | 01.06.1987
14. | Budynek 22 lipca 9 1866 Murowany z cegly, tynkowany, jednokondygnacyjny, czg$ciowo podpiwniczony z poddaszem |Bryta i  wystrdj | A —2733
mieszkalny mieszkalnym, dach dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczng elewacji zachowane | 1.06.1987
15. | Kamienica Moniuszki 3 XIX w. Budynek murowany neoklasycystyczny, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, |Bryla 1 wystrdj | A—2734
dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony z czgsciowo mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty | elewacji zachowane | 01.06.1987
dachowka, dom dwutraktowy z przelotowa sienig boczng
16. | Kamienica Moniuszki 5 XIX w. Budynek murowany neoklasycystyczny, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, |Bryla 1 wystroj | A —2735
dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony z czgéciowo mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty | elewacji zachowane | 01.06.1987
dachdwka, dom dwutraktowy z przelotowa sienig boczng
17. | Kamienica Moniuszki 7 XIX w. Budynek murowany neoklasycystyczny, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, |Bryla 1 wystrdj | A—2736
dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony z cz¢Sciowo mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty | elewacji zachowane | 01.06.1987

dachéwka, dom dwutraktowy z przelotowa sienig boczna
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L.p. | Rodzaj obiektu Adres Czas Ogélna charakterystyka Stan zachowania Nr rejestru
powstania zabytkow
18. | Kamienica Moniuszki 19 XIX w. Budynek murowany usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony | Bryta i wystroj | A —2737
z czeSciowo mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty dachowka, dom dwutraktowy z |elewacji zachowane 01.06.1987
przelotowa sienig boczna
19. | Kamienica Moniuszki 21 XIX w. Budynek murowany pseudoklasycystyczny, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, | Bryla i wystroj | A —2738
dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony z czg§ciowo mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty | elewacji zachowane 01.06.1987
dachowka, dom dwutraktowy z przelotowa sienig boczna
20. | Kamienica Moniuszki 23 XIX w. Budynek murowany neoklasycystyczny, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, | Bryla i wystroj | A —2739
dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony z mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty dachdwka, | elewacji zachowane 01.06.1987
dom dwutraktowy z przelotowa sienia boczna
21. | Kamienica Moniuszki 27 XIX w. Budynek murowany neoklasycystyczny, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, | Bryta nieco | A — 2740
dwukondygnacyjny,czeSciowo podpiwniczony z mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty | zmieniona, 01.06.1987
dachowka, dom dwutraktowy z przelotowg sienig boczng dobudowano dwie
lukarny
22. | Kamienica Moniuszki 31 XIX w. Budynek murowany neoklasycystyczny, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, A—-2742
dwukondygnacyjny, cz¢sciowo podpiwniczony, dach dwuspadowy, kryty dachowka, dom dwutraktowy z 01.06.1987
przelotowa sienig boczna
23. | Kamienica Moniuszki 33 Pocz. XIX w. Budynek murowany, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, czeSciowo | Bryta i wystroj | A —2743
podpiwniczony, dach dwuspadowy, kryty dachéwka, dom dwu i p6t traktowy z przelotowa sienig boczng | elewacji do$¢ dobrze | 01.06.1987
zachowane
24. | Kamienica Moniuszki 35 XIX w. Budynek murowany, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, czesciowo | Bryta i wystroj | A —2744
podpiwniczony, dach dwuspadowy, kryty dachowka, dom dwutraktowy z przelotowa sienig boczna elewacji zachowane 01.06.1987
25. | Kamienica Moniuszki 37 XIX w. Budynek murowany, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, czeSciowo | Bryla i wystroj | A —2745
podpiwniczony, dach dwuspadowy, kryty dachéwka, dom trzy traktowy z jedng sienig przelotowa elewacji do$¢ dobrze | 01.06.1987
zachowane
26. | Kamienica Moniuszki 39 XIX w. Budynek murowany, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, czesciowo | Bryta i wystroj | A —2746
podpiwniczony, dach dwuspadowy, kryty dachéwka, dom dwutraktowy z przelotows sienig boczna elewacji dos¢ dobrze | 01.06.1987
zachowane
27. | Kamienica Moniuszki 41 I pot XIX w. Budynek murowany, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, czeSciowo | Bryla i wystroj | A — 1638
podpiwniczony, dach dwuspadowy, kryty dachéwka, dom jeden i p6t traktowy z przelotowa sienig boczng | elewacji do$¢ dobrze | 25.05.1999 r.
zachowane
28. | Kamienica Moniuszki 43 XVIII, Budynek murowany, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, nie | Bryta i wystrdj | A — 781
przebudowana | podpiwniczony z mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty dachéwka, dom dwutraktowy z | elewacji do$¢ dobrze | 06.02.1968 r.
w XIX w. przelotowa sienig boczna zachowane
29. | Kamienica Moniuszki 45 1902 r. Budynek murowany, usytuowany kalenicowo w zwartej pierzei ulicy, dwukondygnacyjny, czeSciowo | Bryla i wystroj | A —2748
podpiwniczony, z cze$ciowo mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, kryty dachoéwka, dom |elewacji do$¢ dobrze | 01.06.1987
dwutraktowy z przelotowsa sienig boczna zachowane
30. | Kamienica Mostowa 2 XIX w. Budynek murowany, dwukondygnacyjny, z czgsciowo mieszkalnym poddaszem, dach dwuspadowy, | Bryla i wystrdj | A —2749
kryty dachéwka, dom dwutraktowy z sienig przelotowa elewacji do$¢ dobrze | 01.06.1987
zachowane
31. | Kamienica Mostowa 4 Koniec XIX w. | Budynek murowany, dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony z cz¢§ciowo mieszkalnym poddaszem, dach | Bryta i wystroj | A —2750
dwuspadowy, kryty dachéwka, dom trzytraktowy z sienig przelotowa elewacji dos¢ dobrze | 01.06.1987
zachowane
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L.p. | Rodzaj obiektu Adres Czas Ogoélna charakterystyka Stan zachowania Nr rejestru
powstania zabytkow
32. | Kamieniczka pl Spotdzielezy 3 | XIX w Budynek murowany z cegly, otynkowany, drewniane stropy i wigzba dachowa, dwutraktowy, |Bryla i  elewacje | A —2751
dwukondygnacyjny, podpiwniczony z mieszkalnym poddaszem, kryty dachéwka zachowane 01.06.1987
33. | Kamieniczka pl Spotdzielczy 4 | Koniec XIX w | Budynek neoklasycystyczny murowany z cegly, otynkowany, drewniane stropy i wi¢zba dachowa, | Bryla 1 elewacje | A —2752
dwutraktowy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony z czg¢§ciowo mieszkalnym poddaszem, kryty | zachowane 01.06.1987
dachowka
34. | Kamieniczka pl Spotdzielczy 5 | Koniec XIX w. | Budynek neoklasycystyczny murowany z cegly, otynkowany, drewniane stropy i wigzba dachowa, | Brylta 1  elewacje | A—2753
dwutraktowy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony z cz¢$ciowo mieszkalnym poddaszem, kryty | zachowane 01.06.1987
dachowka
35. | Kamieniczka pl Spotdzielczy 6 | XIX w. Budynek pseudoklasycystycznyy murowany z cegly, otynkowany, drewniane stropy i wi¢zba dachowa, | Bryla 1 elewacje | A —2754
dwutraktowy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony, kryty dachowka zachowane 01.06.1987
36. | Miyn wodny | Kostrzynska 2b 1900/1932 Budynek na fundamentach z kamienia lamanego i polnego, $ciany z cegly, trzykondygnacyjny, | Budynek wielokrotnie | Obiekt nie
elektrownia podpiwniczony z dachem dwuspadowym przbudowywany objety
ochrong
37. | Gazownia miejska | Le$na 5 1895-1916 Budynek murowany z cegly, dach dwuspadowy, nie uzytkowany od 1945 roku, architektura | Budynek Obiekt nie
charakterystyczna dla obiektow przemystowych poczatku XX wieku nieuzytkowany w | objety
bardzo ztym stanie ochrong
38. | Wodociagowa Les$na 5 1911-1916 Wieza pigciokondygnacyjna, o wysokosci catkowitej 29,3 m., $ciany nosne trzonu zelbetowe Stan techniczny dobry | A —2729
wieza ci$nien 01.06.1987
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I11.1.3. Uklady i zespoly roslinne
1I1.1.3.a. Parki podworskie

Na terenie gminy Sepopol zachowalo si¢ 20 parkow, ktére stanowily jeden z elementéw
zagospodarowania zespotow dworsko-folwarcznych lub patacowo-folwarcznych.

Sa to parki zakladane w stylu krajobrazowym wykorzystujace w swej kompozycji
przestrzennej naturalne walory $rodowiska takie jak uksztaltowania terenu czy warunki
wodne. Wiekszos¢ parkéw zachowala si¢ w swych dawnych granicach, jednakze ich uktad
kompozycyjny jest zazwyczaj stabo czytelny. Pozostato$ciami dawnej kompozycji sg
przewaznie fragmenty alej 1 stawy.

W drzewostanie parkoéw dominujg gatunki rodzime takie jak deby, lipy, graby, buki, swierki i
sosny. W parkach potozonych w miejscowosciach Gaj, Judyty i Masuny znajduja si¢ drzewa
pomnikowe.

Szczegodtowa charakterystyke parkow przedstawia tab. I11/5.
II1.1.3.b. Cmentarze gminy Sepopol

Na terenie gminy S¢popol zachowalo si¢ 14 cmentarzy. Sga to zazwyczaj cmentarze
ewangelickie zamknigte wchodzace w sklad zatozen folwarcznych, za wyjatkiem
miejscowosci Lipica i Lwowiec, w ktorych znajduja si¢ czynne cmentarze parafialne.

Cmentarze ewangelickie sg zazwyczaj w bardzo ztym stanie, czg¢sto pozostaly jedynie $lady
nagrobkdw. Na uwage zasluguje cmentarz potozony na poludnie od miejscowosci
Majmtawki, ktory zatozony jest na planie kota a takze cmentarze rodzinne wiascicieli
majatkoéw ziemskich w miejscowosciach Masuny i Wiatrowiec.

Charakterystyke cmentarzy miasta i gminy S¢popol przedstawia tab. I11/6.
I11.1.3.c. Cmentarze miasta Sepopol

Na terenie miasta S¢popol znajduje si¢ jeden cmentarz, jest to cmentarz komunalny czynny
zatozony w XIX w. Cmentarz zatozony jest na planie wielokata o powierzchni ok. 4,6 ha.
Uktad kwater ma regularny, w drzewostanie dominuje lipa, dab, klon. Osig kompozycji
cmentarza jest aleja lipowa. Ogrodzenie cmentarza i kaplica cmentarna sg objete ochrong
konserwatorska.
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Tab.III/5 Parki podworskie w gminie Sepopol

L. | Miejscowos¢ Czas Pow. | Ogélna charakterystyka parku Drzewostan Ogélny stan | Nr rejestru
p. powstania w ha zachowania zabytkow
parku
1. | Gaj Przetom 29,0 | Park w zespole folwarcznym zatozony w stylu krajobrazowym. Park | Dgby, jesiony, kasztanowce, buki, klony, sosny, | Obiekt A —-3624
XIXiXXw zachowany w dawnych granicach, uklad kompozycyjny nieczytelny, | brzozy, olchy zaniedbany (1984 r.)
zachowat si¢ fragment alei grabowej, dwa stawy i cmentarz, W parku znajduja si¢ 17 drzew pomnikowych - 15
bukow (nr. rej. 160 z 1952 r.) i 2 degby (nr. rej. 397 z
1984 r.)
2. | Judyty Przetom 9,5 | Park w zespole patacowo-folwarcznym zatozony w stylu krajobrazowym, | Przewaga drzewostanu liSciastego: deby (w tym 1 | Obiekt A—-3612
XIXi1XXw z ogrodem uzytkowym, sadem i oranzerig. W chwili obecnej uktad | pomnik przyrody nr. rej. 171 z 1957 r.), lipy (W tym | cze$ciowo (11.09.1984r.)
kompozycji stabo nieczytelny, najlepiej zachowane elementy kompozycji | 1 pomnik przyrody nr. rej. 172 z 1957 r.), buki, | pielggnowany
to podjazd i dwa stawy, budynek oranzerii jest w ruiniei jesiony, graby, kasztanowce.
3. | Liski Przetom 3,7 | Park w zespole dworsko-folwarcznym zatozony w stylu krajobrazowym. | Lipy, graby, jesiony, wigzy, deby, klony, sosny, | Obiekt Obiekt nie
XIXiXXw Uktad kompozycji stabo czytelny zachowaty si¢ §lady gazonu , alei | modrzewie zaniedbany objety ochrong
parkowych i trzy stawy.
4. | Loskajmy Przetom 2,0 | Park w zespole dworsko-folwarcznym zalozony w stylu krajobrazowym, | Klony, $wierki, topole Obiekt Obiekt nie
XIXiXXw uktad kompozycji nieczytelny zaniedbany objety ochrong
5. | Masuny Przetom 11,8 | Park w zespole patacowo-folwarcznym zatozony w stylu krajobrazowym, | Dgby (w tym 1 pomnik przyrody nr. rej. 398 z 1984 | Obiekt A -3622
XIX i XX w. z ogrodem uzytkowym, sadem i bazantarniag. Ws$réd zachowanych | r.), klony, brzozy, modrzewie, buki, daglezje. zaniedbany (19.10.1984r.)
elementéw kompozycji wyrdzni¢ nalezy szpaler grabowy, fragment alei
klonowej, ruiny grobowca wiascicielki.
6. | Melejdy Przetom 2,1 | Park w zespole dworsko-folwarcznym zatozony w stylu krajobrazowym, | Buki, lipy, klony, i sporadycznie $wierki Obiekt Obiekt nie
XIXiXXw z cmentarzem. Zachowaly si¢ szpaler leszczynowy (wyznaczajacy zaniedbany objety ochrong
ponocna granice parku) a takze szpalery z klonéw i brzoz, poza tym
uktad kompozycji nieczytelny.
7. | Miedna Przetom 7,6 | Park w zespole dworsko-folwarcznym zalozony w stylu krajobrazowym, | Deby, lipy, modrzewie, $wierki, sosna wejmutka A—-1391
XIXiXXw uktad parku stabo czytelny, zachowaty si¢ fragmenty alei lipowo-tujowej i (07.04.1992r.)
lipowej a takze gtéwna aleja parku oraz staw.
8. | Ostre Bardo Przetom 0,5 | Park w zespole dworsko-folwarcznym zatozony w stylu krajobrazowym, | Jesiony, lipy, kasztanowce Obiekt
XIXiXXw zaniedbany
9. | Pastawki XIX 2,36 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, zachowany w dawnych granicach. | Jesiony, d¢by, klony, lipy Park A - 3620
Kompozycja stabo czytelna, zachowal si¢ uktad wodny i aleja lipowa zaniedbany (19.10.1984 r.)
dawniej formowana
10. | Pieny XIX 2,0 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, zatozony w stylu krajobrazowym, | Klony, lipy, kasztanowce, osiki, deby, wigzy Park Obiekt nie
potozony na tarasie nadzalewowym Lyny z gesta siecia ciekow wodnych i zaniedbany objety ochrong
stawem, uktad parku nieczytelny
11. | Prettawki XIX 0,2 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, park Klony, lipy pojedynczo §wierki Park Obiekt nie
zaniedbany objety ochrong
12. | Retowy XIX 0,4 | Pozostatosci parku w zespole dworsko-folwarcznym Klony, lipy, d¢by, platany, pojedynczo jodta Park Obiekt nie
zaniedbany objety ochrong
13. | Romankowo XIX 1,0 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, zatozony w stylu krajobrazowym , | Klony, lipy, jesiony Park Obiekt nie
zachowaly si¢ trzy stawy, drzewostan czesciowo wytrzebiony, uktad zaniedbany objety ochrong
kompozycji stabo czytelny.
14. | Rusajny XIX/XX 2,0 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, zalozony w stylu krajobrazowym, | Lipa jesion klony brzozy Park Obiekt nie
zaniedbany objety ochrong
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L. | Miejscowos$¢ Czas Pow. | Ogélna charakterystyka parku Drzewostan Ogoélny stan | Nr rejestru
p- powstania w ha zachowania zabytkow
parku
15. | Rygarby XIX/XX 0,5 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, uktad kompozycji stabo-czytelny, | Jesiony, topole, d¢by, pojedynczo modrzew Park Obiekt nie
drzewostan czg¢sciowo-wytrzebiony zaniedbany objety ochrong
16. | Szczurkowo 3i4¢ XIX w/ 3,8 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, uktad kompozycji nieczytelny i | Jesiony, lipy, buki, klony, kasztanowce, deby Park Obiekt nie
czesciowo przeksztatlcony, obecnie na terenie dawnego parku znajduje si¢ zaniedbany objety ochrong
boisko sportowe.
17. | Smiardowo II pot. XIX w. 3,5 | Park w zespole dworsko-folwarcznym zachowany w dawnych granicach, | Kasztanowce, §wierki, lipy, jesiony, graby Park Obiekt nie
pozostato$ciami dawnej kompozycji sa dwa stawy i §lad gldwnej alei zaniedbany objety ochrong
18. | Trosiny 4 ¢ew. XIX w. 1,7 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, z dawnych elementow kompozycji | Kasztanowce, jesiony, buki, klony Park Obiekt nie
zachowat si¢ jedynie staw zaniedbany objety ochrong
19. | Turcz 1912-1913 0,2 | Pozostatosci parku w zespole dworsko-folwarcznym Lipa, brzoza Park Obiekt nie
zaniedbany objety ochrong
20. | Wiatrowiec XVII w 1,6 | Park w zespole dworsko-folwarcznym, zachowany w dawnych granicach, | Klon, lipa, dab, topola, jesion Park W/2
na terenie parku znajduje si¢ cmentarz rodzinny wlascicieli. Uktad zaniedbany (10.09.1949 r.)

kompozycji stabo czytelny.
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Tab III/6. Cmentarze miasta i gminy Sepopol

L.p. | Miejscowos¢ | Czas Pow. | Rodzaj Ogoélna charakterystyka Stan Nr rejestru
powstania w ha | cmentarza zachowania zabytkéw
1. Dhuga XVII w. 1,7 Ewangelicki, Cmentarz zatozony na planie wielokata, z dawnego zalozenia pozostal jedynie $lad glownej alei i | Zty, obiekt | A — 3962
zamknigty nieliczne $lady po mogitach. W drzewostanie dominuja lipy, kasztanowce, klony i wigzy zaniedbany 1988
2. Gaj pot. XIX w. 0,18 | Ewangelicki Cmentarz w zespole dworsko-folwarcznym, zatozony na planie prostokata. Zachowaty si¢ nieliczne | Bardzo zty Obiekt nie objety
fragmenty nagrobkow i metalowe ogrodzenia kwater. W drzewostanie dominuje lipa, tuja, klon, ochrong
buk, kasztanowiec.
3. Lipica XIX w. 0,30 | Katolicki Cmentarz parafialny, czynny. Na terenie cmentarza zachowaly si¢ §lady dawnych nagrobkow Dobry Obiekt nie objety
ochrong
4. Liski pot. XIX w. 0,18 | Ewangelicki Cmentarz w zespole dworsko folwarcznym, zatozony na planie prostokata. Zachowaty si¢ obudowy | Zdewastowany | Obiekt nie objety
grobowcdw i nieliczne krzyze. W drzewostanie dominuje sosna i lipa. ochrong
5. Lwowiec pot. XIX w. 0,30 | Katolicko- Cmentarz zalozony na planie prostokata z aleja wzdhuz zatozenia dzielaca cze$¢ ewangelicka (XIX | Dobry Obiekt nie objety
ewangelicki wieczng - nieczynng), od katolickiej (XX-wiecznej - czynnej). W drzewostanie dominuje brzoza i ochrong
tuja.
6. Majmiawki | k. XIX w. 0,03 | Ewangelicki Cmentarz potozony na wschod od miejscowosci zatozony na planie kota. Zachowaty si¢ nicliczne | Zdewastowany | Obiekt nie objety
$lady nagrobkow. W drzewostanie dominuje tuja i lipa. ochrong
7. Masuny pot. XIX w. 0,05 | Ewangelicki Cmentarz — kaplica grobowa w zatozeniu patacowo-folwarcznym. Cmentarz rodzinny wiascicieli | Obiekt w ruinie | Obiekt nie objety
majatku ochrong
8. Masuny pot. XIX w. 0,18 | Ewangelicki Cmentarz usytuowany w lesie, zalozony na planie prostokata. Nielicznie zachowaty si¢ fragmenty | Zdewastowany | Obiekt nie objety
plyt nagrobnych ochrong
9. Miedna k. XIX w. 0,20 | Ewangelicki Cmentarz zalozony na planie prostokata, brak zachowanych nagrobkow, §lady po mogitach. | Zdewastowany | Obiekt nie objety
Drzewostanie dominuja deby. ochrong
10. | Prettawki pot. XIX w. 0,40 | Ewangelicki Cmentarz zalozony na planie prostokata, zachowaty sie resztki murowanych i kamiennych | Zdewastowany | Obiekt nie objety
nagrobkéow. W drzewostanie dominuja lipy. ochrong
11. | Retowy k. XIX w. 0,10 | Ewangelicki Cmentarz w zalozeniu dworsko-folwarcznym, zatozony na planie prostokata. Zachowaty si¢ | zdewastowany | Obiekt nie objety
nagrobki z glazoéw narzutowych. ochrong
12. | Romankowo |k. XIX w. 0,50 | Ewangelicki Cmentarz zatozony na planie trapezu, stabo czytelny, nieliczne $lady wykopanych grobow. W | zdewastowany | Obiekt nie objety
drzewostanie dominuja lipy, de¢by, kasztanowce. ochrong
13. | Rusajny k. XIX w. 0,30 | Ewangelicki Pozostatosci cmentarz na planie prostokata zdewastowany | Obiekt nie objety
ochrong
14. | Sepopol XIX w. 4,6 Komunalny, Cmentarz zalozony na planie wielokata, ogrodzony, z kaplica cmentarng. Uktad kwater regularny, | Dobry A —3963
czynny w drzewostanie dominuje lipa, dab, klon. Osig kompozycji jest aleja lipowa. Ogrodzenie cmentarza 1988
i kaplica cmentarna sa objete ochrona.
15. | Wiatrowiec | XIX w. 0,20 | Ewangelicki Cmentarz w zalozeniu dworsko-folwarcznym. Cmentarz rodzinny wiascicieli. Zachowaty si¢ | zdewastowany | Obiekt nie objety
fragmenty nagrobkéw. W drzewostanie dominuje klon i lipa. ochrong
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IL1.3.d.  Aleje

Jednym z cennych elementéw krajobrazu kulturowego obszarow gminy sa aleje przydrozne.
Sa one pozostatosciami ksztalttowanego krajobrazu rolniczego XIX wieku. Najcenniejsze
fragmenty tych alej zachowaly si¢ w pdlnocnej czesci gminy i1 towarzysza drogom
prowadzacym do zatozen folwarcznych. Ich charakterystyke przedstawia tabela I11/7.

Tab.III/7 Najcenniejsze aleje przydrozne w gminie Sepopol

L.p. | Odcinki drég Sktad gatunkowy Dhugo$é
1. | Judyty - Gulkajmy Lipa 1,5 km
2. | Park —Judyty Lipa 1,0 km
3. | Droga powiat. 26319 - Trosiny Dab, Brzoza 0,8 km
4. Droga powiat. 26329 — Masuny Dab 1,3 km
5. | Romaliny - Lipica Jesion 1,5 km
6. | Gaj — Melejdy Lipa 0,5 km
7. | Droga powiatowa 26329 - Wanikajmy Dab 1,5 km

Innymi pozostatosciami ksztattowanego krajobrazu sa zadrzewienia $rodpolne oraz tak zwane
szpalery graniczne, ktorych fragmenty zachowaly si¢ w okolicach miejscowosci Szczurkowo,
Ostre Bardo, Melejdy 1 Wanikajmy.

I11.1.4. Stanowiska archeologiczne
1I1.1.4.a. Stanowiska archeologiczne w gminie Sepopol

Stanowiska archeologiczne w gminie Sepopol zostaly zidentyfikowane w ramach badan
Archeologicznego Zdjecia Polski. Badaniami obj¢to ok. 80% powierzchni obszaru gminy.
Obszary dotychczas nie rozpoznane pod wzgledem archeologicznym to zachodnia czeg$¢
gminy obejmujaca rejony miejscowosci Szczurkowo, Wodukajmy, Domarady, Liski. Na
terenie gminy znajduje si¢ ogotem 149 stanowisk archeologicznych, z czego cztery objete sg
ochrong konserwatorska ~w miejscowosciach Pretlawki, Rygarby, Stopki, Wiatrowiec.
Najwigcej stanowisk archeologicznych zwigzanych jest z doling rzeki Lyny 1 jej
bezposrednim sasiedztwem a takze okolicami miejscowosci Lipica, Majmtawki, Lwowiec 1
Rézyna. Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych na terenie gminy przedstawia plansza I
— Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju gmlny -

1I1.1.4.b. Stanowiska
archeologiczne w miescie

Sepopol

Na terenie miasta S¢popol znajduje si¢
15  stanowisk  archeologicznych.
Zlokalizowane s3 one gloéwnie w
polnocno-zachodniej 1 pdinocno-
wschodniej czeéci miasta na terenach
uzytkowanych rolniczo. Na terenie
miasta ochrong konserwatorska objete
sa dwa stanowiska archeologiczne —
posiadajace wtasng forme kraj-
Zdjecie Ill/7 Grodzisko w Rygarbach
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obrazowg tj. grodzisko wczesnos$redniowieczne zlokalizowane na lewym brzegu rzeki Lyny
oraz nawarstwienia kulturowe S$redniowiecznego miasta, ktére swym zasiggiem obejmujg
obszar staromiejski w zakolu rzeki Lyny do ul. 22-go lipca. Rozmieszczenie stanowisk
archeologicznych na terenie miasta przedstawia plansza III — Uwarunkowania przyrodnicze i

kulturowe rozwoju miasta.

II1.2.

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Na terenie gminy Sepopol ochrong objetych jest 65 obiektdw, z czego cztery z nich to uktady
przestrzenne a sze$¢ to stanowiska archeologiczne. Pozostatle 55 obiektow to przede
wszystkim roéznego typu obiekty budowlane, wsrod ktorych najwicksza grupe stanowig
budynki mieszkalne, zlokalizowane gldwnie w miejscowosci Sepopol.

Wykaz zabytkowych uktadow i obiektow polozonych na terenie miasta i gminy S¢popol
przedstawia tab. I11/9.

Tab. I11/9 Zabytki miasta i gminy Sepopol.

Lp. | Miejscowosé Rodzaj obiektu Nr rejestru zabytkow
Ulkiady i zespoly przestrzenne
1. Wiatrowiec Zespol dworski W/1(10.09.1949 r.)
2. Sepopol Zespot przykoscielny A —11(30.09.1940 1)
3. Sepopol Zalozenie §redniowiecznego miasta A —523(04.04.1958 1.)
4. Sepopol Zabudowa ulicy Moniuszki A —2734-2748 (01.06.1987 r.)
Obiekty sakralne
5. Dzietrzychowo Kosciot p.w. M.B. Rozancowej A — 754 (28.11.1967)
6. Dzietrzychowo Ogrodzenie kosciota A —754(28.11.1967)
7. Lipica Kosciot p.w. §w. Apostotéw Piotra i Pawla | A —2722 (19.08.1996 r.)
8. Lwowiec Ko$ciot p.w. Matki Boskiej Szkaplerskiej A —2723 (19.08.1996)
9. Ostre Bardo Kosciot p.w. Krélowej Korony Polskiej A —760(28.11.1967 1.)
10. | Stopki Kapliczka przydrozna A 2757 (19791.)
11. | Sepopol Kosciot p.w. §w. Michala Archaniota A —11(30.09.1940 1)
12. | Sepopol Plebania A —3791 (01.06.1987 r.)
13. | Sepopol Kaplica cmentarna A —2727(01.06.1987 1.)
14. | Sepopol Brama cmentarna z murem A —2728 (01.06.1987 r.)
Obiekty mieszkalne
15. | Judyty Patac A —773(08.02.1968 1.)
16. | Masuny Patac A -3909 (27.02.1988)
17. | Smolanka Nr 59 Dworek A —2755(19791.)
18. | Wiatrowiec Nr 20 Willa A —3465 (12.03.1992 1.)
19. | Sepopol, Kopernika 1 Dom mieszkalny A — 782 (05.02.1968 r.)
20. | Sepopol, Kopernika 2 Dom mieszkalny A — 783 (05.02.1968 r.)
21. | Sepopol, Kopernika 3 Dom mieszkalny A —784(05.02.1968 1.)
22. | Sepopol, Kosciuszki 4 Kamieniczka A —273101.(06.1987 1.)
23. | Segpopol, 22 lipca 3 Budynek mieszkalny A —273201.(06.1987 r.)
24. | Sepopol, 22 lipca 9 Budynek mieszkalny A —2733(01.06.1987 1.)
25. | Sepopol, Moniuszki 3 Kamienica A —2734(01.06.1987 1.)
26. | Sepopol, Moniuszki 5 Kamienica A —2735(01.06.1987 1.)
27. | Sepopol, Moniuszki 7 Kamienica A —2736 (01.06.1987 1.)
28. | Sepopol, Moniuszki 19 Kamienica A —2737(01.06.1987 r.)
29. | Sepopol, Moniuszki 21 Kamienica A —2738(01.06.1987 1.)
30. | Sepopol, Moniuszki 23 Kamienica A —2739(01.06.1987 1.)
31. | Sepopol, Moniuszki 27 Kamienica A —2740 (01.06.1987 1.)
32. | Sepopol, Moniuszki 31 Kamienica A —2742 (01.06.1987 1.)
33. | Sepopol, Moniuszki 33 Kamienica A —2743 (01.06.1987 r.)
34. | Sepopol, Moniuszki 35 Kamienica A —2744 (01.06.1987r.)
35. | Sepopol, Moniuszki 37 Kamienica A —2745 (01.06.1987 r.)
36. | Sepopol, Moniuszki 39 Kamienica A —2746 (01.06.1987 1.)
37. | Sepopol, Moniuszki 41 Kamienica A — 1638 (25.05.19991.)
38. | Sepopol, Moniuszki 43 Kamienica A — 781 (06.02.1968 1.)
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Lp. Miejscowosé Rodzaj obiektu Nr rejestru zabytkow
39. | Sepopol, Moniuszki 45 Kamienica A —2748 (01.06.1987 r.)
40. | Sepopol, Mostowa 2 Kamienica A —2749 (01.06.1987 r.)
41. | Sepopol, Mostowa 4 Kamienica A —2750(01.06.1987 r.)
42. | Sepopol, pl. Spoétdzielczy 3 Kamieniczka A —2751(01.06.1987 1.)
43. | Sepopol, pl Spotdzielczy 4 Kamieniczka A —2752(01.06.1987 1.)
44. | Sepopol, pl Spédtdzielczy 5 Kamieniczka A —2753 (01.06.1987 1.)
45. | Sepopol, pl Spédtdzielczy 6 Kamieniczka A —2754 (01.06.1987 1.)

Obiekty ustugowe
46. | Lwowiec nr 35 | dawna karczma | A—2724(01.09.1997 r.)
Obiekty przemystowe
47. | Sepopol Wodociggowa wieza ci$nien A —2729(01.06.1987 1.)
Lesna 5
Obiekty inwentarskie
48. | Judyty | Stajnia w zespole folwarcznym [ A—773,(06.12.1967)
Fortyfikacje miejskie
49. | Sepopol Mury miejskie A —2726 (01.06.1987 1.)
50. | Sepopol Mury miejskie przy kosciele A —2726 (01.06.1987 1.)
51. | Sepopol Baszta A —2725(01.06.1987 r.)
Parki
52. | Gaj Park w zespole dworsko-folwarcznym A —3624 (1984 1)
53. | Judyty Park w zespole patacowo-folwarcznym A —3612(11.09.1984r.)
54. | Masuny Park zespole patacowo-folwarcznym A —3622(19.10.1984r.)
55. | Miedna Park w zespole dworsko-folwarcznym A —1391 (07.04.1992r.)
56. | Pastawki Park w zespole dworsko-folwarcznym A -3620(19.10.1984 1.)
57. | Wiatrowiec Park w zespole dworsko-folwarcznym W/2 (10.09.1949 1.)
Cmentarze
58. | Dhuga Cmentarz ewangelicki A —3962 (1988 r.)
59. | Sepopol Cmentarz komunalny A —3963 (1988 1)
Stanowiska archeologiczne

60. | Pretlawki Grodzisko A—A-71929.11.1969)
61. | Rygarby Grodzisko A—-—A-88(18.11.1993 1.)
62. | Sepopol Nawarstwienia kulturowe starego miasta A—-A-119(29.06.19921.)
63. | Sepopol Grodzisko A—-A-93(26.10.1973 1)
64. | Stopki Grodzisko A—A-70(29.12.1963)
65. | Wiatrowiec Grodzisko A—A-181(06.06.1997 r.)

75




IV.UWARUNKOWANIA SPOLECZNE

IV.l. ZJAWISKA DEMOGRAFICZNE

IV.1.1. Liczebnos$ci mieszkancow

Wedhug informacji z Urzgdu Miasta i Gminy S¢popol, w 2003 r. liczba mieszkancéw miasta i
gminy Se¢popol wynosita 7233 osoby (w tym: miasto -2277 osoby, wie§ - 4956 osoby). W
latach 1995-2002 liczba mieszkancoOw miasta i gminy Sepopol zmalata o 7,3%. Nalezy
podkresli¢, ze wystepuja tutaj znaczne réznice pomigdzy terenami miejskimi a wiejskimi. W
omawianym okresie liczba mieszkancéw miasta Sepopol zmalata o 4,8%, natomiast liczba
mieszkancow terenéw wiejskich o 8,4%. Zjawisko zmniejszania si¢ liczby ludnosci
mieszkancOw miasta 1 gminy S¢popol jest przede wszystkim wynikiem ujemnego salda
migracji oraz ujemnego przyrostu naturalnego, ktére wynosity w 2002 r. odpowiednio: 0,9%
10,06%. Nalezy podkresli¢, ze ujemne saldo migracji w okresie 1995-2002 poglebiato sie.

Zmniejszenie liczby mieszkancéw bylo takze obserwowane w analogicznym okresie w
wojewodztwie warminsko-mazurskim oraz powiecie bartoszyckim. Jednak zjawisko to jest
miato mniejsza intensywnos$¢, w wojewodztwie liczba ludno$ci zmniejszyta sie o 1,65%, a w
powiecie o 4,1%.

Nalezy podkresli¢, ze zjawisko zmniejszania liczby ludno$ci w powiecie bartoszyckim zostato
przewidziane w Prognozie ludnosci wg wieku w przekroju powiatowym na lata 2000-2020,
opracowanej przez GUS.

IV.1.2. Struktura wiekowa mieszkancow

W latach 1995-2002 znacznemu przeksztatceniu ulegta takze struktura wiekowa mieszkancow
miasta i gminy S¢popol. Grupa osob w wieku przedprodukcyjm zmniejszyta swdj udziat w
ogolnej liczbie mieszkancow z 30.3% (1995 r.) do 25% (2002 r.), natomiast wzrdst znacznie
udzial grupy mieszkancow w wieku produkcyjnym (z 54,6% do 59%) oraz, w mniejszym
stopniu, wzrést udzial mieszkancow w wieku poprodukcyjnym (z 15,1% do 16%).

Tab IV/1. Struktura wiekowa w miescie i gminie S¢popol, woj. warminsko-mazurskim i
powiecie bartoszyckim w latach 1995-2002

Struktura wiekowa
1995r. | 1999r. | 2002«
Miasto i gmina Sepopol
w wieku przedprodukcyjnym 30,3% 27,5% 25,4%
w wieku produkcyjnym 54,6% 56,5% 58,2%
w wieku poprodukcyjnym 15,1% 15,3% 16,4%
miasto Sepopol
w wieku przedprodukcyjnym 28,6% 25,9% 23,3%
w wieku produkcyjnym 54,9% 57,1% 59,0%
w wieku poprodukcyjnym 16,5% 17,0% 17,7%
gmina Sepopol
w wieku przedprodukcyjnym 31,0% 28,3% 26,4%
w wieku produkcyjnym 54,5% 56,2% 57,8%
w wieku poprodukcyjnym 14,5% 14,5% 15,8%
Wojewédztwo warminsko-mazurskie
w wieku przedprodukcyjnym 30,5% 24,4% 25,0%
w wieku produkcyjnym 58,0% 60,3% 61,9%
w wieku poprodukcyjnym 11,4% 12,4% 13,1%
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Struktura wiekowa
1995r. [ 1999r. |  2002r
Powiat bartoszycki
w wieku przedprodukcyjnym 30,9% 24,7% 25,3%
w wieku produkcyjnym 57,6% 59,8% 61,3%
w wieku poprodukcyjnym 11,6% 12,6% 13,4%

W stosunku do struktury wiekowej populacji wojewodztwa 1 powiatu bartoszyckiego, w
miescie 1 gminie S¢popol wystepuja znaczne roznice. Nizszy jest udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym o 3,7% w stosunku do wojewoddztwa 1 3,1% w stosunku do powiatu. Natomiast
w miescie 1 gminie S¢popol wyzszy jest udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym, o 3,3% w
stosunku do wojewodztwa 1 3% w stosunku do powiatu.

Jednoczesénie nalezy podkresli¢, ze struktura wiekowa mieszkancéw miasta wyraznie rozni si¢
od struktury wiekowej terenow wiejskich. W miescie znacznie nizszy jest udzial
mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym, o 3,1% w stosunku do terenéw wiejskich.
Wyzsze natomiast pozostaja udziaty ludno$ci w wieku produkcyjnym 1 poprodukcyjnym,
odpowiednio, o 1,2% i 1,9% w stosunku do terendw wiejskich.

W grupie 0s6b w wieku produkcyjnym przewazaja wyraznie osoby w wieku mobilnym tj. do
44 roku zycia, ktore stanowig 66% osob w tej grupie wiekowej. Pozostale 34% to osoby w
wieku produkcyjnym niemobilnym, tj. m¢zczyzni w wieku 45-65 lat 1 kobiety w wieku 45-60
lat.

IV.1.3. Struktura plci

Na terenie miasta 1 gminy S¢popol mezczyzni stanowia 49% populacji mieszkancow, a
kobiety — 51%. Pomigdzy miastem a terenami wiejskimi rysujg si¢ tutaj niewielkie roznice
rzedu 2%, poniewaz na terenie miasta wigkszy jest udziat kobiet —52,5%.

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tab. IV/2, w miescie 1 gminie S¢popol w latach
1995-2002 struktura plci pozostaje stabilna. W analizowanym okresie na terenach wiejskich

udzial mezczyzn wzrost jedynie o 0,5%, a w mieScie zmalat o 0,7%. Natomiast udzial kobiet
ulegat odwrotnym tendencjom, tj. na terenach wiejskich malat, a w miescie rost.

Tab IV/2. Struktura ptci mieszkancow miasta 1 gminy Sepopol

| 1995 | 1999 [ 2002
Miasto i gmina Sepopol
mezczyzni 48,8% 48,8% 48,9%
kobiety 51,2% 51,2% 5L,1%
miasto Sepopol
mezczyzni 48,2% 47,6% 47,5%
kobiety 51,8% 52,4% 52,5%
gmina Sepopol
mezczyzni 49,1% 49,3% 49,6%
kobiety 50,9% 50,7% 50,4%

W analogicznym okresie lat 1995-2002, struktura plci mieszkancow wojewodztwa
warminsko-mazurskiego 1 powiatu bartoszyckiego takze byla stabilna. W 2002 r. w
wojewodztwie mezczyzni stanowili 48,9% ogolnej liczby mieszkancow a kobiety 51,1%
kobiety, w powiecie natomiast me¢zczyzni —49% a kobiety -51%.

IV.1.4. Struktura wyksztalcenia

W 2002 r., struktura wyksztatcenia mieszkancéw miasta i gminy Sepopol w wieku 20 lat i
wiecej byta nastepujaca:
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Wyzsze — 2,6%;

Srednie — 19,0%;

Zasadnicze zawodowe — 24,2%;

Podstawowe ukonczone — 44,8%;

Podstawowe nieukonczone i bez wyksztatcenia — 8,8%;

Najwyzszy udziat osob z wyksztatceniem wyzszym odnotowano w grupach wiekowych 40-49
lat (4,3%) 1 20-29 lat (4%), przy czym w tej ostatniej grupie udziat ten moze wzrosnag¢ w
wyniku dalszej edukacji. W tych samych grupach wiekowych odnotowano takze najwyzszy
udzial 0séb z wyksztatceniem $rednim (40-49 lat — 25,2% 1 20-29 lat — 35,1%), przy czym w
tej ostatniej grupie liczba tych osob moze zmale¢ w wyniku dalszej edukacji.

Najwyzszy udziat oséb z wyksztatceniem zawodowym (43,2%) odnotowano w grupie oséb w
wieku 30 -39 lat.

Najstabiej wyksztalcone pozostaje starsze pokolenie mieszkancOw miasta 1 gminy.
Wyksztatcenie podstawowe przewaza wsrod mieszkancow w wieku 50-59 lat (52,6%) 1 wieku
60-64 lat (62,3%) oraz w wieku 65 lat i wigcej (57,2%), przy czym znaczny jest udziat 0sob z
wyksztalceniem podstawowym niepelnym lub bez wyksztatcenia wsrdéd mieszkancow w
wieku 65 lat i wiecej (33,3%) 1 60-64 lat (11,9%).

Nalezy podkresli¢, ze w strukturze wyksztalcenia istnieja znaczne rdznice pomiedzy
wyksztalceniem mieszkancoOw miasta 1 terendw wiejskich gminy Sepopol. Wsrod
mieszkancoOw miasta wigkszy jest udzial osoéb z wyksztalceniem wyzszym, $rednim i
zawodowym (odpowiednio o 1,9%, 12,2% 1 0,8% w stosunku do mieszkancéw terenow
wiejskich). Wsrod mieszkancow terenéw wiejskich  wigkszy jest udzial osob =z
wyksztalceniem podstawowym 1 niepelnym podstawowym oraz bez wyksztatcenia
(odpowiednio o 14,3% 1 1,1% w stosunku do mieszkancow miasta S¢popol).

Ponadto, zaznaczaja si¢ réznice w wyksztalceniu kobiet i mezczyzn. Wyzszy jest odsetek
kobiet z wyksztalceniem wyzszym 1 $rednim, oraz z wyksztalceniem podstawowym i
podstawowym niepelnym. Natomiast znacznie nizszy jest odsetek kobiet z wyksztalceniem
zasadniczym zawodowym. Zjawisko to obserwowane jest zar6wno w miescie jak I na
terenach wiejskich.

Tab IV/3. Wyksztalcenie mieszkancoOw miasta i gminy Sepopol wg grup wiekowych

zasadnicze | podstawowe | podstawowe nieukonczone I
WYyZsze $rednie | zawodowe | ukonczone bez wyksztalcenia
Miasto i wie§ Sepopol
Ogotem 2,6% 19,0% 24,2% 44,8% 8,8%
20-29 4,0% 35,1% 38,6% 20,5% 0,8%
30-39 3,4% 23,5% 43,2% 26,5% 1,8%
40-49 4,3% 25,2% 35,4% 33,9% 1,0%
50-59 3,3% 19,2% 20,8% 52,6% 3,6%
60-64 3,0% 15,1% 7,5% 62,3% 11,8%
65 1 wigcej 0,6% 6,0% 2,5% 57,2% 33,3%
mezczyzni 2,3% 16,8% 30,8% 43,4% 6,2%
kobiety 2,9% 21,2% 17,9% 46,1% 11,2%
miasto
logolem 3,9% 27,3% 24,7% 35,1% 8,0%
20-29 7,3% 49,8% 29,7% 11,6% 0,0%
30-39 5,2% 30,9% 42,8% 16,7% 1,5%
40-49 5,1% 36,0% 38,9% 18,9% 0,0%
50-59 4,4% 31,1% 31,6% 30,7% 1,8%
60-64 7,9% 28,7% 9,9% 46,5% 5,9%
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zasadnicze | podstawowe | podstawowe nieukonczone I
WYyZsze $rednie | zawodowe | ukonczone bez wyksztalcenia
65 1 wigcej 0,9% 10,5% 4,0% 50,2% 34,2%
mezZezyzni 3,7% 23,8% 32,8% 34,3% 4,4%
kobiety 4,1% 30,4% 17,7% 35,9% 11,2%
wies§
logolem 2,0% 15,1% 23,9% 49,4% 9,1%
20-29 2,6% 29,2% 42,2% 24,1% 0,9%
30-39 2,6% 20,1% 43,4% 31,1% 1,9%
40-49 3,9% 19,8% 33,6% 41,5% 1,2%
50-59 2,8% 13,4% 15,6% 63,3% 4,5%
60-64 0,0% 8,3% 6,4% 70,1% 14,7%
65 i wigcej 0,5% 3,7% 1,8% 60,9% 32,9%
mezczyzni 1,7% 13,6% 29,9% 47,5% 7,0%
kobiety 2,3% 16,5% 18,0% 51,3% 11,3%

IV.2. INNE ISTOTNE ZJAWISKA SPOLECZNE

Istotnym elementem ksztaltujacym $§wiadomo$¢ spoteczng, poczucie wigzi spotecznej i
stosunek do przestrzeni jest zwigzek emocjonalny z terenem zamieszkania, ktory wynika z
faktem urodzenia w danym miejscu. Na terenie miasta 1 gminy Se¢popol, znaczna cz¢§¢
mieszkancoOw to ludno$¢ napltywowa. Wiekszo§¢ migracji na teren miasta i gminy miata
miejsce w okresie powojennym. Stad tez najmniejszy udzial o0sob zamieszkatych od
urodzenia na terenie miasta i gminy odnotowano w grupach wiekowych powyzej 65 lat —
3,6% 1 60-64 lat — 1,3%. W mlodszych grupach wiekowych udziat ludno$ci zamieszkujacej
od urodzenia na terenie gminy wzrasta i wynosi:

® 50-59 lat—21,2%
40-49 lat — 43,7%
30-39 lat — 55,5%
20-29 lat — 71,8%
15-19 lat — 84,1%
0-14 lat — 89,8%.

Tab IV/4. Ludnos$¢ miasta i gminy S¢popol wg okresu zamieszkiwania

Ludno$¢ zamieszkata od Ludno$¢ napltywowa
urodzenia razem | 1988 i wezesniej |1989—2002
Miasto i wie$
razem 52,3% 47,4% 37,6% 9,7%
imezczyzni 58,5% 41,1% 32,0% 9,1%
kobiety 17,6% 53,4% 43,0% 10,3%
Miasto
razem 50,6% 48,9% 37,7% 11,3%
mezczyzni 57,3% 41,9% 30,9% 11,0%
kobiety 44,6% 55,3% 43,8% 11,5%
Wies
razem 53,0% 46,7% 37,6% 9,0%
imezczyzni 59,0% 40,8% 32,5% 8,3%
kobiety 47,1% 52.5% 42.6% 9,8%

Znaczna czg$¢ mieszkancOw gminy zostala tutaj przymusowo przesiedlona w trakcie akcji
»Wisla”. Oprécz Polakéw pochodzenia ukrainskiego na terenie gminy i miasta mieszkaja
takze Polacy pochodzenia litewskiego i biotoruskiego. Obecnie 4,2% mieszkancow gminy
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postuguje si¢ jezykiem polskim i jednym jezykiem niepolskim (ukrainskim w wigkszosci
przypadkow).

IV.3. ZATRUDNIENIE

Wedtug danych z Rocznika Statystycznego 2003 na terenie miasta i gminy Sepopol w 2002 r.
zatrudnienie wynositlo 411 os6b, co stanowi jedynie 10% osdéb w wieku produkcyjnym.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dane WUS nie obejmujg matych przedsiebiorstw rodzinnych,
podmiotow gospodarczych i 0sob fizycznych jezeli stale zatrudnienie nie przekracza 5 osob
oraz indywidualnych gospodarstw rolnych. Liczba tych podmiotéw gospodarczych wynosi na
terenie miasta i gminy Se¢popol — ok. 190. Wséréd podmiotéw tych znajduja sie placowki
handlowe i stacje benzynowe, w ktorych w 2002 r. zatrudnionych bylo 93 osoby. Liczba
0sOb pracujacych wylacznie lub gtéwnie w swoim gospodarstwie rolnym na terenie miasta i
gminy wynosi 674 (liczba wtlascicieli gospodarstw prowadzacych dzialalno$¢ rolnicza).
Jednak, aby uzyska¢ w miar¢ prawdziwy obraz zatrudnienia w rolnictwie indywidualnym
nalezy liczbe t¢ podwoié, co daje ok. 1350 o0sob.

Tab IV/5. Zatrudnienie w mies$cie 1 gminie Sepopol wg Rocznika statystycznego WUS, 2003

miasto 1 gmina Miasto
Sepopol Sepopol |Gmina Sepopol
Zatrudnienie we wszystkich dziatach, w tym: 411 253 158
rolnictwo, lowiectwo, leSnictwo 90 13 77
przemyst 7 6 1
budownictwo 7 7 0
handel I naprawy 21 21 0
transport 16 16 0
edukacja 108 53 55

Powszechny Spis Ludno$ci wykonany w 2002 r. obejmowat takze zagadnienia ekonomiczne,
m.in. aktywnosci ekonomicznej ludno$ci. Z przeprowadzonych badan wynika, ze w grupie
0s6b w wieku produkcyjnym aktywnych ekonomicznie jest 66,2%, biernych zawodowo jest
30,4%, a pozostale 3,4% ma nieustalony status na rynku pracy. Wsrdd osob aktywnych
ekonomicznie ok. 66,5% 0s6b pracuje, natomiast 33,5% to bezrobotni. Podkresli¢ nalezy, ze
aktywne ekonomicznie pozostaja takze osoby w wieku uznawanym powszechnie za
poprodukcyjny lub przedprodukcyjny (czyli pomigdzy 15 a 19 rokiem zycia), ktorych taczna
liczba jest niewiele nizsza od liczby pracujacych osob w wieku produkcyjnym.

IV.4. BEZROBOCIE

Liczba bezrobotnych na terenie miasta 1 gminy wynosita 1122 os6b, w tym kobiet bez pracy
byto 588, co stanowi ok. 52% wszystkich bezrobotnych. Jedynie 206 osob, tj. 18,4% ogotu
bezrobotnych posiadato prawo do zasitku.

Stopa bezrobocia w powiecie bartoszyckim jest réwnie wysoka i wynosila w koncu 2003 r.
35,9%, natomiast w wojewddztwie warminsko-mazurskim — 28,3%. Nalezy podkresli¢, ze w
stosunku do 2002 r. odnotowano niewielkie zmniejszenie stopy bezrobocia w regionie.

IV.5. GOSPODARSTWA DOMOWE

Na terenie miasta 1 gminy znajduje si¢ 2248 gospodarstw domowych, z czego 33,8% w
miescie, a 66,2% na wsi. Przecietna liczba os6b w gospodarstwie domowym wynosi w
miescie 2,82 o0so6b, natomiast na wsi 3,12. Wséréd gospodarstw domowych dominujg
gospodarstwa jednorodzinne stanowigce podobny odsetek w mie$cie i na wsi, odpowiednio:
72,2% 1 72,6% wszystkich gospodarstw rodzinnych. Pozostate gospodarstwa domowe to w
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wiekszosci gospodarstwa dwurodzinne, sporadycznie, na terenach wiejskich gospodarstwa
trzy 1 wigcej rodzinne.

IV.6. ZRODLA UTRZYMANIA LUDNOSCI

Podstawowym zrodtem utrzymania dla 50% mieszkancéw miasta i gminy sg inne zrodta niz
praca. W tej grupie znaczny jest odsetek osob utrzymujacych si¢ z niezarobkowych zrédet
takich jak renta czy emerytura — lacznie 33,4% mieszkancow. Praca stanowi gtowne zrodto
utrzymania dla 49,6%, przy czym odsetek ten jest wyzszy wsrod mieszkancow wsi (50,1%)
niz wérdéd mieszkancow miasta (48,7%).

Tab IV/6. Zrodta utrzymania

Z pracy 7 pozostatych zrodet
W tym w tym z niezarobkowych
na rachunek wlasny | w swoim zrodet
lub z dochodéw z | gospodarst-
razem najmnej najmu wie razem | emerytura renta
Miasto i wie§ Sepopol
ogdtem 49,6% 32,9% 16,8% 13,7% 50,0% 16,4% 17,0%
mezczyzni 52,8% 34,3% 18,5% 15,4% 46,8% 13,3% 16,6%
kobiety 46,6% 31,5% 15,1% 12,1% 53,0% 19,3% 17,3%
posiadajacy wiasne
zrddlo utrzymania 42,1% 26,2% 15,9% 13,3% 57,9% 23,4% 19,8%
mezczyzni 50,5% 31,1% 19,3% 16,2% 49,5% 17,2% 17,8%
kobiety 34,0% | 21,4% 12,7% 10,5% 66,0% 29,4% 21,7%
Miasto
ogdtem 48,7% 37,8% 10,9% 5,1% 50,5% 18,1% 16,2%
mezczyzni 51,5% 39,7% 11,8% 6,2% 47,5% 14,2% 16,9%
kobiety 46,1% 36,1% 10,0% 4,1% 53,2% 21,7% 15,5%
posiadajacy wiasne
zrodlo utrzymania 40,0% 29,9% 10,1% 5,1% 60,0% 26,1% 18,3%
mezczyzni 47,4% 34,0% 13,3% 7,2% 52,6% 19,1% 17,4%
kobiety 33,9% | 26,4% 7,5% 3,4% 66,1% 32,0% 19,1%
Wie$

ogdtem 50,1% 30,6% 19,5% 17,6% 49,8% 15,6% 17,3%
mezczyzni 53,4% 32,0% 21,4% 19,4% 46,5% 12,9% 16,4%
kobiety 46,9% | 29,3% 17,6% 15,9% 53,0% 18,2% 18,2%
posiadajacy wiasne
zrodlo utrzymania 43,1% | 24,4% 18,8% 17,3% 56,9% 22,0% 20,5%
Mezczyzni 51,9% | 29,9% 22,0% 20,2% 48,1% 16,3% 18,0%
Kobiety 34,2% 18,7% 15,5% 14,3% 65,8% 27,9% 23,1%

IV.7. WARUNKI MIESZKANIOWE I WYPOSAZENIE MIESZKAN

Wedlug Spisu powszechnego z 2002 r. na terenie miasta i gminy Sepopol jest 2050 mieszkan.
Przecigtna wielko$¢ mieszkania wynosi 64,1 m?, a liczba izb w mieszkaniu wynosi 3,52.
Pomigdzy terenami wiejskimi a miastem odnotowa¢ mozna pewne rdznice, ktore
przedstawiono w tabeli IV/7.
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Tab IV/7. Ogdlna charakterystyka mieszkan w miescie i gminie S¢popol

ogélem | miasto wie$
imieszkania 2050 699 1351
izby 7217 2400 4817
izby wykorzystywane
wylacznie w celach gospodarczych 8 5 3
owierzchnia uzytkowa w m2 131492 41496 89996
powierz. wykorzystywane
wylacznie w celach gospodarczych 266 148 118
rzecigtna liczba izb w mieszkaniu 3,52 3,43 3,57
owierzchnia uzytk 1 miesz. W m2 64,1 59,4 66,6
ludno$¢ w mieszkaniach 6782 2137 4645
lgospodarstwa domowe w mieszkaniach 2248 759 1489
rodziny w mieszkaniach 1845 610 1235

Wickszo$¢ mieszkan na terenie miasta i gminy zostala zbudowana przed II wojng $wiatowa.
Mieszkania w budynkach zbudowanych przed 1918 r. stanowig 18,3% wszystkich mieszkan,
a mieszkaniach w budynkach zbudowanych w okresie miedzywojennym — 44,7%. Przy czym
w miescie mieszkania zbudowana przed 1945 stanowig 55,5% zasobdw, natomiast na wsi —
67%.

Tab IV/8. Mieszkania w miescie i gminie S¢popol wg okresu budowy

Mieszkania zamieszkale w|
budynkach zbudowanych ogblem miasto wie$
rzed 1918 369 188 181
owierzchnia 21209 9630 11579
1918-1944 900 196 704
owierzchnia 61492 12007 49485
1945-1970 273 103 170
owierzchnia 14887 5043 9844
1971-1978 307 126 181
owierzchnia 16671 7390 9281
1979-1988 174 66 108
owierzchnia 14574 5601 8973
1989-2002 25 19 6
owierzchnia 2545 1775 770
w budowie b.d. b.d. b.d.
owierzchnia 114 50 64

W wigkszo$ci mieszkania pozostajg wlasnoscig osob fizycznych (77,3%), przy czym odsetek
ten jest znacznie wyzszy na terenach wiejskich (83,2%) niz w miescie (65,8%). W miescie
natomiast wyzszy jest udzial mieszkan stanowigcych witasno$¢ spotdzielni mieszkaniowych
(6,8%) 1 gminy (26,5%). Na terenach wiejskich wyzszy jest takze odsetek mieszkan
stanowigcych witasnos$¢ Skarbu Panstwa — 8,5%.
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Tab IV/9. Mieszkania na terenie miasta i gminy S¢popol wg formy wlasnosci

0s0b spoldzielni Skarbu pozostalych
ogétem | fizycznych | mieszkaniowych gminy Panstwa | zakladow pracy | podmiotéw
ogblem
razem 2050 1584 58 241 118 47
zamieszkate 2014 1559 57 236 114 46
miasto
razem 699 460 48 185 3 3
zamieszkale 691 453 48 184 3 3
wie$
razem 1351 1124 10 56 115 44
zamieszkale 1323 1106 9 52 111 43

Prawie wszyscy mieszkancy miasta i wsi korzystaja z biezacej wody w swoich mieszkaniach
(92,4%). W tym z wodociggow miejskich lub wiejskich korzysta 97,3% mieszkancow miasta
169,5% mieszkancow wsi. Pozostali mieszkancy korzystaja z wlasnych uje¢ wody.

W lazienki wyposazone jest 78,6% mieszkan, przy czym odsetek mieszkan z tazienkami jest
wyzszy w miescie (86,1%) niz na wsi (74,8%). Wickszo$¢ tazienek wyposazona jest w
biezaca ciepta wodg (w miescie — 79,7% mieszkan, na wsi — 70,7%). Woda ta w wiekszos$ci
podgrzewana jest w mieszkaniach. Jedynie 15,1% mieszkan podlaczona jest do kanalizacji,
pozostali mieszkancy korzystaja z indywidualnych urzadzen do gromadzenia Ilub
oczyszczania Sciekow.

53,4% mieszkan wyposazonych jest w centralne ogrzewanie, przy czym w miescie odsetek
ten jest znacznie wyzszy 1 wynosi 62%, wowczas gdy na wsi — 49%. W wigkszosci sa
indywidualne systemy grzewcze. 45,5% mieszkan wyposazona jest w piece.

Na terenie miasta i wsi S¢popol nie ma gazu sieciowego. Z gazu plynnego (w butlach)
korzysta 88,6% mieszkancow.

Tab IV/10. Wyposazenie mieszkan w miescie i gminie S¢popol

wodocig, Lazienka centralne ogrzewania
Z ciepla wodg biezaca
ogrzewana IPodtaczone do
poza logrzewana [sieci lgaz 7
razem [z sieci |[lokalny razem [razem |mieszk. |w mieszk. [kanalizacyjnej butli razem [pbiorowe ([indywid. piece

Miasto
iwies | 92,4% 79,0% 13,4% 78.6% 73,8% 8,5% 65,3% 15,1%  88,6% 53,4% 17,59  359%  45,5%
miasto| 99,6% 97,3% 2,3% 86,1% 79,7% 9,7% 70,0% 15,7%  93,4%  62% 23,5%  38,5%  37,1%
wies 88,7% 69,5% 19,2% 74,8% 70,7% 7,8% 62,8% 14,7%  86,2%  49% 14,4%  34,6%  49,9%

IV.8. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

IV.8.1. Oswiata i kultura oraz kultura fizyczna

W latach 1995-2002 w sektorze o$wiaty miaty miejsce znaczne zmiany na terenie miasta i
gminy S¢popol. Zmiany te wynikaty zarowno ze zmiany systemu nauczania i wprowadzenia
gimnazjéw jak 1 stale zmniejszajacej si¢ liczby dzieci podlegajacych obowigzkowi
szkolnemu.

Na terenie miasta istnieje jedno, obecnie samorzadowe przedszkole, zlokalizowane w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym w Sepopolu. Liczba miejsc dydaktycznych w przedszkolu zmalata ze
120 w 1995 r. do 25 w 2002 r., przy czym nalezy zaznaczy¢, ze nie wszystkie miejsca byly
wykorzystywane, bowiem liczba dzieci w przedszkole wynosita 20. Swiadczy to o niskim
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zapotrzebowaniu na opieke przedszkolng w miescie, ktora jest prawdopodobnie skutkiem
wysokiego bezrobocia.

Edukacja przedszkolna na terenach wiejskich prowadzona jest takze przez szkoly
podstawowe, gdzie znajduja si¢ oddzialy nauczania poczatkowego. Oddzialy takie
prowadzone s3 w szkotach w Wiatrowcu, Ponikach i Dzietrzychowie.

Na terenie miasta znajduje si¢ Zespot Szkolno-Przedszkolny, w ktorego skiad, oprocz
opisanego przedszkola, wchodzi szkota podstawowa i gimnazjum. Liczba ucznidow w szkole
podstawowej w 2002 r. wynosita 252, liczba absolwentéw — 47, natomiast liczba uczniow w
gimnazjum — 231 a liczba absolwentow gimnazjum - 104. Zespdt wyposazony jest w 2 sale
gimnastyczne 1 2 boiska sportowe, sale¢ komputerowa, 3 $wietlice oraz stotowke. Liczba
nauczycieli w Zespole wynosi 40 oséb.

Na terenie gminy znajdujg si¢:

e Zespdt Szkét w Wiatrowcu, ktory sktada sie ze szkoly podstawowej i gimnazjum, ktére
wyposazone sg w sale gimnastyczng i boiska sportowe

* dwie szkoty podstawowe w Ponikach i Dzietrzychowie takze wyposazone w urzadzenia
sportowe..

Zdjecie IV/1 Szkota w Ponikach

Laczna liczba uczniéw szkot podstawowych na terenie gminy wynosita w 2002 r. — 299,
liczba absolwentoéw 54, natomiast liczba uczniow gimnazjum 85, liczba absolwentow 46.

Na terenie miasta zlokalizowany jest Miejsko-Gminny Os$rodek Kultury w Sepopolu. W
strukturach Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury w Sepopolu znajduje si¢ Biblioteka
Publiczng z filiami w Wiatrowcu i Wodukajmach. Osrodkowi podlegaja takze $wietlice w
nastepujacych miejscowosciach: Lwowiec, Dtuga, Romankowo, Smolanka, Lipica, Rusajny,
Trosiny, Wiatrowiec, Wodukajmy, Szczurkowo i Smiardowo oraz Gierkiny, Rozyna, Stopki,
Ostre Bardo.

Osrodek prowadzi stale kota zainteresowan i kluby:
- teatrzyk dzieciecy
- zespot taneczny
- muzyczny zespot mtodziezowy
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zespot ludowy
zajecia plastyczne
klub seniora

, a takze organizuje szereg imprez cyklicznych i okoliczno$ciowych.

Na terenie miasta Sepopol znajduje si¢ Ludowy Klub Sportowy ,.tyna”, ktory dysponuje
stadionem miejskim z trybunami i1 budynkiem klubowym. Teren Klubu potozony jest w
zakolu Lyny.

IV.8.2. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Na terenie miasta i gminy funkcjonuje jeden Os$rodek Zdrowia w Sepopolu. Ponadto, na
terenie miasta znajdujg si¢ 3 prywatne gabinety lekarskie, w tym 1 gabinet stomatologiczny
oraz apteka.

Zadania z zakresu opieki spotecznej realizowane na terenie gminy przez Miejsko-Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Sgpopolu. Zakres dziatania Osrodka:

1.

W zakresie ogélnych zadan wtasnych Gminy:

a.

o oo o

Prowadzenie domoéw pomocy spotecznej i osrodkéw opiekunczych o zasiegu lokalnym
oraz kierowanie do nich os6b wymagajacych opieki,

. Przyznawanie i wyplacanie zasitkow celowych,

. Przyznawanie pomocy rzeczowej,

. Przyznawanie pomocy w naturze na ekonomiczne usamodzielnienie,

. Przyznawanie i wyptacanie zasitkéw 1 pozyczek na ekonomiczne usamodzielnienie,

Przyznawanie i wyplacanie dodatkdw mieszkaniowych,

W zakresie zadan wlasnych Gminy o charakterze obowigzkowym:

a.
b.
C.
d.

c.

a.

Udzielanie schronienia, positku, niezb¢dnego ubrania osobom tego pozbawionym,

Swiadczenie ustug opiekunczych w miejscu zamieszkania,

Pokrywanie wydatkéw na $wiadczenia lecznicze,

Udzielanie osobom i rodzinom pomocy w postaci pracy socjalnej i poradnictwa w
szczegolnosci prawnego 1 psychologicznego,

Sprawienie pogrzebu

. Zadania pomocy spotecznej zlecone Gminie obejmuja:

Przyznawanie i wyplacanie zasitkow statych oraz przystugujacych do nich dodatkéw 1
swiadczen,

b. Przyznawanie 1 wyplacanie zasitkow okresowych,

. Przyznawanie zasitku celowego na pokrycie wydatkow powstatych w wyniku klgski

zywiotowej lub ekologicznej,

. Przyznawanie zasitku celowego w formie biletu kredytowego,
. Inne zadania wynikajace z rzgdowych programow pomocy spolecznej majace na celu

ochrone¢ poziomu zycia 0sob i rodzin.

Ponadto, na terenie gminy, w miejscowosci Szczurkowo potozony jest Dom Opieki
Spotecznej, ktory podlega Staro$cie. Dom ten przeznaczony jest dla oséb starszych.
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IV.8.3.

is |

Zdjecie IV/2 Dom Pomocy Spotecznej w Szczurkowie

Bezpieczenstwo publiczne

Wsrdod miast i gmin powiatu bartoszyckiego gmina S¢popol jest gming najbezpieczniejsza w
aspekcie liczby popetianych na jej terenie przestgpstw, ktore tacznie stanowig jedynie okoto
3% wszystkich przestepstw popelnianych na terenie powiatu.

Na terenie miasta i gminy znajduje si¢ jeden Posterunek Policji w miescie S¢popol.

Wedhug informacji z Powiatowej Komendy Panstwowej Strazy Pozarnej w Bartoszycach,
ktora swoim zasi¢giem dziatania obejmuje takze miasto i gming Sepopol, teren opracowania
mozna uzna¢ za bezpieczny, gdzie nie wystepuja nadzwyczajne zagrozenia dla srodowiska
oraz zdrowia ludzi i zwierzat.

Dziatania Panstwowej Strazy Pozarnej wspomagane sg przez Druzyny Ochotniczej Strazy
Pozarnej w: Sepopolu, Rézynie, Dzietrzychowie, Lipicy 1 Judytach, gdzie znajduja si¢
straznice.

Na terenie miasta Sepopol, w zwigzku z jego granicznym potozeniem, zlokalizowany jest

Warminsko-Mazurski Oddziat Strazy Granicznej, ktorego siedziba wraz z baza znajduje si¢ w
potudniowo-zachodniej czgs$ci miasta Sepopol.
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V  UWARUNKOWANIA GOSPODARCZE

V.l. ROLNICTWO

V.1.1. Jako$¢ gruntow rolnych

Rolnictwo stanowi podstawowy sektor gospodarki w gminie Sepopol. Wedlug ewidencji
gruntdw na terenie gminy Sepopol znajduje si¢ 18 605 ha uzytkow rolnych. Grunty orne
miasta 1 gminy Sepopol oraz trwale uzytki rolne charakteryzuja si¢ wysoka jakoscig. We
wschodniej, zachodniej i poludniowej czesci gminy Sepopol dominuja gleby bardzo dobre
klas I-III, ktorym towarzysza w tych cze$ciach gminy gleby klasy IV. Stabsze gleby, z
dominacjg klasy IV, wystepuja centralnie na terenie gminy w pasie wspotksztaltnym do

przebiegu rzeki Lyny

V.1.2. Wladanie uzytkami rolnymi

Struktura wladania uzytkami rolnymi w
miescie 1 gminie S¢popol jest typowa
dla terendéw, ktore zostaly przylaczone
do Polski po 1945 r., gdzie znaczne
powierzchnie gruntow stanowity
wlasnos¢ Panstwowych Gospodarstw
Rolnych. Obecnie po wupadku tych
gospodarstw, uzytkowane przez nie
tereny sa wiasnoscig Skarbu Panstwa.
Okoto 50% powierzchni uzytkow
rolnych stanowig grunty
indywidualnych gospodarstw rolnych, a
pozostate 50% to grunty Skarbu
Panstwa, obecnie sg w wiekszosci
dzierzawione, oraz grunty spotek
handlowych.

V.1.3. Uzytkowanie gruntow
rolnych

Wedhig ewidencji gruntéw na terenie
miasta i gminy znajduje si¢ 18694 ha
uzytkéw rolnych, z czego najwigkszy
areal zajmuja grunty orne — 12 793 ha, a
nastepnie trwate uzytki zielone — tacznie
5345 ha. Strukture uzytkow rolnych
wedlug ewidencji przedstawiono na
wykresie V/2.

Ryc.V/1. Wtadanie uzytkami rolnymi

Grunty spotek Grunty SPz
prawa wyt.
handlow ego przek.azanych
17% w w |eczys.te
uzytkow anie

34%

Grunty gminne

Grunty oséb | ZWV\; ;im ’
fizycznych przekazanych
48% i
W wieczyste
uzytkow anie

1%

Ryc.V/2. Struktura uzytkowania uzytkéw rolnych w
miescie i gminie Sepopol wg ewidencji gruntow

pastw iska
trw ate
19%

faki trw ate
1%

sady

0%

grunty orne
70%

Jednak, wedlug Spisu Rolnego z 2002 r. struktura uzytkowania gruntdow rolnych jest
odmienna. Uwage zwraca o wiele mniejszy areat trwalych uzytkow zielonych — tacznie 2957

ha oraz wigkszy areat gruntow ornych — 13622 ha.

Prawdopodobnie jest to wynik sezonowych zmian w rolnictwie powodowanych optacalnoscia
produkcji. W poprzednich latach optacalnos$¢ produkcji roslinnej byta wyzsza niz zwierzgcej,
szczegdlnie w rejonach oddalonych od wigkszych os$rodkéw miejskich, co powodowato
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przeksztalcanie trwalych uzytkéw zielonych w grunty orne. Dodatkowym czynnikiem, ktory
umozliwiat ten kierunek przeksztatcen bylo obnizanie si¢ poziomu wod gruntowych, co
pozwalalo na przeksztatcanie w grunty orne obszardéw pastwisk i tagk potozonych na gruntach
uprzednio podmoktych.

Strukture uzytkowania gruntow w gospodarstwach, ktorych siedziba znajduje si¢ na terenie
miasta lub gminy S¢popol przedstawiono w tabeli V/1.

Tab.V/1. Struktura uzytkowania gruntow

W tym gospodarstwal
Ogolem indywidualne
w ha w%  [wha w %
ogblem 17482 100 13302 100
uzytki rolne 16599 94,9 12688 95,4
Grunty orne 13622 77,9 10560 79,4
w tym: 186 2,8 476 3,6
odtogi
ugory 228 1,3 228 1,7
Sady 20 0,1 20 0,2
t.aki 1627 9,3 1156 8,7
astwiska 1330 7,6 952 7,2
lasy i grunty lesne 232 1,3 158 1,2
ozostale grunty 651 3,7 455 3,4
Ryc.V/3. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych wg
Spisu rolnego 2002
pastw iska
8%
faki
10%
sady
0%
grunty orne
82%
A\ Spisie  Rolnym

z 2002 r. wykazywane sg takze grunty orne ugorowane i odlogowane, ktorych laczna
powierzchnia na terenie miasta i gminy wynosi 714 ha, co stanowi jedynie ok. 5% gruntéw
ornych, przy 12,9% w powiecie bartoszyckim 1 24,5% w wojewodztwie warminsko-
mazurskim.

V.1.4. Struktura gospodarstw rolnych

Przecigtne gospodarstwo rolne na terenie miasta i gminy Se¢popol ma powierzchni¢ 35 ha, w
tym 33,3 ha stanowig uzytki rolne, a 0,5 ha lasy 1 grunty zadrzewione (W niniejszym
obliczeniu nie wzigto pod uwage gospodarstw o pow. do 1 ha).

W miescie 1 gminie S¢popol jest facznie 836 gospodarstw rolnych. Pod wzgledem liczby
gospodarstw wyraznie dominujg gospodarstwa male do 1 ha, ktore stanowig az 40%
wszystkich gospodarstw rolnych. W wigkszosci sg to dzialki rolne bylych pracownikow
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Panstwowych Gospodarstw Rolnych, w niewielkim procencie nalezag do mieszkancéw miasta

Sepopol oraz do rencistow 1 emerytow (bytych rolnikéw indywidualnych).

Ryc. V/4. Struktura gospodarstw wg wielkosci

30-50ha gospodarstwa 20 Naiwiece]
4%
4%
20-30 ha
8%

15-20 ha
7%

10-15 ha
10%

5-10 ha

7%

1-5 ha
20%

do 1 ha
40%

W stosunku do powiatu bartoszyckiego na terenie miasta 1 gminy S¢popol, wigkszy jest udziat
gospodarstw do 1 ha (w powiecie 37%) oraz gospodarstw o powierzchni 1-5 ha (w powiecie
18%), a nieznacznie mniejszy jest udzial gospodarstw wigkszych.

Tab. V/2. Struktura gospodarstw rolnych

lgrupy obszarowe liczba IPowierzchnia w ha

uzytkéw rolnych gospodarstw ogodlna uzytki rolne [lasy i grunty lesne
ogolem 836 17482 16599 232
do 1 ha 341 143 97 2
1-5 165 394 364 2
5-10 60 529 490 12
10-15 84 1117 1044 26
15-20 58 1060 1006 21
20-30 66 1673 1603 22
30-50 31 1200 1155 14
50 i wiecej 31 11366 10839 133
W tym gospodarstwa indywidualne

razem 833 13302 12688 158
do 1 ha 341 143 97 2
1-5 165 394 364 2
5-10 60 529 490 12
10-15 84 1117 1044 26
15-20 58 1060 1006 21
20-30 66 1673 1603 22
30-50 31 1200 1155 14
50 i wiecej 28 7186 6928 59

Jednak najwigksza taczng powierzchnie¢ maja gospodarstwa o areale powyzej 50 ha, ktére
uzytkuja 65% uzytkdéw rolnych, nastepnie gospodarstwa o areale 20-30 ha, ktore gospodaruja
na 10% uzytkoéw rolnych.
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Ryc. V/I5 Powierzchnie uzytkowane w poszczegoélnych grupach obszarowych gospodarstw

50 ha i wiecej
65%

6%

15-20 ha
6%

20-30 ha
10%

30-50 ha
7%

W poroéwnaniu do powiatu bartoszyckiego wigksza jest powierzchnia gospodarstw o areale 50
ha 1 wiecej — w powiecie 63%, natomiast mniejsza jest powierzchnia gospodarstw o areale 10-

15 ha130-50 ha — w powiecie odpowiednio 7% 1 8%.

Z 836 gospodarstw rolnych znajdujacych sie¢ w miescie i gminie Sepopol, 662 prowadzi
wytacznie dziatalno$¢ rolnicza, a 128 nie prowadzi dziatalnosci rolniczej i pozarolniczej. W
tabeli ponizej przedstawiono zestawienie gospodarstw rolnych wedlug prowadzonej

dziatalnosci.

Tab.V/3. Gospodarstwa rolne wg prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej

liczba IPowierzchnia w ha
gospodarstw  [Ogodlna uzytkow rolnych
ogbélem gospodarstwa 836 17482 16599
rowadzgce wylacznie dziatalno$é rolnicza 662 12897 12304
rowadzace wytacznie dziatalno$¢ pozarolniczg 7 53 52
rowadzace wytacznie dziatalno$¢ rolnicza i pozarolnicza 39 4297 4029
nieprowadzace dziatalnosci rolniczej i pozarolniczej 128 235 214
w % ogoty
lgospodarstwa rolne prowadzace dziatalno$¢ pozarolnicza lgosp.rolnych
ogoélem gospodarstwa 16 5,5
prowadzace dziatalnos¢ w obrebie jednej sekcji dziatalno$ci
ozarolniczej 14 5,3
w tym z zakresu:
rzetworstwa przemystowego 0,1
handlu 11 1,3
agroturystyki, wynajmu pokoi i innych 0 0
budownictwa 0,1
transportu i magazynowania 3 0,4
prowadzace dziatalnos¢ w obrebie dwoch 1 wiecej sekcji
dziatalnos$ci pozarolniczej 0,2
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V.1.5. Produkcja rolna

Na terenie miasta i gminy Sepopol prowadzone sg produkcja roslinna i zwierzgca.

Pod wzgledem wielkosci zasiewOw powiat bartoszycki zajmuje 1 miejsce w wojewddztwie
warminsko-mazurskim. I lokat¢ zajmuje powiat w uprawie zbdz oraz rzepaku i rzepiku,
natomiast w uprawie burakow cukrowych zajmuje II lokate a w uprawach ziemniakow i
warzyw gruntowych — XI lokate.

Ogotem w 2002 r. teren zasiewoéw w miescie 1 gminie Sepopol wynosit 12 908 ha, z czego
najwigkszy areal zajmowaly zasiewy zbdz — 9618 ha (74,5%) oraz zasiewy roslin
przemystowych — 2291 ha (17,7%). Jedynie 74,2% gospodarstw dokonato zasiewow swoich
gruntow w 2002 r. Struktura zasiewéw w miescie i gminie S¢popol jest podobna do struktury
w powiecie bartoszyckim, gdzie zboza zajmuja 76,4%, straczkowe jadalne — 0,1%, ziemniaki
—1,9%, przemystowe — 18,1%, pastewne — 2,7% 1 pozostate —0,7%.

Tab.V/4 Zasiewy na terenie miasta i gminy Sepopol

w tym gospodarstwa Liczba % wszystkich
ogotem indywidualne gospodarstw gospodarstw
w ha w % w ha w %
Ogodtem 12908 100 9855 100 620
zboza ogolem 9618 74,5 7606 77,2 444 53,1
W tym zboza podstawowe 9468 73,3 7573 76,8
straczkowe jadalne na nasiona 15 0,1 15 0,2
Ziemniaki 224 1,7 207 2,1 474 56,7
Przemyslowe 2291 17,7 1491 15,1
w tym buraki cukrowe 523 4.1 248 2,5 33 3,9
w tym rzepak i rzepik 1768 13,7 1243 12,6 63 7,5
IPastewne 619 4,8 395 4 118 14,1
IPozostale 141 1,1 141 1,4
W tym warzywa 8 0,1 8 0,1 111 13,3
W chowie zwierzat dominuje hodowla bydta, trzody chlewnej i drobiu.
Tab.V/5. Hodowla zwierzat na terenie miasta i gminy Sepopol
w tym gosp. Liczba w % Powiat
ogétem| indywid. gospodarstw |gospodarstw| bartoszycki
bydlo 3400 2928 280 33,5 19900
w tym krowy 1602 1383 269 32,2
w tym krowy mleczne 1571 1378 269 32,2
trzoda chlewna 7303 7303 218 26,1 28195
w tym lochy 824 824 147 17,6
owce 7 7 3 0,4 520
w tym maciorki 1-roczne i starsze 1 1 0,1
kozy 43 43 15 1,8 299
W tym samice 1-roczne i starsze 21 21 12 1,4
IKonie 326 103 39 4,7 1038
W tym konie 3-ltenie i starsze 158 56 36 4,3
kroliki (samice) 181 181 40 4,8
ozostale zwierzeta futerkowe (samice) 43 43 3 0,4
drob ogolem 18483 18483 385 46,1 133336
w tym dréb kurzy 16879 16879 381 45,6
obsada zwierzat gospodarskich w szt.
duzych na 100 ha uzytkow rol. 25 28
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V.1.6. Srodki produkcji

81% gospodarstw rolnych na terenie miasta 1 gminy Sepopol wyposazonych jest w
zabudowania i budowle do prowadzenia dziatalnosci rolniczej, a ok. 45% w urzadzenia i
maszyny do produkcji rolnej. Nalezy podkresli¢, ze na terenie gminy znajdujg si¢
nieuzytkowane tereny i obiekty, ktore stanowily zaplecze PGR-6w, a obecnie stanowig
potencjat do wykorzystania. Niestety znaczna cze$¢ substancji architektonicznej stanowigcej

ten zasob jest obecnie w ztym stanie technicznym.

Tab.V/6. Zabudowania i budowle w gospodarstwach rolnych

liczba
gospodarstw | budynkéw i budowli
Ogoétem 675 1837
w tym:
Obory 230 257
Chlewnie 157 176
Kurniki 212 214
budynki wielofunkcyjne 340 387
Stodoty 281 329
przechowalne owocow, warzyw,
ziemniakéw (poj. w tonach) 8 124
ostoniete zbiorniki do przechowywania
nawozow naturalnych 118 X

Tab.V/7. Maszyny w gospodarstwach rolnych stuzace produkcji rolniczej

liczba
gospodarstw | maszyn
Ciagniki 361 588
samochody cigzarowe 22 30
kombajny: zbozowe 63 76
Ziemniaczane 17 17
Buraczane 20 20
Silosokombajny samobiezne 5
Silosokombajny pozostate 5 5
dojarki bankowe 192 200
dojarki rurociggowe 2
konwiowe schiadzarki do mleka 160 177
zbiornikowe schtadzarki do mleka 25 26

V.2. LESNICTWO

Lasy zajmuja na terenie miasta i gminy
4484 ha, czyli 18,2% (wg ewidencji
gruntéw, 2003). Prawie wszystkie lasy
stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa
(96%). Lasy te zarzadzane s3 przez
Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,,Lasy
Panstwowe”, a administrowane przez
dwa nadle$nictwa:

®  Bartoszyce, zarzadzajace lasami w
prawie calej gminie za wyjatkiem

Ryc. V/6 Struktura wtadania lasami

lasy osob

spotki praw a
handlow ego
1%

lasy SP
96%
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wschodnich skrajow, facznie w gminie 3764,84 ha gruntow lesnych oraz zwigzanych z
gospodarkg lesna,

®  Srokowo, administrujgca lasami potozonymi we wschodniej czesci gminy o pow.
464,16 ha.

Pozostate 4% laséw stanowi przede wszystkim witasno$¢ osob fizycznych i wehodzi w sktad
gospodarstw rolnych.

Na terenie miasta i gminy S¢popol nie istnieja wigksze podmioty zajmujace si¢ obrobka
drewna czy produkcjg drewna. Na terenie gminy 14 podmiotéw $§wiadczacych ustugi w
zakresie pielegnacji lasu i pozyskiwania drewna. Ponadto na terenie miasta i gminy dziatajg
mate podmioty wykonujagce wyroby z drewna lub przetwarzajace drewno, ktore
zlokalizowane sg w:

- Sepopolu,
- Gierkinach
- Wiatrowcu
- Rusajny.

V.3. POZOSTALA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Wedhug danych WUS na terenie miasta i gminy Sepopol znajduje si¢ 256 podmiotow
gospodarczych. W latach 1995-2002 ich liczba wzrosta 83% . W tabeli ponizej przedstawiono
w strukture podmiotow gospodarczych w gminie.

Tab.V/8 Dzialalno$¢ gospodarcza w miescie i gminie S¢popol

2002 11999 11995

miasto i miasto i miasto i

gmina |miasto |gmina |gmina |miasto |gmina |gmina |miasto |gmina

Sepopol |Sepopol [Sepopol |Sepopol [Sepopol |Sepopol [Sepopol [Sepopol [Sepopol
Liczba podmiotow 256 143 113 238 126 112 140 93 47
sektor publiczny 17 9 8 16 10 6 b.d. b.d. b.d.
sektor prywatny 239 134 105 222 116 106 b.d. b.d. b.d.
w tym: 0 0 0 0 0 0 b.d. b.d. b.d.
przedsigbiorstwa panstwowe |0 0 0 0 0 0 b.d. b.d. b.d.
spotki prawa handlowego |4 1 3 4 2 2 b.d. b.d. b.d.
Pozostate spotki 13 11 2 0 0 0 b.d. b.d. b.d.
spotdzielnie 4 1 3 6 3 3 b.d. b.d. b.d.
osoby fizyczne 201 110 91 191 97 94 b.d. b.d. b.d.

Najwieksza liczbe stanowig osoby fizyczne, ktorych wedlug Urzedu Miasta i Gminy Se¢popol
znajduje si¢ 181. W wigkszos$ci sg to podmioty zajmujace si¢:

- ustugami dla ludno$ci takimi jak: fryzjerstwo ( 5 ), szewstwo (1), odnowa
biologiczna (1), naprawa art. uzytku osobistego i domowego (1), kosmetyka (1),
edukacja (2) — facznie 11 podmiotow,

- handlem (86), w tym handlem obowoznym (18) — lacznie 86 podmiotow,

- ustugami zwigzanymi z pielegnacja lasu i pozyskiwaniem drewna - 14 podmiotow,

- ustugami transportowymi - 6 podmiotow,

- uslugami budowlanym i monterskimi oraz instalatorskimi - 23 podmioty,

- ustugami dla rolnictwa i przetworstwem rolno-spozywczym -11 podmiotow,

- ustugami gastronomicznymi - 5 podmiotow,

- innymi ustugami - 33 podmioty.
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Sieci detalicznych sklepoéw na terenie gminy jest dobrze rozwinigta. Centrum handlowe i
uslugowe gminy stanowi miasto S¢popol, ale jedynie w zakresie produktow i ustug
podstawowych. W miescie znajduje si¢ 28 placéwek handlowych. Ponadto sklepy znajduja
si¢ w nastepujacych miejscowosciach: Liski, Judyty, Dzietrzychowo, Masuny, Szczurkowo,
Stopki, Gierkiny, Gaj, Lwowiec, Romankowo, Rozyna, Smiardowo, Przewarszyty, Rusajny,
Smolanka, Wiatrowiec, Domarady.

W miescie Sepopol zlokalizowane sg takze dwie stacje benzynowe, Urzad Pocztowy, Bank
Spotdzielczy, Agencja PKO, stolarnia, elektrownia wodna z produkcjg turbin wodnych, 3
piekarnie i rzeznia.
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VI UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE

VI.1. UZYTKOWANIE TERENU

VI.1.1. Struktura uzytkowania terenéw w gminie S¢popol

Wedhug danych z Ewidencji Gruntow, w strukturze uzytkowania gminy dominujg uzytki
rolne, ktére zajmuja powierzchni¢ 18382 ha, co stanowi 76% powierzchni obszaru gminy.
Wsrod uzytkow rolnych dominuja grunty orne stanowigce ok. 68,5 % ogolnej ich
powierzchni. Trwate faki i pastwiska stanowig kolejno 10,8 1 17,9 % ich powierzchni.

Lasy 1 tereny zadrzewione stanowia okoto 19% ogolnej powierzchni gminy. Pozostate 5 %
powierzchni gminy stanowig tereny zabudowane i zurbanizowane, tereny pod wodami i

nieuzytki.

Strukture uzytkowania gruntéw na terenie gminy Sepopol ilustruja tabela VI/1 i rysunek VI/1.

Tab. VI/1 Struktura uzytkowania terendw na terenie gminy Sepopol

Grunty orne

Sady]

Laki trwate]

Pastwiska trwale
Grunty rolne zabudowane]
Grunty pod rowami
Lasy

Grunty zadrzewione
Tereny mieszkaniowe
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane
Drogi

Tereny kolejowe

Zurbanizowane tereny niezabud,

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe]

Uzytki kopalne
Nieuzytkil
Tereny rdzne

Wody pow. ptynace
Wody pow. stojace]

Powierzchnia w hektarach

12589 |5 [1978 [3278[404 [128 [4480 [234 [45 Jo |6 [4 |5 ]529]60

[8 1382 [259[43

VI.1.2. Struktura uzytkowania terenéw w miescie S¢popol

Ryc. VI/1 Struktura uzytkowania terenéw gminy Sepopol
grunty pod wodami nieuzytki
1% 1%

grunty zabudowane
i zurbanizowane
3%

grunty lesne oraz
zadrzewione i
zakrzewione
19% uzytki rolne

76%

W strukturze uzytkowania terendw miasta Sepopol dominujg tereny otwarte, do ktérych
zaliczy¢ nalezy tereny uzytkow rolnych, laséw i1 zadrzewien, wod ptynacych 1 nieuzytkow.
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Tereny te stanowig lacznie 75 % ogolnej powierzchni miasta. Najwiekszy udziat w strukturze
uzytkowania terendw otwartych majg uzytki rolne zajmujace taczng powierzchni¢ 312 ha.

Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmuja taczng powierzchni¢ 117 ha, s3 to tereny
mieszkaniowe, przemystowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, niezabudowane tereny
zurbanizowane a takze tereny komunikacji.

Strukture uzytkowania gruntow na terenie miasta Sepopol ilustrujg tabela VI/2 i rysunek VI/2.

Tab. VI/2 Struktura uzytkowania terenéw miasta Sepopol

Grunty ornel

Sady

Laki trwate

Pastwiska trwate

Grunty rolne zabudowane
Grunty pod rowami

Lasy

Grunty zadrzewione
Tereny mieszkaniowe]
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane|
Zurbanizowane tereny niezabud.
Drogi

Tereny kolejowe]
Uzytki kopalnel

Wody pow. ptynace
Wody pow. stojace]
Nieuzytkil

Tereny rdézne

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe|
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Ryc. VI/2 Struktura uzytkowania gruntéw w mie$cie S¢popol
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VI.2. FUNKCIJE TERENU
VI.2.1. Funkcje gminy S¢popol
V1.2.1.a. Rolnictwo

Gmina Sgpopol jest gming typowo rolnicza. Rozwdj tej funkcji zwigzany byl przede
wszystkim z dominacja gleb o wysokiej klasie bonitacji a w konsekwencji bardzo duzym
udziatem uzytkéw rolnych w ogdlnej powierzchni gminy (76 %).

Gospodarka rolna w gminie rozwijala si¢ gtdéwnie w formie wielkoobszarowych gospodarstw
panstwowych. Obecnie po upadku wigkszosci gospodarstw panstwowych wielkoobszarowe
gospodarstwa rolne zostaty czg¢sciowo wykupione a cze¢sciowo wydzierzawione rolnikom
indywidualnym i spotkom.
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Wedlug stanu na poczatek 2004 roku, w rekach prywatnych (oséb fizycznych) znajduje si¢
8748 ha uzytkow rolnych, co stanowi ok. 50 % ogdlnej powierzchni tych uzytkow na terenie
gminy. Obecnie rolnictwo stanowi gtowne zrédlo utrzymania dla ok. 30 % oséb w wieku
produkcyjnym.

Nalezy podkresli¢, ze pomimo tego, iz rolnictwo jest dominujaca funkcja na terenie gminy,
stabo wyksztatcil si¢ sektor przetworstwa rolno-spozywczego. Ponadto czgs¢ zabudowy
gospodarczej 1 inwentarskiej, zwlaszcza w miejscowosciach popegeerowskich, nie jest
wykorzystywana w chwili obecnej, a cz¢s¢ z niej jest w bardzo ztym stanie technicznym (w
ruinie).

V1.2.1.b. Lesnictwo

Lesistos¢ gminy wynosi ok.19%. Funkcji le$nej towarzyszy sie¢ osadnictwa zwigzana ze
strukturg administracyjng zarzadzania lasami panstwowymi. Nie jest ona zwigzana z siecig
osadniczg gminy, a tworzg j3 nastepujace lesniczowki: Graniczne, Zarzecze, .osi Dwor.

Ze wzgledu na matly udziat lasow w ogdlnej powierzchni gminy, znaczne rozdrobnienie
kompleksow lesnych oraz duzy udzial lasow ochronnych, funkcje lesng na terenie gminy
nalezy traktowac jako uzupetniajaca.

VI1.2.1.c. Osadnictwo

Na istniejgcy stan osadnictwa w gminie Sepopol sktada si¢ 47 jednostek osadniczych
wchodzacych w sktad 22 sotectw. Charakterystyczng cechg ukladu osadniczego jest jego
stosunkowo mtody wiek. Wiekszos¢ miejscowosci (i zabudowy) powstata na przetomie XIX 1
XX wieku w formie zatozen folwarcznych. Na terenie gminy znajduje si¢ ich 30. W
wiekszosci zatozen folwarcznych zlokalizowano Panstwowe Gospodarstwa Rolne, cze$¢ z
nich rozparcelowano na mniejsze gospodarstwa indywidualne. Ogétem na terenie gminy
znajduje si¢ 20 miejscowosci, w ktorych zlokalizowane byty PGR-y.

Charakterystyke sieci osadniczej gminy Sepopol przedstawia tabela VI/3

Tab. VI/3 Charakterystyka sieci osadniczej gminy S¢popol

L.p. | Solectwo Miejscowos¢ solecka Miejscowosci popegeerowskie Wsie indywidualne

1. | Dluga Dluga Dtuga

2. Dzietrzychowo Dzietrzychowo Dzietrzychowo, Dobroty, Gierkiny, Wanikajmy
Majmtawki,

3 Kinwqggi Kinwagi Kinwagi

4 Lipica Lipica Gaj, Melejdy, Romaliny, Smodajny | Lipica

5. Lwowiec Lwowiec Lwowiec

6. Masuny Masuny Masuny Masuny

7 Ostre Bardo Ostre Bardo Ostre Bardo

8 Pretlawki Prettawki Prettawki,

9. | Rogielkajmy Rogielkajmy Rogielkajmy Korytki, Poniki,

10. | Roskajmy Roskajmy Liski, Roskajmy

11. | Romankowo Romankowo Miedna Romankowo

12. | Rusajny Rusajny Rusajny

13. | Rozyna Rézyna Rézyna

14. | Rygarby Rygarby Rygarby

15. | Smiardowo Smiardowo Pastawki Chelmiec, Smiardowo

16. | Smolanka Smolanka Smolanka Smolanka

17. | Stopki Stopki Stopki Stopki

18. | Szczurkowo Szczurkowo Szczurkowo

19. | Turcz Turcz Turcz

20. | Trosiny Trosiny Gulkajmy, Judyty, Park Trosiny, Retowy
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L.p. | Solectwo Miejscowos¢ solecka Miejscowosci popegeerowskie Wsie indywidualne
21. | Wiatrowiec Wiatrowiec Pieny, Lobzowo, Wiatrowiec
22. | Wodukajmy Wodukajmy Przewarszyty Domarady, Langanki Boryty, Wodukajmy

Struktura wielkosci jednostek osadniczych gminy jest bardzo zrdznicowana i waha si¢ od 1
(Pieny) do 451 mieszkancéw (Dzietrzychowo). Do najwigkszych miejscowosci w gminie
nalezg te w ktérych zlokalizowane byly Panstwowe Gospodarstwa Rolne (Dzietrzychowo,
Smolanka, Liski, Judyty). Srednia liczba mieszkafcéw przypadajacych na jedna jednostke
osadniczg wynosi ok. 100 oséb. Najwigcej miejscowosci znajduje si¢ jednakze w przedziale
od 1-50 mieszkancoéw (20 wsi). Uktad wsi w nastepnych przedziatach liczbowych jest
bardziej rownomierny i wynosi: od 51 do 100 — 9 wsi; od 101 — 200 — 10 wsi i powyzej 200 -
8 miejscowosci.

Strukture jednostek osadniczych wg wielkos$ci zaludnienia przedstawia tab. VI/4 1 rysunek

VI/3.

Tab. VI/4 Struktura wielkosci jednostek osadniczych

Lp. | Miejscowos¢ Liczba mieszkancow | Przedzialy
wielko$ci
1. Pieny 1
2. Chelmiec 10 A
3. Smodajny 12
4. Romaliny 13
5. Wanikajmy 13
6. Korytki 17
7. Poniki 17
8. Park 18
9. Majmlawki 20 2
10. Lobzowo, 21 OO
11. Trosiny 22 ""
12. Melejdy 24 —
13. Roskajmy 26
14. Dobroty 29
15. Rogielkajmy 31
16. Boryty 32
17. Retowy 35
18. Turcz 38
19. Prettawki 39
20. Smiardowo 50 \'4
21. Gulkajmy 55 A
22. Rygarby 62
23. Kinwagi 73 3
24. | Miedna 75 8
25. Gaj 81 S
26. Domarady 88 :
27. Przewarszyty 88 gl
28. Ostre Bardo 93 v,
29. Lipica 99
30. Rusajny 103
31. Pastawki 111 A
32. Langanki 125 2
33. Gierkiny 144 3
34. Wodukajmy 146 =
35. | Stopki 148 <
36. Dhuga 151 =
37. Szczurkowo 154 -
38. Rézyna 161
39. Lwowiec 171 \V4
40. Masuny 219 A
41. Stopki Osada 225
42. Romankowo 248
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43. [ Judyty 253 3
44. Liski 310 S
45. Wiatrowiec 315 <
46. Smolanka 339 2
47. Dzietrzychowo, 451 E

Zdjecie VI/2 Zwarta zabudowa zagrodowa wsi Szczurkowo



100

Ryc. VI/3 Struktura wielkoS$ci jednostek osadniczych gminy Sepopol
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VI1.2.2. Przestrzenny rozklad funkcji miasta Sepopol

W sieci osadniczej gminy miasto S¢popol peti role jednostki administracyjno-gospodarczo-
ustugowej. W miescie zauwazyé mozna strefowy rozklad podstawowych funkcji t.j.
mieszkaniowo-ustugowej (potozonej gtownie w centralnej czgsci miasta) oraz produkcyjno-
sktadowej (zlokalizowanej peryferyjnie). Ponad 67 % ogodlnej powierzchni miasta stanowig
uzytki rolne, ktére potozone sa, gtdbwnie w potudniowej 1 pétnocno-wchodniej czesci miasta.
Funkcja ta ma jednakze ograniczone znaczenie dla rozwoju miasta, tereny rolnicze nalezy
traktowac jako rezerw¢ pod rozwoj innych funkcji.

V1.2.2.a. Mieszkalnictwo

Na terenie miasta wyrdézni¢ mozna trzy wyraznie rdznigce si¢ fizjonomicznie rodzaje
zabudowy mieszkaniowej: sg to zabudowa jedno- i wielorodzinna oraz zabudowa zagrodowa.
Tereny zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane sg w centralnej czg¢$ci miasta 1 zwigzane sg
gléwnie z obszarem S$redniowiecznego miasta lokacyjnego. Zabudowe wielorodzinng
stanowig tu XIX-wieczne kamieniczki o przewazajacej wysokosci 2,5 kondygnacji i dachach
dwuspadowych oraz bloki mieszkalne z II polowy XX wieku pigcio- i trzy kondygnacyjne o
dachach ptaskich. Pojedyncze budynki wielorodzinne zlokalizowane sg takze w poludniowej
czgsci miasta przy al. Wojska Polskiego i podtnocno-wschodniej przy ulicy Lipowe;.
Zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie miasta Sepopol towarzyszy zabudowa
gospodarcza w postaci réznego rodzaju komorek, garazy itp. Towarzyszy ona zaréwno
zabudowie kamienicznej jak 1 blokowe;.

Wsréd zabudowy jednorodzinnej dominuja budynki wolnostojace. Zabudowa blizniacza
wystepuje przy ul. Lesnej i Bolestawa Prusa a takze na osiedlu ,,Korszynska” oraz
sporadycznie przy al. Wojska Polskiego. Wérdd zabudowy jednorodzinnej dominujg budynki
o wysokosci 2 kondygnacji z dachami dwu i czterospadowymi. Zabudowie jednorodzinne;j,
podobnie jak zabudowie wielorodzinnej, towarzysza wolnostojace budynki gospodarcze tj.
garaze lub komorki.

Zabudowa zagrodowa zlokalizowana jest peryferyjne i towarzyszy funkcji rolnicze;j.

Zdjecie VI/3 Wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa przy ul. Kosciuszki
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VI.2.2.b. Ustlugi i administracja

Wsrdd funkeji ustugowych, jakie wyksztalcily si¢ na terenie miasta wyr6zni¢ mozemy ustugi
niekomercyjne, zwigzane realizacja zadan wlasnych gminy oraz ustugi komercyjne, odptatne.
Ustugi niekomercyjne sa zazwyczaj zlokalizowane na wydzielonych dzialkach i1 zwigzane sa
glownie z obiektami infrastruktury spotecznej. Zlokalizowane s3 one w centralnej czesci
miasta (szkota podstawowa 1 gimnazjum, przedszkole, dom kultury, Urzad Gminy, straz
pozarna), za wyjatkiem przychodni zdrowia, ktéra polozona jest przy ul. Lipowe;.

Ustugi komercyjne sg to gtéwnie tak zwane uslugi wbudowane, znajdujace si¢ w parterach
doméw mieszkalnych. Sie¢ uslugowa ogranicza si¢ tu przede wszystkim do tak zwanych
ustug podstawowych. Wolnostojace obiekty uslugowe w miescie reprezentujg gtdéwnie punkty
gastronomiczne usytuowane w centralnej czgsci miasta a takze stacja benzynowa.

Do ustug komercyjnych o znaczeniu ponadpodstawowym jakie znajdujg si¢ na terenie miasta
mozemy zaliczy¢ ustugi pocztowo-telekomunikacyjne i bankowe, ktdre réwniez usytuowane
sa w centralnej czg¢$ci miasta.

Wsréd obiektow administracji specjalnej, jakie znajduja sie¢ na terenie miasta S¢popol
wymieni¢ nalezy komisariat policji 1 posterunek Pafstwowej Strazy Granicznej usytuowane
przy al. Wojska Polskiego.

Zdjecie VI/4 Ustugi handlu wbudowane w zabudowe mieszkaniowg przy ul.
KoScielnej

VI.2.2.c. Przemysti sklady

Tereny przemystowo-skltadowo znajduja si¢ gléwnie w potudniowej czgsci miasta przy al.
Wojska Polskiego i1 przy ul. Przemystowej oraz w centralnej przy ul. Dworcowej. Nalezy
podkresli¢, ze nie wszystkie z tych obiektoéw sa obecnie wykorzystywane i stanowig tak
zwane nieuzytki funkcjonalne. Dotyczy to przede wszystkim terenu po roszarni Inu,
zlokalizowanego przy potudniowo-zachodniej granicy miasta terenu stacji kolejowej. Innym
nieczynnym juz zakladem zwigzanym z przetworstwem rolno-spozywczym jest mleczarnia
zlokalizowana w potnocnej czesci miasta.
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Tereny przemyslowo-skladowe ze wzgledu na dogodne powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta 1 gminy, pelne uzbrojenie a takze rezerwy terenowe i lokalowe
stanowig potencjalne miejsce dla rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowe;.

Zdjecie VI/7 Tereny nieczynnej roszarni w miescie Sepopol przy
al. Wojska Polskiego

o

Zdjecie VI/8 Tereny przemystowe w mie$cie Sepopol przy ul. Przemystowej

VI.2.2.d. Sportirekreacja

Na tereny rekreacyjno-sportowe miasta skladaja si¢ przede wszystkim tereny stadionu
sportowego zlokalizowane we wschodniej cze$ci miasta w zakolu rzeki Lyny na jej prawym
brzegu oraz tereny ogrodkow dziatkowych potozone w pdinocno-wschodniej czesci miasta
nad lewym brzegiem Lyny. Uzupehiajagcymi terenami wypoczynkowymi sg tereny zielehcéw
wypoczynkowo-ozdobnych usytuowane w centralnej czgsci miasta: przy ul. 22 Lipca i przy
Placu Spotdzielczym.
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W  ewidencji gruntéw jako
tereny zieleni s3 jeszcze
wykazane tereny potozone
wzdluz rzeki Lyny, na jej
prawym brzegu na wysokosci
ul. 22 Lipca. Sa to jednakze
tereny nieurzadzone
stanowigce potencjalng rezerwe
pod rozwoj funkcji
wypoczynkowej, podobnie jak
potozone na terenie miasta
nieuzytki oraz niezabudowane
tereny zurbanizowane
zwigzane gléwnie z
przebiegiem rzeki Lyny i
Guber.

VI.3. GOSPODARKA PRZESTRZENNA

VI1.3.1. Gospodarka przestrzenna w gminie Sepopol

V1.3.1.a. Ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Sepopol

Gospodarka przestrzenna w gminie S¢popol do 31 grudnia 2002 roku prowadzona byla w
oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwata nr
XXV/136/93 Rady Miasta i Gminy z dnia 29.12.1993 r. Zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ten z dniem pierwszego stycznia 2003
utracil moc obowiazujaca.

Plan zaktadal rozwoj funkcji rolniczej jako gtdéwnej funkcji gospodarczej na terenie gminy.
Funkcja uzupetniajaca rozwoj gminy miala by¢ turystyka.

Do najwazniejszych ustalen planu nalezaty:
. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej
wyznaczenie osrodkow koncentracji I poziomu uslug, w miejscowosciach:
Wodukajmy, Dzietrzychowo, Liski, Wiatrowiec
W zakresie rozwoju funkcji rolniczej
utrzymanie i dalszy rozwoj funkcji rolnicze;j,
rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,
. W zakresie rozwoju funkcji rekreacyjne;j
rozwoj turystyki kajakowej na rzece Lynie (sptywy na odcinku Pieny — Stopki),
rozwoj turystyki konnej w oparciu o stadning koni w Liskach,
uzupetniajaco do wyzej wymienionych aktywnosci, turystyka krajoznawcza w oparciu o
zabytki 1 pomniki przyrody gminy (Judyty, Gulkajmy, Domarady),
* W zakresie eksploatacji surowcow
Wyznaczenie terenow do eksploatacji gytii wapiennej 1 torfu w okolicy wsi Judyty
W zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j
adaptacja istniejgcych uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniana,
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rozbudowa zbiorowego zaopatrzenia w wode,
budowa oczyszczalni sciekéw w miejscowosciach Wiatrowiec i Pastawki,
realizacja oczyszczalni §ciekdéw w miejscowosciach w ktorych obliczeniowa warto$§¢
sciekow wyniesie ponad 50 m3/d,
mozliwo$¢ gazyfikacji gminy,

. W zakresie komunikacji
ustalenie hierarchicznego uktadu drogowego, nadrzednego opartego o droge krajowa
(obecnie wojewddzka), podstawowego w oparciu o drogi wojewddzkie (obecnie
powiatowe) i1 droge gminng Wodukajmy-Domarady oraz pomocniczego w oparciu o
pozostate drogi gminne,
modernizacja uktadu drogowego
zapewnienie technicznej obstugi motoryzacji,
utworzenie przej$cia drogowego przej$cia granicznego w miejscowosci Szczurkowo,

* W zakresie gospodarki odpadami
lokalizacja wysypiska gminnego na terenie wsi Diuga,
wyznaczenie rezerwowej lokalizacji dla gminnego wysypiska na potnoc od wsi
Masuny,
dopuszczenie do eksploatacji tymczasowych istniejacych wysypisk w obrebach;
Rygarby, Lwowiec, Szczurkowo,
lokalizacja grzebowiska odpadéw zwierzecych i mogilnika substancji toksycznych w
okolicach Kolonii Sepopol,

. W zakresie ksztattowania i1 ochrony §rodowiska przyrodniczego
wyznaczenie granic projektowanego obszaru chronionego krajobrazu z ograniczeniem
rozwoju funkcji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
prowadzenie zalesien,
wprowadzenie zadrzewien $srodpolnych,

. W zakresie ksztattowania i ochrony $rodowiska kulturowego:
utrzymanie 1 ochrona obiektow zabytkowych: parkow, cmentarzy, obiektow
architektonicznych.

VI.3.1.b. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego elektrowni
wodnej

Zgodnie z Uchwalg Nr XXX/176/97 Rady Miasta i Gminy S¢popol z dnia 12 maja 1997 r. w
chwili obecnej dla fragmentu gminy Sepopol w rejonie miejscowosci Smolanka
opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy elektrowni
wodnej na rzece Lynie. Plan zaktada budowe elektrowni wodnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi takimi jak: stopien wodny, ujecie wody, zbiornik bezodptywowy, plac
manewrowy i obwalowania oraz budowe zbiornika wodnego powstatego po spigtrzeniu rzeki
wraz z fragmentem nowego koryta rzeki (kanat odpltywowy).

W projekcie planu oprocz terenu elektrowni wodnej, terenu zalewowego 1 kanatu
odptywowego wyznaczono granice terenéw narazonych na podtapianie, ktore pozostawiono
w dotychczasowym uzytkowaniu. Dla ochrony zabytkowego parku w Pienach potozonego na
terenach narazonych na podtapianie plan rekomenduje wykonanie specjalistycznego
programu zabezpieczen. Dla terenéw rolniczych znajdujacych si¢ w granicach planu
dopuszcza si¢ wariantowe zagospodarowanie tj. pozostawienie w dotychczasowym
uzytkowaniu, zalesienie lub budowg stawu rybnego.

W zakresie obslugi ruchu turystycznego zwigzanego ze szlakiem wodnym, projekt planu
zaktada usytuowanie przy progu wodnym przenosek dla sprzetu wodnego.
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Dla obstugi komunikacyjnej obszaru plan zaktada wykorzystanie istniejacej drogi zaktadowej
od drogi wojewodzkiej nr 26322 Bartoszyce-Se¢popol.

V1.3.2. Gospodarka przestrzenna w miescie S¢popol

Gospodarka przestrzenna w miescie Sepopol do 31 grudnia 2002 roku prowadzona byta w
oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwala nr
XXV/135/93 Rady Miasta i Gminy z dnia 29.12.1993 r. Zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ten z dniem pierwszego stycznia 2003
utracit moc obowigzujaca.

Plan zaktadat utrzymanie dla miasta S¢popol funkcji jednostki administracyjno-gospodarczej
obstugujacej caty obszar gminy.

Do najwazniejszych ustalen planu nalezaty:

. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
podzial miasta na obszary o zréznicowanych funkcjach, tj. mieszkaniowa, ustugows i
przemystowo-sktadowg a takze wypoczynkowa,

. W zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej
glowny kierunek rozwoju budownictwa mieszkaniowego we wschodniej czgsci miasta
pomiedzy Lyng a Gubrem
rozwdj budownictwa mieszkaniowego w pierwszej kolejnosci jako zabudowy
plombowej uzupetiajgcej istniejaca zabudowe,

. W zakresie ksztattowania funkcji ustugowe;j
centrum handlowo-ustugowo-administracyjne potozone na styku starego miasta i
teren6w rozwojowych dla potrzeb rozwoju funkcji mieszkaniowej

. W zakresie ksztattowania funkcji przemystowo-sktadowe;j
tereny budownictwa przemystowo-skladowego zlokalizowano wzdhuz Alei Wojska
Polskiego,
stopniowe przenoszenie obiektow ucigzliwych dla otoczenia, lezacych w sasiedztwie
terenow mieszkaniowych na teren wyznaczony pod rozwoj funkcji przemystowe;j

. W zakresie funkcji rekreacyjnej
rozwoj terenéw ogrodow dziatkowych,
zorganizowanie terenow spacerowych wzdtuz Lyny
utrzymanie i rozwoj zespotu sportowego

. W zakresie infrastruktury
przebudowa i rozbudowa przesytowej sieci wodociggowej,
budowa oczyszczalni $ciekow,
gazyfikacja obszaru miasta,

. W zakresie komunikacji
rozbudowa uktadu drogowego o nowe odcinki drog (w sladzie dawnej linii kolejowe;j),
modernizacja istniejagcego uktadu,
zapewnienie zaplecza obstugi motoryzacji

. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
wyznaczenie terendw wylaczonych z zabudowy wzdhuz Lyny,
zakaz budowy nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m. od rzeki
Lyny 1 Guber, za wyjatkiem budowli wodnych niezbednych do zapewnienia wlasciwej
komunikacji 1 utrzymania ciekdw wodnych oraz urzadzen shuzacych zorganizowanym
kapieliskom i sportom wodnym,

. W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego
utrzymanie i ochrona obiektow zabytkowych,
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VI1.4. WLASNOSC GRUNTOW

VI.4.1. Wlasnos¢ gruntow w gminie Sepopol

W strukturze wiasnosci gruntow w gminie Sepopol dominuja grunty bedace we wlasnosci
Skarbu Panstwa, ktore zajmuja taczng powierzchni¢ 11142 ha, co stanowi 46,3%. Grunty
bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa to przede wszystkim uzytki rolne (6320 ha) 1 lasy (4281
ha) a takze drogi (112 ha) i grunty pod wodami ptynacymi (137 ha).

Druga co do wielkosci grupe wilascicieli uzytkow gruntowych w gminie stanowig osoby
fizyczne, w rekach ktorych zgromadzone jest 9074 ha, co stanowi 37,7% ogolnej powierzchni
gminy. W strukturze uzytkowania gruntoéw bedacych wlasnoscig oséb fizycznych dominujg
uzytki rolne (8748 ha).

Znaczacy udzial w ogdlnej powierzchni gminy zajmuja grunty bedace wilasno$cig spotek
prawa handlowego. We wtlasnosci tych spolek znajduje sie¢ 3265 ha, gtownie uzytkow
rolnych.

Strukture wlasno$ci gruntow na terenie gminy Sepopol ilustruja kolejno tab. V/6 oraz rysunki
V1/4i VI/5.

Tab. V1/6 Struktura wlasno$ci gruntow w gminie S¢popol
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Powierzchnia w ha
Grunty orne 4185 1 21 0] 5883 0 42 0 0| 2397
Sady 2 0 1 0 2 0 0 0 0 0
Laki trwate 998 0 3 0 766 0 0 0 0 201
Pastwiska trwale 961 3 17 0 1843 0 3 0 0 435
Grunty rolne zabud. 92 0 12 3 222 0 1 1 0 71
Grunty pod rowami 82 0 1 0 32 0 0 0 0 12
Lasy 4281 0 3 0 126 0 0 0 0 48
Grunty zadrzewione 101 0 10 0 51 0 0 0 0 71
Tereny mieszkaniowe 7 0 4 0 34 0 0 0 0 0
Tereny przemystowe 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Inne tereny zabud. 0 0 3 0 | 1 0 0 0 |
Zurb tereny niezabud. 3 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Tereny rekr-wypocz. 1 0 2 0 0 0 1 0 0 0
Drogi 112 0 295 0 3 0 0 99 11 6
Tereny kolejowe 15 45 0 0 0 0 0 0 0 0
Uzytki kopalne 1 0 7 0 0 0 0 0 0 0
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Ryc. VI/4 Struktura wtasnoséi gruntéow w gminie Sepopol
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Ryec. VI/5 Struktura wlasnosci gruntow w gminie Sepopol wg uzytkow gruntowych
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VI1.4.2. Wlasno$¢ gruntow w miescie Sepopol

W strukturze wlasnosci gruntéw w miescie Sepopol dominujg grunty bedace we wilasnosci
0sob fizycznych, ktére zajmujg taczng powierzchni¢ 221 ha (47,7 % ogolnej powierzchni
miasta). Sg to glownie uzytki rolne zajmujace tacznie 208 ha. W rekach oséb prywatnych
znajduje si¢ ponadto 10 ha terendow zurbanizowanych, w tym 7 ha terenow mieszkaniowych a
takze 1 ha lasow 1 1 ha terenow zadrzewionych 1 zakrzewionych.

Grunty stanowigce wlasno$¢ gminy zajmujg powierzchni¢ 130 ha, co stanowi 28 % ogdlne;j
powierzchni miasta. Na strukture uzytkowania gruntéw bedacych wiasnosciag gminy sktadaja
si¢ gtdéwnie tereny uzytkow rolnych (65 ha) 1 tereny zurbanizowane (62 ha), pozostate 3 ha to
grunty pod rowami (1 ha), lasy (1 ha) i nieuzytki (1 ha).

Grunty nalezace do Skarbu Panstwa to przede wszystkim tereny uzytkéw rolnych i tereny
wod plynacych (21 ha). Znaczacy udziat w strukturze uzytkowania gruntéw bedacych
wlasno$cig Skarbu Panstwa zajmuja takze tereny drog - laczniel2 ha. Grunty bedace we
wiasnos$ci Skarbu Panstwa stanowia 14,3 % ogdlnej powierzchni miasta

Strukture wtasnosci gruntow na terenie gminy Sepopol ilustrujg kolejno tab. VI/7 oraz rysunki
VI/61VI/7.

Tab. VI/7 Struktura wlasnosci gruntow w miescie Sepopol
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Powierzchnia w ha
Grunty orne 14 14 32 0 143 1 0 0 0 0
Sady 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0
Laki trwate 0 0 0 0 8 0 0 0 0 0
Pastwiska trwate 6 2 33 0 40 0 0 0 0 0
Grunty rolne zabud. 1 0 0 0 14 0 0 0 0 0
Grunty pod rowami 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Lasy 2 0 1 0 1 0 0 0 0 0
Grunty zadrzewione 2 1 0 0 1 0 0 0 0 0
Tereny mieszkaniowe 0 0 10 3 7 0 0 0 0 0
Tereny przemystowe 1 1 | 1 0 0 0 0 0 11
Inne tereny zabud. 3 0 5 3 1 0 1 0 0 0
Zurb tereny niezabud. 1 0 23 1 2 0 1 0 0 0
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Tereny rekr-wypocz. 0 0 12 0 0 0 0 0 0 0
Drogi 12 0 11 0 0 0 0 2 0 0
Tereny kolejowe 6 4 0 0 0 0 0 0 0 0
Uzytki kopalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wody pow. plynace 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wody pow. stojace 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nieuzytki 3 0 1 0 1 0 0 0 0 0
Tereny rézne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ryc. VI/6. Struktura wtasnosci gruntéow w miescie Sepopol
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VI1.4.3. Kierunki rozwoju przestrzennego wynikajace ze strategii rozwoju gminy

Zgodnie z paragrafem 3 uchwaly Nr X1/97/2000 Rady Miasta i Gminy Sepopol z dnia 29
lutego 2000 r. w sprawie przyjecia Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy
Sepopol, okreslone w strategii zasady, cele 1 dzialania na rzecz ekorozwoju gminy stanowig
podstawowe rekomendacje do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sepopol.

Zapisana w strategii wizja rozwoju miasta i gminy S¢popol definiuje w nastepujacy sposob
nadrzedny cel rozwoju:

»Miasto 1 gmina Sepopol przyszto$cig i bogactwem naszych dzieci: dostatnia i zasobna;
ekologiczna, zdrowa i1 mtoda; pickna i estetyczna; spetniajgca oczekiwania spoteczna; o
pelnej infrastrukturze technicznej — dzigki zrownowazonemu rozwojowi miasta i gminy.”

W odniesieniu do poszczegolnych, zdefiniowanych w strategii fadow, tj. ekologicznego,
gospodarczego i przestrzennego okreslono cele gltowne 1 szczegdtowe a takze zadania i
dziatania. Wykaz celoéw, zadan i1 dzialan, ktore maja swoje bezposrednie odniesienie do
polityki przestrzennej gminy przedstawia tabela VI/5

Tab. VI/5 Rekomendacje do Studium uwarunkowan wynikajgce ze Strategii zrbwnowazonego
rozwoju gminy

Cel gléwny Cele szczegolowe Wybrane zadania i dzialania w poszczegolnych celach
szczegélowych
Lad ekologiczny
Zachowanie i | Kompleksowy system | ¢ Opracowanie i wdrozenie programu rozbudowy i
poprawa zasobOw | zagospodarowania odpaddéw modernizacji systemu kanalizacji sanitarnej w gminie
naturalnego »  Zorganizowanie gminnego grzebowiska zwierzat
srodowiska Uregulowanie stosunkow | ¢ Sptawna Lyna
wodnych *  Poprawa stanu wod w rzekach, w tym likwidacja zrzutow
kanalizacji sanitarnej oraz podczyszczenie wod kanalizacji
deszczowej
Zwigkszenie lesistosci gminy e Zalesienie nieuzytkow i gruntow mato przydatnych rolniczo,
enklaw le§nych
Ograniczenie niskiej emisji *  Wpykorzystanie odnawialnych zrodet energii
Budowa elektrowni wodnej
Zorganizowanie rezerwatu

Bociana Biatego

Lad gospodarczy

Rozw6j przetwdrstwa rolno- [«  Budowa infrastruktury nowoczesnego rolnictwa

SpOZywczego
Rozwo6j przemystu lekkiego, |¢  Produkcja przemystu lekkiego,
ustug i rzemiosta *  Rekodzielnictwo i rzemiosto,

e Ustugi,
*  Wydobycie kredy

Agroturystyka i turystyka |e  Poprawa estetyki wsi,
kwalifikowana e Pomoc w tworzeniu gospodarstw agroturystycznych
*  Rozwoj ustug turystycznych w gminie

Wykorzystanie przygranicznego |«  Uruchomienie przej$cia granicznego w Szczurkowie
potozenia gminy

Wspieranie i | Poszukiwanie inwestorow | ¢ Przygotowanie terendw pod inwestycje produkcyjno-
inicjowanie rozwoju | strategicznych ustugowe i turystyczne
gminy »  Zorganizowanie rezerwatu bociana bialego

Aktywizacja gospodarcza gminy Przygotowanie petnej infrastruktury technicznej gminy

®  Wzbogacenie i uporzadkowanie infrastruktury rekreacyjnej i

turystycznej
Lad Spoleczny
Nowoczesny system | Edukacja dzieci, miodziezy i|e  dostosowanie i uzupelnienie istniejacej bazy do potrzeb
edukacji w gminie dorostych nowoczesnego systemu zarzadzania
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Cel gléwny

Cele szczegolowe

Wybrane zadania i dzialania w poszczegdlnych celach
szczegélowych

Nowoczesne gimnazjum

okreslenie siedziby gimnazjum poprzedzone badaniami
demograficznymi

Poprawa jakosci zycia
i kultury zycia

Pelna opieka zdrowotna

odpowiednia baza w zakresie opieki zdrowotnej

uzyskanie odpowiedniej bazy lokalowej i wyposazenia dla
ustug z zakresu pomocy spotecznej

likwidacja barier architektonicznych

Sprawny system komunikacji
samochodowej

poprawa stanu drog
sprawny system komunikacji zbiorowej

Lad

przestrzenny

Uzyskanie
nowoczesnej
infrastruktury
przestrzennej i
technicznej gminy

Uzyskanie tadu przestrzeni

poprawa estetyki gminy, w tym miasta, osiedli i zagrod,
likwidacja szpecacych obiektow gospodarczych i1 ogrodzen,
rozwdj systemu terenéw zieleni, w tym opracowanie
programu rozwoju  terendw zieleni oraz zalesienia i
zadrzewienia terenéw do tego przeznaczonych

Uzyskanie pelnej infrastruktury
technicznej gminy

program rozwoju i modernizacji drég gminnych i
powiatowych na terenie gminy,

zwodociggowanie wsi 1 modernizacja wodociagoéw
miejskich,

opracowanie systemu kanalizacji sanitarnej

telefonizacja
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VII KOMUNIKACJA

VIL.1. UKLAD DROGOWY

Istniejacy uktad drogowy gminy Sepopol zlozony jest z jednego odcinka drogi wojewodzkiej
o dlugos$ci na terenie gminy ok. 3 km, 17 odcinkéw drog powiatowych o tacznej dtugosci

0k.106,9 km i ok. 333,4 km drég gminnych.

Zaplecze techniczne motoryzacji na terenie gminy zapewniaja dwie stacje benzynowe,

zlokalizowane w miejscowosci Sepopol.

Droga wojewddzka nr 512 Pieni¢zno-Goérowo-Itaweckie-Bartoszyce-Szczurkowo (catkowita
jej dlugos¢ wynosi 63,9 km) przebiega w poétnocno-zachodniej czesci gminy. Jest to droga o
nawierzchni bitumicznej, o klasie Z (droga zbiorcza).

Istniejaca sie¢ drog wojewodzkich ma uktad
dosrodkowy, taczacy miasto Sepopol z
wiekszoscig miejscowos$ci na terenie gminy.
Drogi powiatowe na terenie gminy zaliczone
zostaly do klasy Z (drogi zbiorcze), za
wyjatkiem odcinkow drég o nawierzchni
nieutwardzonej, ktore zaliczone zostaty do
klasy L (drogi lokalne). Drogi powiatowe o
nawierzchni nieutwardzonej stanowig ok.
19% drég powiatowych na terenie gminy.

Na terenie miasta znajduje si¢ 13 ulic
powiatowych o facznej dtugosci ok. 10,6 km.
Charakterystyke drog i ulic powiatowych
przedstawiaja kolejno tabele VII/1 i VII/2.

Ryec. VII/1 Nawierzchnie drég
powiatowych w gminie S¢popol

pozostale
19%

bitumiczne
81%

Tab. VII/1 Charakterystyka drog powiatowych na terenie gminy Sepopol

Lp|Numer |Przebieg drogi Dlugqs’é drggi na Klas_a drogi
Drogi terenie gminy lel;f;ﬁf:
1 [26318 |Sepopol — Szczurkowo 16,0 km Z
2 126319  |Sepopol — Szczurkowo 13,8 km Z
3 26320  |Park — Liski 7,8 km L
4 [26321 |Leginy — Smolanka 7,7 km Z
5 |26322  |Bartoszyce — Sepopol 5,8 km Z
6 [26323  |Witki — Sepopol 5,1 km Z
8 |26325  |Labednik — Wiatrowiec 1,3 km Z
9 (26326 |Sporwiny — Satoczno 3,9 km L
10(26327  |Sepopol — Smiardowo 7,9 km L
11[26328  |Sepopol — Lwowiec 7,5 km Z
12126329  |Sepopol — Gierkiny 12,8 km Z
13]26330  |Wi6ki Masunskie — Masuny 2,5 km L
14]26331  |Smolajny — Lipica 4.4 km Z
15(26447  |Glitajny — Sepopol 2,8 km Z
16]26449  |Drogosze — Dzietrzychowo 5,3 km L
17 (26452 Michatkowo — Lwowiec 2,3 km L
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|

Razem

111, 6 km

Tab. VII/2 Charakterystyka ulic powiatowych na terenie miasta Sepopol

Dlugos¢ ulicy
Lp. Nazwa ulicy w mb.

1 22 Lipca 225
2 Dtuga 1635
3 Dworcowa 146
4 Korszynska 1235
5 Koscielna 127
6 Kosciuszki 176
7 Le$na 1230
8 Lipowa 707
9 Moniuszki 558
10 Mostowa 492
11 Plac Spétdzielczy 63
12 Prusa 1487
13 Wojska Polskiego 2481

Razem 10, 6 km

Laczna dlugo$¢ drog gminnych, wynosi 333,4 km a dlugo$¢ ulic gminnych w miescie
Sepopol wynosi ok. 14,5 km. Zestawienie dlugosci drég gminnych w poszczegdlnych
obrgbach geodezyjnych przedstawia tab. VII/3.

Uklad droég gminnych stanowi uzupeilnienie ukladu drég powiatowych dla obshugi
komunikacyjnej mieszkancéw gminy. Nalezy jednakze podkreslic, ze pomimo dobrze
rozwinigtej sieci drog gminnych maja one niezadowalajace parametry techniczne. Zaledwie
9% drog ma nawierzchnie utwardzone, reszte stanowig drogi gruntowe, co ilustruje ryc.

VII/2.

Ryec. VII/2 Nawierzchnie dréog gminnych
brukowe i
betonowe

bitumiczne 2%
1%

zwirowe i
zuzlowe
6%

gruntowe
91%
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Tab. VII/3 Zestawienie drog gminnych wedlug obreboéw geodezyjnych

L.p. | Obreb geodezyjny Dhugos¢ drog
gminnych w obrebie

23. | Boryty 0,7 km
24. | Dhuga 12,7 km
25. | Domarady 6,8 km
26. | Dzietrzychowo 3,9 km
27. | Gaj 12,6 km
28. | Gierkiny 8,0 km
29. | Judyty 0,0 km
30. | Korytki 4,1 km
31. | Kinwagi 7,9 km
32. | Kraskowo 12,5 km
33. | Langanki 1,6 km
34. | Lipica 11,4 km
35. | Liski 3,4 km
36. | Lwowiec 18,2 km
37. | Majmlawki 2,0 km
38. | Masuny 12,0 km
39. | Ostre Bardo 17,6 km
40. | Pretlawki 12,8 km
41. | Przewarszyty 2,4 km
42. | Retowy 4,4 km
43. | Rogielkajmy 3,7 km
44. | Roskajmy 5,3 km
45. | Romankowo 25,6km
46. | Rusajny 6,7 km
47. | Rézyna 23,0 km
48. | Rygarby 11,7 km
49. | Sepopolski Dwor 2,1 km
50. | Smolanka 26,1 km
51. | Stopki 23,6 km
52. | Smiardowo 5,6 km
53. | Trosiny 6,0 km
54. | Wanikajmy 1,8 km
55. | Wiatrowiec 23,3 km
56. | Wodukajmy 14,1 km
VII.1.1. Razem 333,4 km

VIL.2. UKLAD KOLEJOWY

Na terenie gminy przebiega jednotorowa linia kolejowa relacji Bartoszyce-Wiatrowiec. Jest to
linia niezelektryfikowana, ktora w chwili obecnej jest wykorzystywana jedynie dla ruchu
towarowego.

VIL.3. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Komunikacj¢ zbiorowg zapewniaja polaczenia autobusowe. Sie¢ autobuséw PKS Bartoszyce
obstuguje 35 miejscowosci na terenie gminy. Miejscowosci w ktorych nie ma przystankow
PKS to Roskajmy, Domarady, Przewarszyty, Lobzowo, Pieny, Majmlawki, Dobroty,
Wanikajmy, Masuny, Korytki, Retowy, Rogielkajmy.

Ponizsza tabela ilustruje polaczenia autobusowe miejscowosci potozonych na terenie gminy,
wg rozkladu jazdy PKS Bartoszyce.
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Toél bnreAv

n nrzaz
1 CIERKINV Qonnnal
o) I IDIC A Rucainy _ Qananal 1
2 LIPICA Wiatrawioe 5
4 I1ITRV Ricztunal 1
5 LWOWIEC Senanal - Dziatrzuchawao 2
a L WOWIEC Soananal Ramanlkawan 1
7 I WOWIEC Rucainy . Naistrzunhawn 1
Q OSTRE RARNDO Ticki_ Senanal Zudawo 1
Q NASTRE RARNN Ticli_ Qtnnli Wadulaimy 1
10 OSTRE RARDO Senonal — Stanki - Waodnlkaimy 1
11 SEPQPOT T icli 12
12 SEPODPNOT Wiatraurias 1
12 SEPOPAOT RPucainy
14 SEDNODNT Wiatenurian _ T icli o)
15 SEDNODNT Ticli_ Wiatenwion 1
16 SOKOIICA ¥ ahednile - Wiatrawioe 1
17 SOKOIICA Wiatrouriee - ¥ ahadnil 1
1R SZCZITRKQOWO Senanal  Tnduty - Zudowan 2
10 QZCZITRKOWO Zudowo - Sanonal o)
20 QZCZITRKOWO Rucainu _ Sananal _ Zvudoawn o)
21 Q7ZCZITR K OWN Zvdawn _Tnduty - Rucaing 1
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VIII INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

VIII.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Na terenie gminy zaopatrzenie w wode odbywa sie z uje¢ wgltebnych oraz studni kopanych.
Woda przeznaczona jest do zaspokajania potrzeb bytowo-gospodarczych ludnos$ci, ustug dla
ludnosci i rolnictwa. Na obszarze gminy zasoby warstw wodono$nych okresla si¢ jako dobre.

Charakterystyke wod podziemnych oraz studni wierconych przedstawiono w pkt. 11.1.3
opracowania.

Na terenie gminy uzytkowanych jest 11 niezaleznych gminnych sieci wodociagowych
stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci w wode. 9 z nich pobiera wodg z wlasnych ujec
wod podziemnych, a dwa zasilane sg z uj¢¢ z sgsiedniej gminy Bartoszyce. Catkowita dlugos¢
czynnej sieci wodociggowej (bez przylaczy) wynosi 77,3 km. Liczba przylaczy do budynkow
wynosi 870, a ich dlugos$¢ 33,9 km. Do wodociggu podtaczone jest 1445 mieszkan w gminie.
Ponizej podano krotka charakterystyke istniejacych sieci wodociagowych.

Tab. VIII/I Charakterystyka sieci wodociggowej gminy S¢popol

Obliczeniowe Wodociagi
Lp. | Lokalizacja hydroforni — obstugiwane | zapotrzebo- Dlugosé Dlugos¢ Tlos¢ Tlos¢
miejscowosci wanie wody czynnej sieci przytaczy przytaczy | podiaczonyc
m?*/dobe rozdzielczej h mieszkan
km km
1 2 3 4 5 6 7

1 Sepopol - 733 33,0 17,8 306 693
Romankowo

2 Lwowiec 31 3,2 1,1 52 52

3 Langanki — 72 15,7 6,1 101 118
Wydukajmy, Rogielkajmy, Poniki,
Domarady, Roskajmy

4 Smodajny — Dobroty, Dzietrzychowo, | 93 34 1,3 56 165
Romaliny, Lipica

5 Stopki — Stopki, Dluga, Smolanka, | 72 12,4 4,6 158 178
Rusajny, Turcz, ul. Dluga

6 Pastawki 18,5 0,9 0,3 21 31

7 Melejdy 2,7 0,5 0,1 2 8

8 Masuny 43 1,1 0,2 35 35

9 Gierkiny 31 2,4 0,8 22 40

10 | Zakup z gm. Bartoszyce - Wiatrowiec 3,3 1,1 83 84

11 | Zakup z gm. Bartoszyce — Rozyna 1,4 0,5 34 41

Wedtug danych: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu.

Wyzej wymienione ujecia wraz z wodociggami sg wiasno$cig Zarzadu Gminy i Miasta
Sepopol i sg eksploatowane przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej 1 Ustug Komunalnych
Sepopolu.

Dobowa zdolno$¢ produkcyjna urzadzen wynosi 5960 m’/dob¢ wody podziemnej, a wody
uzdatnionej i calego wodociggu gminnego 3890 m*/dobe.

W wigkszosci uje¢ wystepuja ponadnormatywne ilosci zelaza, co wymaga zastosowania
procesu odzelaziania. Istniejgce stacje uzdatniania wody zapewniaja wode dobrej jakosci
zgodnie z obowigzujacymi obecnie normatywami, posiadajag aktualne pozwolenia
wodnoprawne. Na biezagco kontrolowane s3 przez Terenowag Stacj¢ Sanitarno
Epidemiologiczng.
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Oprécz wyzej wymienionych uje¢ gmina posiada po 2 studnie wiercone w miejscowosciach
Kinwagi 1 Ostre Bardo. Sg to ujecia bez stacji uzdatniania wody, z pompg gltebinowsa, bez
wodomierzy. Wykorzystywane sa przez miejscowych rolnikow w produkc;ji rolne;j.

Ponadto gmina posiada ujecie wody w miejscowosci Gaj, ale zostalo ono wydzierzawione.
Woda z niego lokalnym wodociggiem pobierana jest na cele produkcyjne oraz socjalno-
bytowe mieszkancow bytego PGR-u.

Najwickszym ujeciem jest ujecie w Sepopolu. Ujecie sklada si¢ z dwdch studni glgbinowych
z pompami, w tym jedna peti funkcje¢ studni awaryjnej. Ujecia posiadajg wyznaczone strefy
ochrony bezposredniej mieszczace si¢ granicach dzialek, na ktérych sa zlokalizowane. Stacja
uzdatniania sktada si¢ z nastepujacych urzadzen:

* 2 filtry odzelaziajace o 1400 mm

e sprezarka WAN-CE

e chlorator

* budynek wiezy ci$nien o wys. 24 m i pojemnosci 69 m’.

Mamy wiec do czynienia z uktadem pompowym jednostopniowym. Nie zapewnia on zbyt
duzego cisnienia w sieci. Sie¢ wodociggowa w miescie czgsciowo jest bardzo stara i
wystepuja odcinki nawet z I potowy XX wieku. Taki uktad warunkowat konieczno$¢ budowy
pompowni wody, dla przylaczenia wodociggu do wsi Romankowo. Zasoby eksploatacyjne
ujecia wody w Sepopolu sg duze i wynoszg dla dwoch studni tacznie 140 m*/h wody. Ilo$¢
wody pobranej z ujecia w 2003 roku wynosita 220 600 m’, co daje $redniodobowe zuzycie
rzedu 604 m*. Nie wystepuje wiec deficyt wody.

Ponadto w miejscowos$ciach: Park, Gulkajmy, Judyty, Przywarszyt, Liski, Miedna, Masuny,
Majmiawki, Gierkiny, Melejdy zlokalizowane s3 ujecia i lokalne wodociagi osiedlowe
obstugujacy bylych pracownikow PGR-6w lub PSK. Urzadzenia na tych ujeciach sg juz
przewaznie wyeksploatowane i aby zapewni¢ mieszkancom niezawodno$¢ dostawy wody
dobrej wymagaja modernizacji. Ze wzgledu na niewielkie zapotrzebowanie na wod¢ na tych
ujeciach (w Parku 2 m’/dobe, w Przywarszytach 10 m?®/dobe), koszty jednostkowe jej
produkcji sg duze.

Zbiorowemu zapotrzebowaniu ludnosci w wode¢ shuzy ujecie wody podziemnej wraz z
wodociggiem dla Domu Pomocy Spolecznej w Szczurkowie.

W mijajacych 15 latach gmina zrealizowata wiele inwestycji z zakresu wodociggdéw. Dzigki
temu 92,4 % mieszkancéw gminy korzysta z wodociggow zbiorowych ujmujacych wodeg
podziemna, dobrej jakosci. Przy czym w miescie Sepopol z wodociagu korzysta 97,3 %
mieszkancow, na terenach wiejskich mniej bo 69,5 %. (zrédto: Spis powszechny 2002 rok).

VIIL.2. GOSPODARKA SCIEKOWA.

Na terenie gminy wystepuje znaczne niedoinwestowanie w zakresie rozwigzan gospodarki
sciekowej w budownictwie mieszkaniowym jedno- i wielorodzinnym.

Kanalizacje sanitarng odprowadzajaca $cieki do nowoczesnej oczyszczalni posiada miasto
Sepopol. Dhugos¢ czynnej sieci kanalizacyjne w mie$cie wynosi 14,6 km, przykanalikéw 3,1
km. W miescie jest 270 przytaczy ktore zbierajg Scieki z 583 gospodarstw domowych.

Miasto Sepopol dla swoich potrzeb wybudowato nowoczesng, mechaniczno-biologiczno-
chemiczng oczyszczalni¢ §ciekow, o obliczeniowej wielkosci 3800 RLM. Zostata ona oddana
do uzytku we wrzesniu 2002 roku. Oczyszczalnia ma uregulowany stan prawny. Pozwolenie
wodnoprawne na odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do rzeki Lyny, wazne jest do 2012
roku. Podstawowe dopuszczalne parametry w nim okreslone wynosza:
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L. Ilos¢ Sciekow:
- $redniodobowa ilo$¢ $ciekdéw = 330 m*/dobe
- maksymalna ilo$¢ $ciekow = 440 m*/dobe

II. Stezenia zanieczyszczen w $ciekach:

- pH—-6,5-9,0

- BZT;s — 30 mg O,/dm’

- ChZT - 150 mg O,/dm’

- zawiesina og6élna — 50 mg/1

- azot ogdlny — 30 mgN/I

- azot amonowy — 6 mg N-NH./I
- fosfor ogdlny — 5 mg P/1.

Oczyszczalnia nie ma problemow z dotrzymaniem w/w warunkow. Jest to bardzo
nowoczesny obiekt zrealizowany w technologii SBR. Mankamentem obiektu jest jego
stosunkowa duza energochtonnos¢. Ciag technologiczny sktada si¢ z nastepujacych urzadzen:
przepompowni, piaskownika, bloku biologicznego SBR w sktad, ktérego wchodzg komora
atoksyczna 1 komory napowietrzania. Oczyszczone S$cieki z SBR-u odplywajg kanalem
zrzutowym do rzeki Lyny. Ponadto na oczyszczalni znajduja si¢ nastgpujace urzadzenia:
punkt zlewny $ciekéw dowozonych, zbiornik magazynowy piasku, zbiornik koagulantu PIX
do wytracania fosforu ze §ciekow, zageszczacz osadu. Oczyszczalnia moze, wigc przyjmowac
wszystkie $cieki ze zbiornikéw bezodptywowych z terenu miasta 1 sgsiadujacych
miejscowosci.

Na terenie gminy znajdujg si¢ jeszcze dwie oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne

obstugujace osiedla mieszkaniowe dawnych PGR-6w. Zlokalizowane sg w Dzietrzychowie i
Liskach.

Oczyszczalnia w Dzietrzychowie jest wlasnosciag gminy. Oczyszczalnia ma uregulowany stan
prawny. Pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie oczyszczonych S$ciekow do rzeki
Mamlak, wazne jest do 2005 roku. Podstawowe dopuszczalne parametry w nim okre§lone
Wynosza:

L. Ilos¢ Sciekow:
- sredniodobowa ilo$¢ $ciekow = 40 m?*/dobe
II. Stezenia zanieczyszczen w $ciekach:

- pH-6,5-9,0

- BZT;s - 30 mg O,/dm’

- ChZT - 150 mg Oy/dm’

- zawiesina og6lna — 50 mg/1

- azot ogolny — 30 mgN/I

- azot amonowy — 6 mg N-NH./1
- fosfor ogolny — 5 mg P/1.

Oczyszczalnia nie ma probleméw z dotrzymaniem w/w warunkow. Jest to jednak obiekt w
technologii z lat 80-tych minionego wieku, juz wyeksploatowany. Wymaga remontu i
modernizacji. Ciagg technologiczny sktada si¢ z nast¢pujacych urzadzen: kraty recznej, dwu-
komorowego piaskownika, przepompowni ze zbiornikiem usredniajgcym, zblokowana
komora typu ,,EKOBLOK” z komorg osadu czynnego i osadnikiem wtdrnym.

Powyzsze oczyszczalnie sg eksploatowane przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej 1 Ustug
Komunalnych w Sepopolu.
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Trzecim obiektem jest oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna w Liskach. Odprowadza ona
okoto 30 m® $ciekow na dobe, po przez row melioracyjny do rzeki Lyny. Jest ona wlasnoScia
Agencji Wilasnosci Rolne;.

Pozostate miejscowosci pozostajg bez oczyszczalni $ciekoéw. Problem ten jest szczegdlnie
dotkliwy, w osiedlach budynkow wielorodzinnych bytych PGR-6w. Najwigksze takie osiedle
zamieszkale przez okoto 200 o0sob znajduje si¢ w miejscowosci Judyty. Scieki z szamb
splywaja do rzeki Mtyndéwki. Administratorem osiedla, facznie z kanalizacja jest Spotdzielnia
Mieszkaniowa, ktdra nie jest w stanie sama rozwigzac tego problemu.

Cze$¢ budynkéw jednorodzinnych posiada szczelne urzadzenia do gromadzenia Sciekoéw. Z
szamb Scieki wywozone sg do oczyszczalni Sciekow w Sepopolu, na pola uprawne. Czgs¢
przedostaje si¢ do ziemi lub do ciekéw wodnych.

Z 699 mieszkan w miescie 583 podlaczone sg do kanalizacji miejskiej 1 oczyszczalni, czyli
okoto 83 %. Na wsiach mozna zalozy¢, ze do kanalizacji z oczyszczalnig $ciekow (w
miejscowosciach Liski 1 Dzietrzychowo) podiaczonych jest okoto 700 mieszkancow, co
stanowi okoto 14 % ogo6tu. Poréwnujac powyzsze dane z ilo$cig mieszkancoéw korzystajacych
z wodociggow nalezy stwierdzi¢, ze szczegodlnie na wsi istnieje duze niedoinwestowanie w
gospodarce $cickowe;.

Stwierdzi¢ nalezy, ze zainwestowanie gminy w sie¢ wodociggowa bez jednoczesnego
rozwigzania gospodarki S$ciekowej i poprawy S$wiadomosci ekologicznej mieszkancow
stanowi zagrozenie jakosci wod podziemnych 1 powierzchniowych.

VIIL.3. CIEPLOWNICTWO

W miescie Segpopol nie wystepuje zcentralizowany system cieptowniczy z miejska
cieptownig.

Gospodarka cieplna na terenie miasta i gminy opiera si¢ na indywidualnych kotlowniach

zlokalizowanych w budynkach, pracujacych na potrzeby centralnego ogrzewania i
przygotowania cieptej wody.

Istniejgce zrodia ciepta zaspokajajg potrzeby poszczegdlnych odbiorcow.

Jedne z najwickszych kotlowni w mieScie pozostaja w zasobach Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej 1 Ustug Komunalnych. Cztery z nich sa to kottownie olejowe o mocy od 40 do
400 kW, wybudowane w 1998 roku. Jedna z nich na ul. Moniszki rozprowadza ciepto do
trzech budynkéw mieszkalnych lokalng siecig cieplng.

Dwie kottownie ZGMiUK posiadaja kotly na miat weglowy, koks i drewno.

Wbudowane lokalne kottownie, obstuguja budynki bedace wlasnoscig gminy takie jak Dom
Kultury, Szkota, Urzad Miasta i Gminy.

Na terenach wiejskich gmina jest wiascicielem kottowni w szkotach podstawowych, jednej
olejowej w Ponikach i dwoch weglowych w Dzietrzychowie 1 Wiatrowcu.

Ponadto na terenach osiedli mieszkaniowych po bylych PGR-ach wystepuja kotlownie
weglowe w Judytach, Dzietrzychowie i Liskach. Sg to kottownie zmodernizowane w latach
ubieglych.

Mozna powiedzie¢, ze generalnie z tej dziedzinie sytuacja w gminie jest dobra. Kotlownie
budynkow wielorodzinnych i uzytecznosci publicznej sg raczej w dobrym stanie technicznym.
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W zwigzku z niewielkimi mocami tych kottowni ponizej 1 MW, nie podlegaja one rowniez
zaostrzonym rygorom przepisow ochrony srodowiska w zakresie emisji dopuszczalnych ilosci
zanieczyszczen do powietrza.

Najistotniejszg kwestig dla ich uzytkownikow stajg si¢ koszty produkcji energii. Przy duzych
kosztach w kottowniach olejowych, atrakcyjne staja si¢ zrodia wykorzystujace drewno.
Spalanie drewna jest o wiele mniej szkodliwe dla §rodowiska w poroOwnaniu ze spalaniem
wegla. Emisja siarki i pytow do atmosfery jest przy spalaniu drewna o wiele mniejsza.

VIIL.4. GAZOWNICTWO

Na terenie miasta 1 gminy Sepopol brak jest sieci gazowej rozdzielczej gazu ziemnego. Z
gazu ptynnego (w butlach) korzysta 88,6 % mieszkancow.

VIIL.5. ENERGETYKA

Obszar gminy 1 miasta S¢popol nalezy do Rejonu Energetycznego w Lidzbarku Warminskim.
Przez obszar miasta i gminy przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV Korsze-Bartoszyce.
Obszar gminy jest w wigkszosci zasilany napowietrznymi liniami $redniego napigcia 15 kV z
GPZ w Bartoszycach oraz czg¢sciowo z GPZ w Korszach.

Na terenie gminy znajduje si¢ ok. 70 stacji transformatorowych. W wigkszos$ci sg to stacje
stupowe. Gestos$¢ sieci jest zréznicowana na terenie gminy. Ogoélnie mozna stwierdzié, ze
stosunkowo najwigksza gesto$¢ sieci wystepuje w potnocno-zachodniej i zachodniej czgsci
gminy. Najmniejsza gestos¢ sieci wystepuje w pasie przygranicznym, w rejonie rz. Lyny na
péinoc od miasta S¢popol oraz na poludnie od miasta Se¢popol.

Na terenie miasta Sepopol w czesciach niezainwestowanych znajduja si¢ napowietrzne linie,
ktore zasilajg 10 stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w:

* w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta w rejonie al. Wojska Polskiego,
* w centralnej czes$ci miasta na prawnym brzegu Lyny w rejonie ul. Moniuszki,
* w poinocnej czes$ci miasta w rejonie mleczarni,

* w wschodniej czg$ci miasta w rejonie ul. Korszynskie;.

VIIL.6. GOSPODARKA ODPADAMI W MIESCIE I GMINIE

VIIIL.6.1. OKkreslenie ilosci odpadow

Na terenie gminy i miasta wyrdzniono dwa podstawowe rodzaje odpadow: odpady komunalne
oraz odpady niebedace odpadami komunalnymi (odpady medyczne 1 weterynaryjne, odpady z
oczyszczalni $ciekdw, odpady przemystowe, pozostate odpady). Zgodnie z definicja podang
w ustawie o odpadach, odpady komunalne to: ,,odpady powstajace w gospodarstwach
domowych, a takze odpady niezawierajace odpadow niebezpiecznych pochodzace od innych
wytworcow odpadow, ktore ze wzgledu na swdj charakter lub sktad sa podobne do odpadow
powstajacych w gospodarstwach domowych”.

[lo$¢ odpadow powstajacych w gospodarstwach domowych w gminie S¢popol oszacowano
przyjmujac jednostkowy wskaznik nagromadzenia odpadow, ustalony na podstawie ilo$ci
(masy) odpaddéw przyjetych w 2002 r. na sktadowisko w Wysiece.

Wskaznik ten wyniost 107,8 kg/M/rok.

Zatem, ilo$¢ odpaddéw wytworzonych w 2003 r. w gospodarstwach domowych w gminie
Sepopol wyniosta:
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7344 M x107,8 kg / M Trok
1000 kg

=791,7 Mg/ rok

Zbiorcze zestawienie ilo$ci 1 rodzajow odpadow powstajacych w gminie Se¢popol,
przedstawiono w ponizej w tabeli VIII/2.

Tab. VIII/2 Zbiorcze zestawienie odpadow

L.p. Rodzaj Masa odpaddw [Mg/rok]
1. |Odpady komunalne 904,0
w tym: z gospodarstw domowych 791,7
z sektora gospodarczego 77,5
z sektora publicznego 34,8
2. |Odpady z oczyszczalni Sciekéw 17,4
3. |Odpady przemystowe 77,0
4. |Odpady niebezpieczne 0,34
w tym: odpady medyczne i weterynaryjne 0,25
odpady niebezpieczne przemystowe 0,09

wedtug: Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Sepopol
VIIL.6.2. Stan istniejacy w zakresie zbierania odpadéow
VIIIL.6.2.a. Systemy zbierania odpadow komunalnych

(i) System pojemnikowy

W gminie Sepopol funkcjonuje system pojemnikowy zbierania odpaddéw, polegajacy na
zbieraniu odpadow komunalnych do pojemnikéw ustawionych przy posesjach.

System pojemnikowy jest obowiazkowy dla wszystkich mieszkancéw gminy, a takze dla
instytucji i podmiotow gospodarczych. Z systemu korzysta ok. 65% mieszkancoéw (ok. 4 800
0soOb). Systemem jest objetych 30 miejscowosci (62,5% miejscowosci z terenu gminy).
Obowiazek korzystania z systemu naklada na mieszkancow i firmy uchwata Rady Miasta i
Gminy w Sepopolu. W ramach systemu uzywane sg dwa rodzaje pojemnikow:

* pojemniki indywidualne o pojemnos$ci 110 1,

* kontenery o pojemnosci 1 100 1.
Cze$¢ pojemnikow stanowi wlasno$¢ uzytkownikow, czgsé jest przez nich dzierzawiona od

przedsigbiorstw zbierajacych odpady. Zbiorka odpadow odbywa sie 1, 2 razy w miesigcu (w
zaleznosci od wielko$ci pojemnika).

W zakresie wywozu odpadéw komunalnych gming Sepopol obstuguje Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej 1 Ustug Komunalnych (zaklad budzetowy gminy S¢popol) i firma ,,Bartko”
sp. z 0.0. z Bartoszyc.

(ii) System selektywnej zbiorki odpadow

Selektywna zbidrka odpadéw na terenie gminy funkcjonuje w 3 miejscowosciach (rys. 8), w
budynkach nalezacych do spotdzielni mieszkaniowych. Selektywnie zbierane sg tworzywa
sztuczne i szklo.
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System selektywnej zbidrki odpadow jest obstugiwany przez firmy zajmujace si¢ zbieraniem
odpadéw komunalnych. Firmy te w cato$ci finansujg system zbiorki.

Podstawowe dane dotyczace systemu selektywnej zbiorki przedstawia tabela VIII/3.
Tab. VIII/3 System selektywnej zbiorki odpadow

Liczba gospodarstw domowych, ktére sg
Miejscowos¢ objete systemem selektywnej zbiorki
plastiki makulatura Szkto
Sepopol 39 0 39
Judyty 50 0 50
Liski 52 0 52
Razem 141 0 141

zrodto: Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Sepopol
VIIIL.6.2.b. Systemy zbierania innych odpadow

Na terenie gminy nie dziatajg Zadne inne systemy zbierania odpadow. Brak systemu zbierania
odpadoéw niebezpiecznych.

Odpady wielkogabarytowe w miescie sg przez uzytkownikéw wystawiane w poblizu punktow
gromadzenia wymieszanych odpadéw komunalnych. Okresowo sg one zbierane i wywozone
na sktadowisko odpadow. Brak jednak okreSlonych regut zbierania odpadow
wielkogabarytowych (np. termindw wywozu). Na terenach wiejskich odpadow
wielkogabarytowych nie zbiera sig.

Odpady inne niz komunalne powinny trafia¢ do systemow narzuconych prawodawstwem —
np. opakowania po $rodkach ochrony roslin — do sprzedawcow tych srodkéw, itp. Jednak
zdarza sie, ze trafiajg na sktadowisko odpadow z odpadami komunalnymi.

Stosunkowo dobrze dziata system zbierania akumulatoréw — w punktach zakupu nowych
akumulatorow, warsztatach samochodowych, itp.

Odpady pochodzenia zwierzgcego sa skupowane przez firme¢ Zbidér SurowcoOw Pochodzenia
Zwierzecego Ustugi Transportowe Ryszard Pregowski. Firma ma swoja siedzibe w
Perkujkach (gmina Bartoszyce), gdzie rowniez czasowo gromadzi odzyskiwane odpady.
Odpady sa gromadzone w budynku (zbiornicy odpadoéw) w naczepie zbiorczej. Po zebraniu
ilosci odpowiedniej do transportu odpady sa wywozone do przedsiebiorstw utylizacyjnych.
Firma posiada stosowne zezwolenia na transport i czasowe gromadzenie odpadow.

Ponadto, skupem odpadéw pochodzenia zwierzecego (padliny) zajmuje si¢ firma ,,ELKUR”
s.c. z siedzibg w Nowym Krasnosielcu (powiat makowski, wojewodztwo mazowieckie).

VIIIL.6.3. Instalacje do segregacji, odzysku i unieszkodliwiania odpadow

Rozmieszczenie instalacji do segregacji, odzysku i unieszkodliwiania odpadow, z ktérych
korzysta gmina S¢popol znajduja si¢ poza jej granicami. Sa to sktadowisko odpadow w
Wysiece w poblizu Bartoszyc i1 spalarnia odpadéw medycznych powstata przy Szpitalu
Powiatowym (na terenie szpitala) w Bartoszycach.

VIIIL.6.3.a. Sktadowisko odpadow komunalnych w Wysiece

Odpady komunalne z gminy Sepopol sa unieszkodliwiane poprzez sktadowanie na
sktadowisku odpadow w Wysiece. Sktadowisko odpadow w Wysiece jest zlokalizowane ok. 6
km w linii prostej na pétnocny-zachod od granicy miasta Bartoszyce.

Budowe sktadowiska zakonczono w 1996 r.

124



Catkowita powierzchnia sktadowiska wynosi 23 ha, z czego uzytkowana niecka — 1,6 ha.
Sktadowisko ma podtoze (dno i skarpy) uszczelnione geomembrang (folig PEHD grubosci 1,5
mm). Obiekt jest wyposazony w:

e drenaz,

e zbiornik odciekow,

* 4 piezometry,

* studnie odgazowujace,
*  Dbrodzik dezynfekcyjny,
* wage samochodowa.

Kazda partia przywozonych odpaddéw jest wazona i wprowadzana do ewidencji (waga jest
sprzezona z komputerem). Odpady s3 rozgarniane po powierzchni kwatery przy uzyciu
spycharki i zageszczane przy pomocy kompaktora (typ 515c). Warstwy odpadow sa
oddzielane przesypkami izolacyjnymi. Odcieki sg oczyszczane poprzez rozdeszczowywanie
na czasze sktadowiska.

Na terenie sktadowiska znajduja si¢ rowniez poletka do kompostowania osadow $ciekowych
(sa kompostowane wspdlnie z odpadami zielonymi) oraz boksy do czasowego
magazynowania pozyskiwanych surowcow wtornych. Surowce wtorne pozyskuje sie z
przywiezionych odpadéw (rgcznie). Istnieje mozliwos$¢ rozdrabniania odpadow tworzyw
sztucznych (miynek do tworzyw sztucznych) oraz prasowania odpadow (belownica do
zgniatania i paczkowania).

Obiekt ma uregulowany stan formalno-prawny. W 2002 r. sporzadzono dla niego przeglad
ekologiczny. Regularnie badany jest wplyw sktadowiska na wody podziemne. Wyniki badan
wskazuja, ze obiekt nie ma negatywnego wplywu na jakos¢ wod.

Do konca 2002 r. na sktadowisku zgromadzono ok. 70,8 tys. ton odpadow. Szacuje sig, ze
przy obecnym tempie gromadzenia odpadéw, kwatera sktadowiska wyczerpie swoja
pojemno$¢ w ciggu nastepnych 3 lat.

VIII.6.3.b. Spalarnia odpadow medycznych

Spalarnia odpadéw medycznych powstata przy Szpitalu Powiatowym (na terenie szpitala) w
Bartoszycach w 1992 r. Odpady sa unieszkodliwiane poprzez trzystopniowy proces spalania
(zgazowanie, spalanie, dopalanie).

Wydajno$¢ projektowa instalacji wynosi 100 kg/godzing. Monitorowana jest wielko$¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza. Instalacja ma uregulowany stan formalno-prawny. Spalarnia
przyjmuje do utylizacji odpady medyczne i weterynaryjne.

VIIIL.6.3.c. Obiekty zamkniete i nielegalne

W tabeli VIII/4 przedstawiono zestawienie obiektow unieszkodliwiania odpadow, ktore
zostaly zamknigte oraz miejsc wystgpowania ,,dzikich” skladowisk odpadow. ,,Dzikie”
sktadowiska, pomimo ustawionych zakazow wywozki odpadéw oraz okresowego usuwania
nagromadzonych odpaddw przez stuzby gminne, sg eksploatowane przez okoliczng ludnos¢.
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Tab. VIII/4 Nieczynne obiekty gospodarki odpadami

Lokalizacja Rodzaj obiektu Uwagi
przeterminowane $rodki ochrony ro$lin w bunkrze powojennym,
Zlokalizowanym na terenie Laséw Pahstwowych, szacowana
RG3 - ilos¢ odpaddéw — 6 000 kg, pomimo lokalizacji w mato
6zyna mogilnik d - . ; . C .
ostepnym miejscu i zabezpieczenia betonowymi $cianami,
zdarza sie, ze do obiektu przedostajg sie niepowotane osoby
(niszczac sciany bunkra)
Rygarby zamkniete catkowicie zrekultywowane, byte sktadowisko odpadéw
sktadowisko organicznych poroszarniczych
byte sktadowisko gminne, eksploatowane w latach 1975-2001,
zamkniete powierzchnia 1,14 ha, zlokalizowane w wyrobisku po
Diuga ¢ eksploatacji kruszywa, nagromadzono w nim ok. 11 tys. Mg
sktadowisko .
odpadéw, zrekultywowane sposobem gospodarczym (bez
uzgodnien formalnych z organem ochrony srodowiska)
pomimo zamknigcia sktadowiska gminnego, uniemozliwienia
Dluga .dzikie” wjazdu (szlaban) oraz ustawienia tablicy ostrzegawczej,
sktadowisko mieszkancy wyrzucajg okresowo w tym miejscu niewielkie ilosci
odpadéw
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IX SYNTEZA UWARUNKOWAN

Podstawowe uwarunkowania zewngtrzne rozwoju miasta i gminy S¢popol to:

potozenie przy pdinocnej granicy Panstwa z Rosja;
peryferyjne potozenie w stosunku do gtéwnych osrodkoéw miejskich, za ktore uznaje si¢ w
wojewddztwie warminsko-mazurskim: Olsztyn (172,5 tys. mieszkancéw, odlegtos¢ ok. 80
km), Elblag (128 tys. mieszkancow, ok. 110 km) i Etk (55,3 tys. mieszkancéw, ok. 130
km);

®  peryferyjne polozenie w stosunku do ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu
migdzynarodowym, krajowym i regionalnym;

®  potozenie w obszarze funkcjonalnym ,Zielone Phluca Polski”, gdzie za obowigzujace
przyjeto zasady zréwnowazonego rozwoju z naciskiem na ochrong¢ srodowiska;
zanieczyszczenie wod rzek Lyny i Gubra;
odciecie, poprzez utworzenie granicy panstwowej, obszaru Se¢popola od historycznego
centrum regionu, ktore stanowit przed II wojna swiatowa Krélewiec, obecnie Kaliningrad
(ok. 425 tys. mieszkancow — 70 km), szczeg6lnie przy obecnie ograniczonej wymianie
zwigzanej z powstaniem tutaj zewnetrznej granicy Unii Europejskie;j.

Powyzsze uwarunkowania zewnetrzne negatywnie oddziatywaja na mozliwosci rozwoju
gospodarczego zardwno miasta jak i gminy. Zmniejszenie ich negatywnego wpltywu na
lokalng ekonomig¢ 1 spoteczenstwo nie jest mozliwe bez udziatu wtadz i instytucji szczebla
regionalnego i krajowego.

Ponadto, istotne dla ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze miasta 1 gminy
uwarunkowania wynikajg z:

1. ochrony w formie obszaru chronionego krajobrazu dolin rzek Lyny i Guber, co ogranicza
uzytkowanie tego obszaru, m.in.: obowigzuja tutaj:

*zakaz lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

*zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w planie;

*zakaz utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikéw $ciekowych;

ezakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzag innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackiej;

*zakaz likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw btotnych;

*zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

2. ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego,
gdzie m.in., dla obszaru miasta i gminy okreslone nastepujace kierunki rozwoju i
inwestycje:

*r0zw0j przedsigbiorczosci zwigzanej z funkcjonowaniem przej$¢ granicznych;

*rozw¢j rolnictwa o intensywnej produkcji z gospodarstwami farmerskimi o dominujagcym
kierunku produkcji roslinnej z kontynuacja tradycyjnego kierunku chowu trzody oraz
bydta mlecznego 1 migsnego;

*rozw0j przemystu w oparciu o wigksze niz na pozostatym obszarze wojewodztwa zaktady
produkcyjne, w tym lokalizacja przemystu wodochtonnego;

*rozw0j turystyki w oparciu o rzeke Lyne¢ (szlak wodny) 1 zagospodarowanie rekreacyjne
planowanych zbiornikow wodnych.
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Ponadto, ww. planie dla wojewddztwa wymieniono nastgpujace inwestycje publiczne,

ktore majg by¢ realizowane na terenie miasta i gminy Sepopol:

* budowa gazociaggu DN 100 do Sepopola z istniejacego gazociggu DN Bartoszyce-
Ketrzyn,

*  modernizacja linii kolejowej II-rzegdowej Korsze-Glomno,

*  budowa elektrowni wodnej na rzece Lynie-Smolanka

*  budowa migdzynarodowej trasy rowerowej Tysigca Jezior Potnocnych.

3. planowanego ustanowienia na ok. 78% powierzchni gminy obszaru Natura 2000 —

,»,Warminskie Bociany”.

Podstawowe uwarunkowania wewng¢trzne dla rozwoju zagospodarowania przestrzennego
wynikaja z cech §rodowiska geograficznego na ktére sktada sie srodowisko przyrodnicze i
obecne zagospodarowania oraz cech srodowiska kulturowego, w tym takze spolecznosci
lokalnej zamieszkujacej teren Sepopola.

Podstawowe uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego to:

dominacja na terenie gminy gleb wysokich klasy bonitacji rolniczej,

uksztattowanie krajobrazu wielkotanowych po6l wynikajace =z tradycji  duzych,
gospodarstw folwarcznych kontynuowanej w okresie powojennym przez Panstwowe
Gospodarstwa Rolne,

zasoby wod podziemnych i powierzchniowych na terenie miasta i gminy Sepopol,
znaczne zasoby udokumentowanych zt6z kredy jeziornej i gytii, ktérym w nadktadzie
towarzysza torfy;

wysoka jako$¢ Srodowiska w zakresie stanu powietrza atmosferycznego, klimatu
akustycznego, gleb;

znaczna biologiczna r6znorodnos$¢ 1 wystepowanie gatunkow chronionych (z koloniami
bociana biatego w Lwowcu i Szczurkowie);

wystepowanie wod ptyngcych nadajacych si¢ do zeglugi srodladowej,

stosunkowo nieduza powierzchnia (wskaznik lesistosci — 19%)i duze rozdrobnienie
powierzchni lesnych, co zwigzane jest z dominacjg gleb dobrych dla rozwoju rolnictwa,
wysoka zyzno$¢ siedlisk lesnych;

duze zréznicowanie gatunkowe i wysoki wiek wigkszosci drzewostanow na terenie
gminy, za wyjatkiem zachodnich krancow gminy, gdzie $rednia wieku drzewostanu
wynosi ok. 20 lat;

Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na
obszary najbardziej wrazliwe 1 zagrozone degradacja, gdzie nalezy rozwazy¢ wprowadzenie
ograniczen uzytkowania. Do obszaréw tych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim:

rejony miejscowosci Melejdy 1 Domarady, gdzie wystgpuje najmniejsza na terenie gminy
izolacja pierwszego uzytkowego poziomu wod podziemnych,

lasy glebo- i wodochronne, ktérych wigksze kompleksy znajduja si¢ w Dolinie Lyny i
dolinie Pisy Potnocnej oraz w rejonach m. Romaliny, Giekiny i Dzietrzychowo;

tereny bagien 1 torfowisk wystepujace w rejonie m. Prettawki, Dzietrzychowo,
Wiatrowiec, Gulkajmy, Ostre Bardo, Poniki oraz Kinwagi,

lasy na siedliskach wilgotnych oraz lasy zbudowane z mtodych drzewostanow.

Uwarunkowania wynikajace z obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego:

dominacja uzytkéw rolnych w strukturze uzytkowania gruntéw - 76%;

niewielki udziat gruntow odtogowanych i ugorowanych — 5% gruntéw ornych;

128



wielkotanowa struktura agrarna,

znaczne rozdrobnienie sieci osadniczej na terenach wiejskich gminy, gdzie znajduje si¢ 47
miejscowosci, z czego 29 miejscowosci posiada mniej niz 100 mieszkancows;

przewaga wsrod miejscowosci wiejskich zwartych uktadow osadniczych, przy niewielkim
udziale zabudowy rozproszonej i przysiotkowej, wyjatek stanowig wsie Rusajny,
Smolanka, Romankowo i Masuny;

zaburzenie w okresie powojennym wigkszo$ci historycznych uktadéw przestrzennych wsi
oraz ukladu przestrzennego S$redniowiecznego Sepopola przez przypadkowe realizacje
zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy gospodarczej, ktéore nie nawigzywaty do
historycznych uktadéw zabudowy czy tradycji budownictwa na tym terenie;

zly stan techniczny zabudowy przedwojennej szczeg6lnie o funkcji gospodarczej;
znaczne powierzchnie zabudowy gospodarczej obecnie nieuzytkowane;

wystepowanie w rejonach wiejskich oraz w miescie obszarow zdegradowanych
powstalych w wyniku zaniechania uzytkowania, a nast¢gpnie dewastacji obiektow
przemystowych (w miescie) obiektow gospodarczych (na wsi), ktore stanowi¢ moga
potencjat rozwojowy;

stosunkowo duzy udziat zabudowy przedwojennej — 62% mieszkan,

niewielki udzial zabudowy mieszkaniowej powstalej w okresie powojennym — 38%
mieszkan, przy czym wigkszo$¢ tej zabudowy stanowi zabudowa wielorodzinna w
mies$cie 1 na wsi powstata w latach 1945-1978 — 75%;

niewielka dynamika procesow inwestycyjnych na terenie miasta i gminy w latach 1988-
2002, kiedy powstato jedynie 1% mieszkan, przy $redniej krajowej 11,5%;

mniejsza niz przecigtnie w kraju 1 w wojewddztwie Srednia wielkos¢ powierzchni
uzytkowej w mieszkaniu na terenach wiejskich: Sepopol — 66,6 m*, w kraju — 84,9 m?, w
wojewddztwie — 73 m?;

zaopatrzenie w wod¢ z wodociaggdw sieciowych wigkszo$ci mieszkancoOw - 97% mieszkan
w miescie 1 ok. 70% mieszkan na wsi,

niski stopien skanalizowania: miasto —15,7%, wie$ — 14,7%;

nowoczesna oczyszczalnia §ciekow w miescie Sepopol o przepustowosci 3800 RLM oraz
dwie wiejskie oczyszczalnie w Dzietrzychowie i Liskach, ktére wymagaja modernizacji;

oparcie ogrzewania mieszkan w wigkszos$ci o indywidualne rozwigzania: w miescie 76%,
na wsi — 85% mieszkan, przy nizszym niz §rednia krajowa 1 wojewodztwa wyposazeniu
mieszkan w centralne ogrzewanie;

brak gazu sieciowego;

wystarczajgce obecnie kubatury 1 powierzchnie obiektow oswiaty, kultury i
bezpieczenstwa publicznego;

state zwigkszanie si¢ udzialu wlasno$ci prywatnej gruntdéw na terenie gminy przy
zmniejszaniu si¢ udzialu Skarbu Panstwa;

stosunkowo niewielka powierzchnia gruntow komunalnych na terenach wiejskich —2%, z
czego wickszos¢ jest w staly sposob zagospodarowania drogi, zabudowa mieszkaniowa;

znaczny udziat gruntéw komunalnych na terenie miasta Sepopola (28%), z czego 43%
stanowig grunty rolne, a az 18% zurbanizowane grunty niezabudowane;
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jedna przeprawa przez rzeki Lyne, ktora dzieli gmine na prawie izolowane czgsci, stad
dosrodkowy uktad drog na terenie gminy skupiony w miescie Sepopol;

jedna linia kolejowa przebiegajaca przez potudniowo-zachodni skraj gminy;

obstuga gminy 1 miasta w zakresie potgczen wewnetrznych jak 1 zewngtrznych przez
komunikacje autobusowa;

brak wiekszych obiektow turystycznych.

Uwarunkowania kulturowe

Na uwarunkowania kulturowe sktadajg si¢ zarowno obiekty materialne zwigzane z historig
miasta i gminy Se¢popol jak i uwarunkowania spoleczne zwigzane z cechami lokalnej
spotecznosci takimi jak m.in.: wiek 1 wyksztatcenie.

Obiekty materialne tworzace zasoby kultury to przede wszystkim:

malownicza historyczna kompozycja zabudowy miasta i wsi w krajobrazie otwartym,
kompozycja krajobrazu otwartego, przystosowana do potrzeb wielkotanowego rolnictwa,

cenne zespolu urbanistyczne i1 ruralistyczne (Sredniowieczny zespdt staromiejski w
Sepopolu wraz z zespotem ko$cielnym oraz dziewigtnastowieczny zesp6t zabudowy
infrastrukturalnej, a takze 30 zespotéw folwarcznych,)

cenne obiekty zabytkowe architektoniczne 1 ogrodowe (koscioty w Lipnicy,
Dzietrzychowie, Lwowcu oraz Ostrym Bardo, palace w m. Judyty i Masuny, parki w m.
Gaj, Judyty, Masuny, Miedna, Paslawki 1 Wiatrowiec) oraz archeologiczne
(nawarstwienia kulturowe $redniowiecznego miasta Sepopola oraz grodziska o wlasnej
formie krajobrazowej w Sepopolu, Pretlawkach, Rygarbach, Stopkach i Wiatrowcu);

zachowane w dobrym stanie zespoty folwarczne w Liskach, Judytach, Pienach,
Przewarszytach i Domarady,

22 historyczne parki,

aleje starych drzew.

W zakresie uwarunkowan demograficznych do najistotniejszych naleza:

zmniejszanie si¢ liczby mieszkancoOw miasta 1 gminy Sepopol, przy wyzszej niz w
powiecie bartoszyckim i wojewddztwie warminsko-mazurskim dynamice migracji;
starzenie si¢ spoteczenstwa miasta 1 gminy w wyniku ujemnego przyrostu naturalnego a
przede wszystkim migracji ludzi mlodych poza teren gminy;

nizszy niz przecigtny w kraju poziom wyksztalcenia mieszkancoOw miasta 1 gminy
Sepopol:

Sepopol | wojewodztwo | kraj
Wyzsze 2,6% 8,7% 10,2%
Srednie 19,0% 30,4% 32,6%
Zasadnicze zawodowe 24.2% 22.3% 24,1%
Podstawowe ukonczone 44,8% 33% 28.2%
Podstawowe nieukonczone i bez wyksztalcenia 8,8% 3,9% 2,8%

wysoki odsetek ludnos$ci napltywowej;

wielokulturowos¢ spoteczenstwa gminy i miasta;
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* mniejszy niz $redni w kraju i wojewddztwie wskaznik aktywnosci ekonomicznej (S¢popol
—50,8%, wojewodztwo — 63,7% i kraj 65,3%)

Uwarunkowania gospodarcze:
* dominujaca funkcja na terenie gminy jest rolnictwo,

* znacznie wicksza $rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie w stosunku do
wojewddztwa 1 kraju: Sepopol - 35 ha, wojewodztwo — 21,5 ha, kraj — 8,44 ha;

* znaczna przewaga w produkcji rolniczej produkcji roslinne;j;

* nizsza niz w kraju i w wojewodztwie produkcja zwierzeca w rolnictwie: Sepopol — 20 szt
bydta i 44 szt trzody chlewnej na 100 ha uzytkow rolnych, w kraju 32,7 szt bydta i 110,2
trzody chlewnej, w wojewoddztwie — 34,7 szt bydta 1 76,4 szt trzody chlewnej na 100 ha
uzytkow rolnych;

* pomimo znacznej bazy surowcowe] na terenie gminy 1 miasta brak podmiotéw
przetworstwa rolno-spozywczego;

* brak wickszych podmiotéw produkcyjnych;
* brak bazy turystycznej.
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